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Saeregen toppleilighet
over 2 plan i klassisk
murvilla | Balkong | 3 sov |
Vedovn | God takhoyde

Velkommen til Pilestredet 91B — en saeregen og innholdsrik
toppleilighet beliggende i en vakker murvilla fra 1895 pé idylliske
Fagerborg, med Stensparken som naermeste nabo. Leiligheten gar
over to plan og byr pa en spennende planlgsning med flotte
lysforhold, &pen forbindelse mellom etasjene og flere karakteristiske
detaljer som synlige trebjelker, buede vinduer og god takhgyde.
Boligen har romslige oppholdsrom, vedovn i stuen, hyggelig balkong
med grgnt utsyn, to bad og flere rom med fleksible bruksmuligheter.

Hgydepunkter:

- Seeregen toppleilighet over to plan
- God takhgyde (ca. 3 m)

- Store buede vindusflater

- Vedovn i stuen

- 3 soverom og flere disponible rom
- To bad

- Balkong

- Grgnne og frodige omgivelser

- Hyggelig bakgard

- Gode rekreasjonsmuligheter

- Kort vei til Bogstadveien
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 123 kvm
BRA totalt: 123 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 85 kvm Entré, stue, spisestue, bad, soverom, bod og kjgkken
99. etasje

BRA-i: 38 kvm Gang, to soverom, bad og to boder

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
5 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Utgang fra stue i 3. Etasje til balkong.
Balkongen ble malt til ca 5 m2.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjsnnsmessig.

@verste etasje har skratak og arealer som ikke er méleverdige. Det kan forekomme
avvik i oppgitte arealer som fglge av rommenes kompleksitet, vinkler i leiligheten, valgt
malemetode og gjeldende avrundingsregler. Det er ogsa en del skjevheter i gulvene,
som utgjgr at grensen for hvor fratrekket starter kan variere. Arealene er malt pa stedet
med enkel handholdt lasermaler. Malingene er utfgrt med aktsomhet, men variasjoner
kan forekomme. Dersom areal er av vesentlig betydning for kjgper, anbefales det &
gjennomfgre laserskanning av hver etasje fgr kjgp.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1167 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er meget pent opparbeidet felles hage med god plass til sittegrupper og grill.
Solrikt med bade forhage mot gst og skjermet bakhage mot vest. Samlet sett utgjer
tomten et attraktivt og funksjonelt miljg.

Beliggenhet

Pilestredet 91B har en attraktiv og sentral beliggenhet pa Fagerborg - i overgangen
mellom Majorstuen, Bislett og St. Hanshaugen. Her bor du i et etablert og etterspurt
omrade med en svaert god kombinasjon av rolige omgivelser og umiddelbar naerhet til
byens mange tilbud.

| neeromradet finner du et bredt utvalg av dagligvareforretninger som blant annet Coop
Mega, Kiwi, Rema 1000 og Joker. Omradet er ogsa kjent for sitt hyggelige kafé- og
restaurantliv, med populeaere steder som Godt Brgd, Kaffebrenneriet, Café Laundromat
og Apent Bakeri i kort gangavstand. Her ligger alt til rette for en enkel og komfortabel
hverdag.

Fra boligen er det kort vei til Bogstadveien og Hegdehaugsveien — et av Oslos mest
populzere handelsomrader — med et variert utvalg av butikker, serveringssteder og
servicetilbud. Omradet byr ogsa pa flere treningssentre og aktivitetstilbud, blant annet
SATS Bislett, EVO, Fresh Fitness og Bislett Bad.

For rekreasjon og grgnne omgivelser har du Stensparken som naermeste nabo, samt
St. Hanshaugen, Slottsparken og Frognerparken like i naerheten. Omradet byr pa flotte
turmuligheter, hyggelige grgntomrader og gode mgteplasser aret rundt.

Fra boligen er det ogsa gangavstand til blant annet OsloMet, Tannlegehgyskolen og
Det juridiske fakultet, samt kort vei til Universitetet i Oslo pa Blindern og
Handelshgyskolen Bl. Omradet har sveert gode kollektivforbindelser fra bade Bislett og
Majorstuen med enkel adkomst til resten av byen via buss, trikk og T-bane.

Dette er en beliggenhet som kombinerer det beste av sentralt byliv og rolige, etablerte
omgivelser — med et bredt servicetilbud, flotte grgntomrader og det meste innen

komfortabel rekkevidde.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Barnehage/Skole/Fritid

Fagerborggaten barnehage (0-5 ar): ca. 0.3 km
Fagerborg menighetsbarnehage (1-5 ar): ca. 0.3 km
Rosenborg barnehage (1-5 ar): ca. 0.6 km

Boltelpkka skole (1-7 kl.): ca. 0.7 km
Marienlyst skole (1-10 kl.): ca. 0.9 km
Majorstuen skole (1-10 kl.): ca. 1.3 km
Fagerborg skole (8-10 kl.): ca. 0.5 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.): ca. 0.9 km

Skolekrets
Marienlyst skole.

Offentlig kommunikasjon

Trikk: Stensgata (Linje 17,18): ca. 0.5 km
Buss: Stensgata (Linje 19N): ca. 0.5 km
T-bane: Majorstuen: ca. 1.2 km
Nationaltheatret stasjon: ca. 2.3 km
OsloS:ca.3.9km

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga Kasin

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en murvilla fra 1895, oppfart over tre etasjer og kjeller, med et delvis
innredet loft. De baerende konstruksjonene er utfgrt i betong og mur.

Eiendommen er fundamentert pa leirmasser. Grunnforholdene har over tid medfgrt
bevegelser i konstruksjonen.

Grunnmuren er konstruert i mur med en stgpt sale.

Dreneringen antas a vaere fra byggearet, og dens tilstand er begrenset kontrollert.
Veggkonstruksjonen bestar av baerende mur, med en pusset og malt fasade.
Takkonstruksjonen er et saltak med kryssende takflater, bygget som en
trekonstruksjon og tekket med takstein.

Etasjeskillerne er utfgrt som trebjelkelag, i trad med byggearets praksis.

Vinduene i boligen har trerammer med koblet glass, mens takvinduer og kjgkkenvindu
har trerammer med isolerglass. Entrédgren er brann- og lydklassifisert, mens
balkongdgren har trerammer og isolerglass fra 1988.

Boligen har en balkong med utgang fra stuen, konstruert i stal med rekkverk i
stgpejern.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt 1985.

Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene.
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

Innhold

Leiligheten gér over to plan og inneholder entré, kjgkken, spisestue, stue med utgang til
balkong, bad, soverom og bod i hovedetasjen. | gvre etasje finner man gang/apent
areal mot spisestuen, to soverom, bad samt to boder/disponible rom.

Her far du romslige og saeregne oppholdsrom med store buede vindusflater, god
takhgyde og flotte lysforhold. Stuen har vedovn og utgang til balkong med grgnt utsyn,
mens spisestuen ligger i naturlig tilknytning til kipkkenet og danner en hyggelig sosial
sone i boligen.

| leilighetens gvre etasje far man en luftig atmosfaere med synlige trebjelker, takvinduer
og apen forbindelse ned mot spisestuen. Etasjen inneholder to soverom, bad og flere
disponible rom med fleksible bruksmuligheter.

Standard
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Flere vinduer fremstar med tilpasninger som normalt ikke er @ anse som ordinaere. Det
er registrert at enkelte vinduskarmer er kappet/skraskaret, noe som tyder pa gjentatte
justeringer over tid for & opprettholde funksjon. Vinduet pa kjpkkenet samt ett
nordvendt vindu i stue er tregt & apne og lukke. Eier opplyser at dette har veert et
tilbakevendende problem, og at det har veert ngdvendig med flere utbedringer gjennom
arene. Forholdet vurderes & ha sammenheng med bevegelser i konstruksjonen, hvor
mindre setninger tilsynelatende fortsatt forekommer.

Punkterte glass kan vaere vanskelig & avdekke sikkert avhengig av lys- og veerforhold,
og det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer foreligger uten at dette ble registrert
ved befaringen.

Det er registrert betydelig is- og rimdannelse pa innsiden av vindusglass. Forholdet
indikerer lav overflatetemperatur pa glasset i kombinasjon med fuktig inneluft. Frost
pa innsiden vurderes a ha sammenheng med vinduenes isolasjonsevne og eventuelt
redusert tetthet.

Vinduer er over 20 ar gamle og har dermed passert mer enn halvparten av forventet
teknisk levetid. Sammenlignet med nyere vinduer ma det paregnes noe redusert
isolasjonsevne og gkt sannsynlighet for aldersrelaterte forhold, herunder punktering.
Skjulte forhold som rate eller annen nedbrytning kan ikke utelukkes, da slike forhold
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ikke alltid er synlige ved visuell befaring.

- Utvendig - Dgrer
Avvik: Dgrene er over 20 ar gammel og har dermed passert mer enn halvparten av
forventet teknisk levetid.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Det er pavist andre avvik:

Terrassen viser tegn til bruksslitasje som fglge av klimapakjenninger over tid.
Overflaten har partier med falmet eller slitt behandling, og det er stedvis synlige
misfarginger og vaermerker som er typiske for eksponering mot sol, regn og
temperatursvingninger.

- Innvendig - Overflater

Avvik: Overflatene i boligen viser tegn pa normal slitasje som er typisk for alderen slik
som riper, hakk, avskallinger osv. men boligen fungerer med dette og funksjonen av
rom og bygningsdeler er ikke nedsatt.

Normal slitasje er forventet etter en viss tidsperiode, og det er opp til kjgperen selv om
det gnskes & pusse opp, oppgradere eller modernisere overflatene for a gi boligen et
oppdatert utseende og funksjonalitet.

Eier opplyser at det, som fglge av setningsskader i bygget, oppstar gjentakende
sprekkdannelser i overflater pa de samme omradene. Dette indikerer pagaende
bevegelser i konstruksjonen.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Tilstandsgrad er satt ut fra alder, da eldre dgrer som oftes er noe skjeve og kan
oppleves som noe vondere a lukke/lase.

- Innvendig - Andre innvendige forhold

Avvik: Det er registrert mangelfull og til dels uferdig utfgrelse i bodarealene.
Konstruksjoner fremstar som provisoriske med dpne bygningsdeler, utildekket
isolasjon, synlige gjennomfgringer og manglende innkledning. Utfgrelsen baerer preg
av ikke a veere ferdigstilt etter normal byggeskikk.

- Kjgkken - 3. Etasje > Kjgkken - Overflater og innredning

Avvik: Kjgkkenet fremstar som funksjonelt, men er av eldre dato og har synlig slitasje
pa fronter og skrog. Tilstandsgraden er satt med bakgrunn i alder og overflatepreget
bruksslitasje. Bruksfunksjonen er ikke nedsatt, og eventuelle tiltak bgr vurderes ut fra
kjopers egne gnsker og estetiske preferanser.

- Kjokken - 3. Etasje > Kjgkken - Avtrekk
Awvik: Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
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Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Awvik: Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge
krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for
boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Det er registrert manglende tilluft i oppholdsrom.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: 1) Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

2) Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

3) Eier opplyser at det pr.dd er en pagaende vannlekkasje pa loft (utetthet i yttertak).

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

4 Etasje/loft:

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 42 mm gjennom hele rommet i
gang.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 45 mm gjennom hele rommet i
soverom.

3.Etasje:

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 80 mm gjennom hele rommet i
stuen.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 30 mm over to meter pa kjgkken.
Det ble ved befaring registrert betydelige skjevheter og hgydeavvik i
gulvkonstruksjonene. Avvikene fremstar som stgrre enn det som normalt kan
forventes ut fra alminnelige toleransekrav, og pavirker bade planhet og
bruksegenskaper. Eier opplyser at boligen er fundamentert pa leirmasser, og at
grunnforholdene over tid har medfgrt bevegelser i konstruksjonen. Slike masser kan
veere komprimerbare og setningsutsatte, szerlig dersom fundamentering, drenering
eller masseutskifting ikke er tilstrekkelig dimensjonert eller dersom grunnforholdene
har endret seg.

Registreringene er basert pa visuelle observasjoner og en overordnet kontroll. Det er
ikke gjennomfgrt konstruksjonstekniske beregninger som kan fastsla omfang eller
hvorvidt forholdet er stabilt eller progressivt.
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- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

- Vatrom - 3. Etasje > Bad - Generell

Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet har ikke tilfredstillende/manglende membran under badekar.

- Slipp i fuger i overgang vegg og gulv.

- Avvik i fallforhold sammenlignet med dagens krav.

-Bom i fliser.

- Det er ingen dreneringshull under toalett.

Rommet har ikke sluk i gulv, og avlgp er kun f@rt i rgr. Det er registrert synlig vann/fukt i
bunnen av konstruksjonen ved rgrfgringer.

- Vatrom - Innredet loft > Bad - Generell

Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Fraveer av sluk innebeerer at eventuelt lekkasje- eller sglevann ikke ledes bort pa en
kontrollert mate. Dette gker risikoen for vannspredning til tilstgtende konstruksjoner
og kan medfgre fuktskader fgr forholdet oppdages.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Vatrom - 3. Etasje > Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har kollektiv avtale med Telia, og TV/internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Det medfglger ikke parkering.
Leiligheten ligger i et omrade med beboerparkering.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige forsikring, polisenummer 80776480

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og méalinger
viser hgyeste arsmiddelverdi: 170 bequerel pr. kubikkmeter luft og hgyeste maleverdi:
229 bequerel pr. kubikkmeter malt i kjeller og leilighet 1. etasje. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.

Diverse
Leiligheten vil ikke bli ytterligere renholdt fgr overtagelse.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Pilestredet 91B
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 15000 000

Omkostninger kjgper
15 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

375 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

376 390 (Omkostninger totalt)

388 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

391 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

15 376 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

15 388 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

15391 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt i kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 4 937 473 for ar 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 13 482 104 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
15/100

Felleskostnader inkluderer

Felles forsikring, kommunale avgifter, TV og internett, trappeevask, securitas, strgm
fellesomrader m.m.

Pilestredet 91B
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 603

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Pilestredet 91

Organisasjonsnummer
927633078

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Pilestredet 91 og har organisasjonsnummer 927633078.
Eiendommen gnr 216 bnr 146 i Oslo kommune er oppdelt i 6 seksjoner i henhold til
oppdelingsbegjaering tinglyst 26. november 1986 og begjaering om reseksjonering
vedtatt pa sameiermgte og styremgte 4. mai 2015.

Eiendommen bestar av felles tomt med tre bygninger; et trehus — seksjon 1, en
murgard - seksjon 2, 3, 4, 6 og en bakbygning — seksjon 7.

Info fra styret:

Det planlegges en stgrre oppgradering av 91b. Det ma skiftes tak og dreneres rundt
bygningen. Eierne av 91b har allerede hatt mgte og paregne egen finansiering av sin
andel av kostnadene. Man er na i dialog med byantikvaren og innhenter tilbud pa
oppdragene. Basert pa forelgpige tilbud kan det ut til at totalkostnaden for
oppgraderingen kan belgpe seg til et sted mellom 2-3MNOK.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen felles lan.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt etter forhandsgodkjenning fra sameiet.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 216, bruksnummer 146, seksjonsnummer 6 i Oslo kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/216/146/6:

12.08.1884 - Dokumentnr: 990843 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:146

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.1921 - Dokumentnr: 920645 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:146

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2026 - Dokumentnr: 243505 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Gabrielsen & Partners Frogner AS

Org.nr: 912814 017

Elektronisk innsendt

26.11.1986 - Dokumentnr: 77289 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 13/100

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 7 SEKSJONER

29.06.2015 - Dokumentnr: 587591 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endring av formal/brok:

Snr: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 15/100

Deler av fellesareal innlemmes i seksjon 2, 3,4 0g 6

Deler av fellesareal legges som tilleggsareal til seksjon 2, 3, 6 og 7

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger bygningsanmeldelse som omfatter vaningshus m/veranda, datert 1884.
Det foreligger ekspedisjonsdokument som omfatter tilbygg til gml. vaningshus, datert
1903.

Det foreligger approbasjon som omfatter innr. del av leilighet pa loft, datert
31.12.1985.

Pilestredet 91B
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Det foreligger ferdigattest som omfatter bruksendring av hems og bod til soverom,
datert 07.04.2014.
Det foreligger ferdigattest som omfatter ombygging av loft, datert 07.04.2014.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger kommuneplan med formal "spesialomrade - bevaring,
byggeomrade for boliger". Etter reguleringsbestemmelser S-2538, datert 08.05.1981.

Eiendommen er oppfeart pa Gul liste og er kommunalt listefgrt som bygningslokalitet
og enkeltminne, registrert av Byantikvaren i Oslo.

Pagaende byggesaker i omradet:

Pilestredet 89 - innvendig rehabilitering av 2 skorsteiner
Saksnummer: 202603928

Siste bevegelse

Siste dok. 09.04.2026

Adgang til utleie
Info fra styret:
Det er ingen enheter som i dag er fremleid. Dette ma eventuelt godkjennes av styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Pilestredet 91B
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,70% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
7 990 Digital annonsering

3 500 Garantipremie/innestaelse

3 990 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger 3 490,- per stk.

6 725 Eierskiftegebyr (maksimalt)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

5 000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 170 850

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
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rimelig vederlag stort kr 34 900 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Ansvarlig megler bistas av
Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Leopold Mortvedt Nicolaus
Eiendomsmeglerfullmektig
leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
TIf: 954 54 241

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22,0263 OSLO

Salgsoppgavedato
18.05.2026
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Lars Erik Haga
Takstingenigr
www.taksator.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Tilstandsrapport

(© Pilestredet 91 B, 0358 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 216, bnr. 146, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 123 m? BRA-i: 123 m?

Befaringsdato: 04.02.2026 Rapportdato: 15.05.2026 Oppdragsnr.: 22030-26063 Eiendomsverdi ref nr: BH1775
Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin Var ref: Lars Erik Haga
Kasin

taksator

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

AL BT

Rapportansvarlig

) Fs ik ‘J’,v/f.;ﬁ,
Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr

leh@taksator.no

970 45 940
——
taksator
Oppdragsnr.:  22030-26063 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 2 av 30
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Pilestredet 91 B, 0358 OSLO 0694 OSLO
Gnr 216 - Bnr 146
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22030-26063 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 3 av 30
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Pilestredet 91 B, 0358 OSLO 0694 OSLO
Gnr 216 - Bnr 146
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Selveierleilighet i klassisk murvilla
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 22030-26063 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 5 av 30



Pilestredet 91 B, 0358 OSLO
Gnr 216 - Bnr 146
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Antall

Antall

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.
Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader
som krever sarskilt godkjenning eller kompetanse, herunder
elektriske anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

Eier av boligen bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av
elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke ha
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og
tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette
er opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til
om rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen
godkjenning etter plan- og bygningslovgivningen.
Rombetegnelser er basert pa bruken pa befaringstidspunktet.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs. kun en visuell befaring, uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten/boligen og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjons-, aksje- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens
vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift.

P& forespgrsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent mec
at boligen/leiligheten har skjulte feil eller mangler, offentlige
palegg som ikke er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har
medfgrt nytt laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er
nevnt i rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
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eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon. @ Utvendig > Dgrer Gatil side
| henhold tillgjek#ende forskrift er det ikke krav til Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
kostnadsestimering av TG2, kun TG3. 0 balkonger
| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes. P d " G4 tl side
Innvendig > Overflater

Rapporten beskriver forhold pa befaringstidspunktet og er i
henhold til avhendingslova gyldig i inntil ett ar etter @ innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
rapportdato.
Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne ©  Innvendig > Andre innvendige forhold G4 til side
perioden, ei heller av andre personer/bedrifter/selskaper enn
rekvirent oppgitt i denne rapporten.

Pre PP @) Tekniske installasjoner > Vannledninger G4 til side
Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjgres endringer
eller lignende pa boligen/leiligheten, bgr du som rekvirent/eier @  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
be om en oppdatert rapport.
Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan .

: : : ilasi Ga til side
medfere en merkostnad. 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon 1Lsl
NB! o Kjgkken > 3. Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget. innredning
Kunden/rekvirent ma derfor lese ngye igjennom for 3 sjekke at
de opplysningene som er gitt er korrekte. @  Kigkken > 3. Etasje > Kigkken > Avtrekk Ga til side

Vi minner om at selger er pliktig til & opplyse om alle forhold
ved eiendommen som kan ha betydning for en kjgper.

Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
ma inntas, ber vi om a fa beskjed om dette snarest etter

Utkastet er sendt. Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Oppsummermg av avvik Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i trappelgpet.

rapporten. Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i

forhold til dagens krav.
Selveierleilighet i klassisk murvilla

(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Taktekking Gatil side
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Vatrom > 3. Etasje > Bad > Generell Ga til side
@ vatrom > Innredet loft >Bad > Generell Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Utvendig > Vinduer 4 til si
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Byggear Kommentar
1895 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

D Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Saltak med kryssende takflater.

Tak (takkonstruksjon og taktekking) er inspisert fra bakkeniva. Av sikkerhetsmessige arsaker er det ikke foretatt ferdsel pa taket eller inspeksjon fra stige.
Arbeid i hgyder over 2,0 meter omfattes av kravene i forskrift om utfgrelse av arbeid (§ 2-22 og § 6-5), som stiller krav til sikring ved arbeid i hgyden.
Ngdvendige sikringstiltak for sikker adkomst til taket er ikke etablert.

Som fglge av dette er inspeksjonen begrenset til forhold som er synlige fra bakkeniva. Det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger forhold som ikke er
synlige fra bakkeniva. Det er ikke observert synlige skader pa befaringstidspunktet. Forhold som kun lar seg avdekke ved fysisk adkomst til taket, herunder
ferdsel pa takflaten, lgft av takstein eller naermere inspeksjon av detaljer, er ikke vurdert.

Punktet omfatter bade takkonstruksjon og taktekking, herunder undertak, lekter og yttertekking. For deler av takkonstruksjonen og tekking som ikke er
tilgjengelige for inspeksjon grunnet sikkerhetsmessige forhold, er vurderingen basert pa bygningens alder i samsvar med NS 3600.
Der alder pa tekking og/eller undertak ikke er oppgitt av eier, er byggear lagt til grunn som referansepunkt.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

1) Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
2) Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

3) Eier opplyser at det pr.dd er en pagaende vannlekkasje pa loft (utetthet i yttertak).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Konsekvens:

Taktekkingen og undertaket har nadd en alder hvor svikt i materialer og detaljer ma paregnes. Det er en pagaende vannlekkasje pa loft som bekrefter at
yttertaket ikke lenger ivaretar sin tiltenkte funksjon som tilstrekkelig fuktsikring. Vedvarende vanninntrengning kan medfgre oppfukting av isolasjon og
trekonstruksjoner, med risiko for rate, soppvekst og redusert baereevne over tid. Fglgeskader kan ogsa oppsta i underliggende bygningsdeler og
innvendige overflater.

Det opplyses at forholdet er meldt til sameiet, da yttertak normalt omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar. Samtidig er undertegnede ngdt til 3 bemerke
forholder da lekkasjen har direkte pavirkning pa den aktuelle seksjonen, og dermed kan medfgre bade bygningsmessige og skonomiske konsekvenser for
denne dersom tiltak ikke gjennomfgres innen rimelig tid.

Tiltak:
Det anbefales en snarlig og grundig teknisk vurdering av yttertak og undertak utfgrt av kvalifisert fagkyndig for a avklare skadeomfang og riktig
utbedringsmetode. Sameiet opplyses a veere i prosess med a innhente priser og tilbud, samt at egne aktgrer allerede har foretatt vurderinger av forholdet.

Det er per na ikke avklart om utbedringen kan begrenses til et lokalt tiltak, eller om alder og tilstand tilsier behov for en mer omfattende rehabilitering av
taktekkingen og eventuelt undertaket i sin helhet (anbefales uansett). Tidlig avklaring anbefales for a redusere risikoen for ytterligere skadeutvikling.

Det gjgres uttrykkelig oppmerksom pa at oppgitt kostnadsestimat tar kun hgyde for videre undersgkelser og bruk av fagkyndige, da skadeomfang og
endelig tiltak ikke kan fastslas innenfor rammene av en niva 1-undersgkelse. Undertegnende har ingen kjennskap til hvilken utbedringsmetode som legges

til grunn, da det er en pagaende sak.

Utskiftning av tak/undertak i sin helhet vil fort ligge i kostandsestimatet 200.000 - 500.000 +, avhenge av hvilken aktgr som benyttes.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med trerammer og koblet glass.
Vinduene har hgy alder.

Takvinduer & Kjgkken.
Vinduer med trerammer og isolerglass.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Det er avvik:

Awvik:

Flere vinduer fremstar med tilpasninger som normalt ikke er @ anse som ordinzaere. Det er registrert at enkelte vinduskarmer er kappet/skraskaret, noe som
tyder pa gjentatte justeringer over tid for & opprettholde funksjon. Vinduet pa kjgkkenet samt ett nordvendt vindu i stue er tregt a apne og lukke. Eier
opplyser at dette har vaert et tilbakevendende problem, og at det har vaert ngdvendig med flere utbedringer gjennom arene. Forholdet vurderes & ha
sammenheng med bevegelser i konstruksjonen, hvor mindre setninger tilsynelatende fortsatt forekommer.

Punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke sikkert avhengig av lys- og veaerforhold, og det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer foreligger uten at

dette ble registrert ved befaringen.
Det er registrert betydelig is- og rimdannelse pa innsiden av vindusglass. Forholdet indikerer lav overflatetemperatur pa glasset i kombinasjon med fuktig
inneluft. Frost pa innsiden vurderes a ha sammenheng med vinduenes isolasjonsevne og eventuelt redusert tetthet.

Vinduer er over 20 ar gamle og har dermed passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid. Sammenlignet med nyere vinduer ma det paregnes
noe redusert isolasjonsevne og gkt sannsynlighet for aldersrelaterte forhold, herunder punktering.
Skjulte forhold som rate eller annen nedbrytning kan ikke utelukkes, da slike forhold ikke alltid er synlige ved visuell befaring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Oppdragsnr.: 22030-26063 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 9 av 30



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Pilestredet 91 B, 0358 OSLO 0694 OSLO
Gnr 216 - Bnr 146
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Konsekvens:
Vedvarende bevegelser, selv i begrenset omfang, kan medfgre kontinuerlig behov for justeringer og gkt slitasje pa vinduer, beslag og lukkemekanismer.
Det kan ogsa oppsta risiko for redusert tetthet mot vaer og vind. Gjentatte tilpasninger kan indikere at konstruksjonen ikke er fullt stabilisert.

Dersom forholdet ikke fglges opp, kan det over tid medfgre redusert funksjon og gkt risiko for ytterligere slitasje eller skader pa bygningsdelen.
Avhengig av utvikling og belastning kan dette pavirke komfort, energieffektivitet og vedlikeholdsbehov.
Omfang og tidspunkt for eventuell forverring kan ikke fastslas pa befaringsdag.

Tiltak:
Videre justeringer eller utskifting kan bli ngdvendig for a sikre tilfredsstillende funksjon. Dersom arsaken er pagaende setningsbevegelser, bgr grunn- og
fundamenteringsforhold vurderes fgr mer permanente tiltak gjennomfgres, slik at man reduserer risikoen for gjentakende problemer.

Det anbefales  fglge med pa forholdets utvikling gjennom jevnlig kontroll og normalt vedlikehold.

Tiltak kan bli ngdvendig dersom det oppstar funksjonssvikt, synlige skader eller andre endringer.
Ved behov bgr naermere vurdering eller utbedring utfgres av fagkyndig person.

Dgrer

Beskrivelse

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Dgren har malt innside.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 1988.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrene er over 20 ar gammel og har dermed passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Nar dgrene er over 20 ar gammel og har passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid, ma det paregnes at den har noe svakere isolerende
egenskaper enn nyere dgrer. Over tid kan det ogsa forekomme gkt luftlekkasje og aldersrelatert slitasje, for eksempel i hengsler, Idsemekanismer,
pakninger, terskel og glass. Pa befaringstidspunktet vurderes dgren a fungere som forutsatt.

Tiltak:

Dgren begr fglges opp gjennom normalt vedlikehold, herunder justering av beslag og kontroll av pakninger og terskel.
Ved fremtidig rehabilitering eller dersom funksjon eller tetthet forringes, bgr utskifting til nyere balkongdgr vurderes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stue til balkong i stal- konstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 5 m2.

Rekkverk i stgpejern.
Rekkverkshgyde malt til ca. 97 cm.

Som utvendig konstruksjon er bygningsdelen naturlig eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger. Overflatepreg og slitasje vurderes derfor som
fglge av normal bruk og forventet vaerpavirkning, og ikke ut fra estetiske forhold.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer vesentlig funksjonsnedsettelse eller behov for umiddelbare tiltak. Det bemerkes at
utvendige konstruksjoner kan forringes raskere over tid som fglge av veerpavirkning, og jevnlig ettersyn anbefales.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
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e Det er pavist andre avvik:

Terrassen viser tegn til bruksslitasje som fglge av klimapakjenninger over tid. Overflaten har partier med falmet eller slitt behandling, og det er stedvis
synlige misfarginger og vaermerker som er typiske for eksponering mot sol, regn og temperatursvingninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Bruks- og veerslitasje gir redusert overflatebeskyttelse og gjgr materialene mer utsatt for fuktopptak og videre nedbrytning. Uten vedlikehold kan slitasjen
tilta og medfgre kortere intervaller mellom ngdvendige utbedringer.

Tiltak:
Det anbefales rengjgring og ny overflatebehandling for a gjenopprette beskyttelsen mot vaerpavirkning.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Beskrivelse av bygningen:

Murvilla fra 1895, oppf@rt over 3 etasjer og kjeller, samt delvis innredet loft.
Bygning oppfert med baerende konstruksjoner i betong/mur.

Fasaden er pusset og malt.

Etasjeskiller i trebjelkelag.

Saltak trekonstruksjon tekket med takstein.

Grunnmur i mur og stgpt sale.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1895, i en periode hvor datidens byggeforskrifter var gjeldende og normalt lagt til grunn ved prosjektering og utfgrelse
Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, lspende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.
Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.
Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers heltre og belegg.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
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Ellers glatte, malte veggflater og panel.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater og takess.

3.Etasje:
Takhgyden ble i stue malt til ca. 3 m.

4.Etasje:
Takhgyden ble i repo/gang ved trapp malt til ca. 3,62m (pa det hgyeste).
Etasjen har skratak og delvis lav takhgyde.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og
skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflatene i boligen viser tegn pa normal slitasje som er typisk for alderen slik som riper, hakk, avskallinger osv. men boligen fungerer med dette og

funksjonen av rom og bygningsdeler er ikke nedsatt.

Normal slitasje er forventet etter en viss tidsperiode, og det er opp til kigperen selv om det gnskes a pusse opp, oppgradere eller modernisere overflatene
for a gi boligen et oppdatert utseende og funksjonalitet.

Eier opplyser at det, som fglge av setningsskader i bygget, oppstar gjentakende sprekkdannelser i overflater pa de samme omradene. Dette indikerer
pagaende bevegelser i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Leiligheten fungerer med avvikene da det kun er av estetisk karakter. Ved oppussing/oppgradering vil det vaere naturlig a utbedre avvikene.

Utskiftning/oppussing av enkelte overflater ma paberegnes for & tilfredstille en TG1.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller i trekonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a kontrollere eventuelle planavvik (i to rom pr etasje).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger. Malinger foregar med laser og som oftest fra dgrterskel mot motstaende
hjgrner i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Vurdering av avvik:
e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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4.Etasje/loft:
Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 42 mm gjennom hele rommet i gang.
Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 45 mm gjennom hele rommet i soverom.

3.Etasje:
Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 80 mm gjennom hele rommet i stuen.
Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 30 mm over to meter pa kjgkken.

Avvik:

Det ble ved befaring registrert betydelige skjevheter og hgydeavvik i gulvkonstruksjonene. Avvikene fremstar som stgrre enn det som normalt kan
forventes ut fra alminnelige toleransekrav, og pavirker bade planhet og bruksegenskaper. Eier opplyser at boligen er fundamentert pa leirmasser, og at
grunnforholdene over tid har medfgrt bevegelser i konstruksjonen. Slike masser kan vaere komprimerbare og setningsutsatte, seerlig dersom
fundamentering, drenering eller masseutskifting ikke er tilstrekkelig dimensjonert eller dersom grunnforholdene har endret seg.

Registreringene er basert pa visuelle observasjoner og en overordnet kontroll. Det er ikke gjennomfgrt konstruksjonstekniske beregninger som kan fastsla
omfang eller hvorvidt forholdet er stabilt eller progressivt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:

Skjevheter i gulv kan indikere setningsskader eller bevegelser i byggegrunnen. Dersom bevegelsene fortsatt pagar, kan dette medfgre gkt belastning pa
baerende konstruksjoner og videre fgre til fglgeskader som rissdannelser, deformasjoner i vegger og etasjeskillere, dgr- og vindusproblemer samt skade pa
tekniske installasjoner. Alle overnevnte er faktiske forhold i boligen.

Forholdet kan ogsa ha betydning for bygget fremtidige vedlikeholdsbehov.

Uten naermere undersgkelser foreligger det usikkerhet knyttet til utvikling og eventuelt utbedringsomfang.

Tiltak:

Det anbefales at forholdet underspkes naermere av kvalifisert fagkyndig, eksempelvis geotekniker og/eller ingenigr med kompetanse innen
setningsproblematikk. Videre vurderinger bgr omfatte kontrollmalinger (nivellering), vurdering av fundamentering samt analyse av grunnforholdene for a
avklare om bevegelsene er aktive eller har stabilisert seg.

Eventuelle tiltak ma prosjekteres pa bakgrunn av faglige undersgkelser.
Aktuelle tiltak kan variere fra overvaking med maleprogram til omfattende stabiliserende tiltak som fundamentforsterkning eller grunnforbedring.

Det presiseres at registrerte avvik er basert pa en tilstandsvurdering utfgrt uten inngrep i konstruksjonen, og at endelig arsak og tiltaksbehov ikke kan
fastslas innenfor rammen av denne rapporten.

Forholdet kan (og vil) medfgre betydlige kostander dersom utbedring skal gjennomfgres.
Kostnadsestimat: Over 500 000

D Pipe og ildsted

Beskrivelse

Frittstdende vedovn i stuen.
Vedovnen star pa en sort stalplate som fungerer som en gnistfanger og beskytter gulvet mot glgr og aske.

Eier opplyser:
"Ny innsats i pipelgp montert ca 2005 etter palegg fra kommunen."

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet av takstmann eller vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige
brann- og redningsetaten.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon.
Det er ikke opplyst om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell vurdering/inspeksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
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Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:
Brennbart materiale plassert neermere enn anbefalt avstand fra sotluke/feieluke gir gkt risiko for varmepavirkning og antennelse. Forholdet kan dermed
medfgre forhgyet brannrisiko.

Tiltak:
Det anbefales a fjerne eller flytte brennbart materiale slik at ngdvendige sikkerhetsavstander opprettholdes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige trapper

Beskrivelse

Staltrapp mellom etasjene.
Treverk i inntrinn.

Det ble ikke registrert unormale avvik utover det som kan forventes som fglge av normal bruksslitasje og alder. Trappen vurderes a oppfylle sin tiltenkte
funksjon pa befaringstidspunktet.

Tilstandsgrad er fastsatt basert pa en helhetlig vurdering av alder, bruk og synlige forhold.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Profilerte og glatte, malte innerdgrer.

Normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa apne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilstandsgrad er satt ut fra alder, da eldre dgrer som oftes er noe skjeve og kan oppleves som noe vondere & lukke/lase.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkte funksjoner med dagens bruk, men bytte/oppgradering ma kunne paregnes pa sikt.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Boligen har to boder i loftetasjen;

Vurdering av avvik:
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e Det er avvik:

Avvik:

Det er registrert mangelfull og til dels uferdig utfgrelse i bodarealene. Konstruksjoner fremstar som provisoriske med apne bygningsdeler, utildekket
isolasjon, synlige gjennomfgringer og manglende innkledning. Utfgrelsen baerer preg av ikke a veere ferdigstilt etter normal byggeskikk.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Konsekvens:

Uferdige og apne konstruksjoner gker risikoen for fuktinntrengning, kondens og pafglgende skade pa materialer. Dette kan over tid medfgre redusert
levetid pa bygningsdelene. Manglende lukking av konstruksjoner kan ogsa pavirke brann- og lydmessige egenskaper, samt gi gkt risiko for luftlekkasjer og
varmetap.

Tiltak:
Konstruksjonene bgr ferdigstilles i henhold til anerkjent byggeskikk, med korrekt innkledning, tetting av gjennomfgringer og ngdvendig fuktsikring.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Bad bygget i forbindelse med totalrenovering av leilighet og godkjent i 1986.

Det foreligger ingen dokumentasjon.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
TG 3 blir tildelt nar konstruksjonen og membran har forskrift fra 1997 eller eldre.

Underliggende konstruksjoner kan ikke konstanteres.
Baderommets konstruksjon er ikke kjent, og underlaget er sikret med metoder som er mangelfulle i fglge dagens krav.

Baderommet er i behov av fornyelse da det har overskredet sin forventede levetid pa 20 ar.
Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.
Tilstandsvurderingen tar hgyde for dette.

Fglgende er blant annet registrert (avvik):
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- Rommet har ingen tilluft.

- Riss i fuger

- Rommet har ikke tilfredstillende/manglende membran under badekar.

- Slipp i fuger i overgang vegg og gulv.

- Awvik i fallforhold sammenlignet med dagens krav.

- Bomiifliser.

- Det er ingen dreneringshull under toalett.

- Rommet har ikke sluk i gulv, og avlgp er kun fgrt i rgr. Det er registrert synlig vann/fukt i bunnen av konstruksjonen ved rgrfgringer.

Konsekvens (sistnevnte avvik):
Fravaer av sluk innebaerer at eventuelt lekkasje- eller sglevann ikke ledes bort pa en kontrollert mate. Dette gker risikoen for vannspredning til tilstgtende
konstruksjoner og kan medfgre fuktskader fgr forholdet oppdages.

Tiltak (sistnevnte avvik):
Det anbefales a etablere sluk eller annen dokumentert Igsning for sikker bortledning av vann

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom
For a redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:

- Se¢rg for god og regelmessig gjennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

—Veer oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

—Terk opp vannsgl pa gulv og andre flater for  begrense fuktspredning.

— Utfgr jevnlig rengjgring av fliser, fuger og sanitaerutstyr for a opprettholde funksjon, farge og overflater.

— Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for a hindre tilstopping av stgv og smuss.

—Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
vatromssilikon for & hindre fuktinntrengning.

Rengjgring og vedlikehold av sluk

—Sluk ber rengjgres ca. 3—4 ganger per ar.

— Rengjgring utfgres ved at slukristen fjernes, normalt ved & vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.

— Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fiernet.

— Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved a gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.

— Sammenfgyning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig a pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

3. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Beskrivelse

Hulltaking er ikke gjennomfgrt da baderommet har vesentlige avvik og allerede er tilstandsvurdert til TG 3. P3 bakgrunn av synlige symptomer og generell
tilstand vurderes det som dpenbart at vatrommet ma totalrenoveres for a tilfredsstille dagens krav til funksjon og fuktsikkerhet. Ytterligere undersgkelser,
som hulltaking, anses derfor ungdvendig, jf. forskrift til avhendingslova § 2-2.

Dusjsonen grenser ogsa mot fellesareal/yttervegg av seksjonen, hvor omradet ikke egner seg for hulltaking.

Det ble rutinemessig utfgrt fuktspk med Protimeter SM i dusjsonens vegger ved befaringen. Det ble ikke registrert indikasjoner pa forhgyede fuktverdier.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommets tilstand. Maling av gulv er ikke utfgrt.

INNREDET LOFT > BAD

Generell

Beskrivelse
Bad bygget i forbindelse med totalrenovering av leilighet og godkjent i 1986

Det foreligger ingen dokumentasjon.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
TG 3 blir tildelt nar konstruksjonen og membran har forskrift fra 1997 eller eldre.

Underliggende konstruksjoner kan ikke konstanteres.
Baderommets konstruksjon er ikke kjent, og underlaget er sikret med metoder som er mangelfulle i fglge dagens krav.

Baderommet er i behov av fornyelse da det har overskredet sin forventede levetid pa 20 ar.
Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.
Tilstandsvurderingen tar hgyde for dette.

Fglgende er blant annet registrert (avvik):

- Rommet har ingen tilluft.

- Sprukket flis.

- Slipp i fuger i overgang vegg og gulv.

- Awvik i fallforhold sammenlignet med dagens krav.
- Bomiifliser.

- Det er ingen dreneringshull under toalett.

- Rommet har ingen sluk - kun fgrt avigp fra dus;j.

Konsekvens (sistnevnte avvik):
Fravaer av sluk innebaerer at eventuelt lekkasje- eller sglevann ikke ledes bort pa en kontrollert mate. Dette gker risikoen for vannspredning til tilstgtende
konstruksjoner og kan medfgre fuktskader fgr forholdet oppdages.

Tiltak (sistnevnte avvik):
Det anbefales a etablere sluk eller annen dokumentert Igsning for sikker bortledning av vann

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom
For a redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:

— Sgrg for god og regelmessig gjennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

— Veaer oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

—Terk opp vannsgl pa gulv og andre flater for & begrense fuktspredning.

— Utfgr jevnlig rengjgring av fliser, fuger og sanitaerutstyr for a opprettholde funksjon, farge og overflater.

— Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for a hindre tilstopping av stgv og smuss.

—Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
vatromssilikon for a hindre fuktinntrengning.

Rengjgring og vedlikehold av sluk

—Sluk bgr rengjgres ca. 3-4 ganger per ar.
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— Rengjgring utfgres ved at slukristen fjernes, normalt ved a vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.

— Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fjernet.

— Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved a gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.

—Sammenfgyning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig 3 pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

INNREDET LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble utfgrt hulltaking pa tilstgtende rom av baderommet.
Det ble malt etter fuktighet inne i konstruksjonen.
Ingen unormale awvik registrert.

Hullet ble tettet med blendelokk.

Det ble i tillegg, rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet. Gulv males ikke.

KJBKKEN

3. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken bygget i forbindelse med totalrenovering av leiligheten - 1986 HTH kjgkken, i fglge eier.
Kjskkenet holder en normal standard, sett opp mot alder.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Heltre benkeplate nedfelt kum i rustfritt stal.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjpkkenet har opplegg for komfyr m/topp, oppvaskmaskin og kjgleskap (benkhgyde).

Det bgr installeres komfyrvakt og waterguard pa kjgkkenet.

Det er viktig & merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller omfattende rehabiliteringer som er gjennomfgrt etter at TEK10 tradte i kraft.
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Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjskkenet fremstar som funksjonelt, men er av eldre dato og har synlig slitasje pa fronter og skrog. Tilstandsgraden er satt med bakgrunn i alder og
overflatepreget bruksslitasje. Bruksfunksjonen er ikke nedsatt, og eventuelle tiltak bgr vurderes ut fra kjgpers egne gnsker og estetiske preferanser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Innredningen vurderes som fullt funksjonell. Eventuelle avvik pavirker i hovedsak det visuelle uttrykket, og har ikke betydning for bruk eller teknisk

funksjon.

Tiltak:
Tiltak er ikke pakrevd av funksjonelle hensyn. Eventuelle utbedringer kan vurderes ut fra kjgpers estetiske preferanser og forventninger til
overflatekvalitet, for eksempel som del av oppgradering eller oppussing.

3. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenventilator med kullfilter over stekesone.

Eventuelle filter i kjgkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens lgsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
e Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres ventilasjonskanal ut i det fri fra ventilator.

Konsekvens:
Ventilator med omluft (kullfilter) fierner lukt og noe partikler, men leder ikke fukt og matos ut av boligen. Dette kan medfgre at fukt og forurensninger blir

varende i rommet, og over tid pavirke inneklima og overflater i kipkkenomradet.
Tiltak:

Det anbefales regelmessig vedlikehold og utskifting av kullfilter for a opprettholde funksjonen. Dersom man gnsker mer effektiv fjerning av fukt og matos,
kan etablering av ventilator med avtrekk til det fri vurderes i forbindelse med oppgradering, i henhold til gjeldende TEK.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Synlige, interne vannfgrende rgr i kobber.

Rerfgringer er i hovedsak skjult i vegger og konstruksjoner eller innkasset, og vurderingen er derfor begrenset til synlige deler pa befaringstidspunktet. De:
ble ikke observert synlige tegn til lekkasje, korrosjon eller andre avvik ved denne kontrollen.

@vrige rgrfgringer er felles for bygningen og er ikke inspisert eller vurdert. Felles rgrfgringer kan vare i darligere forfatning enn internt i leiligheten.
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Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner, samt opplysninger gitt av eier, som opplyser at anlegget fungerer som forutsatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, gker risikoen for korrosjon, teaering og lekkasjer i kobberrgr. Eventuelle lekkasjer kan medfgre
vannskader og fglgeskader pa bygningsdeler.

Tiltak:

Det anbefales gkt oppfglging og kontroll av innvendige vannledninger av kobber. Ved fremtidig oppussing eller ombygging bgr utskifting til moderne rgr-i-
rgr-lgsning vurderes.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Interne og synlig avigpsrgr i plast.

@vrige avigpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan veere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tiltak:
Det anbefales gkt oppfglging av avigpsanlegget, herunder jevnlig kontroll av tilgjengelige rgrstrekk. Ved fremtidig oppussing eller ombygging bgr utskifting
av avigpsledningene vurderes.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, gker risikoen for slitasje, lekkasjer, tilstopping og redusert funksjon. Eventuelle svikt kan medfgre
vannskader og luktproblemer.

Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa oppfgringstidspunktet.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor vaere ved apning av vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.
Det er registrert manglende tilluft i oppholdsrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Konsekvens:
Nar leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon, er luftutskiftingen avhengig av bruk, veerforhold og manuell lufting. Dette kan medfgre varierende

ventilasjonseffekt, og i perioder gi redusert inneklima, szerlig ved hgy belastning eller begrenset lufting.

Tiltak:

Alle oppholdsrom skal ha tilluft/avtrekk.

Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Det anbefales & vaere bevisst pa regelmessig lufting. Dersom man gnsker mer stabil og forutsigbar ventilasjon, kan etablering av mekanisk ventilasjon

vurderes i forbindelse med oppgradering eller rehabilitering.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Varmtvannstank

Beskrivelse

VVB er lokalisert i bod.
Berederen er nylig satt inn ny.

Det er ikke opplyst om feil og mangler ved bygningsdelen.
Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av alder, visuell sjekk og at anlegget fungerer som tiltenkt pa befaringstidspunktet.

Andre installasjoner

Beskrivelse
Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang.
Automatsikringer.
Hovedsikring og fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske
installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Vaer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da man ikke kan
konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
| forbindelse med ombygging i 1986.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei
| forbindelse med ombygging i 1986.
4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er etablert i 1986 og er utfgrt etter datidens regelverk, materialvalg og tekniske Igsninger. Anlegget har dermed en
alder som overstiger normal anbefalt levetid for sentrale komponenter som kabler, koblingspunkter, vern og fordelingsutstyr. Over tid kan
termisk belastning, mekanisk slitasje og materialtretthet fgre til redusert isolasjonsmotstand, svekkede tilkoblinger og gkt risiko for
overgangsmotstand og varmgang.

Videre tilfredsstiller eldre anlegg ofte ikke dagens krav til personsikkerhet, selektivitet, jordfeilbeskyttelse og overspenningsvern. P& denne
bakgrunn anbefales det 3 gjennomfgre en utvidet elkontroll, inkludert malinger og termografering, for & avdekke eventuelle skjulte avvik,
funksjonssvikt eller sikkerhetsmessige mangler som kan innebaere gkt risiko for brann eller elektrisk stgt. Kostander knyttet til elektriske
forhold kan vaere dyrbare dersom det skulle oppdages avvik.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Boligen er ifglge eier oppfgrt pa leirmasser. Leire kan ha varierende baereevne og veaere utsatt for kompresjon og setninger, spesielt ved
belastningsendringer, varierende grunnvannsniva eller utilstrekkelig fundamentering.

Ved befaring ble det registrert flere forhold som er forenlige med setningsrelaterte bevegelser i byggegrunnen. Dette omfatter blant annet betydelige
skjevheter i etasjeskillere, sprekkdannelser i vegger som fremstar a ha oppstatt pa samme eller tilsvarende steder over tid, samt vinduer og dgrer som
ikke fungerer tilfredsstillende med hensyn til apning og lukking. Sammenhengen mellom observasjonene og grunnforholdene er ikke teknisk verifisert,
men forholdene gir indikasjoner pa at det kan foreligge bevegelser i fundament eller underliggende masser.

Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner uten geotekniske undersgkelser, grunnboringer eller kontroll av fundamenteringsmetode. Arsaksforhold,
omfang og utvikling kan derfor ikke fastslas innenfor rammen av denne tilstandsvurderingen.

Konsekvens:

Dersom byggegrunnen er setningsutsatt og bevegelsene fortsatt pagar, kan dette medfgre ytterligere deformasjoner i konstruksjonen. Over tid kan slike
bevegelser pavirke bade beaerende og ikke-baerende bygningsdeler, med gkt risiko for konstruksjonsskader, funksjonssvikt i dgrer og vinduer,
skjevhetsproblematikk samt fglgeskader pa tekniske installasjoner.

Forhold knyttet til byggegrunn kan veere krevende og kostnadskrevende a utbedre. Usikkerheten rundt stabilitet og videre utvikling kan ogsa ha betydning
for byggets verdi og fremtidig vedlikeholdsbehov.

Betydelige kostander knyttet til forholdet ma paberegnes.
Undertegnede tar ikke stilling (og skal ikke ta stilling) til hvem/hvordan sameiet fordeler kostnadene dersom det skal iverksettes tiltak.
Tiltak:

Det anbefales at byggegrunnen og fundamenteringsforholdene vurderes av geoteknisk sakkyndig. Aktuelle undersgkelser kan inkludere grunnboringer,
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vurdering av massenes beskaffenhet, kontroll av fundamenteringslgsning samt etablering av kontrolimalinger for & avdekke om setninger er aktive.

Videre handtering og eventuelle stabiliserende tiltak ma baseres pa fagkyndige vurderinger. Tiltak kan variere fra systematisk overvaking til mer
omfattende grunnforsterkende arbeider dersom det avdekkes behov.

Det presiseres at denne rapporten ikke omfatter geoteknisk prosjektering eller vurdering av byggegrunnens baereevne. Endelig arsak til de registrerte
forholdene samt anbefalte tiltak ma derfor fastsettes gjennom szerskilte faglige undersgkelser.

Det skal ikke settes Tilstandsgrad (TG) pa Byggegrunn.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse

HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-awvik innebzerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pa manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
TEK17 § 11-8 stiller krav til at en branncelle skal ha tilstrekkelig tetthet slik at r@yk, varme og flammer ikke sprer seg til andre brannceller i den tiden som er
ngdvendig for remning og redningsinnsats.

Bygninger av denne typen er oppfgrt etter tidligere regelverk og byggeskikk, og er normalt ikke utfgrt i samsvar med dagens krav til branncelleinndeling.

Byggteknisk forskrift (TEK17) har ikke tilbakevirkende kraft. Eksisterende bygninger er derfor ikke palagt a oppgraderes til dagens forskriftskrav, med mindre
det gjennomfgres sgknadspliktige tiltak, bruksendring eller hovedombygging.

Det er ikke foretatt kontroll eller verifisering av branncelleinndelingens utfgrelse, tetthet eller ytelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
e Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

* Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Selveierleilighet i klassisk murvilla

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
3. Etasje 85 85 5
Innredet loft 38 38
SUM 123 5
SUM BRA 123
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, stue, spisestue, bad, soverom,
3. Etasje .
bod, kjgkken
Innredet loft Gang, to soverom, bad, to boder
Kommentar
3.Etasje:

Entré, bad, soverom, bod, kjgkken, spisestue og stue.

4.Etasje (innredet loft):
To soverom, gang, to boder og bad.

Utgang fra stue i 3.Etasje til balkong.
Balkongen ble malt til ca 5 m2.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

@verste etasje har skratak og arealer som ikke er maleverdige. Det kan forekomme avvik i oppgitte arealer som fglge av rommenes
kompleksitet, vinkler i leiligheten, valgt malemetode og gjeldende avrundingsregler. Det er ogsa en del skjevheter i gulvene, som utgjgr at
grensen for hvor fratrekket starter kan variere. Arealene er malt pa stedet med enkel handholdt lasermaler. Malingene er utfgrt med
aktsomhet, men variasjoner kan forekomme. Dersom areal er av vesentlig betydning for kjgper, anbefales det & gjennomfgre laserskanning av
hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger
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Pilestredet 91 B, 0358 OSLO
Gnr 216 - Bnr 146
0301 OSLO

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Eier har oversendt fglgende liste:

2014 Malt overflater pa stue, kjgkken og gang. Arbeid utfgrt av Geir Martinussen

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.2.2026 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Heidi Tandstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

301 OSLO 216 146 6 1167 m? Iflg. Norges
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Adresse

Pilestredet 91 B
Hjemmelshaver
Martinussen Geir, Tandstad Heidi

Kommentar

Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Oppdragsnr.: 22030-26063 Befaringsdato:  04.02.2026

Taksator AS

Olaf Helsets vei 6

Ja

0694 OSLO

[INei

Eieforhold

Eiet
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Pilestredet 91 B, 0358 OSLO Taksator AS
Gnr 216 - Bnr 146 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO

Eiendomsopplysninger

Om tomten

Fellestomt: 1167 kvm.

Tomten er meget pent opparbeidet felles hage med god plass til sittegrupper og grill.
Solrikt med bade forhage mot gst og skjermet bakhage mot vest.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg.

Tinglyste/andre forhold

Leiligheten er en del av Sameiet Pilestredet 91.
Sameiet bestar kun av 6 seksjoner, fordelt over tre bygninger som omfatter villa, trehus og stallbygning.

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Veletablert omrade med variert bebyggelse bestaende av klassiske villaer og smahus fra 1880-1920 arene.

Murvilla fra 1895, oppf@rt over 3 etasjer og kjeller, samt delvis innredet loft.
Bygning oppfert med baerende konstruksjoner i betong/mur.

Fasaden er pusset og malt.

Etasjeskiller i trebjelkelag.

Saltak trekonstruksjon tekket med takstein.

Grunnmur i mur og stgpt sale.

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering Ikke oversendt - Utfylt av selger . . Nei
gjennomgatt
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei
Megler Ikke oversendt - Megleropplysninger lkke Nei
g gleropplysning gjennomgatt
Hj Ish ., el k . . .
Norges Eiendommer jemmets ?ver(e), snr., eierbrok, gnr., Gjennomgatt Nei
bnr., byggear og tomtestgrrelse
Oppdragsnr.: 22030-26063 Befaringsdato:  04.02.2026 Side: 28 av 30
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 15.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22030-26063

Kommentar

Befaringsdato:

04.02.2026

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO
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Pilestredet 91 B, 0358 OSLO
Gnr 216 - Bnr 146
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22030-26063

Befaringsdato: 04.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Heidi Tandstad
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1985

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
P| |eStredet 91 B + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
0358 Oslo

0301-216/146/0/6

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1007260029
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Bad nede: Lekkasje ved montering av ny vaskemaskin februar 2026. Feilmontering begétt av monter. Eventuelle
lekkasjeskader undersgkt av spesialist fra Gjensidige og ikke funnet i denne sammenhengen. Men det ble
derimot konstatert en tidligere vannskade under gulv ved vaskemaskin.

Sprekk i flis bak toalett bad oppe.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Inspektgr/handverker fra Gjensidige

Beskrivelse av arbeidet: Inspeksjon /undersgkelse av evt skade fra
lekkasje

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 1985

Firmanavn: Veiledning og godkjenning etter datidens regler av Plan - og bygningsetaten, arkitekt og rerlegger.

Beskrivelse av arbeidet: . Rarlegger gjorde de ngdvendig rgrinnstalasjoner.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 1985

Beskrivelse av arbeidet: Eier gjorde bygningsarbeidet. Badet ble bygget pa en tidligere trappeavsats i
«kjokkentrappen».

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Juli 2023: lekkasje pa tak inne i lite soverom oppe
September 2025: lekkasje pa tak inne i lofthems-leilighet.

Stuevindu nord: «darlig» ( mulig rate) vannbrett under vindu.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Firmanavn: Taktekker

Beskrivelse av arbeidet: Lekkasje pé tak juli 2023 utbedret av taktekker i samarbeid med Gjensidig
forsikringselskap. Lekkasje pa tak hast 2025: Sameiet har hatt flere taktekkere pa befaring. Saken er under
behandling og det planlegges & skifte tak hasten 2026..

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Rate i vannbrett (nedkant) av nordvindu stue.

Pa grunn av setningskader i huset er vinduer pa kjgkken til tider vanskelige a f& opp.
Kondens: rundt vindu soverom oppe.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Snekker

Beskrivelse av arbeidet: Har et par ganger rettet opp vinduene pa
kjokken.

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Gulvene er generelt skjeve. - Setningskader har ogsa fort til sprekker enkelte steder i tak og vegger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: Overflatene har opp gjennom arene blitt malt og
vedlikeholdt.

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja
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Sopp i kjeller ca ar 2000. | kjellerbod.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2000
Firmanavn: Soppforsikringen

Beskrivelse av arbeidet: Skaden utbedret og behandlet av
Soppforsikringen.

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2010
Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Etter palegg fra Oslo kommune maétte piper bygget for gitt arstall installere stélrar i hele
pipen som brannverntiltak.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1990

Beskrivelse av arbeidet: Ettermontering av
lys.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Bygget er fra 1890, og alle leilighetene har blitt bygget ut enten pa loft eller ved en del av kjeller.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Alle utbygginger er godkjent av kommunen.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Radonmalinger gjort for leilighet i forste etasje.

Maleperioden: 11.06.2024 - 06.01.2025.

Malingene er analysert 17.01.2025.

Hoyeste arsmiddelverdi: 170 bequerel pr. kubikkmeter luft.

Hayeste maleverdi: 229 bequerel pr. kubikkmeter malt i kjeller og leilighet 1. etasje.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+Ja
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Tilstandsvurdering gjort februar 2026.

Inspeksjon av Gjensidige etter vannlekkasje tak 2023 og vannlekkasje bad februar 2026.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Vedtak om skifte av tak hast 2026
Plan om drenering rundt huset om ca 2 &r

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Lite rundt vindu pa soverom oppe: For & muliggjere rask remning ved en eventuell brann er «spilen» midt i vindu
delvis saget over. Tanken var & kunne sla ut vindu for 8 komme seg ut og ned pa verandaen.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



VEDTEKTER
FOR SAMEIET PILESTREDET 91

Vedtatt i sameiermeote
26. april 2012,
senest revidert 11. november 2013, 4. mai 2015, § 1 og § 5 pé arsmete avholdt 16.2.2022

i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31 og 16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Eiendommen gnr 216 bnr 146 i Oslo kommune er oppdelt i 6 seksjoner i henhold til
oppdelingsbegjering tinglyst 26. november 1986 og begjering om reseksjonering vedtatt pa
sameiermgote og styremgte 4. mai 2015.

Eiendommen bestér av felles tomt med tre bygninger; et trehus — seksjon 1, en murgard —
seksjon 2, 3, 4, 6 og en bakbygning — seksjon 7.
1. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Eiendommen bestér av felles tomt med tre bygninger; et trehus — seksjon 1, en murgard —
seksjon 2, 3, 4, 6 og en bakbygning — seksjon 7.

Eier av seksjon 3, 4, og 6 har sammen eksklusiv bruksrett til en fellesgang pa ca 3 kvm pa
loftet over seksjon 4 i andre etasje ser.

Krav til bod for eier av seksjon 2, 3, 4 og 6 er dekket av det areal den enkelte eier av
seksjonen har eksklusiv bruksrett til.

Eier av seksjon 7 har eksklusiv bruksrett til del av skur i bakhagen, opprinnelig utedo, né
ombygd til bod tilknyttet soverom. Eier av seksjon 2, 3, 4 og 6 har eksklusiv bruksrett til
resten av skuret.

Det er ikke knyttet serrettigheter til noen del av tomta / utearealet, jf likevel vedtektene punkt
2.

Nar det gjelder oppbevaring av ved ute, ma det skje i overenskomst med sameiets styre.

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten sameiets forhdndsgodkjenning.

Inn til eiendommen fra Pilestredet er det tre inngangsporter til felles avbenyttelse, en i sendre,
en i nordre og en foran murgardens inngang.

Felles seppel- og papirdunker er plassert pa eiendommens sendre og nordre del, i hjernene

mot Pilestredet og naboeiendommene.
Det er flere gangveier pa eiendommen:
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- fra sendre port og til trehuset og bakbygningen
- forbi trehuset og murgarden pa forsiden med fortsettelse til boden i bakgarden samt til
soppel- og papirdunker mot nord og til nordre port
- fra murgardens inngang og vinkelrett mot Pilestredet
Gangveiene er til felles avbenyttelse og skal holdes apne for ferdsel, om vinteren ved
brayting.

Beskjaring og eventuell trefelling skal pa forhénd tas opp med alle sameiere. Dersom det er
innsigelser eller uenighet, skal slike spersmél behandles i styret, som kan gjere vedtak om
utforelse og utpeke ansvarshavende.

2. VEDLIKEHOLD OG FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter fordeles ut fra eierbroker. Eierne i de respektive bygningene besgrger og
bekoster blomsterbed inntil husene. Plenklipping, méking, streing beserges og bekostes slik at
eierne av hver bygning har ansvar for naturlig tilliggende omréder, dog slik at arbeidet utfores
etter behov ogsé av andre seksjonseiere.

Det innvendige vedlikehold og eventuell modernisering av den enkelte seksjon ordnes og
bekostes direkte av den enkelte seksjonseier.

Det ytre og indre vedlikehold av murgarden beserges og bekostes av seksjonseierne i
murgérden.

Det ytre og indre vedlikehold av trevillaen og sidebygningen beserges og bekostes av
seksjonseierne i disse bygningene.

Hver sameier har plikt til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade
pa fellesarealer eller andre eierseksjoner, eller ulempe for andre sameiere.

Barn kan leke fritt pd hele eiendommen.

Langs vegg mellom murbygning og trebygning skal det holdes dpent, slik at det er mulig for
sameiere & passere foran trebygningen. Apningen skal vaere ca. 100 cm (heretter «Passasjen»).
Ferdselen skal imidlertid begrenses til tilfeller med praktisk behov, og det skal ogsa da vises
tilberlig hensyn til beboerne i trebygningen.

Eier av seksjon 1 skal til enhver tid serge for at Passasjen hodes &pen, og skal om vinteren
sorge for snemaking. Dersom eier av seksjon 1 ikke beserger snemaking kan enn annen
seksjonseier beserge snemakingen. Eier av seksjon 1 kan ogsé velge om det skal legges heller
eller beholdes som gress der Passasjen er.

All vegetasjon mellom Pilestredet og trehuset skal i hovedsak beholdes og vare av samme art
og karakter som i dag. Det samme gjelder for vegetasjon mellom trehuset og Pilestredet 89.
Lys til og utsyn fra bakbygningen skal ikke forringes i forhold til i dag.

Alle faste installasjoner (huske, sykkelstativ og vedbod) skal beholdes som i dag. Eier av
seksjon 1 kan ikke gjore endringer uten samtykke av styret.



Eier av seksjon 1 skal ha ansvar for gressklipp, beskjering og annet stell og vedlikehold av
den del av hagen som ligger n@rmest trebygningen. Eier av seksjon 1 kan ikke gjennomfere
storre endringer uten samtykke fra de ovrige sameierne. Hagen og installasjoner skal til
enhver tid vaere velstelt.

Eier av seksjon 1 barer alene kostnadene til stell m.v. av den del av hagen som ligger
narmest trebygningen, og kan ikke belastes for kostnader til stell av andre deler av
eiendommens hage. Dette omfatter likevel ikke vedlikehold av gjerder.

Eier av seksjon 1 skal alltid holde gangveg pa siden av trebygningen godt apen ved
beskjaering, og skal ogsa ta seg av sneméking sa langt gangvegen er felles for trebygningen og
bakbygningen.

Oslo kommune kan fastsette offentlige avgifter seerskilt for seksjon 1 og seksjon 7. Disse
kostnader blir da serkostnader for disse seksjonene.

3. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

4. SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinart sameiermete holdes hvert
ar innen utgangen av april. Ekstraordinert sameiermete skal holdes nér styret finner det
negdvendig, eller nar minst to sameiere krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

Hver seksjon har en stemme péd sameiermetet.

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermete, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder
plikter & vere tilstede pa sameiermeotet, med mindre det er 4penbart unedvendig eller det
foreligger gyldig forfall. Ett husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og
leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa sameiermetet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & moate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med rddgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermetet gir tillatelse.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermeatet. Protokollen underskrives av metelederen og minst en av
de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameierne.
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Innkalling til sameiermate skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hoyst tjue dager. Ekstraordinart sameiermete kan, om det er nedvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vare minst tre dager.

Styret skal pa forhind varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for
innlevering av saker som egnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinert sameiermete skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelige i sameiermatet.

Blir sameiermate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermete ikke
innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til sameiermete.

Péa det ordinzere sameiermetet skal disse saker behandles:
1. Konstituering.
Styrets arsberetning.
Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
Valg av styreleder.
Andre saker som er nevnt i innkallingen.

kv

Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen
meteleder, som ikke behever vare sameier.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Likt antall stemmer skal anses som beslutning om at det ikke skal fattes noe vedtak i
saken, men at saken skal tas opp ved avstemming pa nytt sameiermete.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medferer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som géar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.



Ved salg av en seksjon skal eventuelle klager rettes mot selger og er sameiet uvedkommende.

5.STYRET

Alle seksjonseiere skal vaere medlemmer av styret. Det skal utpekes en representant som
styremedlem for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og for seksjoner som har
flere eiere. Det kan velges styremedlemmer i tillegg til en representant for hver seksjon.
Styremedlem eller styreleder trenger ikke a vaere seksjonseier.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermotet.

Styreleder har rett og plikt til & iverksette vedtak fattet i styremete eller i sameiermete med
mindre andre personer er utpekt til oppgaven.

6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og tiltak av lignende art, skal skje etter en samlet plan og vilkér
vedtatt av sameiermatet. Skal noe slikt arbeid utferes av sameierne selv, mé det kun skje etter
forutgdende godkjenning av sameiet.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermeotets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene mé godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

Arbeid og bygningsmessige endringer som ikke utfores i henhold til denne bestemmelse, skal
anses som vesentlig mislighold etter kapittel 8 i vedtektene.”

7. SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstér pa fellesareal eller 1 en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter

eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

8. MISLIGHOLD
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Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Adbvarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

9. FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,

kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf.
lov om eierseksjoner § 27.

10. MINDRETALLSVERN
Sameiermatet eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet, kan ikke

treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre
sameieres bekostning.

11. FORRETNINGSFORER

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer. Styret inngér
avtale med forretningsforer.

12. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Sameiets revisor velges av
sameiermgtet, og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

13. ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

14. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.
mai 1997 nr 31.



Styreleder:

Dag Stadheim

Advokat MNA
Advokatfirmaet Stadheim
Asenveien 10 B, 1443 Drgbak
Tel.: +47 97 17 84 05

dag@stadheim.no

Informasjon om eiendommen:
GNR: 216

BNR: 146

SNR:1,2,3,4,60g7.
Kommune: Oslo kommune.
Sameiet org.nr. 927633078
Tomten er eiet.

Har sameiet mottatt nabovarsel?

- Sameiet har mottatt varsel av Heidi Tandstad om at seksjon 6 vurderes solgt. Hvis dette
punktet gjelder nabovarsel for andre forhold, bes det at dette presiseres.

Foreligger det ferdigattest?

- Sevedlegg.

Folger det saerskilte forpliktelser til denne seksjonen?

- Det eringen serskilte forpliktelser utenom vedtektene vare.
Forsikring for sameiet: Gjensidige forsikring, polisenummer 80776480
Har sameiet hussoppforsikring?

- Nei, men sameiet jobber for tiden med a skaffe dette.
Medfglger det parkering eller garasjeplass?

- Nei. Beboerparkering i gata.

Er det mulig for el-lading i samiet?

- Nei. Men det er offentlige ladeplasser rett utenfor eiendommen.

Dyrehold
Er dyrehold tillatt?

- Det er ikke tillatt & holde husdyr uten sameiets forhandsgodkjenning. To av dagens seksjoner
har katt.

Fremleie/godkjennelse
Er fremleie tillatt?
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- Eringen enheter som i dag er fremleid. Dette ma eventuelt godkjennes av styret.
Vilkar for fremleie?

- Eringen enheter som i dag er fremleid. Dette ma eventuelt godkjennes av styret.

Lan, andel fellesgjeld og formue
- Sameiet har ingen fellesgjeld eller formue.

Felleskostnader og andre kostnader
- Fellesutgifter pr mnd. 4603,-
- Restanse, nei
- Forfallsdato, fgrste i hver maned
- Fellesutgifter pr mnd gjelder for hele 2026. Prisjustering hvert ar
o Fellesutgiftene dekker forsikring, kommunale avgifter, TV og internett (Telia),
trappevask, securitas og strgm fellesomrader.

Poster til skattemeldingen
- Ingen poster

Gebyr

- lkke som jeg vet om.

Andre viktige opplysninger
- Det planlegges en st@rre oppgradering av 91b. Det ma skiftes tak og dreneres rundt
bygningen. Eierne av 91b har allerede hatt mgte og paregne egen finansiering av sin andel av
kostnadene. Man er na i dialog med byantikvaren og innhenter tilbud pa oppdragene. Basert
pa forelgpige tilbud kan det ut til at totalkostnaden for oppgraderingen kan belgpe seg til et
sted mellom 2-3MNOK.



Protokoll
fra

Ordinaert Arsmgte for 2025 i Sameiet Pilestredet 91

avholdt 25. februar 2025

1. Konstituering

a) Mgtet ble avholdt i Frognerveien 10 i Oslo; godkjent av alle, og mgtet ble erklzert loviig satt.

b) Seksjonene var representert ved:

1 :Marius Kopperud ~ til stede

2: Trygve Holm-Glad, - til stede

3: Havard Jensen - til stede

4 Kirsti Albert ~ Fullmakt Dag Stadheim
6: Geir Martinussen — til stede

7: Espen Bille Michaelsen —til stede

Videre mgtte styreleder Dag Stadheim — til stede

¢} Innkallingen ble godkjent.

d) Dag Stadheim ble valgt til mgteleder.

e) Havard Jensen ble valgt til referent. Marius Kopperud ble valgt til  medundertegne

protokollen.

f) Dagsorden ble godkjent.
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2. Gjennomgang av styrets arsberetning for 2024

Arsberetningen ble enstemmig godkjent og ble signert ved sirkulasjon.

3. Behandling av arsregnskap 2024
Arsregnskapet ble godkjent.

Det ble vedtatt 5 mot 1 stemme at sameiet bytter til ekstern regnskapsfarer. Saken kunne behandles
til tross for at den ikke stod pa dagsorden ettersom representant fra alle seksjoner var representert
pa arsmgtet og alle samtykket til at saken ble behandlet. Vedtaket omfatter at dersom det ikke
kommer inn andre bedre tilbud innen 12. mars 2025, sa har Dag Stadheim fullmakt til & akseptere
titbud pa regnskapsfaring fra Norsk Eiendomsforvaltning v/Espen Riis Johannesen, palydende 25.000
kr per ar inkludert merverdiavgift.

4. Forslag om endring av fordelingsnakkeilen og fordeling av fellesutgifter for 2025
Eorslag om ny fordeling av fordelingsngkkel fikk ikke tilslutning.

Folgende forsiag ble enstemmig vedtatt:

Kaja/Espen: kr 2953, pkes til 3042

Marius kr 2904, gkes til 2991

Agnete/Trygve: 3665, gkes til 3775

Maren/Havard: 6471, gkes til 6665

Kirsti 3665, @kes til 3775

Heidi/Geir 4181 - gkes til 4306

Merk! Fellesutgiftene ble i mgtet besluttet gkt med ytterligere 3% grunnet inndekning av
regnskapsfgrsel.

5. Spgrsmal om honorar til styremedlemmene for 2024

Det utbetales ikke honorar til styremedlemmer.

6.Radongass
Sameiet tar saken til orientering og gir styret fullmakt til 3 behandle saken videre.

8. Valg av styremedlemmer og styrets leder
Arsmgtet valgte enstemmig fglgende personer til styret i sameiet:

Marius Kopperud som representant fra seksjon 1 valgt for 2 ar.

FlacatiBanslnme Nann



Trygve Holm Glad som representant fra seksjon 2 valgt for 2 ar.
Havard Jensen som representant fra seksjon 3 valgt for 2 &r.
Kirsti Albert som representant fra seksjon 4 valgt for 2 ar.

Geir Martinussen som representant fra seksjon 6 valgt for 2 ar.
Espen Michaelsen som representant fra seksjon 7 valgt for 2 ar.

Dag Stadheim valgt som styremedlem og deretter som styrets leder for ett ar.

9. Vedlegg

- styrets drsberetning for 2024

- regnskapsoversikt for 2024

@d Havard Jensgn

Ma riu:l(}
Seksjonseier og styremedlem Referent, seksjonseier og styremedlem

—_

MYy

Dag—Séadheim

Styreleder og meteleder
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Arsberetning fra styret i Sameiet Pilestredet 91 for 2024

STYRETS SAMMENSETNING

Sameiets styre bestar av en representant for hver seksjon i sameiet.
For 2024 har dette veert:

fra seksjon 1: Marius Kopperud,

fra seksjon 2: Trygve Holm Glad

fra seksjon 3: Hévard Jensen

fra seksjon 4: Kirsti Albert

fra seksjon 6: Geir Martinussen,

fra seksjon 7: Espen Bille Michaelsen

A. ORGANISERING AV SAMEIET

Megter, drift og forretningsforsel: Styret har ikke avholdt styremeter i lopet av
styreperioden. Drift av sameiets eiendom skjer ved dugnad. Geir Martinussen farer
regnskapet.

Overdragelser og fremleier: Det har ikke vert eierskifter eller fremleie i 2024.

Styret minner om at det av blant annet sikkerhetsmessige arsaker er viktig for styret
4 fa beskjed for bruk overlates til andre, herunder nye leietakere, slik at vi alltid vet
hvem og hvor mange som bebor hvilke leiligheter, og at vi vet hvor vi kan ni eier
hvis det skulle vaere behov for det.

Juridiske andelseiere: Alle andeler har personlige eiere.

Virksombhetens art: Sameiet er organisert etter de bestemmelser som felger av lov
om eierseksjoner og har til formal & drive eiendommen i samréd med, og til beste
for, seksjonseierne.

Forsikring: Seksjonene 2-7 har felles forsikring, seksjon 1 har egen forsikring.
Seksjon 2-7 har dessuten hussoppforsikring gjennom Norsk Hussoppforsikring.
Det har ikke vart storre skader i 2024.

Privat innbo, inventar og eiendeler ma forsikres av den enkelte andelseier.

Ytre miljo: Sameiet driver ingen virksomhet som kan forurense det ytre milje.

B. STYRET HAR JOBBET MED FOLGENDE VIKTIGE SAKER I 2024:
Det har vert et rolig &r for sameiet, og ingen saker av betydning er behandlet.



C. REGNSKAP OG gKONOMI

Okonomi: Driftsoversikten viser at samtlige eiere er a-jour med innbetaling av
fellesutgifter for 2024.

Pr31.12.2024. er det bokfert bankinnskudd, stort kr 42,88 Fordeling pa de enkelte
seksjonene framgér av regskapsoversikten for 2024.

Fellesutgifter for 2024 utlignes etter de samme retningslinjer som i 2023.

Det bekreftes i denne sammenheng at alle inntekter og utgifter sameiet har hatt, er
medtatt i det framlagte regnskapet.

Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultat eller
selskapets stilling.

Styret mener at forutsetningen om fortsatt drift ligger til grunn for utarbeidelsen av
arsregnskapet. Den forutsetningen er fortsatt til stede.

Det er i 2024 utbetalt godtgjerelse til sameiets eksterne styreledere med kr
14375,00 til Dag Stadheim.

Oslo, 25.02.2025

Marius perud  Trygve Holm Glad
Style dlem Styremedlem Styremedlem Styremedlem @E

Lt i | ;K/ fL hpﬂ M\ Hes

Ge1r Martinussen  E&pen/Bille Michaelsen DQ‘ tadheim
Styremedlem / Styrémedlem Styreleder
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i, ol

signatur



@ Outlook

Sv: Utkast til Arsberetning for Sameiet Pilestredet 91 for 2024

Fra Geir Martinussen <geirmar@hotmail.com>
Dato to. 06.02.2025 22:34
Til Dag Stadheim <dag@stadheim.no>; havard jensen@coop.no <havard.jensen@coop.no>

Hei igjen!

Etter ny kontakt m. Oslo Kommune og Gjensidige blir nok utgiftene litt hgyere enn nevnt i vedlegget
til e”"posten nedenfor, som jeg sendte 4.2.
Ut fra det har jeg na endret beregningene, som sannsynligvis gir riktige alternativer.

For alle: A, B og C blir totalutgiftene til Oslo Komm. Styreleder og @k.ansvarlig: (ca) kr.158 400, dvs pr
mnd: 13 200, som ut fra 1 nedenfor blir: M:kr.2 904, M/H:kr. 3 168, K/E,
A/Tog A/K: 1717, H/G: 1 980. Ut fra 2: M:kr. og M/H:kr. 2 828.60, K/E, A/T, A/K og
H/G: 1885.70 Ut fra 3: blir det for samtlige: bade M, M/H, K/E, A/T, A/K og H/G kr.2 200 pr.
mnd.

For B og C: blir tot.utg. til Gjensidige og Hussoppfors. kr.68 328= pr.mnd:5 694, som blir for M/H:kr.1
750, hver av K/E, A/T og A/K kr.950, H/G: kr. 1 094 og for Telia: kr.17 220=1 435pr.mnd. som blir 287
for hver av de 5 leilighetene i B og C, Det blir ut fra 1: M/H:kr. 2 037, K/E, A/T og A/K: 1237, H/G: 1
381. Utfra2 blir det for Gjensidige og Soppfors. M/H:kr. 1 554, K/E, A/T, A/K og H/G: 1
035, og inkl Telia blir det totalt. :M/H:1 841, K/E, A/T, A/Kog H/G 1322 Ut fra3 blir det for alle 5,
i B og C, 3 betale pr. mnd: (5 694+1 435):5=1 425.80

For B blir totalutgiftene for strgm, Montenor og Securitas: kr.42 120=pr.mnd.3

510 tot. ut fra 1 blir mnd.utgiftene:: M/H:kr.1 266, A/Tkr.712, A/Kkr.712, H/G: kr.
820 Ut fra 2 blir mnd.utgiftene M/H:kr.1 170, A/T, A/K og H/G: 780 Ut
fra 3 blir mnd.utgiftene for hver leilighet i B: 877.50_

For M  blir mnd.utgiftene som regnet ut For alle, dvs tre alternativer.
For K/E blir mnd.utgiftene som regnet ut For alle + For B og C

For alle i B blir mnd.utgiftene som regnet ut For alle + For B og C og For B,

Om det er gnskelig? - kan jeg selvsagt regne ut alle alternativer for mnd.utgifter for metet 25.2.
Skal jeg gj@re det? Eller kan vi ga ut fra at alle regner det ut?
Beste hilsen

Geir

Fra: Geir Martinussen <geirmar@hotmail.com>

Sendt: tirsdag 4. februar 2025 11:52

Til: Dag Stadheim <dag@stadheim.no>; havard.jensen@coop.no <havard.jensen@coop.no>
Emne: Sv: Utkast til Arsberetning for Sameiet Pilestredet 91 for 2024
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RESULTATREGNSKAP

Sameiet Pilestredet 91 c

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Leieinntekter

Annen inntekt - egenandel ved forsikring

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Kommunale skatter og avgifter
Stram

Montenorgruppen

Securitas

Telia TV og internett
Jkonomiansvarlig

Styreleder Dag Stadheim
Forsikringspremie Gjensidige
Andre kostnader Gjekstad Rarlegger
Sum driftskostnader
Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt - utbytte fra Gjensidige

Sum finansinntekter

Finanskostnader

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Sum finanskostnader

Sum netto finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad
Ordinaert resultat

Arsresultat

Disponering

Overfgringer annen egenkapital
Sum disponert

96

2025

283 402
12 000
295 402

118 830
14 655
12 922
11152
11724

9000
20 925
29213

8500

236 921
58 481

23
5939

5962

5962

64 443

64 443

64 443

64 443
64 443

2024

278 532

278 532

127 920
12 000
18 000
12 000
17 212

9000
15 000
60 800

6 600

278 532



BALANSE

Sameiet Pilestredet 91 c

EIENDELER
Omlgpsmidler

Leierestanse
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler
SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Annen egenkapital

Arets resultat

Sum annen egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Rest skyldig skonomiansvarlig
Forskuddsbetalt leie

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Noter

Noter

31.12.2025

78 392
78 392

78 392

78 392

31.12.2025

64 443
64 443

64 443

6 000
7 949
13 949
13 949

78 392

31.12.2024

31.12.2024
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Tegn.nr.: A4.001

BYGGEPLASS: PILESTREDET 71
EIENDOM: Gnr. 216 Brr. 146
EOMMUNE:  O5L0

FASE:  SOKNAD OM TILTAK
TILTAK:  BRUKSENDRING

TILTAKSHAVER:
Baktrapp Galr Marfinussen
- Pllestredet 71

0358 Oslo
T. 993 06 569
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Tegn.nr.: A4.002

BYGGEPLASS: PILESTREDET 71
EIENDOM: Gnr. 216 Brr. 146
EOMMUNE:  O5L0

&--

O
L]

FASE:  SOKNAD OM TILTAK
TILTAK:  BRUKSENDRING

TILTAKSHAVER:
Galr Mortinussen
Pllestredet 71

0358 Oslo
T. 993 06 569

Angv. saker:
noark arkitekter as
Maridalsvelen 29
0175 OSLO

Tel. #59 21 477
Org.ne.:981 609 395

2 }C@\J

PLAN LOFT

MALESTOKK - 1:100
DATO - 05.04.2013

Sign.  PET

PROSJEKTNR.: 1305

REVIDERT:

noark arkitekter as
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Noark Arkitekter AS
Maridalsveien 29
0175 OSLO

Dato: 07.04.2014
Deres ref: Var ref (saksnr): 201304713-16 ~ Saksbeh: Bjorn Wikan Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: PILESTREDET 91B Eiendom: 216/146/0/0
Tiltakshaver:  Geir Martinussen Adresse: Pilestredet 91, 0358 OSLO
Seker: Noark Arkitekter AS Adresse: Maridalsveien 29, 0175 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

FERDIGATTEST - PILESTREDET 91 B

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til sgknad om ferdigattest av 25.03.2014.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag, og med de korreksjonen som fremgar
av felgende tegningsgrunnlag, gis ferdigattesten. Det forutsettes at endringene ikke gar utover rammene i
tillatelsen. Slike endringer skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten for de gjennomfores.

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak

201304713
Beskrivelse Tegningsnr Dato
Situasjonsplan A0.021 09.04.2013
Snitt A4.151 05.04.2013
Plan loft A4.002
Plan 3. etasje - Som bygget A4.001 25.03.2014

PBE-id
1/7
1/13
8/2
15/4

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se

vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Boks 364 Sentrum
0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no
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Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Telefaks: 23491001

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no



Saksnr: 201304713-16

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 07.04.2014 av:

Bjorn Wikan - Saksbehandler

Per-Arne Horne - enhetsleder

Kopi til:

Geir Martinussen, Pilestredet 91, 0358 OSLO, geir.martinussen@hioa.no

Vedlegg: Orientering om klageadgang

Side 2 av 2
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6645100

6645000

6644900

6644800

596600

596700

596800

6645100

6645000

6644900

6644800

596600

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

596800
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 24.03.2026
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend.

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 334608/ 86529221

Adresse: PILESTREDET 91B

Deres ref.: 40255/ SIHO@MSAKTV

Gnr/Bnr: 216/146

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
110 - Bolig m.tilh. anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

1160 - Offentlig eller privat tienesteyting
3040 - Friomrade

/777, 860 - Spesialomrade bevaring bolig
RbBevaringGrense

"/ RpAngittHensynSone

— + =« = RpAngittHensynGrense
| | | | RpBandleggingSone
= + = « = RpBandleggingGrense

— — — - 913 - Formalavgrensning
= 930 - Reguleringslinje
Formalgrense

= == === Plangrense (gammel lov)
m— = Plangrense (ny lov)

————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

-— Avkjarsel
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S
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596600

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 24.03.2026
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000
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Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(sort)

org:

(rad) eller fi g
tilt for: Ei

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

ing. Kan ikke brukes til

— Kartet er
byggesak.

PlottID/Best.nr: 334608/ 86529221

Adresse: PILESTREDET 91B

Deres ref.: 40255/ SIHO@MSAKTV

Gnr/Bnr: 216/146

Kommentar:

Originalformat: A3



6645300

6645000

6644700

@ Oslo

Dato: 24.03.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 334608/86529221

Deres ref.: 40255/ SIHO@MSAKTV

596700 597000

596700 597000
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



Nabolagsprofil

Pilestredet 91B - Nabolaget Fagerborg/Jessenlgkken - vurdert av 196 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere

e Familier med barn

e Godt voksne

Offentlig transport
& Stensgata 6 min %
Linje 17,18 0.5km
2 Stensgata 6 min %
Linje TON 0.5km
© Majorstuen 14 min %
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
@ Nationaltheatret stasjon 6 min &
Totalt 10 ulike linjer 2.3km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.9km
Skoler
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 9 min %
366 elever, 19 klasser 0.7 km
Marienlyst skole (1-10 kl.) 12 min %
975 elever, 70 klasser 0.9 km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 16 min %
711 elever, 46 klasser 1.3 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 6 min %
417 elever, 24 klasser 0.5km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 10 min 4
412 elever, 30 klasser 0.9 km
Heltberg Bislett 10 min %
Kristelig gymnasium 10 min %
450 elever, 15 klasser 0.9 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 90/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 68/100
Aldersfordeling

11.5%
147 %
14.5%

30.9%
25.6 %
2%

1

(9\]
mlE .I

51%
6.5 %
72%

389%
39.3%
389%

13.6 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Fagerborg/Jessenlgkken 2821 1590
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Fagerborggaten barnehage (0-5 &r) 4 min %
70 barn 0.3 km
Fagerborg menighetsbarnehage (1-5ar) 4 min %
68 barn 0.3 km
Rosenborg barnehage (1-5 ér) 7 min %
44 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker Theresesgate 6 min %
PostNord, sgndagsapent 0.5km
Bunnpris Adamstuen 6 min %
Sgndagsépent 0.5km
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Primaere transportmidler

ﬁ 1. Gaende
£} 2 Buss
B 3 Trikk
Kollektivtilbud

<< Veldig bra91/100

v Kvalitet p4 barnehagene
“~ Veldig bra 88/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

Sport

@ Stensparken - ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3 km

@ Sophus Bugges plass 5min %
Ballspill 0.5km

& SATS Fagerborg 5min %

& The Work Out 7 min &

Boligmasse

B 4% enebolig

B 74% blokk
5% annet

B 17% rekkehus

«Kjempekoselig pa Fagerborg.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valkyrien 12 min %
@ Boots apotek Bislett 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 36%6-12ar
B 17%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

||

|

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

I

|

|

0% 52%

B Fagerborg/Jessenlgkken
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

108



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

109



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Pilestredet 91B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0358 OSLO Saksbehandler: Sindre Holt
Telefon: 412 87 165
Oppdragsnummer: E-post: sindre.holt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



