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Eiendomsmegler

Eirik Rotegard Ronning

Mobil 907 13 404
E-post  eirik rotegard.ronning@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1601 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Basmoen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:
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Kr 1995 000,-

Kr 102 823,-

Kr 53 660,-

Kr2 151 483~

Kr 2 500,
Hans-Martin Myhrvold

Eierseksjon
Eierseksjon
1872

38/50 m?

977.7 m?

.

2

Gnr. 62, bnr. 103
2

1111230031

Stroken loftsleilighet
totalrenoverti 2019 med
praktisk planlosning i
Halden sentrum

Streken loftsleilighet i 3. etasje, midt i Halden sentrum. Denne
sjarmerende leiligheten pa 38 kvm ble totalrenovert i 2019 og har en
gjennomtenkt planlgsning som gjgr den sveert arealeffektiv. Her far du
en lys og luftig stue, et moderne kjgkken med god skapplass, et
stilfullt bad, og et rolig soverom som gir en behagelig atmosfaere.
Beliggenheten gir deg kort vei til butikker, restauranter og
kollektivtransport. Leiligheten er perfekt for deg som @gnsker et
moderne og lettstelt hjem med seerpreg og neerhet til alt Halden har &
tilby.

Visning etter avtale.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Bilder. ... 21
Budskjema. ... ... . . 209
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 38 m2
BRA -e: 12 m?

BRA totalt: 50 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 12 m2 Bod

3. etasje
BRA-i: 38 m2 Stue, soverom, kjskken og bad

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
977.7 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten bestar i hovedsak av bygarden med en asfaltert bakgard.

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med asfaltert bakgard som hovedsakelig bestar av parkeringsplasser.

Beliggenhet

Leiligheten har en optimal beliggenhet i Halden sentrum. Her er det neerhet til alt
sentrumskjernen har a by pa med butikker i gagaten, kjgpesentre, kafeer, restauranter
og kulturliv.

Samtidig tilbyr naeromradet flere parker og turomrader hvor blant annet Halden
kanalen, Rgdsberget og Busterud parken er verdt a trekke frem. Sistnevnte park ligger
rett ovenfor boligen og er et samlingspunkt med kafe, paviljong og et godt utvalg
lekeapparater.

Neerheten til Hogskolen i @stfold, avdeling Halden er ogsa vel verdt a trekke frem.
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Dette er en perfekt leilighet for studenter.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilt pa oppsatte fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startsted til den aktuelle boligen.

Bebyggelsen
Etablert boligomrade. Leiligheten ligger i sentrumskjernen og bebyggelsen bestar da i
tillegg av neeringsbygg og butikklokaler.

Barnehage/Skole/Fritid
Skoler:

Barneskole:

Os skole
Hjortsberg skole
Laby skole

Ungdomsskole:
Redsberg ungdomsskole
Halden Montessoriskole

Videregaende:
Halden vgs.- avd. porsnes
Halden vgs.- avd. Risum

Barnehager:

Solbakkeparken barnehage
Festningsgata Menighets barnehage
Stangelgkka barnehage.

Hagskole:
Hggskolen i @stfold, 3 km.

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen, ma interessenten selv
sjekke dette med barnehage kontor og skolekontor for det aktuelle omradet.

Skolekrets
Os, Hjortsberg, Laby

Offentlig kommunikasjon
Cirka 1 min. gange til Parken busstasjon med totalt 16 ulike linjer.
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Cirka 7 min. gange til Halden togstasjon.

Bygningssakkyndig
Marcus Winther

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Grunnmur av betong og sparestein, antatt fundamentert pa komprimerte faste masser.
Yttervegger med mur som er utvendig pusset og

malt. Valmet takkonstruksjon som er tekket med stalplater.

For mer informasjon se vedlagte eierskifterapport avholdt 16,08,23 av teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger,
boligsalgsrapporter eller malinger?

Ja, tilstandsrapport/ takst er foretatt frg salg.

Se ellers vedlagte egenerkleering i salgsoppgaven.

Innhold
Leiligheten ligger i bygardens toppetasje og tilbyr stue/ kjgkken, soverom og bad.

Arealene fordeler seg pa fglgende p-rom:
Stue: 16,8m? (p-rom))

Soverom: 7,67m?( p-rom)

Kjgkken: 11,2m?2 (p-rom)

Bad: 5,8m?2 (p-rom)

Arealene som er oppgitt for hvert enkelt rom er malt pa innside vegger i rommene. Det
totale arealet av disse rommene samsvarer derfor ikke med BRA. Disse er oppgitt for a
gi en indikasjon av gulvareal i rommene.

Takhgyde er varierende da det er skratak pa kjpkken og bad, det males 1,9 meter
deretter 0,6 meter inn for malerverdi areal. For gvrig 2,60 meter i andre rom.

Standard

Velkommen til Storgata 18.

Dette er en eldre bygard som i nyere tid ble omgjort til boliger. Her i lofts- leiligheten er
det skapt en helt unik atmosfaere hvor eldre bjelker og synlig teglstein mgter nye
materialer og design.

Entreen, stuen og kjgkkenet gir et helhetlig godt og funksjonelt allrom. Kjskkenet tilbyr
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nyere innredning, godt med oppbevaring og benkeplass. Dette i tillegg til en naturlig
plass for kjskkenbordet mellom de sjarmerende takbjelkene. Takvinduet pa kjokkenet
tilbyr ytterligere szerpreg og ekstra lys, dette er et herlig sted a starte dagen. Badet er
utformet med tanke pa effektivitet og plassbesparelse. Det oppleves romslig sett i
sammenheng med leilighetens stgrrelse og inkluderer vaskemaskin og praktisk plass
til tgrking av t@y. Badet er delikat flislagt med spotter i taket og varme i gulvet.
Soverommet gir plass til dobbeltseng og garderobe. | tillegg er det areal til en
kontorkrok for hjemmekontor eller studier etter eget gnske.

Dette er en leilighet litt utenom det vanlige. Fargevalget pa bade vegger, gulv og interigr
er giennomgaende i alle rom for et helhetlig inntrykk. Den fremstar lys og luftig med
herlig utsikt til Rgdsfjellet.

Leiligheten er vel verdt a se, hjertelig velkommen pa visning

Opplysninger hentet fra eierskifterapporten:

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
eierskiftesrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Membran, tettesjiktet og sluk: Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er

ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en kortfattet redegjgrelse om hva
som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfegrt.

Badet er oppfart etter gjeldende krav til dokumentasjon eller uavhengig kontroll.

- WC og innvendige vann- og avlgpsrgr: Det mangler endetetting pa varergr pa
kjokkenet og eventuelt lekkasjevann vil ikke ngdvendigvis ledes til fordelingsskap og
videre ut pa vatrom. Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller FDV for arbeider utfgrt
med anlegget.

- Elektrisk anlegg: Det er ikke fremvist samsvarserklzeringer for arbeider/endringer
utfert pa anlegget. Samsvarserkleering skal foreligge for alt som er utfert etter
1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfgrt av godkjent el-installatgr og i henhold til
gjeldene norm/regelverk.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig, henvises det til vedlagte
eierskifterapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer

Vaskemaskin og kjgleskap kan fglge med om gnskelig.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Leiligheten er "ny" fra 2019 da den ble seksjonert i bygardens loft.
Se vedlagte seksjoneringer og ferdigattest.

Modernisert/Pakostet ar
2019

TV/Internett/Bredband
Felleskostnadene inkluderer standardpakke tv og bredband.

Parkering
Soneparkering etter gjeldende regler.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6328159

Radonmaling

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha gjennomfgrt radonmaling av
boligen og kunne fremvise dokumentasjon pa at radonnivaene er forsvarlig. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, bdde de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig. Ogsa institusjoner o.l.
omfattes dersom beboerne betaler leie.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
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selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Eiendommen er SEFRAK registert. SEFRAK er et landsdekkende register over eldre
bygninger og andre kulturminner. Bygninger som er SEFRAK- registrerter ikke tillagt
spesielle restriksjoner. Registeringen fungerer mer som et varsko om at det bgr gjgres
en lokal vurdering av verneverdien fgr en eventuelt gir tillatelse til a rive, flytte eller
endre bygningen. For bygninger som er eldre enn 1850, er det lovfestet jmf.
Kulturminneloven §25 at en slik vurdering ma

Enerqi
Oppvarming
Energi attest med energimerke. Oppvarmingskarakter Rgd - Energikarakter C.

Info stremforbruk

Navaerende eier har et stremforbruk som tilsvarer ca. 10 000 kr pr. ar. Utgiftene er
basert pa navaerende eiers forbruk.

Oppgitt strgmforbruk avhenger av antall personer i husholdningen og bruken av
eiendommen. Strgm- og forsikringskostnader vil variere ut fra valg av leverandgr og
avtaletype. @vrige kostnader som f.eks. alarm og innboforsikring kommer i tillegg.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1995 000

Kommunale avgifter
Kr11713

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjoner i avgiftene som fglge av

forbruk og eventuelle endringer i gebyrer/avgifter.

Eiendomsskatt
Kr 2 868
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Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 524 612

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 098 448

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdi er ikke fastsatt, men fastsettes av Likningskontoret etter en
beregningsmodell om hensyntar om boligen er en sakalt "primaerbolig" (der boligeier er
bosatt iht. Folkeregisteret) eller "sekundaerbolig” (andre boliger man eier).
Formuesverdi for primaerbolig vil normalt utgjgre ca. 25 % av den beregnede
kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. For sekundaerboliger vil
likningsverdi normalt utgjgre ca. 90 % av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. For mer informasjon, se www.skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til strgm,
innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet da grunnpakke er inkludert.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.

Boenheten
Eierbrok
372/2377

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer betjening av fellesgjeld, tv og bredband, standard drift.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 500

Andel Fellesgjeld
Kr 102 823

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 3373

Andel fellesformue dato
31.12.2022

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Storgaten 18

Organisasjonsnummer
996155676

Om sameiet

Sameiet bestar av 9 boligseksjoner og 3 naerings seksjoner. Neerings seksjon nr. 12 vil

sgkes omdannet til boligseksjon.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 12136593215, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.03.2025: 6.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 74

Saldo per 12.03.2025: 808 472

Andel av saldo: 73 497

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2018 ( siste termin 30.06.2043 )
Flytende rente DNB - Ikke IN

Lanenummer: 12136393217, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 12.03.2025: 6.7% pa.
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Antall terminer til innfrielse: 74

Saldo per 12.03.2025: 765 911

Andel av saldo: 28 425

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2018 ( siste termin 30.06.2043 )
Flytende rente DNB - Ikke IN

Overnevnte informasjon er hentet fra forretningsfegrer.

Regnskap/budsjett
Sameiet har et positivt arsresultat for 2022 pa kr 64 208.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Styret ber om at forespgrsler om dyrehold rettes til styreleder i hvert enkelt tilfelle. Har
sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen, jf. eierseksjonsloven § 28 andre ledd. Kjgper baerer selv risikoen for om
vilkarene for dyrehold er oppfylt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten, og andre rom/ annet areal som hgrer til
bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne.

Forretningsforer
Forretningsforer
Halden Boligbyggelag
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 62, bruksnummer 103, seksjonsnummer 2 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3101/62/103/2:

25.06.2007 - Dokumentnr: 506308 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Naering

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 372/2377

14.02.2008 - Dokumentnr: 133242 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 2

Formal: Neering

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 372/2377

Ny seksjon:

Snr: 2

Formal: Naering

Sameiebrgk: 120/2377

03.09.2018 - Dokumentnr: 1214110 - Reseksjonering
Snr: 2

Formal: Naering

Sameiebrgk: 36/2103

Vederlag: NOK 43 555

Omsetningstype: Uoppgitt

Deling av seksjon

Endring av tegninger

Endring av sameiebrgk

Endring av tilleggsdel

05.12.2018 - Dokumentnr: 1644177 - Reseksjonering
Snr: 2
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Formal: Neering
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 41/2103
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Endring av tilleggsdel

06.12.2023 - Dokumentnr: 1366494 - Reseksjonering
Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 41/2103

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 03,10,2018

Lovligheter/ Endringer:

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen dater 31,08,2018. Fremlagte tegninger
stemmer ikke med dagens bruk. Det

tolkes at planlgsningen er endret for seksjon nr. 2, rom definert som bad er i dag der
soverom er tegnet inn.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.10.2018.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Reguleringsplan navn: G- 515

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id: S-PLAN
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Navn: Sentrumsplan

Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 09.03.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3001/dokumenter/1240/
Bestemmelser.pdf

Delarealer: Delareal 1 107 m

Arealbruk: Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret. Seksjonseieren disponerer
fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette
og leie ut sin egen seksjon.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 995 000 (Prisantydning)

102 823 (Andel av fellesgjeld)

2 097 823 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

52 420 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

53 660 (Omkostninger totalt)
64 560 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
67 360 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 151 483 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 162 383 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 165 183 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 53 660

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 500/5
100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Fglgende er avtalt om meglers vederlag:

provisjon (forutsatt salgssum: 2 290 000,-) (kr.40 000)
eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - selger (kr.6 215)
tilrettelegging (kr.12 950)

markedspakke 2 (kr.24 950)

oppgjer (kr.8 250)

visningshonorar (kr.2 800)

totalt kr. (kr.95 165)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at oppdraget sies opp har megleren krav
pa dekning for palgpte timer, palgpte visninger, grunn og markedspakke samt utlegg.
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Oppdragsansvarlig

Eirik Rotegérd Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

Andreas Strandli-Halvorsen
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no
TIf: 928 96 443

Ansvarlig megler

Eirik Rotegard Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

JAL Eiendomsmegling AS, Nygaardsgata 49

1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
12.03.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111230031

Selger 1 navn

Hans-Martin Myhrvold Basmoen

Storgata 18

Poststed
HALDEN 1776

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HMB
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: HMB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveierleilighet (i blokk)
Storgata 18
1776 Halden

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Jernbanegata 13B o
Takstmann Sarpsborg 1706 Din BoligBistand
Marcus Winther 92825503

Dato: 27/01/2025 marcus @dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/12

37



EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 1

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:62, Bnr: 103
Hjemmelshaver: Hans Martin M Basmoen
Seksjonsnummer: 2

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 187272019

Tomt: Felleseie tomt 978 m?
Kommune: 3001-HALDEN
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hans Martin M Basmoen
Befaringsdato: 20.07.2023 /27.01.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Tomten ligger sentralt i Halden og bestar for det meste av neringsbygg og butikklokaler. Tomten har asfalterte arealer.

OM BYGGEMETODEN:

Grunnmur av betong og sparestein, antatt fundamentert pa komprimerte faste masser. Yttervegger med mur som er utvendig pusset og
malt. Vinduer med 2-lags glass og malte karmer, vinduer av type topphengslet. Det registreres datostempling fra 2019. Velux takvindu pa
kjokken og nyere ytterdgr i brannklasse EI30. Valmet takkonstruksjon som er tekket med stélplater. (ikke kontrollert)

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Pen 2-roms leilighet som ligger i 3.etasje. Boligen fremstar med god standard og med lite bruksslitasje.
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ANNET:
OPPVARMING:
-Varmekabler pa bad og panelovner

PARKERING OG LAGRING:
-Bod i felles kjeller pa ca. 12 kvm
-Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Hjemmelshaver

-Kommunale opplysninger i meglerpakka
-Eiendomsverdi.no

-Det er ikke levert egenerklaring fra selger

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Innvendige overflater bestdende av malte slette vegger, malt slett himling og parkett pa gulver. Badet har fliser pa vegger, malt slett
himling og flislagt gulv.

3.etasje:

STUE: 16,8m?
SOVEROM: 7,7m?
KJOKKEN: 11,2m2
BAD: 5,8m?

Arealene som er oppgitt for hvert enkelt rom er mélt pa innside vegger i rommene. Det totale arealet av disse rommene samsvarer derfor
ikke med BRA. Disse er oppgitt for & gi en indikasjon av gulvareal i rommene.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Eldre bygard som i nyere tid ble omgjort til boliger. Leiligheten fremstar pen med lite slitasje

-Det er ikke fremlagt noe dokumentasjon pa arbeider utfgrt i leiligheten.

Til informasjon:

§ 2-19.Dokumentasjon pa handverkertjenester.

-Dersom det har vert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet

er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3.etasje 38 38

Kjeller 12 12
SUM BYGNING 38 12 38 12
SUM BRA 50
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
3.etasje
-Stue, soverom, kjgkken og bad

BRA-e:

3.etasje:
-Ingen

Kjeller:
-Bod
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MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyde er varierende da det er skratak pa kjgkken og bad, det males 1,9 meter deretter 0,6 meter inn for méleverdig areal. For
ovrig 2,60 meter i stue og pa soverom

MALING:
-Maling er gjennomfgrt med laserméler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra eiendomsverdi

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Utvendig
vedlikehold inngar ogsa i felleskostnader.

-Ny befaring gjennomfgrt mandag 27.01.2025 for oppdatering av rapport. Boligen er tom og selger var ikke til stede under besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Marcus Winther
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskoleingenigr

27/01/2025

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Marcus Winther

/12
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.
Bad antatt av nyere dato.

Pa badet er det fliser pa vegger og malt slett himling. Badet inneholder servantinnredning med skuffer og speilskap,
vegghengt toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin varmtvannsbereder, fordelerskap, avtrekksventil i vegg og
spalte under dgr for tilfgrsel av tilluft.

-Badet har normal til lite slitasje

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon

-Noe mindre bom pa veggfliser enkelte steder (mangler heft) paviste omrader har ingen store materielle pakjenninger og
anses kun som kosmetisk

Merknader:

1.1.2 Overflate guly
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler og sluk under kabinett.

Noe begrenset a male fallforhold rundt sluk samt hgydeforskjell da kabinett er plassert over, det males pa tilgjengelige
omrader.

-Det males 1:100 pa tilgjengelige omrader, hgydeforskjell fra topp flis ved dgr til topp flis ved kabinett er ca. 1cm,
hgydeforskjell til topp membran ved dgr er tilfredsstillende om membran er fgrt opp mot terskel, dette kan kun
kontrolleres ved fysiske inngrep

Merknader:
-Hgydeforskjell fra topp sluk til topp membran ved dgr pa minimum 25mm kan ikke pavises pa befaringsdagen

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.
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Membran av antatt smgremembran og mansjetter.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved & demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble utfgrt hulltaking fra tilstgtende konstruksjon(kjgkken) for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier ved
maling av bunnsvill med trepigger
-Plastsluk med funksjonell vannlas, selvklebende mansjett med tegn til smgremembran pavist under klemring

Merknader:

-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en kortfattet
redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt. Badet er oppfart
etter gjeldende krav til dokumentasjon eller uavhengig kontroll

2. Kjgkken

2.1 Kjokken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Profilert hvit kjgkken fra Mesterkjgkken, alder er ukjent med antatt fra nyere tid.

Pa kjpkkenet er det malte slette vegger med fliser over benk, malt slett himling og parkett pa gulvet. Kjgkkenet
inneholder over og underskap, laminert benkeplate med nedfelt kum i stal og platetopp. Kjgkkenet er utstyrt med
integrert oppvaskmaskin, stekeovn og ventilator kombinert med ventilasjon til boligen.

-Kjgkkenet har normal til lite slitasje

-Normalt trykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Ventilator trekker ok ved test med papirark

-Det er montert komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring

Merknader:

-Noe mindre bruksmerker pa gulv enkelte steder

-Det mangler endetetting pa varergr pa kjgkkenet og eventuelt lekkasjevann vil ikke ngdvendigvis ledes til
fordelingsskap og videre ut pa vatrom, vurdert i pkt 6.1

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

PLANHET OG GULVER:
-Planavvik malt med laser pa gulv i leiligheten viser ingen unormale hgydeforskjeller

INNVENDIGE OVERFLATER:
-Innvendige overflater har normal til lite slitasje, noe skruehull/merker etter tak- og veggoppheng

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

9/12
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Vinduer med 2-lags glass og malte karmer, vinduer av type topphengslet. Det registreres datostempling fra 2019. Velux
takvindu pa kjgkken og nyere ytterdgr i brannklasse EI30.

-Vinduer og dgrer er funksjonstestet og visuelt kontrollert uten funn av feil eller mangler
-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 40 ar

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2019
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.
Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

VVS anlegg bestaende av plastrgrsystem med fordelerskap lokalisert pa bad. Fordelerskapet har kursfortegnelse og
drenering for synliggjgring av lekkasje. VVS anlegget antas a vare skiftet ut i nyere tid.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Det er montert automatisk lekkasjesikring pa kjgkken
-Innebygd sisterne har spalte for synliggjgring av lekkasje

Merknader:

-Det mangler endetetting pa varergr pa kjgkkenet og eventuelt lekkasjevann vil ikke ngdvendigvis ledes til
fordelingsskap og videre ut pa vatrom

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller FDV for arbeider utfgrt med anlegget

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 10.01.2019

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Titanium ECO 120 liter varmtvannsbereder fra Hgiax plassert pa bad. Berederen er tilkoblet fast strgm og er plassert i
rom med sluk.

-En varmtvannsbereder har en teknisk levetid pa 15-30 ar, mens den anbefalte brukstiden ligger pa 20 ar.

Merknader:
-Berederen er noe deformert, men har ingen betydning for effekt eller bruk

10/12



EIERSKIFTERAPPORT™

.
6.3 Ventilasjon

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon, med avtrekkspunkter pa vatrom og kjgkken, tilluftsventiler pd oppholdsrom.
Det er ogsa luftespalter under dgrer som gir god luftgjennomstrgmning i boligen.

-Avtrekk- og tilluftspunkter indikerer normal drift pa befaringsdagen
-Aggregat er plassert pa kjgkken og er kombinert med avtrekksvifte til ventilator

Merknader:

-Det bemerkes noe tung luft i boligen pa befaringsdagen, styringspanelet indikerer ogsa pa filterskift. Dette bgr skiftes
slik at inneklima er tilfredsstillende og ventilasjonen fungerer optimalt

-Siste filterskift er ukjent, filter ma skiftes minst 1 gang i aret

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i Ikke utfgrt kontroll

Det elektriske anlegget ble installert i Ukjent

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaring.

Sikringsskap med automatsikringer lokalisert pa vegg pa kjgkken, anlegget i boligen er hovedsakelig skjult. det er totalt
11 sikringer inkludert hovedbryter.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
-Ifglge ELVIA, er det er ikke registrert noe kontroll pa anlegget

Merknader:

-Det er ikke fremvist samsvarserkleringer for arbeider/endringer utfgrt pa anlegget. Samsvarserklering skal foreligge
for alt som er utfgrt etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfgrt av godkjent el-installatgr og i henhold til
gjeldene norm/regelverk.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

-Det er fremlagt tegninger for boligen, datert 04.02.2014. Fremlagte tegninger stemmer ikke med dagens bruk. Det
tolkes at planlgsningen er endret for seksjon nr. 2, rom definert som bad er i dag der soverom er tegnet inn. Det er ikke
gjort noen ytterligere undersgkelser rundt dette.

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ferdigattest fra kontor til til leilighet i 3.etasje, datert 24.04.2019.

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en
kortfattet redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt.
Badet er oppfert etter gjeldende krav til dokumentasjon eller uavhengig kontroll

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
-Det mangler endetetting pa varergr pa kjgkkenet og eventuelt lekkasjevann vil ikke ngdvendigvis ledes til
fordelingsskap og videre ut pa vatrom
-Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller FDV for arbeider utfgrt med anlegget
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Kartverket

EIE FREDRIKSTAD
POSTBOKS 349
1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 56-23-0088 (Marius Martin Myren) 28.12.2023

Var referanse: 3368568/23034246
Bestilling: C3 2023-12-28 34

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1366494 200 6.12.2023 RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3001 HALDEN 62 103 0 2

1 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nelisider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens karlverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

49



Side lav 7

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1366494/200
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/1366494/200

Uthentet 2023-12-29 09:33

MOTTATT
17 OKT 2013

Side2av7

Spknad om reseksjonering

%z3/no%}

Tinglysingsrekvirenteh_ (koA mmune___|

Kommunen skal fylle ut dette feitet o sende skjemaet til Kartverket.

Kemmunens navn
Halden

Kommunens adresse

Postboks 150, 1751 Halden.

Konta
=

RusanBiptey

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av

reseksjoneringen (h)

), men ogs3 en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogs3 vaere styret.

Navn Fedselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Hans-Martin Myhrvold Basmoen 230398 33166 98 65 65 96

Adresse Postnummer Poststed

Larenvelen 87 1960 Lgken

2. Opplysninger om eiendommen

K i [N navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3001 Halden 62 103

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e})

Seksjons- Fadselsnr./ Navn Dagens elerandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brak)
2 Hans-Martin Myhrvold Basmoen 11

4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, mi du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

] 5 brak (teller) Tilleggsareal
8 = Boligsek fomf; Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hyis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsid fritidsboliger) endret i Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N i ks It vazre uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsfometning)
58 baolig sam vil vaere av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
5N = samleseksjon nzering samtlige seksjoner | samelet.
2 B 41 B
Nevner=2103
Dato | Innsenderens underskrift
25.09.2023 \“.(.\\\3 o Do
Fastsatt av Ki |- og mod d med hj 11 forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Sidelavs
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= Kartverket

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfires til seksjon 2. Ingen endringer i lebrpken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren | samelebraken gker. Ingen andre endringer.
El | 3; Deler av fell | averfares til seksjon 1 og seksjon 2. Samelebraken endres. Ingen andre endringer.

Seksjon 2 endres fra nzering til boligformal.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen
Her skal det bare gls opply

om di som er nadvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) m hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og

fortsatt har egen inngang fra fell I, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) E alle bruksenhetene pa elendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

€) E reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har giort unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g X

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen glelder etablering av ny(e) seksjon{er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgl eller benytte uriktig erklzring, Jf. straffeloven § 365

Dato | Innsenderens underskrift

1
23.09.2023 DansNady M B
Fastsatt av d i med hj 1 forskrift

op iseri L
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Slde2avs
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8. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

E Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle bolig inngarien leseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fgige spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele elendommen) — bide situasjonsplan og pla
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over elendommen ved endringer p4 bakkeplan. Dette gjelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
dringer av g llom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

Disse kan bestilles hos

€} Nye plantegninger over alle etasjer | bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gipres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydellg angl de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisision av oppmélingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nyefendrede utenders tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pd at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs# opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uridighetserkizring som gér ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket m3 vare med original signatur

gl Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere | det utgiende elerseks] letd ksjoneringen glelder l3ing av to
eller flere eierseksjonssameier

i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne p vegne av styret dersom det er nadvendig med samtykke fra drsmatet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter
Seksjensnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
2 25.09.2023 H HANS-MARTIN MYHRVOLD
s Mok M Qasme—|saswoen

Seksionsnummer Sted og dato Hjemmielshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemrglstiayer/styrel Gjents navn med blokibokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Glenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted op dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted o dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret GJenta navn med blokkbokstaver
Dato [ n F:send!rens underskrift

25.09.2023 bt M Yoo —

Fastsatt av k I derniseringsd: med hj | | forskrift

og
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side3avs
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12, Styrets erklzring/samtykke
Narmere informasjon om nér samtykke eller erkleaering fra styret er npdvendig, finner du | «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonering»

E Styret erklarer at drsmatet har samtykket til reseksjonering
og/eller
|:| Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre)

Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver

o ldboufll e g,
i Udar 'Krvde |k vabse
. | Sted og dato Llnde Gjerta navn med bl kstaver

X2y 2o VY M/ e T =W,

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, broken
reduseres eller formlet endres fra bollg til naring

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Glenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seks|onsnummer Sted og dato Undershrift Gijenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling
a) |:| Kommunen har utarbeldet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15 Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

| s navn Girdsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
3001 Halden 62 103 2
Dato l!nderskﬂk Stempel
%/L' 23 (//f/” CA/
Dato | Innsenderens underskrift

25092083  Ham-hode, M Bosive

Fastsatt av og modemniseringsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedavs
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4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

]| ikke fi
Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrok (teller] Tilleggsareal
B= [omf; Her skriver du telleren tl seksjoner som bilr Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
0gsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = till=ggsareal | bygning
LE vaere uendret, Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsfarretning)
5B= bollg som vil vaere av tellerne tl BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)

SN = samleseks|on nmring samtiige seksjoneri samelet.

Nevner =
Dato | Innsenderens underskrift
25.09.2023 Hosm-beds W B
Fastsatt av med hj | | forskrift

17. desember 2017 om

og |
bruk av standardisert spknad om seksjonering

SideS5avs
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Rruksendring ny leiliphet 41,0m*

Thartul fshanessen Spknad
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



‘A HALDEN
) KOMMUNE

HANS-MARTIN MYHRVOLD BASMOEN
Larenveien 87
1960 LOKEN

Deres referanse: Var referanse: Saksbehandler: Dato:
2023/11047 3 Christian Rustadbakken 30.10.2023

Orientering om vedtak om reseksjonering.

Vi viser til reseksjoneringssgknad som ble mottatt av Halden kommune den 17.10.2023.

Tillatelse til reseksjonering er gitt for gnr. 62 bnr. 103.

Kommunen har behandlet saken, gitt tillatelse og registrert seksjonene i matrikkelen.
Seksjoneringssgknaden vil bli sendt til tinglysing sammen med alle tilleggsdokumentene sa snart
klagefristen pa 3 uker har gatt ut, den 30. oktober 2023.

Eierseksjonsloven sier:
§ 14, Saksbehandlingstid for kommunens behandling av seknaden om seksjonering

Kommunen skal behandle seksjoneringssgknaden og registrere seksjonene i matrikkelen innen 12 uker
etter at sgknaden er mottatt. Ved retting av sgknaden etter § 12 fgrste ledd lgper fristen fra kommunen
har mottatt en rettet seknad. Oversitter kommunen disse fristene, reduseres seksjoneringsgebyret etter
§15 med 25 prosent av det totale gebyret for hver pabegynt uke tidsfristen oversittes.

Postadresse Besgksadresse o & Postmottak@halden.kommune.no
Halden kommune @ Halden.kommune.no Bank Org.nr.
Postboks 150, 1751 Halden Storgata 7, 1771 Halden 0 Facebook.com/halden.kommune.no 5315.05.15218 959 159 092



§ 15. Gebyrer for kommunens behandling av seknaden om seksjonering

Kommunen kan fastsette et seksjoneringsgebyr for a behandle seksjoneringsseknaden. Gebyret kan ikke
vaere hayere enn de ngdvendige kostnadene kommunen har med slike saker. Gebyret skal innbetales
innen en frist som kommunen setter. | tillegg kan kommunen kreve gebyr etter reglene i matrikkellova for
oppmalingsforretning og for matrikkelbrev som ma utstedes etter § 18 i denne loven.

Sekeren skal betale gebyr for tinglysing av seksjoneringsvedtaket i samsvar med tinglysingsloven § 12 b.
Tinglysingsgebyret skal innbetales til kommunen. Blir seksjoneringsseknaden avslatt, skal kommunen
tilbakebetale tinglysingsgebyret.

Gebyr:

Kommunen har utarbeidet et gebyrregulativsom man kan finne pa Halden kommunes hjemmeside.
Gebyrregulativet heter «Betalingsregulativ Plan og miljg». Se kapittel 11 for seksjoneringsgebyr.

I tillegg til seksjoneringsgebyret krever kommunen inn gebyr for tinglysning, som na er pa 585 kroner.
Faktura vil bli ettersendt.

§ 16. Klage pa kommunens vedtak om seksjonering

Kommunens vedtak om seksjonering kan paklages til departementet.

Kommunens palegg om a kreve reseksjonering etter § 22 kan paklages til departementet. En beslutning
om ikke a gi et slikt palegg kan ikke paklages.
Klage:

Hvis man vil klage pa kommunens vedtak om seksjonering, sender man klagen til kommunen som
behandler denne og som sé videresender den til Kommunal- og distriktsdepartementet.

Klagen kan sendes til:

Halden kommune, Geodataavdelingen, Postboks 150, 1751 Halden

eller pa e-post til postmottak@halden.kommune.no.

Merk brev/e-post med referansenummeret som man finner i begynnelsen av dette brevet.

59
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§ 17. Oversendelse til tinglysing

Nar eventuelle klager over seksjoneringsvedtaket er avgjort og det foreligger et positivt
seksjoneringsvedtak, skal kommunen sende dokumentasjonen som er ngdvendig for a opprette
grunnbokblad for hver seksjon, til tinglysing, jf. matrikkellova § 24. Departementet kan gi forskrift om slik
dokumentasjon og hvilke vedlegg som skal felge med til tinglysing.

§ 18. Utsteding av matrikkelbrev

Sa snart kommunen har fatt melding om at seksjoneringsvedtaket er tinglyst, skal kommunen fullfere
matrikkelfgringen og utstede matrikkelbrev.

Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent og signert av

Anders Tandberg
Fagleder
Geodata



Sgknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kammunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Halden

Postboks 150, 1751 Halden.

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere elerne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogs4 en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsd vaere styret.

el Fadselsnr./Org.nr. Samelets org.nr. Telefonnummer
Hans-Martin Myhrvold Basmoen 98 65 65 96

Adresse Postnummer Poststed

Lgrenvelen 87 1960 Leken

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Girdsnr. Bruksnr. Festenr.

3001 Halden 62 103

3. Hvem eler seksjonene som skal endres? {Hlemmelshaver{e))

Seksjons- Fedselsnr./ Mavn Dagens elerandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) {oppgis som brek)
2 Hans-Martin Myhrvold Basmoen 1/1

4. Saknad (gnsket ny seksionariag ¢ an eler flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene wem 2udras, Bersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen lkke fremkomme. Dersorn flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- Scllhml fnfmli Samalebrok (teller) Tilleggsareal
B = Bol f: Her skriver du telleren tll seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsd M!ids-hoﬁnr] endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N = naerl It vazre uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
SB= bollg som vil vazre summen av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn {krever oppmilingsforretning)
SN= jon naring lige seksjoner | samelet
2 B 41 B
Nevner=2103
Dato [ Tnnsenderens underskrift
25.09.2023 "(‘;\\s-ln\ov\.\ [\Fee
Fastsatt av K |- og moder med hj I | forskrift

17. desember 2017 om bruk av standanﬂurt ul:nad om seksjonering Side1av5s
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5. Kort forklaring pd hva reseksjoneringen gir ut p&

Eksempel 1: Del av seks|on 1 overfgres tl seksjon 2. Ingen endringer | samelebraken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seks|on 3 opprettes pd areal som tidligere var fellesareal, Nevneren | samelebraken #ker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3; Deler av fell | averfpres til seksjon 1 og seksjon 2. Samelebraken endres. Ingen andre endringer.

Seksjon 2 endres fra nzring til boligformal,

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen
Her skal det bare gis opplysninger om dok ter som er npdvendige for at reseksjoneringen skal kunne ting|

7. Egenerklzring om at viikizzes § nizessisjonsioven er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erklazrer ot:
a) E hver seksjon fortsatt har encret t 4 bruke en bestemt bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og
fortsatt har egen Inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

(] E det er avsatt tlistrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) [X] alle bruksenhetene p4 eiendommen fortsatt er seksjonert og del av samelet etter reseksjoneringen

e) X reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) [X] deterfastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er | samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g rammetillatelse eller igangsettingstiliatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
seknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) [X] arealer som andre seksjonselere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgl eller benytte uriktig erklzring, Jf. straffeloven § 365

Dato | Innsenderens underskrift
23.09.2023 NonsNady M0~
Fastsatt av |- og moderniseringsd med hj 11 forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidezavs



12. Styrets erklring/samtykke

rr.seks]anzﬂngn

Naermere informasjon om nar samtykke eller erklring fra styret er npdvendig, finner du i «Velledning til utfyliing av seknad om

X Styret erkizrer at drsmatet har samtykket til reseksjonering
og/eller

[ styrer samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir storre)

Sted og dato

02.10.2023 jZI; O Qk ﬁ M’/L‘l/ Bm;:iaag;"”g ]Lb_f_

Sted og dato Underskrift — Glenta navn med brouhoiamer
i Uidar "Kidde,

L

Sted og dato Underskrift GJenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

reduseres eller formdlet endres fra bollg til naering

Fylles inn dersom reseksjonering av bollgseksjon som ektefellene/reglstrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift GJenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Glenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift GJenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) |:| Koemmunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsendzren

15. Kommunen bekrefter at tillatelse 8 rseisloaing & 352 for imd fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn f Slaenr Bruksnr, Festenr. Seksjonsnummer
3001 Halden 103 2

Dato | Underskrift o o Stempel

Dato | Innsenderens underskrift

25092023  Hom-hoke M. RQosivin

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side4avs
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4. Seknad {gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner | en allerede seksjonert elendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksj
seksjonen ikke fremkomme.

onene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behaver denne

Selajons- | Selsjonens formdl
B = Ball PR

Samelebrak (teller)

ogsé Frtidsboliger)
N = nasringsseksjon
okl

Her skriver du telleren ul seksjoner som bilr
endret ved reseksjoneringen, Telleren kan
eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du

, som vil vaere summen av tellerne 1l

fon bollg
SN = samleseksjon nzring samtlige seksjoner | samelet.

Thleggsareal

Fill ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
B = tiileggsareal | bygning

G = tilleggsareal | grunn [krever oppmilingsforretning)

BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmAlingsforretning)

Nevner =
Dato | Innsenderens underskrife
25092029 Moebovts, W B
Fastsatt av Ki moder di

ingsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering
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8. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar far seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erkl=rer at:

[X] Hver boligseksjon ogs3 etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kigkken, bad 0g We
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne fom
eller

[ boligseksjonen skal brukes til ritidsbolig,
eller

D alle boligene Inngdr i en samleseks|on holig

9. Vedlegg som skal fglge spknaden

8)  Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele elendommen] - bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos

Kartverket

b) Ny situasjonsplan over elendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette glelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen 0g

endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

€} Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det glgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal, Plantegningene skal tydelig angl de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenhetene) skal ha nye/endrede utendars tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovllg etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik

dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsé opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

d)

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkizering som gdr ut pa at seksjonen(e)ikke kan dispaneres over uten
samtykke fra rettighetshaver, Samtykket ma vare med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h]  Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgiende elerseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere elerseksjonssameier

)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne p3 vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmgtet eller
styret, Jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11, Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dain Hlemmelshaver/fstyret Gjenta navn med blokkbokstaver
2 25.08.2022 HANS-MARTIN MYHRVOLD
o BASMOEN
Seksjonsnummer Sted og dads Hjemrelshaver/styret Glenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted ox dawy Hjemmelshaver/styret Glenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hiemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Dato | Innsenderens underskrift

25.09.2023 Hm».lw)-\ M. (bt —

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemme! i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Side3avs
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Cathrine d berg

Dato utkjnrt: 12.03.25 Side 1 av 2

Sameiet Storgata 18 V3rref.: 51172 Fndselsdato eier:
STORGATA 18 Type: SAMEIE
1776 HALDEN Eiere: Hans-Martin Myhrvold Basmoen

Organisasjonsnr: 996 155 676 Seksjonsnr: 2

23.03.1998

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 2 500
Felleskostnader:  Felleskostnader

Tilleggsytelser:

Renter bygg
Renter Heis
Avdrag Heis
Avdrag bygg
Kabel tv Bredb® nd

1043
133
302
189

75
758

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 101 922 Gjeld siste 3 rsoppg.: 102 823
Klient ajourf. B n: 1574 383,55 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 1616 258

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12136593215, DNB Bank ASA

AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 12.03.2025: 6.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 74

Saldo per 12.03.2025: 808 472

Andel av saldo: 73 497

Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2018 ( siste termin 30.06.2043 )
Flytende rente DNB - Ikke IN

L3 nenummer: 12136393217, DNB Bank ASA

AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 12.03.2025: 6.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 74

Saldo per 12.03.2025: 765 911

Andel av saldo: 28 425

Fnrste terminffrste avdrag: 30.09.2018 ( siste termin 30.06.2043 )
Flytende rente DNB - Ikke IN

Evnt planlagte P neopptak og/eller byggel? n er ikke med i oversikten.

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Ann Kristin Lnvhaug
Bokfinkveien 4

1786 HALDEN

Mob.: 91873260

akl@ norskarbeidshelse.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 12.03.2025

Utest3 ende saldo: 0

Felleskostnader:

Gebyr:
Rente:

0 Restanse:
0 Forskudd:
0 Overdekning:

|6: Ligning - 2024

Annen formue:

Gjeld: 102 823 Andre inntekter:

3373 Utgifter: 7 395

138

[7: P3lydende

P3lydende:
Seksjonsnr:

Opprinnelig innskudd:
2 Partialobligasjonsnr:




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Cathrine d berg Dato utkjnrt: 12.03.25 Side 2 av 2
Sameiet Storgata 18 V3rref.: 51172 Fndselsdato eier: 23.03.1998
STORGATA 18 Type: SAMEIE
1776 HALDEN Eiere: Hans-Martin Myhrvold Basmoen
Organisasjonsnr: 996 155 676
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1872
G3 rds/bruksnr; 62/103 - seksjon:2
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 1115
[9: Forsikring
Forsikret i: Tryg Forsikring Polisenr: 6328159
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: HO302
Etasje: Oppvarmingstype: Elektrisk energi
Heis: Ja
Parkeringstype: Parkeringsplass ()
SystemPs: Nei Antall rom: BRA 36
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Bolig 10
Fasiliteter:

Ta kontakt med styreleder for informasjon om styrets fremtidige planer vedr vedlikehold/rehab som kan p3 virke felleskostnader og
fellesgjeld.

TV og Bredb3 nd, ta kontakt med styret for mer informasjon.

Annen informasjon:
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Resultatregnskap

Note Resultat Budsjett Resultat Budsjett
31.12.22 2022 31.12.21 2023

INNTEKTER
Inndekning av felleskostnader 1 307 512 307 516 292 884 338 268
Inntekt kabel-TV 59 880 59 880 59 880 74 870
Kapitalinntekter 111 756 111 800 110 208 132100
Sum inntekter 479 148 479 196 462 972 545 238
KOSTNADER
Styrehonorar 3 0 3000 0 3000
Personalkostnader 2 0 423 0 423
Strem 42 067 28 600 31906 45 360
Renhold 48 000 49 440 48 000 51420
Inventar 0 1000 0 1000
Vedlikehold 4 7577 20 000 815 20 000
Servicekontrakter, HMS, Brann 38014 15 240 29 326 33 280
Vaktmestertjenester 28 875 60 000 61235 30 000
Forretningsfgrerhonorar 32 868 32 868 31908 34 180
Kontorreky, telefon, porto 196 1 000 52 1000
Kabel-tv 71 991 69 680 66 987 74 870
Kontigenter 328 400 291 400
Forsikring 52 624 48 615 46 231 60 610
Kurs 800 0 0 2000
Kommunale avgifter 5 32475 28 531 36 634 34 320
Bankgebyrer 2152 1600 2145 2000
Andre driftskostnader 6 500 1000 0 1000
Sum driftskostnader 358 468 361 297 355 530 394 863
Driftsresulitat 120 680 117 899 107 442 150 375
FINANSINNT- OG KOSTNAD
Renteinntekier 3024 192 201 351
Rentekostnad 59 496 52 600 46 274 82 800
Resultat av finansinntekt- og kostnad -56 472 -52 408 -46 073 -82 449
Arsresulitat 7 64 208 65 491 61 368 67 926
Overfgringer:
Overfores til annen egenkapital 64 208 65 491 61 368 67 926
[ Sameiet Storgata 18




Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.22 31.12.21

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlopsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 45 705 22101
Andre fordringer 80 236 69 351
Sum fordringer 125 942 91 452
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 67 858 89218
Sum bankinnskudd og kontanter 67 858 89 218
Sum omlogpsmidler 193 799 180 670
SUM EIENDELER 193 799 180 670

Sameiet Storgata 18
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.22 31.12.21

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 -1496 129 -1 560 337
Sum opptjent egenkapital -1 496 129 -1 560 337
Gjeld
Langsiktig gjeld
Geldsbrev lan 8 1661682 1715777
Sum langsiktig gjeld 1661 682 1715777
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 8 264 7 269
Leverandgrgjeld 19 982 17 961
Sum kortsiktig gjeld 28 246 25230
Sum gjeld 1 689 928 1741 007
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 193 799 180 670

Sameiet Storgata 18




Arsregnskap for Sameiet Storgata 18 2022

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for sma foretak.
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid.
Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Izpet av et ar.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi nar verdifallet ikke
forventes a veere forbigaende.
Andre varige driftsmidler med begrenset levetid avskrives linezert over den forventede levetiden.
Omlgpsmidlier vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Regnskap Regnskap

2022 2021

A. Disponible midler IB 155 440 153 575
B. Endringer disponible midier
Arets resultat 64 208 61 368
Avdrag lan -54 095 -59 504
B. Arets endringer disponible midler 10113 1865
C. Disponible midler UB 165 553 155 440
Omlgpsmidler 193 799 180 670
Kortsiktig gjeld 28 246 25 230
Disponible midler 165 553 155 440

Sameiet Storgata 18
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Arsregnskap for Sameiet Storgata 18 2022
Note 1 - Innkrevde felleskostnader
Innkrevde felleskostnader er i henhold til vedtektenes punkt 5 fordelt etter den enkeltes sameiebrak.
Note 2 - Personalkostnader
2022 2021
Arebeidsgiveravgiften refererer seg til styrehonorar
Note 3 - Styrehonorar
2022 2021
Note 4 - Vedlikehold
2022 2021
Driftsmaterialer 0 815
Lgpende vedlikehold 7577 0
Sum 7577 815
Note 5 - Kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar av renovasjon, vann-kloakkavgift.
Note 6 - Andre driftskostnader
2022 2021
Kostnader mgter, beboere mm 500 0
Sum 500 0

L Sameiet Storgata 18




Arsregnskap for Sameiet Storgata 18 2022
Note 7 - Negativ egenkapital
Regnskap Regnskap
2022 2021
Opptjent egenkapital 01.01 -1 560 337 -1621 706
Arets resultat 64 208 61368
Sum egenkapital 31.12 -1 496 129 -1 560 337

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital,
dette pga sameiets laneopptak for utferte rehabiliteringsprosjekt.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget (boligene) i balansen, da det i et sameie er den enkelte sameier,

og ikke selve sameiet, som star som eier av boligene.

Nar sameiet vedlikeholder bygningsmassen, blir dette ikke aktivert, men kostnadsfart.
Sterre vedlikeholdsarbeid blir da underskudd, som pavirker egenkapitalen negativt.

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Rehabilitering av Ny Heis
bygg
Lanenummer: 12136393217 12136593215
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2018 2018
Rentesats: 4.80 % 4.80 %
Beregnet innfridd: 30.06.2043 30.06.2043
Opprinnelig lanebelgp: 800 000 1 000 000
Lanesaldo 01.01: 824 137 891 640
Avdrag i perioden: 22 276 31819
Lanesaldo 31.12: 801 861 859 821
Saldo 5 ar frem i tid: 674 639 723 404

Sameiet Storgata 18
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Storgata 18.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Storgata 18

Styreleder Vidar Kruse (sign.)
Styremedlem Hans-Martin Myhrvold Basmoen (sign.)
Styremedlem Nils Ola @stby (sign.)

20.02.2023
20.02.2023
20.02.2023



Utskriftsdato: 24.02.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 62 Bruksnr. 103 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Storgata 18, 1776 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 2 450,00 kr
Eiendomsskatt 2 868,00 kr
Renovasjon 3 245,08 kr
Vann 3 150,00 kr
Sum 11 713,08 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt-bolig 968600 prom 3,00 kr 1/1 0% 2 906,00 kr 726,25 kr
Avfallsgebyr 1/2 volumdel 1 Beh. 1140,15 kr 11 0% 1140,15 kr 285,04 kr
Avfallsgebyr grunndel 1 stk 2 104,91 kr 1/1 0% 2 104,91 kr 526,23 kr
Arsgebyr fastledd vann 1 stk 3 150,00 kr 11 0% 3 150,00 kr 787,50 kr
Arsgebyr fastledd avlgp 1 stk 2 450,00 kr 1/1 0 % 2 450,00 kr 612,50 kr
Sum 11 751,06 kr 2 937,52 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belep for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VEDTEKTER
for

Sameiet Storgaten 18, Gnr 62 Bnr 163 i Halden kommune
Og nr 996 155 676

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
sameiermgtet 10.April 2018

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Storgaten 18. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjsering
tinglyst 14.02.2008.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 9 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 62 bnr.
163 i Halden kommune.

Naeringsseksjon nr. 12 vil sgkes omdannet til boligseksjon.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter bod til snr 5 under trapp
til gang, parkeringsplasser for seksjonene 1 som disponerer 6 parkeringsplasser, mens 5,
6, 10 og 11 disponerer 1parkeringsplass. Terrassen i 3.etg. Tilhgrer seksjon 6 med
eksklusiv bruksrett. Seksjon 6 har i tillegg rett til oppfgring av 1 garasje pa sitt areal.
Ved reseksjonering av seksjon 1 vil seksjon 12 i 2. etasje fa 1 parkeringsplass og seksjon
3 fa 1 parkeringsplass, mens seksjon 1 beholder 4 parkeringsplasser.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Lysgarden i 2. etg. deles til seksjonene 3 og 10 som eksklusiv bruksrett til
forholdsmessig andel til atriet slik fordelt at innsyn hindres mellom de enkelte

seksjonene. @vrige sameiere har for gvrig bruksrett som fglger av pkt. 3.1
2. Rettslig rdderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rdr som en eier over seksjonen og har full rettslig rderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet
fglger av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Tilvalgsbestemmelse:

2-3 Rettslig radderett over parkeringsplasser

Nar parkeringsplassen er seksjonert som tilleggsdel har den enkelte seksjonseier raderett
over denne parkeringsplassen som angitt i seksjoneringspapirene, og med den angitte
parkeringsplassen.

Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret. Samtykke kan bare nektes om
det foreligger en saklig grunn. Leietagere eller andre seksjonseiere til Storgata 18 skal
ha fortrinn til & leie plass.

Parkeringsplass for seksjon nr. 11. flyttes fra plass nr. 3 til nr. 5 hvor seksjonseier baerer
risiko for eventuell tvist med nabo. Parkeringsplass for seksjon nr. 10 flyttes fra nr.6 til
nr.

Dette tinglyses i forbindelse med reseksjonering av eiendommen.
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3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og tit annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.
Folgende tiltak krever forhandssoknad til, og samtykke fra, styret:
- Alle installasjoner pe°3 fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.
- Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjon.

3-2 Ordensregler
Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler.

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde bruksenheten, og andre rom/annet areal som hgrer
bruksenheten til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedllkeholde slikt som rgr, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
v&trom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for 3 bytte vinduer pa sine seksjoner.
(4) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaklng og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets felles-
/hovedledning Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger ol.

(5) Sameieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(6) Oppdager sameieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.

(7) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap
som fglger av forsgmt vedlikehold.
4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa sameierne.



(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebroken, med mindre szerlige grunner taler for 8
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Tilvalgsbestemmelse:
Eksisterende ventilasjonsanlegg i seksjon1l tilhgrer naeringsseksjon.

Forsikring fordeles etter forsikringsbevis som har en fordelingsngkkel som fglger: bolig 60
%, kontor 26 % og lager 14 %. Boligseksjonene fordeles etter boligenes andelsbrgk. Det
samme for kontor og lager dersom det er flere enn en.

Ved totalskade skal bygget gjenreises der forsikring kommer til anvendelse.

Kommunale avgifter legges over pa den enkelte seksjonseier, som selv bekoster
vann/avlgp, renovasjon og feieavgift etter kommunens beregninger sammen med
eiendomsskatt.

Eget abonnement pa strgm for fellesareal i 2. og 3. etasje opprettes, og fordeles pé
boligseksjonene etter sameiebrgken.

Nzeringsseksjonene star for vask i 1. etasje, inngangsparti.
Boligseksjonene stdr for vask i 2. og 3. etasje samt trappegang.

Halden Boligbyggelag engasjeres som forretningsfgrer. Kostnader til forretningsfgrsel
fordeles med like deler pr andel.

Ved opprettelse av kabel tv, internett og telefoni dekkes kostnadene av den enkelte
seksjonseier som er tilknyttet anlegget.

Utvendig vedlikehold, renhold, making og feiing dekkes etter sameiebrgk.

Kjellerlokalet inngdr ikke i sameiebrgken for andre kostnader enn utvendig renhold,
making og feiing.

Kjeller blir i stedet ansvarlig for utvendig vedlikehold av vindu og mur mot repslagergata.
Kostnad til heis fordeles etter en lik andel til hver av seksjonseierne.

Naeringsseksjon i farste etasje er unntatt fra kostnad til heis.
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5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver m&ned betale et akontobelgp fastsatt av
sameierne pad sameiermgtet. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom
sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-3 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 25. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-4 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer med
1 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mate s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.



7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt

Alt. 2.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter.

8. Sameiermgtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert 8r innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinzert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa8 minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere p8 minst tre dager.

I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren-

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker
behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte

Sameiermgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets &rsberetning

- behandle og eventuelt, godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Rrsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, jf. eierseksjonslovens § 35
tredje ledd.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres
protokoll fra sameiermgatet.
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8-6 Stemmerett og fullmakt

(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon.
(2) Dette gjelder ikke seksjon 1 som har 7 stemmer etter reseksjonering, kjeller og
naeringsseksjon i 2. etasje har 1 stemme hver.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

8-7 Vedtak pd sameiermgtet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan sameiermgtet pd
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som g&r ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne p& mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som fglger av pkt. 5.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.



9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfagrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
27.mai 1997 nr. 31,
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OPPLYSNINGER TIL MEGLER VEDRORENDE
SAMEIET STORGATA 18

Sameie: Storgata 18
Organisasjonsnr. 996 155 676

Adresse: Storgata 18, 1776 Halden
Skal styret ha beskjed om ny andelseier: Ja

Dyrehold:

Kontakt styreleder.

Parkering — carport - garasje:

Kontakt styreleder.

Er det foreslatt eller vedtatt rehabiliteringer

Vi ber om at det tas kontakt med styreleder
for korrekt informasjon om styrets fremtidige
planer.

Gebyrer til boligbyggelaget i forbindelse
med eierskifte:

Eierskiftegebyr kr 6 215,- ink. mva,
overfores til boligbyggelagets konto:
1503 02 27546.

Opplysningene om sameiet er gjort ut fra de opplysningene vi som forretningsforer har om

sameiet.

Skulle det veere ytterligere opplysninger De som megler ensker, er styreleder og eventuelt
selger av leiligheten rette vedkommende & kontakte.

Med vennlig hilsen
Halden Boligbyggelag
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Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Storgata 18 tirsdag 05.04.2022 kl. 19:30 - BDO mgtelokaler.
1. Konstituering

1.1 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Enstemmig vedtatt.

1.2 Valg av mgteleder
Mgteleder: Madeleine Dahl-Nielsen

Vedtak:
Enstemmig vedtatt.

1.3 Valg av referent
Referent: Madeleine Dahl-Nielsen

Vedtak:
Enstemmig vedtatt.

1.4 Valg av undertegner

Undertegner: Alf Heggen

Vedtak:

Enstemmig vedtatt.

1.5 Opplysninger om antall mgtende med stemmerett
Antall deltagende pad mgtet: 6

Antall stemmeberetigede: 4

Antall fullmakter: 0

Vedtak:
Tatt til orientering

2. Styrets drsmelding for 2021

Det er ikke utarbeidet noen 8rsmeldig av styret for sameiet i ar.

Vedtak:
Tatt til orientering

Protokoll fra &rsmgte 2022 - Sameiet Storgata 18. Side 1/3



3. Fastsettelse av regnskap for 2021

Gjennomgang av resultatregnskap, balanse, oversikt over disponible midler og noter for

2021.

Vedtak:
Regnskapet med disponering av arets resultat for 2021 ble enstemmig godkjent

4. Godtgjogring til styret

Honorar til styreverv

Vedtak:
Honorar til styreleder kr: 1000,-

Honorar til gvrige i styret kr: 1000,- pr. pers.
5. Valg av styrets medlemmer
5.1 Valg av styreleder
Styreleder Vidar Kruse - valgt inn for 2 8r i 2021 - Ikke pa valg
Vedtak:
Tatt til orientering
5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem Nils Ola @stby - Valgt inn for 2 8r i 2021 - Ikke p3 valg
Styremedlem Hans-Martin Myhrvold Basmoen - P& valg for 2 3r:

Vedtak:
Nils Ola @stby gjenstar 1 r

Hans-Martin Myhrvold Basmoen valgt for 2 r

5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlem Bjgrn Garnevall: P& valg for 1 &r

Vedtak:
Bjorn Garnevall valgt for 1 r

6. Innkomne forslag

Ingen innkomne saker til behandling

Vedtak:
Tatt til orientering

Mgtet avsluttet kl.20.35

Mgteleder: Madeleine Dahl-Nielsen (sign.)

Protokoll fra 8rsmgte 2022 - Sameiet Storgata 18.

Side 2/3
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Undertegner: Bjgrn Garnevall (sign.)

Protokoll fra 8rsmgte 2022 - Sameiet Storgata 18.

Side 3/3



5.\, Halden kommune
: Byggesak

BYGGMILJ@O AS
Skippergata 12
1767 HALDEN

Att. Thorkil Johannessen

Deres ref: Vir ref: Arkivkode: Saksbehandler: Dato:
2018/4450-8 142 Martine Hakelund Hansen, 47 47 61 21 24.04.2019
FERDIGATTEST

Ferdigattesten gis etter seknad datert 17.04.2019 og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.
plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 og byggesaksforskriften, (SAK10) § 8-1.

Ferdigattest er gitt for bruksendring fra Kontor til leilighet i 3. etg. BRA 41 m?

Adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

Storgata 18, 1776 HALDEN 062 0103 2

Vedtak fattet av bygningsmyndigheten, dato: 21.01.2019, vedtaksnummer 2018/274.

Den fremlagte dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Husnummer
Ved nybygg med egen adresse ma husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Avfallsbeholder
Avfallsbeholder vil bli satt ut automatisk. Dersom dere har spersmal knyttet til renovasjon, kan
dere kontakte Per Olaussen pa telefon 402 00 085.

Klageadgang
Det kan klages pa vedtaket innen en frist pé tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Halden kommune.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Bank:
Postboks 150, 1751 Halden Storgt. 7 69 17 4500 5315.05.15218
E-post: Internett: Telefaks: Org.nr:
postmottak@halden. kommune.no www.halden.kommune.no 69 18 00 58
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Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent og signert av

Kristine Schneede
fagleder Byggesak

Kopi til:

Per Olaussen
Mona Bech
Marit Nilsen
Willy Elders
Mona @raas
Kawa Sadeq
Siri Lindberg

Martine Hakelund Hansen
saksbehandler

Renovasjon
@konomi og plan
Kommunalteknikk
Miljo og landbruk
Geodata
Kommunalteknikk
@konomi og plan
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Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent og signert av

Kristine Schneede
fagleder Byggesak

Kopi til:

Per Olaussen
Mona Bech
Marit Nilsen
Willy Elders
Mona @raas
Kawa Sadeq
Siri Lindberg

Martine Hakelund Hansen
saksbehandler

Renovasjon
@konomi og plan
Kommunalteknikk
Miljo og landbruk
Geodata
Kommunalteknikk
@konomi og plan
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Utskriftsdato: 07.07.2023
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3001 Gardsnr. 62 Bruksnr. 103 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Storgata 18, 1776 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id S-PLAN

Navn Sentrumsplan

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3001/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1107 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Kommunedelplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id S-plan
Navn Sentrumsplan
Plantype Kommunedelplan

Side 1 av?2
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Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  09.03.2017
Bestemmelser - https:/Awww.arealplaner.no/3001/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1107 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 421 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn H-570

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-515

Navn Kvartalet Storgata-Repslagergata-Violgata-Niels Ankers gate
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.06.1977
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3001/dokumenter/145/G-515.pdf

Delarealer Delareal 194 m?
Formal Felles gardsplass

Delareal 736 m?
Formal Bolig/Forretning/Kontor

Delareal 175m?
Formal Forretning/Kontor

Side2av?2



Utskriftsdato: 07.07.2023
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3001 Gardsnr. 62 Bruksnr. 103 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Storgata 18, 1776 HALDEN

Informasjon om vann/avigp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Aviesningstype Forbruk 2022
21011978 34917 31.12.2022 | Arsavlesning - malt 720
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avigp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.
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Utskriftsdato: 07.07.2023
, Halden kommune
il Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

> Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3001 Gardsnr. 62 Bruksnr. 103 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Storgata 18, 1776 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Avlgp 937,80 kr
Eiendomsskatt 3 905,00 kr
Renovasjon 3 061,44 kr
Vann 550,00 kr
Sum 8 454,24 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt-bolig 1301800 prom 3,00 kr 11 0% 3 905,00 kr 1 952,60 kr
Avfallsgebyr 1/2 volumdel 1 Beh. 1 140,15 kr 11 0% 1140,15 kr 570,08 kr
Avfallsgebyr grunndel 1 stk 2 104,91 kr 11 0% 2 104,91 kr 1 052,45 kr
Arsgebyr fastledd vann 1 stk 650,00 kr 11 0% 650,00 kr 325,00 kr
Arsgebyr fastledd avlgp 1 stk 1 000,00 kr 1 0% 1 000,00 kr 500,00 kr
Sum 8 800,06 kr 4 400,13 kr

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:




Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

97



Grunnkart

Eiendom: 62/103/0/2

Adresse:  Storgata 18
Dato: 07.07.2023
4. UTM-32
Halden kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

= wmmm  Hjelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

e ws Hielpelinje veikant

e
uviss

Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




i Europaveg
# Eurcpaveg

#° Europaveg tunnel
Riksveg

l/ Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel

| Kommunalveg

"~ / Kommunalveg

+° kommunalveg tunnel
Privatveg

/" Privatveg

7 privatveg tunnel
Skogsbilveg

skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
,° Ferje
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

Utskriftsdato: 07.07.2023

Vegstatuskart for eiendom 3001 - 62/103// /v\

Busterudparken
‘\\
!

8.1

A, Meti
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Utskriftsdato: 07.07.2023

Eiendomskart for eiendom 3001 - 62/103//2

Det tas om at det kan feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjeider dette usikre ei eller der ei ikke er oppmaét.
Eiend R . Eiend ] - lite noyaktig . Grensepunkt - lite nayaktig G) v -offentlig godkj
N Eiend - mindre noyakti T - A Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkan 9 vakiid @ Grensepunkt- mindre noyaktig
. . . Eiend ] - middel. yaktig x Grensepunkt - kors
----------- Hielpelinje fiktiv L o . P - yaktig
Hi L Ei i) - neyaktig =1 Grensepunkt - rer
Hielpelinje vannkant Eiendomsg - svaert noyaktig . Grensepunkt - neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

- uviss nay = . G punkt - svart neyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 977,70 m?

Representasjonspunkt Koordinatsystem

Grensepunkter

# Nord Dst Noyaktigh.

1 6556298,74 636644,47 200 cm
2 6556301,74 636646,29 200 cm
3 6556322,02 636643,58 200 cm
4 6556319,68 636632,31 200 cm
5 6556318,97 636629, 1 200 cm
6 6556316,16 636618,09 200 cm
7 6556319,07 636617,33 200 cm
8 6556317,64 636612,53 200 cm
9 6556319,91 636611,89 200 cm
10 6556322,31 636611,19 200 cm
11 6556324,75 636610,57 200 cm
12 6556327,14 636609,87 200 cm
13 6556329,52 636609,09 200 cm
14 6556326,54 636600,07 200 cm
15 6556323,68 636600,94 200 cm
16 6556321,29 636601,67 200 cm
17  6556318,9 636602,39 200 cm
18 6556316,5 636603,12 200 cm
19 6556314,2 636603,82 200 cm
20 6556315,06 636607,26 200 cm
21 6556313,62 636607,74 200 cm
22  6556290,49 636613,73 200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Ukjent (97)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Nord

6556307 Ost 636628

Grenselinjer (m)

Lengde Radius

31,83
3,51
20,46
11,51
3,29
11,36
3,01
5,01
2,36
2,50
2,52
2,49
2,50
9,50
2,99
2,50
2,50
2,51
2,40
3,55
1,52

23,89
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 62/103/0/2

Adresse: Storgata 18
Utskriftsdato: 07.07.2023
Malestokk: 1:1000

L

N g556§00

©Norkart 2023
| ~horRant £V29

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

il

f

iIl
101 I |
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Omride forboliger med tilhgrende anlegg
oOmrade forforretning

Omrade forindustriflager

Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Offentlig barnehage

Offentligundervisning (skole,universitet row,)
Offentlig kirke

Omride for swmrskilt angitt almennyttig forma
Offentlige trafikkormrder

Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkelveg

Gangveg

Torg

Parkeringsplass

Bussholdeplass

Jernbane

Kai

Havneomridei g¢

Friomrider

Park

Anlegg forlek

Anlegg foridrettog sport

Friomride i sjg ogvassdrag

SmibSthavn

Privat veg

Friluftsomride (p& land)

Omride for anlegg og drift av kormmunaltekr
Andre omriderfor anleggivassdrag elleri sjs
omride for sserskilte anlegg

Felles avkjgrsel

Felles lekeareal forbam

Felles gardsplass

Bolig/Forretning

Bolig/Forretning/Kontor

Farretning/Kontor
Forretning/Kontor/Industi
Annetkornbinertformal

Grensefor bevaringsornride

Bevaring av bygningerog anlegg

Bevaring av bygninger

Bevaring avlandskap og vegetasjon

Regu!ermgspfan PBL 2008
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Sikringsonegrense
Infrastrukturgrense
Angitthensyngrense
Bindlegginggrense nivaerende
Detaljeringgrense
Bestemmelsegrense
Regulerthgyde

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyge
Sentrurnsformal

Kigpesenter

Tijenesteyting

Undervisning

Bevertning

Energianlegg

Avlgpsanleag

Lekeplass
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NN A AN
NNl
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Kombinertbebyggelse og anloggsformﬁ
Forretning/kontor/tjene steyting

Bebyggelse og anleggsform&l kombinertme
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur (
Veg

Kjgreveq

Fortau

Torg

Gatetun

Gang/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gigate

Sykkelveg/-fek

Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - gregntareal

Holdeplass/ plattforn

Parkeringsplasser med besternmelser
Parkeringshus/-anlegg

Samferdselsanlegg og/ellerteknisk infrastn
Bligrannstruktur

Turveg

Park

Vegetasjonsshkjemn

Naturvern

Faresone - Flomfare

Sikringsone - Frisikt

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
Angitthensynsone - Bevaring naturmnibs
Angitthensynsone - Bevaring k ulturmilig
Bindlegging etterlov orm kulturminner
Viderefgring av reguleringsplan
Besternmelseomride-Anlegg- og riggormride
Bestemmelseomride

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200¢

I
g o
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Ab

2 &

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Formilsgrense

Faresonegrense
Regulerttomtegrense

Bygg, kulturminner mm. sorm sk al bevares
Byggegrense

Byggelinje

Bebyggelse sominngiriplanen
Bebyggelse som forutsette s flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjgrefelk
Regulertfotgjengerfelt
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Innkjsring

Tunnel&pning

Eksisterende tre som skal bevares
Paskrift feltnavn

P& skrift reguleringsform 31/ arealformil
Paskrift areal

P Sskrift utnytting

Paskrift bredde

PSskriftradius

P A skrift kotehgyde

P askrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
KVARTALET STORGATA - REPSLAGERGATA - VIOLGATA - NIELS ANKERS GATE,
HALDEN KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omrddet er pa& planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Bebyggelsen skal oppfgres av branntrygge materialer og ikke

overstige 31 etasje.

§ 3. Bebyggelsen kan innredes til forretninger med tilhgrende
verksteder og lagerlokaler, kontorer, beboelse og annen virk-
somhet som etter bygningsrddets skj¢gnn ikke medfgrer ulempe

for nabocene.

§ 4. Bygningsrddet skal ved behandlingen av bygganmeldelser ha for
gyet at bebyggelsen fdr en god form og materialbehandling, og
at bygningene far en harmonisk utforming. Farge pd hus skal

godkjennes av bygningsradet.

§ 5. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sazrlige
grunner taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor
rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
Halden kommune.

Stadfestet: OgvgJu-ﬂrt /977
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 62, Bruksnr 103, Seksjonsnr 2  Kommune: 3101 Halden

Adresse:

Veiadresse: Storgata 18, gatenr 6460 Grunnkrets: 105 Refne - Banken

(fra bruksenhet) 1776 Halden Valgkrets: 1 Halden

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020701 Halden
Tettsted: 1 Halden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 18.06.2007 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 41/2103
Arealkilde: Areal felles tomt: 977,7 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.01.2024 15:25 — Sist oppdatert 02.01.2024 15:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av7
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Reseksjonering

Omnummerering

Reseksjonering

Reseksjonering

Reseksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

25.10.2023
25.10.2023

01.01.2020
01.01.2020

03.12.2018
03.12.2018

03.12.2018

03.12.2018

14.08.2018
14.08.2018

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Etablert/Endret
Etablert/Endret

Avgiver

Bergrt

Berort

Berort

Bergrt
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3101/62/103
3101/62/103/0/1
3101/62/103/0/2
3101/62/103/0/3
3101/62/103/0/4
3101/62/103/0/5
3101/62/103/0/6
3101/62/103/0/7
3101/62/103/0/8
3101/62/103/0/9
3101/62/103/0/10
3101/62/103/0/12
3101/62/103/0/13

3001/Eierlgs(e) teig(er)

3101/62/106
3101/62/190
3101/62/192
3101/62/687
3101/62/103
3101/62/103/0/2

3101/62/103
3101/62/103/0/1
3101/62/103/0/2
3101/62/103/0/3
3101/62/103/0/4
3101/62/103/0/5
3101/62/103/0/6
3101/62/103/0/7
3101/62/103/0/8
3101/62/103/0/9
3101/62/103/0/10
3101/62/103/0/12
3101/62/103/0/13

3101/62/103
3101/62/103/0/2
3101/62/103/0/8

3101/62/103
3101/62/103/0/2

3101/62/103

0101/Eierlgs(e) teig(er)

3101/62/190
3101/62/192
3101/62/687
3101/62/103/0/2
3101/62/103/0/4
3101/62/103/0/7
3101/62/103/0/8
3101/62/103/0/9
3101/62/103/0/13
3101/62/103/0/1
3101/62/103/0/3
3101/62/103/0/5
3101/62/103/0/6
3101/62/103/0/10
3101/62/103/0/12

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

-127,5
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

50,6
12,5
12,5
14,7
24,8
12,5
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 103, Seksjonsnummer 2 i 3101 HALDEN kommune

Reseksjonering Forretning: 19.04.2016 Etablert/Endret
Matrikkelfgrt: 19.04.2016 Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Seksjonering Forretning: 18.06.2007 Avgiver
Matrikkelfgrt: Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.01.2024 15:25 — Sist oppdatert 02.01.2024 15:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

0101/62/103/0/11
3101/62/103
3101/62/103/0/1
3101/62/103/0/2
3101/62/103/0/10

3101/62/103
3101/62/103/0/2

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

Side 3av7



Gardsnummer 62, Bruksnummer 103, Seksjonsnummer 2 i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Annen forretningsbygning
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Storgata 18 H0302 Bolig 41,0 Kjgkken 2 1 1
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Omsetning og drift av Bebygd areal: Rammetillatelse:

fast eiendom
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 121,5 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 36,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 157,5 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 10
Bygningsnr: 145021499 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 41,0 36,0 77,0
Ho2 5 80,5 80,5
HO3 5
Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 101 1 485 Forretninger/Boliger, Storgt. 18 1850-1874

Naveerende funksjon: Matsenter, hobbyforretn, 3 boliger, cafeteria, narvesenkiosk eier, fritz

bergstrom sen. , storgaten 18, 1750 halden: bolig + park matsenter.
Narvesen: kiosk

Tidligere funksjon: Sikkert at der var bolig(er) - muligens forretninger. Fra ca. 1885 vet man at
der var forr

Tilbygg/ombygging: 1966 tilbygg 100 kv. Meter. 1978 tilbygg 360 kv. Meter. Utenom de nevnte
forandringer har det veert en del indre ombygginger/omdisponeringer. Se
bygn. Arkiv

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.01.2024 15:25 — Sist oppdatert 02.01.2024 15:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 7
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 103, Seksjonsnummer 2 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.01.2024 15:25 — Sist oppdatert 02.01.2024 15:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

122

| tenet osede

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 7



Gardsnummer 62, Bruksnummer 103, Seksjonsnummer 2 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:204
/_&1/—/—1 4
L=
[=]
'
-
(&)
1
-]
o
| 2m I
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke angitt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.01.2024 15:25 — Sist oppdatert 02.01.2024 15:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6av 7
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Géardsnummer 62, Bruksnummer 103, Seksjonsnummer 2 i 3101 HALDEN kommune

Areal og koordinater

Areal: 977,70m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

20

21

22

Nord

6556 316,16

6 556 318,97

6 556 319,68

6 556 322,02

6 556 301,74

6 556 298,74

6 556 290,49

6 556 313,62

6 556 315,06

6 556 314,20

6 556 316,50

6 556 318,90

6 556 321,29

6 556 323,68

6 556 326,54

6 556 329,52

6 556 327,14

6 556 324,75

6 556 322,31

6556 319,91

6 556 317,64

6556 319,07

Ost
636 618,09

636 629,10

636 632,31

636 643,58

636 646,29

636 644,47

636 613,73

636 607,74

636 607,26

636 603,82

636 603,12

636 602,39

636 601,67

636 600,94

636 600,07

636 609,09

636 609,87

636 610,57

636 611,19

636 611,89

636 612,53

636 617,33

Arealmerknad:

Lengde!
11,36m

3,29m

11,51m

20,46m

3,51m

31,83m

23,89m

1,52m

3,55m

2,40m

2,51m

2,50m

2,50m

2,99m

9,50m

2,50m

2,49m

2,52m

2,50m

2,36m

5,01m

3,01m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&dndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frih&ndstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Noyaktighet
200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

200

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.01.2024 15:25 — Sist oppdatert 02.01.2024 15:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje  Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Umerket

Ukjent

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Side 7 av 7



EIE FREDRIKSTAD
POSTBOKS 349
1601 FREDRIKSTAD

Kartverket

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Storgata 18 (Marius Martin Myren) 05.07.2023
Vir referanse: 3229265/21836536

Bestilling: C3 2023-07-05 (2) 125

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete:

1214110 200

Registrert: Rettsstiftelse:
3.9.2018 RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr.
3001 HALDEN

Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
62 103 0 |

N Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 sc hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen

Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Side 1 av 16

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1214110/200

Uthentet 2023-07-06 10:41

Kartverket

epb = \u%hq

. Melding til tinglysing

Det er fert en reseksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 602381587
Det er fort med brukstilfelle: Reseksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing
Organisasjonsnr Navn c Adresse

959159092 HALDEN KOMMUNE Postboks 150, 1751 HALDEN

Rekvirent(er) av forretning
Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet Adresse

130865 DAHL BJ@RN RUNAR GRIMSR@ZDH@GDA 28, 1786 HALDEN

Seksjonert(e) matrikkelenhet(er)

Knr Gnr Bnr.
0101 62 103

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

I

il

: 1214110 Tinglyst:

STATENS KARTVERK

i

14.08.2018 12.34 Side 1 av 1
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= Kartverket

Attestert kopi av d

ok.nr. 2018/1214110/200

Uthentet 2023-07-06 10:41

]

Side 2 av 16

]j‘”' /IGA;J =

16 JUL108 4]
Sgknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

skal fylle ut dette feltet og

sende skj il Ki

Kommunens navn

0101 Halden

Kommunens adresse
Storgata 7, 1776 Halden

Kontakiperson
Jan Sverre Olsen

A,

1. Opplysninger om in

1eh.

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden tl kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
ksj i [hj en), men ogsd en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn Fedselsnr.fOrg.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer

Bjern Runar Dahl 15086548733 92259017

Adresse Postnummer Poststed

Johan Stangs plass 2 1767 Halden

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr, | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

0101 Halden 62 103

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Seksjons- Fadselsnr./ Navn Dagens eierandel

nummer Org.nr. {11/9 siffer) (oppgis som brek)
1 911707993 Hvalen Eiendom AS 11

2 (984920571 | Gaus Consult AS 11

3 08015143577 Vidar Kruse 1/2
¥ 3 25025444267 Grete Kruse 1/2

E_ o 07065542182 Nils-Ola @sthy 1/2

5 30075949274 Marit Rged 1/2

6 . 984920571 Gaus Consult AS 11

4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrik

ken for de

som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, m3 du fortsette utfyllingen p3 seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formil Sameiebrok (teller) Tillaggsareal
nummer | B = Boligseksjon [omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ho tilleggsareal,
ogsd fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N= vaere uendrel. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)
5B= baolig som vil vaere summen av tellerne til BG = tlleggsareal | bygning og grunn (krever eppmalingsforretning)
5N = samleseksjon naring samtlige seksjoner i sameiet. i
| -f A __&33 & |
2 Cul o - S& —
S <) : /37 3= S SRy
d 5 é 7
S - B - S &G _
¢ B (&7 G B
7 5 39 R
€ B__ &e y
o B 252z Ga
Nevner = 183

Fastsatt av

208 8 - g Dol

1i forskrift

\-og

med hj

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Sidelavs



Attest i
= Kartverket ert kopi

av dok.nr. 2018/1214110/200

Uthentet 2023-07-06 10:41

Side 3 av 16

Sgknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

munen skal fylle ut dette

feltet og sende il k

Kommunens navn

0101 Halden

Kommunens adresse
Storgata 7, 1776 Halden

Kontaktperson
Jan Sverre Dlsen

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogs3 en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogs3 vaere styret.

Navn Fedselsnr./Qrg.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Bj@rn Runar Dahl 15086548733 92259017
Adresse Postnummer Poststed

Johan Stangs plass 2 1767 Halden

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
0101 Halden 62 103

3. Hvem eijer seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver{e))

Seksjons- Fpdselsnr./ MNawn
nummer Org.nr. (11/9 siffer)
8 984920571 Gaus Consult AS
9 15086548733 Bjgrn Runar Dahl
. 27016227199 Bjgrn Garnevall
o 92972047 | Qaeravsuld £5
| F GE]G205R) | G ot Cavsald S

Dagens eierandel
{oppgis som brak)

1/1
1/1
1/1
| fr
/i

4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pé spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl
nummer | B = Boligseksjon (om!
ogsd fritidsboliger)

Samelebrak (teller)

fatter Her skriver du tefleren til seksjoner som blir
endrat ved reseksjoneringen. Telleren kan

it vaere uendret. Nederst skriver du G=

56 = samleseksjon bolig

. 30m vil vazre summen av tellerne il

SN = samleseksjon nazring samtlige seksjoner i sameiet,

Tilleggsareal
Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har efler skal ha tilleggsareal.
B = tilleggsareal i bygning

leggsareal | grunn (krever

BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)

‘2 3

&/

Ba

250

Nevner= 2 /03

“RI0el8

Fastsatt av og

] |nnsendefeW2h{;?alM m o D a M

med hj 1i forskrift

17. desember 2017 om bruk av

t seknad om

Sidelavs

129



Attestert kopi av dok.nr. 2018/1214110/200 Side 4 av 16

=
B Kartverket o ntet 2023-07-06 10:41

4. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pd

| Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebraken. Ingen pvrige endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opp pa areal som tidligere var fell al. Nevneren i iebroken aker. Ingen gvrige endringer.
Eksempel 3: Deler av fell | overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Samelebraken endres. Ingen gvrige endringer.

Se V&Z!@fﬁ .

5. Dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen
Hva slags dok som kan regi i grunnboken (tinglyses), fremgar av tinglysingsloven § 12. Praktiske eksempler er vedtekisfestet pant i den

enkelte seksjon {utover legal ) eller for tredj rket forer disse i grunnboken som en delrav seksjoneringsvedtaket.

6. Egenerklering om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfyit

Undertegnede erklarer at:
a) m hver seksjonseler fortsatt har enerett til  bruke en bruksenhet
b) hver bruksenhets h jdel fremdeles er en klart og h de del av en bygning pa elendommen o fortsatt har egen
i fra fell I, fra iendom eller fra egen tilleggsdel
¢) [X] deteravsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen
q [K i B fatter alle bruksenh iei
e) @ k ring f: bare én gr iendom, festeg eller anleggseiendom, eller at k med ykke fra K: ket har
giort unntak fra vilkéret
fl E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og k formalet er | med Iplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til
g) @ hver boligseksjon ogss etter joneringen er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjkken, bad og we innenfor
hoveddelen av bruksenh samt at bad og we er i eget eller egne rom
eller
[C] nboligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
n [ rammetiliateise eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny (e) seksjon (er) eller spknadspliktig *

ombygging av eksisterende seksjoner

i) m arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
pprettholdes som fell ¥

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

SideZav4
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Ny
M Kartverket Uthentet 2023-07-06 10:41

Soknad om reseksjonering — Sameiet Storgata 18, 1776 Halden

Kommentarer til pkt. 4 i spknaden:

Seksjon 1: Teller: 833 mot tidligere 1431.Tidligere bestaende av 1. etg og kjeller. N3 seksjonert til 741
m2iletgog 92m2ikjeller + 4 parkeringsplasser(nr 1,2,3 og 4). Avgitt areal til seksjon 12 og
13+fellesareal og kjellerboder.

Seksjon 2: Teller 36 mot tidligere 120. Restanse fra tidligere Seksjon 2 hvor resterende er tillagt
seksjon 8 og 9.

Seksjon 3: Eksklusiv bruksrett pa terrasse. (30m2) + 1 parkeringsplass(nr.8)
Seksjon 5: 1 parkeringsplass (nr.5)

Seksjon 6: Teller 181 mot tidligere 167. Tilbygg pa takterrasse. Eksklusiv bruk av terrasse (125 m2) og
eksklusiv bruksrett pa loft. +1 Parkeringsplass(nr.10)

Seksjon 8: Teller 66 mot tidligere 25 . Tillagt fra seksjon 2.
Seksjon 9: Teller 87 mot tidligere 65 . Tillagt fra seksjon 2.

Seksjon 10: Eksklusiv bruk av takterrasse(30 m2) + 2 parkeringsplass.(nr.7)

Seksjon 12: Teller 81. Fra tidligere seksjon 1. Fra Eksklusiv bruksrett pa terrasse(13m2) + 1
parkeringsplass.(nr 9)

Seksjon 13: Teller 250 — Ny seksjon fra seksjon 1- Kjeller

Alle seksjonene har bod i kjeller.

) Rett kopi belreites
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B Kartverket o ntet 2023-07-06 10:41

7. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a)  Eksi de seksj ingstegninger. Disse kan bestilles hos K

b) Ny situasjonsplan over eiend ved endringer pd bakkeplan

¢} Revid plantegninger over de bruksenh du gnsker a endre, inkludent boder og andre tillegesdeler som herer til seksjonen

d)  Rekvisisjon av oppmilingsf g dersom bruksenh skal ha dars tilleggsdeler

e) Dok sjon pi at boligseksj er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven

f] S kke fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddigk rklzering pa seksj; (e} (en uradigh rklzring er et tinglyst forbud mot at en
elendcm for eksernpel kan selges eller pantsettes). Samtykket ma vare med originale signaturer

g)  Samtykke fra bank/pantt hvis bruksenh areal blir mindre eller formalet endres

h) S kke fra lige | idet utgaends ] iet di ksjoneringen gjelder laing av to eller flere

eie rseksk}nssamsle:

Alle vedlegg skal vaere | Ad-format.

8. Innsendte plantegninger

mle&(\d krefter at p gning med den faktiske planigsni (i eksi de bygning)

9, Underskrlfter

%mmelshaverfst\rret ta navn men:):lnkkhnlmaver

a 2 DABL-
Wl Qoctdon | i Dot | PRB LB D

Gjen'r.a navn med blokkbokstave

f LQM Ao0eTo)y J‘,fj My [.H,,J}'b.m &%ﬂ/ﬁuﬁvﬂ’?
St.edogﬁa Hjemmélsha Pf Gjenta navn med blokkbokstaver
’.(\uM\Z@% /¢ 77;;\-" W %[orw Gavneval(

Sted og dato l"jurﬂmu&shwwfﬂvli& Gjenta navn r[mi;ﬁl;okl:buislavel'—.
Haldon283 15 ed. MAe T Lech

Sted og dato Hj elshaver/styret S GJenta navn med blokkbokstaver
H@MMQSC% /8 f qn(f. @‘)J»}/{T N,._. /s -Ola @536\/
Sted og dato emmelshaver, t Gjenta navn med blokkbbokstaver
%?ﬂoé L0 /8 U, . Al l/ici}GIr‘“'m’ Kr'use
Sted og dato Hjemmelshaver/styre! e Gjenta navn med blokkbaokstaver

29.06.201¢ | juthe . f(imo GRETHE . 4 RUSE

10. Styrets erklaering/samtykke
m Styret erklzrer at & har ykket til reseksj ing
og/eller

Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir st@rre)

Tt curors | gl 200 [ gibigny paisd ™

Sted og dato Un rlsknh Gjehta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Side3ava
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11. samtykke fra ektefelle/registrert partner for boligseksjoner som fir endret sin sameiebrgk etter

reseksjoneringen
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
| Sted og dato T | underskaft S Gjenta navn med blokkbokstaver ==
“Sted og dato - Underskrift | Gjentanavn med blokkbokstaver

12. Kommunens vedtak om reseksjonering

a) D Kommunen har vaert pi befaring

b) E Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

] E Vedtaket fremgar av punkt 13 nedenf
ogfeller

[] vedtaket er vediagt

13. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for:

Kommunenr. | Kommunens navn | Gardsnr. | Bruksar. | Festenr. | seksjonsar.
Olol HA¢ DL G2 lo3
Dato Underskrift } Stempel

/4 Halden kommune
?A g -/_S &

Matrikkelmyndigheten

=

Sidedava
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1214110/200

Uthentet 2023-07-06 10
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1214110/200
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= Kartverket
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= Kartverket
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Y

14.08.2018
..*. Malestokk 1:500

i Halden kommune
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Ed
By Kartverket 1 et 2023-07-06 10:41

Gaus Consult as
Bjsrn-Runar Dahl
Johan Stangs Plass 2
1767 Halden

8/25/2018

Svar til tilleggssparsmal angdende reseksjonering av Storgata 18

1. Med hensyn til at seksjon 2 som er avgitt fra Gaus Consult as til Bjgrn-Runar Dahl og seksjon
9 53 ble denne anskaffet for kr 237572. Dette er en naeringsseksjon og verdi som skal
tillegges seksjon 9 er da 22 kvm av 120. Seksjon 9 vil dermed pke fra 65 til 87 kvm.
Vederlagssum for denne avgivelsen er da 237572*22/120=43555 kr.
Fartitretusenfemhundreog femtifem er summen dok avgift skal beregnes fra.

2. Nar det gjelder seksjon 3 og 10 sa er det ikke tillagt noe areal fra andre seksjoner eller
sameie. Dette gjelder kun en tinglysing av rett som har tilhert leilighetene hele tiden.

Dette skulle besvare de spgrsmal som gjelder reseksjoneringen sammen med annen tilsendt
dokumentasjon og vi imgteser deres snarlige behandling og endelig seksjonering.

Med vennlig hilsen

Relt kop bekrefies
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1214110/200
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Halden kommune
Geodata

STATENS KARTVERK
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Deres ref: Vir ref: Arkivkode: Sakshehandler: Dato:
2018738514 0620103 Jan Sverre Olsen, 30082018

Reseksjonering gnr. 62 bnr. 103 i Halden.

Viser til deres brev datert 21.08.2018.

Da nevneren i sameiebroken endres, har soker valgt & oppfore alle seksjonene i pkt. 4.

Her framgar ogsa hvilke seksjoner som har tilleggsareal bygg og grunn etter reseksjoneringen.
Disse arealene framgér av tegningene og utskriften av matrikkelkartet.

Nér det gjelder dokumentavgift ved utvidelse av seksjonene vises til vedlagte brev fra Bjorn-
Runar Dahl datert 29.08.2018.

Vedlagt felger ogsd samtykke fra panthaver i seksjon 1, Handelsbanken.

8 3 I—

Sverre Olsen
Fagleder geodata

Relt kopi bekrefles

Side 16 av 16

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Bunk:
Postboks 130, 1751 Halden Storgt. 7 69 174500 5315.05.15218
E-post: Internett: Telefaks: Org.or:

P kichalden } no www halden kommune no 69 1800 58




Kartverket

EIE FREDRIKSTAD
POSTBOKS 349
1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Storgata 18 (Marius Martin Myren) 05.07.2023
Vir referanse: 3229266/21836541
Bestilling: C3 2023-07-05 (2) 127

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1644177 200 5.12.2018 RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3001 HALDEN 62 103 0 2

~[\(\l Dokumentet felger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverkel.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket Side 2av 7

Sgknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet o sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens adresse

.J»‘fdﬂ - \-\f ?

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsi en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Kontakiperson

Kommunens navn
--\!c_g_,‘ -SV’C g Of e

MALOL 2

Navn Fadselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefannummer
Bipn Wenor Dokl (05 19735\9i2 90 425 | 9225907
Adr, = Postnumrne_r Poststed

mwz Sangs plass 2 /767 ol dlese
o 7

2. Opplysninger om eiend

Kommunenr. | Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
Olo s Ho=f e DE 7 - &2 1oz

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))
Seksjons- Fadsalsar.f Navn

| nummer Qrg.nr. (11/9 siffer) )
2 |BYIB5Y] | Caces Consile 5 7 Bigun Brosiar Dodd

Dagens eierandel
(oppgis som brak)

#'/,d
iy

M A Fand

4. Sgknad (@nsket ny seksjonering av en eller flere seksjonerien seksjonert

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behaver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

5N = samleseksjon naring

samilige seksjoner i samelet.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebeok (teller) Tilleggsareal

nummer | 8 = Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsd Iritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseks) it viere uendret, Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
sB= bolig som wil viere summen av tellerne ol BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)

B

.

2| B

6/ i o

Nevner= 7 /L‘J _7)

(Tato Cs I RO[ 5] Innsenderens underskrilt Wﬂ - ‘/é&&&l f\ ) ) /VL{

Fastsatt av Ko l-og i gsdepartementet medhj
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

li forskrift
Sidelavs
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa
Eksempel 1: Del av seksjan 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer | samelebraken, Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pd areal som tidligere var LN i ieb gker, Ingen andre endringer,
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameisbraken endres. Ingen andre endringer.

(%2

bl Gebrr 2.
ijfékaﬂ wed — Coecind 6!:&’4’/ N {éﬁf.ﬂa (./ﬂ(LMZ../ dz/

i )dc:t- 5 w? th‘yn-b C/,-ﬁ &:J,}jzm. &

( beyge

6. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dok som er ge for at ]| gen skal kunne tingly

7. Egenerklzring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklazrer at:

a) [Kl hver seksjon fortsatt har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet

b) Q hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

Kartverket har gjort unntak fra vilkdret
det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

Klar 0

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom ksj ingen gjelder g av ny(e) ) eller

seknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

e) E reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra

g)

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

holdsareal, opprettholdes som fellesareal
Hjemmelshaver({ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffel § 365
I Fal
Dato Innsenderens ungetkrift h
L !
oSl 201 B - fen DattC
Fastsatt av K I- og moderniseringsdep med hj 1§ forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert spknad om seksj ing Side 2avs
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8. Egenerkl=ring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

E’ Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygnings! og har kjgkken, bad og wc
innenfor | idelen av bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom
eller

[ boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle bolig inngdr i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge spknad

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) - bade si jonsplan og pl gninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Nysi jonsplan over eiend ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og

endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger aver alle etasjer i bygninger, inkiudert kjeller og loft hvor det gjares endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye g for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendprs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle t j e er loviig etablerte boenh etter plan- ag bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

fl  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkizring som gar ut pa at seksj (e)ikke kan disp e5 over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket mé vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hj Ist i det utgdende eier dersom ksjoneringen gjelder avto

eller flere eierseksjonssameier
i) Dokumentasjon sam viser hvem som kan undertegne pd vegne av styret dersom det er nedvendig med samtykke fra drsmeotet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato . Hje: Ishaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
£ 2 " T
2648 frLocw Tha-18 V baa/( BSPEL RUNAR DAL
B v =
Seksjonsnummer Sted og dato Hjeme&hiverfslvrﬁ Gjenta navn med blokkbokstaver
Séi;ijo;lsn_l;r;'! mer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer | Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
_s_eﬁaaéﬁ;ﬁ;r' Sted og dato : Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
se is]unsnu mmer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta nawn med blokkbokstaver

Dato ﬁ’}% | { ?\ é ] klnnsend‘ergnsmderskriﬂ {j 5_]'-&; e {Z{J | Dau(
f

Fastsatt av |- og med hj i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidedavs
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12. Styrets erklaring/samtykke
Nzrmere informasjon om ndr samtykke eller erklzring fra styret er nedvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av seknad om
reseksjonerings

ﬁ Styret erklzrer at drsmatet har ykket til ksjonering
ogfeller
D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre}

Sted og dato e underskrift s Gjenta navn med blokkbokstaver
T %&J{A/DQM it o

- f YL TAHL

AR /’ /f__ _SiVYREVI EPER Ei7 - i

Sted og dato " | Undarskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato - Underskrift " | Glenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brken
reduseres eller formalet endres fra bolig til nzring

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seiﬁsj-éhs'n-uﬁ'n't_e.f | sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
-Seksjunsnurﬁmt!l Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) E] Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsend

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (md fylles ut):

s —[ navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr, Seksjonsnummear
eref PlA 2 DE r &2 /&3 2 eq &
Dato | Underskrift > Stempel

Halden kommune

. ‘f{j’%q"'""' Matri

T T~ Lo Dalul_

T 2oty

Fastsatt av op moder T med hj 1 i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Sidedavs
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1644177/200

~ Kartverket e oo
L~ Uthentet 2023-07-06 10:41
4. Spgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksji som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behaver denne
seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon [omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har efler skal ha tlleggsareal.
ogsA fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N = naeri k viere uendret. Nederst skriver du G =il grunn {kraver i
sa= jon balig som vil av tellerne il BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
5N = samlescksjon neering samitlige seksjoner | sameiel.
Nevner =
Dato ; | Innsenderens u:y%lm'f_t_ i L
e 200 [ - [ f)aus
Fastsatt av K |- og moderniseringsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering SideSavs
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Kartverket

EIE FREDRIKSTAD
POSTBOKS 349
1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Storgata 18 (Marius Martin Myren) 05.07.2023
Vir referanse: 3229264/21836531

Bestilling: C3 2023-07-05 (2) 126

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
133242 200 14.2.2008 RESEK/DELING AV SEKSJON

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3001 HALDEN 62 103 0 2

E(l Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er 4pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse; Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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DNBNOR

Park Eiendom AS
Storgata 18

1776 Halden

Var ref. Deres ref. Dato
BMB /RID/SB Fritz Bergstrem Halden, 13. februar 2008

Samtykke til seksjonering
Vi viser til henvendelse og bekrefter at vi samtykker til utseksjonering i gnr 62 bnr 103 med var

panterett pdlydende kr.3.150.000,- i forbindelse med at nye seksjonsnr 10 og 11 utseksjoneres
fra tidligere seksjonsnr 2.

_— P

T pd
fﬂ/wﬂ\ y

Jpn Erik Nesle &Q/AA

Kundeansvarlig

inar Buckholm

—

DnB HOR Bank ASA Besoksadresse Storpi. 18, Halden Postadresss Postooks 543, 1754 Halcen
Telefon 81500590 Telefaks 63113120 wersdnboorog Forataksregisterst NO 984 851 006 MvA
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= Kartverket

Uthentet 2023-07-06 10:41

Handelsbanken

Halden

Hafsrod & Partners
Festningsgata 29
1767 Halden

Védr/Our ref : Deres/Your ref.: Dato/Date:
Vidar Olav Larsen 31. januar 2008

Samtykke reseksjonering
Handelsbanken som panthaver i gnr. 62, bnr. 103, snr. 2 i Halden, tilherende Park Eiendom
AS samtykker herved i at eiendommen reseksjoneres ihht oversendt reseksjoneringsbegjaring

signert av Park Eiendom AS.

Med vennlig hilsen

Handelsbanken 1 7\ ZC
e -

Thor Brattested Vidar Olav Larsen
Bedriftsradgiver Bedriftsridgiver
V
/
ik il
\% wyy
NS & y @
Posladresse: Bescksadresse: E-post: Telefon: +47 69 214550 Swait
Handelsbanken Storgata 4 B halden & handelsbanken.no Telofaks: +47 69214551  HANDNOKK
Posiboks 16 Intamart:
NO-1751 Halden www.handelsbanken.no/halden

Side 1 av 1
Morsk avd. avNorweglan branch of Svenska Handelsbariken AB (Publ) « Org nt. | Foretaksreg Reg.no. NO 971 171 324 « Foretassnr, | SvenigedReg no. in Sweden $02007-7862
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B. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

g Styret samtykker til reseksjonering (§ 12).
aller

| Styret erkleerer at sameiemotet har samiykket til resekspner I /
Fal

5] 278 WAl

FRVIZ (£ REATR &

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksj ing

[ R 8efaring er foretatt
r_‘ Mélebrevkart for ileggsdeler er ularbeidel og vediagt ™

"_;é Tiatetsen er inntalt nedantor
Tillatetsen telger vediaat

Kommunen erklarer at tillatelse til - Gy il ing er gitt for:

e — e — o — -

G I Tewr 18w
62 103 2 Halden kommune

Dato o T Stempel og unflersfrilt

05.02.2008 J.S5.0lsen oppm.sjef |
1

HALDEN KOMMLUNE

L}{'I:.:]I ‘ljll-_.._.'hy’-'_:"j.'_-' 9

Noter:

1) Kommunan skal gi tliatelse i seksjonenngiresaksionanng 0g skal deretiar sende heg
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarar.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel uttylles bare nar det er flere hjemmelshavere
4) B=boligseksjon, N=neeringsseksion, SB=samleseksjon balig, SN leseksion naring

ringan i tinglysing. Begjaring.

§) Ved oppdeling skal det for hver seksjon lastsettes en sameiebrok med hels tall i teller cg nevnar
6) Sett B dersom tilleggsarealel gielder bygning, G dersom tillaggsarealet gielder grunn, eventuslt BG hvis tilleggsarealst
gjelder bade bygning og grunn

7) Dei er bare retisstiftelsar som skal og kan linglyses som tas inn her. Legalpanteratt alter eierseksionsloven § 25 forste ledd
Kan ikke tinglyses, Her 1as bare mad panterett som kommer | Wilegg, |f § 25 tradje ledd. Panterett inntatt 1 oppdelings-
begjaetingen gir tkke tvangsgrunnlag

Etter eierseksjonsioven § 12 skal styre! i ngan Ulleller samiykke til reseksjonering. | de tilfeller hwor sameiemaotets samiykka ar
nodvendig, innastar styret for at samitykket er innhantet, |t § 30

Kommunen skal legge ved malebrevkart mad tinglysingsgjanpart.

g

9
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5. Egenerklaering
Undertegnede erklaerer at

&) |r___, seksjonenngen gielder plantagt bygning hvor byggetiliatelse er gitt,
eller

l;,(-_ | seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
o) )LC | sexsjoneringen omfatter alle bruksanhetens i eiendommen
) | _E | inndelingen i bruksenheter gir en formalstjerlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d} | g | bruksenhetens formal (bolig eller nazring) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
| ]det loreligger tiliatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

el | _51 ingen bruksenheter « daler av eiend som er nodvanig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som efter baslemmalser, vedtak eller tillalelser gitt i eller | medhald av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene baboarnes eller bebyggelsens telles behov

1 [ areal som skal sjene sameisrnes felles bruk elier elendommens dritt e fellesareal. Fellesarealet omfater ikke
-~ vakimesterbolig som er uteid til andre enn vakimesteren, og hvor leler har kjoperett (§ 14)

al @ hvar bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende dul av en bygning pa siendommen og har
egen inngang fra tellesareal allar naboelendom

hj x hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
aller
D boligseksjpnen er an fritidsbalig,
ellar
D alie boligana nngdr | en samlesaksjon balig

0 F>T<] det ar fastsall vediektar (§ 28),

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriklig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v
Alle vedieqg skal vaere 1 Ad formal ag fortlopende sidenummerert. Vedlagg som skal folge seksjoneringsbegjernngen:
8) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd).

b) Plantegringer over kjeller, alle elasiene og loft
Fa legningene er grensena for bruksenhatene, forslag 1l seksjensnummer og biruken av de enkelle rom tydefig angitt (§ 7. annet ledd)

¢} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | elendommen, (Skal ikke folge med 1l tinglysing.)
d) Vedtakter {§ 2B) (Skal ke folge med til tinglysing.)
) Samtykke fra panthaver ved reseksjonerning (8§ 12 og 13).

- :

E . I 3
7. Underskrifter | I K

St data

W// Lev8

faver ‘§§.r'7 12) 1 Styret :§.I—3—}\ Etefelleiiegistrer paring
wf | Vit FOBORNRERIETInG s sarmtyRhe i3 satelalaragiabiet

fl W partnar e sarmsietnoken red serns ]

Fea12 BLERGTTRO
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it Halols
Begjeering” om

Limmiicinionn

@ g

[l oppdeling i eierseksjoner

Side 1av8

AQFL5 27693
X |reseksjonering

Rukvitentens navn

‘Storgt. 18,

Adrosse

PARK Ell'g:mom AS

(Under-Jorgamsasionsnr fodselsar { Aelar

6 Halden |

[ Ptass tor tinglysningsstempel

Doknr: 133242 Tinglyst: 14.02.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Opplysninget | tellane 1-4 registreres 1 grunnbakean

1. Eiendommen

Kommunens

O1o|

Kommunéens nawn

HALDEN

2. Hjemmelshaver(e)

FogsatgnsOrg nr 119 siffar) & Nawr

911053.35.0H4. .

[ Park  Elndcmy

g |
e Bl
. |
|
|
_3.Begjaring

Eiendpmmen hegjéaeres oppdell | eiersaksjoner slik del fremgar av etlerstaende fordelingshiste
T - T — -

5.-| For Brok 5| Far-
nr [mal ¥ {teiler) * |
1 |
2 |N ! 26/
| |
3 15| 27|
|
4 1G| 28|
| ! !
5 17 I g |
| ' ’
5 | 18 | a0 |
7 ‘ 19 | N 1

|
B | 20 az|
| [ L, |
8| i s
!
| 151 E@ 22

8 .
n B ol |6 2.5| ‘ 35|
. | |
|

Sum lellera:

Brok

i e ||l‘m! Il (telier) S

o S

335 | seell2 379 |

i'ﬁii.'.s 5| For- | ok [ T Ts.] o I ok
oo e (mdi 4| retlar) ¥ ai| nr (mal 4] (tatter)
area] " | : I
ot D (S Bttt}
37| g
38| 50
‘ [ '
| | 51 |
|
| 10 I 52
| |
| 1 53|
|
42| g
|
43 I [ 55
| |
| E |
a4 | | 56 |
. 53 |
| 451 | 2
|
| 45 ' 58
[ 17 54|
| i
18 )
| S i |-

4. Supplerende tekst

OBS! Her pafores kun
mite fellesarealene

seksjon

Seksjon nr.2 er oppdelt i to boligseksjoner og en narings-

ugtt pi ileen

Nr 703034 Pa lager: Sem & Stenorsen Prokom AS, Osto 92006



Kartverket

EIE FREDRIKSTAD
POSTBOKS 349
1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Storgata 18 (Marius Martin Myren) 05.07.2023
Var referanse: 3229263/21836526

Bestilling: C3 2023-07-05 (2) 124

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
506308 200 25.6.2007 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3001 HALDEN 62 103 0 0

I\(l Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken, Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kariverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/506308/200
Uthentet 2023-07-06 10:40

Fadselsnr./Org.nr.
974591693

Svenskegaten 6 Ref.or.

Returneres til:
Halden kommune . .

. Begjaring" om:
g Oppdeling i eierseksjoner

1776 HALDEN D Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn | Gnr. | anr | Festenr. | s,

0101 Halden 62 103

2. Hiemmelshaver(e)

| ideeil andel ¥

[

Doknr: 506308 Tinglyst: 25.06 2007

Fedselsnr /0rg.nr.(11/9 siffar) * MNaun
910537504 Park Eiendom as

Side1av9

STATENS KARTVERK
3. Begj=ring
ir rI:\D;a;‘ {;EEE“Z%H i.r' ?a'f ngf;:ﬁw 2%,‘ Snr :gr-" (!E;:ss’ :% i}-;fn%r“" (Igﬁ:;” % ir.if;rl {tgf:::” L‘"%;’&
1 N 1431 G |13 25 37 49
2 N 3724 |14 2 38 50
3B |37 15 27 39 51
4 67 18 28 40 | 52 |
s B 4 G |17 29 41 53 |
6B 167 Gp|18 30 42 54
7.8 39 19 31 43 55
8 B 25 20 32 44 56
9B 6 A4 |2 3 45 57 |
10 2 34 46 58 |
1 23 35 47 59 |
12 24 36 48 60 |

de fordelingslist

Eiendommen begjares oppdelt | eierseksjoner shk det fremgar av el

Sum tellere: 2377 = nevner: | 2377

4. Supplerende tekst 7
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan linglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og

eventuelt pa hvilken male fellesarealens endres.
n -~
F A ra
Dato Partenes undersknfi Q
) i ey
28.11.06

L MMma

SF0217 Eleklronisk utgave Side 1av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/506308/200 Side 2 av 9

N
B Kartverket et 2023-07-06 10:40

5. Egenerklzaring

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen br het fatter deler av eiend som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmeilser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsalt a skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

e)

Underegnede erklzerer at

a) I:l Ksj ingen gjelder planlagt bygning hvor byggelillatelse er gitt,

eller

ksj ingen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) @ seksjoneringen omfaller alle bruksenhelene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalsijenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i med gjeldende arealplanformal,

eller

areal som skal tjane sameiernes felles bruk eller eiend drift er fell 1. Fell let ikke
vakimesterbolig som er ulleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

X

hver bruksenhels hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal 2ller naboeiendom

BN

9

h) hver boligseksjon har kjakken, bad 0g we innenfor hoveddelen av bruksenhelen Bad og wc er | eget siler egna rom,
eller
boligseksj veren fri
eller
alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

O0X

il det er fastsatt vediekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det ar straifbart a avgi eller benytte uriktig erklasring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle atasjene og loft
Pa legningene er grensene for bruksenhetene, forslag 1l seksic og bruken av de enkelle rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
¢} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke felge med il tinglysing.)
d) Vedtekier (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samlykke fra panthaver ved reseksjonering (§5 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato Hjemmalshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksionenng kreves samiykke fra ektefele/
regstren partner hvor sameiebraken reduseres)

Halden, 28. november 2006

SF0217 Elektronisk utgave Side 2av 3
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Side3av9

Attestert kopi av dok.nr. 2007/506308/200
Uthentet 2023-07-06 10:40
8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering” — . .
[[] styret samtyker tit reseksi q(§12).
eller
D Styret erkl at iemetet har tykket til reseksjonering (§ 30)
Sted og dato Underskrift i i )
9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering ~ o
[X] 8efaring er foretatt
[[] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *
Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen falger vedlagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksj ing/reseksj ing er gitt for:
Gnr B Fne Snr -
62 103 Halden [ kommune

Sted og dato Stempel og underskiit
Halden ! "JA, - ;! |

FAL T M, ¥t MBMMILINE

rl"!vater: Ill_ e I

1) Kommunen skal gi tillatelse il seksjonering/resaksj ing og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
tuasj wen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vazre pa linglysingspapir.

jonsplan og gning sendes

2) Det er Enhetsreg o nsnummer som skal brukes.

3) Feltel for ideel andel utfylles bare nar del er flere hjemmelshavere,

jon bolig, SN i ing

4) B=boligseksjon, N=naeri ksjon, SB

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

§) SettB dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tileggsarealet
gjelder bade bygning cg grunn.

7) Det er bare reltsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalp etter eierseksjonsioven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillzgg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i

Al .

oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsg g.
8) EMter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen lilfelier ykke til ksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets

samtykke er nadvendiq, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart

[ f
Dato Parenes undersknft
: )

L= //
.y,
1 YN

SF0217 Elektronisk ulgave \ Side 3av 3
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36350
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23700

Attestert kopi av dok.nr. 2007/506308/200

Uthentet 2023-07-06 10:40
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/506308/200

Uthentet 2023-07-06 10:40
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Y2 enovo

N
Adresse Storgata 18
Postnummer 1776 >
=
o
Sted HALDEN % »
=
Q
Kommunenavn Halden il B
Gardsnummer 62 § e
X
Bruksnummer 103 ©
s D
Seksjonsnummer 2 =)
5
Andelsnummer = I.I:J
.
Festenummer = 2
D
=
5]
Bygningsnummer 145021499 i)
Bruksenhetsnummer e [ B .
=
Merkenummer 67ac661d-d244-41d8-9b38-5290529¢79d7 Hoy andel Lav andel

Dato 08.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Sentrumsplanens bestemmelser MLV

Gjeldende veiledninger

Vernevurderingen utdyper og supplerer sentrumsplanens bestemmelser, plankart og temakart.

Verneverdivurdering av bygninger og bygningsmiljger vedtatt av Halden kommunestyre -- juni/2015
med underlag VERNEVERDIGE BYGNINGSMILI@ER, gir kunnskap og fgringer til bygninger, miljger og
omrader som er vurdert d ha vernegrad i forhold til definerte kriterier.

Bestemmelser

§ 1.1 RETTSVIRKNING

(jfr. Lov om planlegging og byggesaksbehandling (PBL) § 1-5)
Bestemmelser og retningslinjer i kommuneplanens arealdel gjelder hele kommunen, ogsa sentrum.
Kommunedelplan for sentrum gjelder foran kommuneplanens arealdel og eldre reguleringsplaner.

Eldre reguleringsplaner gjelder der det ikke er motstrid eller i de tilfeller de er utfyllende i forhold til
sentrumsplanen.

Reguleringsplaner som gjelder foran kommunedelplan sentrum:
Reguleringsplan G 675 Os Alle 4,9,11,13 gjelder foran sentrumsplanen.

Bestemmelser for bygninger som er regulert til vern i vedtatte reguleringsplaner skal fremdeles
gjelde, selv om bygningene ligger utenfor omrade avmerket som hensynssone bevaring kulturmiljg
(H-570).

§ 1.2 Tiltak som krever regulering (jfr. PBL § 11-9 nr. 1)

Pkt. 1:

Dersom omsgkt byggetiltak ikke er i trad med sentrumsplanen, kan kommunen kreve regulering. |
reguleringsarbeidet ma det fra forslagstillers side foreligge begrunnet analyse for avviket, samt en
vurdering av konsekvensene i forhold til sentrumsplanens helhet.

Pkt. 2:

For store byggeprosjekter/ -tiltak som omfatter mer enn ett kvartal, eller som har arealbruksformal
som innebaerer vesentlige konsekvenser for sentrumsomradet, stilles det krav om utarbeidelse av
reguleringsplan.

Pkt.3:
Byggeprosjekter som far vesentlig innvirkning pa fredede og verneverdige bygninger (dvs. bygninger
angitt med vernegrad i temakart vernevurdering bebyggelse/omrade) eller kulturmiljger, dvs. ved
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riving av verneverdige bygninger, oppfgring av stgrre naerliggende bygninger eller tilbygg, samt store
fasadeendringer

Pkt.4:
Skoler, barnehager eller andre stgrre trafikkgenererende tiltak skal reguleres. Trafikkanalyser skal

legges til grunn for & kunne vurdere hvilke tiltak som ikke krever regulering etter denne
bestemmelsen.

Pkt. 5:
Kirkegarden pa Os med utvidelse.

Pkt. 6:
Byggetiltak som gar over tillat gesimshgyde for et kvartal skal reguleres.

§ 1.3 Stoysone
(jfr. PBL. § 11-8a)

| omrader som ligger inntil riks- og fylkesveger, samt Indre ringvei (Stadionbakken — Hgvleriet — Mglen —
Jernbanegata — Tollbugata), skal sgker ved ny bebyggelse eller vesentlig endring av eksisterende bebyggelse
gjgre neermere vurdering av stgy og dokumentasjon av tilstrekkelige tiltak.

Stgygrenser i Klima- og miljpdepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-
1442/2016), tabell 3, skal legges til grunn for vurderinger i sentrumsplanen (jf. retningslinje § 1.3).

Ved utbygging pa andre omrader der kommunen har tvil om stgynivaet er under terskelgrense til Gul sone i
stgyretningslinjen, skal sgker gi neermere vurdering av stgy og dokumentasjon av tilstrekkelige tiltak.

§ 1.4 Luftforurensning
(jfr. PBL § 11-9 pkt.6)

Normer for luftkvalitet skal fglge de til enhver tid gjeldende statlige regler og retningslinjer ved
nybygg og vesentlig endring av eksisterende bebyggelse.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520)
legges til grunn for vurderinger i sentrumsplanen.

§ 1.5 Faresone
(jfr. PBL § 11-8a)

Innenfor faresoner tillates ikke ny bebyggelse eller vesentlig endring av eksisterende bebyggelse,

uten naermere vurdering av faren og dokumentasjon av sikringstiltak.
Jfr. TEK10§ 7. 1 - 4.

§ 1.6 Grunnundersgkelser
(jfr. PBL § 28-1)
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Ved tvil om grunnforhold kan kommunen kreve dokumentasjon pa grunnforhold og evt. palegge
grunnundersgkelser fgr bygging tillates.

§ 1.7 Sikringssone jernbane
(jfr. PBL§ 11-8 b)

Det er forbudt uten tillatelse fra kjgreveiens eier a oppfgre bygning, anlegg eller anneninstallasjon,
foreta utgraving eller oppfylling mv. innen 30 meter regnet fra naermeste spors midtlinje.

Dette gjelder ogsa dersom det foreligger reguleringsplan med annen byggegrense eller det med
grunnlag i annen lov er gitt rett til 4 etablere anlegg eller installasjon innenfor 30 meter regnet fra
naermeste spors midtlinje.

| tilfeller nevnt i annet punktum, skal tillatelse alltid gis hvis det ikke foreligger szerlige grunner for
avslag.

Tillatelse er ikke ngdvendig nar sporanlegget er en del av offentlig eller privat vei. Vedtak etter fgrste
punktum kan paklages til departementet.

Kjgreveiens eier kan fastsette vilkar for tillatelsen etter fgrste ledd. Vilkarene skal serlig ivareta
hensynet til jernbanesikkerheten, jernbanens uforstyrrede drift og behovet for vedlikehold og
eventuell mulig senere utvidelse av kjgreveien.

§ 1.8 Kulturminner
(jfr. PBL § 11-8 ¢))

Ved tiltak i grgntomrader, inkludert parker og kirkegardsomrader, ma fylkeskonservatoren varsles,
slik at en kan avklare om det finnes uregistrerte automatisk fredete kulturminner som kan bli bergrt.

Dersom det under anleggsarbeider treffes pd automatisk fredete kulturminner, eksempelvis

i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om kulturminner
av 9. juni 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

§ 1.9 Sjoareal
(jfr. PBL §11-9 pk.t 8)

Ved tiltak som omfatter sjpareal skal Norsk Maritimt museum varsles for vurdering av behov for
arkeologisk registrering

§ 1.10 Universell utforming
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 5)

Sentrumsplanens strategi er at alle kan delta pa en likeverdig mate, dette forutsetter at tiltak skal
tilstrebe tilgjengelighet for alle. Sgker skal dokumentere hvilke vurderinger som er gjort fgr en kan

fravike hovedstrategien.

Krav om universell utforming jfr. Gjeldende plan- og bygningslov og byggeteknisk forskrift skal
ivaretas.
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Ved tiltak som bergrer bygg som er markert i kart «Verneverdige bygninger/omrader» og der en
etter vurdering ikke kan tilpasse for universell utforming, kan det sgkes om dispensasjon fra kravet.
Slik sgknad ma begrunnes fra sgker med dokumentasjon pa hvilke vurderinger som er gjort fgr en
sgker dispensasjon.Fgr endelige vedtak gjgres i slike saker skal dispensasjonssgknaden foreligges for
Rad for mennesker med nedsatt funksjonsevne til uttalelse.

§ 2 BEBYGGELSE OG ANLEGG - Fellesbestemmelser

§ 2.1 Formal
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 6)

For all bebyggelse innen omrader med SENTRUMSFORMAL gjelder prinsippet boliger fra toppen og
ned og naeringsarealer fra bunn og opp.

§ 2.2 Omradekarakter
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 6)

Ved utforming av nybygg eller tiltak som endrer utseendet pa bygninger i planomrade gjelder det
generelt at en skal ta hensyn til omradekarakteren.

| omradder med verneverdig bygninger i temakart vernevurdering bebyggelse/omrade skal disse
hensyntas, slik at en ved nybygging oppnar et godt samspill med de bygde omgivelsene.

Temakart «Verneverdige bygninger/omrader» skal legges til grunn for & definere omrader.
Omrader som inngar i Riksantikvarens NB! Register “Nasjonale kulturhistoriske bymiljger” skal vies
spesiell oppmerksombhet.
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§ 2.3 Gatestruktur
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 6)

Eksisterende gatestruktur og kvartalsstruktur ligger fast og skal ikke overbygges eller brytes.
Historiske gatelgp jfr. temakart Verneverdige bygninger/omrader, skal vises spesielt oppmerksomhet
i planleggingen av nye tiltak.

§ 2.4 Kvartalsstruktur
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 6)

Kvartalsstrukturen skal ivaretas. All bebyggelse skal plasseres i byggelinje mot fortau der dette er
praksis. Der byggelinjer for hele kvartal ligger tilbake fra fortau skal denne fglges.

Der det likevel er ubebygd areal mellom bygninger skal det utfylles med gjerder, porter eller
beplantning tilpasset bebyggelsens karakter.

I henhold til vegloven § 29 skal byggegrensen ga i en avstand pa 50 meter fra riksveg 21 og
fylkesvegene 21 og 22.

Dispensasjon fra denne bestemmelsen behandles av Halden kommune og kan gis med hjemmel i
plan- og bygningsloven § 19-2. Statens vegvesen skal fa uttale seg fgr det gis dispensasjon, i henhold
til plan- og bygningsloven § 19-1.

Byggegrenser mot riks- og fylkesveg fastsatt i plankart og/eller bestemmelser i eldre
reguleringsplaner som gjelder i henhold til § 1.1, gjelder foran den generelle byggegrensen pa 50
meter i fgrste avsnitt.

§ 2.5 Bebyggelsens formsprak
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 6)

Formspraket i bebyggelsen skal baseres pa tydelig slektskap eller nyskapende kontrast. Lgsninger ma
begrunnes med forstaelse for omradet. Bygninger som danner fondmotiv (seerpreget bygning) i
gater, hjgrner eller annen fokus, skal vies spesiell oppmerksomhet.

Tiltak som bergrer bygninger og bygningsmiljger som inngar i kart «Verneverdige
bygninger/omrader» ma forholde seg til den verneverdige bebyggelsen pa en mate som ivaretar
hensynet til byggehgyder, malestokk, uttrykk og mgtet mellom gammelt og nytt.

Sgknad om tiltak skal dokumentere hvordan hensynene er ivaretatt.

All bebyggelse skal ha vertikaloppdelte fasader for a betone stedets karakter. Ensartede fasader skal
ikke ha lengde mer enn 25 meter. Avvik fra dette ma begrunnes.

§ 2.6 Hjerner
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 6)

Bebyggelse plassert mot gatekryss skal legge til grunn omradets karakter for Igsning. Valg av Igsning
begrunnes i sgknaden. | de omrader der brutt hjgrne benyttes skal brutt hjgrne framheves sterkere
enn bygningens fasade.
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§ 2.7 Tak.

(jfr. PBL § 11-9 pkt. 6)

Takvinkel og takform skal fglge omradets karakter. Taktekking skal fglge omradets saerpreg i
materialvalg og farge. Tak med tradisjonelle materialer som tegl, skifer sink e.t.c. kan ikke skiftes med
andre materialer og farger. Svart glasert takstein skal kun benyttes der dette historisk har veert

benyttet.

Bygninger som har vernegrad skal ved restaurering tilbakefgres til den materialbruk som var pa
oppfgringstidspunktet eller den tidsperioden som bygget ble bygd i.

Fravik skal begrunnes i sgsknaden og dokumenteres hvilke hensyn som er tatt.
§ 2.8 Materialbruk
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 6)

Materialer skal baseres pa tradisjonelle kvaliteter som tre, mur, granitt, tegl og puss. Materialbruk
som bryter med omradets tradisjon krever god estetisk begrunnelse.

Plater eller annen type kledning/taktekking tillates ikke, selv om dette er utformet som etterligning
av tradisjonelle materialer.

Bygninger som har vernegrad skal ved restaurering tilbakefgres til den materialbruk som var pa
oppferingstidspunktet eller den tidsperioden som bygget ble bygd i.

Fravik skal begrunnes i sgknaden og dokumenteres hvilke hensyn som er tatt.
§ 2.9 Avfallshandtering
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 6)

Ngdvendig areal for handtering av avfall skal avsettes og dokumenteres i utomhusplan, eventuelt
situasjonsplan.

Ved nybygg, hovedombygging og vesentlig bruksendring skal det etableres brannsikre avfallsrom

eller nedgravde Igsninger. Separat utendgrs avfallsrom skal gis en diskret utforming og plassering
skal vises pa situasjonsplan / utomhusplan.

§2.10 Sykkel/bilparkering
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 5)

Parkering skal ved stgrre byggeprosjekter etableres i parkeringskjeller. Evt. garasjeanlegg pa
bakkeplan som Igfter friarealer opp ett niva innenfor omrader med 100 % BYA.

Boliger
Eneboliger i sentrum skal det avsettes 2 parkeringsplasser og 2. sykkelparkeringsplasser pa egen
tomt.
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Det skal avsettes 1 parkeringsplass pr. boenhet (leilighet) pa egen tomt pa bakkeplan eller i
garasjeanlegg.

I tillegg skal det avsettes 2 sykkelparkeringsplass pr. boenhet

| omrader avsatt til konsentrert smahusbebyggelse, skal det avsettes 1 parkeringsplass pr. boenhet
pa egen tomt eller 0,8 parkeringsplasser pa felles parkering.

Forretning, kontor, industri og lager

Nzeringsbebyggelse og annen tjenesteytende virksomhet skal ha parkeringsplasser for biler og sykler
slik det fremgar av tabellen under. Parkeringsplass etableres pa fellesareal pa egen tomt, eller for
fellesareal der flere tomter naturlig kan etablere en felles parkeringslgsning. Minimum 5 % av
parkeringsplassene skal avsettes til bevegelseshemmede.

Parkeringskrav for gvrige arealformal

For offentlig og privat tjenesteyting, herunder hoteller, idrettsanlegg, skoler, sykehus, fengsel og
sikringsanstalt, teater eller andre servicebygg der spesielle forhold kan gjgres gjeldende, gjelder § ?
b) tilsvarende. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal avsettes til bevegelseshemmede.

Arealkategori Grunnlag pr. | Antall parkeringsplasser
Min-Maks
Bil Sykkel
Enebolig 2 2
leilighet 1 2
Kons. smahus 0,8-1 2
Omsorgsbolig 0.2 1
Forretning 100 m? BRA Min 0,5 - Maks Min
1,5 1,0
Kontor 100 m?2 BRA Min 0,3 - Maks Min
1,0 1,0
Industri/lager 100 m? BRA Min 0,2 - Maks Min
0,7 0,5

Frikigpsordning

Etter sgknad kan byggherre i omrade avsatt til sentrumsformal kjgpe seg helt eller delvis fri fra kravet
til parkeringsplasser for bil angitt i § 2.10. Kommunestyret fastsetter til enhver tid satsene for
frikjppsordningen.

Ved transformasjon eller fortetting av omrader bgr parkeringsanlegg plasseres under bakken eller i
felles parkeringsanlegg. Avvik fra dette (eks pa grunn av grunnforhold) ma dokumenteres med
uttalelse fra kvalifisert foretak.

Midlertidig parkeringsplass pa rivingstomter tillates ikke.

§ 2.1 Overvann

(jfr. PBL § 11-9 pkt. 3)

| bebygde omrader skal overvann i stgrst mulig grad tas hand om ved kilden. Andelen av tette flater
spkes minimalisert. Ved all nybygging skal dpne Igsninger sa vidt mulig benyttes.
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§ 212 Riving
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 5)

Riving av eksisterende bebyggelse tillates ikke fgr igangsettingstillatelse for ny bebyggelse foreligger,
med mindre det dokumenteres fare for helse og sikkerhet. Ma bebyggelsen rives pa grunn av fare for
helse og sikkerhet skal det uten ubegrunnet opphold ryddes.

§2.13 Byggehgyder
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 5)

1. Gesims-/mgnehgyder fastsettes for hver vertikaloppdelte fasade innenfor angitte kvartal. Jfr.
0gsa §2.3

2. Gesimshgyder mot gatelgp skal ta hensyn til eksisterende nabobebyggelse. Ved fallende terreng
langs gate skal bebyggelsen avtrappes etter terrengfallet.

3. Mgnehgyder og takvinkel skal tilpasses omradekarakter og omkringliggende bebyggelse og skal
ikke overstige maks angitte gesimshgyde.

4. Maks hgyde pa takoppbygg til f.eks. tekniske installasjoner skal ikke overstige 3,5 meter over
takflate og skal vaere trukket minst 3 meter inn fra alle fasader

5. Ved takterrasse skal trapperom ikke overstige 3 meter hgyde. Rekkverk skal veere minimum 1
meter hgyt og trekkes inn minimum 1 meter fra alle fasader.

Gesimshgyder for de ulike kvartal (omrader) fremgar av vedlagt kart.

Gesimshgyder for de ulike kvartal kan fravikes ved utarbeidelse av reguleringsplan for byggetiltaket
med omkringliggende kvartal. Reguleringsplanen ma vise virkning pa omkringliggende bebyggelse og
tilstgtende kvartalers bebyggelse.

For bebyggelse pa Grgnland (Fra Vaterland bru og ned til Bybrua) kan gesimshgyden vaere 18 m. Ut
mot Tista maks 15 m.

Laveste kotehgyde for bygging 2.2

§ 2.14 Bebygd areal BYA
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 5)

Utnyttelsesgraden skal tilpasses eksisterende bygningsstrukturer og omradekarakter.
Rammer gis som retningslinjer, og er veiledende.

Ved beregning av BYA skal parkeringsareal pa bakkeplan medregnes.

BYA for de ulike kvartal (omrader) fremgar av vedlagt kart.

§ 2.15 Arealer til lek og opphold
((jfr. PBL § 11-9 pkt. 5)
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Det stilles krav til uteopphold og lekearealer pa minimum 30 m? pr. boenhet. For ny boligbebyggelse
med mer enn 6 boenheter skal det etableres lekeplass pa minimum 150 m?, lekeplassen skal
inneholde sandlekeplass og skal ligge i umiddelbar nzerhet til ny byggeprosjekter.

For ny boligbebyggelse med mer enn 25 boenheter skal det i tillegg etableres kvartalslekeplass pa
minimum 1,5 daa pr.150 boenheter. Avstanden skal maksimum ligge 150 m. fra boligene.

For ny boligbebyggelse med over 400 boenheter skal det i tillegg etableres aktivitetsplass, tilsvarende
7 erbane pa minimum 4 daa. Avstanden skal maksimum ligge 250 m fra boligene.

Kvalitetskrav

Nye lekeplasser skal opparbeides med materialer av hgy kvalitet, tilpasses barn i alle aldersgrupper
og inneholde oppholdssone for voksne. Ved plassering av nye leke- og uteoppholdsarealer skal det
tas saerlige hensyn til stgy, sol og skyggeforhold, luftforurensning og topografi. Arealer med en
stgybelastning pa over 55 Lden dB medregnes ikke.

Arealer for lek og opphold skal veere opparbeidet fgr det gis ferdigattest.

§ 2.16 Formalsbeskrivelse

(jfr. PBL§ 11-17)

Sentrumsformal innebefatter forretninger, tjenesteyting (innbefattet handverksvirksomhet) og

boligbebyggelse, kontor hotell/overnatting og bevertning herunder ngdvendige grgntareal til
bebyggelse.

Sarskilte bestemmelser for avgrensede omrader:

Bykjernen Nordsiden/Sersiden — omrader med 100 % BYA

§ 217 Markiser og baldakiner
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 6)

Markiser skal fglge vindusrytmen og skal vaere av lerret og kunne foldes sammen utenfor
apningstiden. Markiser skal ha ngytrale farger.

Nye permanente baldakiner skal ikke bygges.
§ 2.18 Bebyggelsesstruktur
(jfr. PBL § 29-4, andre og tredje ledd)

Bebyggelsen skal plasseres i eiendomsgrense mot gate, eller fglge fasaderekkes overordnede
plassering. Bebyggelsen bgr plasseres i nabogrenser (jfr. Retningslinje § 2.20)

Bestemmelsen gjelder ikke for tiltak som vil bergre eiendomsgrenser inntil riksveg 21. fylkesveg 21
og fylkesveg 22.
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§ 2.19 Bygningsdybder
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 5)

Gardsrommenes oppholdskvaliteter og solforhold skal ivaretas gjennom et balansert forhold mellom
bygningens dybde og hgyde.

Trappetarn og frittstaende balkonger kan tillates inntil 30 % av fasadens lengde.

De indre deler av kvartalet skal veere apne og opparbeides til plass for lek og uteopphold. Her tillates
kun mindre bebyggelse, som boder etc. Det bgr etableres felles indre gardsrom pa tvers av
eiendomsgrenser der dette er mulig.

§ 2.20 Minste uteoppholdsareal (MUA)

(jfr. PBL & 11-9 pkt. 5)
For ny bebyggelse med mer enn 3 boenheter gjelder fglgende:

For hver boenhet skal det settes av minimum 15 kvadratmeter uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal er de deler av tomten som er egnet til formalet og som ikke er bebygd eller avsatt
til kjgring og parkering. Fglgende areal regnes som uteoppholdsareal:

eGangveier, kjgrbare gangveier

e Felles oppholdsplasser

¢ Private hager

e |[kke overdekte balkonger/terrasser

o |kke overdekte takterrasser

Areal som ikke regnes er:
eQOverdekte/ innebygde terrasser/ balkonger/ svalganger
eAtkomst- og samleveier med fortau
eparkeringsplasser for bil og sykkel

Disponering av uteoppholdsarealene skal vises pa utomhusplan som legges ved byggesaken.

| de tilfeller forholdene ligger til rette for det, kan det etableres uteoppholdsrom og lekearealer pa 2.
niva over parkeringsanlegg som utfyller hele gdrdsrommet pa bakkeniva.

§ 2 .21 Arealer til lek og opphold

(jfr. PBL § 11-9 pkt. 5)

For ny boligbebyggelse med mer enn 6 boenheter skal det etableres lekeplass pd minimum 150 m?,
for aldersgruppen 0 — 12 ar. Lekeplassen skal inneholde sandlekeplass og minimum 2 lekeapparater

og ligge i umiddelbar naerhet til nye byggeprosjekter.

For ombyggingsprosjekter kan arealer til lek og opphold erstattes av offentlig tilgjengelig areal som
ligger inntil 150 m boligen.

Arealet for lek og opphold skal vaere opparbeidet fgr det gis ferdigattest.
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§ 2 .22 Arealer til neringsvirksomhet.
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 5)

Neeringsvirksomhet pa eiendom 66/593, 66/516 og 66/850 kan fortsatt finne sted for virksomhet
som dekkes innenfor sentrumsformal. BYA her er 100 %.

«Park Hotell»

§ 2.23 Omrade ved Marcus Thranes gate 5/«Park Hotell»
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 5)

Omradet far sentrumsformal med begrensning i formalet til a gjelde Tjenesteyting, boligbebyggelse,
kontor, hotell/overnatting og bevertning. BYA for omradet settes til 50%.
Byggelinje mot Stadionbakken settes til 15m malt fra senter vei.

Tista/Hovleriomradet

§2.24 Tistasenteret/Hovleriet
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 5)

Sentrumsformalet innbefatter ikke boligbygging i omradet sgr for Walkers gate frem til Fisketorget.
Hgvleriomradet frem til Jernbanen. Omrade med boliger i Peder Ankers Gate inngar ikke i denne
begrensningen.

JERNBANE

§2.25 Uttrekkssporet pa Malen

(if. PBL§ 11-4 nr. 4:)

Uttrekkssporet opprettholdes sa lenge det er behov for dette. | forbindelse med nytt spor inn til
Halden og bygging av nytt stasjonsomrade, skal en sgke Igsning pa etablering av nytt uttrekkspor
langs hovedsporet. Intensjonen i reguleringsplan av 2005 og senere studier pa mulighet av
uttrekksspor langs hovedsporet skal ivaretas for a frigjgre Mglen som fremtidig havn/byggeomrade.

§ 2.26 Jernbaneomradet mellom stasjonsbygget/hovedsporet og
Jernbanegata.

(jf. PBL§ 11-4 nr. 4:)
Jernbaneformalet opprettholdes inntil flytting av eksisterende virksomhet er gjennomfgrt eller
arealet er frigitt av Bane NOR.
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Fisketorget

§ 2.27 Fisketorget — omrade med sentrumsformal
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 5)

Omradet S3 bygges ut pa grunnlag av ny reguleringsplan for utbyggingsomradet fra og med dagens
inngang til kigpesenteret og frem til Fisketorget 2.

| § 3 OFFENTLIGE ROM

Fellesbestemmelser

§ 3.1 Offentlige fellesrom
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 5)

Detaljert utvikling av offentlige fellesrom skjer pa bakgrunn av en gatebruksplan.

Det er viktig & bevare og skape nye offentlige rom (gagate, plasser, torg og parker) i sentrum slik at
en voksende befolkning kan mgtes og delta i aktivitet i fellesskap.

De offentlige rom skal vaere universelt utformet og tilrettelagt for gdende og syklende.

§ 3.2 Mgblering i offentlige rom
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 6)

Det gis anledning til 8 mgblere i gagate, pa torg, plasser avsatt til gategrunn og pa deler av fortau der
det ikke hindrer fremkommelighet. Mgblering skal holde hgy estetisk kvalitet. Permanente
innhegninger tillates ikke (jfr. retningslinje til § 3.2). Ved behov for overdekking skal det benyttes
ensfargede parasoller.

§ 3.3 Belegningsstein
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 6)

Hovedprinsippet for belegningsstein pa fortau og gangsoner skal veere betong- eller naturheller med
oppdelinger, utfyllinger og kantavslutninger av granitt (brostein). Eksisterende fortau og gater med
brostein skal opprettholdes som i dag.

§ 3.4 Ramper
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 6)

Ramper og anlegg som ma etableres for a oppna universell utforming, skal fremsta som helhetlige
Igsninger og er sgknadspliktig. Solide Igsninger og materialer skal benyttes Historiske bygninger

innenfor Riksantikvarens NB. Omrader eller har vernevurdering i klasse 1, 2, og 3 bgr benytte
granitt/mur og smijern. Det skal etterstrebes lgsninger langsetter fasadene.
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§ 3.5. Reklame

Sgknad om oppfering av reklameskilt/reklameinnretninger og lignende skal behandles i henhold til
Plan- og bygningsloven § 30-3 og Vegloven § 33. Tillatelsen gis for en periode pa 5 ar. Ut over dette
kan kommunen kreve reklameskilt/reklameinnretninger fjernet i henhold til Plan- og bygningsloven §
30-3 og Vegloven § 33.

a)

b)

<)

d)

f)

g)

h)

Det kreves ikke spknad for reklameskilt/reklameinnretninger som er mindre enn 0,6 m?,
montert flatt pa vegg.

Reklameskilt skal ha stgrrelse, farge og utforming som ikke er skiemmende. Reklameskilt skal
tilpasses eksisterende bebyggelse og omgivelser i stgrst mulig grad.

| Halden sentrum og omrader med bevaringsverdig bygningsmiljg eller omrader avsatt til
spesialomrade bevaring/hensynssone bevaring, eller annen vernet bebyggelse skal det ved
utforming av skilt etter sgknad utvises seerlig hensyn til eksisterende bebyggelse. For
historiske bygninger benyttes fortrinnsvis pamalte bokstaver, alternativt frittstaende tette
bokstaver. Disse kan vaere bakbelyst.

Skilt og reklame i form av lyskasser tillates ikke pa verneverdig bebyggelse. Det er ikke tillatt
med blinkende eller bevegelige reklameskilt /reklameinnretninger.

Det tillates ikke oppf@ring av lyssatt reklameskilt i omrader avsatt til bolig, med unntak av
forretninger eller annen naeringsvirksomhet som betjener boligomradet.

Frittstaende reklameinnretninger tillates kun i sentrumsformal / naeringsformal. Med
frittstdende reklameinnretning forstas flaggstenger i tilknytning til kontor/forretning,
reklametarn, frittstdende skilt med fot, mv.

Pa nzringsbygg/forretningsbygg som inneholder flere virksomheter, skal firmaenes skilt
samordnes slik at det oppnas en tilfredsstillende estetisk helhetsvirkning. Virksomheter i
lokaler med fasade langs fortau eller gate med egen inngang, kan ha egne skilt. Det tillates
ikke oppfgrt mer enn et uthengsskilt og ett veggskilt pr fasade for hver virksomhet som
drives i bygget. Reklameskilt/reklameinnretninger skal plasseres over dpninger pa byggets
hovedfasade. Summen av skilt skal ikke dekke mer enn % av bygningens horisontale
fasadelengde.

Pa takflate, gesims eller mgne, er det ikke tillatt & plassere reklameskilt eller annen form for
reklameinnretning.

Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 1,0 meter. Pa fredede eller bevaringsverdige
bygninger skal den maksimale bredden pa uthengsskilt vaere 0,6 meter.

Det er ikke tillatt med produktreklame eller midlertidige bannere pa bygningers fasader.

Reklame pa markiser tillates ikke. Firmalogo og navn er tillatt. Dette skal utforme pa en
ngytral mate.

I naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader ma det ikke oppfgres reklameskilt.
Etter sgknad kan informasjonsskilt utplasseres.
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m) For idrettsanlegg og naeringsparker skal det foreligge en helhetlig skiltplan hvor en
samordning av skilt/reklameinnretninger vektlegges.

§ 4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 4.1 parkering
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 5)

4.1.1 Parkeringsanlegg skal gis et grent preg med f.eks. trzer, lav beplantning eller armert gress
(kunstgress). Tette, hgye hekker skal unngas. Etablering av parkeringsplasser pa rivningstomter eller
andre ubenyttede byrom tillates som regel ikke.

4.1.2 Pa tidligere taxi holdeplass gis det mulighet for a etablere parkeringsplass eventuelt
ladestasjon.

4.1.3 Pa Jernbanetorget og i Blokkhusgata mellom Jernbanegata og Storgata tillates etablert fast
oppstillingsplasser for taxi.

4.1.4 Fremtidig kollektivterminal for buss og taxi skal etableres i omradet mellom Stasjonsbygningen,
Blokkhusgata og Jernbanegata.

§ 4.2 Gatebelegning

4.3.1 | gater som i dag har gatestein i granitt, skal det ved graving/utbedring og vedlikehold fortsatt
veere gatestein i granitt.

4.3.2 Ved reparasjon av hele gatelengder der det ligger asfalt eller annet dekke med gatestein under
dagens dekke, skal det vurderes tilbakefgring til gatestein. Dette skjer i samrad med kommunens
fagetater.

For gater innenfor Riksantikvarens NB! Register “Nasjonale kulturminner i by” skal tilbakefgring til
gatestein veie tungt i denne vurderingen.

4.3.3 Innenfor planomradet skal det som hovedregel benyttes kantstein i granitt og renner med
gatestein i granitt.
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§ 5 HENSYNSSONER

§5.1 Hensynssone bevaring kulturmiljo
(jfr. PBL§ 11-8 ¢))

Eventuelle tiltak og endringer innenfor hensynssonen skal skje pa en skansom mate og i nzert
samarbeid med kommunens fagetater og fylkeskonservator.

Omrader som inngar i Riksantikvarens NB! Register “Nasjonale kulturminner i by” skal vies spesiell
oppmerksomhet.

(jfr. retningslinje til §5.1)

§ 5.2 Spesialomrader

Spesialomrader etter vedtatt reguleringsplan, hvor det er detaljerte bestemmelser knyttet
til prosjektutforming og estetikk, skal fortsatt gjelde.

§ 5.3 Bygninger med vernestatus - Innhenting av uttalelse

(jfr. PBL § 11-8 pkt. c))

For tiltak som bergrer bygninger eller omrader som i verneverdivurderingen er gitt vernegrad, eller
spesialomrader etter vedtatte reguleringsplaner, skal tiltaket bade fgr prosjektets oppstart og
gjiennom byggesaksbehandlingen oversendes fylkeskonservatoren for uttalelse.

§ 5.4 Rammer for endringer

(jfr. PBL § 11-9 pkt. 6)

Tilbygg, restaurering og oppussing skal gjgres med respekt for originale historiske/arkitektoniske
kvaliteter. Tilbygg kan gis et formsprak som bryter, ved a gis et moderne uttrykk eller bygger opp
under opprinnelig stil.

§ 5.5 Restaurering
(jfr. PBL § 11-9 pkt. 6)

Ved reparasjon og vedlikehold av bygninger som er gitt vernestatus skal de opprinnelige
bygningsdeler fortrinnsvis repareres og ikke byttes. Materialer, konstruksjoner og
overflatebehandling skal i stgrst mulig grad beholdes. Reparasjon og vedlikehold av yngre
bygningsdeler og overflatebehandling bgr tilbakefgres til det opprinnelige. Endringstiltak som nevnt
foran skal utformes pa en slik mate at bygningen beholder eller gker sin verneverdi.

§ 5.6 Riving

(jfr. PBL § 11-9 pkt. 5)

Ved sgknad om riving av bebyggelse med vernegrad ma sgker, ved pastand om darlig

teknisk stand, legg fram fagmessig holdbar dokumentasjon. Sgknad om a rive av bygninger med
vernestatus skal som hovedprinsipp ikke godkjennes. Sgknad om a rive bygninger med vernestatus
kan kun godkjennes etter politisk behandling.

Ved godkjenning skal bestemmelsens § 2.12 fglges.
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§ 5.7 Hensynsone Jernbane

(jfr. PBL § 11-8 pkt. b)
Innenfor omrader med hensynsone Jernbane skal alle tiltak oversendes Bane NOR for uttalelse fgr
tiltak iverksettes.

§ 6 BLA/IGRONNSTRUKTUR

§ 6.1 Tiltak i den Bla/Grenne strukturen avmerket pa temakart

Det skal ikke tillates nedbygging av den bla/grenne strukturen innen sentrumsplanomradet. Det kan
tillates anlegg som bygger opp under gkt bruk av omradene til fritids og aktivitetsbruk. Eksempel pa
dette er fremfgring av stier, idretts og friluftsanlegg.

Etablering av sti med ngdvendig universell tilpasning langs Tistas nord og sydside tillates uten
reguleringsplan.

Etablerte stier i den grgnne strukturen skal ikke nedbygges.
For fjerning av treklynger og store traer som inngar i botanisk registrering i sentrumsomradet skal

ikke skje uten uttalelse fra kompetent myndighet i kommunen. Nyplanting av traer etter at treer er
fiernet kan palegges ved tillatelse til a fijerne eksisterende registrerte trzer.

§7 Rekkefolgebestemmelser

§ 7.1 Areal til lek og opphold ved transformasjonsprosjekter

Ved transformasjonsprosjekter hvor leke og oppholdsareal ikke kan tilfredsstilles etter § 2.21 pa egen
byggegrunn, skal det gjgres en utredning av omkringliggende lekeplasser og avstand til disse samt vei
som fgrer til leke- og oppholdsarealet. Disse arealene kan ved tilfredsstillende kvalitet eller utbedring
til tilfredsstillende kvalitet erstatte eget areal til opphold- og lek.

§ 7.2 Areal til parkering ved transformasjonsprosjekter

Ved transformasjonsprosjekter hvor parkering ikke kan tilfredsstilles etter § 2.10 pa egen byggegrunn
skal det gjgres en utredning av omkringliggende parkeringsplasser og avstand til disse.

Disse arealene kan ved tilfredsstillende kvalitet eller utbedring til tilfredsstillende kvalitet erstatte
eget areal til parkering.

§ 7.3 Byggeplaner som bergrer Rv 21 og Fv 21/22

Statens vegvesen skal godkjenne byggeplan for alle tiltak som bergrer riks- og fylkesveger fgr
arbeidet settes i gang, jfr. vegloven § 30. Statens vegvesen skal kontaktes ved oppstart av
byggeplanfasen, for a kunne rettlede og gi rad.
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RETNINGSLINJER

Retningslinje til § 1.3 Staysone

Innenfor rgd og gul stgysone i temakart skal det gjgres malinger og ngdvendige tiltak ved nybygg og
vesentlig endring av eksisterende bebyggelse for 3 tilfredsstille til enhver tid gjeldende stgygrenser.
Stgysoner i temakart er basert pa T-1442.

Retningslinje til § 1.4 Luftforurensning

Innenfor soner som pa bakgrunn av kontinuerlige maling og overvakning fremstar med darligere
verdier enn Statlige retningslinjer for svevestgv setter kan det palegges ngdvendige tiltak ved nybygg
og vesentlig endring av eksisterende bebyggelse, for a tilfredsstille til enhver tid gjeldende
terskelverdier.

Retningslinje til § 1.5 Faresone
a)Faresone skredfare

I omrader innenfor faresone kvikkleireskred og i byggeomrader knyttet til ustabile masser

markert i temakart faresone skredfare skal det gjennomfgres neermere geoteknisk utredning av faren
inkludert en dokumentasjon av omradestabiliteten for faresonen i hele influensomradet i henhold til
sikkerhetskravene i TEK 10 § 7.3 i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan og ved sgknad om
bygge- og anleggstiltak.

b) Forurenset grunn /deponi
| forbindelse med sgknad om tiltak innenfor faresone forurenset grunn/deponi i temakart

forurenset grunn/deponi skal det gjennomfgres geotekniske undersgkelser og dokumentasjon av
grunnforhold.

Retningslinje til tiltak i byens viktigste forretningsgate

Byens viktigste forretningsgate omfatter alle fasadene mot torget, Storgata syd og nord.

e | byens viktigste forretningsgater stilles det krav om at minimum 80 % av 1.etasjes gatefasade
skal vaere aktiv. Det vil si apne og opplyste utstillingsarealer eller serveringssteder med apent
innsyn. Gjelder ikke verneverdige bygg eller eldre bebyggelse med en tydelig definert
arkitekturhistorisk stil.

e Butikkvinduer bgr vaere opplyst ogsa utenom forretningens apningstid.

e Farget eller speilende glass skal ikke benyttes.

Retningslinje til § 2.20
Bestemmelsen om bebyggelsens plassering er a tolke at plassering i nabogrensen er i samsvar med
planen og ikke avhengig av nabosamtykke.
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Retningslinje til § 5.1 Hensynssone bevaring kulturmiljo
Hensynsonene fremgar av «Verneverdige bygninger/omrader» vedtatt av Halden kommunestyre --

juni/2015 med underlag VERNEVERDIGE BYGNINGSMILI@ER
Omrader innenfor Nasjonalt viktige bygningsmiljger er registrert i riksantikvarens NB! register over

kulturminner i by og fremgar av Vernevurdering av bygninger og bygningsmiljger
(jfr. Kartvedlegg 1. Vernevurdering av bygninger og bygningsmiljger)

Retningslinjer ved tiltak og utbygging av omrader:

MOJLEN

Omrade for havnevirksomhet defineres ut fra
kommunens arbeid med havnestrategi.

Pa grunnlag av denne avsettes ngdvendig
havneareal.

For gvrige omrader igangsettes det regulering. Det
skal fortrinnsvis etableres bolig, kontor og
servicefunksjoner.

Uttrekksporet til NSB reguleres langs eksisterende hovedspor.

JERNBANETOMTA

Uregulert omradet mellom reguleringsplan HALDEN
DRIFTSBANEGARD G — 612 og Jernbanegata/
Blokkhusgata avsettes som fremtidig
utbyggingsomrade. Omradet skal reguleres med
sentrumsformal og ngdvendig gategrunn.

Omrade A avsettes til kollektivterminal/
sentrumsformal.

Omrade B avsettes til sentrumsformal —
bolig/naering/handel

Eksisterende tre-rekke mot Blokkhusgata skal ivaretas,
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GRONLAND

Omréder avsatt til industri i Reguleringsplan GRONLAND G-
346 endres til sentrumsformal.

Byggeomrader pa Grgnland fra reguleringsplan
SAUGBRUGS INDUSTRIOMRADER MM / OMLEGGING AV
RV 21 G — 328 endres til sentrumsformal.

Maks gesimshgyde innenfor omradet 18 m. Maks
gesimshgyde ut mot Tista 15 m.

STANGELQGKKA / HOLA

50 - talls omrade bygd rundt plan fra 1947.

Boligomrade med enhetlig struktur. Planens opprinnelige
struktur skal ikke brytes ved fortetting/tiloygg/endringer
pa bygninger.

Omradet merket Valmede tak skal beholde sin takstruktur
ved fortetting/tilbygg/endringer pa bygninger.

Omradet sgr for Marcus Thranes gate skal ha maks
gesimshgyde pa 6.5 m.

Eventuelle tiltak og endringer innenfor omradet skal skje
pa en skansom mate og i naert samarbeid med kommunens
fagetater og fylkeskonservatoren. Stgrre fortettinger og/eller endringer skal kun skje gjennom
regulering.

RODSBRYGGEN / DEL AV HOLA SOM LIGGER RUNDT HALDEN STADION.

40 — tallsomrade bygd rundt plan fra 1923 - 3
Repdsbryggen/Hoffgardlgkka. Boligomrade med enhetlig * ;
struktur. Planens opprinnelige struktur skal ikke brytes ved (/l
fortetting/tilbygg/endringer pa bygninger. p

<

-

Omradet merket skifertak skal beholde sin takstruktur ved
fortetting/tilbygg/endringer pa bygninger.

Eventuelle tiltak og endringer innenfor omradet skal skje
pa en skansom mate og i naert samarbeid med kommunens

fagetater og fylkeskonservator. Stgrre fortettinger og/eller
endringer skal kun skje gjennom regulering.
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0s

Nyempire og Jugend omrade. | hovedsak
boligomrade med enhetlig struktur. Bygd rundt plan
av Os Alle 1918. Planens opprinnelige struktur skal
ikke brytes ved fortetting/tilbygg/endringer pa
bygninger.

Eventuelle tiltak og endringer innenfor omradet skal
skje pa en skansom mate og i naert samarbeid med
kommunens fagetater og fylkeskonservator.

0S KIRKEGARD

For det gis tillatelse til utvidelse av kirkegardsomradet slik planen legger opp til skal det utarbeides
reguleringsplan for hele omradet.

Eksisterende tre-rekke mot Gimleveien og Lgkkeveien
opprettholdes. Ved kirkegardsutvidelser mot Gimleveien og
Lgkkeveien opparbeides det et parkbelte som en skjermet
sone. Osbekken utredes for apent vannspeil i omradet for a
gke omradets attraktivitet.

| syd mot bebyggelsen i Garvegata og Oskleiva etableres det
en tre-rekke for & markere skillet mellom kirkegard og
bebyggelse.

Alleen langs Kirkegardsgata re-plantes.

Kirkegarden med kapell og terrassert begravelser har meget
hgy kulturverdi og tiltak og endringer innenfor omradet skal
skje pa en skansom mate og i naert samarbeid med
kommunens fagetater og fylkeskonservator.
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Krav til seknad

For alle tiltak som omfattes av loven skal det ved sgknad vedlegges fglgende dokumentasjon:

8.1.1 Faglig kompetanse

Det ma dokumenteres ngdvendig faglig kompetanse ved planlegging og utforming av bygg i
sentrumsplanomradet.

8.1.2 Estetiske begrunnelser

I tillegg til tegninger skal det medfglge en skriftlig begrunnelse for de valg som er gjort.
Farger og materialbruk skal vises og forklares i forhold til omgivelsene.

8.1.3 Stedstilpassing

Stedstilpassing skal vises med tegninger, fotomontasje eller 3D modell forhold til nabobebyggelse,
terreng, grgnnstruktur mv.

8.1.4 Modell
For stgrre tiltak skal det leveres fysisk eller digital modell, eller perspektiv.

8.1.5 Soldiagram
Ved boligprosjekter med mer enn fire enheter skal solforhold dokumenteres med soldiagram

8.1.6 Situasjonsplan / utomhusplan

Situasjonsplan skal vise hele tiltaket ngyaktig inntegnet med utvendige mal og avstander. Kommunen
kan kreve utomhusplan i forbindelse med sgknad om byggetillatelse og bruksendring eller i
reguleringsplan. Utomhusplan kreves alltid nar et halvt kvartal eller mer skal bebygges under ett.
Utomhusplanen skal vise samspill mellom bygninger og tilhgrende uterom samt utforming og bruk av
uterommet og skal ha malestokk 1:500 som minste detaljeringsgrad.

8..7 Forhandskonferanse (PBL § 21.1)

Det bgr avholdes forhandskonferanse for alle nybygg, samt for andre tiltak hvor kommunen eller
tiltakshaver krever dette.
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Storgata 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1776 HALDEN Saksbehandler: Eirik Rotegard Rgnning
Telefon: 907 13 404
Oppdragsnummer: 1111230031 E-post: eirik.-rotegard.ronning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 12.03.2025

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



