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Sentrumsneer leilighet i 3. etasje. Leiligheten fremstér lys og fin, og du
kan flytte rett inn.

Leiligheten inneholder: Gang, stue, kjgkken, soverom, bad og bod.
Det er i tillegg lagringsbod i fellesareal pa loftet.

Leiligheten har en meget sentral beliggenhet midt i Kragerg sentrum.
Herfra har man gangavstand til "alt" Kragerg by har 4 tilby, som
restauranter, sma forretninger, dagligvareforretninger og neerhet til
sjgen. En tur i naeromradet bringer deg gjennom et mangfold av
bydelens saerpreget historie. De grgnne lungene er mange i Kragerg,
som feks. Steinmann og Studsdalen.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1390 000, Antall rom: 2
Omkostn.: Kr 8 250- Gnr./bnr. Gnr. 32, bnr. 118
Total ink omk.: Kr 1398 250,- Andelsnr.: 5
Felleskostn.: Kr 3674 Oppdragsnr.: 1302250183
Selger: Lise Minge

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 1976

BRA-i/BRA Total 59/59 kvm

Tomtstr.: 979 m?

Soverom: 1
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 59 m?

BRA totalt: 59 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 59 m2 Gang, soverom, bod, bad/vaskerom, stue/kjgkken/spisestue.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
979 m?2

Tomtebeskrivelse

Felles festet tomt for borettslaget, med inngang fra offentlig vei. Tomten bestar
hovedsakelig av bebyggelse, og noe arealer pa baksiden av bygget. Arealene pa
baksiden er tenkt som rgmningsvei, og det vil ikke veere aktuelt & opparbeide noen
form uteplass her. Arealet pa fellestomten er ihht til malebrev datert 21.07.75, ca 979
kvm.

Grunneier til tomten er Kragerg kommune og festeavgift er inkludert i de manedlige
fellesutgiftene.

Beliggenhet

Leiligheten har en meget sentral beliggenhet midt i Kragerg sentrum. Herfra har man
gangavstand til "alt" Kragerg by har a tilby, som restauranter, sma forretninger,
dagligvareforretninger og naerhet til sjgen. En tur i naeromradet bringer deg gjennom et
mangfold av bydelens saerpreget historie. De grgnne lungene er mange i Kragerg, som
feks. Steinmann og Studsdalen.

Nydelige Gunnarsholmen ligger kun 5 minutters gange unna leiligheten, og brukes
flittig av bydelens innbyggere. Her finner du bade sandstrand og saltvannsbasseng
som er godt egnet for de minste.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for kjgrebeskrivelse til eiendommen.
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Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av leiligheter og naeringsbygg.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Andelsleilighet i bygard oppfert i 1976, i betong- og trekonstruksjon.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra SgrTakst AS, datert 08.09.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innhold
Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder: Gang, stue, kjgkken, soverom, bad og bod.

Det er i tillegg lagringsbod i fellesareal pa loftet.

Standard
Sentrumsneer leilighet i 3. etasje. Leiligheten fremstar lys og fin, og du kan flytte rett
inn.

Gang:
Flislagt gulv, nymalt strie pa vegger og malt betong i himling.

Stue:
Romslig stue med lysemalte overflater og vedovn. Laminat pa gulv, nymalte plater pa
vegger, malt betong i himling.

Kjgkken:

Praktisk kjskken med dpen Igsning mot stua. Innredningen fremstar pen med lyse,
profilerte fronter og laminat benkeplate. Det er laminat pd gulv, nymalte plater pa
vegger og malt betong i himling.

Soverom:
Det er totalt ett soverom i leiligheten. Soverommet er romslig og det er plass til
klesskap. Laminat pa gulv, nymalt tapet pa vegger og nymalt betong i himling.

Bad:

Badet har flislagt gulv med varmekabler, flislagte vegger og malt betong i himling.
Rommet inneholder nytt dusjkabinett, ny handvask med skuffer og wc.
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Bod.

Her er det utgang til bakgard og remningsvei. Sgppelsjakt i dette rommet hvor du kan
kaste restavfall.

Laminat pa gulv, malt tapet pa vegger og malt betong i himling.

Stor bod i fellesareal pa loftet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne. Det er sprekk i glasset i
det ene stuevinduet.

- Bad/vaskerom: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Bad/vaskerom: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring. Det er
ukjent membranlgsning og ingen dokumentasjon pa alder, produkter og utfgrelse.

- Bad/vaskerom: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra SgrTakst AS, datert 08.09.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber og mulighet for abonnement pa TV/nett via Altibox.

Parkering
Mulighet for leie av oppstillingsplass etter ansiennitet i borettslaget. Ellers mulighet for
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parkering i Byfjellet parkeringstunell.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring.

Polisenummer
SP588075

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Vedovn i stuen. Ellers elektrisk oppvarming i form av varmekabler pa bad.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1390 000

Formuesverdi primaer
Kr 369 247

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1476 986

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker betaling av kommunale avgifter, grunnleie, forsikring av
bygningen, trappevask, sngrydding, vedlikehold av fellesareal, felles strém og utvendig
vedlikehold, KBBL's forretningsfagrsel og andre driftsutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3674

Kommentar fellesgjeld
Andel gjeld var kr. 0,- i fglge KBBL pr. 08.06.2025.

Andel fellesformue
Kr 37
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Kirketomta Borettslag

Organisasjonsnummer
951389080

Andelsnummer
5

Om borettslaget

Borettslaget Kirketomta er tilknyttet KBBL og bestar av 18 leiligheter fordelt pa 3
oppganger i lavblokk. Borettslaget har parkeringsplasser til utleie etter ansiennitet, ta
kontakt med styret.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen andel fellesgjeld pr. 08.06.2025

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5
hverdager for & benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har fatt melding om
salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om
forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil
da kunne gé noe lenger tid for forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er
behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at godkjennelse blir gitt.
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Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Ma sgkes om og godkjennes av styret.

Forretningsfgrer
Forretningsfarer
Kragerg Bolig og Byggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 32, bruksnummer 118 i Kragerg kommune.Andelsnr. 5 i Kirketomta
Borettslag med orgnr. 951389080

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/32/118:

19.04.1918 - Dokumentnr: 900037 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

KONTRAKTEN KAN IKKE OVERDRAS/UTLEIES UTEN SAMTYKKE FRA
HJEMMELSHAVER/UTLEIER

FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

Nye vilkar

Dette er festekontrakten mellom Kragerg kommune og Kirketomta BRL. Dokumentet er
vanskelig 4 tyde men kan faes ved henvendelse megler.

14.12.1906 - Dokumentnr: 900138 - Best. om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:4014 Gnr:32 Bnr:308

Dette dokumentet har ikke latt seg innhente. Dokumentet ma antas a ha liten relevans
for eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 01.04.2025. | dokumentet star det felgende: Kragerg kommune v/
Bygg og areal godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for tiltaket.
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Midlertidig brukstillatelse til tiltak omsgkt fer 1998 vil ikke bortfalle, men er & anse
som en evigvarende brukstillatelse (Prop. 99L). Midlertidig brukstillatelse ligger
vedlagt i prospekt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg og
byggesaken skal ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge
midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak
kan tas i bruk.

Det foreligger tegninger fra 1975 som viser byggenes fasade, disse stemmer godt med
dagens Igsning. Tegningene inneholder ikke plantegninger, og megler har derfor ikke
kunnet kontrollere dagens planlgsning opp mot omsgkt planlgsning. KBBL har
oversendt plantegninger, og disse stemmer med dagens Igsning.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Leiligheten ligger utenfor regulert omrade. | kommunens arealdelplan er eiendommen
vist til sentrumsformal S24. Sentrumsformal omfatter forretninger, offentlig og privat
tjenesteyting, boligbebyggelse herunder ngdvendig grgntareal og ellers funksjoner som
naturlig hgrer i et sentrumsomrade.

Delareal for tomten er regulert som hensynssone: Ras -og skredfare samt og bevaring
kulturmiljg. Eiendommen ligger i tillegg innenfor omrade med byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav. Kommunens arealdelplan og sentrumsplan kan
faes ved henvendelse megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper
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bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

6 900 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

8 250 (Omkostninger totalt)
16 150 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
18 950 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

1 398 250 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 406 150 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 408 950 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 8 250

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Kirkegata 10



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste
fem arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig.

Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av kjgpesum (minimum
49.000,-) for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver
skal dekke:

25 000 Markedspakke (Fotopakke inkl drone, trykte prospekter, finn.no, visningsfoldere
etc).

5 000 Oppgjgrshonorar

5900 Eierskiftegebyr - KBBL

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 85 735,- ved salg for kr. 1.390.000,-.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav et rimelig vederlag stort kr
25.000,- for utfgrt arbeid samt direkte utlegg.

Kirkegata 10
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Ansvarlig megler

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler bistas av
Torunn Bakke
Eiendomsmegler
torunn.bakke@aktiv.no

TIf: 951 42 350

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
12.09.2025

Kirkegata 10



Sentrumsnar og fin
leilighet i 3. etasje!
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Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder:

Gang, stue, kjokken, soverom, bad og bod. t

Deteri tillegg lagringsbod i fellesareal pa |
loftet. '

‘\m

Leiligheten fremstar lys og fin, og du kan
flytte rett inn.

Romslig stue med lysemalte overflater og
vedovn. -
I ,

(Digital styling).

20  Kirkegata 10
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Praktisk kjpkken med apen lpsning mot stua.

Innredningen fremstar pen med lyse,
profilerte fronter og laminat benkeplate.

(Digital styling).

22  Kirkegata 10
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Soverommet er romslig og det er
plass til klesskap.

(Digital styling).

Kirkegata 10




Badet inneholder nytt dusjkabinett, ny
handvask med skuffer og wc.

[ [

/
[
|
\

e

Kirkegata 10
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3. Etasje
B Stue
A v/.'l i ‘}
r |
Entré > o
~ Bad L] Kiokken L
| g0
Q 4 1 1
i . 1
-'/ I ._--
Soverom
Bod

o boligfotografl.no

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kirkegata 10
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Kirkegata 10, 3770 KRAGER@
(I KRAGER® kommune

# gnr. 32, bnr. 118

# Andelsnummer 5

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m? BRA-i: 59 m?

Befaringsdato: 08.09.2025 Rapportdato: 12.09.2025 Oppdragsnr.: 15711-2026 Referansenummer: VG1990

Autorisert foretak: SgrTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sortakst AS

Rapportansvarlig

T homa, Uil

Thomas Kildahl
Uavhengig Takstingenigr

post@sortakst.no

41046 178
COBNis,

‘ & D2
N | U

Y A
Norsk takst \3

WriaN
Oppdragsnr.: 15711-2026 Befaringsdato: 08.09.2025
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Kirkegata 10, 3770 KRAGER® SerTakst AS ‘
Gnr 32 -Bnr 118 Gamle Kranveien 10 k I I
4014 KRAGERQ@ 4950 RISPR ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15711-2026 Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 3 av 20
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Kirkegata 10, 3770 KRAGER®
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4014 KRAGER@

S@rTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RIS@R Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 15711-2026

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 4 av 20
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Kirkegata 10, 3770 KRAGER® S@rTakst AS ‘
Gnr32-Bnr 118 Gamle Kranveien 10 k I
4014 KRAGER® 4950 RISPR ~ Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet i bygard oppfgrt i 1976, i betong- og Lovlighet Gé til side
trekonstruksjon.

P4 befaringen ble det i all vesentlighet funnet normal alders Boligbygg med flere boenheter

-/bruksslitasje. e Det foreligger ikke tegninger

Det er kun innhentet fasadetegning.
Det vises til rapportens enkelte punkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1976

UTVENDIG G il side

Det er vinduer med isolerglass.
Inngangsdgr til leiligheten er brann- og lyddgr.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater har bruksslitasje. Det er bruksmerker og
bruksslitasje.

Det er etasjeskiller av betong.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Boligen har elementpipe.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Bad med ukjent alder. Det er ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa vegg og malt himling.

Det er flislagt gulv og varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent membranlgsning.

Bad med servant, toalett og dusjkabinett. Det er opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN G4 til side

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Innredning
med normal bruksslitasje.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler
og apningsvinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Skap med keramiske sikringer.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 15711-2026 Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 5 av 20



Kirkegata 10, 3770 KRAGER®
Gnr32-Bnr 118
4014 KRAGER®D

SgrTakst AS
Gamle Kranveien 10
4950 RISBR

Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader o
15 0
0
10 (1]
&
5
0
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.
For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Igynefallende vedlikeholdsmangler eller skader
utvendig eller i fellesarealene i atkomsten til leilighetens
hoveddel og tilleggsdel skal bemerkes.
Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/
feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten.
Eventuelle tekniske rapporter for fellesdelene er ikke fremvist.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  utvendig > Vinduer Ga til side
Oppdragsnr.: 15711-2026 Befaringsdato:  08.09.2025

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside

og tettesjikt

Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gitil side

Side: 6 av 20
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens, vil normalt fa en karakter pa
nedre del av skalaen.

Energimerke

ARO 20

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er c g
darligst. '
5 @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. G J

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 15711-2026 Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 7 av 20
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Kirkegata 10, 3770 KRAGER®
Gnr32-Bnr 118
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1976 Opplysning fra forretningsfgrer.
UTVENDIG

Vinduer

Det er vinduer med isolerglass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Det er sprekk i glasset i det ene stuevinduet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Eier har opplyst at glass med sprekk vil bli skiftet fgr et ev. eierskifte.

Dgrer

Inngangsdgr til leiligheten er brann- og lyddgr.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater har bruksslitasje. Det er bruksmerker og bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er etasjeskiller av betong.

Oppdragsnr.: 15711-2026 Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 8 av 20
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Kirkegata 10, 3770 KRAGER®
Gnr32-Bnr 118
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

3. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad med ukjent alder. Det er ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 15711-2026 Befaringsdato: 08.09.2025
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Bad med fliser pa vegg og malt himling.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv
Det er flislagt gulv og varmekabler.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket. For a lukke avviket ma det foretas utbedringer.

U TA

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent membranlgsning. En inspeksjon av sluket vil i de fleste tilfeller ikke avdekke om det er benyttet membran, slukmansjett eller gi

noe pekepinn om membranens beskaffenhet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Det er ukjent membranlgsning og ingen dokumentasjon pa alder, produkter og utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Vatrommet fungerer med dettet avviket. Skader kan plutselig oppsta eller utvikle seg over tid.
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3. ETASJE > BAD/VASKEROM
T2 Saniteerutstyr og innredning

Bad med servant, toalett og dusjkabinett. Det er opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
120 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN/SPISESTUE

50 overflater og innredning

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Innredning med normal bruksslitasje.

Oppdragsnr.: 15711-2026 Befaringsdato: 08.09.2025
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3. ETASJE > STUE/KI@KKEN/SPISESTUE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsror
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler og dpningsvinduer.

(7159 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Skap med keramiske sikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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Tilstandsrapport

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar
Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15711-2026
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
3. Etasje 59 59
SUM 59
SUM BRA 59
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, soverom, bod, bad/vaskerom,
3. Etasje . .
stue/kjpkken/spisestue
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det er kun innhentet fasadetegning.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:  Branncelleinndelingen kan ikke kontrolleres uten destruktivt inngrep.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 54 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.9.2025 Thomas Kildahl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 32 118 0 917.6 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Kirkegata 10

Hjemmelshaver
Kragerg Kommune, Kirketomta Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KIRKETOMTA BORETTSLAG 951389080 Minge Lise

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
5

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral beliggenhet i Kragerg sentrum.
Det er gangavstand til de fleste forretnings- og servicetilbud.

Adkomstvei

Offentlig vei
Tilknytning vann
Kommunal vanntilfgrsel
Tilknytning avigp

Kommunalt avigp

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1975
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Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaering Gjennomgatt
Midlertidig brukstillatelse Gjennomgatt
Infoland.no Gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt

Revisjoner

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15711-2026 Befaringsdato:  08.09.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15711-2026
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15711-2026

Befaringsdato: 08.09.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VG1990

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302250183

Selger 1 navn

Lise Minge

Kirkegata 10

Poststed
KRAGERY 3770

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: LM
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17
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet til nytt dusjkabinett og innredning

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva
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24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei []Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: LM 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Kirkegata 10
Postnummer 3770

Sted KRAGER@
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 32
Bruksnummer 118
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 165352106
Bruksenhetsnummer HO0301
Merkenummer Energiattest-2025-167560

Dato 12.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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ARSREGNSKAP

01.01 - 31.12.2023

022. B/L Kirketomta

FORETAKS NR. 951 389 080

Kragerg Bolig-og Byggelag
Torvgata 2
3770 Kragerg



RESULTATREGNSKAP

22 KIRKETOMTA BORETTSLAG

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 540 000 432 000 540 000 540 000
Andre leieinntekter 25 441 20 843 26 938 25 441
Sum inntekter 565 441 452 843 566 938 565 441
Driftskostnader
Lennskostnader 2 85539 78 292 82 652 77 215
Revisjonshonorar 3 6 306 5732 6 306 6 936
Vedlikehold 4 72 951 49 797 90 389 58 191
Andre tjenester 2750 (4] 0 0
Forretningsfarerhonorar 59 268 56 370 59 250 61194
Forsikring 64179 53 559 64 553 68 350
Kommunale avgifter 228 017 182 781 203 483 235710
Energi, strem 37 147 19291 10 000 20 000
Fellesareal 50 486 52 480 40 000 28 000
Kontigent KBBL/NBBL 6 805 6593 6 805 7 345
Andre driftsutgifter 10012 7103 4500 3500
Sum driftskostnader 623 459 511 997 567 938 566 441
Driftsresultat -58 018 -59 154 -1 000 -1 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1977 1136 1000 1000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 1977 1136 1 000 1000
Ekstraordinaere poster
Arsresultat -56 041 -58 017 0 0
Overforinger
Overfert til annen egenkapital 6 -56 041 -58 017 0 0

22 KIRKETOMTA BORETTSLAG
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BALANSE KIRKETOMTA

BORETTSLAG 2023 org nr: 951 389 080

Note Regnskap Regnskap
Pr 31.12.23 Pr 31.12.22

EIENDELER
Immaterielle eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 57 2673915 2673915
Sum varige driftsmidier 2673915 2673915
Sum anleggsmidler 2673915 2673915
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 5000 2 000
Andre fordringer 168 0
Sum fordringer 5168 2 000
Bankinnskudd og kontanter
Innestédende pa driftskonto 423 909 463 971
Sum bankinnskudd 423 909 463 971
Sum omlagpsmidler 429 076 465 971
SUM EIENDELER 3102 991 3139 886

| 22 KIRKETOMTA BORETTSLAG




BALANSE KIRKETOMTA BORETTSLAG 2023 org nr: 951 389 080

Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.23 Pr31.12.22
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 1800 1800
Opptjent egenkapital 6 2 561 538 2617 579
Sum egenkapital 2563 338 2619 379
Gjeld
Langsiktig gjeld
Borettsinnskudd 7 511 200 511 200
Sum langsiktig gjeld 511 200 511 200
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 9425 5080
Skyldig off. myndigheter 14 947 677
Palgpt lgnn, honorarer og feriepenger 4081 3550
Sum kortsiktig gjeld 28 453 9307
Sum gjeld 539 653 520 507
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3102 991 3139 886
KRAGER@ BOLIG- OG BYGGELAG
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Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk,
samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & veere forbigaende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunniag for
opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidier balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede skonomiske levetid.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares Igpende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold
som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal borettslaget regnskapsfere en tilsvarende
avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefart som vedlikeholdsavsetning under avsetninger for
forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Inntekter
Inntekstfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler 456 664 514 681
B. Endringer disponible midler
Resultat -56 041 -58 017
B. Endringer disponible midler -56 041 -58 017
C. Disponible midler UB 400 623 456 664
Omlgpsmidler 429 076 465 971
- Kortsiktig gjeld 28 453 9 307
= Disponible midler 400 623 456 664
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Noter

Note 2 - Lennskostnader

2023 2022

5100 LONN 28 393 28 400
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 4081 3550
5300 STYREHONORAR 41 833 36 667
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 10 321 9675
5405 ARBEIDSGIVERAVGIFT FERIEPENGER 575 0
5920 YRKESSKADEFORSIKRING 335 0
Sum 85539 78 292

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensijon.

KIRKETOMTA BORETTSLAG
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Noter

Note 3 - Revisjon

2023 2022
6700 REVISJON 6 306 5732
Sum 6 306 5732
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Vedlikehold
2023 2022
6601 VEDLIKEHOLD BYGG 1590 4 586
6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 33325 39 531
6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG 16 150 5681
6640 VEDLIKEHOLDSAVTALER 21 888 0
Sum 72 951 49 797

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

KIRKETOMTA BORETTSLAG




Noter

Note 5 - Eiendeler

Bygninger Pakostninger Sum

Anskaffet ar 1975 2007
Antatt levetid i ar
Kostpris 01.01 2 658 640 15275 2673915
+ Nyanskaffet i aret
- Salg / utrangering av anskaffelseskost
Kostpris 31.12 2658 640 15275 2673915
Samiede avskrivninger pr 01.01
+ Avskrivninger i ar
- Avgang samlede avskr. pa
anskaffelseskost
Samlede avskrivninger
Bokfort verdi 31.12 2658 640 15 275 2673915
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Jmf note om vedlikehold.
Note 6 - Egenkapital

2023 2022
Innskutt egenkapital 1800 1800
Opptjent egenkapital pr 01.01 2617579 2 675596
Arets resultat -56 041 -58 017
Sum egenkapital pr 31.12 2563 338 2619 379
Note 7 - Gjeld sikret med pant

2023 2022
Gjeld sikret med pant
Borettinnskudd 511 200 511 200
Sum 511 200 511 200
Bokfart verdi av pantsatte eiendeler
Bygninger 2673915 2673915
Sum 2673915 2673915

KIRKETOMTA BORETTSLAG
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Saksbeh.: KARIN  Utskrift: 16.01.24 13:53

Hovedbok/Kontospesifikasjon
Fra periode: 2023-01 22 KIRKETOMTA BORETTSLAG

Til periode : 2023-12

6601 VEDLIKEHOLD BYGG

Side 1 av 1

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

2230002  18.01.23 2023-01 Jobb Profilering AS, Faktura : 3129-skilt 1 447,50

2230046  30.11.23 2023-11 Frithjof Johnsens AS, Faktura : 174232-ngkler 142,00
Inngéende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 1 589,50 0,00
Utgaende Saldo 1 589,50

6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

2230009 09.03.23 2023-03 Brann & Sikkerhets Tjenesten AS, Fakt: 1862-kontr. 4 500,00

2230010  09.03.23 2023-03 Brann&SikkerhetsTj.AS, Fakt: 1861-slukkeutstyr 22 087,50

2230049  30.11.23 2023-11 Byggmakker Handel AS, Fakt: 15119808-Brannslukk 1737,00

2230050 21.12.23 2023-12 Kragerg Elektriske AS, Faktura : 232004-vifte 5 000,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 33 324,50 0,00
Utgaende Saldo 33 324,50

6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

2230005  15.02.23 2023-02 Europris AS, Faktura : 076009261-salt 59,90

2230015  15.04.23 2023-04 Daniel Nilsen, Faktura : 1695-beskjeering tre 2 275,00

2230015  15.04.23 2023-04 Daniel Nilsen, Faktura : 1695-soping 3000,00

2230015  15.04.23 2023-04 Daniel Nilsen, Faktura : 1695-rydding 1625,00

2230021 15.06.23 2023-06 Europris AS, Faktura : 076009828-merkepenn 89,90

2230036  01.08.23 2023-08 Daniel Nilsen, Faktura : 1768-opprydding 9 100,00
Inngéende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 16 149,80 0,00
Utgaende Saldo 16 149,80

6640 VEDLIKEHOLDSAVTALER

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

2230001 19.01.23 2023-01 Anticimex AS, Faktura : 720380648-skadedyr 21 887,50
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 21 887,50 0,00
Utgaende Saldo 21 887,50



Budsjett B/L Kirketomta - 022

Inntekter Felleskostn. Antall Mnd 2024
Felleskostnade 3674 16 1z 4RUT0U
Felleskostnader Velferden 7 348 1 12 60 000
Sum folloskostnader 540 000
Parkeringsplass boende 1982 9 17 316
‘Farkeringspiass eRsa 1527 i T 285
Parkeringsplass ilde boende 3524 2 6 842
Sun parkeringsplasser 25441
Sum inntekter 565 441
Driftskostnader

5100. LONN SGPPELTOMMING 15 000
5100. LONN SNORYDDING 10 000
5150. FERIEPENGER 2 550
5300, STYREHONORARER 40 000
5400. ARBEIDSGIVERAVGIFT 9165
5420. PERSONFORSIKRING 500
6200. FELLES STROM 20 000
£360, TRAPPEVASK 28 000
6601. VEDLIKEHOLDSMIDLER 58 191
6700. REVISION 6 936
6710. FORRETNINGSFORERHONORAR 3320 18 58 194
6710, LANNSKIORING 3000
7440. KONTINGENT NBBL 61,82 18 1045
TA50 KONTINGENT KRRI. 350 1R 6300
T501. FORSIKRING AV BYGG 67 945
7520. SIKRINGSFOND 405
7751, EIENDOMSSKATT 35732
7760. KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2024

7760. KOMMUNALE AVGIFTER 199 978
T770. BANK / TRANSAKSJONSGEBYR 3500
7790. ANDRE KOSTNADER 1000
Sum driftskostnader 567 441

Finansinntekter og kostnader
8050. RENTEINNTEKTER
‘Sum Tinansinntekier og kostnader

Su

Kragers 08.11.2024

Karin Lohne
Kragere Bolig- og Byggelag

1 000

1606

566 441

(o]
U

TUT A0
BB 176
793 584

17 838
1322

7048
26 208

15 000
10 000
2550
30 000
8115
500

20 000
28000
180 121
7422
5% 760
3750
1113
6300
73987
595

34 842
54 410
279 827
3 500
1000

820 792

1 000

1669

819 792

Budsiettet er styrebehandlet og godkjent den lﬂ/ / ({
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Det banclley 5y, ; tone
NBBL — Mgnsterdokument

@ KBBL Kragere Bolig- og Byggelag 19.01.2004

VEDTEKTER

for Kirketomta borettslag org. nr. 951 389 080

tilknyttet Kragereg Bolig- og Byggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 9. juni 1975, sist endret den 14.4.2004

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kirketomta borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kragerg kommune og har forretningskontor i Kragerg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Kragerg Bolig- og Byggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Velferdssenteret har rett til & eie andel nr. 1 og 2.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mad melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjapsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken
eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjere forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person
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- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bserende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forssmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfareren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr metelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
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6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinser generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mateleder.
Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nzerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk szerinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg selv eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-
12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler for Kirketomta borettslag.

Hver enkelt andelshaver er ansvarlige for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt. Reglene
skal bidra for 4 sikre orden, ro og hygge i hjiemmene. Kirketomta borettsiag er andelseiernes
eiendom, det er derfor i alles interesse at hver enkelt andelshaver og dennes husstand serger for at
felles eiendom holdes i god stand og at borettslaget ikke blir pdfart unadvendige utgifter pa grunn av
skader.

l.Generelle ordensregler.

Man fir ikke sette fra seg gjenstander i trappeoppgangen eller i gangen, som hindrer ferdsel for andre.
Store ting som barnevogner, ski, kjelker, sykler osv. far ikke oppbevares i trapperommet.
Balkong, vinduer og felles trappegang md ikke brukes til risting av toy og tepper.
Flaggstenger, markiser, skilt a.l. ma ikke settes opp uten godkjenning av styret.

Dyrehold er ikke tillat. Har man besak med hund, far ikke hunden g Ias pa borettslagets eiendom.
Det er ikke lov til & legge ut mat til fuglene da dette tiltrekker seg gnagere.

Biler skal ikke parkeres foran husene, slik at vanlig ferdsel og utrykningskjaretay hindres fra a komme
frem.

2. Regler om ro i leiligheten.
Det skal vaere ro i leiligheten fra kl.23.00 til 06.00

Naboer skal varsles pa forhind ved selskap utover dette klokkeslettet.

Borettslagets styret skal godkjenne musikkundervisning i leilighetene.
Radio og tv ma benyttes hensynsfullt og avdempet, dette gjelder sarlig etter ki 23.00 og tidlig om

morgenen.
Banking og borring skal ved behov, foretas i tiden 08.00-19.00 pa hverdager og kl. 09.00-1 8.00 pa
lordager. Sendag, hellidager,| og 17 mai er det ikke tillat,

3.Seppel og renhold.

Trappeoppgangen skal holdes rene og vaskes hver |4 dag av eksternt vaskefirma,
Borettslaget har egen medhjelper som henter soppel fra sjaktene i forkant av soppelhenting,
Soppeldunker stir ovenfor Kirkegata 6, og alle er ansvarlig for at omradet er rent slik at det ikke
tiltrekker seg rotter og mus.

5. Sanitzranlegg.
Bruk aldri vann ungdvendig.
Alle rom mé veere sipass oppvarmet at vannet i rorene aldri fryser. Skader pd ror- og saniteranlegg
som skyldes dirlig oppvarming eller skjodeslas behandling.er borettshaveren ansvarlig for.
Tem aldri kaffegrut i vask eller sluk. Kast heller iike sanitzrbind eller bleier i klosettet.
Staking av vasker, sluk, avigpsror og kioakk md tas hind om og betles av borettshaver. For
kloakkledninger som er felles for flere borettshavere, betaler disse i fellesskap for oppstaking.
Skyll en gang imellom med opplesningsmidler for at avigpsrar ikke skal tettes sd lett.
Borettshaver ma straks melde ifra til borettslagets leder hvis det merkes veggdyr, om det oppstar
storre skader av enhver art i leiligheten eller skader vedrorende bygning eller eiendommen.
Borettshaverne skal sette seg inn i hvor hoved — og stoppekran befinner seg, slik at den kan stenges
ved behov slik at man begrenser evt vannskade.

6. Brannvern.

Den enkelte borettshaver er forpliktet til enhver tid holde rpykvarsler og brannslukker i sin bolig i
orden. Dette omfatter lapende vedlikehold og jevnlig kontroll av funksjonsdyktigheten.
Raykvarsler og brannslukker er borettslagets eiendom og skal alltid felge leiligheten. Feil pa utstyret
meldes borettslagets leder.

Revidert 11.2022



PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING 1

B/L

l/t etz

l SISdC{) l ZH 2024 k1. _3
Matet ble dpnet og ledet av SLU) ....... ?C’C(f’(/&{(\

Den oppsatte saksliste ble godkjent.

Sak 1.

Sak. 2.

Sak. 3.

Konstituering

a. Navnopprop.

Detmotte .......f............... stemmeberettiga andelseiere. Fullmakter: O

b. Valg av metesekretzer

) S, w. ?’C" Glf r$en ble enstemmig valgt.

Valg av to personer til 4 undertegne protokoll.

\%IUU‘C 5L’Lth’l Mdj MLL@'CLL ble enstemmig valgt

d. Spersmal om metet er lovlig innkalt

Det fremkom ingen merknader til innkallingen

Arsberetning fra styret 2023.
Styrets arsberetning for 2023 ble gjennomgatt.

Folgende hadde ordet
Vedtak Styrets drsberetning for 2023 ble enstemmig godkjent.

Arsregnskap for 2023.

Revisors beretning ble reterert.

Folgende hadde ordet

Vedtak. Arsregnskapet for 2023 ble enstemmig godkjent,
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Sak.4. Valg. Styret for kommende periode bestar av:
Styremediemmer velges for 2 4r, vara for 1 &r

Leder. (_)[W ?{d@;’b{(\ e valgt for . "2 ..... ar.

Nestleder 50(}-’&{) valgt for . ; i

Ll%r\ e valgt for Lo /( ... ar.

Styremedlem.

Styremedlem. oo valgt fOr
Styremedlem, oo valgt foOr AL
Varamedlem. valgt for ...\ ar.
Varamedlem. .. valgt for \ s BT
Valgkommite.  ................................... 08

Vedtak. Forslagene ble enstemmig godkjent.

Sak. 5. Godtgjering til styret.  Det ble enstemmig vedtatt folgende:

5 000 g betap Sy 5

Leder farkr. ..... 1. \ .. 1 honorarer pr. ar. (styrepenode)er m‘-\a\’{/

Andre som skal ha honorarer:

Styrenucd —& fep . @000 pr. Styre nedcle 4.
L/g?’&l’md/ 7’ k. 5007 pr i’:?%l};‘e}?e

Godtgjeringen gjelder fra generalforsamling til generalforsamling og utbetales etterskuddsvis,

Sak. 6. Folgende personer ble valgt til & representere borettslaget pa &rets generalforsamling 1 KBBL 12 06.24
kl.17:30
| delegert pr 7 andelseier

Sak. 7. Innkomne saker

Generalforsamlingen ble hevet ki \q' &)
A-Nitsen.  Solwes Sua

(s1gn) {s1gn)



RAPPORT FRA STYRET 2023
FOR BORETTSLAGET 22. KIRKETOMTA

Kirketomta borettslags virksomhet har som hovedformal 4 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
borettslagets eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har
sammenheng med andelseiernes borett.

Styret har i perioden fra siste generalforsamling den 25.04.2023 bestétt av falgende:

Leder: Siw Pedersen

Nestleder: Solveig Sletta
Styremedlem: Arvid Nilsen

Varamedlem: Jack Minge og Astri Jensen
Forretningsforsel: Kragers Bolig- og Byggelag
Revisjon: Emnst & Young AS

Det er i perioden avholdt 2 styremeter og protokollfert 19 saker.

Som viktige saker kan nevnes:

Under sommeren gikk det et lite steinsprang pa baksiden, ifelge geolog er dette noe vi ma forvente
men det er sa god sikring at det ikke utgjor noen fare. Det vil alltid falle litt stein som lesner etter
sng og is som har veert fryst i mellom steinene.

Vi byttet under aret ut alle lamper i trappeoppgangene til ledlys og disse gér pa sensor, slik at de
tennes ndr det er bevegelse i gangen.

Det er mye mus og dessverre, rotter i omréadet og vi har inngatt avtale med Anticimex om
elektriske musefeller. Disse stér plassert bak i remningsvei og temmes jevnlig. Rapporten fra
Anticimex viser at det er bdde mus og rotter som er fanget i denne.

Det er i perioder problem med parkeringsplassene, da uvedkomne tar seg til rette og parkerer der
de ikke skal sta. Det er derfor satt opp bedre skilt og markeringer pa plassene. Grunnen er at det da
er enklere ndr vi mé ringe politiet for & fi fjerne uvedkomne biler som opptar plasser de ikke
betaler for.

Det ble ikke gjennomfert dugnad, fordi en kort sjekkliste, avdekket at sveert mange ikke var friske
eller orket 4 mete. Dette er noe vi alle skal ha respekt for. Det ble derfor bestilt soping av plassen
med benker og pa parkeringsplassene. I ettertid, har veldig mange veert glade for den lgsningen og
ensker den ogsa i framtiden.
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Okonomi:

Oversikt over disponible midler viser en reduksjon pa kr 56 041,-. Med arets endring av
disponible midler har vi en beholdning pr. 31.12. p& kr 400 623,- som vi anser for tilstrekkelig til 4
dekke vire lopende utgifter.

Budsjettet for 2024 er vedtatt viderefort med satsene fra 2023,

Pa siste 4rs generalforsamling ble folgende godtgjering til styre bestemt.

Leder far kr 30 000,- i honorar pr. ir (styreperiode).

Styremedlem fér kr 4 000,- i honorar pr. ér (styreperiode).
Varamedlemmer fér kr 500,- pr.mete

Antall boliger omsatt i 2023: 0
Antall boliger som er utleid pr. 31.12: 2

Borettslaget ansker nye borettshavere velkommen.

Kragero ('f /3 - 2024

.&/‘) ‘(/a\ﬁ} ‘SQW &'C\J > etec

A. Milsen
Styret




12583/71. Andvord.

Bl. 539 a. 3000.

M
o

Pri.koll side
J.nr,
L. nr.
i ,-,’ ;"/ :}I ;’," 'r"')‘
t‘[/;g....;:g-y»x:” s /:f‘ 7
/ S
Ll 2. P85
Kragerp
...................... kommune
Utstedt av oppmalingssjefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning
over
Tovead i,' VeI :j
Parsell av oo ¥ gate/vei nr. (gr.nr. 58 br.nr. )
1 sl hve z o i
Parsellen er betegnet 'mV(LD“jCH gate/vei nr. (gr.nr. 2 br.nr:' 18 og )341

Ar19 75 den 13/6

ble det i medhold av kapittel VIII i Bygningslov av 18. juni 1965

og forskrifter for kart- og oppmélingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsforretning over

"Hovedbyen", G.nr.32, b.nr. 118 og 341.

Polf Brelka
Forretningen er forlangt av holi Drelcy

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.
oppmalingesjefen.

Forretningen ble administrert av

i neerveer av kartvitne

Kjell Sjetne og Stein Aas Anderssen.,

4

75



76

Som eler av G.nr. 32, b.ar. 118 og %41, Rolf Brekka v/ J. Holm.
Som nabo, eler av g.nr.32 b.nr.%43, Roy Tellefsen,

"
]

Grensebegkrivelsos

Ved forretningen mgtte: ')

" av g.nr.32 b.urs342, Rayner Bohnhorst.
" av g.nr.32 b.ar. 2, Kragerg Kommune v/ Sjetne.

Grensen er rette linjer mellom punktene ABCDIFGHIJKLIA.
Punktene BCDEF er hushjerner.

Parsellen grenseri

i nordest mot G.nr. 32, b.nr. 2 og 343 etter AB = 19,40m
i " i " 53, ® B43 " BC = 4494m
1 sydest " Kivkegaten d Ch = 11,74nm
£ on i ﬂ " DE = 15,09m
i wooon n S = 11,76m
i sygvest " G.nr. 32, b.nr.343 " BG = 17,54m
i o neooon 32¢ " 343 . N GH =  7,44m
1 nordvest N " 524 bsnre 2 1l HI = 5403
1 vest " " 38, " 2 " I = 3417m
1 nordvest noon 32, " 2 " JK = 8,16m
1 1t f " 32, " 2 " KL = 5:59m
i n » 32y " 2 " Lt =  9,13m
i " 1 " 32 ’ 1] 2 i Lm = 10 '33m

Areal = 979 ,7 m2
Midtpunkt koordinater : Y =5 9242,76 X= 9 7355,25

Forretningen hevet,

;"('- A ) na s P
(. b e Cgin
Kjell sjetne Olaf Keim

'} Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriffsmessig innkalt, men ikke mpter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring, hvem
som har plvist eller anvist g v hvilke dok ter det er henvist til el. Videre kommer selve grensebeskrivelsen
med arealoppgave. Tilslutt tuelle ganerelle tilfgyelser.
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Kragerg kommune

Byggesak
KRAGER® ARKITEKTEN AS
Helleveien 284
3790 HELLE
Deres ref. Var ref. Dato
25/1124 - 10 01.04.2025

Midlertidig brukstillatelse - Gbnr. 32/118 - Kirkegatal0, tiltak omsgkt fgr
01.01.1998

Gards- og bruksnummer 32/118

A.nr: 022-001, 022-003, 022-004, 022-005, 022-006
Byggested (adresse) Kirkegata 10
Tiltak Leilighetsbygg, iht. kontrollerleering og

gvrig dokumentasjon innsendt sammen
med sgknad om midlertidig
brukstillatelse.

Tiltakshaver Kirkegata Borettslag

Kragerg kommune v/Bygg og areal godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for

tiltaket.
Midlertidig brukstillatelse til tiltak omsgkt fer 1998 vil ikke bortfalle, men er a anse som en

evigvarende brukstillatelse (Prop. 99L)

Med hilsen

Kai Johansen
Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Mottakere
@yvind Kverndal

Postadresse Besgksadresse
Kragerg kommune Radhusgata 5 Telefon: +47 35986200 Bankgiro: 1506 90 21430
Pb. 128 3770 KRAGER® www.kragero.kommune.no Org.nr.: 963 946 902

3791 KRAGER®@ Epost: post@kragero.kommune.no
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Kommuneplankart N

Eiendom: 32/118
Adresse: Kirkegata 6
Dato: 13.12.2024

Kragerg kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommunepian-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11-
Boligbebyggelse - ndvaerende

Boligbebyggelse - fremtidig
B sentrumsform il - ndvserende
B Sentrumsform 3l - fremtidig
Forretning - ndvaerende
i Tjenesteyting - ndvarende
P Andre typerbebyggelse - ndvaerende
P Uteoppholdsareal - ndverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - ndvaerende
Kormmuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrast.
Veg-niverende
Parkering - ndvaerende
WY Kombinerte forrmalfor samferdselsanlegg ogfellertekn
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Grgnnstruktur - ndvaerende
Friomride - nSvmrende
Park - ndvarende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformai sa
LNFR-areal - ndvarende

Kommuneplan-8ruk og vern av sjg og vassdrag(PsL
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsc
W Ferdsel - ndvarende
P smibithavn - ndverende
Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
/ Faresone - Ras- og skredfare
/.~ Faresone-Flomfare
Va Angitthensynsone - Bevaring kulturmile
| Bindlegging etter lov om kulturminner - n Sverende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Kommuneplan - Bestermnmelseomride (PBL2008 §11-
I—

Besternmelseormride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

~— Faresone grense

~—. Angitthensyngrense
-~ Bindlegginggrense
— Detaljeringgrense
w.v 7" Bestemmelsegrense

Strandlinje sje
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomr
g v Planens begrensning
""" Grensefor arealformil
""" Hovedveg-nivamrende
""" Hovedvegtunnel- n3vaerende
i Hovedvegtunnel - framtidig
- Samleveg-niverende
- Adkomstveg - niverende
Gang-/sykkelveg - niverende
w"" Gangveg-nivarende
""" Farled-niverende
Abe piskriftomridenavn
Abe Paskrift arealform 51/ arealbruk.
Abc Kommune(del)plan - paskrift
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Reguleringsplankart
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Eiendom: 32/118
Adresse: Kirkegata 6
Dato: 13.12.2024

Kragerg kommune Malestokk: 1:1000

o

J -

SKRIVERHEIA

Utsikispunkt

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendol n

eie
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsve

rk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan/Beb Ivgge!sespa‘an PBL 1985
Omréde forboliger medtilhgrende anlegg

Konsentrert smhusbebyggelse
Omride for offentlige bygninger (stat,fylkeskornmune ko
Offentlig kirke

Alrmennyttig kirke

Kigreveg

Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg

Gangveg

Torg

Parkeringsplass

Park

Anlegg foridrettog sport
Friluftsornride (p 4 land)
Annet spesialomride

Felles avkjorsel

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Felles gSrdsplass
Bolig/Forretning

Bolig/Kontor

Bolig/ Offentlig
Forretning/Kontor
Annetkombinertforml
Grense for bevaringsomrade
11 Bevaring av bygningerog anlegg
111 Bevaring avbygninger

Reguleringsplan PBL 2008

i

{
\

i Sikringsonegrense
—r Angitthensyngrense
o T ™ pestemmelsegrense

- Regulerthgyde
P Uteoppholdsareal
N Forretning/kortor
Kigreveg
Fortau
P  Annenveggrunn - grantareal
; Parkeringshus/-anlegg
Park

/ /" / Angitthensynsone - Hensyn landskap

s/ Angitthensynsone - Bevaring natumnils

/ /" / Angitthensynsone - Bevaring kultumilie
11 Bestermnmelseomride-Anlegg- og riggornride

B Gesternmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 0g 2008

B Requlerings- og bebyggelsesplanorrwide
i Planens begrensning
""" Formélsgrense
B Eiendomsgrense som skal oppheves
T Byggegrense
" Planlagtbebyggelse
w.+"™ Bebyggelse som forutsettes flemet
—— Frisiktslinje
e Regulert parkeringsfel
" Milelinje/Avstandslinje

- Utkjgring

Abe Paskriftfeltnawn

Abe piskriftreguleringsform &I/ arealforrndl

Abe Piskrift areal

Abe Piskrift bredde

Abe Paskriftradius

Abo Paskrift kotehgyde

Abe pskrift plantilbehgr

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Nabolagsprofil

Kirkegata 10 - Nabolaget Hovedbyen/@ya - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne

e Eldre l

e Enslige

Offentlig transport

2 Kirketomta 1T min %
Linje 506 0 km

@ Neslandsvatn stasjon 26 min &
Linje F5 25.7 km

X Sandefjord lufthavn Torp Tt6min &

X Kristiansand Kjevik 1t44 min &

Skoler

Kragerg skole (1-10 kl.) 7 min %

504 elever, 29 klasser 0.5 km

Kragerg videregaende skole 23 min #&

483 elever, 24 klasser 1.6 km

Ladepunkt for el-bil

& Barthebrygga 6 min %

&  Gromstad 50kw 15 min %

«Fantastisk nezerhet til sjgen og til
Kragerg sentrum. Beste stedet pa
jord!l»

Sitat fra en lokalkjent

86

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling
0 O B e
” mmm g fn
) 22 08 & &

s e ZsN @

NS ey o

© ©CoN

(32]
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Hovedbyen/@ya 666 501
B Kragero 5530 3170
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Trekanten barnehage (1-5 é&r) 4 min A
43 barn 0.3 km
Siritun barnehage (1-5 ér) 13 min 4
66 barn Tkm
Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 19 min 4
45 barn 1.5km
Dagligvare
Spar Kirkebukta Kragerg 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Kiwi Kragerg 5min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

A 2. Gdende

yy Vedlikehold hager
T Godt velholdt 81/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 80/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 79/100

Sport

® Ny ballbing 2013 - Kragerg Skole 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Kragerg skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

& Family Fitness Kragerg 5min %

&  MOT Kragerg 6 min &

Boligmasse

Il 35% enebolig
Il 8% blokk
B 47% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 16 min &
0 Vitusapotek Kragerg 2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 41%6-12ar
M 17%13-154&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o
oY)
=
>

arm.

0
)
=
c
o
®
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 64%
Il Hovedbyen/@ya
B Kragerg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kirkegata 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3770 KRAGERQ Saksbehandler: Torunn Bakke
Telefon: 951 42 350
Oppdragsnummer: E-post: torunn.bakke@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



