


Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner

Anders Wold

Mobil 48096 939
E-post  anders.wold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 500 000-
Fellesgjeld: Kr 306 621,-
Total ink omk.: Kr 4 806 621 -
Felleskostn.: Kr 5501,

Selger: Sigvor Kristine Rullestad
Salgsobjekt: Aksjeleilighet
Eierform: Aksje

Byggear: 1939

BRA-i/BRA Total  32/34 kvm
Tomtstr.: 777.4 kvm
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 228, bnr. 597
Oppdragsnr.: 1008260034
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Ditt nye hjem?

Velkommen til @vrefoss 8E!

Her far du en lys og attraktiv 2-roms leilighet med balkong, beliggende
fritt og luftig til i byggets 5. etasje. Boligen har en sosial og &pen stue-
og kjgkkenlgsning med store vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig lys. Planlgsningen oppleves som godt utnyttet, med gode
oppbevaringsmuligheter og utgang til balkong fra soverommet.
Leiligheten ligger sentralt p& Griinerlpkka, med kort vei til parker,
kollektivtransport, kafeer og servicetilbud.

-Herlig vestvendt balkong med fantastiske solforhold
-Gjennomtenkte oppbevaringslgsninger
-Sosial og dpen stue- og kjgkkenlgsning
-Delikat bad m/opplegg for vaskemaskin

-2 boder pd hhv ca. 1,4 kvm hver.
-Ny elektrisk markise fra 2025
-Balkongdgr + vindu pa soverom fra 2021
-Ingen forkjgpsrett eller dok.avg
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 32 kvm
BRA - e: 2 kvm
BRA totalt: 34 kvm
TBA: 8 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 2 kvm 2 boder

5. etasje

BRA-i: 32 kvm Entré, bad, stue/kjokken og soverom

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
8 kvm Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leilighet

Takhgyden varierer fra ca. 2,14 -2,65 M.

Fellesareal - Kjeller:

To boder pa henholdsvis ca. 1,4 kvm hver. Bodene er merket "40". Bruksrett ble ikke
fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst
at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av boligselskapet og dette kan pavirke boligens BRA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
777.4 kvm

Tomtebeskrivelse
@vre Foss 8 AS er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 933 100 529. Boligselskapet ligger i bydel Griinerlgkka i Oslo
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kommune og har fglgende adresse: @vrefoss 8 D-F. Boligselskapet bestar av 60
leiligheter. Tomten er pa 777,4 kvm. Eiendommen har fglgende gards- og
bruksnummer: 228-597. Fellesarealene er opparbeidet med asfalterte adkomstveier/
plasser, steinbelagte arealer, gressplen, beplantning, sittegrupper m.m.

Beliggenhet

@vrefoss 8E har en attraktiv og sentral beliggenhet pa Griinerlgkka — et av Oslos mest
populzere og levende boligomrader. Her bor du i et klassisk bygardsmiljg med
umiddelbar naerhet til alt bydelen har a by pa, samtidig som leiligheten vender rolig og
skjermet mot bakgard.

| neeromradet finner du et bredt utvalg av dagligvarebutikker som Rema 1000, Kiwi,
Bunnpris og Meny, alle innen kort gangavstand. Hverdagslogistikken er med andre ord
enkel og effektiv.

Griinerlgkka er kjent for sitt mangfoldige kafé- og restaurantliv, med populaere steder
som Delicatessen, Villa Paradiso og Mucho Mas like i nzerheten. | tillegg byr omradet
pa barer, bakerier, nisjebutikker og et rikt utvalg vintage- og bruktbutikker som gir
bydelen sitt seeregne og urbane preg.

For grenne omgivelser og rekreasjon ligger Birkelunden, Olaf Ryes plass og
Sofienbergparken i gangavstand. Her kan du nyte rolige stunder, trening eller sosiale
sammenkomster gjennom hele aret.

Kollektivtilbudet er svaert godt, med trikkelinjene 12, 15 og 18 samt busslinjene 21, 30
og 54 i omradet. Herfra har du enkel og effektiv forbindelse til sentrum, Majorstuen,
Nydalen og gvrige deler av byen — og Oslo sentrum nas pa fa minutter.

Dette er en beliggenhet som kombinerer pulserende byliv med en rolig og
tilbaketrukket bosituasjon — perfekt for deg som gnsker det beste av Griinerlgkka, rett

utenfor deren

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Rana Taksering AS

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

Bygningen er oppfgrt i 1939. Fundamenteringen bestar av en betongséle pa ukjent
grunn. Grunnmuren er utfgrt i betong. Bygningens baerende konstruksjon er i betong
innfelt med murverk. Fasaden er pusset og malt. Yttertaket er en betongkonstruksjon
som er tekket med papp. Etasjeskillerne bestar av stgpte betongdekker. Vinduer og
balkongdgr har isolerglass med karm og ramme i tre. Entredgren er brann- og
lydklassifisert. Eiendommen har en brannbalkong med adkomst fra soverommet.
Innvendige trapper er i betong.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Dgrer
Awvik: Entredgren vurderes & veere i tilfredsstillende funksjonell stand, men den har
synlig bruksslitasje og enkelte overflateskader.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Det ble registrert oppsprukne og vridde terrassebord som er vaerslitte. Store
deler av balkongen var tildekket med sng pa befaringstidsdagen.

- Innvendig - Overflater
Awvik: Gulvflater med bruksslitasje, enkelte hakk samt omrader med knirk og svikt. Det
er ogsa et hull i veggen bak sofaen.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt svikt/knirk pa gulvflatene. |
slike bygninger av denne alderen ma man paregne skjevheter pa gulvflatene. Det
presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet lgsgre pa
befaringstidspunktet som opptar store deler av gulvarealet i boligen, som gjorde det
vanskelig & fa malt over stgrre flater. Gulv mellom entré og stue/kjgkken er montert
gjennomgaende uten overgang mellom flere av rommene i boligen. Denne metoden
legger begrensinger til grunn for at gulvet kan bevege seg fritt som en enhet.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Avvik: Eldre baderomsdgr fra byggeperioden, noe som innebaerer at den har oppnadd
en betydelig alder og viser tegn til normal bruksslitasje. Dgren fremstar som
funksjonelle, men enkelte kan ha redusert estetisk og teknisk standard som fglge av
tidens pavirkning.

Normal tid fgr utskifting av treder er 30 - 50 ar.

- Vatrom - 5. etasje > Bad - Overflater vegger og himling
Avvik: Veggfliser fra 2006 med bruksslitasje og sprekkdannelser pa enkelte fliser i
nederste flisrad, henholdsvis i hjgrnet i dusjsonen og under det veggmonterte
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klosettet.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

- Vatrom - 5. etasje > Bad - Overflater Gulv

Awvik: Gulvfliser fra 2008 med bruksslitasje, enkelte sar og med bom (hulrom under
flisene) pa enkelte av gulvflisene.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte p& membran er
10-30 ar.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vdtrom med keramiske fliser pa pastep og
underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

- Vatrom - 5. etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Membranen lar seg ikke kontrollere verken ved klemring i sluket eller ved terskel, uten
at det gjgres fysiske inngrep i konstruksjonen.

- Vatrom - 5. etasje > Bad - Saniteerutstyr og innredning

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjare lekkasje fra
innebygget sisterne.

Innredning med svelling pa nedre del. Speilskap med defekt belysning.

- Vatrom - 5. etasje > Bad - Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Kjgkken - 5. etasje > Stue/kjgkken - Overflater og innredning

Avvik: Fuktskjolder pa parkettgulv i omrade ved oppvaskmaskin. Oppvaskmaskin og
kjgl/frys ble ikke trukket frem ved befaring, og det er derfor ikke foretatt inspeksjon av
tilstanden bak eller under disse enhetene. Ved bruk av fuktindikator ble det ikke pavist
unormale verdier i utsatte soner pa befaringsdagen. Eier opplyser at lyset i ovnen ikke
fungerer.

- Kjgkken - 5. etasje > Stue/kjokken - Avtrekk
Avvik: NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Kjgkken uten ventilator.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr
Awvik: Kjgkken: Det har ikke veert avholdt service pa pumpe i senere ar. Dokumentasjon
pa utfgrelse ble ikke fremvist.

- Tekniske installasjoner - Vannbaren varme

Avvik: Eldre radiator som er plassert bak kjgkkeninnredning uten tilgang.
Radiator har en forventet levetid pa 30 - 50 ar
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TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Vatrom - 5. etasje > Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja
Beskrivelse: Noen sprekker i fliser nede ved golvet. Speilskap med ustabil belysning.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Watt, 2026 og 2025

Beskrivelse: Bytta spottane i taket. Dro og ut ein ledning fra veggen for a koble til
elektisk markise.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Godkjent av kommunen

Beskrivelse: Leiligheten blei i si heilheit pussa opp i 2016, kjggken vart flytta inn i stove.
Det vart innstalert balkong i 2018 og balkongdgr i 2021. Det vart oppfgrt markise/
solskjerming i 2025

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Ja
Beskrivelse: Lyset i komfyren er gatt.

Innhold

5. Etasje:

BRA-i 32 kvm: Entré, bad, stue/kjskken og soverom
TBA 8 kvm: Balkong

Kjeller:
BRA-e 2 kvm: 2 boder

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning fra Ikea med fronter i eikefiner, benkeplater i laminat og rustfri
oppvaskkum. Det er fuktskjolder pa parkettgulvet i omradet ved oppvaskmaskinen.
Kjgkkenet er uten ventilator. Hvitevarer som oppvaskmaskin og kjgl/frys er integrert i
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innredningen. Lyset i stekeovnen fungerer ikke. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og
tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Badet ble renovert i regi av boligselskapet i 2008. Gulv og vegger har fliser, og
himlingen har malte flater. Rommet er utstyrt med dusj direkte pa gulv med
termostatbatteri, klosett, servant med skapinnredning, speilskap med belysning og
opplegg for vaskemaskin. Veggflisene er fra 2006 og har bruksslitasje og
sprekkdannelser pa enkelte fliser i nederste rad. Gulvflisene fra 2008 har bruksslitasje,
enkelte sar og bom (hulrom under flisene). Det er malt ca. 32 mm hgydeforskjell pa
gulvet fra dgrterskel til topp slukrist, og varmekablene fungerer. Innredningen har
svelling pa nedre del, og speilskapet har defekt belysning. Det er ikke pavist I@sning for
a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne. Badet har naturlig oppdriftsventilasjon
og sluk i plastkonstruksjon.

Innvendige overflater

Gulvflatene bestar av parkettgulv, og vegg- og takflatene bestar av malte overflater.
Gulvflatene har bruksslitasje, enkelte hakk samt omrader med knirk og svikt. Det er
ogsa et hull i veggen bak sofaen.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannledninger i plast og kobber. Samlestokk er plassert i
baderomshimling.

- Avlgpsror: Avlgpsledninger i plast og stal. Det er montert pumpe pa avigpet fra
kjgkkenet, og det har ikke vaert avholdt service pa pumpen i senere ar.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon med spalteventiler i vinduene.

- Vannbaren varme: Det er en radiator i stue/kjgkken. Radiatoren er av eldre argang og
er plassert bak kjgkkeninnredningen uten tilgang.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

« Skiftet spotter i taket
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2021:
+ Montering av balkongdgr og ny vindu i soverom

2016:
+ Oppussing og ombyggingen av leiligheten.
+ Oppgraderingen av det elektriske

2008:
+ Bad i regi av boligselskapet

Arbeid utfgrt i regi av Aksjelag:
2025:
* Ny elektrisk markise

2021:
+ Oppussing av fasade og oppgang i regi av boligselskapet

2018:
* Nye balkong og nye vinduer i regi av boligselskapet

TV/Internett/Bredband
Internett inngar i felleskostnadene.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

-Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3850 kroner for ett ar

-Motorsykkel og moped: 1 925 kroner for ett ar

-El-bil : 1 300 kroner for ett ar

-El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring Asa, polisenummer 57198346
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Radonmaling
Leiligheten ligger i 5. etasje og radonmalin er derfor ikke aktuelt.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen har vannbaren oppvarming. Oppvarming skjer via radiator i stue/kjokken og
varmekabler pa bad.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Aksjelaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4 500 000

Formuesverdi primaerbolig
Kr 917 757 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 671 029 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.

Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.

https://www.ssb.no/priser-og-prisindekser/boligpriser-og-boligprisindekser/artikler/

@vrefoss 8E

11



12

revidert-modell-for-beregning-av-formuesverdi-for-bolig

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 5 500,97 kr pr. md.

- Felleskostnader: 4 530,97 kr pr. md.

- Balkonglan: 781,00 kr pr. md.

- Internett: 189,00 kr pr. md.

- Hva felleskostnader dekker: Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte,
dekker boligselskapets driftskostnader.

- Planlagt gkning felleskostnader: Linje "felleskostnader" gker med 3 % fra 1.1.2026.
- Endringsvarsel felleskostnader: Selskapet kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

| felleskostnadene inngdr, oppvarming, felles bygningsforsikring, diverse drift og
vedlikehold, kommunale avgifter m.m.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 501

Andel Fellesgjeld
Kr 306 621
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Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
11.02.2026

Kommentar fellesgjeld
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207366870
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,65%
Restsaldo: 4 888 151,00
Innfrielsesdato: 30.10.2038
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207793574
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,65%
Restsaldo: 5310 938,00
Innfrielsesdato: 30.04.2049
Type Rente: Flytende rente
Terminer i ret 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207793582
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,65%
Restsaldo: 5 549 167,00
Innfrielsesdato: 30.04.2049
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207943835
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,65%
Restsaldo: 1 425 554,00
Innfrielsesdato: 30.04.2041
Type Rente: Flytende rente
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Terminer i aret 12
IN-avtale: Nei

Andel fellesformue
Kr 19 602

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Aksjeselskapet

Aksjeselskap
@vre Foss 8 AS

Organisasjonsnummer
933100529

Om aksjeselskapet

@vre Foss 8 AS ligger i OSLO kommune og bestar av 60 enheter, som er leiligheter
knyttet til aksjer. Selskapets organisasjonsnummer er 933100529, og forretningsfgrer
er OBOS Eiendomsforvaltning AS. Selskapet har hjemmeside pa https://vibbo.no/
5395.

Boligselskapets vaktmestertjeneste handteres av styret. Det er felles vaskeri i bygget.

Vedtatte saker:

- Vedtatt oppfering av solskjerming under generalforsamling 15.05.2024 for enheter
som vender ut mot markveien. Kostnaden dekkes av de bergrte enhetene, og
faktureres i 2 omganger, 15. juli og 15. september.

- Endring av ordlyd i vedtektene: Ved sammenslaing av to eller flere enheter far den nye
boenheten...

Pagaende saker:

- 22. april startet arbeidet med a fjerne graffiti pa fasaden. Det har den siste tiden veaert
en stor gkning i graffiti/tagg pa veggen sa derfor gnsket vi i samarbeid med
Sannergata 5 og @vrefoss 6 a fa den fjernet og ga over med ny maling, samt et
anti-tagg lag som vil hjelpe ved fremtidig fjerning av graffiti/tagg og vedlikeholde
grunnmuren.

- Vi har ogsa hatt befaring pa tak som vil bli nevnt under fremtidsplaner.

- For & sikre et sa godt og kostnadseffektivt internett-tilbud som mulig til beboerne har
styret i perioden fullfgrt arbeidet rundt oppgradering av hjemmesentraler i alle
leiligheter.

- Styret har i perioden hatt fortsatt fokus pa a felge opp utleie av leiligheter i
boligselskapet.
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- | april i &r hadde vi befaring av OBOS for a se pa tilstanden til taket pa borettslaget.
Tilbakemeldingen var at vi burde se pa a legge nytt tak innen fa ar. Derfor vil vi prgve a
fa til et samarbeid med @verefoss 6 og Sannergata 5 for & se pa muligheten for a
legge nytt tak samlet for & gjgre det mest mulig kostnadseffektivt.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 98207366870, 0BOS-banken AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 11-02-2026: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 152

Saldo per 11-02-2026: kr 4888151

Andel av saldo: kr 80312.5

('siste termin 30-10-2038)

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 98207793574, OBOS-banken AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 11-02-2026: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 278

Saldo per 11-02-2026: kr 5310938

Andel av saldo: kr 87271.74

('siste termin 30-04-2049)

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 98207793582, 0BOS-banken AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 11-02-2026: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 278

Saldo per 11-02-2026: kr 5549167

Andel av saldo: kr 115608.08

('siste termin 30-04-2049)

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 98207943835, 0BOS-banken AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 11-02-2026: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 182

Saldo per 11-02-2026: kr 1425554

Andel av saldo: kr 23428.93

@vrefoss 8E

15



16

('siste termin 30-04-2041)
Flytende rente rente
IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (913 208,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (918 521,

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
Legging av nytt tak innen fa ar.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Det er en forutsetning for at kjgper skal kunne overta eiendommen at kjgper er
godkjent som ny aksjeeier av boligaksjeselskapet. Dersom kjgper ikke blir godkjent
som ny aksjeeier ma eiendommen videreselges for kjgpers regning. Et videresalg for
kjgpers regning innebaerer at kjgper ikke har noen gkonomiske rettigheter knyttet til
eiendommen og kjgper vil vaere ansvarlig for selgers eventuelle tap som fglge av
videresalget. Likeledes vil en eventuell gevinst ved et videresalg tilfalle selger.

Kjgper kan ga til ssksmal mot boligaksjeselskapets styre dersom kjgper mener
manglende godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Selger forplikter seg til @ medvirke og igangsette videresalg sa snart det endelig er
avklart at kjgper ikke vil bli godkjent som ny aksjeeier.

@vrefoss 8E



Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Hund og katt er godtatt i borettslaget uten spesiell tillatelse fra styret. Dersom
felgende forutsetninger brytes, kan styret kreve dyret fjernet etter gjeldene regler:
Hundehold forutsetter at

- Hunden ikke lager sjenerende stgy

- Hundeeier sgrger for fierning av ekskrementer pa uteomradene

- Skader som en hund matte forarsake er hundeeiers ansvar

Kattehold forutsetter at

- Katten ikke oppholder seg i oppgang eller kjeller

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-/
hovedledning. Aksjeeieren skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.
(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for & utbedre,
plikter aksjeeieren straks a sende melding til selskapet.

Dugnad
Aksjonaerene plikter & delta pa dugnader som arrangeres av styret.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

@vrefoss 8E

17



18

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 228, bruksnummer 597 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/228/597:

16.01.1939 - Dokumentnr: 400440 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

16.01.1939 - Dokumentnr: 440439 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

15.02.1939 - Dokumentnr: 401436 - Erkleering/avtale
vedr. felles vaskeri- og tgrreanlegg m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1939 - Dokumentnr: 401437 - Erkleering/avtale
vedr. felles varme- og varmtsvannanlegg m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1939 - Dokumentnr: 401438 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om felles gardsplass m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.1938 - Dokumentnr: 407714 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:228 Bnr:599
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger fglgende:

-Ekspedisjonsdokument vedrgrende vaningshus, datert 21.01.1942.
-Ferdigattest vedrgrende rehabilitering av bad, datert 28.05.2010
-Ferdigattest vedrgrende riving og oppfgring av balkong, datert 22.11.2018

Vei, vann og avlgp
Tilknytning vann: Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avlgp: Private stikkledninger til kommunalt avigp.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Byggeomrade for boliger

Folger reguleringsplan S-2255 (Endret reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone),

som regulerer eiendommen til byggeomrade for boliger.. 28.07.1977

Folger Kommuneplanen 2015-2030, ikrafttredelse 23.09.2015. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til Bebyggelse og anlegg, eksisterende, innenfor
utviklingsomrade Indre by.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H570 - Bevaring kulturmiljg, i henhold til
kommuneplanen.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Aksjelaget har legalpant for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp) for aksjeeiers
forpliktelser overfor aksjelaget. Pantet dekker aksjelagets krav pa felleskostnader
samt andre krav aksjelaget matte fa mot aksjeeier.

Boplikt
Ikke aktuelt.

Driveplikt
Ikke aktuelt.

Konsesjon
Ikke aktuelt.

Odelsrett
Ikke aktuelt.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen

konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Garantipremie/innestaelse: kr. 3 500,-

Kommunale opplysninger fra: 1 600,-

Markedspakke: kr. 19 990,-

Noteringsgebyr uradighetssperre: kr. 3 600,-
Oppgjgrshonorar: kr. 7 990,-

Opplysninger forretningsfgrer avg pliktig fra: kr. 2 600,-
Sok eiendomsregister og elektronisk signering: 2 490,-
Tilretteleggingsgebyr: kr. 22 900,-

Tilstandsrapport: kr. 11 000,-

Visninger per stk.: kr. 2 990,-

Ansvarlig megler

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Ansvarlig megler bistas av

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939
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Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
15.02.2026
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Tilstandsrapport

@ @vrefoss 8E , 0555 OSLO
(I 0sLO kommune

F gnr. 228, bnr. 597
# Aksjenummer 357-364

Sum areal alle bygg: BRA: 34 m? BRA-i: 32 m?

Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato: 13.02.2026 Oppdragsnr.: 18818-2270 Referansenummer: SH8498

Autorisert foretak: Rana Taksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

k il
{1
N ;FL‘{ [ foran larg

Rana Noman Tariq
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823

Oppdragsnr.: 18818-2270

Befaringsdato: 09.02.2026

Side: 2 av 20
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Rana Taksering AS

Frydenbergveien 36B

@vrefoss 8E , 0555 OSLO 1415 OPPEGARD
Gnr 228 - Bnr 597

0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18818-2270 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 3 av 20
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Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
@vrefoss 8E , 0555 OSLO 1415 OPPEGARD
Gnr 228 - Bnr 597
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ligger i byggets 5. etasje og bestar av entré, bad,
stue/kjpkken og et soverom.

Oppussing og oppgradering. Ifglge opplysninger mottatt fra eier
er fglgende arbeider utfgrt i boligen:

2026:
o Skiftet spotter i taket

2025:
o Ny elektrisk markise

2021:
* Montering av balkongdgr og ny vindu i soverom
¢ Oppussing av fasade og oppgang i regi av boligselskapet

2018:
Nye balkong og nye vinduer i regi av boligselskapet

2016:
* Oppussing og ombyggingen av leiligheten.
* Oppgraderingen av det elektriske

2008:
¢ Bad i regi av boligselskapet"

Leilighet - Byggear: 1939

UTVENDIG G til side

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at
undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og
derved har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet.
Grunnmur i betong. Stgpte betongdekker. Baerende konstruksjon i
betong innfelt med murverk, utvendig med pusset og malt fasade.
Yttertak i betongkonstruksjon tekket med papp. Trapper i betong.
Vinduer og balkongdgr med isolerglass, karm og ramme i tre.
Brannklassifisert (B30) og lydklassifisert (35 dB) entredgr med
sikkerhetslas og kikkehull.

INNVENDIG Ga til side

Gulvflatene bestar av parkettgulv. Vegg- og takflatene bestar av
malte overflater. Hvite malte glatte innvendige dgrer.

VATROM Gé til side

Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte
takflater. Dusj direkte pa gulv med termostat batteri, klosett, servant
med skapinnredning, speilskap med belysning og opplegg for
vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning type lkea med fronter i eikefiner, benkeplater i
laminat, rustfri oppvaskkum og integrerte hvitevarer.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger i plast og kobber. Samlestokk plassert i
baderomshimling. Avigpsledninger i plast og stal. Naturlig
oppdriftsventilasjon. Spalteventiler i vinduene. Boligen er
oppvarmet med radiator i stue/kjgkken, samt varmekabler i bad.
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Befaringsdato: 09.02.2026

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal. Det er
montert rgykvarsler og det finnes brannslukningsutstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side

@vre Foss 8 AS er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 933 100 529. Boligselskapet ligger i bydel
Grinerlgkka i Oslo kommune og har fplgende adresse: @vrefoss 8 D-
F. Boligselskapet bestar av 60 leiligheter. Tomten er pa 777,4 kvm.
Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 228-597.
Fellesarealene er opparbeidet med asfalterte adkomstveier/plasser,
steinbelagte arealer, gressplen, beplantning, sittegrupper m.m.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Rommene i boligen er benevnt i henhold til dagens bruk, og
ikke ngdvendigvis i trad med hva som er godkjent eller
byggemeldt. Boligen var opprinnelig en 1- roms leilighet, men
er ombygget og fremstar i dag som en 2- roms leilighet. Det
er kun rominndeling og rombetegnelser som er kontrollert
mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt plassering av
innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke verifisert.
Tegningene som er benyttet i denne rapporten er lastet ned
fra nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten (PBE) i
Oslo kommune. Dette er et offentlig tilgjengelig arkiv hvor
byggesaksdokumenter, inkludert tegninger, kan hentes ut for
eiendommer registrert i Oslo. Tegningene gir et historisk og
teknisk innblikk i eiendommens utforming og er brukt som
grunnlag for vurderinger i rapporten. | forbindelse med salg
av eiendommen oppfordres interessenter til og sette seginn i
de godkjente tegningene. Se vedlegg.
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Sammendrag av boligens tilstand

@© Innvendig > Overflater Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
15 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
10 @  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
o Vatrom > 5. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
> himling
@ vitrom > 5. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o = o Vétrom > 5. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
I 7GO: Ingen awvik tettesjikt
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Vatrom > 5. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og G4 til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik innredning
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
Vatrom > 5. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

® © o

Kjgkken > 5. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning

@ Kjgkken > 5. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gitil side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

. Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Spesielt for dette oppdraget/rapporten Helse, milig og sikkerhet

Rapporten er en tilstandsvurdering av aksjeleiligheten da
objektet er en del av et boligselskap. Rapporten er begrenset
innenfor boligens omsluttende vegger samt vinduer, dgrer og
balkong som disponeres av denne boligen.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vétrom > 5. etasje > Bad > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

(358 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Dgrer Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1939 Ifglge opplysninger hentet fra
Ambita.
UTVENDIG
Vinduer

Stue/kjgkken: Vinduer med isolerglass fra 2018, karm og ramme i tre.
Soverom: Vindu og balkongdgr med isolerglass fra 2021, karm og ramme i tre.

2 porer

Brannklassifisert (B30) og lydklassifisert (35 dB) entredgr med sikkerhetslas og kikkehull.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Entredgren vurderes a vaere i tilfredsstillende funksjonell stand, men den har synlig bruksslitasje og enkelte overflateskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Brannbalkong pa ca. 8 kvm med adkomst fra soverom som er orientert mot vest.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det ble registrert oppsprukne og vridde terrassebord som er veerslitte. Store deler av balkongen var tildekket med sng pa befaringstidsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig. Ytterligere undersgkelser er pakrevet nar balkongen er fri for sng.

INNVENDIG

Overflater

Gulvflatene bestar av parkettgulv. Vegg- og takflatene bestar av malte overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Gulvflater med bruksslitasje, enkelte hakk samt omrader med knirk og svikt. Det er ogsa et hull i veggen bak sofaen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatene fungerer med disse avvikene, og har normalt ingen konstruksjonsmessig betydning, eller i den praktiske bruken av boligen. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak & utbedre dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Noe
overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke
kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette  selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet og
slitasjegrad. Gulv har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til normalt
dagslys/sol.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpte betongdekker. Etasjeskiller er kontrollert med krysslaser.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt svikt/knirk pa gulvflatene. | slike bygninger av denne alderen ma man paregne skjevheter pa
gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet Igsgre pa befaringstidspunktet som opptar store deler av gulvarealet i
boligen, som gjorde det vanskelig a fa malt over stgrre flater. Gulv mellom entré og stue/kjgkken er montert giennomgdaende uten overgang mellom flere
av rommene i boligen. Denne metoden legger begrensinger til grunn for at gulvet kan bevege seg fritt som en enhet.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

Til tross for registrerte avvik anses gulvflatene a veere funksjonelle, uten vesentlig konstruksjonsmessig betydning eller innvirkning pa boligens praktiske
bruk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak & utbedre dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Hvite malte glatte innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Eldre baderomsdgr fra byggeperioden, noe som innebaerer at den har oppnadd en betydelig alder og viser tegn til normal bruksslitasje. Dgren fremstar
som funksjonelle, men enkelte kan ha redusert estetisk og teknisk standard som fglge av tidens pavirkning.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrene fungerer tiltenkt til tross for registrerte avvik. Utbedring anses sjelden som gkonomisk rasjonelt dersom det skal gjennomfgres som et
enkeltstaende tiltak. Ved eventuell fremtidig renovering av boligen kan utskiftning av dgrene vurderes som en del av helhetlig oppgradering.

VATROM

5. ETASJE > BAD

Generell

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Dusj direkte pa gulv med termostat batteri, klosett, servant med skapinnredning,
speilskap med belysning og opplegg for vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon. Badet ble sist renovert i 2008 i regi av boligselskapet, og fremstar som eldre
med begrenset gjenveaerende teknisk levetid. Renovering ma paregnes, men tidspunktet for nar dette blir ngdvendig er vanskelig a fastsla. Dokumentasjon
pa utfgrelsen er ikke fremlagt for takstmannen.

| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300, er normal levetid for baderom 15-25 ar.

Normal levetid for gulvsluk er 30-60 ar.

Normal levetid for armaturer 10-30 ar. Klosetter og servanter 25- 45 ar.
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5. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Veggfliser fra 2008 med bruksslitasje og sprekkdannelser pa enkelte fliser i nederste flisrad, henholdsvis i hjgrnet i dusjsonen og under det veggmonterte
klosettet.

Normal tid f@r utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid f@r utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Renovering er paregnelig, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Utskiftning av enkeltfliser vurderes som lite gkonomisk
rasjonelle tiltak nar de utfgres isolert, da de ofte medfgrer omfattende inngrep i konstruksjonen. Slike arbeider anses derfor som vedlikehold ved behov,
fremfor anbefalte helhetlige utbedringer.

5. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 32 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist. Pa forespgrsel har eier opplyst at varmekablene
fungerer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Gulvfliser fra 2008 med bruksslitasje, enkelte sar og med bom (hulrom under flisene) pa enkelte av gulvflisene.
Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.
Normal tid f@r utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Renovering er paregnelig, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Det bemerkes at utbedring av bom som et enkeltstaende
tiltak sjelden vil vaere gkonomisk rasjonelt, da det ofte krever omfattende inngrep i konstruksjonen. Tiltaket vurderes derfor som begrenset til vedlikehold
ved behov, og ikke som en anbefalt helhetlig utbedring. Bom kan fgre til redusert vedheft, sprekkdannelser og at flisene Igsner over tid, seerlig ved
punktbelastning.
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Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.

5. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plastkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Membranen lar seg ikke kontrollere verken ved klemring i sluket eller ved terskel, uten at det gjgres fysiske inngrep i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Kontroll av sluk.

5. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Dusj direkte pa gulv med termostat batteri, klosett, servant med skapinnredning, speilskap med belysning og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Innredning med svelling pa nedre del. Speilskap med defekt belysning.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Drensapning anbefales for a avdekke eventuelle lekkasjer i sisternen.

5. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet fungerer til tross for avviket, men det anbefales a montere elektrisk avtrekksvifte dersom dette er tillatt i boligselskapet. Ytterligere
undersgkelser bgr gjennomfgres.

5. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av tilleggende vegg mellom bad og tilstgtende rom er i mur eller betong.

= —

Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

KI@KKEN

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning type lkea med fronter i eikefiner, benkeplater i laminat, rustfri oppvaskkum og integrerte hvitevarer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fuktskjolder pa parkettgulv i omrade ved oppvaskmaskin. Oppvaskmaskin og kjgl/frys ble ikke trukket frem ved befaring, og det er derfor ikke foretatt
inspeksjon av tilstanden bak eller under disse enhetene. Ved bruk av fuktindikator ble det ikke pavist unormale verdier i utsatte soner pa befaringsdagen.
Eier opplyser at lyset i ovnen ikke fungerer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjskkenet fungerer med disse avvikene, og har normalt ingen konstruksjonsmessig betydning, eller i den praktiske bruken av kjgkkenet. Ytterligere
undersgkelser ma gjennomfgres angaende lyset i ovnen.
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5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Kjgkken uten ventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av ventilator er paregnelig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger i plast og kobber. Samlestokk plassert i baderomshimling.

Avlgpsrgr

Avlgpsledninger i plast og stal. Kjgkken: Det er montert pumpe pa avigpet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avlgpspumpen pa kjgkkenet er eldre enn garantitiden tilsier. Det ble utfgrt service pa pumpen i 2025.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

En slik pumpelgsning innebaerer gkt risiko for driftsstans, lekkasjer og behov for hyppigere vedlikehold sammenlignet med et tradisjonelt selvfallssystem.
Pumpen er ogsa avhengig av strém og kan gi noe stgy ved drift. Jevnlig service anbefales

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon. Spalteventiler i vinduene.

Vannbéren varme

Radiator i stue/kjpkken. Varmeanlegg, vannrgr m.m i fellesarealet er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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52

Eldre radiator som er plassert bak kjgkkeninnredning uten tilgang.
Radiator har en forventet levetid pa 30 - 50 ar

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere undersgkelser og bedre tilgang til radiatoren anbefales. Vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig. Det er per i dag ikke behov for
utbedringstiltak, da radiatoren fungerer som den skal. Det ma likevel paregnes at skader kan oppsta plutselig pa eldre anlegg som fglge av alder og slitasje.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sasmmendrag av tilstand.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
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Tilstandsrapport

Ja Det anbefales at det gjennomfgres en teknisk vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger fullstendig dokumentasjon for
hele installasjonen. Kontroll og vurdering bgr utfgres av en sertifisert el-takstmann, som kan utarbeide en el-takstrapport i henhold til
gjeldende normer og forskrifter.

Generell kommentar

Mange elektriske feil er usynlige for det blotte gye. Selv om alt kan se trygt og normalt ut, kan det skjule seg kritiske avvik bak vegger og koblingspunkter.
Den eneste palitelige maten 3 avdekke slike feil pa er gjennom grundige malinger med profesjonelt testutstyr. Slike instrumentbaserte kontroller gir den
tryggheten boligeiere og kjgpere trenger. Bade for sikkerhet og for & unnga kostbare overraskelser.

Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Ved salg av eiendommen bgr kjgper gjgres oppmerksom pa at eldre bygninger er oppfgrt i en tid med andre byggetekniske standarder og regelverk enn de
som gjelder i dag. Dagens krav er som regel strengere enn de som var gjeldende pa byggetidspunktet.

TEK17 § 12-15. Utforming av rekkverk

(3) Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
5. etasje 32 32
Kjeller 2 2
SUM 32 2
SUM BRA 34
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
5. etasje Entré, bad, stue/kjgkken, soverom
Kjeller Bod, bod 2
Kommentar

Takhgyden varierer fra ca. 2,14 - 2,65 M.

Fellesareal - Kjeller:

To boder pa henholdsvis ca. 1,4 kvm hver. Bodene er merket "40". Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men som
eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av boligselskapet og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Rommene i boligen er benevnt i henhold til dagens bruk, og ikke ngdvendigvis i trad med hva som er godkjent eller
byggemeldt. Boligen var opprinnelig en 1- roms leilighet, men er ombygget og fremstar i dag som en 2- roms leilighet. Det er
kun rominndeling og rombetegnelser som er kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt plassering av
innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er lastet ned fra
nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig tilgjengelig arkiv hvor
byggesaksdokumenter, inkludert tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo. Tegningene gir et historisk og
teknisk innblikk i eiendommens utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i rapporten. | forbindelse med salg av
eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se vedlegg.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring

Dato Til stede
09.2.2026 Rana Noman Tariq

Sigvor Kristine Rullestad

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 228 597
Adresse

@vrefoss 8E

Hjemmelshaver
@vre Foss 8 AS. Orgnr: 933 100 529.

Aksjeobjekt
Boligselskap Org.nr.
40/@vre Foss 8 AS 933100529

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer
357-364

Oppdragsnr.: 18818-2270

Rolle

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Takstingenigr

Kunde
for. snr.
0
Leil. nr.
40

Befaringsdato:

Areal Kilde Eieforhold

777.4 m? Ifglge opplysninger Eiet
hentet fra Ambita.

Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
OBOS Sigvor Kristine Rullestad
Eiendomsforvaltning AS
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende sentralt pa gvre del av Griinerlgkka i Oslo sentrum i etablert boligomrade. Omkringliggende bebyggelse bestar i all
hovedsak av forretning, blokk- og bygardsbebyggelse. Adkomst til boligen via felles oppgang. Det er barnehage og skoler i alle trinn i
naeromradet. Den offentlige kommunikasjonen er godt utbygd, med bade trikk og buss like i neerheten. Gangavstand til bredt tilbud av
nasjonale og internasjonale kafeer, restauranter, mangeartede forretninger, servicetilbud m.m. Ringnes Park senter med Ringen kino,
Dealenenga idrettsanlegg, Birkelunden, Olaf Ryes plass, Griinerhagen Park og Akerselva med rekreasjonsmuligheter ligger i naerheten. Kort vei
til Grgnland og sentrale deler av Oslo sentrum med forretninger, servicetilbud og kommunikasjon.

Adkomstvei

Via fellesarealer.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
Regulering

Regulert.

Om tomten

@vre Foss 8 AS er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 933 100 529. Boligselskapet ligger i bydel
Griinerlgkka i Oslo kommune og har fglgende adresse: @vrefoss 8 D-F. Boligselskapet bestar av 60 leiligheter. Tomten er pd 777,4 kvm.
Eiendommen har fglgende géards- og bruksnummer: 228-597. Fellesarealene er opparbeidet med asfalterte adkomstveier/plasser, steinbelagte
arealer, gressplen, beplantning, sittegrupper m.m.

Tinglyste/andre forhold

Styrets hovedinformasjonskanal er hjemmesiden https://vibbo.no/ovre-foss-8/om hvor generell informasjon fra styret til beboere publiseres.
Det vises til selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene inneholder relevante
opplysninger for eventuell kjgper.

Byggemate

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har
begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i betong. Stgpte betongdekker. Baerende konstruksjon i betong innfelt med
murverk, utvendig med pusset og malt fasade. Yttertak i betongkonstruksjon tekket med papp. Trapper i betong.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring. 57198346.

Kommentar

Felles polise i boligselskapet. Det betyr at den enkelte aksjeeier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaeringsskjema 09.02.2026
Forretningsfgrerinfo 11.02.2026
Kommunalinformasjon 11.02.2026

Eier

Infoland.no

Tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.02.2026
2 14.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18818-2270

Kommentar

Signert 09.02.2026.

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
vedlikehold og andre relevante
opplysninger ble gitt av eier.

Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:
adresse, hjemmelshaver gards- og
bruksnummer, eiet/festet tomt,
tomteareal og byggear.

Tegningene er lastet ned fra nettsiden
Saksinnsyn hos Plan og bygningsetaten
(PBE) i Oslo kommune.

Befaringsdato:  09.02.2026

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Rana Taksering AS

Frydenbergveien 36B

Sider

1415 OPPEGARD

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18818-2270

Befaringsdato: 09.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 20 av 20
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Sigvor Kristine Rullestad

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2020

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

@VrefOSS 8 E + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
0555 0slo

0301-228/597/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1008260034

1

61



62

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Noen sprekker i fliser nede ved golvet. Speilskap med ustabil belysning.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Watt

Beskrivelse av arbeidet: Bytta spottane i
taket.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Watt

Beskrivelse av arbeidet: Dro og ut ein ledning fra veggen for & koble til elektisk
markise

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Leiligheten blei i si heilheit pussa opp i 2016, kjgoken vart flytta inn i stove. Det vart innstalert balkong i 2018 og
balkongdegr i 2021. Det vart oppfart markise/solskjerming i 2025

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja
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Det er godkjent

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

lyset i komfyren er gatt

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Grunerlgkka v/Kine Midtsundstad
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: kinemidtsundstad@aktiv.no

Deres ref.: 1008260034 . Var ref.: 5395-1-40

Megleropplysninger

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Aksjoneer:
Medaksjonaer:
Leilighetsnummer:

Jvre Foss 8 AS
933100529
Rullestad, Sigvor Kristine

40

Aksjeboenhetsnumer: 00032

Adresse:
Aksjenummer:
Gnr.

Bnr.

Jvrefoss 8 E, 0555 OSLO
357-364

228

597

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei
Styregodkjenning: Ja
Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 57198346.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei
Sikringsordning: Nei
Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik

Dato: 11.02.2026

at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

e  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere

spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.
e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll m& eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Linje "felleskostnader" gker med 3 % fra 1.1.2026.
Egen kategori pa felleskostnadene for de leilighetene som har balkong. Minner om at kjgper ma selv sende en kopi av
salgskontrakten til skatteetaten slik at skatteetaten kan registrere overdragelsen. Dette er ngdvendig for at boligen og
ligningsverdi kommer pa selvangivelsen til rett person neste ar. Melding kan sendes via skatteetaten.no/epost.
Selskapet har avtale med OBOS Ngkkel om levering av digitale ngkler Vedtatt oppfering av solskjerming under
generalforsamling 15.05.2024 for enheter som vender ut mot markveien. Kostnaden dekkes av de bergrte enhetene, og
faktureres i 2 omganger, 15. juli og 15. september. Kontakt styret for mer informasjon.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo:
Innfrielsesdato:
Type Rente:
Terminer i aret
IN-avtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:

OBOS-banken AS
98207366870
Annuitetslan
5,65%

4 888 151,00
30.10.2038
Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98207793574
Annuitetslan
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Rentesats:
Restsaldo:
Innfrielsesdato:
Type Rente:
Terminer i aret
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo:
Innfrielsesdato:
Type Rente:
Terminer i aret
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo:
Innfrielsesdato:
Type Rente:
Terminer i aret
IN-avtale:

5,65%

5310 938,00
30.04.2049
Flytende rente
12

Nei

OBOS-banken AS
98207793582
Annuitetslan
5,65%

5549 167,00
30.04.2049
Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98207943835
Annuitetslan
5,65%

1425 554,00
30.04.2041
Flytende rente

12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 500,97 ,-

Herav:

Felleskostnader
Balkonglan
Internett

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
4 530,97
781,00
189,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:

466,-

18 564,-
19 602,-
307 383,-

OBOS-banken AS
98207366870

80 312,50

738,42

Nei

OBOS-banken AS
98207793574

87 271,74

563,40

Nei

OBOS-banken AS



Lanenummer: 98207793582

Restsaldo: 115 608,08
Kapitalkostnader: 746,27

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207943835
Restsaldo: 23 428,93
Kapitalkostnader: 192,09

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 306 621,25,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 s& kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Thomas Wiik pr. e-post:
thomas.wiik@obos.no eller telefon: 22 98 89 56.

Verdidokument/dokumentlokasjon/pantheftelser:

All ngdvendig informasjon fremkommer av pantattest, som ma bestilles som eget produkt i Ambita.
Oppgjersbrev med transportfullmakt, og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk

til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom pa at dersom boligselskapet har verdidokumenter, ma disse foreligge hos forretningsferer for
transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokumenter gjelder. Pantsettelse for kjgpers
eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted fer dokumentet foreligger hos forretningsfarer.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Sgknad om godkjenning av ny aksjoneer sendes til styret v/Sigvor Kristine Rullestad, e-post:ovrefoss8@styrerommet.no.
Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent. Overtakelsen bes derfor lagt til etter at
styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny aksjoneer ta inntil 2
maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kigpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:
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Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 500,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1 076 kr
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HUSORDENSREGLER FOR @vrefoss 8 AS
Innhold

Formal
Generelle bestemmelser
Ro og orden
Fellesomrader
Bygningsmessige bestemmelser
Dyrehold
Bestemmelser for uteomradene i borettslaget
Balkonger
Vaskeri
. Parkering

Lo NOUEWNRE

[uny
o

1. Formal

Husordensreglene skal bidra til god trivsel, regulere ulike forhold mellom beboere samt bidra til a
skape et godt bomiljg hvor alle kan trives og fgle seg trygge. Husordensreglene supplerer
boligselskapets vedtekter.

Folgende regler erstatter alle tidligere skriv vedrgrende husordensregler i @vrefoss 8. Oppdaterte
vedtekter og husordensregler finnes til enhver tid tilgjengelig pa Vibbo.no.

Til orientering behandler vedtekter grunnleggende omrader som borett, forkjgpsrett,
behandlingsregler, utleieregler, vedlikeholdsplikt og lignende. Husordensregler regulerer den daglige
adferden i borettslaget og er mer praktisk orientert. Reglene skal sikre beboernes orden, ro og trivsel
i hjemmet. Alle beboere plikter a fglge bade vedtekter og husordensregler. Overtredelser blir
betraktet som brudd pa aksjelagets regler. Ved brudd pa vedtekter eller husordensregler kan styret
iverksette sanksjoner og viderefgre ngdvendige kostnader bruddet medfgrer til den enkelte
aksjonaer/beboer.

2. Generelle bestemmelser

2.1. Husordensreglene er en del av beboerens kontrakt. Alle beboere i @vrefoss 8 plikter & fglge
bestemmelsene i husordensreglene.

2.2. Styret kan unntaksvis og i helt ngdvendige situasjoner gjgre endringer i husordensreglene nar
dette anses ngdvendig. Endringer skal fortlgpende bli delt med aksjonzerene og beboere.

2.3. Aksjonaerene er erstatningspliktige for skader som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene. Aksjonzerer er ansvarlig for at gjeldende regler blir overholdt av aksjonaerens
husstand, fremleietaker eller andre personer som de har adgang til leiligheten eller eiendommen for
gvrig.

2.4. Boligselskapet har bygningsforsikring. Styret avgjgr hvilket selskap som skal benyttes. Ved skade
som omfattes av boligselskapets forsikring, er det en egenandel. Egenandel ved vannskader skal
betales av aksjonaer/beboer i den leilighet skaden oppstar. Forsikringsskader skal meldes omgaende



til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning pa mail: forsikring@obos.no, med styret pa
kopi. Mailadressen til styret er ovrefoss8 @styrerommet.no.

2.5. Boligselskapets vaktmestertjeneste handteres av styret. Vaktmestertjenester for uteomradene
herunder ogsa renovasjonsordningen inngar som en del av fellesstyret, og administreres herunder av
fellesstyret.

2.6. Henvendelser til styret foretas skriftlig via e-post dersom det ikke dreier seg om akutte
hendelser. Henvendelser til styret skal sendes pa e-post til ovrefoss8 @styrerommet.no eller via

Vibbo.no.

Styret oppfordrer alle aksjonzerer og beboere til & bli medlem av Facebookgruppen «@vrefoss 8»,
der informasjon og oppdateringer i aksjelaget blir kommunisert Igpende.

3. Roogorden
3.1. Hver beboer plikter a sgrge for ro og orden i sin leilighet. Det skal veere ro mandag til fredag
mellom kl. 23.00 og kl. 07.00.

Pa Igrdager skal det veere ro mellom kl. 24.00 og kl. 08.00. Pa sgndager og helligdager skal det vaere
ro hele dagen.

3.2. Eventuelle musikkgvelser, oppussingsarbeider og annen sjenerende stgy tillates ikke pa sgndager
og helligdager, eller pa Igrdager etter kl. 18.00 og ellers etter kl 21.00.

3.3. Eventuell musikkundervisning krever tillatelse av styret.

3.4 Ved stgrre oppussingsarbeider skal naermeste naboer varsles.

3.5 Skal stgrre selskaper eller sammenkomster avholdes, skal naboer under, over og ved siden
varsles i god tid. Det skal tas hensyn til at lyden baerer godt mellom leilighetene, ogsa til
neerliggende borettslag.

4. Fellesomrader
4.1 Oppganger og kjellerrom skal holdes frie for beboerens personlige eiendeler. Det oppfordres til at

sko settes pa innsiden av inngangsdgren, ikke pa dgrmatten.

4.2 Beboere forplikter seg til a selv vaske plataer og trappesatser ved tilgrising utover det som kan
ansees som normalt.

4.3 Inngangsdgrer og kjellerdgrer skal holdes lukket og last til enhver tid.

4.4 Lys i kjeller skal slukkes nar kjelleren forlates. Vinduer skal til enhver tid holdes lukket.

4.5 Beboere plikter a verne om traer, plener og andre ytre anlegg tilhgrende borettslaget.
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4.6 Sykler, sparkesykler eller lignende fremkomstmidler parkeres der det er sykkelstativ i garden,
eller egen bod. Sykler Iast til rekkverk eller lignende risikerer a bli fjernet pa eiers egen regning og
risiko.

4.7 Sosiale sammenkomster i uteomradene skal opphgre senest kl. 22.00, alle dager.

5. Bygningsmessige bestemmelser
5.1. Aksjonaer er selv ansvarlig for skader pa boligselskapets fellesarealer.
5.2. Den enkelte aksjonaer er ansvarlig for sin innvendige porttelefon. Skader som skyldes feil eller
uvgren bruk er den enkeltes ansvar. Aksjonaer ma selv betale kostnader til reparasjon som fglge av
mislighold eller skader.

6. Dyrehold

6.1 Hund og katt er godtatt i borettslaget uten spesiell tillatelse fra styret. Dersom fglgende
forutsetninger brytes, kan styret kreve dyret fjernet etter gjeldene regler:

Hundehold forutsetter at
e Hunden ikke lager sjenerende stgy
e Hundeeier sgrger for fjerning av ekskrementer pa uteomradene
e Skader som en hund matte fordrsake er hundeeiers ansvar
Kattehold forutsetter at
e Katten ikke oppholder seg i oppgang eller kjeller

7. Bestemmelser for felles uteomrader

7.1 Stell av grgntanlegget ivaretas av fellesstyret. Aksjonaerene plikter a delta pa dugnader som
arrangeres av styret.

7.2 Alle plikter & fglge kommunens retningslinjer for avfallshandtering. S@ppel skal pakkes godt inn
for det kastes i avfallsbrgnnene. Det er ikke tillatt & sette sgppel eller annet avfall utenfor
sgppelbrgnnene, eller pa felles uteomrader. Beboer vil bli belastet for opprydding/bortkjgring.
7.3. Det er ikke tillatt & mate fugler ute, da dette tiltrekker seg mus, rotter og annet utgy.

7.4. Aksjoneerer eller beboere kan ikke plante pa fellesomradene.

7.5. For kasting av juletreer, henvises det til naermeste plass for dette som er Nini Roll Ankers Plass
ved Foss Videregdende skole. Se Oslo kommunes hjemmesider, www.oslo.kommune.no.

8. Balkonger og takterrasser
8. 1 Risting av tgy og tepper over rekkverk pa balkong/takterrasse eller soveromsvindu er ikke tillatt.
8.2 Balkongkasser skal henge pa innsiden av rekkverk.

8.3 Balkongflagg skal sikres godt. Styret oppfordrer til at flagg skal henge ute etter gjeldene
flaggregler. Ta hensyn til naboer ved heising av andre flagg enn det norske.



8.4 Grilling pa balkong/terrasse er tillatt, under forutsetning av at det er gass- eller elektrisk grill.
Se borettslagets vedtekter for aksjonerer ansvar og vedlikeholdsplikt.

9. Vaskeriet

9.1 Vaskeriet kan benyttes til fglgende tider

Mandag — fredag, kl. 08.00 — 22.00.

Lgrdag kl. 09.00 — 19.00.

Sgndag kl. 12.00 — 18.00.

9.2 Brukerne er ansvarlig for a rydde opp etter seg. Ved skader pa maskiner eller utstyr skal styres
varsles umiddelbart.

10. Parkering

10.1. Det er som hovedregel ikke tillatt & parkere i bakgarden. Forbudet gjelder all slags motorisert
kjoretgy, ogsa moped og el-sparkesykler. Omradet handheves etter privatrettslige regler og skilting
pa stedet.

10.2. Beboerne har lov til & stanse utenfor sin egen oppgang i inntil 30 minutter for ngdvendig av- og
palessing. Det betinger at det er regelmessig aktivitet ved bilen.

10.3. Hjemmesykepleien og legevakt har, ved behov, lov til & parkere utenfor oppgangene utover 30
minutter.

10.4. Ved flytting og behov for bil parkert utenfor oppgangene i mer enn 30 minutter skal styres
informeres i god tid.

10.5. Overtredelse vil medfgre borttauing for fgrers/bileiers regning og risiko.

Det oppfordres til at alle tar hensyn til hverandre. Ved brudd pa husordensreglene oppfordres
beboere til & handtere dette minnelig seg imellom. Ved alvorlige tilfeller, eller ved gjentatte klager,
kan klagen rettes til styret. Hvis ikke klagen krever gyeblikkelig inngripen, sendes klagen skriftlig via
e-post til ovrefoss8 @styrerommet.no med beskrivelse av hendelsesforlgp samt navn og
leilighetsnummer pa hvem klagen rettes mot.

Ved fare for liv og helse, ring ngdetatene pa tif.: 112.

Styret, varen 2021
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VEDTEKTER

FOR

AS OVRE FOSS 8

Vedtatt pa ordinger generalforsamlingen 30.06.2003. Endret pa ordinaer
generalforsamling 29.03.2006, 26.04.2022 og 15.05.2024 og ekstraordinger generalforsamling
12.03.2019. Sist endret pa ordinger generalforsamling 15.05.2024.

VEDTEKTER

for @vre Foss 8 boligaksjeselskap, org nr 933 100 529.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
A drive eiendommen Qvre Foss 8.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

Selskapet ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Aksjekapital og aksjeeierer

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pa kr 108 000,- fordelt pa 540 aksjer & kr 200,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere aksjeeiere i selskapet. Ingen kan eie flere aksjer
enn de som gir borett til en bestemt bolig.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til & overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma godkjennes av selskapet for
at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller pa annen mate nar erververen er
den tidligere eiers personlige naerstdende eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.
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(3) Nekter selskapet & godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til selskapet. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve aksjen(e).

2-4: Sammenslaing av boenheter og aksjeposter
(1) Styret kan godkjenne sammenslaing av boenheter og aksjeposter.
(2) Styret kan godkjenne at tidligere sammenslatte boenheter og aksjeposter deles opp.”

(3) Ved sammenslaing av to eller far den nye boenheten et like stort antall aksjer, likt antall stemmer
og andel felleskostnader som de opprinnelige boenhetene hadde til sammen. Ved oppdeling av
tidligere sammenslatte boenheter, vil de nye boenhetene ha like mange aksjer, antall stemmer og
andel felleskostnader som de opprinnelig hadde far sammenslaingen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver aksjeeier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene méa ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veaere til skade eller ulempe for
andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person

- aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter

at sgknaden har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.
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4. Vedlikehold
4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for & utbedre, plikter aksjeeieren
straks & sende melding til selskapet.

(7) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som fglger av at aksjeeieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, oppsetting
av skjerming/balkongkduk og endring av utvendige farger etc., skal skje etter en samlet plan for
bygningen, og etter forutgdende godkjenning av styret»

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer selskapet, skal selskapet utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
selskapet holde ved like. Selskapet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjeeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er
til unedig ulempe for aksjeeieren eller annen bruker av boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som falge av at selskapet ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.
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5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet palegge
vedkommende & selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medfarer aksjeeierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet panterett i
aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Selskapet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minimum 2 andre medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn under styret.
Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.
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7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede eller deltar i
styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor er styreleders stemme utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og kan tegne i dets navn. Styret kan til
enhver tid velge hvilket styremedlem dette gjelder.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den gverste myndigheten i selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinzer generalforsamling. Styret skal innkalle
til ekstraordinzer generalforsamling nar revisor eller aksjeeiere som representerer minst en tidel av
aksjekapitalen, skriftlig krever det for & fa behandlet et bestemt angitt emne. Styret skal sgrge for at
generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling
(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent adresse.
Innkallingen skal vaere sendt senest en uke for mgtet skal holdes. Tid og sted for mgtet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen. Forslag om a
endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til & fa behandlet sparsmal pa generalforsamlingen som han eller hun melder
skriftlig il styret i s& god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkallingen allerede funnet sted,
skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og eventuelle varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt
Hver aksjeeier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som falger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den eller
de valgt som far flest stemmer.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjaerelsen av spgrsmal som har slik
seerlig betydning for egen del eller for noen nzerstdende at medlemmet mé anses for & ha
fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og heller ikke
om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en vesentlig interesse i
saken som kan veere stridende mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32 representerer selskapet
kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til & gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig
fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og opplosning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen. Beslutningen krever
tilslutning fra minst to tredjedeler av s& vel de avgitte stemmer som av den aksjekapitalen som er
representert pa generalforsamlingen

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av 13.06.1997 nr
34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og omdanningsreglene i § 13-5.

10-3 Opplosning
Ved en eventuell opplgsning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar med de underliggende
verdiene til boligene.
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Nabolagsprofil

@vrefoss 8E - Nabolaget Paulus' plass/@vrefoss - vurdert av 121 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Studenter S Veldig trygt 82/100
e Enslige l _ )
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Sannergata 2min % Hoflige 62/100
Linje FB5A, FB5B, 21 0.2 km
@ Birkelunden 4 min % Aldersfordeling
Linje 11,12,18 0.3km i
© Carl Berners plass 18 min 4 ” . i 33
Linje 5 1.4 km 2 5 o ® ® 3
Es 28 o e E =
@ OsloS 7 min & s G I 3
Totalt 24 ulike linjer 2.3km ‘l i JI
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 37 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Paulus' plass/@vrefoss 1171 737
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Griinerlgkka skole (1-7 kl.) 5min 4 B Norge Sazoanz 2654586
538 elever, 22 klasser 0.4 km
Sagene skole (1-10 kl.) 7 min % Barnehager
517 elever, 27 Klasser 06 km Ringnes Park Fus barnehage (0-5 ar) 5min %
Lilleborg skole (1-7 kl.) 13 min 4 69 barn 0.4 km
295 elever, 24 klasser 1 km Waldemars barnehage (0-5 ar) 5min %
Sofienberg skole (8-10 kl.) 15min 4 64 bam 0.5km
429 elever, 30 Klasser 1.2 km Seilduken barnehage A/L (1-5 ar) 7 min %
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 17 min 4 54 bam 0.6 km
104 elever, 8 klasser 1.4 km
Foss videregdende skole 2min # Dagligvare
600 elever, 20 klasser 0.2 km
Innom Birkelunden 3min #
Elvebakken videregdende skole 14 min & _
576 elever 12 km Meny Ringnes Park 3min #




Primaere transportmidler

B 1 Trikk
£} 2 Buss
K 3. Gaende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 89/100

n.. Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

Sport

@ Foss v.g. skole/grunerlgkka 3min %
Aktivitetshall 0.2 km

@ Sagene skole 4 min A&
Aktivitetshall, ballspill, squash 0.3km

& SATS Ringnes Park 3min %

& SATSlla 4 min %

Boligmasse

Il 100% blokk

«Sentralt og urbant»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 6 min %
l@ Apotek 1 Ringnes Park Senter 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
W 34%6-12ar
M 9% 13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
|
I
I
Par u. barn
I
I
[
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 58%
B Paulus' plass/@vrefoss
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 12% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Dvrefoss 8E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0555 0SLO Saksbehandler: Anders Wold
Telefon: 480 96 939
Oppdragsnummer: E-post: anders.wold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



