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Nyere enebolig (2019) i
rekke med vestvendt,
sveart solrikt og usjenert
uteplass.

Aktiv eiendomsmegling v/Barbro Trotland har gleden av a presentere
Kjellemojordet 59!

En vestvendt og sentralt beliggende enebolig i rekke med praktisk
planlgsning og flotte uteplasser. En av de bedre beliggenhetene i
omradet!

Boligen ligger i et nyere boligfelt pd Bjgrnstad, bygget i 2019 og holder
TEK10 byggestandard, med tidsriktige fargevalg og moderne
I@sninger. Planlgsningen er fordelt over to etasjer, samt carport og 2
utv. boder.

1. etg. har dpne Igsninger med stue og spisestue som har utg. til
nydelig uteplass mot vest. Kjgkkenet er stilrent og delikat, med
utgang til overbygget uteplass. Delikat, flislagt bad og liten bod.

2. etg. har praktisk loftstue, 2 gode soverom, bad og bod/teknisk rom.

Den sentrale beliggenheten gir kort vei til "alt" av servicefunksjoner.

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 109 m2
BRA-e: 12 m?

BRA totalt: 121 m?
TBA (terrasse og balkongareal): 26 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 64 m2 Entré, stue/spisestue, kjokken, bad/vaskerom.
BRA-e: 12 m2 Bod.

2. etasje

BRA-i: 45 m2 Loftstue, 2 soverom, bad og teknisk rom/bod.

Ikke malbare arealer
| andre etasje er det et ikke-malbart areal som tilsvarer ca. 7kvm

Tomtebeskrivelse

Felleseiet tomt pa ca. 6 805kvm. Tomten er sveert velholdt og meget pent opparbeidet,
med egen lekeplass, fine gressplener og asfaltert vei.

Det arronderer naturlige hageparseller til hver bolig, inngjerdet med hekk.
Hageparsellen er pent opparbeidet og lettstelt. Uteplasser pa begge sider av boligen.
Mot vest er det en svaert koselig og usjenert uteplass med gressplen og hellelagt
terrasse med pergola. God plass til sittegruppe. Utvendig bod (ikke skt oppfart) med
god lagringsplass til ved, redskap mm. Uteplassen grenser mot jordet med koselig
utsyn. Den vestvendte beliggenheten gjgr av man virkelig far utnyttet de flotte
solforholdene. Dersom solen skulle bli sjenerende, er det pergola med elektriske
screens, slik at en kan trekke seg tilbake i skyggen.

Ved inngangsparti er det overbygget uteplass med heller, en liten gressplen og carport
med elbillader i asfaltert gardsplass. Her er det inngang til utv. sportsbod med videre
adkomst til uteplass mot vest.
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Beliggenhet

Boligen har en meget solrik og sentral beliggenhet pa Bjgrnstad/Tollnes mellom Skien
og Porsgrunn. Boligomradet er tilbaketrukket og rolig, med kort vei til det meste en
trenger i hverdagen. Her bor man nesten innerst i en blindvei i et nyere, men veletablert
og barnevennlig nabolag.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Jan Tore Eriksrod

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Beskrevne bolig er nylig oppfert 2019 med areal over to-plan. Boligen er en tradisjonelt
bygget bolig med stg@pt isolert ringmur pa grunn. Grunnforholdene bestar av oppfylte
steinmasser pa Igsmasser. Yttervegger er oppfgrt i tradisjonelt bygget bindingsverk i
150-200 mm tykkelse som er isolert i hulrom. Yttervegger er utvendig tekket med
liggende trepanel (dobbelfalspanel). Boligens takkonstruksjon bestar av sadlet takverk
med fabrikkframstilt A-takstoler. Takverk er tekket med betongtakstein. Takrenner og
beslag bestar av lakkert stalrenner. Etasjeskille er i trebjelkelag med sponplater som
baerende gulv. Boligens vinduer bestar av 3-lags isolerglassvinduer. Vinduer med
rammer og karmer i malt trevirke. Boligen har etablert balansert ventilasjonsanlegg.
Pipe i isolert stale-lementer med peisovn i stue. Innvendige overflater bestar av laminat
og fliser pa gulvflater. Malt vegg flater. Takplater i himlinger. Vatrom med fliser pa vegg
og gulvflater. Boligen er oppfart etter TEK10. Boligen fremstar uten noen vesentlig
merknader. Det er viktig @ merke seg at bygningen er oppfert i henhold til de
byggeforskriftene/krav som gjaldt pa sgketidspunktet for oppfering av dette bygget.
Det er ikke gitt opplysninger til takstmann om forhold vedrgrende problemer med
skadedyr, maur e.l. utover det som eventuelt er nevnt i denne rapporten.

Bygningsdeler med rgd TG3 (store eller alvorlige avvik):
Ingen.

Bygningsdeler med mgrk oransje TG2 (avvik som kan kreve tiltak):
Ingen.

Bygningsdeler med lys oransje TG2 (avvik som ikke krever tiltak):
Ingen.
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Eiendommens tilstand er vurdert av takstmann Jan Tore Eriksrgd og rapporten datert
10.09.2025 ligger som vedlegg til salgsoppgaven. Standardkrav vil vaere subjektivt fra
interessent til interessent og tilstandsrapporten gir tilstandsgrad (TG) fra 0-3, hvor TGO
sjeldent vil forekommen og i den andre enden av skalaen er TG3 som indikerer kraftige
symptomer/funksjonssvikt (eller f.eks. utgatt levetid). For gvrig vil megler ta for gitt at
tilstandsrapport er lest og forstatt innen evnt. budgivning.

Innhold

Boligen har en praktisk planlgsning over 2 etasjer som inneholder:

1. Etg.: Entré, stue med god plass til spisestue og utg. til uteplass mot vest, kjgkken
med spiseplass og utg. til uteplass og bad. Liten bod under trapp.

2. Etg.: Loftstue, 2 soverom, bad og teknisk rom/bod.

Carport med elbillader og 2 utvendige boder.

Standard

Her er det hyggelig 8 komme hjem!

Et pent opparbeidet inngangsparti med asfaltert gardsplass samt carport med
elbillader. Koselig uteplass med formiddagssol, overbygget med hellelagt terrasse og
liten gressplen. Uteplassen har egen utg. fra kjgkken. | carport er det en stor og sveert
praktisk sportsbod med videre adkomst til hage mot vest.

Entré har flislagt gulv med varmekabler og stort garderobeskap for klesoppbevaring.
Lysmalte vegger og spotter i himling.

Fra entré er det dgr til badet i etasjen.

Videre inn kommer man til delvis dpen Igsning mellom stue og kjskken. Her far man
fordelen med gjennomgaende lys samtidig som kjgkkenet ligger adskilt fra stue.
Stuen er av god sterrelse med flere mgbleringsmuligheter. Bade plass til koselig tv-del
og spisestue. Rommet har godt med naturlig lys fra de store vinduene mot uteplassen.
Her er det ingen innsyn men flott utsyn mot jordet. Vedovn til oppvarming og utgang til
vestvendt uteplass.

Kjgkkenet har en smakfull og moderne kjskkeninnredning med slette fronter og
integrerte hvitevarer. Fine arbeidsforhold pa kjskkenbenk og rikelig med plass i skap
og skuffer. God plass til kjgkkenbord og utg. til overbygget uteplass mot gst med fin
formiddagssol.

Badet er av god stgrrelse, med flislagte flater og delikate fargevalg. Innredet med
servant i innredning, dusjnisje, toalett og opplegg for vaskemaskin.

Praktisk bod under trapp, med lagringsplass.
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Opp i andre etasje mgter man en lys loftstue. Meget praktisk areal til en ekstra tv-stue
mm.

Det er to soverom i etasjen. Hovedsoverommet er lyst og hyggelig med fine
oppbevaringsmuligheter i skaplgsning. Det andre soverommet har fin plass til seng og
innredet med garderobeskap.

Badet i etasjen er innredet med servant i innredning, dusjkabinett og toalett. Plass til
kommode eller annen innredning.

Praktisk bod/teknisk rom med flere bruksmuligheter. Rommet er oppfgrt som bod pa
tegninger.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets eiendom og skal da
felge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv og internett er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Carport med elbillader og asfaltert gardsplass.

Solforhold
Sveert gode solforhold med morgen- og formiddagssol pa uteplass ved overbygget
inngangsparti. Uteplass mot vest med nydelig ettermiddags- og kveldssol.

Forsikringsselskap
If skadeforsikring NUF. Polisenr. SP0003219205

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Vedovn i stue og varmekabler i gulv i entré samt begge bad. Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. For gvrig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Oransje B

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Formuesverdi primaer
Kr 947 548,- pr. inntektsaret 2023.

Formuesverdi sekundaer
Kr 3790 191,- pr. inntektsaret 2023.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.
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Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er fordelt slik:
Renter: 8 933,-

Felleskostnader: 3 952,-

| felleskostnadene inngar blant annet: TV og internett, bygningsforsikring, kommunale
avgifter, renter til fellesgjeld, forretningsfgrer, revisor og styrehonorar.

Styret har besluttet & fglge markedsrenten. Felleskostnadene kan derfor endres fra
maned til maned.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 12 885

Andel Fellesgjeld
Kr 1914 000 pr. 27.08.2025

Andel fellesformue
Kr 12 608 pr. 31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Kjellemo Borettslag
Organisasjonsnummer
922560471
Andelsnummer

11

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12138174970, DNB BANK ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 27.08.2025: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 135

Saldo per 27.08.2025: 36 060 000

Andel av saldo: 1 914 000

Forste termin: 30.12.2019

Neste avdrag: 30.06.2039 ( siste termin 30.03.2059)
Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2039
utgjere ca kr 4 504,00 per maned for denne boligen

Kjellemojordet 59 9



10

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Da andelen tilhgrer et frittstaende borettslag, er det kun de gvrige andelseierne i
borettslaget som har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.
Andelseiere i borettslaget har 20 dagers frist til 8 melde sin forkjspsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Det er ikke tillatt & ha dyrehold uten skriftlig tillatelse fra styret i borettslaget. Styret vil
samtykke i at beboere kan ha husdyr, eier ma undertegne et samtykkeskjema om
dyrehold.

Forretningsforer
Forretningsforer
Grenland Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 221, bruksnummer 2505 i Skien kommune.Andelsnr. 11 i Kjellemo
Borettslag med orgnr. 922560471

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa andelen er det ikke tinglyst noen heftelser eller rettigheter.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa boligen, datert: 04.06.2019.

Vei, vann og avlgp
Offentlig. Private stikkledninger frem til kommunal tilknytning.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger i et omrade som er regulert til boligbebyggelse.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Kjellemojordet 59
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2290 000 (Prisantydning)

1914 000 (Andel av fellesgjeld)

4204 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
12 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
15 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

4 205 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4216 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4219 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16 900,- oppgjgrshonorar kr 7 490,- og visningshonorar kr 3
950,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale Utleggene omfatte bl.a. markedspakke, innhenting av kommunale
opplysninger, fotograf mm. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Barbro Trotland

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
barbro.trotland@aktiv.no

TIf: 95485113

Oppdragstaker
Grenland Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 988796638

Gangveien 4, 3960 Stathelle

Salgsoppgavedato
11.09.2025

Kjellemojordet 59
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Aktiv Eiendomsmegling v/ Barbro Trotland har gleden av & presentere Kjellemojordet 59!

Enebolig i rekke med nydelige uteplasser, vestvendt og solrikt
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Koselig, overbygget uteplass ved inngangsparti
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Velkommen inn!
Entré med flislagt gulv m/ varmekabler og stor garderobeskap og oppbevaring av ytterkleer og sko

| forste etasje er det delvis apen lgsning med gjennomgaende lys mellom stue og kjgkken
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Stuen er av god stgrrelse med flere mgbleringsmuligheter. Bade plass til koselig tv-del og spisestue. Rommet har godt med
naturlig lys fra de store vinduene mot uteplassen. Her er det ingen innsyn men flott utsyn mot jordet.
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Kjgkkenet har en smakfull og moderne kjgkkeninnredning med slette fronter og integrerte hvitevarer. Rikelig med plass i
skap og skuffer. God plass til kjskkenbord og utg. til overbygget uteplass mot @st med fin formiddagssol.
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Badet er av god stgrrelse
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Opp i andre etasje er det loftstue, 2 soverom, bad og bod/teknisk rom

e (

Meget praktisk tilleggsareal, til feks. ekstra tv-stue
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Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng og en praktisk skaplgsning
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Soverom med garderobeskap

| tilegg til disse to soverommene er det en bod/teknisk rom i 2. etg.
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1. Etasje

Terrasse Bod
\ /”
(™ \
Stue
N @ Bod
Bad L]
=
_]I /‘—_
g P o o
I
I: VF
I
op Kjokken o f =
/ |
i N\ N

]
I
I
L

N/ Carport

Terrasse

o boligfotografl.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. Etasje

Teknisk rom /
Kontor

Stue

h 3
)ﬂ
Soverom
Soverom

o boligfotografl.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Del av hage med utvendig bod

Pergolaen har elektriske screens, dersom det er behov for litt skygge
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Fin beliggenhet i borettslaget, i enden og grensende mot jordet

Borettslaget har fint opparbeidet fellesomrade, med lekeplass og gressplener
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Nabolagsprofil

Kjellemojordet 59 - Nabolaget Nyberg/Rabben - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Tollnes 6 min %
Linje M2, M2N, 601 0.6 km
®@ Porsgrunn stasjon 9 min &
Linje RETT, RX11, R55 4.1 km
X Sandefjord lufthavn Torp 44 min &
Skoler
Klyve skole (1-7 kl.) 10 min %
537 elever, 26 klasser 0.9km
Kongergd ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min #
222 elever, 11 klasser 1.6 km
Skogmo videregdende skole 7 min &
900 elever, 40 klasser 3.1 km
Hjalmar Johansen vgs. 11 min &
75 elever 5.3km
Ladepunkt for el-bil
=& Recharge Shell Pors 10 min #
& Uno-X Tollnes 12 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/5/100

* Naboskapet
== Hpflige 64/100

41 %

.
Aldersfordeling
s &°
X e 0 e
< o Ww ~ o N
W< 82 50 0 -
- O MmN
NN N

389 %
38.9%

211 %

189 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Nyberg/Rabben 1258 537
[l Porsgrunn/Skien 92 648 45081
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kongergd barnehage (1-5 ar) 14 min %
107 barn 1.3km
Klyveskogen barnehage (0-5 ar) 16 min %
112 barn 1.5km
Vestsiden barnehage (1-5 ar) 20 min #
78 barn 1.8 km
Dagligvare
Kiwi Tollnes 11 min 4
PostNord 1Tkm
Rema 1000 Tollnes 14 min 4
Post i butikk, PostNord 1.1 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

? Gateparkering
@ Lett91/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 88/100

Sport

® Tollnes stadion 8 min %
Ballspill, fotball 0.6 km

@ Klyve skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km

& Just Padel Porsgrunn 16 min %

& SATS Porselensfabrikken 7 min &

Boligmasse

B 40% enebolig
B 49% rekkehus
B 11% annet

Varer/Tjenester
Pp-Senteret 6 min &
@ Apotek 1 GS 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grenland

Oppdragsnr.

1304250076

Selger 1 navn

Gunn Dagmar Myrvoll

Selger 2 navn

Leif Harald Myrvoll

Kjellemojordet 59

Poststed

SKIEN 3740
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | LO Faver innbo

Polise/avtalenr. | IF skadeforsikring NUF- SP0003219205

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: GDM, LHM

Document reference: 1304250076



Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Men vi har selv montert dusj kabinett i 2.etg. Kun tilkobling pa eksisterende reropplegg.
Arbeid utfgrt av | Porsgrunn Rarleggerforretning
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja
Beskrivelse Regner med at byggherre PEAB/ Norbohus har meldt dette til kommunen.
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [Jva
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja
. | begynnelsen var det vannlekasje ved regnveer i plasttak over pergola mot yttervegg front Peab/Norbohus har
Beskrivelse I
tettet. Ingen lekkasje na
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja
Vinteren 23/24 fikk vi isdannelse i pipa utvendig over tak. Temperaturen var - 27 grader. Vi var bortreist og spjeldet
Beskrivelse pa ovnen sto litt oppe. Ved forsiktig fyring i ovnen fikk vi tinet isklumpen. Dette medfgrte at vann blandet med lim fra
isolasjonen inne i pipen tet ut i skjgtene. | falge produsenten var dette ufarlig og har forekommet hos flere. Vi har
ikke hatt problemer med fyring eller trekk for eller etter.
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
Montert Easee lader pa eksisterende kabel montert av Elektro 4 Byttet 2polt bryter til utelys ved verandader med
Beskrivelse 2polt astrour. Montert 2 stikkontakter ute pa vegg veranda for pergola og terassevarmer.Fotocelle for utelys ved
hovedder lys og en stikk i bod.Dersom dette er problematisk kan installasjonen fjernes.
Arbeid utfert av | Installasjon utfert i egen bolig av fagmann
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei 1 Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse Easee ladeboks. 1f 20 amp sikring. 4.6kW Elektro 4 har lagt opp kurs Sikring og kabel. Har selv montert selve
laderen. (Fagmann) Samsvarserklaeringer pa arbeidet til elektro 4 ligger i boligmappa
Initialer selger: GDM, LHM 2
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Montert tak i bod. Satt opp en vedbod ute. Godkjent av styret i borettslaget. Ikke sgkt kommunen.Dersom dette er

Beskrivelse problematisk kan boden rives og fiernes. Ma avklares pa visning/kjep

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
. PEAB har gjort grunnarbeidet. Norbohus har bygget huset. Bradrene Sgrensen har utfert hellelegging. Det er
Beskrivelse
montert radonsperre

Arbeid utfert av | PEAB, Norbohus,Brgdrene Sgrensen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Var en gang forslag om vei pa jordet. Dette forslaget ble forkastet av kommunen/SVV

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: GDM, LHM
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Tilleggskommentar

Boligen ble malt med 2 strgk maling sommer 2023

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Kjellemojordet 59, 3740 SKIEN
(I SKIEN kommune

H gnr. 221, bnr. 2505

# Andelsnummer 11

Sum areal alle bygg: BRA: 121 m? BRA-i: 109 m?

Befaringsdato: 04.09.2025 Rapportdato: 10.09.2025

Oppdragsnr.: 18885-2801

Referansenummer: UO3855

Autorisert foretak: Telemark Takst og Byggvurdering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan T. Eriksrgd Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

JanT. EI;ikSr(Dd
Uavhengig Takstingenigr
jan.tore@ttbtakst.no
911 03 866

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18885-2801 Befaringsdato: 04.09.2025

Side: 2 av 18



Kjellemojordet 59, 3740 SKIEN Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Gnr 221 - Bnr 2505 Nordheimvegen30 | I I
4003 SKIEN 3714 SKIEN ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrevne bolig er nylig oppfgrt 2019 med areal over to-plan.
Boligen er en tradisjonelt bygget bolig med stgpt isolert ringmur
pa grunn. Grunnforholdene bestar av oppfylte steinmasser pa
Igsmasser. Yttervegger er oppfert i tradisjonelt bygget
bindingsverk i 150-200 mm tykkelse som er isolert i hulrom.
Yttervegger er utvendig tekket med liggende trepanel
(dobbelfalspanel).

Boligens takkonstruksjon bestar av sadlet takverk med
fabrikkframstilt A-takstoler. Takverk er tekket med
betongtakstein. Takrenner og beslag bestar av lakkert stalrenner.
Etasjeskille er i trebjelkelag med sponplater som baerende gulv.
Boligens vinduer bestar av 3-lags isolerglassvinduer. Vinduer
med rammer og karmer i malt trevirke. Boligen har etablert
balansert ventilasjonsanlegg.

Pipe i isolert stale-lementer med peisovn i stue.

Innvendige overflater bestar av laminat og fliser pa gulvflater.
Malt vegg flater. Takplater i himlinger. Vatrom med fliser pa vegg
og gulvflater.

* Boligen er oppfart etter tek 10.

Boligen fremstar uten noen vesentlig merknader.

Det er viktig @ merke seg at bygningen er oppfgrt i henhold til de
byggeforskriftene/krav som gjaldt pa sgketidspunktet for
oppfaring av dette bygget. Det er ikke gitt opplysninger til
takstmann om forhold vedrgrende problemer med skadedyr,
maur e.l. utover det som eventuelt er nevnt i denne rapporten.
For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger, se
under egne premisser, andre opplysninger og byggebeskrivelse.

Rekkehus - Byggear: 2019

UTVENDIG G il side

Boligens taktekking bestar av betongtakstein fra byggear. Det er ikke
avdekket fukt i taket pa befaringsdagen, og taktekkingen ser ut til &
vaere tett. Observert fra bakkeniva ble det ikke registrert manglende
eller gdelagt takstein. Taksteinen vurderes for a fylle sin funksjon i
mange ar fremover i tid.

Normal levealder for takstein med underlagspapp og lekter er ca. 40
-60 ar avhengig av klimatiske forhold. Dette til opplysning til nye
hjemmelshavere.

Boligens takrenner bestar av lakkerte stalrenner fra byggear.
Sngfangere etablert mot gardsplass og inngangsparti.

Tak-hatt og pipebeslag bestar av plastbelagt stal. Nedlgp gar til rgr
og terreng.

Boligens veggkonstruksjon over grunnmur bestar av tradisjonelt 200
mm bindingsverk som er isolert i hulrom. Veggene er antatt isolert
etter byggearets standard med 20-25 cm isolasjon.

Utvendig tekket med liggende trepanel. Innvendig overflater bestar
av plater/malt flater. Ingen feil/mangler ble registrert i
veggkonstruksjonen som fremstar i god funksjonell stand. Fasader er
overflatebehandlet i 2020-21.

Boligens takkonstruksjonen bestar av fabrikkframstilte A-takstoler
med sadlet takverk. Konstruksjonen er bygget med lufting ved raft
og mgne. Inspisert fra innredet loftsrom ble ingen tegn til kondens
eller fuktinntrengning fra taktekking ble registrert.

Konstruksjonen er godt ventilert. Takkonstruksjonen vurderes a
fremstad i god funksjonell stand.

TG 1.

Boligens vinduer fra byggear bestar av 3-lags isolerglassvinduer type
Nor-Dan. Vinduene med rammer og karmer i malt trevirke. Vinduer

Oppdragsnr.: 18885-2801

Befaringsdato: 04.09.2025

fyller sin funksjon.

Malt en-flgya inngangsdgr er fra byggear. Balkongdgr i 1. etasje er
fra byggear. Inngangsdgren tetter godt og vurderes a veere i god
funksjonell stand.

Balkongdgr tetter godt. Tg 1 settes pga. god funksjonell stand.
Platting/terrasse etablert med betong heller pa grunn. Pergola
markise etablert.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater i boligen bestar av laminat og fliser pa
gulvflater. Pa vegger er det etablert malte flater/gips plater. | himling
er det malt takplater.

Pa bad er det etablert fliser pa vegg og gulvflater. Det ble ikke
registrert skader utover normal bruks- og aldringsslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra synlige skader, samt normal levetid pa
gjeldende overflater. Potensiell kjpper bgr selv avgjgre behovet for
oppgradering av overflater.

Etasjeskille i boligen bestar av trebjelkelag i 20 cm bredde som er
isolert i hulrom. Det er sponplater som baerende undergulv i 2.etg.
Gulv i 1.etg. bestar av stgpte betong gulver pa grunn. Med bruk av
laser ble det ikke registret store avvik pa overflater registrert.
Mindre avvik ble registret i stue 1.etg. Malte avvik utgjorde ca. 6
mm.

Pipe oppfert i isolert stal-elementer. Peisovn etablert i stue. Pipe og
ildsted har forskriftsmessig avstand til brennbart trevirke.

Trapp mellom etasjer i malt trevirke. Rekkverk i malt trevirke.
Forskriftsmessig rekkverk og handlist etablert.

Innvendige hvite slette dgrer i MDF. Rammer og karmer i malt
trevirke. Dgrer fyller sin funksjon.

VATROM G til side
Bad/vaskerom

Bad/vaskerom har etablert fliser pa vegg og gulvflater. Det er
montert gulvmontert toalett, innredning med heldekkende servant
med etthands armatur, opplegg til vaskemaskin og dusjnisje med
glassdgrer. Ventilasjon bestar av sentral avtrekk. Det er etablert sluk
i dusjnisje. Sluk bestar av plastsluk type Joti. Gulv har fall til sluk.
Varmekabel i gulvflater.

Bad har etablert forskriftsmessig fall til sluk. Nedsenket gulv i
dusjnisje med spylekant. Flomkant etablert rundt vegg og
dgrapning.

Utfgrelsen vedrgrende tettedetaljer i rgrgjennomfgring i gulv i dus;j
er dokumentert i FDV. Synlig membran og mansjett i sluk.

Ved bruk av fuktindikator ble det ikke indikert noen unormale
fuktverdier pa baderom eller tilstgtende rom.

Bad

Bad i 2.etasje har etablert fliser pa vegg og gulvflater. Det er montert
gulvmontert toalett, innredning med heldekkende servant med ett-
hands armatur og tet dusjkabinett. Ventilasjon bestar av sentral
avtrekk. Det er etablert sluk i dusjnisje. Sluk bestar av plastsluk type
Joti. Gulv har fall til sluk. Varmekabel i gulvflater.

Bad har etablert forskriftsmessig fall til sluk. Flomkant etablert rundt
vegg og dgrapning.

Utfgrelsen vedrgrende tette detaljer i rgrgjennomfgring i gulv i dusj
er dokumentert i FDV. Synlig membran og mansjett i sluk.

Ved bruk av fuktindikator ble det ikke indikert noen unormale
fuktverdier pa baderom eller tilstgtende rom. Ved fuktmalinger i
vegg ved hulltagning ble ingen unormale fuktverdier malt.
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S0

KIGKKEN Ga til side
Boligens kjgkkeninnredning bestar av maerke slette dgr og
skuffronter. Dekkside med laminerte skrog, type Marbodal. Avtrekk
til komfyr fgrt ut i yttervegg. Benkeplate i laminat med benkebeslag i
kompositt. Integrert hvitevarer. Innvendige overflater pa kjgkkenet
bestar av laminat pa gulvflater og malt slette flater pa veggflater.
Avtrekk over kokemuligheter fgrt ut i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vann og avlgpsrgr er tilknyttet det kommunale nettet og er fra
byggear. Hoved-vannrgr fra kommunalt nett er i plast. Avlgpsrer er i
plast. Innvendige synlige vannrgr er i rgr i rgranlegg. Rgrskap
etablert pa bad/vaskerom. Innvendige synlig avigpsrgr er i plast. Vv-
tank pa 200 liter etablert.

Forventet levetid til en installasjon er ca. 30-50 &r, men kan variere
avhengig av rgrmateriale, egenskapene til avigpsvannet

og vedlikeholdet. Teknisk utstyr som armaturer, berede, toalett etc.
har noe kortere levetid enn ledningsanleggene.

Hovedtyngden skiftes ut innen 10-30 ar. For vurdering av ledningers
faktiske tilstand og funksjonskrav kreves det

spesialutstyr og spesiell fagkompetanse. Tilstandsgrad er vanskelig
og vurdere, pga. darlige kontrolimuligheter og

manglende dokumentasjon men henviser til levetidsbetraktningene.
Normal levetid for varmtvannsbereder fra 15 til 25 ar.

Normal levetid for servanter, klosetter og vaskekummer fra 20 til 50
ar.

Normal levetid for kraner og blande batterier fra 10 til 16 ar.

Normal levetid for plast avigpsrgr 50 ar.

Normal levetid for kobber vannledningsrgr fra 30 til 50 ar.

Normal levetid for plast vannledningsrgr er fra 25 til 50.

Normal levetid for vifter / luftbehandlingsutstyr fra 10 til 20 ar.
Ventilasjon bestar av balansert ventilasjons anlegg. Ventiler i alle
oppholdsrom.

El-anlegget har 40 ampere hovedsikringer med automatiske
sikringer etablert i entre/gang. El-anlegget er fra byggear. Ingen feil
eller mangler ble registrert pa el-anlegget og blir derfor vurdert 3
veaere i god stand. For videre vurdering av el-anlegget bgr el-fagmann
kontaktes. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er foretatt
malinger pa el-anlegget pa befaringsdagen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Brannvarslere og brannsluknings apparat etablert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Ut fra omradekunnskap antas grunnforholdene & vaere oppfylte
steinmasser pa leiere/lgsmasser. Det er ikke avdekket
setningsskader i selve ringmuren, og pa bakgrunn av dette vurderes
grunnforholdene for a veere stabile.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er foretatt geotekniske
undersgkelser pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 18885-2801

Befaringsdato: 04.09.2025

Boligen har stgpt betongplate pa mark, slik at dreneringens funksjon
vurderes a vaere av sekundaeer betydning. Det er foretatt visuell
inspeksjon av gulv i 1.etg. kombinert med fuktsgk i overflater. Ingen
tegn til utilsiktet fukt fra grunn ble registrert. Pa bakgrunn av dette
vurderes fuktsikring/drenering av bygningen & fungerer som
opprinnelig tiltenkt.

TG 0.

Ringmur bestar av prefabrikkerte ringmurselementer armert og
stgpt med betong. Ringmur vurderes a fylle sin funksjon.

Terreng rundt boligen er flatt.

Bra vanntrykk ved funksjonstest. God avrenning fra sluk og toalett
ved funksjonstest. Anlegget er kun visuelt kontrollert og
funksjonstest et.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Rekkehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Tegninger innhentet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30
20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus
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REKKEHUS

Byggear
2019

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligens taktekking bestar av betongtakstein fra byggear. Det er ikke
avdekket fukt i taket pa befaringsdagen, og taktekkingen ser ut til  veere
tett. Observert fra bakkeniva ble det ikke registrert manglende eller
pdelagt takstein. Taksteinen vurderes for a fylle sin funksjon i mange ar
fremover i tid.

Normal levealder for takstein med underlagspapp og lekter er ca. 40-60
ar avhengig av klimatiske forhold. Dette til opplysning til nye
hjemmelshavere.

Arstall: 2019

Nedlgp og beslag

Boligens takrenner bestar av lakkerte stalrenner fra byggear. Sngfangere
etablert mot gardsplass og inngangsparti.

Tak-hatt og pipebeslag bestar av plastbelagt stal. NedIgp gar til rgr og
terreng.

Veggkonstruksjon

Boligens veggkonstruksjon over grunnmur bestar av tradisjonelt 200
mm bindingsverk som er isolert i hulrom. Veggene er antatt isolert etter
byggearets standard med 20-25 cm isolasjon.

Utvendig tekket med liggende trepanel. Innvendig overflater bestar av
plater/malt flater. Ingen feil/mangler ble registrert i veggkonstruksjonen
som fremstar i god funksjonell stand. Fasader er overflatebehandlet i
2020-21.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 18885-2801

Befaringsdato: 04.09.2025

Boligens takkonstruksjonen bestar av fabrikkframstilte A-takstoler med
sadlet takverk. Konstruksjonen er bygget med lufting ved raft og mgne.
Inspisert fra innredet loftsrom ble ingen tegn til kondens eller
fuktinntrengning fra taktekking ble registrert.

Konstruksjonen er godt ventilert. Takkonstruksjonen vurderes a fremsta
i god funksjonell stand.

TG 1.

Vinduer

Boligens vinduer fra byggear bestar av 3-lags isolerglassvinduer type Nor
-Dan. Vinduene med rammer og karmer i malt trevirke. Vinduer fyller
sin funksjon.

Dgrer

Malt en-flgya inngangsder er fra byggear. Balkongdgr i 1. etasje er fra
byggear. Inngangsdgren tetter godt og vurderes a veere i god funksjonell
stand.

Balkongdgr tetter godt. Tg 1 settes pga. god funksjonell stand.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting/terrasse etablert med betong heller pa grunn. Pergola markise
etablert.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater i boligen bestar av laminat og fliser pa gulvflater.
Pa vegger er det etablert malte flater/gips plater. | himling er det malt
takplater.

Pa bad er det etablert fliser pa vegg og gulvflater. Det ble ikke registrert
skader utover normal bruks- og aldringsslitasje. Tilstandsgrad er satt ut
fra synlige skader, samt normal levetid pa gjeldende overflater.
Potensiell kigper bgr selv avgjgre behovet for oppgradering av
overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i boligen bestar av trebjelkelag i 20 cm bredde som er isolert
i hulrom. Det er sponplater som baerende undergulvi 2.etg.

Gulv i 1.etg. bestar av stgpte betong gulver pa grunn. Med bruk av laser
ble det ikke registret store avvik pa overflater registrert. Mindre avvik
ble registret i stue 1.etg. Malte avvik utgjorde ca. 6 mm.

@ Radon
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Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I
3714 SKIEN ~ Norsk takst

Pipe og ildsted

Pipe oppfgrt i isolert stal-elementer. Peisovn etablert i stue. Pipe og
ildsted har forskriftsmessig avstand til brennbart trevirke.

Innvendige trapper

Trapp mellom etasjer i malt trevirke. Rekkverk i malt trevirke.
Forskriftsmessig rekkverk og handlist etablert.

gl

Innvendige dgrer

Innvendige hvite slette dgrer i MDF. Rammer og karmer i malt trevirke.
Dgrer fyller sin funksjon.

VATROM
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom har etablert fliser pa vegg og gulvflater. Det er montert
gulvmontert toalett, innredning med heldekkende servant med etthands
armatur, opplegg til vaskemaskin og dusjnisje med glassdgrer.
Ventilasjon bestar av sentral avtrekk. Det er etablert sluk i dusjnisje. Sluk

bestar av plastsluk type Joti. Gulv har fall til sluk. Varmekabel i gulvflater.

Arstall: 2019

Oppdragsnr.: 18885-2801

Befaringsdato: 04.09.2025

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Bad har etablert fliser pa veggflater. Elastisk fuge i hjgrner og overgang

vegg-gulvflater. Malt himling.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Bad har etablert forskriftsmessig fall til sluk. Nedsenket gulv i dusjnisje

med spylekant. Flomkant etablert rundt vegg og dgrapning.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Utfgrelsen vedrgrende tettedetaljer i rergjennomfgring i gulv i dusj er
dokumentert i FDV. Synlig membran og mansjett i sluk.

Arstall: 2019

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert gulvmontert toalett, innredning med heldekkende
servant med ett-hands armatur, opplegg til vaskemaskin og dusjnisje
med glassdgrer

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon. Dgr har etablert luftespalte.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ved bruk av fuktindikator ble det ikke indikert noen unormale
fuktverdier pa baderom eller tilstgtende rom.

2.ETASIE >BAD

Generell

Bad i 2.etasje har etablert fliser pa vegg og gulvflater. Det er montert
gulvmontert toalett, innredning med heldekkende servant med ett-

hands armatur og tet dusjkabinett. Ventilasjon bestar av sentral avtrekk.

Det er etablert sluk i dusjnisje. Sluk bestar av plastsluk type Joti. Gulv
har fall til sluk. Varmekabel i gulvflater.

Oppdragsnr.: 18885-2801

Befaringsdato: 04.09.2025

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I

3714 SKIEN  Norsk takst

2.ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling

Bad har etablert fliser pa veggflater. Elastisk fuge i hjgrner og overgang
vegg-gulvflater. Malt himling.

2.ETASIE >BAD

Overflater Gulv

Bad har etablert forskriftsmessig fall til sluk. Flomkant etablert rundt
vegg og dgrapning.

Arstall: 2019

2.ETASIE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Utfgrelsen vedrgrende tette detaljer i rgrgjennomfgring i gulv i dusj er
dokumentert i FDV. Synlig membran og mansjett i sluk.

Arstall: 2019

2.ETASIE >BAD

Saniteerutstyr og innredning

Det er montert gulvmontert toalett, innredning med heldekkende
servant med ett-hands armatur og tet dusjkabinett.

2.ETASIE >BAD

Ventilasjon

Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon. Dgr har etablert luftespalte.

Arstall: 2019

2.ETASIE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport
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Ved bruk av fuktindikator ble det ikke indikert noen unormale
fuktverdier pa baderom eller tilstgtende rom. Ved fuktmalinger i vegg
ved hulltagning ble ingen unormale fuktverdier malt.

KI@KKEN
1.ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Boligens kjgkkeninnredning bestar av mgrke slette dgr og skuffronter.
Dekkside med laminerte skrog, type Marbodal. Avtrekk til komfyr fgrt ut
i yttervegg. Benkeplate i laminat med benkebeslag i kompositt. Integrert
hvitevarer. Innvendige overflater pa kjpkkenet bestar av laminat pa
gulvflater og malt slette flater pa veggflater.

1.ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Avtrekk over kokemuligheter fgrt ut i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 18885-2801

Befaringsdato: 04.09.2025

Vann og avlgpsrgr er tilknyttet det kommunale nettet og er fra byggear.
Hoved-vannrgr fra kommunalt nett er i plast. Avlgpsrgr er i plast.
Innvendige synlige vannrgr er i rgr i rgranlegg. Rgrskap etablert pa
bad/vaskerom. Innvendige synlig avlgpsrgr er i plast. Vv-tank pa 200
liter etablert.

Forventet levetid til en installasjon er ca. 30-50 ar, men kan variere
avhengig av rgrmateriale, egenskapene til avlgpsvannet

og vedlikeholdet. Teknisk utstyr som armaturer, berede, toalett etc. har
noe kortere levetid enn ledningsanleggene.

Hovedtyngden skiftes ut innen 10-30 ar. For vurdering av ledningers
faktiske tilstand og funksjonskrav kreves det

spesialutstyr og spesiell fagkompetanse. Tilstandsgrad er vanskelig og
vurdere, pga. darlige kontrollmuligheter og

manglende dokumentasjon men henviser til levetidsbetraktningene.
Normal levetid for varmtvannsbereder fra 15 til 25 ar.

Normal levetid for servanter, klosetter og vaskekummer fra 20 til 50 ar.
Normal levetid for kraner og blande batterier fra 10 til 16 ar.

Normal levetid for plast avigpsrer 50 ar.

Normal levetid for kobber vannledningsrgr fra 30 til 50 ar.

Normal levetid for plast vannledningsrgr er fra 25 til 50.

Normal levetid for vifter / luftbehandlingsutstyr fra 10 til 20 ar.

Ventilasjon

Ventilasjon bestar av balansert ventilasjons anlegg. Ventiler i alle
oppholdsrom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

El-anlegget har 40 ampere hovedsikringer med automatiske sikringer
etablert i entre/gang. El-anlegget er fra byggear. Ingen feil eller mangler
ble registrert pa el-anlegget og blir derfor vurdert a veere i god stand.
For videre vurdering av el-anlegget bgr el-fagmann kontaktes. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er foretatt malinger pa el-anlegget pa
befaringsdagen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslere og brannsluknings apparat etablert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei

Oppdragsnr.: 18885-2801

Befaringsdato: 04.09.2025

Nordheimvegen 30
3714 SKIEN ~ Norsk takst

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘ I I

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ut fra omradekunnskap antas grunnforholdene a veere oppfylte
steinmasser pa leiere/lgsmasser. Det er ikke avdekket setningsskader i
selve ringmuren, og pa bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene for
a vaere stabile.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er foretatt geotekniske
undersgkelser pa befaringsdagen.

Fuktsikring og drenering
Boligen har stgpt betongplate pa mark, slik at dreneringens funksjon
vurderes a veere av sekundeer betydning. Det er foretatt visuell
inspeksjon av gulv i 1.etg. kombinert med fuktsgk i overflater. Ingen
tegn til utilsiktet fukt fra grunn ble registrert. Pa bakgrunn av dette
vurderes fuktsikring/drenering av bygningen & fungerer som opprinnelig

tiltenkt.
TGO.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur bestar av prefabrikkerte ringmurselementer armert og stgpt
med betong. Ringmur vurderes a fylle sin funksjon.

@ Terrengforhold

Terreng rundt boligen er flatt.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Bra vanntrykk ved funksjonstest. God avrenning fra sluk og toalett ved
funksjonstest. Anlegget er kun visuelt kontrollert og funksjonstest et.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18885-2801

Befaringsdato:  04.09.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
1.Etasje 64 12 76 26 76
2.Etasje 45 45 7 52
SUM 109 12 26 7 128
SUM BRA 121
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Entré, Kjgkken, Stue, Bad/vaskerom Bod

. Gang, Bad, Soverom, Soverom 2,
2.Etasje

Soverom 3, Loftstue

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger innhentet.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 109 12
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.9.2025 Jan T. Eriksrgd Takstingenigr

Gunn Dagmar Myrvoll Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4003 SKIEN 221 2505 0 6805.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kjellemojordet 59

Hjemmelshaver
Kjellemo Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KJELLEMO BORETTSLAG 922560471 Myrvoll Gunn Dagmar, Myrvoll
Leif Harald

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
11

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne bolig bestar av en frittliggende enebolig i rekke med areal over to plan. Boligen er beliggende pa Kjellemojordet i skien kommune.
Nzeromradet er bestaende av boliger i rekke og landbruksareal. Flott utsikt over neeromradet med gode solforhold.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Flatt tomt bebygget med beskrevne bolig og bod. Pent opparbeidet uteareal med plen, prydbusker og asfaltert gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert.
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Kjellemojordet 59, 3740 SKIEN Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Gnr 221 - Bnr 2505 Nordheimvegen 30 k I I
4003 SKIEN 3714 SKIEN Norsk takst

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
60 100 000 2019

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Igﬁtinomgétt Nei
Eier Opplysninger av eier pa befaring Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. gtinomgétt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.09.2025
2 11.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kjellemojordet 59, 3740 SKIEN
Gnr 221 - Bnr 2505
4003 SKIEN

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I
3714 SKIEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18885-2801

Befaringsdato: 04.09.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Kjellemojordet 59, 3740 SKIEN
Gnr 221 - Bnr 2505
4003 SKIEN

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I
3714 SKIEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/U03855

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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HH Prosjektassistanse AS
Myren 28
3718 SKIEN

Deres ref. Var ref.
17/25062-11

Gbnr 221/2505 - Kjellemojordet - Vestre Kjellemo - boliger - ferdigattest

m ‘ SKIEN KOMMUNE

Dato

04.06.2019

Tillatelse til tiltaket er gitt:

19.03.2018 i sak 172/18

Gards- og bruksnummer:

221/2505

Byggested (adresse):

Kjellemojordet 39,41,43,45,47,49,51,53,
55,57,59,61,63,65,67,69,71,73,75,77

Tiltakstype:

Nybygg

Bygningstype:

4 stk. tomannsbolig 12 stk. enebolig i rekke

Bygningsnummer og BRA:

Kjellemojordet 39 — 300677267 — 113 m2
Kjellemojordet 41 — 300677269 — 113 m2
Kjellemojordet 43 — 300677270 — 113 m2
Kjellemojordet 45 — 300677274 — 113 m2
Kjellemojordet 47 — 300677275 — 113 m2
Kjellemojordet 49 — 300677276 — 113 m2
Kjellemojordet 51 — 300678172 — 113 m2
Kjellemojordet 53 — 300678173 — 113 m2
Kjellemojordet 55 — 300678174 — 113 m2
Kjellemojordet 57 — 300678175 — 113 m2
Kjellemojordet 59 — 300678176 — 113 m2
Kjellemojordet 61 — 300678177 — 113 m2
Kjellemojordet 77 — 300678181 — 85 m2
Kjellemojordet 75 — 300678184 — 85 m2
Kjellemojordet 73 — 300678185 — 85 m2
Kjellemojordet 71 — 300678186 — 85 m2
Kjellemojordet 69 — 300678187 — 85 m2
Kjellemojordet 67 — 300678188 — 85 m2
Kjellemojordet 65 — 300678189 — 85 m2
Kjellemojordet 63 — 300678190 — 85 m2

Tilknyttet off. vann og avlgp:

Ja

Sgknad om ferdigattest med oppdatert gjiennomfaringsplan er mottatt her 27.05.2019

Byggesak og eiendomsskatt

TIf: +47 3558 10 00
postmottak@skien.kommune.no

Post: Pb. 158, 3701 Skien

Besgk "Kaffehuset", Henrik Ibsensgt. 2

ol - i Bank: 2680.07.01049
e lﬁ!ﬁiuul_!,— . Org. Nr.; 938 759 839

www.skien.kommune.no
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Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det er sendt
inn ngdvendig dokumentasjon pa at alt er ferdigstilt sammen med erklzering om ferdigstillelse.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfart i samsvar med tillatelsen.

Etter delegert fullmakt gitt av bystyret i vedtak av 08.09.2016 er det fattet fglgende

VEDTAK:
Sgknad om ferdigattest godkjennes i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen
fastsetter, jf. pbl § 20-2. Bruksendring krever seerlig tillatelse etter pbl § 20-3.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. For naermere orientering, se vedlagte melding om rett til
& klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
Hallstein Bast Hanne Stensrgd
Byggesakssjef byggesaksbehandler

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.

Skien kommune Saks-/lgpenr.: 17/25062-11 Side 2 av 3



MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK
jf. forvaltningsloven § 27 tredje ledd

Klagerett:
Dere har rett til & klage pé vedtaket.

Hvem kan du klage til?

Klagen sendes til:

Skien kommune, byggesaksenheten
Postboks 158

3701 Skien

eller til
skien.postmottak@skien.kommune.no

Dersom byggesaksenheten ikke tar klagen til fglge, blir den sendt til Teknisk hovedutvalg (HOTS) i Skien
kommune og behandlet der. Dersom HOTS ikke tar klagen til fglge, gar den til Fylkesmannen i Telemark
for endelig avgjarelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra du mottar vedtaket. Dersom det kan veere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, ma& datoen for nar dere mottok vedtaket oppgis. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristen. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Det gar an & sgke om & fa forlenget
fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker det.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener at vedtaket ikke er begrunnet tilstrekkelig, kan dere kreve en slik begrunnelse far
fristen for & klage gér ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Klagen skal veere skriftlig. Klagen skal inneholde informasjon om hvilket vedtak dere klager pa, arsaken
til at dere klager, og eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsettelse
Selv om det er klagerett, kan byggeprosjektet vanligvis settes i gang straks. Dere kan imidlertid sgke om
& f& utsatt igangsetting til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Dere md i tilfelle ta kontakt med
byggesaksenheten i Skien kommune. Her kan dere ogsa far neermere veiledning om adgangen til &
klage, om framgangsmaéten og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Dere har mulighet til & f& dekket vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er
da vanligvis at klagen blir tatt til folge. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven
§ 36.

Kopi til:  Administrasjonsavdelingen, Lise Lotte Svanberg, Postboks 158, 3701 SKIEN
Skien brann- og feievesen, Postboks 158, 3701 SKIEN
Telemark Vestfold Utvikling AS, Myren 28, 3718 SKIEN
Byggesak og eiendomsskatt, Kirsten G Halvorsen, Postboks 158,, 3701 SKIEN
Byggesak og eiendomsskatt, Barbro Aasland, Postboks 158,, 3701 SKIEN

Skien kommune Saks-/lgpenr.: 17/25062-11 Side 3 av 3
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‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Marte Aanergd Gulseth Dato utkjert: 16.09.25 Side 1 av 2
Kjellemo Borettslag Var ref.: 284/11
Kjellemojordet 59 Type: Frittstdende borettslag
3740 SKIEN Eiere: Leif Myrvoll, Gunn Dagmar Myrvoll
Organisasjonsnr: 922 560 471 Andelsnr: 11
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 12 885
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Renter 8933
Felleskostnader drift 3952
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (I&n) 1914 000 Gjeld siste arsoppg.: 1914 000
Klient ajourf. lan: 36 060 000 Klient gj. s. arsoppg.: 36 060 000

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12138174970, DNB BANK ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 16.09.2025: 5.35% pa.
Antall terminer til innfrielse: 135
Saldo per 16.09.2025: 36 060 000
Andel av saldo: 1 914 000
Farste termin: 30.12.2019Neste avdrag: 30.06.2039 ( siste termin 30.03.2059 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2039
utgjere ca kr 4 504,00 per maned for denne boligen

4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Leif Myrvoll
Adresse: Kjellemojordet 59
Postnr/-sted: 3740 SKIEN
Telefon: Mob.: 93248096
E-post: kjellemoborettslag@mittpbbl.no
5: Restanse felleskostnader pr. 16.09.2025
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2024
Gjeld: 1914 000 Andre inntekter: 610
Annen formue: 12 608 Utgifter: 106 911
7: Palydende
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 1276 000
Andelsnr: 11 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Byggear: 2019
Gards/bruksnr: 221/2505
Bygningstype: Enebolig
Feste/eiet tomt: Eiet
9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0003219205
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.06.2019
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‘Boligopplysninger:

Organisasjonsnr: 922 560 471

Saksbehandler: Marte Aanergd Gulseth Dato utkjert: 16.09.25 Side 2 av 2
Kjellemo Borettslag Var ref.: 284/11
Kjellemojordet 59 Type: Frittstdende borettslag
3740 SKIEN Eiere: Leif Myrvoll, Gunn Dagmar Myrvoll

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje:

Heis: Nei

Parkeringstype: Carport ()

Systemlas: Nei

Husdyrhold:

Livslgp standard: Nei

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget
Fasiliteter:

Oppvarmingstype: Elektrisitet
BRA 108
Antall rom: 3

Oppr. antall rom:

Kategori: Individuell husleiebrgk

Styret har besluttet og falge markedsrenten. Felleskostnader kan derfor endres fra maned til maned.
Borettslaget har kabel tv og bredband inkludert i felleskostnadene.

Annen informasjon:

Borettslaget har inngatt avtale om sikringsordning.
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Til andelseiere i Kjellemo borrettslag

Vedlagt ligger reviderte vedtekter og ordensregler, som ble vedtatt pa
generalforsamlingen 25.09.2019

Mvh

Styret i Kjellemo borrettslag



@

Trivsel og ordensregler
For
Kjellemo Borettslag
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Et godt bomiljo avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til & omgas medmennesker og vise
hensyn og omianke under forskjellige forhold. Hver enkelt borettshaver kan bidra til & skape hygge
og trivsel ved at boligene og utearealet brukes slik at det ilke sjenerer andre. I noen sammenhenger

er det likevel nodvendig med felles regler - derfor er disse trivselsreglene laget.

1. Alminnelige bestemmelser

* DBoligens indre vedlikehold pahviler borettshaveren selv, jfr. menstervedtektene, pkt. 5-1

e Oppsetting av private radio- og TV-antenner/parabol er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning
fra borettslagets styre

e Framleie/bruksoverlating kan ikke skjc uten samtykke fra styret i borettslaget, jfr.
menstervedtektene, pkt. 4-2

e Det er kun tillatt med gass- eller elektrisk grill pa terrasser/balkonger. Ved benyttelse av
utepeis, sd vis hensyn til naboer. Kulegrill kan benyttes pa sten/gress

2. Vasking, terking og lufting

¢ Klesvask som henges til tork, mé ikke henge ute pa bevegelige helligdager eller 1. og 17.
Mai

3. Sanitaeranlegg/ventilasjon

e Det mé ikke kastes annet enn toalettpapir i klosettet. Bleier, bind, seppel o.1. kan medfore
tilstopping av avlepet

o Fett ma ikke temmes i vask eller sluk

e For & fa et godt inneklima, er det viktig at avtrekksventiler i tak stir innstilt pa 2 eller 3 de
forste 3 drene

o Teork av klzr inne skal foregd pa bad, etter Flexit ventilasjon sitt rundskriv om bruk og tips

4. Avfall

o Avfall mé legges 1 sappeldunker. Alt som kastes ma komprimeres og legges i avfallsposer



som er godkjent av RIG, poser knyttes godt!

Papp/papiravfall, glass/ metall legges 1 egen dunk

Tomme pappesker skal gjores flate for de legges i dunk

Returpunkter for tekstiler/sko, og farlig avfall, finnes ved Meny pé GS senteret.

Medisiner og brukte sprayter leveres apotek

Borettshaverne plikter 4 holde omradet rundt dunkene rent og ryddig, felles ansvar

Kast ikke mat til fuglene eller sett opp matstasjoner for fugler/dyr. Det trekker rotter og mus

til husene

Husdyrhold

Det cr ikke tillatt 4 ha dyrehold uten skriftlig tillatelse fra styret 1 borettslaget. Styret vil
samtykke 1 at brukeren av boligen kan ha husdyr, cier ma undertegne et samtykke skjema om
dyrehold

Detle skjema far man av styret.

Bilkjering og parkering

Parkering av biler og motorsykler, skal kun skje pa fastsatte parkeringsplasser

All kjering inne i boligomradet mé foregd med stor forsiktighet

Borettshaverne plikter & pase at deres besgkende overholder ferdsels- og
parkeringsbestemmelsene

Lagring av campingvogner, bobiler, bater og hengere skal avtales med styret i borettslaget
All parkering av avskiltede biler, campingvogner o.1. er forbudt pa borettslagets eiendom

Gjesteparkeringsplasser er til gjester, ikke til andelseiere

Ro og orden

Beboerne mé vise gjensidig hensynsfullhet. Naboer ma ikke forstyrre hverandre med unedig
brék, og vis serlig hensyn mellom kl. 23.00 og 06.00

Radio, TV og musikkanlegg skal brukes hensynsfullt og avdempet

Gi beskjed til naboene dersom det antas & bli unedig stey i en periode
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10.

Endringer av bygg- utvendig, og andre div. endringer utvendig

Styret ensker en oversikt over ulike endringer som andelseiere utferer pé sine hus. Dette er
for & kunne dokumentere evt. ansvarsforhold i evt. tvistesaker nér nye andelseiere flytter inn
En annen grunn for slik dokumentasjon, er at borettslaget vil vite at andelseier har fulgt lover
og regler, evt. sgkt kommunen om byggesaknad, dersom dette er nedvendig

For andelseier starter pd & bygge/endre p4 utvendig fasade, ma det sakes styre forst

Eks pé slik fasadeendring er:

o veranda/ terrasse/ platting/, pergola/ overtak- med eller uten vegger, sette inn
varmepumpe, sette opp hekk, endringer av utvendig bygg (alt av utvendig endring
som utferes etter at andelseier overtok bolig).

Dersom andelseier ikke saker styret, kan andelseier risikere a matte rive pa egen regning. All

bygg utvendig er borettslagets eiendom.

Dugnad
Kjellemo Borettslag er et sameie. Vi i Styret oppfordrer alle beboere til & delta pa dugnader.
Dette er ikke bare dugnad, men ogsa en sosial setting hvor vi alle kan mates
Styret vil legge opp til 2 felles dugnader i aret:
o Fer:1. Mai
o Fer: 15. Okt.
P34 lekeplassen har alle andelseiere et felles ansvar for & holde orden. Har du benyttet plassen,

rydder du etter deg

Brudd p4 ordensreglene

Klager ved brudd pa ordensreglene, ma meldes styret skriftlig

September 2019
Styret i Kjellemo Borettslag



Vedtekter

for Kjellemo Borettslag org nr. 922 560 471

vedtatt pa stiftelsesmatet den 09.01.19.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Kjellemo Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom
(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Skien kommune og har forretningskontor i Porsgrunn kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer
enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger
og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte. Andeler kan ogsa
eies av selskaper som skal leie ut bolig til sine ansatte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil
veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har
rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til
ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett il & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken
eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
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husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjere forkjepsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier,
med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer
enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, avgjeres fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjapsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for
de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom

brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med



forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige degrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks a
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av mislighold
fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner gjiennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets utvendige vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass,
og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr
eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre

heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfaort.

8. Styret og dets vedtak
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8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem
og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan
kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes néar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og haeyst tjue
dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



9-5 Mgateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mateleder.
Mgatelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale
med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de
i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte

stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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Kartutsnitt
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Malestokk: 1:1000
Dato:27/8-2025
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid méa aktuelle faginstans kontaktes.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kjellemojordet 59 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3740 SKIEN Saksbehandler: Barbro Trotland
Telefon: 954 85113
Oppdragsnummer: E-post: barbro.trotland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



