EIERSKIFTERAPPORT ™

Selveier fritidsbolig (hytte)
Torsatervegen 630
2848 Skreia

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Vahallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato: 27/03/2026 thomas@vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhagrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkel se av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitagje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

*  Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

k% ok ok * * F

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K osthadsklasse \Veiledende starrelsesorden i NOK

Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

K ostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.

Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt Igsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom naamere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata; Gnr:38, Bnr: 18

Hjemmelshaver: TuvaKristine Andersen
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 326 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: PRIVAT

Vann: Eksisterer ikke

Avlgp: Eksisterer ikke
Regulering: Reguleringsbestemmel ser er ikke fremlagt eller innhentet
Offentl. avg. pr. ar: Ikke opplyst om
Forsikringsforhold: Ikke opplyst om
Ligningsverdi: Ikke opplyst om
Byggear: 1978
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BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:

Oppdragsgiver:
Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

EIERSKIFTERAPPORT ™

25.03.2026

Denne rapporten bygger pa visuell inspeksjon av tilgjengelige deler av
bygningen pa

befaringsdagen. Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra
bakkeplan, med begrensninger

dette innebagrer. Undersgkelsen er utfart uten destruktive inngrep, med
mindre annet er spesifikt

angitt. Konstruksjoner som er tildekket, skjult eller utilgjengelige er
ikke inspisert, og

eventuelle skader eller mangler ved disse kan derfor ikke avdekkes eller
beskrives.

Rapporten gir ingen garanti for bygningens totale tilstand, men
gjenspeiler observasjoner gjort pa

befaringstidspunktet, sett i sammenheng med oppgitt byggedr og
opplysninger mottatt fra hjemmelshaver.

Det er ikke foretatt funksonstesting av elektriske anlegg, varmekilder,
tekniske anlegg, hvitevarer eller andre installasjoner,
med mindre annet er saarskilt beskrevet.

Den innvendige gjennomgangen av overflater omfatter kun beskrivelse
av type overflate pa gulv,

vegger og tak/himling, med mindre annet er saaskilt beskrevet.
Undersakelsen er gjennomfert i trad med undersgkel sesnivaet angitt i
forskrift til avhendingslova.

Mengde og tilstedevaarel se av isolasjon kan ikke verifiseres uten &
utfgre destruktive inngrep i
yttervegger/yttertak, noe som ikke ble utfart pa befaringsdagen.

Vurdering av eventuelle knirk i gulv eller undergulv, samt gvrige
forhold som gér utover en visuell

gjennomgang, inngdr ikke som en del av denne vurderingen med
mindre det er saarskilt beskrevet.

Dersom interessenter gnsker neamere undersgkel ser, herunder

vurdering av overnevnte,
ma det engasjeres bygningssakkyndig i egen regi for saarskilt vurdering.

TuvaKristine Andersen
Tuva og undertegnede

Protimeter MM S3

Tomten ligger i skogsterreng med naturlig vegetason med etablert vei.
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OM BYGGEMETODEN:

Punkt fundamentert pa stedlige masser. Gulv, vegg og tak i trekonstruksion. Stéende trepanel utvendig med bal geblekksplater som
taktekking.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Fritidsboligen er oppfart p& 1970-tallet og vil naturlig ha avvik sett opp mot dagens forskriftskrav. Denne rapporten baserer seg pa
tilstandsgrader iht. gjeldende standard fra byggeér, med ngdvendige faglige og skjennsmessige vurderinger. Det registreres alder,
bruksslitasie og vaarpavirkning pa bygningsdelene.

Boligen er oppfert i 1978 uten vann og avlegp, og fremstar i hovedsak med lgsninger og byggemetoder fra byggeperioden. Flere
bygningsdeler har oppnadd hay alder, og det méa paregnes behov for vedlikehold, oppgradering og utskiftning av bygningsdeler. Avvik fra
dagens krav og byggtekniske | gsninger ma forventes, saalig knyttet til isolagon, ventilasjon, fuktsikring og forhold ved rom for varig
opphold.

Tilstandsgrader er satt med bakgrunn i alder, observerte forhold og forventet levetid pa bygningsdelene. For & opprettholde funksjon og
levetid anbefales jevnlig vedlikehold og oppfelging av registrerte forhold. Det vises for gvrig til detaljerte beskrivelser og vurderinger av
de enkelte bygningsdeler slik de fremkommer i rapporten.

Det er registrert betydelige avvik knyttet til setninger i gulvkonstruksjonen, bade innvendig i bygget og i tilhgrende terrasse. Videre er det
observert fuktmerker rundt gjennomfaringer, noe som kan indikere utilstrekkelig tetting €ller tidligere fuktpavirkning. Disse forholdene
ber falges opp med neamere undersgkel ser og tiltak basert p& funnene fra ytterligere undersakel ser.

ANNET:

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert pa befaringsdagen og er verken rayktrykkprevd eller kamerakontrollert.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt:
Skjema Ei erskifterapport

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Tregulv

Vegger: Trepanel

Tak: Trepanel

MERKNADER OM ANDRE ROM:

To rom er innredet og benyttet som soverom pa befaringsdagen. Rommene oppfyller ikke krav til soverom og er derfor definert som
innredede rom i rapporten.

Risiko:
Rom som ikke oppfyller krav til soverom kan hamangler i forhold til krav og forskrifter for varig oppholdsrom.

Konsekvens:
Forholdet kan medfare begrensninger i bruk.

Anbefalte tiltak:
Forholdet bar vurderes neamere av fagkyndig.

FORMAL MED ANALY SEN:

Sag.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser at det er etablert solcellepanel med batteri, ukjent hvilket &r det er etablert.
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Arealméling

Areamalingenei denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik mélereglene var praktisert i brangien pa
maletidspunktet. Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke dpninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vage fysisk tilgiengelige
for akunne males. Rom kan vaare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til
godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-€):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pd opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke

kontrollert om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som leggestil grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette
kan innebage at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis felger boenheten rettdlig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle aredlavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
ngdvendigvis uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1. Etage 32m? 3m? 12m2
SUM BYGNING 32m? 3m?

SUM BRA 35m?
AREAL GARASIE/UTHUS!

Etasie: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA
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BRA-i:

Entre/stue, innredet rom1, innredet rom2

BRA-e:

WC-rom og utv.bod

MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 32m?
1.etage: Entre/stue, innredet rom1, innredet rom2.

BRA-e: 3m2.
WC-rom og utv.bod.

BRA-b: Om?2

Sum BRA: 35m?

1.etage: Entre/stue, innredet rom1, innredet rom2.
WC-rom og utv.bod.

TBA: 12m?
Sgrvendt terrasse.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmdling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal médles og summeresi BRA. Ved arealmdling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa der og
vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vaare maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra
areal opplysninger som er basert pa byggetegninger.

Arealer paterrasser, balkonger/verandaer er malt innvendig av rekkverk. Eller som fotavtrykket der
det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks &rs erfaring fra analyse,
reparagon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa vaae ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | sliketilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i elendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nsa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Togstadhagen Vestrum

Mer enn 15 &rs erfaring fratilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

27/03/2026

Thomas Togstadhagen Vestrum
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1. Grunn og fundamenter

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.

Det er pavist synlige skader og/eller skjevheter pa fundamentet.

Det ble ikke foretatt geologiske undersakelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Fritidsboligen er fart opp pa punktfundamenteringer av lecablokker, registreres opprettinger paflere av punktene der det
er benyttet trevirke. Dette tyder pa at det er bevegelser i grunnen.

TG3 vurderes da retningsavvik pa gulv er malt lokalt avvik pa 20mm. Totalt malt 66mm retningsavvik.
Retningsavvik er malt med krysslaser patilfeldige utvalgte steder av tilgjengelige steder av overflaten pagulvet i
boligen, med en lengde pa ca 2 meter eller mindre er lokalt. Totalt er fraen side av rommet til andre side.

Sjablonmessig anslag for oppretting av fundamenteringen. Anslaget er beheftet med betydelig usikkerhet og omfatter
ikke naa'mere undersakel ser, prosjektering eller utbedring av grunnforhold. Slike forhold ma avklares ved ytterligere
undersgkelser utfert av fagkyndig, for & kartlegge omfang av faktiske kostnader.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Fritidsboligen er fundamentert pa punktfundamenter med fri lufting i alle retninger. Det er ikke etablert grunnmur eller
lukket rom under bygget. Undersiden av konstruksjonen er tilgjengelig for visuell inspeksjon fra store deler utvendig.
Bygningsdelen vurderes derfor ikke som krypkjeller i henhold til forskrift til avhendingslova § 2-14, og vurderesi stedet
som dpen fundamentering.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

TG2 vurderes da fritidsboligen er plassert i skranende terreng. Takvann feres ned i hjgrner, noe som kan medfare gkt
vannbelastning pa grunnen rundt fundamentpunktene. Forholdet kan over tid bidratil utvasking av masser og bevegel ser
i grunn. Det anbefales & lede takvann bort fra bygningen og sikre tilfredsstillende avrenning fra fundamentpunktene.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
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Y tterveggskonstruksjonene er oppfart i trekonstruksjoner.
Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksionene.

Veggene er oppfert etter eldre byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggedret, ytterveggene vil haen annen
oppbygning av konstruksjon med mindre isolasjon og tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold.
Trepanel/utvendig kledning er en bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.

Utvendige flater av overflatebehandlet stéende trepanel .
Ingen luftespalte eller museband i underkant av kledningen.

Kledningen fremstar med stedvis sprekker. Vaadlitasie som er forenlig med tanke pa alder.
Det er utfart stikktakning i trevirke etter stikkpreveprinsippet pa kjente utsatte steder, det ble ikke avdekket réteskader pa
befaringsdagen, men det kan ikke utelukkes at dette kan forekomme stedvis grunnet alder.

TG2 vurderes da kledningen fremstar med stedvis sprekker. Vaadlitage som er forenlig med tanke pa alder.
Det er utfart stikktakning i trevirke etter stikkpreveprinsippet pa kjente utsatte steder, det ble ikke avdekket réteskader pa
befaringsdagen, men det kan ikke utelukkes at dette kan forekomme grunnet alder.

Merknader:

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer

Det er pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags glass fra byggear.
Vinduene er funksjonstestet etter stikkpraveprinsippet og virker til hensikten.

Ytterderer, en av de med 1-lags glass.
Ytterderer er funksonstestet og fungerer etter hensikten.

TG2 vurderes da hjemmelshaver opplyser at det kondenserer pa glassene vinterstid, saalig ved fyring i vedovn. Det
registreres spor etter duggdannelser og avrenning av vanndraper stedvis rundt innvendig karmer. Vinduer og ytterdarer
har passert sin forventede levetid.

Merknader:

Forventet levetid for vinduer er 408r.
Forventet levetid for ytterdarer er 20-30 &r.

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er pavist svanker/svai i mgnet.

Det er pavist fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser utett ut rundt gjennomfaringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.
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Saltak i trekonstruksjoner.
Visuelt undersgkt fra bakkeplan, med de begrensninger dette innebagzer.

TG2 vurderes da konstruksionen har pavist svai. Det registreres fuktavrenninger rundt gjennomferinger i
takkonstruksjon, det er avdekket fuktmerker p& panel skrétak innvendig.

Merknader:

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a vearei fra byggedr
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Taket er tekket med bgl geblekksplater.
Det savnes snegfanger patak som hindrer nedfall som kan faretil skade.

TG3 vurderes da det registreresinnfestning av takplater er i ferd med &lgsne, skader, bulker, |gsnede overganger.
Taktekkingen vurderes & ha passert sin forventede levetid.

Sjablonmessig anslag gjelder for utskiftning av taktekking. Det ma foretas ytterligere undersgkel ser for & undersgke
takkonstruksjon om lekkasjepunkter har forarsaket ytterligere skader, for utdypende pris for utbedring. Y tterligere
undersgkelser ma foretas.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes ikke som forsvarlig festet.
Det er pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og/eller rust pa overflater.

TBA: 12m?
Sarvendt terrasse fundamentert pa leca blokker, oppfert i trekonstruksioner med terrassebord og rekkverk rundit.

Rekkverk er malt til 81-83cm og oppfyller ikke kravene etter dagens forskrift som tilsier 1m hegyde pa rekkverk pa
terrasser som ligger 50cm hgyere enn omkringliggende terreng. Rekkverkshgyde er lavere enn dagens forskriftskrav.
Forholdet kan medfare gkt risiko for fall. Det anbefales & utbedre rekkverket.

TG2 vurderes da det registreres svekkelser i understetting. Det er malt retningsavvik paterrasse pa opptill 86mm.
Fundamentering av lecablokker pa stedlige masser med mulige bevegelser i grunnen. Registreres vagdlitasie generelt pa
terrassekonstruksjon, som er forenlig med alder.

Merknader:
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7.Vatrom
8. Kjegkken
8.1 Forenklet kjgkken
8.1 Forenklet kjakken

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjealeskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Hjemmesnekret kjgkkeninnredning forenklet med primitive |gsninger.

Det er ikke etablert innlagt vann og avlgp.

Det er en forenklet 1gsning med kum og mulighet for vann med innbaaing i egnede vannbehol dere.
Avlgp under kum tilkoblet en hageslange og fares ut direkte under bygningsmasse.

Kjgleskap med tilkobling til propan. Ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU.
Det er ingen komfyrl@sning.

TG2 vurderes generelt med bakgrunn i bruksslitasie som er forenlig med alder av bygningsdelen og ma vurderes & vaae
av den primitive lgsningen. Stedvis knirk ved gange over gulv forekommer.

Merknader:
9. Rom under terreng

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrar er fraukjent ar.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det er ikke etablert vann og avlgp i fritidsboligen.

Kun forenklet I@sning som beskrevet under pkt. 8.1 ogi WC rom med biologisk toa ett med takgjennomf aring.

TG2 vurderes pa bakgrunn av ader. For ytterligere undersekel ser ma det innhentes saarskilt fagkyndig for vurdering av
Snurredass.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra

Bygningsdelen eksisterer ikke, if@lge hjemmelshaver.

Merknader:

10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke, if@lge hjemmel shaver.

Merknader:

10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i

Bygningsdelen eksisterer ikke, if@lge hjemmelshaver.
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Merknader:

10.5 Ventilagon
V entilasjonsanlegget var nytt i byggedr
Det var sist inspisert i ukjent
Det var rengjort i ukjent
Anlegget ble sist fornyet i ukjent
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

TG2 vurderes dafritidsbolig er tilknyttet naturlig ventilering gjennom veggventiler.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i ukjent.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i ukjent &

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Hjemmelshaver opplyser at fritidsboligen er tilkoblet solcellepanel med batteri for bruk til belysning og mobillading. Det
elektriske anlegget i form av solcellepanel med batteril@sning er ikke kontrollert eller vurdert. Den bygningssakkyndige
har ikke kompetanse eller mandat til & vurdere elektriske installasjoner.

Det elektriske anlegget i form av solcellepanel med batterilgsning er ikke kontrollert eller vurdert.

Risiko:
Manglende vurdering av elektrisk anlegg kan medfare ukjent tilstand og eventuelle sikkerhetsmessige avvik.

Konsekvens:
Forholdet kan innebaare risiko for feilfunksjon eller sikkerhetsmessige forhold som ikke er avdekket.

Anbefalte tiltak:
For vurdering av det €lektriske anlegget ma det innhentes autorisert elektrofagkyndig for kontroll og vurdering av
installasjonen.

Det settes ikke tilstandsgrad for det el ektriske anlegget.

Merknader:
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble byggemeldt. Se
under.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlasning og fasader. Det kan derfor ikke tas
stilling til om bygget, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, samsvarer med godkjent | @sning.

Risiko:
Manglende dokumentasjon kan medfare usikkerhet knyttet til lovlighet.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre behov for neamere avklaringer mot kommunen og eventuell sgknadsplikt.

Anbefalte tiltak:
Forholdet bar vurderes naamere av fagkyndig. Det anbefaes & undersgke tilgjengelig dokumentasjon hos kommunen
samt gjennomga vedlagt dokumentasjon og selgers egenerklaaing.

Informasjon hentet fra Eiendomsverdi tilsier byggedr 1978 med eiendom pa 326m2.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKEL SER:

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hayeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bg/m3. Det skal gjennomfares
radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense).
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3

Terrengforhold

TG2 vurderes da fritidsboligen er plassert i skranende terreng. Takvann fgres ned i hjgrner, noe som gir gkt
vannbel astning pa grunnen rundt fundamentpunktene.

Risiko:
@kt vannbelastning kan fare til utvasking av masser og redusert stabilitet i grunnen, noe som kan medfare
bevegelser i fundamenteringen.

Konsekvens:
Forholdet kan over tid fare til setninger, skjevheter i konstruksjonen og behov for utbedring av fundamentering.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales a lede takvann bort fra bygningen og sikre tilfredsstillende avrenning fra fundamentpunktene.
Forholdet bar vurderes neamere av fagkyndig.

2.1

Y ttervegger

TG2 vurderes da kledningen fremstér med stedvise sprekker og vaarslitasie som er forenlig med alder. Det er utfert
stikktaking i trevirke etter stikkprgveprinsippet pa kjente utsatte steder. Det ble ikke avdekket réteskader pa
befaringsdagen, men det kan ikke utelukkes at dette kan forekomme grunnet alder.

Risiko:
Sprekker og vaadlitagiei kledningen kan fare til gkt fuktopptak og risiko for utvikling av rateskader i
konstruksjonen.

Konsekvens:
Forholdet medfarer behov for vedlikehold og/eller utskiftning av kledning.

Anbefalte tiltak:
Forholdet bgr vurderes neamere av fagkyndig.

3.1

\Vinduer og ytterderer

TG2 vurderes da hjemmelshaver opplyser om kondensering pa glassene vinterstid, saalig ved fyring med vedovn.
Det registreres spor etter duggdannelser og avrenning av vanndraper stedvis rundt innvendige karmer. Vinduer og
ytterderer har passert sin forventede levetid.

Risiko:
Kondens pa vinduer kan fere til gkt fuktbelastning pa tilstetende konstruksjoner og overflater. Avrenning kan tyde
paat vinduer ikke er sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

K onsekvens:
Forholdet kan medfere dlitasje pa overflater, samt gkt risiko for fuktskader og redusert levetid patilstetende
materialer og konstruksjoner.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales a forbedre ventilasjon og utskiftning av vinduer og ytterderer med tilstrekkelig tetthet rundt for a
oppna sikker mot vanninntrengning.

41

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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TG2 vurderes da konstruksionen har pavist svai. Det registreres fuktavrenninger rundt gjennomferinger i
takkonstruksjon, det er avdekket fuktmerker pa panel skrétak innvendig.

Risko:
Svai i konstruksjonen kan indikere svekkelser eller bevegelser i baaende konstruksjoner. Fuktavrenninger kan
tyde pa fuktlekkaser ved nedbar.

K onsekvens:
Forholdet kan over tid medfere gkte deformasjoner og redusert baareevne. Fuktlekkasje kan ha en gkonomisk
konsekvens for interressenter.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ber vurderes narmere av fagkyndig. Det anbefal es & undersgke konstruksjonen for & avklare arsak og
behov for eventuelle tiltak.

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

TG2 vurderes da det registreres svekkelser i understettingen. Terrassen er fundamentert pa lecablokker pa stedlige
masser, og det er malt retningsavvik pa opptil 86 mm. Registreres vagrslitasje generelt pa terrassekonstrukson,
som er forenlig med alder.

Risiko:
Fundamentering pa stedlige masser kan medfare bevegelser i grunnen og videre setninger i konstruksjonen.

Konsekvens:
Forholdet kan fare til gkende skjevheter, redusert stabilitet og behov for utbedring av fundamentering og
terrassekonstruksjon.

Anbefalte tiltak:
Forholdet bar vurderes neamere av fagkyndig. Det anbefales kontroll av fundamentering og understetting, samt
\vurdering av ngdvendige utbedringstiltak.

8.1

Forenklet kjakken Forenklet kjakken

TG2 vurderes generelt med bakgrunn i bruksslitasie som er forenlig med alder av bygningsdelen og ma vurderes &
\vaare av den primitive | @sningen. Stedvis knirk ved gange over gulv forekommer.

Risiko:

Eldre konstruksjonsl gsninger kan vaare mer utsatt for videre slitagje..

Konsekvens:
Forholdet kan medfare gkt slitasje og behov for vedlikehold eller utbedring/utskiftning pa sikt.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ber falges opp med jevnlig vedlikehold. Y tterligere undersakel ser og tiltak ma vurderes ved behov.

10.1

\WC og innvendige vann- og avlgpsrer

TG2 vurderes pa bakgrunn av alder pa snurredass.
Risiko:
Eldre snurredass kan ha redusert funksjon og gkt risiko for slitage eller svikt i komponenter.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre behov for vedlikehold, reparasjon eller utskiftning.

Anbefalte tiltak:
For ytterligere vurdering av funksjon og tilstand méa det innhentes saarskilt fagkyndig.

10.5

\Ventilasjon
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TG2 vurderes da fritidsboligen har naturlig ventilering gjennom veggventiler.

Risiko:
Naturlig ventilering kan gi varierende luftutskiftning og mindre kontrollert ventilagion, spesielt ved skiftende vea-
0g temperaturforhold.

Konsekvens:
Forholdet kan medfare redusert ventilasjon og gkt fuktbelastning i perioder.

Anbefalte tiltak:
Forholdet bar vurderes neamere av fagkyndig. Det anbefales & vurdere forbedret ventilasionsl gsning ved behov.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Fritidsboligen er oppfart pa punktfundamentering av lecablokker. Det registreres opprettinger pa flere av
fundamentpunktene hvor det er benyttet trevirke, noe som tyder pa bevegelser i grunnen. Det er malt retningsavvik
pa gulv med lokalt avvik pd 20 mm og totalt avvik pd 66 mm innvendig. Malingene er utfart med krysdaser pa
tilfeldig utvalgte steder av tilgjengelige gulvoverflater.

Risiko:
Bevegelser i grunn og fundamentering kan medfere videre setninger og gkende skjevheter i konstruksjonen.

K onsekvens:
Forholdet kan fare til skader pa bygningskonstruksjon, derer og vinduer, samt ytterligere deformasjoner i gulv og
baarende konstruksjoner.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes naamere av fagkyndig. Det anbefales kontroll av fundamentering og grunnforhold, samt
\vurdering av ngdvendige utbedringstiltak.

Sjablonmessig andlag for oppretting av fundamenteringen. Anslaget er beheftet med betydelig usikkerhet og
omfatter ikke naa'mere undersgkel ser, prosjektering eller utbedring av grunnforhold. Slike forhold ma avklares
ved ytterligere undersgkel ser utfert av fagkyndig, for & kartlegge omfang av faktiske kostnader.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

TG3 vurderes da det registreres at innfestning av takplater er i ferd med & lasne. Det registreres skader, bulker og
| asnede overganger. Taktekkingen vurderes & ha passert sin forventede levetid.

Risiko:
Svekket innfestning og skader i taktekking gir gkt risiko for vanninntrengning og videre skader i underliggende
konstruksjoner.

Konsekvens:
Forholdet kan fare til lekkasjer, fuktskader og ytterligere nedbrytning av takkonstruksjonen.

Anbefalte tiltak:
Tiltak ma paregnes. Taktekkingen ber utskiftes. Forholdet ber vurderes nermere av fagkyndig.

Sjablonmessig anslag gjelder for utskiftning av taktekking. Det ma foretas ytterligere undersakel ser for a
undersake takkonstrukson om lekkasjepunkter har forarsaket ytterligere skader, for utdypende pris for utbedring.
Y tterligere undersekel ser ma foretas.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens s ablonmessige kostnadsklasser.
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