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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Torsaetervegen 630

Kr 600 000,-
Kr16 390,-
Kr616 390,-

Tuva Kristine Andersen

Fritidseiendom

Eiet

1978

32/35 kvm
326.3 kvm

2

3

Gnr. 38, bnr. 18
1206260022

Sjarmerende fritidsbolig i
naturskjonne omgivelser
med tur og skiloyper rett

utenfor doren!

Velkommen til denne sjarmerende fritidsboligen pa Torsaetervegen
630, Skreial Hytta ligger i naturskjsnne omgivelser med skogsterreng
og kort avstand til langrennslgyper. Omradet byr pd gode
turmuligheter, vintersportaktiviteter og enkel tilgang til
dagligvarebutikker og offentlig transport. Perfekt for deg som sgker
ro og rekreasjon.

Hytta er oppfert i 1978 og har et bruksareal pa 35 m2. Planlgsningen
inkluderer entré/stue og to innredede rom. Det finnes en s@rvendt
terrasse pa 12 m?, ideell for solrike dager. Hytta har enkel standard
med hjemmesnekret kjgkken og biologisk toalett. Solcellepanel med
batteri gir strgm til belysning og mobillading. Eiendommen krever noe
oppgradering, men har stort potensial for & bli ditt perfekte fristed.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 32 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 35 kvm
TBA: 12 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 32 kvm Entre/stue og 2 innredet rom
BRA-e: 3 kvm Wc-rom og utv.bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

BOLIG

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele
boenheten skal males og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det maltinn i
smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Arealer pa terrasser, balkonger/verandaer er malt innvendig av rekkverk. Eller som
fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
326.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten ligger i skogsterreng med naturlig vegetasjon med etablert vei.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et naturskjgnt omrade med neerhet til flere aktivitetsmuligheter og
fasiliteter. Det er kort avstand til langrennslgyper, med naermeste lgype kun 37 meter
fra eiendommen, og totalt 326 kilometer preparerte Igyper innenfor en radius pa 15
kilometer. For alpint er Hurdal Skisenter tilgjengelig med en kjgretid pa 28 minutter.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med bussholdeplasser ved Kjglsethsvea og
Aasen Rossgutua, henholdsvis 3 og 4 minutters kjgring unna. Reinsvoll stasjon, som
betjener linje RE30, ligger 29 minutter unna med bil.

Dagligvarebutikker som Kiwi Skreia og Coop Extra Skreia er innen 8 minutters kjgring,
og det finnes ladepunkter for el-bil ved Rema 1000 Skreia og Kople Sandberggarden
Skreia, ogsa 8 minutter unna.

Eiendommen har en praktisk beliggenhet med avstand til Raufoss og Gjgvik pa 33
minutter, og Oslo er tilgjengelig pa omtrent 1 time og 31 minutter med bil.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og fritidsboliger.

Bygningssakkyndig
Thomas Togstadhagen Vestrum

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate

Fritidsboligen er oppfgrt med punktfundamentering pa stedlige masser, og har guly,
vegger og tak i trekonstruksjon. Fundamenteringen bestar av lecablokker, og det er
registrert opprettinger med trevirke som indikerer bevegelser i grunnen. Det er ikke
etablert en tradisjonell grunnmur, men en apen fundamentering som gir fri lufting
under bygget. Bygningen er plassert i skranende terreng, og takvann ledes ned i
hjernene, noe som kan medfgre gkt vannbelastning pa grunnen.

Yiterveggene er utfgrt i trekonstruksjon med utvendig stadende trepanel. Kledningen
har stedvis sprekker og vaerslitasje, og det er ikke etablert luftespalte eller museband i
underkant.

Bygningen har et saltak i trekonstruksjon, tekket med bglgeblekksplater. Det er

observert svai i takkonstruksjonen og fuktmerker pa innvendig panel.
Takvann blir fgrt ned i hjgrnene av bygningen.
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Gulvkonstruksjonen er utfgrt i tre.

Vinduene har 2-lags glass fra byggearet, og en av ytterdgrene har 1-lags glass. Det er
observert kondens pa glassene.

Eiendommen har en sgrvendt terrasse som er fundamentert pa lecablokker. Terrassen
er oppfert i trekonstruksjon med terrassebord og rekkverk, og det er registrert
svekkelser i understgttingen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Terrengforhold
Avvik: TG2 vurderes da fritidsboligen er plassert i skranende terreng. Takvann fgres
ned i hjgrner, noe som gir gkt vannbelastning pa grunnen rundt fundamentpunktene.

- Yttervegger

Avvik: TG2 vurderes da kledningen fremstar med stedvise sprekker og veerslitasje som
er forenlig med alder. Det er utfgrt stikktaking i trevirke etter stikkprgveprinsippet pa
kjente utsatte steder. Det ble ikke avdekket rateskader pa befaringsdagen, men det kan
ikke utelukkes at dette kan forekomme grunnet alder.

- Vinduer og ytterdgrer

Avvik: TG2 vurderes da hjemmelshaver opplyser om kondensering pa glassene
vinterstid, seerlig ved fyring med vedovn.

Det registreres spor etter duggdannelser og avrenning av vanndraper stedvis rundt
innvendige karmer. Vinduer og ytterdgrer har passert sin forventede levetid.

- Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Avvik: TG2 vurderes da konstruksjonen har pavist svai. Det registreres fuktavrenninger
rundt gjennomfgringer i takkonstruksjon, det er avdekket fuktmerker pa panel skratak
innvendig.

- Balkonger, verandaer og lignende

Avvik: TG2 vurderes da det registreres svekkelser i understgttingen. Terrassen er
fundamentert pa lecablokker pa stedlige masser, og det er malt retningsavvik pa opptil
86 mm. Registreres vaerslitasje generelt pa terrassekonstruksjon, som er forenlig med
alder.

- Forenklet kjpkken

Avvik: TG2 vurderes generelt med bakgrunn i bruksslitasje som er forenlig med alder
av bygningsdelen og ma vurderes a veere av den primitive lgsningen. Stedvis knirk ved
gange over gulv forekommer.
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- WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Avvik: TG2 vurderes pa bakgrunn av alder pa snurredass.

- Ventilasjon
Avvik: TG2 vurderes da fritidsboligen har naturlig ventilering gjennom veggventiler.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Avvik: Fritidsboligen er oppfgrt pa punktfundamentering av lecablokker. Det registreres
opprettinger pa flere av fundamentpunktene hvor det er benyttet trevirke, noe som
tyder pa bevegelser i grunnen. Det er malt retningsavvik pa gulv med lokalt avvik pa 20
mm og totalt avvik p& 66 mm innvendig. Malingene er utfgrt med krysslaser pa tilfeldig
utvalgte steder av tilgjengelige gulvoverflater.

Kostnad: Slike forhold ma avklares ved ytterligere undersgkelser utfgrt av fagkyndig,
for & kartlegge omfang av faktiske kostnader.

- Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Avvik: TG3 vurderes da det registreres at innfestning av takplater er i ferd med & lgsne.
Det registreres skader, bulker og Igsnede overganger. Taktekkingen vurderes a ha
passert sin forventede levetid.

Kostnad: Det ma foretas ytterligere undersgkelser for & undersgke takkonstruksjon om
lekkasjepunkter har forarsaket ytterligere skader, for utdypende pris for utbedring.

Viser til vedlagt eierskifterapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det har rent inn litt vann ved pipen ved ekstremt darlig veer med mye
nedbgr. Det har vaert sma mengder.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Beskrivelse: Det blir noe kondens pa vinduene fgr hytta blir ordentlig varm nar man
fyrer i ovnen.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
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terrasse eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Den ene siden av rommet (stue/kjgkken) har et retningsavvik i forhold til
skjevhet.

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

Ja

Beskrivelse: Det er noe fuktskjolder pa listene i taket rundt pipa og i taket pa det ene
soverommet.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
Ja

Beskrivelse: Det har rent inn litt vann ved pipen ved ekstremt darlig veer med mye
nedbgr. Det har veert sma mengder.

Viser til vedlagt egenerklzeringsskjema.

Innhold

BRA-i 32 kvm: Entre/stue og 2 innredet rom
BRA-e 3 kvm: Wc-rom og utv.bod

TBA 12 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Kjgkken

Kjgkkenet har en hjemmesnekret og forenklet innredning med primitive lgsninger. Det
er ikke innlagt vann eller avigp. Kjgkkenet har en Igsning med kum hvor vann kan
tilfgres fra beholdere. Avlgp fra kummen er tilkoblet en hageslange som fgres ut under
bygget. Det er et kjgleskap med tilkobling til propan. Det er ingen komfyrlgsning. Vedr.
hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Toalettrom
Toalettrommet er utstyrt med et biologisk toalett med takgjennomfgring.

Innvendige overflater
Gulv: Det er pavist skader eller fuktskjolder pa gulvet, og det forekommer stedvis knirk.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Det er ikke innlagt vann. Kjgkkenet har en forenklet lgsning med kum
og mulighet for vann fra beholdere. Vannrgr er fra et ukjent arstall.

- Avlgpsror: Det er ikke innlagt avlgp. Fra kjgkkenkummen er avigp tilkoblet en
hageslange som fgres ut under bygget. Avlgpsrgr er fra et ukjent arstall.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon gjennom veggventiler.
Ventilasjonsanlegget er fra byggear.
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- Elektrisk anlegg: Anlegget er fra et ukjent arstall og bestar av et solcellepanel med
batteri for belysning og mobillading.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det foreligger ikke egen parkeringsplass til eiendommen. Det er imidlertid tilgang til
felles parkeringsplass beliggende i kort gangavstand fra boligen.

Radonmaling

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi
for radon er den hgyeste arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom.
Grenseverdi er satt til 200 Bq/m3. Det skal gjennomfgres radonreduserende tiltak
dersom radonnivaet overstiger 100 Bq/m3 (tiltaksgrense).

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Vedfyring er hovedoppvarmingskilden. Boligen benytter en vedovn for oppvarming.
Fant ikke spesifikk informasjon om oppvarming i enkelte rom.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 600 000

Omkostninger kjgper
600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

15 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

16 390 (Omkostninger totalt)

33 290 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

36 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

616 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

633 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
636 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 3 489 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Summen som er oppgitt for kommunale avgifter og eiendomsskatt er prognosert
belgp for 2026. Eiendomsskatten er inkludert i det totale belgpet for kommunale
avgifter.

Kommunale avgifter inkluderer:
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Renovasjonsgebyr fritidsbolig/hytte: kr 2353,13
Eiendomsskatt fritidsbolig: kr 1140,00

Totalt: kr 3493,13

Eiendomsskatt
Kr 1 140 for ar 2026

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten beregnet for 2026 er kr 1 140. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 209 568 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende

tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 18 i @stre Toten kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3442/38/18:

04.08.1978 - Dokumentnr: 6191 - Bestemmelse om gjerde

Det er tinglyst gjerdeplikt pa eiendommen, noe som betyr at eier har ansvar for
oppsetting og vedlikehold av gjerde dersom det er aktuelt.

19.03.2026 - Dokumentnr: 315161 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

15.12.1977 - Dokumentnr: 10023 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3442 Gnr:38 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1633548 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0528 Gnr:38 Bnr:18

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
fer 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Hytta ble sgkt om og godkjent i 1977. Det foreligger ikke andre tegninger enn de fra
tilbygg datert 1989. Det foreligger ikke ferdigattest, midlertidig brukstillatelse eller
sgknader om oppfgring av hytten. | henhold til @stre Toten kommune er hytten ansett

Torsaetervegen 630



som godkjent.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann: Eksisterer ikke

Tilknytning avlgp: Forenklet Igsning i WC rom med biologisk toalett med
takgjennomfgring.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neaeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, Navaerende

Eiendommen fglger kommuneplan med ID 2015KP01. | henhold til planen er 326 kvm
av eiendommen avsatt til LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, Navaerende,
med omradenavn LNFR.

Det pagar planarbeid med ID 2024KP01, 'Kommuneplanens arealdel - Tilbakefgring av
neeringsarealer pa Bilitt til LNF', som har status som planforslag.

Eiendommen er bergrt av hensynssone H370 for hgyspenningsanlegg, hensynssone
for nedslagsfelt for drikkevann (Skjeppsjge), hensynssone H310 for ras- og skredfare,
og hensynssone H320 for flomfare.

Bergrte datasett:

Aktsomhetskart for jord- og flomskred, Arter av nasjonal forvaltningsinteresse, Flom -
aktsomhetsomrader, Lgsmasser N50/N250, Radon, Aktsomhetskart for sngskred,
FKB-ARS5, Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader, Naturtyper i Norge - landskap,
Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Eiendommen ligger i nedbgrsfeltet til Skjepsjgen, og omradet er derfor underlagt
saerskilte klausuleringsbestemmelser for a sikre god vannkvalitet. Dette innebaerer
blant annet restriksjoner knyttet til utbygging, bruk av vann og avlgp, samt enkelte
aktiviteter i og rundt vannet. Blant annet ma tiltak som nybygg, pabygg eller stgrre
endringer forhandsgodkjennes av relevante myndigheter. Det stilles ogsa krav til
miljgvennlig handtering av avlgp, og det er begrensninger pa blant annet motorferdsel
og organisert bruk av omradet.

Dette bidrar samtidig til & bevare omradet som et rolig, naturnaert og lite utbygget
hytteomrade med hgy kvalitet og saerlige hensyn til miljg og trivsel.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Torsaetervegen 630

13



14

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 55 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-
oppgjgrshonorar kr 7 750,- og visninger kr 3 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 545,-. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort
kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Kine Johansen Ruud

Daglig leder/Eiendomsmegler
kine.j.ruud@aktiv.no

TIf: 988 29 188

Ansvarlig megler bistas av
Stian Lie
Eiendomsmeglerfullmektig
stian.lie@aktiv.no

TIf: 413 95 630

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, organisasjonsnummer 926743023

Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt

Salgsoppgavedato
11.05.2026
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveier fritidsbolig (hytte)
Torszetervegen 630
2848 Skreia

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Valhallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato: 27/03/2026 thomas @vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder verforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sé vil det vare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

*
*

*

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

Det er ingen tegn til slitasje.
Dokumentert fagmessig godt utfgrt.
Det er ingen merknader.

TG 1 *

*

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

*

*

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i ner fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*
*

*

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

Har total funksjonssvikt
Fyller ikke lenger formalet
Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu

*
*

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

[Kostnadsklasse IVeiledende stgrrelsesorden i NOK
ILav kostnad 0 — 100 000

IMiddels kostnad 100 000 — 300 000

Hgy kostnad IMer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom nzrmere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:38, Bnr: 18
Hjemmelshaver: Tuva Kristine Andersen
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 326 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: PRIVAT

Vann: Eksisterer ikke

Avlgp: Eksisterer ikke
Regulering: Reguleringsbestemmelser er ikke fremlagt eller innhentet
Offentl. avg. pr. ar: Ikke opplyst om
Forsikringsforhold: Ikke opplyst om
Ligningsverdi: Ikke opplyst om
Byggear: 1978
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BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

EIERSKIFTERAPPORT™

25.03.2026

Denne rapporten bygger pa visuell inspeksjon av tilgjengelige deler av
bygningen pa

befaringsdagen. Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra
bakkeplan, med begrensninger

dette innebarer. Undersgkelsen er utfgrt uten destruktive inngrep, med
mindre annet er spesifikt

angitt. Konstruksjoner som er tildekket, skjult eller utilgjengelige er
ikke inspisert, og

eventuelle skader eller mangler ved disse kan derfor ikke avdekkes eller
beskrives.

Rapporten gir ingen garanti for bygningens totale tilstand, men
gjenspeiler observasjoner gjort pa

befaringstidspunktet, sett i sammenheng med oppgitt byggeér og
opplysninger mottatt fra hjemmelshaver.

Det er ikke foretatt funksjonstesting av elektriske anlegg, varmekilder,
tekniske anlegg, hvitevarer eller andre installasjoner,
med mindre annet er s@rskilt beskrevet.

Den innvendige gjennomgangen av overflater omfatter kun beskrivelse
av type overflate pa gulv,

vegger og tak/himling, med mindre annet er s@rskilt beskrevet.
Undersgkelsen er gjennomfgrt i trad med undersgkelsesnivéet angitt i
forskrift til avhendingslova.

Mengde og tilstedevarelse av isolasjon kan ikke verifiseres uten a
utfgre destruktive inngrep i
yttervegger/yttertak, noe som ikke ble utfgrt pa befaringsdagen.

Vurdering av eventuelle knirk i gulv eller undergulv, samt gvrige
forhold som gar utover en visuell

gjennomgang, inngar ikke som en del av denne vurderingen med
mindre det er s@rskilt beskrevet.

Dersom interessenter gnsker n@rmere undersgkelser, herunder

vurdering av overnevnte,
ma det engasjeres bygningssakkyndig i egen regi for serskilt vurdering.

Tuva Kristine Andersen

Tuva og undertegnede

Protimeter MMS3

Tomten ligger i skogsterreng med naturlig vegetasjon med etablert vei.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM BYGGEMETODEN:
Punkt fundamentert pa stedlige masser. Gulv, vegg og tak i trekonstruksjon. Staende trepanel utvendig med bglgeblekksplater som
taktekking.
OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Fritidsboligen er oppfert pa 1970-tallet og vil naturlig ha avvik sett opp mot dagens forskriftskrav. Denne rapporten baserer seg pa
tilstandsgrader iht. gjeldende standard fra byggear, med ngdvendige faglige og skjgnnsmessige vurderinger. Det registreres alder,
bruksslitasje og verpavirkning pa bygningsdelene.
Boligen er oppfart i 1978 uten vann og avlgp, og fremstér i hovedsak med Igsninger og byggemetoder fra byggeperioden. Flere
bygningsdeler har oppnadd hgy alder, og det ma péaregnes behov for vedlikehold, oppgradering og utskiftning av bygningsdeler. Avvik fra
dagens krav og byggtekniske lgsninger ma forventes, serlig knyttet til isolasjon, ventilasjon, fuktsikring og forhold ved rom for varig
opphold.
Tilstandsgrader er satt med bakgrunn i alder, observerte forhold og forventet levetid pa bygningsdelene. For & opprettholde funksjon og
levetid anbefales jevnlig vedlikehold og oppfglging av registrerte forhold. Det vises for gvrig til detaljerte beskrivelser og vurderinger av
de enkelte bygningsdeler slik de fremkommer i rapporten.
Det er registrert betydelige avvik knyttet til setninger i gulvkonstruksjonen, bade innvendig i bygget og i tilhgrende terrasse. Videre er det
observert fuktmerker rundt gjennomfgringer, noe som kan indikere utilstrekkelig tetting eller tidligere fuktpavirkning. Disse forholdene
bgr fglges opp med nermere undersgkelser og tiltak basert pa funnene fra ytterligere undersgkelser.

ANNET:

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert pa befaringsdagen og er verken rgyktrykkprgvd eller kamerakontrollert.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt:
Skjema Eierskifterapport

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Tregulv

Vegger: Trepanel
Tak: Trepanel

MERKNADER OM ANDRE ROM:

To rom er innredet og benyttet som soverom pa befaringsdagen. Rommene oppfyller ikke krav til soverom og er derfor definert som
innredede rom i rapporten.

Risiko:
Rom som ikke oppfyller krav til soverom kan ha mangler i forhold til krav og forskrifter for varig oppholdsrom.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre begrensninger i bruk.

Anbefalte tiltak:
Forholdet bgr vurderes n@rmere av fagkyndig.

FORMAL MED ANALYSEN:

Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser at det er etablert solcellepanel med batteri, ukjent hvilket ar det er etablert.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vere fysisk tilgjengelige
for a kunne males. Rom kan vaere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til
godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke

kontrollert om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal — rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette
kan innebere at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
ngdvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1. Etasje 32m? 3m? 12m?
SUM BYGNING 32m? 3m?
SUM BRA 35m?
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA
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BRA-i:

Entre/stue, innredet rom1, innredet rom2

BRA-e:

WC-rom og utv.bod

MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 32m?
1.etasje: Entre/stue, innredet rom1, innredet rom2.

BRA-e: 3m2.
WC-rom og utv.bod.

BRA-b: Om?

Sum BRA: 35m?
1.etasje: Entre/stue, innredet rom1, innredet rom2.
WC-rom og utv.bod.

TBA: 12m?
Sgrvendt terrasse.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal males og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og
vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmailing etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra
arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Arealer pa terrasser, balkonger/verandaer er malt innvendig av rekkverk. Eller som fotavtrykket der
det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

GARASJE / UTHUS:

8/19
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppf@ring av boliger. Takstmannen kan ogsa vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og folger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Thomas Togstadhagen Vestrum

Mer enn 15 ars erfaring fra tilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

27/03/2026

Thomas Togstadhagen Vestrum
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er pavist synlige skader og/eller skjevheter pa fundamentet.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Fritidsboligen er fort opp pa punktfundamenteringer av lecablokker, registreres opprettinger pa flere av punktene der det
er benyttet trevirke. Dette tyder pa at det er bevegelser i grunnen.

TG3 vurderes da retningsavvik pa gulv er mélt lokalt avvik pa 20mm. Totalt malt 66mm retningsavvik.
Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder av tilgjengelige steder av overflaten pa gulvet i
boligen, med en lengde pa ca 2 meter eller mindre er lokalt. Totalt er fra en side av rommet til andre side.

Sjablonmessig anslag for oppretting av fundamenteringen. Anslaget er beheftet med betydelig usikkerhet og omfatter
ikke nzrmere undersgkelser, prosjektering eller utbedring av grunnforhold. Slike forhold mé avklares ved ytterligere
undersgkelser utfgrt av fagkyndig, for a kartlegge omfang av faktiske kostnader.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Fritidsboligen er fundamentert pa punktfundamenter med fri lufting i alle retninger. Det er ikke etablert grunnmur eller
lukket rom under bygget. Undersiden av konstruksjonen er tilgjengelig for visuell inspeksjon fra store deler utvendig.
Bygningsdelen vurderes derfor ikke som krypkjeller i henhold til forskrift til avhendingslova § 2-14, og vurderes i stedet
som apen fundamentering.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

TG2 vurderes da fritidsboligen er plassert i skranende terreng. Takvann fgres ned i hjgrner, noe som kan medfgre gkt
vannbelastning pa grunnen rundt fundamentpunktene. Forholdet kan over tid bidra til utvasking av masser og bevegelser
i grunn. Det anbefales a lede takvann bort fra bygningen og sikre tilfredsstillende avrenning fra fundamentpunktene.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

10/19

51



52

EIERSKIFTERAPPORT™

Ytterveggskonstruksjonene er oppfgrt i trekonstruksjoner.
Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksjonene.

Veggene er oppfart etter eldre byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggearet, ytterveggene vil ha en annen
oppbygning av konstruksjon med mindre isolasjon og tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold.
Trepanel/utvendig kledning er en bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.

Utvendige flater av overflatebehandlet stdende trepanel.
Ingen luftespalte eller museband i underkant av kledningen.

Kledningen fremstar med stedvis sprekker. Verslitasje som er forenlig med tanke pa alder.
Det er utfgrt stikktakning i trevirke etter stikkprgveprinsippet pa kjente utsatte steder, det ble ikke avdekket rateskader pa
befaringsdagen, men det kan ikke utelukkes at dette kan forekomme stedvis grunnet alder.

TG2 vurderes da kledningen fremstar med stedvis sprekker. Verslitasje som er forenlig med tanke pa alder.
Det er utfgrt stikktakning i trevirke etter stikkprgveprinsippet pa kjente utsatte steder, det ble ikke avdekket rateskader pa
befaringsdagen, men det kan ikke utelukkes at dette kan forekomme grunnet alder.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags glass fra byggear.
Vinduene er funksjonstestet etter stikkprgveprinsippet og virker til hensikten.

Ytterdgrer, en av de med 1-lags glass.
Ytterdgrer er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

TG2 vurderes da hjemmelshaver opplyser at det kondenserer pa glassene vinterstid, serlig ved fyring i vedovn. Det
registreres spor etter duggdannelser og avrenning av vanndréper stedvis rundt innvendig karmer. Vinduer og ytterdgrer
har passert sin forventede levetid.

Merknader:

Forventet levetid for vinduer er 40ar.
Forventet levetid for ytterdgrer er 20-30 ar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er pavist svanker/svai i mgnet.

Det er pavist fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser utett ut rundt gjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.
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Saltak i trekonstruksjoner.
Visuelt undersgkt fra bakkeplan, med de begrensninger dette innebzrer.

TG2 vurderes da konstruksjonen har pavist svai. Det registreres fuktavrenninger rundt gjennomfgringer i
takkonstruksjon, det er avdekket fuktmerker pa panel skratak innvendig.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra byggear

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Taket er tekket med bglgeblekksplater.

Det savnes sngfanger pa tak som hindrer nedfall som kan fgre til skade.

TG3 vurderes da det registreres innfestning av takplater er i ferd med a Igsne, skader, bulker, Igsnede overganger.
Taktekkingen vurderes a ha passert sin forventede levetid.

Sjablonmessig anslag gjelder for utskiftning av taktekking. Det ma foretas ytterligere undersgkelser for & undersgke
takkonstruksjon om lekkasjepunkter har forarsaket ytterligere skader, for utdypende pris for utbedring. Ytterligere
undersgkelser ma foretas.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes ikke som forsvarlig festet.
Det er pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

TBA: 12m?
Servendt terrasse fundamentert pa leca blokker, oppfert i trekonstruksjoner med terrassebord og rekkverk rundt.

Rekkverk er malt til 81-83cm og oppfyller ikke kravene etter dagens forskrift som tilsier 1m hgyde pa rekkverk pa
terrasser som ligger 50cm hgyere enn omkringliggende terreng. Rekkverkshgyde er lavere enn dagens forskriftskrav.
Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall. Det anbefales & utbedre rekkverket.

TG2 vurderes da det registreres svekkelser i understgtting. Det er malt retningsavvik pa terrasse pa opptill 86mm.

Fundamentering av lecablokker pa stedlige masser med mulige bevegelser i grunnen. Registreres verslitasje generelt pa
terrassekonstruksjon, som er forenlig med alder.

Merknader:
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7. Vatrom
8. Kjgkken
8.1 Forenklet kjokken
8.1 Forenklet kjgkken

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Hjemmesnekret kjgkkeninnredning forenklet med primitive lgsninger.

Det er ikke etablert innlagt vann og avlgp.

Det er en forenklet Igsning med kum og mulighet for vann med innbaring i egnede vannbeholdere.
Avlgp under kum tilkoblet en hageslange og fgres ut direkte under bygningsmasse.

Kjgleskap med tilkobling til propan. Ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU.
Det er ingen komfyrlgsning.

TG2 vurderes generelt med bakgrunn i bruksslitasje som er forenlig med alder av bygningsdelen og ma vurderes a veaere
av den primitive lgsningen. Stedvis knirk ved gange over gulv forekommer.

Merknader:
9. Rom under terreng

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ukjent ar.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.
Det er ikke etablert vann og avlgp i fritidsboligen.

Kun forenklet 1gsning som beskrevet under pkt. 8.1 og i WC rom med biologisk toalett med takgjennomfgring.

TG2 vurderes pa bakgrunn av alder. For ytterligere undersgkelser ma det innhentes sarskilt fagkyndig for vurdering av
Snurredass.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra

Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.
Merknader:

10.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i

Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.
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Merknader:

10.5 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Det var sist inspisert i ukjent
Det var rengjort i ukjent
Anlegget ble sist fornyet i ukjent
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

TG?2 vurderes da fritidsbolig er tilknyttet naturlig ventilering gjennom veggventiler.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfegrte tilsyn sist i ukjent.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i ukjent ar

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaring.

Hjemmelshaver opplyser at fritidsboligen er tilkoblet solcellepanel med batteri for bruk til belysning og mobillading. Det
elektriske anlegget i form av solcellepanel med batterilgsning er ikke kontrollert eller vurdert. Den bygningssakkyndige
har ikke kompetanse eller mandat til & vurdere elektriske installasjoner.

Det elektriske anlegget i form av solcellepanel med batterilgsning er ikke kontrollert eller vurdert.

Risiko:
Manglende vurdering av elektrisk anlegg kan medfgre ukjent tilstand og eventuelle sikkerhetsmessige avvik.

Konsekvens:
Forholdet kan innebzre risiko for feilfunksjon eller sikkerhetsmessige forhold som ikke er avdekket.

Anbefalte tiltak:
For vurdering av det elektriske anlegget ma det innhentes autorisert elektrofagkyndig for kontroll og vurdering av
installasjonen.

Det settes ikke tilstandsgrad for det elektriske anlegget.

Merknader:
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble byggemeldt. Se
under.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning og fasader. Det kan derfor ikke tas
stilling til om bygget, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, samsvarer med godkjent Igsning.

Risiko:
Manglende dokumentasjon kan medfgre usikkerhet knyttet til lovlighet.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre behov for nrmere avklaringer mot kommunen og eventuell sgknadsplikt.

Anbefalte tiltak:
Forholdet bgr vurderes neermere av fagkyndig. Det anbefales & undersgke tilgjengelig dokumentasjon hos kommunen

samt gjennomga vedlagt dokumentasjon og selgers egenerklaring.

Informasjon hentet fra Eiendomsverdi tilsier byggear 1978 med eiendom pa 326m?2.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hgyeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bq/m3. Det skal gjennomfgres
radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bq/m3 (tiltaksgrense).
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3

[Terrengforhold

[TG2 vurderes da fritidsboligen er plassert i skranende terreng. Takvann fgres ned i hjgrner, noe som gir gkt
vannbelastning pa grunnen rundt fundamentpunktene.

IRisiko:
(Dkt vannbelastning kan fgre til utvasking av masser og redusert stabilitet i grunnen, noe som kan medfgre
bevegelser i fundamenteringen.

Konsekvens:
IForholdet kan over tid fgre til setninger, skjevheter i konstruksjonen og behov for utbedring av fundamentering.

lAnbefalte tiltak:
IDet anbefales a lede takvann bort fra bygningen og sikre tilfredsstillende avrenning fra fundamentpunktene.
[Forholdet bgr vurderes nermere av fagkyndig.

2.1

[Yttervegger

[TG2 vurderes da kledningen fremstar med stedvise sprekker og verslitasje som er forenlig med alder. Det er utfgrt
stikktaking i trevirke etter stikkprgveprinsippet pa kjente utsatte steder. Det ble ikke avdekket rateskader pa
befaringsdagen, men det kan ikke utelukkes at dette kan forekomme grunnet alder.

Risiko:
Sprekker og verslitasje i kledningen kan fgre til gkt fuktopptak og risiko for utvikling av rateskader i
konstruksjonen.

[Konsekvens:
[Forholdet medfgrer behov for vedlikehold og/eller utskiftning av kledning.

lAnbefalte tiltak:
[Forholdet bgr vurderes nermere av fagkyndig.

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

[TG2 vurderes da hjemmelshaver opplyser om kondensering pa glassene vinterstid, serlig ved fyring med vedovn.
IDet registreres spor etter duggdannelser og avrenning av vanndraper stedvis rundt innvendige karmer. Vinduer og
lytterdgrer har passert sin forventede levetid.

Risiko:
[Kondens pa vinduer kan fgre til gkt fuktbelastning pa tilstgtende konstruksjoner og overflater. Avrenning kan tyde
pa at vinduer ikke er sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Konsekvens:
[Forholdet kan medfgre slitasje pa overflater, samt gkt risiko for fuktskader og redusert levetid pa tilstgtende
imaterialer og konstruksjoner.

lAnbefalte tiltak:
IDet anbefales & forbedre ventilasjon og utskiftning av vinduer og ytterdgrer med tilstrekkelig tetthet rundt for &
oppné sikker mot vanninntrengning.

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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[TG2 vurderes da konstruksjonen har pavist svai. Det registreres fuktavrenninger rundt gjennomfgringer i
takkonstruksjon, det er avdekket fuktmerker pa panel skratak innvendig.

Risiko:
Svai i konstruksjonen kan indikere svekkelser eller bevegelser i berende konstruksjoner. Fuktavrenninger kan
tyde pa fuktlekkasjer ved nedbgr.

[Konsekvens:
IForholdet kan over tid medfgre gkte deformasjoner og redusert bereevne. Fuktlekkasje kan ha en gkonomisk
lkonsekvens for interressenter.

lAnbefalte tiltak:
IForholdet bgr vurderes neermere av fagkyndig. Det anbefales & undersgke konstruksjonen for a avklare arsak og
behov for eventuelle tiltak.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

ITG2 vurderes da det registreres svekkelser i understgttingen. Terrassen er fundamentert pa lecablokker pa stedlige
imasser, og det er malt retningsavvik pa opptil 86 mm. Registreres verslitasje generelt pa terrassekonstruksjon,
som er forenlig med alder.

IRisiko:
IFundamentering pa stedlige masser kan medfgre bevegelser i grunnen og videre setninger i konstruksjonen.

Konsekvens:
IForholdet kan fgre til gkende skjevheter, redusert stabilitet og behov for utbedring av fundamentering og
terrassekonstruksjon.

lAnbefalte tiltak:
[Forholdet bgr vurderes nermere av fagkyndig. Det anbefales kontroll av fundamentering og understgtting, samt
ivurdering av ngdvendige utbedringstiltak.

8.1

[Forenklet kjgkken Forenklet kjgkken

[TG2 vurderes generelt med bakgrunn i bruksslitasje som er forenlig med alder av bygningsdelen og ma vurderes a
vere av den primitive lgsningen. Stedvis knirk ved gange over gulv forekommer.

IRisiko:
[Eldre konstruksjonslgsninger kan vare mer utsatt for videre slitasje..

Konsekvens:
[Forholdet kan medfgre gkt slitasje og behov for vedlikehold eller utbedring/utskiftning pa sikt.

|Anbefalte tiltak:
[Forholdet bgr fglges opp med jevnlig vedlikehold. Ytterligere undersgkelser og tiltak ma vurderes ved behov.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

[TG2 vurderes pa bakgrunn av alder pa snurredass.

Risiko:
[Eldre snurredass kan ha redusert funksjon og gkt risiko for slitasje eller svikt i komponenter.

[Konsekvens:
[Forholdet kan medfgre behov for vedlikehold, reparasjon eller utskiftning.

lAnbefalte tiltak:
[For ytterligere vurdering av funksjon og tilstand ma det innhentes sarskilt fagkyndig.

10.5

|Ventilasjon
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[TG2 vurderes da fritidsboligen har naturlig ventilering gjennom veggventiler.

Risiko:
INaturlig ventilering kan gi varierende luftutskiftning og mindre kontrollert ventilasjon, spesielt ved skiftende veer-
og temperaturforhold.

[Konsekvens:
[Forholdet kan medfgre redusert ventilasjon og gkt fuktbelastning i perioder.

lAnbefalte tiltak:
[Forholdet bgr vurderes nermere av fagkyndig. Det anbefales & vurdere forbedret ventilasjonslgsning ved behov.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[Fritidsboligen er oppfgrt pa punktfundamentering av lecablokker. Det registreres opprettinger pa flere av
fundamentpunktene hvor det er benyttet trevirke, noe som tyder pa bevegelser i grunnen. Det er malt retningsavvik
pa gulv med lokalt avvik pa 20 mm og totalt avvik pa 66 mm innvendig. Malingene er utfgrt med krysslaser pa
tilfeldig utvalgte steder av tilgjengelige gulvoverflater.

Risiko:
IBevegelser i grunn og fundamentering kan medfgre videre setninger og gkende skjevheter i konstruksjonen.

[Konsekvens:
[Forholdet kan fgre til skader pa bygningskonstruksjon, dgrer og vinduer, samt ytterligere deformasjoner i gulv og
berende konstruksjoner.

lAnbefalte tiltak:
[Forholdet ma vurderes neermere av fagkyndig. Det anbefales kontroll av fundamentering og grunnforhold, samt
vurdering av ngdvendige utbedringstiltak.

Sjablonmessig anslag for oppretting av fundamenteringen. Anslaget er beheftet med betydelig usikkerhet og
omfatter ikke neermere undersgkelser, prosjektering eller utbedring av grunnforhold. Slike forhold ma avklares
Ived ytterligere undersgkelser utfgrt av fagkyndig, for a kartlegge omfang av faktiske kostnader.

[Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[TG3 vurderes da det registreres at innfestning av takplater er i ferd med a lgsne. Det registreres skader, bulker og
lgsnede overganger. Taktekkingen vurderes & ha passert sin forventede levetid.

Risiko:
Svekket innfestning og skader i taktekking gir gkt risiko for vanninntrengning og videre skader i underliggende
lkonstruksjoner.

[Konsekvens:
[Forholdet kan fgre til lekkasjer, fuktskader og ytterligere nedbrytning av takkonstruksjonen.

lAnbefalte tiltak:
Tiltak ma paregnes. Taktekkingen bgr utskiftes. Forholdet bgr vurderes nermere av fagkyndig.

Sjablonmessig anslag gjelder for utskiftning av taktekking. Det ma foretas ytterligere undersgkelser for a
undersgke takkonstruksjon om lekkasjepunkter har forarsaket ytterligere skader, for utdypende pris for utbedring.
Ytterligere undersgkelser ma foretas.

[Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Tuva Kristine Andersen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2020
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Torseetervegen 630
2848 Skreia

3442-38/18/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1206260022 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+Ja

Det har rent inn litt vann ved pipen ved ekstremt darlig veer med mye nedbar. Det har veert sma mengder.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Det blir noe kondens péa vinduene far hytta blir ordentlig varm n&r man fyrer i ovnen.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja
Den ene siden av rommet (stue/ kjgkken) har et retnings avvik i forhold til skjevhet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Det er noe fukt skjolder pa listene i taket rundt pipa og i taket pa det ene soverommet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

+Ja

Det har rent inn litt vann ved pipen ved ekstremt dérlig veer med mye nedbar. Det har veert sma mengder.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse
Torsaetervegen 630, 2848 SKREIA

Dato for energimerking Merkenummer

22.04.2026 Energiattest-2026-285538
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 157081888

Gardsnummer Bruksnummer

38 18

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1978 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
36,0 m* 36,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1 Tre

Oppvarming
Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
403,88 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
531,31 kWh/m? 19 127 kWh
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Utskriftsdato: 18.03.2026

@stre Toten kommune

Adresse: Postboks 24, 2851 Lena
Telefon: 61 14 15 00

E-post: postmottak@ostre-toten.kommune.no

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3442 Gardsnr. | 38 Bruksnr. | 18 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Torszetervegen 630, 2848 SKREIA

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Foreligger ferdigattest? O X
Foreligger midlertidig brukstillatelse? O X
Foreligger det en s@knad? O X

Det blir vedlagt kopi av:

[ Ferdigattest

[] Midlertidig brukstillatelse

[ Palegg

[1 Seknad

Kommentar

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sgkt om f@r 1. januar 1998, jf. pbl §21-10 femte. ledd.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Sett forfra med dor

BESKRIVELSE

VEGG: Utvendig 7/s” X 8” temmermannspanel, impregnert papp, 10 cm
mineralullmatter og diffusjonstett papp. Innvendig %+"x7” Solarpanel (furu).

GULV: Stubbloft, impregnert papp, 10 cm stubbloftfilt og furu gulvbord.

TAK: Red eller grasort belget eternitt, 10 cm mineralullmatter, diffusjonstett
narp. Innvendig 34" X 5'/»” skvggepanrel.

ISOLASJONEN tilfredsstiller alle krav til fullgodt vinterhus.

STUA leveres ferdig oppsatt med pillarer, pipe, peis, montert Jotul-ovn
nr. 602, kjokkenbenk med oppvaskkum og utslagsvask, matskap og liten
kjeller, 4 keyer, hyller og bord i soverom, hylle over inngangsder og dobbelt
glass i vinduer.

Snitt
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Skattetakst foreligger ikke.
W DAGBCKFORT

Ufﬁl”?a nF?ﬁ{

SORENSIMIVEREN |
TOTEN

% jopekontrakt ikke ecpprettet,

SkjJote

Undertegnede tZven Borgen fadt 01.11.98 667 54 sijoter og
overdrar herved til Inger Helene Borgen fedt 22,09.37 418 15
eiendommen Ingerstua gnr, 38 bnr. 18 i Ostre Toten for

k jepesum kr., 500.- som er avgjort p@ omforenet méte.
Eiendommen en ubebygd tomt pd 327 m2 har en omeetningsverdi

som tilsvarer kjopesummen,

K jeperen har gjerdeplikten pd diendommen.
Lena den 20, juni 1978

tw. Feraem.

» Det attesteres at fven Borgen egenhendig har undertegnet dette
(% (?‘-‘1, )
¥

/ 17

dokument i mitt nzrver ,er enkemann og over 20 ar,

D.u,.s.

Jeg godtar de i skjetet satte vilkar,
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Utskriftsdato: 18.03.2026
Jstre Toten kommune
Adresse: Postboks 24, 2851 Lena
Telefon: 61 14 15 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: @stre Toten kommune
Kommunenr. 3442 | Gardsnr. 38 Bruksnr. 18 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Torseetervegen 630, 2848 SKREIA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eiendomsskatt 1 089,00 kr
Sum 1 089,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon ﬁrsprog nose | ar
Renovasjonsgebyr 25% 1 Stk 2353.13 11 0% 2 353,13 kr 380,36 kr
fritidsbolig/hytte
Eiendomsskatt fritidsbolig 0% 348600 3.27 11 0% 1140,00 kr 284,75 kr
Prom
Sum 3493,13 kr 665,11 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 18.03.2026
Jstre Toten kommune
Adresse: Postboks 24, 2851 Lena
Telefon: 61 14 15 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: @stre Toten kommune
Kommunenr. 3442 | Gardsnr. 38 Bruksnr. 18 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Torseetervegen 630, 2848 SKREIA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avigp Nei
Privat septikanlegg Nei

Privat aviepsanlegg ma tilfredsstille kravene i forurensningsforskriften. Det er eiers eget ansvar at anlegget er riktig
dimensjonert, at det fungerer tilfredsstillende, og overholder dagens rensekrav.

Gyldig utslippstillatelse skal til enhver tid foreligge, og skal felge eiendommen ved salg.

Rensegrofter for infiltrasjonsanlegg har en levetid pa ca. 20 ar. Er greftene eldre, eller anlegget har andre feil/mangler, ma det
oppgraderes pa eiers eget initiativ. Tiltaket er seknadspliktig og krever registrert foretak med tilstrekkelig kompetanse.

| forbindelse med kommunens vedtatte handlingsplan 2018-2030: "Bevaring av vann og vassdrag i Jstre Toten kommmune -
opprydding i utslipp fra private aviepsrenseanlegg", vil alle private avlepsanlegg som ikke oppfyller dagens rensekrav fa palegg
om oppgradering.

Krav om tilknytning til kommunalt aviepsnett kan bli palagt dersom dette er etablert/blir etablert i neeromradet. Tidspunkt for
dette er ikke avklart.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 18.03.2026
Jstre Toten kommune
Adresse: Postboks 24, 2851 Lena
Telefon: 61 14 1500

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ostre Toten kommune
Kommunenr. 3442 Gardsnr. 38 Bruksnr. 18 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Torsaetervegen 630, 2848 SKREIA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2015KPO01

Navn

Plantype

Status

Ikrafttredelse

Delarealer Delareal 198 m?
KPHensynsonenavn H370
KPFare Hayspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)
Delareal 326 m?
KPHensynsonenavn Skjeppsjge
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann
Delareal 287 m?
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare

Side1av?2
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Delareal 326 m?
KPHensynsonenavn H320
KPFare Flomfare

Delareal 326 m?
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk s o .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn LNFR

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2024KP01

Navn Kommuneplanens arealdel - Tilbakefaring av neeringsarealer pa Bilitt til LNF
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Side2av?2



Attestert kopi av dok.nr. 1978/6191/19 Side 1 av 2

N
B Kartverket  iesteringstidspunkt 2026-03-18 14:07

Skattetakst foreligger ikke.
W DAGBCKFORT

Ufﬁl”?a nF?ﬁ{

SORENSIMIVEREN |
TOTEN

% jopekontrakt ikke ecpprettet,

SkjJote

Undertegnede tZven Borgen fadt 01.11.98 667 54 sijoter og
overdrar herved til Inger Helene Borgen fedt 22,09.37 418 15
eiendommen Ingerstua gnr, 38 bnr. 18 i Ostre Toten for

k jepesum kr., 500.- som er avgjort p@ omforenet méte.
Eiendommen en ubebygd tomt pd 327 m2 har en omeetningsverdi

som tilsvarer kjopesummen,

K jeperen har gjerdeplikten pd diendommen.
Lena den 20, juni 1978

tw. Feraem.

» Det attesteres at fven Borgen egenhendig har undertegnet dette
(% (?‘-‘1, )
¥

/ 17

dokument i mitt nzrver ,er enkemann og over 20 ar,

D.u,.s.

Jeg godtar de i skjetet satte vilkar,
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/6191/19
Attesteringstidspunkt 2026-03-18 14:07

Side 2 av 2



Kommunale gebyrer 2024

Henviser til kommunens hjemmeside for fullstendig oversikt over alle kommunale gebyrer:
Priser og gebyrer- @stre Toten kommune (ototen.no)

Arsgebyr vann

Grunnlag Gebyr

Fastgebyr (boligeiendom pr. boenhet) 4158,-

Fastgebyr (mer enn en boenhet som

ikke er seksjonerte) - 25% av gebyret i 1040,-
2024**

Fastgekiyr storforbrul.<er§ (nedtrapping 133 349 -
over 5 ar - 25 % endring i 2024)** /***

Neaerings- og kombinasjonseiendom*

Pris pr. kubikkmeter (m3) 30,64
Pris pr. kubikkmeter (m3) for

storforbrukere - 25 % gkning i 20,87

2024**/***

Pris for stipulert forbruk etter areal:
Omregningsfaktor (1) for stipulert 30,64
forbruk (m2=m3).

Gebyr for flere regning til samme

gnr./bnr 1391-
Gebyr for dpning/stenging vann 1929,-
Vannmalerleie, pr. vannmaler 317,-
Gebyr for ikke avlest vannmaler og som 651

fgrer til stipulering

Avlesningsgebyr (der abonnenten ikke
leser av eller melder fra innen fastsatt 974,-
tid - og der kommunen ma ut a lese av)
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Grunnlag Gebyr

Kontrollgebyr for vannmalere, der

abonnenten krever kontroll, og der det

ved slik kontroll konstateres at maleren

ikke har avvik utover fastsatt norm. Det 3111,-
forutsettes at det ikke har gatt mer enn

8 ar siden ordinzer kommunal

kontroll/utskifting av malere.)

Bortfall av vannforsyning i mer enn 24
timer som ikke er varslet. Refusjon pr. 275,-
dggn

* henviser til retningslinjer og egen
tabell

** henviser til kommunestyresak
053/23, justering av gebyrer de neste 5
ar.

*** Indeksreguleres arlig

Tidspunkt for vannmaleravlesning. Ref.
SMS-varsling.

* Tabellen for naerings- og kombinasjonseiendom:

Definisjon pa naerings- og kombinasjonseiendom:

o Neringseiendom: Eiendom som ikke er bolig- eller kombinasjonseiendom. Bygg for
offentlige formal klassifiseres som naeringseiendom.

o Kombinasjonseiendom: Eiendom med en eller flere boenheter, samt en eller flere
bruksenheter som ikke er bolig.

e Pa kombinasjonseiendommer der boenhetene er seksjoner skal fastavgiften
betales pr. boenhet. Naeringsdelen betaler etter fastsatte kategorier. Se tabellen
nedenfor.

e P kombinasjonseiendommer, der boenhetene ikke er seksjonert, skal antall
fastavgifter bestemmes ut i fra forbruket til hele kombinasjonseiendommen. Dette
ut ifra fastsatte kategorier. Se tabellen nedenfor.



Naerings- og kombinasjonseiendom

Fastavgift etter fglgende kategorier, basert pa forbruk (kubikkmeter)

Naerings- og

kombinasjonseiendom Antall fastledd

— kategorier

Kategori 1 1 0 10.000
Kategori 2 3 10.001 20.000
Kategori 3 6 20.001 30.000
Kategori 4 12 30.001 50.000
Kategori 5 24 50.001 100.000
Kategori 6 50 100.001 1.000.000

Arsgebyr avlgp

Grunnlag Gebyr

Fastgebyr boligeiendom pr. boenhet 4804,-

Fastgebyr (mer enn en boenhet som
ikke er seksjonerte) - 25% av 1201,-
gebyret i 2024**

Naerings- og kombinasjonseiendom*

Pris pr. kubikkmeter (m3) 42,41
** henviser til kommunestyresak

053/23, justering av gebyrer de

neste 5 ar.

Pris for stipulert forbruk etter areal:
Omregningsfaktor (1) for stipulert 42,41
forbruk (m2=m3).

* henviser til retningslinjer og egen
tabell
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Grunnlag Gebyr

** henviser til kommunestyresak
053/23, justering av gebyrer de
neste 5 ar.

* Tabellen for naerings- og kombinasjonseiendom:

Definisjon pa naerings- og kombinasjonseiendom:

e Neringseiendom: Eiendom som ikke er bolig- eller kombinasjonseiendom. Bygg for
offentlige formal klassifiseres som naeringseiendom.

¢ Kombinasjonseiendom: Eiendom med en eller flere boenheter, samt en eller flere
bruksenheter som ikke er bolig.

e Pad kombinasjonseiendommer der boenhetene er seksjoner skal fastavgiften
betales pr. boenhet. Naeringsdelen betaler etter fastsatte kategorier. Se tabellen
nedenfor.

e Pa kombinasjonseiendommer, der boenhetene ikke er seksjonert, skal antall
fastavgifter bestemmes ut i fra forbruket til hele kombinasjonseiendommen. Dette
ut ifra fastsatte kategorier. Se tabellen nedenfor.

Naerings- og kombinasjonseiendom

Naerings- og

kombinasjonseiendom Antall fastledd

— kategorier

Kategori 1 1 0 10.000
Kategori 2 3 10.001 20.000
Kategori 3 6 20.001 30.000
Kategori 4 12 30.001 50.000
Kategori 5 24 50.001 100.000
Kategori 6 50 100.001 1.000.000



Septikrenovasjon

Grunnlag Gebyr

Tgmming septik med WC 3961,-
Tegmming septik uten WC 1979,-
Ekstratgmming pr. kubikk 992,-
Tegmming lukkede anlegg - pr. kubikk 818,-
Forbikjgring (etter 1. gangs purring) 811,-

Transporttillegg pr. abonnent (tgmming av

hytter/fritidsbebyggelse pa Totenasen) 486,-

Avfallsgebyrer

Avfallsgebyr, fellesgebyr og 140 liter

restavfallsdunk (standardgebyr) 4461
Reduksjon for mindre dunkstgrrelse — 80 liters

- 669,-
restavfallsdunk
Tillegg for gkt dunkstgrrelse - 240 liter

892,-
restavfallsdunk
Tillegg for gkt dunkstgrrelse - 360 liter

5575-
restavfallsdunk
Tillegg for gkt dunkstgrrelse - 660 liter 12 266,
restavfallsdunk
Avfallsgebyr for hybel 1487,-
Reduksjon for hjemmekompostering -447,-
Reduksjon for gjgdselkjelleravtale -447,-
Reduksjon for deling av avfallsdunk - 669,-
Seerabonnement — pris pr. kubikkmeter 26 767,-
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Priser/gebyrer — feiing og tilsyn

Grunnlag Gebyr

Arsgebyr pr. pipe (selvkost) 499 ,-
Feiing av fritidsbolig per pipe 499,-
Fresing av skorstein/pipe 2027,-
Fjerning av fugl i pipe/ildsted 1431,-
Fierning av fuglereir i pipe 1431,-

Feiing av ildsted 1431,-



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

@stre Toten kommune: Grunneiendom 3442-38/18

. Norkart

Utskriftsdato: 18.03.2026 13:30

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn INGERSTUA Beregnet areal 326.3
Etablert dato 15.12.1977 Historisk oppgitt areal 327
Oppdatert dato 23.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 38/18
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 15.12.1977 M 325 38/1 (-327), 38/18 (327)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6718489.66 606830.59 0 Ja 326.3
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
ANDERSEN TUVA KRISTINE Hjemmelshaver (H) @STSIDEVEGEN 72 Bosatt (B)
F181180***** 1 2090 HURDAL
Vegadresse: Torsaetervegen 630 Adressetilleggsnavn:
Poststed 2848 SKREIA Kirkesogn 03080401 Balke
Grunnkrets 311 Borgen Tettsted
Valgkrets 2 Skreia
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 157081888 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB)
1: Bygning 157081888: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk
Bygningsdata
Side 1 av2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
@stre Toten kommune: Grunneiendom 3442-38/18

. Norkart

Utskriftsdato: 18.03.2026 13:30

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 35
Kulturminne Nei BRA Totalt 35
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 21.01.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Torseetervegen 630 HO101 38/18 35 0 0 0 Kiokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 35 35 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2



Nabolagsprofil

Torseetervegen 630

Hoyde over havet
461 m N
A

Offentlig transport

X Oslo Gardermoen 1t1 min &

@ Reinsvoll stasjon 29 min &
Linje RE30 28.6 km

2 Kjglsethsvea 3 min &
Linje 445 4.3 km

&2 Aasen Rossgutua 4min &
Linje 445 4.7 km

Avstand til byer

Raufoss 33 min &

Gjovik 33 min &

Oslo 1131 min &

Ladepunkt for el-bil

& Kople Sandberggarden Skreia 8 min &

& Rema 1000 Skreia 8 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste Igype: 37 m
* 326 km preparert lpype innenfor 15 km

Alpin

* Hurdal Skisenter

* Kjgretid: 28 min

* Skitrekk i anlegget: 4

-~
~

Aktiviteter
Norsk hestesenter 15 min &
Gjgvik & Toten Golfklubb 23 min &
Hurdal Hestesenter 29 min &
Sport
@ Stange skole ballbinge 6 min &
Ballspill 6.7 km
@ Skreia IL 7 min &
Fotball 8 km
& Skreia Trim 8 min &
& Toten Treningssenter Lena 17 min &
Dagligvare
Kiwi Skreia 8 min &
Post i butikk, PostNord 8.1 km
Coop Extra Skreia 8 min &
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Utskriftsdato: 18.03.2026

Eiendomskart for eiendom 3442 - 38/18// "‘

620 e
309/1/11 4),&&“
<g*
&
o
Fon
<o
o s
3
4
o 630
‘\,aof’
e
38/18
2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

= Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
i i i = i j Grensepunkt - kors
- Hjelpelinje fiktiv E!enjomsgr mf::rT nayak:f >5:; Z:g . Grensepunkt mindre neyaktig x P
iendomsgr middels noyaktig >10<= i i -
Hielpelinje punktfeste g yaktig . Grensepunkt middels neyaktig [5] Grensepunkt -rer

_____________ Hielpelinje vannkant Elendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss noyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

326,30 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6718476,68 606824,88
2 6718480,76 606839,08
3 6718505,73 606834,03
4 6718496,39 606821,54

Koordinatsystem

Noyaktigh.
1000 cm
1000 cm
1000 cm

1000 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6718489,66

Grensepunkttype
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

@st  606830,59

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
19,99
14,77
25,48

15,60



Utskriftsdato: 18.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3442 - 38/18// ;q

610

622

)
b
£

Eurcpaveg

# Eurcpaveg

#* Europaveg tunnal

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/7 Fylkesveg

#* Fylkesveg tunnel

Kormmunalweg

J/ Kemmunalveg

»7 kommunaleg tunnel

Frivatueg 636
Privatveq
privatveq tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/ Ferje

Gang - og svkkelveger

/' Gang- og sykkelveg

7 Gang- og sykkeleg tunnel

Annet gangareal

/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

B23

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart

Dato:

Eiendom: 38/18
Adresse:

Torsaetervegen 630
18.03.2026

Jstre Toten kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hjelpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vannkant

....... Hijelpelinje fiktiv

m
. ®
(=]
(=]
%
o C)
l' xR \:;‘I‘J
o 7’; e
B
38
N 6718500 N|6718500
Tors®s
g
,'/}
’/
©Norkart 2026 =
@ 38/21 3801
636 |
N 6718400 s @5"5 —— 18400
2 8 1

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 18.03.2026

Oversikiskart for eiendom 3442 - 38/18// A

fo
e =

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 38/18

Adresse: Torsaetervegen 630

Utskriftsdato: 18.03.2026 UTM-32
Ostre Toten kommune | Malestokk:  1:2000

AN ;
'.J\v\ { a

©Norkart 2026 ;

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Vedlegg til situasjonskart for bygge- og delingssaker

Tegnforklaring ihht. Miljeverndepart

taf. Sled

for |

neplanens arealdel og reguleringsplan

Regulerings- og bebyggelsesplan (PBL 1985)
Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.1)
Omréade for boliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Forretningsomrade

Omréade for industri

Fritidsbebyggelse

N

Offentlig bebyggelse
Landbruksomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.2)
l:l Landbruksomrader

Offentlige trafikkomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.3)
l:l Kjereveg

l:l Annen veggrunn

l:l Gang-/sykkelveg

Friomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.4)
l:l Park/Turvei

[ Friomrade

l:l Badeomrade

Fareomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.5)
E Hagspenningsanlegg/flomomrade/rasfare
Spesialomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.6)
Privat veg

Parkbelte

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag
Kommunalteknisk anlegg

Frisiktsone

Restriksjonsomrade rundt flyplass
Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomrade (pa land)
Klimavernsone

Bevaringsomrade

Steinbrudd

Andre omrader for vesentlige terrenginngrep

01 & MENE

Seerskilte anlegg

Fellesomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.7)
Felles avkjorsel

Felles gangareal

IA Felles lekeareal for barn

I‘ Annet fellesareal for flere eiendommer
Kombinerte formal (PBL1985 § 25,2.ledd)
l:l Bolig/Forretning

[N BoligiOffentlig/institusjon

‘| Forretning/Industri

‘| Forretning/Offentlig

LINJER OG PUNKT

Grense for restriksjonsomrade
—  Grense for bevaringsomrade

Kommuneplan (PBL 2008)
Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §11-7 NR.1)

Naveerende Framtidig

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal
Kjepesenter
Forretning
Tjenesteyting

Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse
Idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse
Uteoppholdsareal
Grav og urnelund

g L
ZANNRNRREN A

Kombinert bebyggelse

[
O
=

mf.anlegg og tel

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

JmRCRENRER
2 I

Reguleringsplan (PBL 2008)

Begyggelse og anlegg (PBL2008 §12-5 NR.1)

[%2]
o
3
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3
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=
z
=
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=
c
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s
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o
w
2
»
3
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Al oo i aade | I

anl ]

Bebyggelse og anlegg

Bolig- og blokkbebyggelse, garaseanlegg for bolig- og fritidsbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Fritidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse - frittliggende
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting

Fritid- og turistformal

Rastoffutvinning

Neeringsbebyggelse / Annen nzering
Kontor / Hotell / Bevertning

Industri / Lager / Bensinstasjon / Vegserviceanlegg
Idrett / Naermiljganlegg

Idrettsstadion

Golfbane

Andre typer bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Grav- og urnelund / Krematorium
Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor
Bolig/tjenesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjienesteyting
Forretning/tienesteyting
Nzering/tienesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tienesteyting

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre formal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg

Fortau / Torg / Gang- og sykkelveg
Gatetun

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal

Bane (eks.: Stasjons-/terminalbygg )
Annen banegrunn - grgntareal

Lufthavn

Havn / Kai

Kollektivnett

Parkering

Trase for teknisk infrastruktur
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

nisk infrastruktur (PBL2008 §11-7 NR.2
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

ERENE
BRENE

Komb. samf.anlegg og teknisk infrastruktur

Grennstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)

Naveerende Framtidig

Forsvaret

7l
A

-

ARl
ALl

NFR

Gronnstruktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal
BL2008 §11-7 NR.4)

Ulike typer militeere formal

)

Kombinerte militeere formal

11-7 NR.5)
LNFR-areal

PBL2008

w

LNFR-areal ,Spredt boligbebyggelse
LNFR-areal ,Spredt fritidsbebyggelse
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E Sikringsone
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Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Linje- og punktsymboler(PBL2008)

— Planens begrensning
Grense for arealformal

Faresone,-sikringsone-staysonegrense

Bandlegging,-detaljeringsgrense

Hensynsone -infrastruktu,-gjennomferingsgrense
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Konsekvensutredning med risiko — og sarbarhetsanalyse

1 Innledning

I henhold til plan- og bygningslovens § 4-2 skal alle kommuneplaner med retningslinjer eller rammer
for framtidig utbygging som kan fa vesentlig virkninger for miljg og samfunn konsekvensutredes som
en del av planbeskrivelsen. Konsekvensutredningen av kommuneplanens arealdel skal beskrive
virkningene av enkeltomrader og av de samlede arealbruksendringene i forslaget. | tillegg skal
arealstrategien for fremtidig arealbruk gis en vurdering i forhold til hvordan denne vil pavirke miljg og

samfunn.

Konsekvensutredningen skal beskrive virkninger for miljg og samfunn ut fra foreliggende kunnskap og
eventuell ngdvendig oppdatering av denne. Utredningen skal vaere beslutningsrelevant og tilpasses
tiltakets omfang og antatt konfliktgrad.



Konsekvensutredning med risiko — og sarbarhetsanalyse

2 Metode

21 Metodikk
Konsekvensutredningen bestar av ulike utredningsnivaer der henholdsvis den langsiktige
arealstrategien, forslag til arealbruksendringer, og planen som helhet skal konsekvensutredes.

Ved analyse av konsekvensene av den langsiktige arealstrategien og de samlede virkningene av planen
som helhet er overordnede strategiske vurderinger sterkest vektlagt. Ved analyse av de enkelte
forslagene til nye byggeomrader er det fokusert mer pa verdi og konsekvens i forhold til ulike miljp og
samfunnsinteresser.

Analysene baserer seg pa eksisterende dokumentasjon og kjente forhold. | verdi- og
konsekvensvurderingen ligger ogsa faglige vurderinger og utgvelse av skjgnn.

Analysen for hvert forslag til arealbruksendring omfatter en kort presentasjon av faktagrunnlag med
blant annet kart for det aktuelle omradet, samt en kort beskrivelse. Deretter vurderes konsekvensene
av foreslatt arealomdisponering i forhold til ulike tema.

Konsekvensene av forslaget er vurdert i forhold til fglgende tema der det er 5 fagtema som bergrer
miljg og 7 tema som bergrer samfunn.
Miljg:

e Nearmiljg og friluftsliv

e Naturmiljg

e Naturressurser

e  Kulturminner og kulturmiljg

e landskapsbilde

Samfunn:
e Forurensning
e Energiogklima
e Areal- og transportplanlegging
e Folkehelse og sosial infrastruktur
e Teknisk infrastruktur
e Risiko og sarbarhet
e Attraktivitet og bokvalitet

Det er lagt vekt pa a benytte kriterier for verdi og omfang som hjelpemiddel for a vurdere
konsekvensene arealbruksendringen har for de ulike fagtemaene som er kategorisert under miljg og
samfunn.

Med verdi menes en vurdering av hvor verdifullt et omrade eller miljg er.

Med omfang menes en vurdering av hvilke endringer tiltaket antas @ medfgre for de ulike miljgene
eller omradene, og graden av denne endringen.

Med konsekvens menes en avveining mellom de fordeler og ulemper et definert tiltak vil medfgre.

Tabellen nedenfor synliggjgr metodikken og sammenhengen mellom vurdering av verdi, omfang og
konsekvens for miljptemaene.
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Konsekvensutredning med risiko — og sarbarhetsanalyse

Stort negativt

VERDI ) )
OMFANG Liten Middels Stor
++ +++ ++++
Stort positivt Middels positiv Stor positiv Meget stor positiv
konsekvens konsekvens konsekvens
+ ++ +++
Middels positivt Liten positiv Middels positiv Stor positiv
konsekvens konsekvens konsekvens
+/0 + ++
Lite positivt Liten/ubetydelig Liten positiv Middels positiv
konsekvens konsekvens konsekvens
0 0 0
NN Ubetydelig konsekvens | Ubetydelig konsekvens | Ubetydelig konsekvens
-/0 + + 5
Lite negativt Liten/ubetydelig Liten negativ Middels negativ
konsekvens konsekvens konsekvens
Middels negativt Liten negativ Middels negativ
konsekvens konsekvens

Verdivurderingen er basert pa en tredelt skala: liten, middels og stor.

Omfangsvurderingen er basert pa en syvdelt skala: stort positivt, middels positivt, lite positivt, ngytralt,
lite negativt, middels negativt og stort negativt.

Konsekvensvurderingen er basert pa en nidelt skala: meget stor positiv (++++) konsekvens, stor positiv
konsekvens (+++), middels positiv konsekvens (++), liten positiv konsekvens (+), ubetydelig konsekvens
(0), liten negativ konsekvens (-), middels negativ konsekvens (--), stor negativ konsekvens (---) og

meget stor negativ konsekvens (----).

| tabellene vises konsekvensene med fargekode og +, 0 og — som vist i tabellen ovenfor. | tillegg

suppleres dette med en kommentar som forklarer konsekvensvurderingen.

For hvert forslag til arealbruksendring foretas det avslutningsvis en samlet vurdering av
konsekvensene, og graden av egnethet for utbygging av omradet er kategorisert slik:

Middels

Hay

Den samlede vurderingen er ikke kun basert pa tabellens enkelte konsekvensvurderinger, men
representerer en selvstendig helhetlig vurdering. Denne vurderingen kan brukes til 3 prioritere

fremtidige utbyggingsomrader, og vil veere viktig i forhold til avveining mellom ulike alternativer.
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Verdi

E
Omfang § Liten Middels Stor

Stort
positivt

Middels
positivt

Lite
positivt

Intet omfang

Lite
negativt

Middels
negativt

Stort
negativt

Figuren over viser konsekvensvifta. Omfang og verdi i ulik skala gir konsekvensen for utbygging. Det er
ikke alle konsekvenser som kommer fram under hver enkelt vurdering. Som for eksempel
konsekvenser for grupper av mennesker, lokalsamfunn eller stgrre regioner. Dette kommer fram
under den samlede vurderingen under hvert innspill hvis det er andre ting som far en konsekvens som
ikke framkommer hos de ulike valgte temaene.

Under samlet vurdering er det gjort en helhetsvurdering av det enkelte innspill.
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2.2

Konsekvensutredning med risiko — og sarbarhetsanalyse

Datagrunnlaget

Vurderingene er basert pa nasjonale, regionale og lokale faglige databaser. Viktige kilder med

temadata er geonorge.no, dsb.no, NVE Atlas og kartlgsning for @stre Toten kommune. | tillegg har

kommuneadministrasjonen bidratt med fag- og lokalkunnskap i vurderingen av de enkelte temaene.

Miljg:

¢

Neermiljg og friluftsliv

Stier og lpyper — Webkart @stre Toten kommune
Kartlagte friluftsomrader — Webkart @stre Toten (upubl.)
Statlig sikrede friluftsomrader — Naturbasen (MDIR)

Naturmiljg

Prioriterte arter, utvalgte naturtyper, arter av nasjonal
forvaltningsinteresse — Naturbasen
(Miljgdirektoratet)/Artskart

Verneomrader - Naturbasen (Miljgdirektoratet)
Svartelistede arter —kommunens registreringer samt
Naturbasen/artskart

L 2

Naturressurser

AR5 kartdata i kommunens kartgrunnlag

Kulturminner og
kulturmiljg

Kulturminnesgk/Askeladden, Stedsanalyser for
tettstedene Skreia, Kapp og Lena. Kartlegging av
enkeltomrader.

Landskapsbilde

Lokalkunnskap, stedsanalyser for tettstedene Skreia og
Kapp, info om det nasjonalt verneverdige kulturlandskapet
Balke/Lillo og informasjon om det kulturhistoriske
landskapet av nasjonal betydning (KULA)

Samfunn:

¢

Forurensning

Stgysonekart — statens vegvesen
Stgysonekart og stgyvurderinger - skytebaner og skytefelt
Forurenset grunn —SFT

Klima og energi

Energibruk og lgsning — konsesjonsomrade for fjernvarme

Areal- og
transportplanlegging

Lokalkunnskap og kartgrunnlag
Kollektivruter — www.opplandstrafikk.no

Folkehelse og Sosial
infrastruktur

@stre Toten kommune sin Webkart med avstand til
barnehager og skoler

Idrettsanlegg, naermiljganlegg og andre mgteplasser, samt
— lokalkunnskap og Webkart.

Teknisk infrastruktur

VA-nett Webkart @stre Toten kommune samt hovedplan
for vann- og avigp.
Nettilgang (Telenor, Eidsiva, Lokale aktgrer)

Risiko og sarbarhet

Flomveikart for @stre Toten

Aktsomhetskart for radon

Aktsomhetskart for ras

Hgyspent/Lavspent (Eidsiva Nett AS)

Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
NVE - Atlas

Lokalkunnskap

Attraktivitet og
bokvalitet

Lokalkunnskap




3 Utredningstemaer

31 Miljg

3.1.1 Neermiljg og friluftsliv
Analysen av naermiljg og friluftsliv skal belyse virkningen av tiltak bade for dagens brukere av det

bergrte omradet og for beboere innenfor nye byggeomrader. Neermiljg og friluftsliv er tatt med under

samme tema da dette i praksis flyter inn i hverandre.

Konsekvensutredning med risiko — og sarbarhetsanalyse

Tilgangen pa friluftsomrader til dagsutfart er stor i @stre Toten. Det er ikke planlagt nye hytte- eller

boligomrader innenfor utfartsomradene. Fokus i konsekvensanalysen vil derfor bli lagt pa

naerfriluftsomrader som mindre turomrader, turstinett som knytter bebygde omrader til turomrader,

parker, mgteplasser og neermiljganlegg. Muligheter for gode erstatningsomrader er en del av

utredningen.

Verdisetting av naermiljg — og friluftsliv:

ikke nevneverdig.
Utbygging vil ikke gi
fordeler for noen
grupper eller samfunnet.
Barn — og unges
interesser forandres ikke,
ingen nevneverdige
fordeler.

utbygging. Utbyggingen
gir fordeler til
lokalsamfunnet eller
grupper. Positive fordeler
eller utvikling for barn —
og unge.

Beskrivelse Liten verdi Middels verdi Stor verdi
Friluftsliv Nedbygde omrader. Jaktterreng. Omrader for | Statlig sikra
Vanlige skogsomrader barn — og unges friluftsomrader og/eller
uten spesielle kvaliteter. | friluftsinteresser. store, sammenhengende
Skogsomrader med og villmarkspregede
kvaliteter. omrader.
Naermiljg Naermiljget forandres Naermiljpet styrkes ved Neermiljget styrkes stort.

Utbyggingen gir store
positive fordeler for deler
av samfunnet eller
grupper. Store positive
fordeler og utvikling for
barn og unges interesser.

Beskrivelse av omfanget:

mulighetene til
a drive
friluftsliv og tar
vare pa
friluftsomrader
med stor verdi.

bergrer ikke
friluftsomrader
eller senker
verdien pa disse.

friluftsomrader
eller
muligheten til
a drive
friluftsliv.

bergre
friluftsomrader
og senker
verdien pa disse.

Beskrivelse | Stort positivt | Middels positivt | Lite/intet Middels Stort negativt
omfang omfang omfang negativt omfang | omfang
Friluftsliv Tiltaket vil i Tiltaket vil styrke | Tiltaket vil Tiltaket vil svekke | Tiltaket vil
stor grad muligheten til & stort sett ikke muligheten til 3 pdelegge
styrke drive friluftslivog | endre viktige drive friluftslivog | mulighetene til

a drive friluftsliv
og gdelegge
friluftsomrader.

105



106

Konsekvensutredning med risiko — og sarbarhetsanalyse

Tiltaket vil i
stor grad
styrke
naermiljget og
/eller barn —
og unges
interesser og
ta vare pa
eksisterende
kvaliteter, og
videreutvikle
disse.

Naermiljo

Tiltaket vil styrke
naermiljget
og/eller barn —
og unges
interesser.
Tiltaket tar vare
pa eksisterende
kvaliteter.

Tiltaket vil
stort sett ikke
endre
naermiljget
eller tilfgre
noe til barn —
og unges
interesser.

Tiltaket vil svekke
naermiljget
og/eller barn —
og unges
interesser.

Tiltaket vil
svekke
naermiljget
og/eller barn —
og unges
interesser, og
svekke eller
gdelegge
eksisterende
kvaliteter.

3.1.2 Naturmiljg

Temaet naturmiljg omhandler naturtyper og artsforekomster som har betydning for dyrs og planters

levegrunnlag, samt geologiske elementer. Begrepet naturmiljg omfatter biologisk mangfold knyttet til

alle terrestriske (landjorda) og limnologiske (ferskvann) forekomster (brakkvann og saltvann).

Naturmangfoldloven gir viktige fgringer i forhold til vurdering av naturmiljgtemaet.

Vurderingen er begrenset til naturens egenverdi. Naturens opplevelsesverdi behandles under

Naermiljg og friluftsliv mens naturens verdi som ressurs for mennesket behandles under

Naturressurser. Fglgende elementer vil bli belyst og vektlagt:

Biologisk mangfold - alle levende organismer (mikroorganismer, planter, dyr) og sammenhengene

mellom disse og mellom organismene og deres fysiske omgivelser (gkosystem).

Naturtyper - et ensartet avgrenset omrade i naturen, med plante- og dyreliv og tilhgrende

miljgfaktorer. Naturtyper kategoriseres etter om de er nasjonalt viktige, regionalt viktige og lokalt

viktige.

Geologiske elementer - forekomster herunder fossiler, av stor betydning for naturtypers karakter og
forstaelsen av det geologiske og biologiske mangfoldet.

Landskapsgkologi - den del av gkologien som tar for seg hvordan endret arealbruk og barrierer
pavirker leveforhold for planter og dyr.

Prioriterte arter - arter som er utpekt, og gitt spesiell beskyttelse, i egen forskrift med hjemmel i

naturmangfoldloven med forskrifter, pd grunn av sin sarbarhet og biologiske betydning. P& @stre

Toten er det kun dragehode som er registrert som prioritert art.

Utvalgte naturtyper - naturtyper som er utpekt og gitt spesiell beskyttelse i egen forskrift etter

naturmangfoldloven, pa grunn av sin gkologiske betydning som levested for kjente og ukjente sarbare

og sjeldne arter og artssamfunn. P& @stre Toten er det slattemark og hule eiker som er registrert som

utvalgt naturtype.
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Verdisetting av naturmiljg:

Beskrivelse

Liten verdi

Middels verdi

Stor verdi

Naturmiljg

Naturmiljget er vanlig
forekommende uten
spesielle arter eller typer.

Omrade har enkelte eller
flere verdier, for
eksempel rgdlisteart,
viktige naturtyper mfl.

Verna omrader etter
naturmangfoldloven,
utvalgte naturtyper og
prioriterte arter.

Beskrivelse av omfanget:

Beskrivelse | Stort positivt | Middels positivt | Lite/intet Middels negativt Stort negativt
omfang omfang omfang omfang omfang

Naturmilj¢ Tiltaket vil i Tiltaket vil styrke | Tiltaket vil Tiltaket vil svekke Tiltaket vil svekke
stor grad natur stort sett ikke | naturmangfoldet. og g¢delegge
styrke natur mangfoldet. endre natur naturmangfoldet.
mangfoldet. mangfoldet.

3.1.3 Naturresurser

Naturressurser er ressurser fra jord, skog og andre utmarksarealer, fiskebestander i sjg og ferskvann,
vilt, vannforekomster, berggrunn og mineraler. Temaet omhandler landbruk, fiske, vann, berggrunn og

Ipsmasser som ressurser. Utgvelse av jakt og fiske hgrer inn under Naermiljg/Friluftsliv. Tap av
inntekter som en fglge av tap av arealer inngar ikke i konsekvensvurderingen.

Verdisetting av naturressurser:

Beskrivelse Liten Verdi Middels verdi Stor verdi

Skogbruk Nedbygde omrader. Skog med middels Skog med hgy bonitet.
Uproduktiv skog. Skog av | bonitet. Inneklemte Vernet skog. Viktige
lav bonitet. skogteiger med middels skogstyper.

og hgy bonitet.

Jordbruk Omrader i brakk. Sveert Inneklemte arealer som Fulldyrka arealer.
oppdelte sma omrader er vanskelig a drive. Lettbrukt dyrbar jord.
uten dyrkning. Sveert skrinn jord.

Beitemark.
Beskrivelse av omfanget:
Beskrivelse | Stort positivt Middels positivt | Lite/intet Middels Stort negativt
omfang omfang omfang negativt omfang
omfang
Skogbruk Tiltaket vil ikke Tiltaket vil ikke Tiltaket bergrer | Tiltaket bergrer Tiltaket bergrer
bergre skog, bergre skog med | lite eller ingen middels bonitet | skog med hgy
men styrke hgy eller middels | skog. Tiltaket skog i stgrre bonitet. Tiltaket
skogbruket. bonitet. Tiltaket bergrer skog sammenheng splitter opp
bergrer skog som | med lav bonitet | og/eller skog skog. Tiltaket
er inneklemt. eller uproduktiv | med hgy bonitet | bergrer
skog som er vernede

inneklemt og

omrader eller
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dermed viktige
vanskelig a skogstyper.
drive.

Jordbruk Tiltaket bergrer | Tiltaket bergrer Tiltaket bergrer | Tiltaket bergrer | Tiltaket bergrer

ikke sveert lite lite noe fulldyrket
jordbruksarealer | jordbruksarealer. | jordbruksarealer | jordbruksareal arealer.
Tiltaket bergrer er og/eller
noe brakk areal. lettbrukt
dyrkbar jord.

3.1.4 Kulturminner og kulturmiljg

Kulturminner og kulturmiljger er kilder til kunnskap om fortidens samfunn og levevilkar. Kulturminner,
som ikke-fornybare ressurser, ma forvaltes pa en slik mate at vi tar vare pa spor fra tidligere
generasjoner, slik at disse kan overleveres til nye generasjoner. Da man ikke kan ta vare pa alt
mennesker har skapt giennom tidene, er det ngdvendig a prioritere hva som er viktig a bevare.

Temaet kulturmiljg tar utgangspunkt i den kulturhistoriske verdien av bergrte omrader, og vurderer
om tiltaket vil redusere eller styrke verdien av disse.

Kulturminner og kulturmiljger er definert i lov om kulturminner.

Kulturminner er definert som alle spor etter menneskelig virksomhet i vart fysiske miljg, herunder
lokaliteter det knytter seg historiske hendelser, tro eller tradisjon til.

Begrepet kulturmiljger er definert som omrader hvor kulturminner inngar som en del av en stgrre
helhet eller sammenheng. Ved avgrensing av kulturmiljger ma det pavises hvilken helhet eller
sammenheng kulturminnene inngar i.

Automatisk fredete kulturminner omfatter arkeologiske og faste kulturminner fra fgr 1537 og alle
erkleerte staende byggverk med opprinnelse fra fgr 1650, jf. lov om kulturminner § 4.

Kulturlandskap er landskap som er preget av menneskelig bruk og virksomhet.

I mange tilfeller vil verdifulle kulturminner og kulturmiljger ogsa veere en del av temaet landskapsbilde.
Skillelinjen gar pa at det er ulike aspekter som vektlegges. For & unnga dobbeltvekting ved at de
samme aspekter konsekvensutredes innenfor flere tema, er det definert fglgende avgrensinger:

e Devisuelle forhold knyttet til kulturlandskapet, kulturminner og kulturmiljp omtales og vektlegges
under landskapsbilde.

e Landskapets historiske innhold, forstaelsen av historien, vektlegges under tema Kulturmiljg.

e Identiteten som en gruppe beboere eller brukere knytter til spesielle kulturminner/miljger,
landskapsrom eller naturtyper, skal behandles under temaet naermiljg og friluftsliv.

e Det kulturhistoriske aspektet skal behandles under temaet kulturmiljg.

Verdisetting av kulturminner og kulturmiljger:

12
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Beskrivelse

Liten verdi

Middels verdi

Stor verdi

Kulturminner og
kulturmiljger

Kulturmiljget er vanlig
forekommende.
Kulturminnene er uten

Kulturmiljget er
representativt for
perioden. Kulturminnene

Kulturmiljget har
nasjonal, regional eller
lokal verdi.

spesielle kvaliteter.

inneholder kvaliteter.

Kulturminnene har
nasjonal, regional eller
lokal verdi.

Beskrivelse av omfanget:

Beskrivelse Stort positivt | Middels positivt | Lite/intet Middels negativt | Stort negativt
omfang omfang omfang omfang omfang

Kulturminner Tiltaket vil i Tiltaket vil styrke | Tiltaket vil Tiltaket vil svekke | Tiltaket vil

og stor grad viktige stort sett kulturminner pdelegge

kulturmiljger styrke viktige kulturminner ikke bergre og/eller kulturminner
kulturminner og/eller kulturminner | kulturmiljger. og/eller
og/eller kulturmiljger. og/eller kulturmiljger.
kulturmiljger kulturmiljger.

3.1.5 Landskapsbilde

Temaet landskapsbhilde omhandler de visuelle kvalitetene i omgivelsene og hvordan disse endres som

folge av et tiltak. Temaet tar for seg bade hvordan tiltaket er tilpasset landskapet sett fra omgivelsene,
og hvordan landskapet oppleves sett fra tiltaket.

For & unnga dobbeltvekting ved at de samme aspekter konsekvensutredes innenfor flere tema, er
landskapsbilde avgrenset til 8 omfatte de visuelle kvalitetene i omgivelsene. For a tydeliggjgre dette er
det definert fglgende avgrensinger:

e Devisuelle forhold knyttet til kulturlandskapet, kulturminner og kulturmiljg omtales og vektlegges

under landskapsbilde.

e Landskapets historiske innhold, forstdelsen av historien, vektlegges under tema kulturmiljg.

e Stedets sosiale liv og betydning for de som bor i eller er brukere av et omrade er behandlet under

temaet naermiljg og friluftsliv.

Verdisetting av landskapsbilde:

Beskrivelse

Liten verdi

Middels verdi

Stor verdi

Landskapsbilde

Landskapet utmerker seg
ikke. Ingen spesielle
kvaliteter.

Landskapet har
enkeltkvaliteter.

Landskapet utmerker seg
sammenhengende med
kvaliteter.

Beskrivelse av omfanget:
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Beskrivelse Stort positivt Middels Lite/intet Middels Stort negativt

omfang positivt omfang negativt omfang
omfang omfang

Landskapsbilde | Tiltaket vil i stor | Tiltaket vil Tiltaket vil ikke Tiltaket vil Tiltaket vil
grad styrke styrke nevneverdig svekke kraftig svekke
landskapsbilde i | landskapsbilde i | pavirke landskapsbilde i | eller gdelegge
omrade. omrade. landskapsbilde. | omrade. landskapsbilde i

omrade.

3.2

3.2.1

Samfunn

Forurensning, energi og klima

Analysen av forurensning, energi og klima skal belyse virkningen av tiltak bade for dagens brukere av

det bergrte omradet og for beboere innenfor nye byggeomrader.

Temaene er sammensatte omfatter forurensning av ulik art som stgy, stgv og luktproblemer, herunder
forholdet til landbruket. Mulighet for tilknytning til fiernvarme inngar i temaet, mens tiltakets

pavirkning av transportbehovet gar innunder tema areal- og transportplanlegging.

Verdisetting av forurensing, energi og klima:

Beskrivelse

Liten verdi

Middels verdi

Stor verdi

Forurensing, energi og
klima

Ingen kjente forhold for
forurensing, klima og
energi.

Noen kjente forhold for
forurensing, klima og
energi.

Flere kjente forhold for
forurensing, klima og
energi.

Verdisetting av omfanget:

Beskrivelse | Stort positivt Middels positivt | Lite/intet Middels negativt | Stort negativt
omfang omfang omfang omfang omfang
Forurensing, | Tiltaket minsker | Tiltaket minsker Tiltaket Tiltaket gker Tiltaket gker
energi og i stor grad fare | fare for verken gker faren for forurensing og
klima for forurensing. | forurensing. eller minsker forurensing og svekker klimaet
Tiltaket styrkeri | Tiltaket styrker fare for svekker klimaet. betydelig.
stor grad klimaet. Tiltaket forurensing Tiltaket kan ikke Tiltaket kan
klimaet. Tiltaket | kan kobles til eller svekker kobles til ikke pakobles
kan tilkobles alternativ eller styrker alternativ fiernvarme
fijernvarme eller | varmekilde. klimaet. varmekilde. eller andre
annen alternative
alternativ varmekilder.
varmekilde.
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3.2.2 Areal- og transportplanlegging
Her vektlegges naerhet til ulike funksjoner, med hensyn pa transportbehovet, og om dette kan dekkes

gjennom kollektivtransport, eller er i gang-/sykkelavstand.

Verdisetting av areal — og transportplanlegging:

Beskrivelse

Liten verdi

Middels verdi

Stor verdi

Areal -
transportplanlegging

Mer enn 1 km til
kollektivtrafikk.
Satelittpreget omradet
som utlgser bilkjgring
og/eller barn ma ha

Mindre enn 300 meter til
kollektivtransport.
Gangavstand til skole
og/eller barnehage.
Gangavstand til

Mindre enn 600 meter til
kollektivtransport.
Gangavstand til skole
og/eller barnehage.

skoleskyss. naeromradene.
Beskrivelse av omfanget:
Beskrivelse Stort positivt | Middels Lite/intet Middels Stort negativt
omfang positivt omfang negativt omfang
omfang omfang
Areal - og Tiltaket vil i Tiltaket vil Tiltaket vil Tiltaket vil Tiltaket vil
transportplanlegging | stor grad styrke stort sett ikke | svekke bryte med
styrke hensikten endre hensikten nasjonale og
hensikten med areal — kjigremgnster med areal og | regionale
med areal — og transport eller trafikk transport fgringer for
og transport planlegging og | mengden. planlegging areal og
planlegging utlgser ikke og/eller transport
og utlgser nevneverdig utlgse stgrre Planlegging
ikke mer mer bilkjgring. behov for og/eller utlgse
bilkjgring. bilkjgring. betydelig gkt
trafikkmengde.
3.2.3 Folkehelse og sosial infrastruktur
Verdisetting av areal — og transportplanlegging:
Beskrivelse Liten verdi Middels verdi Stor verdi

Folkehelse og sosial
infrastruktur

Mer enn 2 km til
barnehager og skoler
Idrettsanlegg,
naermiljganlegg og andre
meteplasser,

Mellom 1 og 2 km til
barnehager, skoler,
idrettsanlegg,
naermiljpanlegg eller
andre mgteplasser.

Mindre enn en km til
barnehage, skole,
idrettsanlegg,
naermiljpanlegg og andre
mgteplasser.
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Beskrivelse av omfanget:

Beskrivelse Stort positivt Middels Lite/intet Middels Stort negativt
omfang positivt omfang negativt omfang
omfang omfang
Folkehelse og | Tiltaket vil i stor | Tiltaket vil Tiltaket vil stort | Tiltaket vil Tiltaket vil
sosial grad styrke styrke sett ikke gi svekke bryte med
infrastruktur folkehelsen folkehelsen endrede grunnlaget for nasjonale og
giennom gjennom forhold for folkehelse regionale
tilrettelegging tilrettelegging utvikling av gjennom gkte fgringer for
for gkt fysisk for gkt fysisk folkehelsen. avstander til utvikling av
aktivitet og aktivitet og sosiale folkehelse.
sosiale sosiale mgteplasser og
megteplasser mgteplasser reduserte
inne og ute muligheter for
fysisk aktivitet.

3.2.4 Teknisk infrastruktur
Det er av vesentlig betydning & utnytte allerede utfgrte investeringer i veg og vann-/avlgpsanlegg.

Dette omfatter ogsa kapasitet for drikkevanns- og brannvannsforsyning. Tiltak som kan bidra til

Ipse/finansiere en ngdvendig utbygging av vann- og avigpsnettet kan ogsa gi positiv uttelling.

Verdivurdering teknisk infrastruktur:

Beskrivelse

Liten verdi

Middels verdi

Stor verdi

Vann — og avigp

Ikke kommunalt vann —

Ligger klart for

Kommunalt vann — og

og avlgp i nerheten. Ikke
planlagt kommunalt vann
—og avlgp og/eller
uegnet grunn til
infiltrasjon.

kommunalt vann — og
avilgp i neerhet til
omradet eller pa
omradet.

avlgp ligger i naerhet til
omrade. Kommunalt
vann — og avlgp til
omradet vil bidra til
Igse utfordringer i
omkringliggende
omrader.

Veg, strom

Ikke anlagt adkomst. Stor
kostnad & fgre strgm til
omrade. Umulig a fgre
strgm til omrade..

Adkomst eksisterer inn til
omrade. Strgm eksisterer
i omrade.

Strgm i naerhet av
omrade. Adkomst lett

tilgjengelig
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Beskrivelse av omfanget:

anlegges lett.

Beskrivelse Stort positivt Middels positivt | Lite/intet Middels negativt | Stort negativt
omfang omfang omfang omfang omfang
Vann - og Tiltaket vil i stor | Tiltaket vil styrke | Tiltaket vil Tiltaket kan ikke Tiltaket kan ikke
avigp grad styrke utnyttelsen av ikke styrke pakobles pakobles det
utnyttelsen av det kommunale eller svekke kommunalt vann kommunale
det kommunale | vann—og utnyttelsen —og avigp. vann —og
vann —og avlgpsnettet. av det Tiltaket vil kreve avlgpsnettet.
avlgpsnettet. kommunale privat anlegg. Tiltaket vil
vann —og kreve
avlgpsnettet. renseanlegg.
Veg, strgm Tiltaket vil i stor | Tiltaket vil i stor Tiltaket har Tiltaket vil kreve Tiltaket krever
grad utnytte grad utnytte ikke behov etablering av ny store inngrep
eksisterende eksisterende for adkomst og strgm | for a fa anlagt
infrastruktur. infrastruktur infrastruktur. adkomst og
eller kunne strgm.

3.2.5 Risiko og sarbarhet
Samfunnssikkerhet er et sentralt tema i arealplanlegging, og skal implementeres i all planlegging. Det
vil si at analyse og vurdering av eventuell risiko og sarbarhet knyttet til endring av arealbruk og

utbyggingstiltak skal legges til grunn i arbeidet.

Hovedfokus er a avdekke mulige konflikter innenfor omradene liv, helse, miljg og sarbar infrastruktur

som fglge av en eventuell endring av arealbruk.

Forhold som kan vaere aktuelle a vurdere vil variere etter lokalitet og omradets beskaffenhet.

Opplistingen nedenfor nevner forhold som kan vaere relevant, og hvert utbyggingsforslag er vurdert
med utgangspunkt i denne.

Natur- og miljgforhold - aktsomhetsomrader
¢ Skred og ras (jord, stein, leire, Igsmasser, is, sng)

¢+ Steinsprang

¢ Flom

¢ Klimatiske forhold (vind, sng/nedbgr)
¢+ Byggegrunn —setninger og utglidninger (stabilitet)

Virksomhetsbaserte forhold

¢ Brann / eksplosjon/ kjemikalieutslipp
¢+ Olje/ gassanlegg
¢ Lagring av farlige stoffer (f. eks. industrianlegg, bensinstasjoner)
¢ Hgyspentledninger

¢+ Gamle fyllplasser

Infrastruktur

¢ Risiko pga. av utilsiktede /ukontrollerte hendelser pa naerliggende veger
¢ Ulykkesbelastede veger - trafikksikkerhet
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Verdisetting av risiko — og sarbarhet:

Beskrivelse

Liten verdi

Middels verdi

Stor verdi

Risiko — og sarbarhet

Ingen kjente risikoer eller
sarbarheter.

Fa kjente risikoer eller
sarbarheter. Krever ikke

Kjente risikoer og
sarbarheter. Krever

mye tiltak. tiltak.
Beskrivelse av omfanget:

Beskrivelse Stort positivt Middels Lite/intet Middels Stort negativt

omfang positivt omfang negativt omfang
omfang omfang

Risiko — og Tiltaket vil i stor | Tiltaket vil Tiltaket vil ikke | Tiltaket gker Tiltaket vil i stor

sarbarheter grad styrke styrke ha innvirkning risikoen og grad minske
sikkerheten og | sikkerheten og pa verken risiko | minske sikkerheten og
minske minske eller sarbarhet. | sikkerheten i gke risikoen i
sarbarheten i sarbarheten i omrade. omrade.
omrade. omrade.

3.2.6  Attraktivitet og bokvalitet
Kan enkelte boligomrader vaere sd attraktive at det er avgjgrende for om folk flytter til @stre Toten.

Blant positive elementer som kan vektlegges er:

¢ Tilgang til arbeidsplasser (Gjgvik, Raufoss, Gardemoomradet)

¢ Nerhet til Gjgvik by.

¢ Neerhet til tettstedene Skreia, Kapp og Lena

¢ Neerhet til kulturtilbud

¢ Utsikt, gode solforhold og naerhet til Mjgsa

Blant negative elementer er:
¢ Neerhet til kraftledninger og stgykilder

¢ Darlige solforhold og andre negative lokalklimatiske forhold

¢+ Manglende bredbandskapasitet.

Verdisetting av attraktivitet og bokvalitet:

ikke. Ingen spesielle
kvaliteter. Darlig
solforhold.
Eventuelt neerhet til
kraftledninger og
stgykilder.

Ikke i naerhet til
tettsteder.

utsikten. Middels
solforhold. Neerhet til

tettsteder.

Beskrivelse Liten verdi Middels verdi Stor verdi
Attraktivitet og Attraktiviteten eller Enkeltkvaliteter ved Attraktiviteten og/eller
bokvalitet utsikten utmerker seg attraktiviteten og/eller utsikten utmerker seg.

Gode solforhold og
naerhet til tettsteder
og/eller by.
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Beskrivelse av omfanget:

Beskrivelse Stort positivt Middels Lite/intet Middels Stort negativ

omfang positivt omfang negativt omfang
omfang omfang

Attraktivitet og Tiltaket vil i stor Tiltaket vil gi Tiltaket vil ikke | Tiltaket vil ikke | Tiltaket gir

bokvalitet grad gi attraktivitet gi nevneverdig | gispesielt mye | verken
attraktivitet og/eller utsikt. | attraktivitet attraktivitet attraktivitet
og/eller utsikt. Tiltaket kan og/eller utsikt. | og/eller utsikt. | eller utsikt.
Tiltaket gker styrke Tiltaket vil ikke | Tiltaket vil Tiltaket vil
sentrumsutvikling | sentrum. nevneverdig svekke svekke
og styrker pavirke sentrum noe. sentrum.
sentrum. sentrum.

4 Vurdering av forslag til nye utbyggingsomrader

Konsekvensutredningen er en vurdering av forslag til nye utbyggingsomrader og byggeomrader som
har fatt endret arealstatus i forhold i gjeldende kommuneplan. Konsekvensutredningen er basert pa
fagkunnskap og faglig skjgnn, og er en viktig del av beslutningsgrunnlaget for politikerne ved vedtak av
revidert plan.

4.1 Boligomrader

4.1.1 Lokalisering og behov

Behovet for omrader til boligutbygging har blitt vurderes opp mot byggeaktiviteten de siste 10 arene,
samt tomtereserver i gjeldende plan og kommunens malsettinger om befolkningsvekst. Kommunen
strategi for utvikling av boligomrader er sett i forhold til arbeidsmarkeder, sosial og teknisk
infrastruktur.

Kommunen har to viktige strategier som ligger til grunn for prioritering av nye byggeomrader i
Kommuneplanens arealdel. P4 den ene siden er det et stort behov for gkt antall leiligheter og
fortetting i sentrumsomradene Lena, Skreia og Kapp for @ mgte de utfordringene kommunen star
overfor nar det gjelder et gkt antall eldre, som i stgrre grad enn tidligere ma klare seg selv. Samtidig er
det sentralt for kommunen a veere attraktiv for familier som retter seg inn mot de stgrre
arbeidsmarkedene i Mjgsbyene og omradene Oslo-nord. | tillegg til boliger som frigjgres gjennom at
eldre flytter mer sentralt, ser vi et behov for eiendommer for nybygg.

| planprogrammet for gjeldende revisjon er det konkludert med at det er avsatt tilstrekkelig arealer for
bygging av bolig med unntak av Nordlia og Totenvika. Omrader avsatt til industri i Skreia sentrum skal
vurderes som byggeomrade for bolig/sentrumsformal. Vurdering av nye byggeomrader til boligformal i
Totenvika er utsatt til neste revisjon, ogsa med hensyn til at de mest aktuelle byggeomradene er
utsatt for stgy fra anleggene Viken skytebane og Totenvika lerduebane.
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4.1.2 Vurdering av nye omrader

SK5 - Bolig  Balke barnehage Skreia
Gards —og 56/69
bruksnummer
Dagens arealformal Offentlig privat
tjenesteyting
Foreslatt arealformal Byggeomrade for
bolig
Forslagsstiller Offentlig
Areal 0,7 daa

Beskrivelse av omradet:

Tidligere Balke sanitets barnehage, registrert
som bebygd areal. Eiendommen ligger
mellom Skreia idrettsplass og etablert
boligomrade.

Tema Konsekvens Kommentar
Neermiljg og friluftsliv Eiendommen ligger inntil Skreia idrettsplass

Naturmiljg 0 Ingen kjente verdier
Naturressurser 0 Tidligere bebygd tomt
Kulturminner og 0 Ingen spesielle verdier

kulturmiljger

Landskapsbilde Ligger ikke eksponert, og bruk av eiendommen til boligformal

0 vil ikke skille seg ut i neeromradet
Forurensing, energi og -- Omradet bergres av stgy og lukt fra KIMS og stgy fra
klima idrettsplassen.

Areal — og
transportplanlegging

Kort veg til sentrum og kollektivforbindelser. busstopp i
sentrum(500 meter)

Folkehelse og sosial
infrastruktur

2,6 km til barneskole og 0,2 km til ungdomsskolen, 0,5 km til
sentrum med forretninger og megteplasser, ligger inntil
idrettsplass, 1 km til bo- og servicesenter.

Teknisk infrastruktur Kommunalt vann — og avlgp

Risiko — og sarbarhet - Det gar en mindre flomvei gijennom omradet som ma ivaretas i
forbindelse byggesak. Eiendommen ligger innenfor
aktsomhetsomrade flom langs Lenaelva. Sikker byggegrunn ma
dokumenteres i forbindelse med byggesak. Naerheten til KiMs
gir en viss risiko mht. brann og eksplosjonsfare.

Attraktivitet og bokvalitet 0 Omradet ligger langs Lenavassdraget, relativt lavt i terrenget,
ca. 3 m hgyere i terrenget enn idrettsplassen. Beliggenheten i
terrenget, samt inntil industri er negativt, naerhet til sosial
infrastruktur er positivt.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Tidligere barnehage omgjgres til eksisterende byggeomrade for bolig. Selv om etablering av bolig kan gi negative
konsekvenser for den som etablerer seg i omradet, vurderes disse til & vaere relativt sma i forhold til de positive
konsekvensene. Hensynet til sikkerhet iht. TEK ma dokumenteres i tilknytning til byggesaken.

Det er tidligere gitt dispensasjon for omgjgring av barnehage til bolig. Fgr omradet kan bebygges ma
sikkerhet mot 200 ars flom dokumenteres.
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Nordlia

Nordlia
NO2 - Bolig Annexstad
Gards — og 125/1
bruksnummer
Dagens arealformal | LNF-omrade
Foreslatt Byggeomrade for
arealformal bolig
Forslagsstiller Privat/ Offentlig
Areal 101,8 daa

Beskrivelse av omradet:

Omradet bestar av 7,3 daa fulldyrket
mark, 92 daa skog med hgy bonitet og
71,7 daa av dette er klasssifisert som
dyrkbart.

kulturmiljger

Tema Konsekvens Kommentar

Nzermiljg og friluftsliv ++ Pilegrimsleden ligger i nedre del av det foreslatte
utbyggingsomradet. Omradet for gvrig lite brukt som
friluftsomrade i dag, og vil bli bedre tilrettelagt giennom
utbygging.

Naturmiljg -- Naturfaglig vurdering fglger vedlagt. Radyr og elg i
omradet. Det er registrert en ngkkelbiotop med MIS, ca.
7 daa i gvre halvdel av omradet — C-verdi (lav).
Skogsarealet som skal tas i bruk er relativt stort. Dette
innebaerer en reduksjon i leveomrade for viltet.

Naturressurser Det meste av skogen er registrert som lettbrukt dyrkbar
jord. | tillegg vil noe jordbruksarealer matte tas i bruk til
atkomstveg.

Kulturminner og 0 Omradet er grovkartlagt — uten at det er gjort funn.

Landskapsbilde

Omradet ligger som en del av ei helhetlig
liside/kulturlandskap med dyrka mark, skogsomrader og
stgrre gardstun. Flere stgrre boligomrader innenfor en
km avstand. Utbygging vil endre landskapsbildet, men
storskala kulturlandskap vil i stor grad kunne ta opp i seg
tiltaket. Krav til utforming og randsoner ngdvendig.

Forurensing, energi og -

Stgysonekart — stgy fra Fv 33 —rgd sone ca. 20 m fra

transportplanlegging

klima vegkant, gul sone 40-50 m fra vegkant. Byggeomradet
legges utenfor stgysoner. Forurenset grunn ikke registrert
Areal — og + Kort adkomstveg fra hovedveg og ca. 500 m fra

eksisterende boligbebyggelse i Nordlia. Bratt atkomst til
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skole/barnehage, noe som gker faren for biltransport. Ca.
7 km fra Gjgvik sentrum, 4 km fra tettbebyggelse Gjgvik,
ca. 7 km til Kapp, 10 km til Lena, 14 km til Raufoss.
Sammenhengende gang — og sykkelveg til Gjgvik.
Kollektivtransport: Bussruter til Gjgvik, Lena og Kapp.
Ringrute 1 og 2: timesavganger — mindre tilbud helg.
Flybuss har 7 avganger til Gjgvik pr dag. @kt
tilrettelegging med friomrade ved Mjgsa kan gi redusert

transportbehov.
Folkehelse og sosial Avstand skole og barnehage: 800 m fra ytterkant boligfelt
infrastruktur til dagens barnehage (korteste gangrute — 50

hgydemeter). Grendehus/mgtested pa samme sted.
Nordli skole med naermiljganlegg— avstand fra ytterkant
bolig til skole 1,5 km (gjennom eksisterende boligfelt.)
hgydeforskjell 90 m. Bedrer mulighetene for friluftsliv i
strandsona og trafikksikker atkomst til Mjgsa fra
eksisterende bebyggelse.

++

Teknisk infrastruktur Behov for investeringer i renseanlegg og
vannforsyningsanlegg (av hensyn til leveringssikkerhet er
det behov for tosidig vannforsyning ogsa for eksisterende
bebyggelse i Nordlia)

Risiko — og sarbarhet - Det gar flomveier gjennom som ma ivaretas i forbindelse
med regulering av omradet. Fv33 forbi omradet er
ulykkesbelastet, gkt trafikk kan gi gkt risiko for

trafikkulykker.
Attraktivitet og +++ Nzerhet og utsikt til Mjgsa, gode turmuligheter
bokvalitet (pilegrimsleden) gode muligheter for aktiviteter i

tilknytning til Mjgsa, naerhet til skole og barnehage,
relativt kort vei til stort arbeidsmarked.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Konklusjon: Omradet egner seg godt som byggeomrade for bolig, men kan gi gkte utfordringer mht.
trafikksikkerhet. Av trafikale hensyn bgr utbygging avventes til utbedring av Fv33 gjennom Nordlia. Undergang
for myke trafikanter, utbygging av renseanlegg og vannforsyning ma legges inn som rekkefglgekrav. Feltet
forutsetter grunnlagsinvesteringer i veg, vann, avlgp og en helhetlig Igsning for trafikksituasjonen i Nordlia. Det
ma sikres buffersone mot fulldyrket mark for a forhindre konflikter mot landbruksvirksomhet. Handtering av
flomveger ma ivaretas i reguleringsplan

Konklusjon: Omradet er godt egnet som boligomrade — krav om omraderegulering

Mange hensyn taler for a videreutvikle Nordlia, ikke minst gjelder dette nzerhet til Gjgvik og
arbeidsmarkedet i Mjgsbyen. Omradet er ogsa i sykkelavstand for arbeidsreiser til Gjgvik. Sammen
med boligomradet vil det bli lagt ut et stgrre friomrade ved Mjgsa. Dette vil bidra mulighetene for
vassdragsnzert friluftsliv for hele Nordlia. Det er gjennomfgrt tre konsekvensutredninger, eiendommen
Askegard, Eiendommen Annexstad og de to eiendommene sammen. Kommunen finner det
hensiktsmessig a legge ut et sa stort areal da det kan forsvare utbygging av ngdvendig infrastruktur
som en forsvarlig krysslgsning og undergang for myke trafikanter, for a sikre trygg atkomst til
friomradet for den etablerte bebyggelsen beliggende pa oversiden av Fv.33. Uten en stgrre utbygging
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ved Mjgsa i Nordlia vil det ikke vaere mulig a etablere en trygg atkomst til Mjgsstranda for myke

trafikanter.

Mekling 14.06.2019:

Det ble utfgrt mekling pa omradet NO2 med kommunen, Fylkesmannen i Innlandet og Statens
vegvesen 14.06.2019 der omradet ble redusert til & kun omfatte gards — og bruksnummer 125/1.
Eiendommen Askegard med gards — og bruksnummer 124/1 og 124/4 er dermed tatt ut som
byggeomrade. Statens vegvesen trakk sin innsigelse, Fylkesmannen i Innlandet star pa sin innsigelse ift
jordvern og ATP.

ID Daa Naermiljg og Naturmiljg Naturressurser Kulturminner og Landskapsbilde
friluftsliv kulturmiljger
Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang
SKS.- 07 Liten L”.:e. Liten Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet
bolig positivt omfang omfang omfang omfang
Konsekvens Liten positiv Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Liten/ubetydelig
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
NO2 1018 Liten Ngytral Liten Stor. Middels Stor. Liten then. Middels then.
negativ negativ negativ negativ
Konsekvens Liten positiv Liten negativ . Liten negativ
konsekvens konsekvens Ubetydelig konsekvens konsekvens
ID daa Forurensing, klima Areal — Folkehelse/Sosial Teknisk Risiko — og sérbarhet Attraktivitet og
og energi og transport infrastruktur infrastruktur bokvalitet
planlegging
Verdi Oom Verdi Omfang | Verdi | Omfang | Verdi Omfang | Verdi Omfang Verdi Omfang
fang
SK5 07 Middels M\ddgls Middels Mlddgls Stor Stc.Jr. Stor Intet Middels L\ten. Liten the;r.w
negativ positiv positiv omfang negativ positiv
Konsekvens Middels negativ Middels positiv Mege’F .Stor Ubetydelig Liten negativ Ubetydelig
positiv
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
konsekvens
NGOz | 101,8 Middels L\tenv Middels th(?r? Middels Mlddgls Lav Stgr. Middels Mlddgls Middels Mldq(?ls
negativ positiv positiv positiv negativ positiv
Konsekvens Liten negativ Liten positiv Middels stor positiv Middels positiv Middels negativ Middels positiv
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
4.1.3 Prioritering av nye omrader
Omrade Stgrrelse i daa Anslagsvis boenheter
SK5 0,7 1
NO2 101,8 150-220
Totalt 102,5 151-221
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4.2 Handel

4.2.1 Lokalisering og behov

Med unntak av Kapp er det tilfredsstillende arealer for detaljvarehandel i hele kommunen. Pa Kapp
har det i lang tid veert et behov for etablering av ny dagligvareforretning. Dagens dagligvare har
Igsninger for varelevering og parkering som er direkte trafikkfarlige. Butikken er i tillegg alt for liten
sett i forhold til den store befolkningskonsentrasjonen pa Kapp. Bygningsmassen er i tillegg darlig, og
det er et akutt behov for ny forretning. Dagens situasjon er lite gnskelig ogsa med hensyn til
samordnet areal- og transportplanlegging, da mange velger a dra til Lena og Gjgvik for a handle
dagligvarer.

4.2.2 Vurdering av nye omrader

Kapp

Det er gjort et arealsgk etter alternative arealer — uten at noen omrader peker seg ut som saerlig
aktuelle. Pa lengre sikt kan arealene til dagens Kapp bo- og servicesenter vaere aktuelle. Dette ligger
imidlertid litt langt fram i tid mht et akutt behov for ny dagligvareforretning pa Kapp. Alternativene ser
de samme som tidligere vurdert i forslag til reguleringsplan i 2016.

KA16 - Dagligvarehandel Bakke Kapp
Gards — og 55/1, 55/2, 55/12
bruksnummer og 56/6 it
Dagens arealformal LNF
Foreslatt arealformal | Handel (detalj-
handel) =
Forslagsstiller Privat 5?9\%?/1 22
Areal 5,5 daa

Beskrivelse av omradet:

Det er tidligere fremmet
reguleringsplanforslag for
Dagligvareforretning Bakke. Omradet ligger
pa dyrket mark og ligger sgrvest for krysset
Nylinna — Mj@svegen og grenser opp mot
reguleringsplan for Bakkehagan

Tema Konsekvens Kommentar

Naermiljg og friluftsliv 0 Omrader for naermiljg og friluftsliv bergres ikke

Naturmiljg 0 Ingen kjente sarbare eller vernede naturtyper eller arter bergres.

Naturressurser Totalt 4 daa fulldyrket mark bergres av tiltaket. Redusert areal fulldyrket pa
! garden fra 216 til 211 daa. Den fulldyrkede marken er relativt skrinn.

Kulturminner og 0 Det ble registrert to kokegroper som er automatisk fredet. Disse er allerede

kulturmiljg utgravd i forbindelse med registrering, og sgkes frigitt i forbindelse med

sluttfgring av reguleringsplan.
Landskapsbilde -- Omradet ligger relativt eksponert i et apent kulturlandskap, samtidig er

anlegget plassert lavt i terreng. Stort volum pa bygning i forhold til
naerliggende boligbebyggelse vil pavirke omgivelsene negativt. Det stilles
krav til utforming og skjerming i forbindelse med reguleringsplanen.

Forurensning, klima og - Tiltaket kan gi gkt stgy for neerliggende boliger i forbindelse med

energi varelevering og trafikk inne pa parkeringsplass. lkke vesentlig gkt stgy fra fv.
92 pga tiltaket. Ikke kjent forurensning i grunnen.

Areal og ++ Ligger naer sentrum, har gode gangforbindelser og greit tilgjengelige

transportplanlegging kollektivtilbud. Ligger sentralt i forhold til boligomrader.

Folkehelse og sosial + Skole, kulturskole, barnehage og eldresenter samt naeringsomrader

infrastruktur innenfor en avstand pa 1,5 km.
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Teknisk infrastruktur

Siktforhold for avkjgrsel ser ut til & veere tilstrekkelig, vegplan med profiler
folger vedlagt. Det ligger til rette for pakobling til eksisterende VA
infrastruktur. Forsvarlig handtering av overvann samt tilstrekkelig
slukkevann ma sikres. Avkjgrsel ma skilles fra bussholdeplass.

Risiko og sarbarhet

Siktforhold for avkjgrsel ser ut til & vaere tilstrekkelig. Det er ikke
tilstrekkelig slukkevann i omradet.

Attraktivitet

++

Ligger sentralt pa Kapp og neer boligomrader og er god tilgjengelighet mht.
kollektivtransport

Samlet vurdering

omradet ligger sentralt plassert i forhold til eksisterende boligomrader og andre strukturer i Kapp., med gang-/sykkelveg
og naerhet til kollektivholdeplass som betjenes av Ringruta med timesavganger. Omradet kan styrke sentrumsutviklingen
og gi gkt attraktivitet for forretningsvirksomhet i Hauggarden pa den andre siden av Mjgsvegen. Mulighet for god
arrondering (1 plan) for dagligvareforretning. Hensynet til fulldyrket mark taler i mot, samt utfordringer med siktforhold i
krysset. Alternativ plassering, i trad med Kommunedelplan for Kapp, vedtatt 8. mars 2012, har betydelige utfordringer
mht. trafikksikkerhet, grunnet kryssbelastning, trafikkmengde, herunder tungtrafikk til fabrikkomradene og vegens

stigningsgrad.

K1 - Detaljhandel - Haug

Kapp

Gards — og Gnr 101/12,

bruksnummer 101/17

Dagens arealformal | Kombinertformal
- sentrumsformal

Foreslatt Kombinertformal

arealformal - sentrumsformal

Forslagsstiller Offentlig

Areal 5,6 daa

Beskrivelse av omradet:

Omradet bestar av en forretningsgard med
boligdel samt hage/uteoppholdsareal.
Arealet er regulert til kombinertformal
bolig/nzering i eldre reguleringsplan.

I 1c-1£,9ﬁ3 A

Tema Konsekvens

Neermiljg og 0/- Noe grgntomrader pa tomta i dag felles/privat. Brukes noe av

friluftsliv naermiljget?

Naturmiljg 0 Ingen kjente registrerte naturverdier.

Naturressurser 0 Bebygd areal, ingen bergrte fagomrader

Kulturminner og - Ingen kjente fornminner. Bygningsverdi eksisterende bygning —

kulturmiljg Hauggarden viktig element og stedsmarkering. Bygning ut mot
krysset bgr sgkes tatt vare pa

Landskapsbilde + Omradets verdi er nyttet til hjgrnebygget som element som
markerer stedsdannelsen. Inngar som en del av det tradisjonelle
Kapp — mellom kirke og fabrikken. Eksponert i naervirkning,
bygningsvolum blir liggende ien overgang mellom boligomradene
og naeringsomradene ned mot Mjgsa. Utforming viktig.

Forurensning - Stgysonekart — stgy fra fv 92—, rgd og gul sone. @kt stgy for boliger i
Fabrikkvegen. Forurenset grunn ikke registrert

Energi og klima 0 Ikke fjernvarmeanlegg.

Areal og ++ Sentral butikkplassering i forhold til eksisterende boligomrader og

transportplanlegging sentrumsdannelse. Grei adkomst til offentlig kommunikasjon. Gode
gang og sykkelforbindelser inn mot anlegget, men tiltak ma
vurderes i Fabrikkvegen.
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Folkehelse og sosial + Sentral beliggenhet. Avstander til skole, barnehage og pleiehjem i

infrastruktrur kort avstand.

Teknisk infrastruktur | - Fabrikkvegen darlig tilrettelagt for gaende — tiltak ma vurderes.
Varetransport noe utfordrende jfr stigning

Risiko og sarbarhet - Stgy og trafikksikkerhet vurderes. @kt stgy og trafikkbelastning for
naerliggende boliger, samt for de gdende/syklende som skal ned til
Mijglkefabrikken med kulturskole og annet kulturtilbud.

Attraktivitet ++ Ligger sentralt pa Kapp og neer boligomrader og er god
tilgjengelighet mht. kollektivtransport

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Det er en sentral og god plassering for a styke Kapp sentrum. Det er store utfordringer med trafikksikkerhet,
spesielt for myke trafikanter.

Konklusjon: Middels egnethet, men pd grunn av trafikale utfordringer anbefales ikke omradet tatt med i planen.

ID Daa Naermiljg og Naturmiljg Naturressurser Kulturminner og Landskapsbilde
friluftsliv kulturmiljger
Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang
K16 55 Liten Intet Liten Intet Stor Storfe Liten Intet Middels then.
omfang omfang negative omfang negativ
Konsekvens Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Liten negativ
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
ID daa Forurensing, klima Areal — Folkehelse/Sosial Teknisk Risiko — og sarbarhet Attraktivitet og
og energi og transport infrastruktur infrastruktur bokvalitet
planlegging
Verdi Om Verdi Omfang | Verdi | Omfang | Verdi Omfang | Verdi Omfang Verdi Omfang
fang
KAL6 | 55 Liten Mlddgls Middels M‘d,(j.els Liten “.87‘ Liten Mlddg\s thej Middels Middels M‘d,d.ds
negativ positivt positivt negativt | negativ positivt
Konsekvens Liten negativ Middels positiv Liten positiv Liten negativ Liten negativ Middels positiv
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens

43 Offentlig eller privat tjenesteyting

4.3.1 Lokalisering

og behov

Det er tilstrekkelig arealer til offentlig eller privat tjenesteyting i gjeldende plan. Behovet for endring er
begrenset til a sikre gode rammevilkar for virksomhetene Norsk hestesenter og Sivilforsvarets skole og

sentrallager pa Starum

122

26




Konsekvensutredning med risiko — og sarbarhetsanalyse

4.3.2 Vurdering av nye omrader

ST1 Starum

Gards- og bruks- | 86/8, 80/30 samt

nummer eiendommene til Sivilforsvaret
og Norsk hestesenter.

Dagens Annet byggeomrade;

arealformal bolig/forretning/ kontor

Foreslatt Offentlig eller privat
arealformal tjenesteyting

Forslagsstiller Offentlig

Areal 190 daa

Beskrivelse av omradet:

Omradet ligger i dagens kommuneplan som annet

byggeomrade (bolig/forretning/kontor). Omradet

huser i dag:

e sivilforsvarets virksomhet med sentrallager,
undervisningsbygg, internat og gvelsesomrade

. Norsk hestesenter med staller, ridehus,
undervisningslokale, internat/hotell.

@velsesomrade i privat eie

FTeTd

oA lela Ny S

w
-
w

kulturmiljger

Tema Konsekvens Kommentar

Naermiljg og friluftsliv 0 Interne veger blir brukt som rideveger og turveger av hestesenteret
og lokalbefolkning. Endringen av arealformal pavirker ikke dagens
bruk.

Naturmiljg 0 Ingen kjente innenfor byggeomradet. Omradet grenser opp mot
utvalgte naturtyper, slattemark m.v. Endringen viderefgrer i all
hovedsak dagens bruk, og har ingen pavirkning

Naturressurser 0 Omréadet ligger innenfor omradet Balke-Lillo som er sveaert viktig
kulturlandskap. Endringen viderefgrer i all hovedsak dagens bruk og
har ingen pavirkning

Kulturminner og 0 Deler av bygningene er eldre militeerbygg, hvor tidligere bruk er

viderefgrt (klgvkompaniet holdt tidligere hus pa Starum og deler av
den eldre bebyggelsen er fremdeles i bruk). Endringen viderefgrer
dagens bruk.

Landskapsbilde 0 Endringen vil ikke pavirke omrade da dagens bruk viderefgres.

Forurensing, energi og ++ Omradet bergres av Sivilforsvarets gvelser og drift, stgy, stgv og

klima utslipp til luft. Endringen vil fgre til at det ikke kan etableres nye
boliger innenfor den delen av omradet som er i privat eie.

Areal —og Ca. 1,3 km til bussholdeplass ved Furu(fv.91) og 1,4 km til

transportplanlegging 0 bussholdeplass langs fv. 92. 10,3 km til kommunesenter og 4 km til

Kapp og 7 km til Skreia. Omradet betjenes av ringruta.
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Folkehelse og sosial
infrastruktur

Omradet har hgy verdi som mgteplass, spesielt for
hesteinteresserte, men har ogsa hgy verdi for omkringliggende
bebyggelse. Endringen pavirker ikke verdien.

Teknisk infrastruktur

Kommunalt vann — og avigp

Risiko — og sarbarhet ++ Endringen vil forhindre at deler av arealet tas i bruk til boligformal -
noe som vil kunne veere i konflikt med gvrig virksomhet i omradet.
Attraktivitet og bokvalitet 0 Ikke relevant for endringen

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Administrasjonens vurdering er at virksomhetene innenfor omradet er sentrale arbeidsplasser pa @stre Toten. Det er viktig &
legge til rette for virksomhetene Sivilforsvarets skole og sentrallager og Norsk hestesenter, gjennom forutsigbar arealbruk
innenfor omraddene. Kommunen finner det derfor hensiktsmessig & endre arealformalet fra bolig/forretning/kontor til
spesifiserte arealformal i trad med dagens bruk av omradene. Hensynet til disse virksomhetene bgr i tillegg sikres gjennom
bestemmelser til planen.

Konklusjon: Byggeomradene p& Starum, som i dagens plan er avsatt til bolig/forretning/kontor endres i til byggeomrader for
offentlig/privat tjenesteyting.

ID Daa Neermiljs og Naturmiljg Naturressurser Kulturminner og Landskapsbilde
friluftsliv kulturmiljger
Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang
ST1 190 Liten Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet
omfang omfang omfang omfang omfang
Konsekvens Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig
ID daa Forurensing, klima Areal — Folkehelse/Sosial Teknisk Risiko — og sdrbarhet | Attraktivitet og
og energi og transport infrastruktur infrastruktur bokvalitet
planlegging
Verdi Oom Verdi Omfang | Verdi Omfang | Verdi Omfang | Verdi Omfang Verdi Omfang
fang
STLI 190 | vtiggels | Middels | pon | 0 1 en | M idgels | M0 | viiddels | MI99CIS | yiggers | et
positivt omfang omfang omfang positivt omfang
Konsekvens | Middels positiv . Ubetydelig . Middels positiv .
F——— Ubetydelig Ubetydelig Konsekvens Ubetydelig

4.3.3 Prioritering av nye omrader

Omrade Stgrrelse i daa
ST1 190
4.4 Bebyggelse for naeringsformal

441

Lokalisering og behov

Det er tilstrekkelig arealer til naeringsformal i gjeldende plan. Behovet for endring er begrenset til a

sikre gode rammevilkar for virksomhetene Norsk hestesenter og Sivilforsvarets skole og sentrallager

pa Starum og gode rammevilkar for bedriftene pa Landheim pa Skreia
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4.4.2 Vurdering av nye omrader

ST2 Starum

Gards- og bruks- 86/15, 86/17, 86/16
nummer 0g 86/18

Dagens Annet byggeomrade;

arealformal

bolig/forretning/
kontor

Foreslatt Offentlig eller privat
arealformal tjenesteyting
Forslagsstiller Offentlig

Areal 7 daa

Beskrivelse av omradet:

Omradet ligger i dagens kommuneplan
som annet byggeomrade (bolig/for-
retning/kontor). Omradet huser i dag fire

eldre lagerbygg i privat eie.

Tema Konsekvens Kommentar

Naermiljg og friluftsliv 0 Ingen kjent bruk av omradet til friluftsliv. Endringen av arealformal
pavirker ikke dagens bruk.

Naturmiljg 0 Ingen kjente innenfor byggeomradet.

Naturressurser 0 Omradet ligger innenfor omradet Balke-Lillo som er svaert viktig
kulturlandskap. Endringen viderefgrer dagens bruk og har ingen
pavirkning

Kulturminner og 0 Deler av bygningene er eldre militaerbygg, hvor tidligere bruk er

kulturmiljger viderefgrt (klpvkompaniet holdt tidligere hus pa Starum og deler av
den eldre bebyggelsen er fremdeles i bruk). Endringen viderefgrer
dagens bruk.

Landskapsbilde 0 Endringen vil ikke pavirke omrade da dagens bruk viderefgres.

Forurensing, energi og ++ Omradet bergres av Sivilforsvarets gvelser og drift, stgy, stgv og utslipp

klima til luft.. Endringen viderefgrer dagens bruk, noe som sikrer at ikke flere
boenheter blir utsatt for negativ pavirkning av virksomheten.

Areal —og Ca. 1,3 km til bussholdeplass ved Furu(fv.91) og 1,4 km til

transportplanlegging 0 bussholdeplass langs fv. 92. 10,3 km til kommunesenter og 4 km til
Kapp og 7 km til Skreia. Omradet betjenes av ringruta.

Folkehelse og sosial 0 Ingen kjente interesser innenfor omradet.

infrastruktur

Teknisk infrastruktur 0 Kommunalt vann — og avlgp

Risiko — og sarbarhet ++ Endringen vil forhindre at deler av arealet tas i bruk til boligformal -
noe som vil kunne vaere i konflikt med @vrig virksomhet i omradet.

Attraktivitet og 0 Ikke relevant for nytt formal

bokvalitet

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Administrasjonens vurdering er at virksomhetene innenfor omradet er sentrale arbeidsplasser p& @stre Toten. Det er
viktig 4 legge til rette for virksomhetene Sivilforsvarets skole og sentrallager og Norsk hestesenter, gjiennom
forutsigbar arealbruk innenfor omradene. Administrasjonen finner det derfor hensiktsmessig a endre arealformalet
fra bolig/forretning/kontor til spesifiserte arealformal i trad med dagens bruk av omradene. Hensynet til disse
virksomhetene bgr i tillegg sikres gjennom bestemmelser til planen.

Konklusjon: Byggeomradene pa Starum, som i dagens plan er avsatt til bolig/forretning/kontor endres i trad
med dagens bruk av arealene.
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Konsekvensutredning med risiko — og sarbarhetsanalyse

SK1 Brustuen Skreia
Gérds —og 54/2,54/6, 54/7
bruksnummer og 54/24 -
Dagens arealformal LNF og Erverv — 0
fremtidig i
Foreslatt arealformal 12,5 daa Erverv v
fremtidig
tilbakefgres til ’
LNF, 4,3 daa LNF ¥ K 1
tas i bruk til & ;"
Naering — = ‘,' o oy
fremtidig v
Forslagsstiller Privat/offentlig /'
Areal ¥
9,6 daa : W

Beskrivelse av omradet:

Omradet ligger sentrumsneert i Skreia.
Omradet Benyttes i dag til landbruksformal.
Bedriftene pa eiendommen Landheim har
behov for et stgrre areal til sin virksomhet.

Tema Konsekvens

Kommentar

Neermiljg og friluftsliv +

Omradet ligger inntil turveg, denne blir mindre bergrt av naeringsomrade etter
endringen

Naturmiljg 0

Omradet ligger inntil et tidligere viktig naturtype(Kroksjger, flomdammer og
meandrerende elveparti). Denne ble drenert ut i forbindelse med nydyrking i 2009,

Naturressurser +

og verdiene er forringet.

Flyfoto 2007 Flyfoto 2016

Fulldyrket jord. Tilgrensede areal ble dyrket opp i 2009 og det aktuelle omradet er
na en del av et sammenhengende og godt arrondert jordbruksareal. Fulldyrket
areal er endret fra ca. 10 daa i 2008 til ca. 15,5 daa i 2016. Etter forslaget
tilbakefgres et nettoareal pa 5,5 daa fulldyrket mark fra byggeomrade til LNF-
formal, men det gjenvaerende arealet far en noe darligere arrondering.

Kulturminner og 0
kulturmiljger

Omradet grenser til det kulturhistoriske omradet Balke-Lillo. Ellers ingen
registreringer

Landskapsbilde

Omradet bestar i dag av et tun med dyrket mark. Omkringliggende arealer er
industri, boligbebyggelse og landbruksarealer. Skreia sin karakter med bolig- og

+ sentrumsbebyggelse, eldre industribygg med lunger av grgnne arealer gir stedet et

seerpreg. Endringen begrense etablering av ny industri slik at landskapsverdier i
stgrre grad opprettholdes.

Forurensing, energi og Landbruksvirksomhet og industri, med stgy, lukt og stgv vil kunne pavirke

klima ) tilgrensende boligomrader og naeringsomradet

Areal —og - Tilbakefgring til landbruk vil fgre til at det sentrumsnaer omradet ikke kan tas i bruk

transportplanlegging til arbeidsintensive virksomheter, utover en utvidelse av virksomhetene ved
eiendommen Landheim.

Folkehelse og sosial 0 Ikke relevant

infrastruktur

Teknisk infrastruktur . Endringen vil gi en mindre gkning av transporten langs atkomstvegen, som gar
gjennom boligomrade og forbi parkeringsplass.

Risiko — og sarbarhet 0 Liten flomvei gar gjennom omradet, men vil verken vaere problematisk mht bruk av
omradet til utbyggingsformal eller landbruksformal.

Attraktivitet og bokvalitet + Vil gi mindre belastning til neeromradene enn dagens situasjon, som igjen blir mer

attraktive.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer
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Konsekvensutredning med risiko — og sarbarhetsanalyse

Kommunen har vurdert det som hensiktsmessig a tilbakefgre en vesentlig del av arealet til landbruks-, natur- og friluftsomrade.
Vurderingen baseres bade pa hensynet til ivaretakelse av fulldyrket mark, landskapsbilde, og at etablering av nye bedrifter
narmere sentrumsbebyggelsen kan fgre til gkte konflikter med hensyn til gkt trafikk giennom boligomradet samt utfordringer
med hensyn til stgy og stgv. Flere boliger inntil omradet er under etablering, slik at risiko for fremtidige konflikter har gkt. Arealet
er vurdert ogsa som rent boligomrade, og en kombinasjon av boligomrade og naeringsomrade. Dette er vurdert til a vaere mer
konfliktfylt, med hensyn til at arealet vil bli utsatt for mer trafikk og stgy bade fra landbruksomrader og industri.

Konklusjon: 12,4 daa tilbakefgres til LNF-formal. 4,3 daa LNF-formal avsettes til fremtidig naeringsbebyggelse.

ID Daa Naermiljg og friluftsliv | Naturmilj@ Naturressurser Kulturminner og Landskapsbilde
kulturmiljger
Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang
SK1 9,6 . Lite . Intet . Lite . Intet . Lite
Middels positivt Liten omfang Middels positivt Liten omfang Middels positivt
Konsekvens Liten positiv . Liten positiv . Liten positiv
konsekvens Ubetydelig konsekvens Ubetydelig konsekvens
ST2 7 Liten Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet
omfang omfang omfang omfang omfang
Konsekvens Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig
ID daa Forurensing, klima Areal - Folkehelse/Sosial Teknisk Risiko— og Attraktivitet og
og energi og transport infrastruktur infrastruktur sdrbarhet bokvalitet
planlegging
Verdi Oom Verdi Omfang | Verdi Omfang | Verdi Omfang | Verdi Omfang | Verdi Omfang
fang
SK1 |96 Middels Liten negativ Liten L\te. Liten Intet Liten LIFe_ Liten Intet Liten LIFe_
negativt omfang positivt omfang positivt
Konsekvens L Ry (el e Liten negativ Ubetydelig Liten positiv Ubetydelig Liten positiv
konsekvens konsekvens konsekvens
sT2 / Middels | M99 | \igders | M€ | vrigels | M0 | middels | M | widels | Middels | Middels | e
positivt omfang omfang omfang positivt positiv
Konsekvens Middels positiv . . . Middels positiv .
Konsekvens Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Konsekvens Ubetydelig

4.4.3 Prioritering av nye omrader
Omradene nedenfor er eksisterende byggeomrader, men skifter arealformal.

Omrade Stgrrelse i daa
ST2 7

SK1 9,6

Totalt 16,6

4.5 Idrettsanlegg

4.5.1 Lokalisering og behov

Det er tilstrekkelig arealer til idrettsanlegg i gjeldende plan. Behovet for endring er begrenset til a sikre
bruk og utvikling av Toppen Idrettsanlegg, hvor grusbanen, ved en feil, ble avsatt til LNF-formal i
gjeldende plan.
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4.5.2 Vurdering av det enkelte omradet

Dagens arealformal

LNF

Foreslatt
arealformal

|drettsanlegg

Forslagsstiller

Offentlig

Areal

4,8 daa

Beskrivelse av omradet:

Omradet brukes i dag til
idrettsanlegg, men ble ved en feil
ikke lagt inn i plankartet ved
kommuneplanprosessen i 2008.
omradet er pa ca. 4,8 daa og bestar
av apen fastmark/grusbane

SK4 Toppen idrettsanlegg @verskreien
Gards —og 201/87,
bruksnummer 201/1 og

201/5

Tema Konsekvens | Kommentar

Neermiljg og 0 Omradet brukes i dag til idrettsanlegg

friluftsliv

Naturmiljg 0 Ingen kjente registreringer

Naturressurser 0 Omradet bestar av 3,4 daa apen fastmark og 1,4 daa skog med hgy
bonitet. 0,3 daa av dette er klassifisert som dyrkbar jord

Kulturminner og 0 Ingen kjente

kulturmiljger

Landskapsbilde 0 Omradet brukes i dag som idrettsanlegg

Forurensing, energi 0 Ingen kjente

og klima

Areal — og 0 Ikke relevant i forhold til at banen ligger der i dag

transportplanleggin

g

Folkehelse og sosial 0 Ikke relevant i forhold til at banen ligger der i dag

infrastruktur

Teknisk infrastruktur 0 Kommunalt vann, adkomst ikke optimal, men fungerer greit med
dagens bruk

Risiko — og 0 Ingen kjente

sarbarhet

Attraktivitet og 0 Ikke relevant

bokvalitet

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Omradet er i dag i bruk som idrettsanlegg og kommer til a fortsette som det. Omradet er egnet til formalet og
med dette grepet legges omradet inn med riktig arealformal i planen.

Konklusjon: Omradet avsettes i kommuneplanen i trdd med gjeldende bruk
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ID Daa Naermiljg og Naturmiljg Naturressurser Kulturminner og Landskapsbilde
friluftsliv kulturmiljger
Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang
SK4 4,8 Liten Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet
omfang omfang omfang omfang omfang
Konsekvens Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig
ID daa Forurensing, klima Areal — Folkehelse/Sosial Teknisk Risiko — og sarbarhet | Attraktivitet og
og energi og transport infrastruktur infrastruktur bokvalitet
planlegging
Verdi Oom Verdi Omfang | Verdi Omfang | Verdi Omfang | Verdi Omfang Verdi Omfang
fang
SK4 | 4,8 Liten Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet
omfang omfang omfang omfang omfang omfang
Konsekvens Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig

4.5.3 Prioritering av nye omrader

Omrade Stgrrelse i daa
SK4 4,8
4.6 Andre typer bebyggelse og anlegg

4.6.1

Lokalisering og behov

Navet i kommunens vannforsyning, hgydebassengene pa Starum, har for liten kapasitet til & forsyne
befolkningen med vann i tilfelle strgmbrudd. Vann fra Mjgsa pumpes opp til Starum, og resten av
kommunen forsynes fra dette anlegget. Tiltaket er viktig av beredskapsmessige hensyn, mht

forsyningssikkerhet. | dag kan anlegget forsyne kommunen ensidig i 6-7 timer. Gjennom tiltaket vil

dette fordobles. Nar det gjelder areal til renseanlegg er Skreia renseanlegg ved en feil avsatt til LNF-
formal i gjeldende plan. Dette gir ungdvendig dispensasjonsbehandling av sgknader om tiltak.

33

129



Konsekvensutredning med risiko — og sarbarhetsanalyse

4.6.2 Vurdering av det enkelte omradet

ST3 Nytt hgydebasseng Starum
Gards — og 86/9 0g 76/2
bruksnummer

Dagens arealformal

LNF

Foreslatt arealformdl | Andre typer
bebyggelse og

anlegg
(vannforsyning)
Forslagsstiller Offentlig (vann og
avigp)
Areal 1,2 daa — nytt areal

Beskrivelse av omradet:

Omradet omfatter to eksisterende hgydebasseng
som er avsatt som eksisterende og ikke
konsekvensutredet, samt areal for nytt
hgydebasseng for utvidelse av kapasitet. Arealet
ligger inntil anleggene til Norsk hestesenter
(konkurranseanlegg for feltritt og kjgring). Areal for
nytt hgydebasseng omfatter 1,2 daa av skogen pa
eiendom 86/2 og bestar av kalkfuruskog.

Tema

Konsekvens

Kommentar

Neermiljg og friluftsliv

Omradet for nytt hgydebasseng ligger i et skogsomrade som er
et mye brukt friluftsomrade. Stier kan imidlertid legges rundt
hgydebassenget

Naturmiljg 1,2 daa av nasjonalt viktig kalkfuruskog A (karakterisert som en
av de mest verdifulle i Mjgstraktene). Det er registrert sopp-
arter som er karakterisert som truet og neert truet i omradet.

Naturressurser - Omradet er i AR5 registrert som skog av middels bonitet.

Kulturminner og 0 Ingen kjente, omradet ma undersgkes fgr tiltak giennomfgres.

kulturmiljger

Landskapsbilde Hgydebassenget vil ligge i skog og inntil de gvrige

) hgydebassengene og vil pavirke landskapsbilde i noe grad.

Forurensing, energi og 0 Ikke relevant

klima

Areal —og 0 Ikke relevant

transportplanlegging

Folkehelse og sosial 0 Ikke relevant

infrastruktur

Teknisk infrastruktur ++++ Ligger hensiktsmessig til i forhold til eksisterende infrastruktur.

Risiko — og sarbarhet +++ Tiltaket er viktig av beredskapsmessige hensyn, mht
forsyningssikkerhet. | dag kan anlegget forsyne kommunen
ensidig i 6-7 timer, gjennom tiltaket vil dette fordobles.

Attraktivitet og bokvalitet 0 Ikke relevant

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Det er vurdert 3 legge nytt hgydebasseng inne pa eiendommen til Norsk hestesenter. Denne plasseringen har
veaert konsekvensutredet, og har vist seg og ikke vaere forenelig med Norsk hestesenter sine nasjonale
konkurranseanlegg for feltritt og kjgring. Hgydebassenget ma ligge inntil de gvrige hgydebassengene med
hensyn til at disse samlet er navet i kommunens vannforsyning og ma driftes sammen. Teknisk infrastruktur gjgr
at andre plasseringer ikke er aktuelle. Plasseringen av anlegget forutsetter at de visuelle kvalitetene vektlegges.

Konklusjon: Omradet avsettes til andre typer bebyggelse og anlegg — infrastruktur VA
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Konsekvensutredning med risiko — og sarbarhetsanalyse

TO1 Renseanlegg

Totenvika

Gards —og 28/35
bruksnummer

Dagens arealformal LNF
Foreslatt arealformal Andre typer

bebyggelse og
anlegg; andre
kommunaltekniske

anlegg
Forslagsstiller Offentlig
Areal 3,3 daa

Beskrivelse av omradet:

Omradet brukes i dag til renseanlegg, ble ved
en feil ikke lagt inn i plankartet ved
kommuneplanprosessen i 2008.
Renseanlegget skal utvides kapasitetsmessig,
men vil ikke bergre et stgrre areal. Omradet
er pa ca. 3,4 daa og bestar av bebygd areal og
ca. 0,15 daa med uproduktiv skog.

Tema Konsekvens Kommentar

Neermiljg og friluftsliv 0 Ingen endringer fra dagens bruk
Naturmiljg 0 Ingen endringer fra dagens bruk
Naturressurser 0 Ingen endringer fra dagens bruk
Kulturminner og 0 Ingen endringer fra dagens bruk
kulturmiljger

Landskapsbilde 0 Ingen endringer fra dagens bruk
Forurensing, energi og 0 Ingen endringer fra dagens bruk
klima

Areal — og 0 Ingen endringer fra dagens bruk
transportplanlegging

Folkehelse og sosial 0 Ingen endringer fra dagens bruk
infrastruktur

Teknisk infrastruktur 0 Ingen endringer fra dagens bruk
Risiko — og sarbarhet 0 Ingen endringer fra dagens bruk
Attraktivitet og bokvalitet 0 Ingen endringer fra dagens bruk

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Endringen tilras da det ikke medfgrer vesentlig endringer i forhold til dagens bruk av omradet.

Konklusjon: Omradet avsettes i kommuneplanen i trad med gjeldende bruk
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ST2 — Eksisterende og nytt hgydebasseng

Gards — og 86/9

bruksnummer

Dagens arealformal Park/turveg

Foreslatt arealformal | Andre typer
bebyggelse og
anlegg
(vannforsyning)

Forslagsstiller Offentlig (Vann og
avigp)

Areal 3,5 daa

Beskrivelse av omradet:

Omradet omfatter to eksisterende
hgydebasseng og areal for bygging av nytt
hgydebasseng. Arealet for nytt hgydebasseng
er en sentral del av feltrittbanen for Staum
hestesenter

Tema Konsekvens Kommentar

Omradet er en sentral del av Norsk hestesenter sitt anlegg pa
Starum, med nasjonale konkurranselgyper for feltritt og
kjgring. Tiltaket er ikke forenelig med dagens virksomhet.
Anleggene er avhengig av dagens plassering mht. vannhinder.
Omradet er i tillegg en del av et mye brukt turomrade

Naermiljg og friluftsliv

Naturmiljp 0 Omradet bergrer ikke viktige naturverdier

Naturressurser 0 Omradet er i AR5 registrert som skog av middels bonitet,
omradet er i stor grad opparbeidet

Kulturminner og 0 Ingen kjente, omradet er allerede opparbeidet.

kulturmiljger

Landskapsbilde Hgydebassenget vil ligge inntil de gvrige hgydebassengene og

- pavirke landskapsbilde i mindre grad, anlegget vil samlet ble
dominerende i omradet.

Forurensing, energi og 0 Ikke relevant

klima

Areal — og 0 Ikke relevant

transportplanlegging

Folkehelse og sosial 0 Ikke relevant

infrastruktru

Teknisk infrastruktur +++ Ligger hensiktsmessig til i forhold til eksisterende infrastruktur.
Risiko — og sarbarhet +++ Tiltaket er viktig av beredskapsmessige hensyn, mht

forsyningssikkerhet. | dag kan anlegget forsyne kommunen
ensidig i 6-7 timer, gjennom tiltaket vil dette fordobles.

Attraktivitet og bokvalitet 0 Ikke relevant

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Areal for nytt hgydebasseng er ikke forenelig med hensyn til at dette vil komme i ikonflikt med nasjonalanlegg
for feltritt og kjgring. Det lar seg vanskelig gjgre a flytte disse anleggene.
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ID Daa Naermilj og friluftsliv | Naturmiljg Naturressurser Kulturminner og Landskapsbilde
kulturmiljger
Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang
513 | 12 Middels Lite stor | MAdes 1 dels tte 1, ? Middels Lite
negativt negativt negativt omfang
Konsekvens Liten negativ Liten negativ 5 Liten negativ
konsekvens konsekvens i konsekvens
TO1 3,3 Stor Intet Stor Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet
omfang omfang omfang omfang omfang
Konsekvens Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig
ID daa Forurensing, klima | Areal — Folkehelse/Sosial Teknisk Risiko — og sarbarhet Attraktivitet og
og energi og transport infrastruktur infrastruktur bokvalitet
planlegging
Verdi Oom Verdi Omfang | Verdi Omfang | Verdi Omfang | Verdi Omfang | Verdi Omfang
fang
SB L2 | fen | Mt jren | M en Inet | ior STt 1 \tigdels SOt e | Mtet
omfang omfang omfang positivt positivt omfang
Konsekvens ) ) Ubetydelig Meget stor positiv . _
Ubetydelig Ubetydelig Konsekvens Stor positiv konsekvens Ubetydelig
TO1 3,3 Liten Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet
omfang omfang omfang omfang omfang omfang
Konsekvens Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig
4.6.3 Prioritering av nye omrader
Omrade Stgrrelse i daa
ST3 1,2
TO1 3,3
Totalt 4,5
4.7 Kombinert bebyggelse og anleggsformal
4.7.1 Lokalisering og behov

Det er behov for en godt styrt etterbruk av bebygde arealer som tidligere har veert avsatt til offentlige

formal. Dette gjelder spesielt sentrumsnaere omrader som Balke bo- og servicesenter med

omkringliggende arealer. Kapp bo- og servicesenter er allerede avsatt til kombinert formal i gjeldende

omradereguleringsplan for Smgrvika. En utvikling av disse arealene, med hensyn pa 8 mgte den

kommende eldrebglgen er sentralt for kommunen. Det er videre et behov for a ta i bruk sentrale

naeringsomrader i Skreia, som ikke lenger har en naturlig bruksomrade til naeringsformal. For gvrig er

det gjort feilrettinger av arealer i forhold til gjeldende plan. For Nordlia er det behov for et nytt

omrade for barnehage. Her er det uhensiktsmessig a dele omradene mellom byggeomrader for bolig

og byggeomrade for offentlig eller privat tjenesteyting.
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4.7.2 Vurdering av det enkelte omradet

LB1 og LB2 — Lindholm

Lensbygda

Gards — og bruksnummer

127/60, 187/39

Dagens arealformal

Byggeomrade for bolig
(187/60)
LNF (187/39)

Foreslatt arealformal

Kombinert bebyggelse
og anleggsformal

Forslagsstiller

Privat

Areal

3 daa

Beskrivelse av omradet:To mindre omrader pa
Lindholm, tidligere sentrum i Lensbygda. LB1 er i
dag kombinert verksted/bolig og viderefgres som
dette. LB2 er et godkjent bilverksted (bygd som
landbruksverksted). Her har det tidligere veert
sagbruk. Formalet med endringen er a bringe
planstatus i trad med dagens bruk.

Tema Konsekvens Kommentar

Naermiljg og friluftsliv 0 Ingen bruk

Naturmiljg 0 Ingen kjente

Naturressurser 0 Omradene er i sin helhet bebygd

Kulturminner og kulturmiljger 0 Ingen kjente

Landskapsbilde 0 Ingen pavirkning

Forurensing, energi og klima LB2 ligger inntil Riselva. Bade LB1 og LB2 ligger innenfor tidligere
sentrumsomrade i Lensbygda, med blandet bebyggelse, noe som kan

0 veaere utfordrende. Endringen innebaerer imidlertid kun viderefgring av

dagens bruk og antas ikke & fa konsekvenser for nabobebyggelse. LB1
ligger innenfor rgd stgysone, bolig i fgrste etg er lite hensiktsmessig.

Areal —og 0 Bussholdeplass i omradet

transportplanlegging

Folkehelse og sosial LB2 ligger inntil felles atkomstveg for bolig og verksted. En endring av

infrastruktur 0 arealstatus kan bidra til opprydding i omradet. Atkomstveg bgr flyttes
slik at all aktivitet, herunder parkering skjer inntil verkstedbygg, pa
samme side av felles atkomstveg.

Teknisk infrastruktur 0 Verkstedet er koblet til offentlig vann og avlgp og har oljeutskiller.

Risiko — og sarbarhet - LB2 ligger inntil Riselva. Parkering mellom atkomstveg og
boligeiendommer er lite hensiktsmessig med hensyn pa
trafikksikkerhet inne pad omradet. Atkomstvegen bgr imidlertid kunne
flyttes slik at all parkering skjer pa samme side som verkstedet.

Attraktivitet og bokvalitet 0 Bebyggelsen i omradet er blandet, en blanding av boligformal og
naringsaktiviteter kan skape konflikter. Omradet har imidlertid veert et
sentrumsomrade for Lensbygda og omradet beerer fremdeles preg av
en sameksistens av bolig og naering. Endingen i plan vil derfor veere i
trad med den etablerte strukturen, og vil i liten grad innebaere
endringer.”

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Endringen er i trdd med dagens bruk. Nar det gjelder LB2, bilverkstedet som er bygd som et landbruksverksted, var det i
forbindelse med byggesgknaden klart at bror til gardbruker skulle bruke bygget som bilverksted. Kommunen hadde den
gangen ingen motforestilling mot dette. Det er et godkjent bilverksted i bygget. Lindholm er tidligere sentrum i Lensbygda, og
omradet beerer fremdeles preg av sentrumsbebyggelse og kombinert forretning og bolig. Deler av omradene ligger i rgd og
gul stgysone, og naeringsvirksomhet i fgrste etasje ansees som naturlig ut i fra historikk, trafikkforhold og dagens bruk.

Konklusjon: Kommunen anbefaler de foreslatte endringene

38




Konsekvensutredning med risiko — og sarbarhetsanalyse

SK2 — Balke/Skreia sentrum @st

Skreia

Gards —og 54/3,554/16,79
bruksnummer og 54/94
Dagens arealformal Offentlig
Foreslatt arealformal | Kombinert

bebyggelse og
anleggsformal
(bolig/offentlig

eller privat

tjenesteyting)
Forslagsstiller Offentlig
Areal 17 daa

Beskrivelse av omradet:

Balke bo- og servicesenter 5 daa,
fulldyrket mark 12 daa. Omradet er
regulert til offentlige formal, veg,

parkeringsplass, og offentlig bebyggelse.

Tema Konsekvens Kommentar

Neermiljg og friluftsliv 0 Ingen kjent bruk eller registrering

Naturmiljg 0 Ingen kjente verdier

Naturressurser 0 12 daa fulldyrket mark, darlig arrondert. Et inneklemt areal pa
10 daa mellom bo- og servicesenteret og boligbebyggelse. En
innhuk pa 2 daa sgr og gst for det bebygde arealet.

Kulturminner og 0 Ingen kjente eller registrerte

kulturmiljper

Landskapsbilde 0/- Omradet ligger eksponert til fra sgr, men ligger for gvrig som en
naturlig del av tettstedet Skreia. En utbygging vil derfor ha en
begrenset pavirkning pa landskapet.

Forurensing, energi og 0 Det er ikke utarbeidet stgysoner for den kommunale vegen

klima Rossgutua, trafikken er relativt lav. Fgr omradet tas i bruk ma
det foretas stgyberegninger.

Areal —og ++ Kort veg til sentrum og kollektivforbindelser.

transportplanlegging

Folkehelse og sosial 3,3 km til barneskole og 1 km til ungdomsskolen, 0,3 km til

infrastruktur +++ sentrum med forretninger og mgteplasser, 0,7 km til
idrettsplass.

Teknisk infrastruktur ++ Kommunalt vann — og avlgp

Risiko — og sarbarhet 0 Det gar mindre flomveg gjennom omradet (drenerer fra et areal
<50 daa). Denne ma ivaretas ved utbyggingen av omradet. For
gvrig ingen utfordringer.

Attraktivitet og ++ Omradet er flatt og solrikt og ligger sentralt pa Skreia.

bokvalitet

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Sentrumsnerhet gjgr omradet godt egnet til en kombinasjon av konsentrert bolighebyggelse og
offentlig/privat tjenesteyting.

Konklusjon: Omradet avsettes til kombinert bebyggelse og naeringsformal (bolig/naering)
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SK3- Kvernum

Skreia

Gards — og 55/1, 55/2,55/12 og
bruksnummer 56/6

Dagens arealformal Erverv - naveaerende
Foreslatt arealformdl | Kombinert

bebyggelse og
anleggsformal

Forslagsstiller

Privat

Areal

18 daa

Beskrivelse av omradet:

Dette er tidligere sagbruket Kvernum bruk.
Omradet bestar av 20,8 daa bebygd areal, 0,2
daa samferdsel og 0,2 daa apen fastmark.

Tema

Konsekvens

Kommentar

Naermiljg og friluftsliv

0

Deler av omradet benyttes til fiske. Endring av arealformal vil ikke
pavirke bruken.

Naturmiljg

Det er registrert Dverglo(art av stor forvaltningsinteresse) og
Dragehode(art av saerlig stor forvaltningsinteresse) rett sgr for
planomradet. Artene antas ikke a bli negativt pavirket av utbyggingen
pga store hgydeforskjeller.

Naturressurser

Bestar av bebygd areal i dag

Kulturminner og
kulturmiljger

Omrédet er et tidlig industriomrade pa Skreia etablert pa slutten av
1500-tallet. Det er ingen automatisk fredede kulturminner i omradet.
Det er eldre bygningsmasse fra ulike tidsepoker, det eldste fra slutten
av 1890-tallet.

Landskapsbilde

Omradet ligger ved KIMS og elva, med boligbebyggelse nord for
omradet. Omradet ligger relativt lav i terrenget, og vil i begrenset grad
pavirke landskapsbildet.

Forurensing, energi og
klima

Omradet bergres av stgy og lukt fra KIMS. Stgy kommer vesentlig fra
transport. Utslipp til luft (lukt) er betydelig redusert, en utvikling som
forventes a fortsette. Deler av omradet ligger i gul stgysone langs
vegen Kvennomslinna. Deler av omradet kan bli bergrt av gul stgysone
fra framtidig trasé for Fv. 33, som ogsa vil ligge hgyere i terrenget enn
boligomradet.

Areal —og
transportplanlegging

++

Kort veg til sentrum og kollektivforbindelser. Busstopp ved eiendom og
busstopp i sentrum(600 meter)

Folkehelse og sosial
infrastruktur

+++

2,6 km til barneskole og 0,2 km til ungdomsskolen, 0,5 km til Skreia
sentrum, 0,5 km til idrettsplass.

Teknisk infrastruktur

++

Kommunalt vann — og avlgp

Risiko — og sarbarhet

Det gar mindre flomveger gijennom som ma ivaretas i forbindelse med
regulering av omradet. Arealet ligger innenfor aktsomhetsomrade for
flom. Elva garijuv forbi omradet som av den grunn sannsynligvis er
lite flomutsatt. Fgr arealet kan bebygges ma det foretas en
hydrogeologisk vurdering. Naerheten til KiMs gir en viss risiko mht.
brann og eksplosjonsfare. Sentrumsomradet er ulykkesbelastet mht.
trafikk.

Attraktivitet og
bokvalitet

Omradet ligger langs Lenavassdraget, relativt lavt i terrenget, og vil
veere utsatt for kaldt drag som vil fglge elva. Beliggenhet ved industri
er negativt, naerhet til sosial infrastruktur er positivt. Beliggenhet naer
ny trasé for Fv33 trekker ned. Det er imidlertid svaert usikkert om
denne vil bli realisert

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Sentrumsnaeerhet gjgr omradet godt egnet til sentrumsformal og konsentrert boligbebyggelse. Forhold til ny trasé for Fv.
33, en aktiv industribedrift trekker ned. Fordeling av arealer med hensyn til naeringsvirksomhet og bolig ma avklares
narmere i reguleringsplan.

Konklusjon: omradet forbli naering pa grunn av beliggenhet til annen naering.
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KA16 — Dagligvarehandel/bolig Bakke (forretning med parkeringskjeller og to etasjer med bolig)

Kapp
Gards —og 55/1, 55/2,
bruksnummer 55/12 og 56/6

Dagens arealformal

LNF

Foreslatt

Forretning/boli

arealformal g (detalj-
handel)

Forslagsstiller Privat

Areal 5,8 daa

Beskrivelse av omradet:

Det er tidligere fremmet
reguleringsplanforslag for
Dagligvareforretning Bakke. Omradet
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Tema Konsekvens Kommentar

Naermiljg og 0 Omrader for naermiljp og friluftsliv bergres ikke

friluftsliv

Naturmiljg 0 Ingen kjente sarbare eller vernede naturtyper eller arter bergres.

Naturressurser - Totalt 5,1 daa fulldyrket mark bergres av tiltaket. Redusert areal fulldyrket pa

0

Kulturminner og
kulturmiljg

Landskapsbilde

Det ble registrert to kokegroper som er automatisk fredet. Disse er allerede
utgravd i forbindelse med registrering, og sgkes frigitt i forbindelse med
sluttfgring av reguleringsplan.

Omradet ligger relativt eksponert i et apent kulturlandskap. Stort volum pa
bygning i forhold til naerliggende bolighebyggelse vil pavirke omgivelsene
negativt. Det stilles krav til utforming og skjerming i forbindelse med
reguleringsplanen.

Forurensning, klima | - Tiltaket kan gi noe gkt stgy for neaerliggende boliger i forbindelse med

og energi varelevering og trafikk inne pa parkeringsplass. Ikke vesentlig gkt stgy fra fv. 92
pga tiltaket. Ikke kjent forurensning i grunnen.

Areal og +++ Ligger naer sentrum, har gode gangforbindelser og greit tilgjengelige

transportplanleggin kollektivtilbud. Ligger sentralt i forhold til boligomrader.

g

Folkehelse og sosial | ++ Skole, kulturskole, barnehage og eldresenter samt naeringsomrader innenfor en

infrastruktur avstand pa 1,5 km.

Teknisk - Siktforhold for avkjgrsel ser ut til & veere tilstrekkelig, vegplan med profiler

infrastruktur fglger vedlagt. Det ligger til rette for pakobling til eksisterende VA infrastruktur.
Forsvarlig handtering av overvann samt tilstrekkelig slukkevann ma sikres.
Avkjgrsel ma skilles fra bussholdeplass.

Risiko og sarbarhet - Siktforhold for avkjgrsel ser ut til & veere tilstrekkelig. Det er ikke tilstrekkelig
slukkevann i omradet.

Attraktivitet ++ Ligger sentralt pa Kapp og neer boligomrader og er god tilgjengelighet mht.
kollektivtransport

Samlet vurdering

omradet ligger sentralt plassert i forhold til eksisterende boligomrader og andre strukturer i Kapp., med gang-/sykkelveg
og naerhet til kollektivholdeplass som betjenes av Ringruta med timesavganger. Omradet kan styrke sentrumsutviklingen
og gi gkt attraktivitet for forretningsvirksomhet i Hauggarden pa den andre siden av Mjgsvegen. Mulighet for god
arrondering for dagligvareforretning og gode Igsninger for boligene. Hensynet til fulldyrket mark taler i mot, samt
utfordringer med siktforhold i krysset. Alternativ plassering, i tréad med Kommunedelplan for Kapp, vedtatt 8. mars 2012,
har betydelige utfordringer mht. trafikksikkerhet, grunnet kryssbelastning, trafikkmengde, herunder tungtrafikk til
fabrikkomradene og vegens stigningsgrad.

Konklusjon: Omradet avsettes til kombinert formal bolig og forretning
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NO1 - Kombinertformal (Barnehage/byggeomrade for bolig) Nordlia

Gards — og bruksnummer | 127/60, 187/39

Dagens arealformal

Byggeomrade for bolig

- fremtidig d

Foreslatt arealformal Kombinert bebyggelse

og anleggsformal
barnehage/bolig

Forslagsstiller Offentlig

Areal 42 daa

Beskrivelse av omradet:

Omradet ligger i Nordlia — rett vest for Nordli skole. -

Eksisterende skogsomrade — er mye brukt av i

skolebarn. Arealet ligger inne som byggeomrade for ‘-.‘

bolig i dagens reguleringsplan. _[;

Tema Konsekvens Kommentar

Naermiljg og friluftsliv + Omradet ligger inntil eksisterende boligfelt og skole, og utnyttes som
neaertur-/lekeomrade. Endret planstatus, med omrade for barnehage vil
ha en liten positiv konsekvens.

Naturmiljg 0 Ingen kjente naturverdier.

Naturressurser 0 Skogsomradet registrert som dyrkbar jord. Randsone til dyrka mark.
Registrert som hgybonitets skog. Endring av formal vil ikke fa noen
konsekvens

Kulturminner og 0 Omradet er tidligere grovkartlagt, da det ligger som boligomrade i

kulturmiljg kommuneplanens arealdel.

Landskapsbilde 0 Omradet ligger i randsona mellom boligfelt og fulldyrka mark, samt
mer apne skogsomrader. Godt synlig i naervirkning — krever god
utforming. Omrade med middels verdi — lite omfang pa tiltaket.

Forurensning 0 Stgysonekart — ikke innenfor stgysoner fra fv. 85. Forurenset grunn
ikke registrert

Energi og klima Ligger sentralt og lett tilgjengelig | forhold til eksisterende
boligomrader og skole.

Areal og ++ Kort adkomstveg fra hovedveg og til eksisterende boligbebyggelse og

transportplanlegging skole i Nordlia. Mangler strekning g/s veg nordover. Gir mindre
transportarbeid nar det gjelder transport til barnehage og skole som da
vil bli lokalisert inntil hverandre.

Kollektiv: Totenvika — Gjgvik (over Haug) 6 avganger daglig pr. retning,
skoleskyss til ungdomsskole. Ringrute gar hver time og flybuss 7 ganger
pr dag fra Fv.33.

Folkehelse og sosial ++ Ligger sentralt i forhold til eksisterende strukturer i Nordlia, med skole

infrastruktur og boligomrader.

Teknisk infrastruktur ++ Grei tilkobling til eksisterende vegnett

Risiko og sarbarhet ++ Dagens atkomst gjennom boligomradet og opp til skolen og
trafikksikkerheten mht. parkering og avlevering av barn til skole er ikke
tilfredsstillende. Ny atkomstveg og parkering til skole og barnehage vil
bedre situasjonen.

Attraktivitet og bokvalitet | ++ Omradet ligger attraktivt til med god utsikt. Lokalisering av barnehage
vil styrke attraktiviteten for arealet som boligomrade.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Tomten er godt egnet til barnehage. Det ma opparbeides ny adkomst til parkeringsplass for skole og barnehage.
Samordningsfordeler vedr bruk av inne- og utefasiliteter for skole/barnehage. Det har vaert vurdert flere andre alternativer,
herunder ved dagens utebarnehage pa Annexstad, i krysset Askegardsvegen-Nordlivegen og pa Askjum. Beliggenheten inntil
dagens skole, og muligheten for a fa en bedre Igsning for atkomst og parkering for skolen har vaert utslagsgivende. Det er
behov for ca. 20 daa til omrade for barnehage. Denne legges opp mot skolen.

Konklusjon: Kommunen anbefaler endringen, til kombinertformal barnehage/bolig.

42




Konsekvensutredning med risiko — og sarbarhetsanalyse

NOS5 — Gamle Nordli skole

Nordlia

Gards —og
bruksnummer

123/43 0g 123/2

Dagens arealformal

Offentlig formal

Foreslatt arealformal

Kombinert
bebyggelse og
anleggsformal
(bolig/offentlig eller
privat tjenesteyting)

Forslagsstiller

Offentlig

Areal

5 daa

Beskrivelse av omradet:

Omradet brukes i dag som offentlig
barnehage, i tillegg til grendehus.

Tema Konsekvens Kommentar

Naermiljg og friluftsliv 0 Ingen kjent bruk eller registrering

Naturmiljg 0 Ingen kjente verdier

Naturressurser 0 Omréadet er bebygd

Kulturminner og - Nordli gamle skole er som navnet tilsier et eldre skolebygg.

kulturmiljger Dette er regulert til bevaring i gjeldende reguleringsplan.
Konsekvensene av endringene er vanskelig a forutse — pa
bakgrunn av at mulighetene for a bevare byggets eksterigr ikke
er naermere vurdert. Dette ma vurderes i forbindelse med
regulering av omradet

Landskapsbilde 0 Omradet er eksponert og er et viktig element i det historiske
landskapet.

Forurensing, energi og - Omradet ligger delvis i gul stgysone langs Nordlivegen. Det er

klima mulighet for gode uteoppholdsplasser vendt mot sgr og vest.

Areal —og
transportplanlegging

Folkehelse og sosial
infrastruktur

Teknisk infrastruktur

Risiko — og sarbarhet

Attraktivitet og bokvalitet

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Kort veg til skole og fremtidig barnehage. Manglende gang-
sykkelveg pa en strekningen langs Nordlivegen mellom omradet
og krysset Mekketvegen Granlundsgutua.

0,7 km til barneskole og 1 km til ungdomsskolen, Ca. 7 km fra
Gjgvik sentrum, 4 km fra tettbebyggelse Gjgvik, ca. 7 km til
Kapp, 10 km til Lena, 14 km til Raufoss. Kollektiv: Totenvika —
Gjgvik (over Haug) 6 avganger daglig pr. retning, skoleskyss til
ungdomsskole. Ringrute hver time og flybuss 7 ganger pr dag fra
Fv.33.

Kommunalt vann — og avlgp, vegatkomst har behov for
utbedring.

Ingen kjente utfordringer.

Gode utsiktsforhold, relativt flatt omrade.

Omradet ligger inne i et etablert boligomrade og er godt egnet til formalet. For a sikre trygg atkomst til
skole og de gvrige boligomradene i Nordlia er det stilt krav til gang-/sykkelveg pa den strekningen hvor

dette mangler.
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ID Daa Naermiljg og Naturmiljg Naturressurser Kulturminner og Landskapsbilde
friluftsliv kulturmiljger
Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang
LB1 3 Liten Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet
LB2 omfang omfang omfang omfang omfang
Konsekvens Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig
SK2 17 Middels Intet Stor Intet Liten Intet Liten Intet Liten Intet
omfang omfang omfang omfang omfang
Konsekvens Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig
SK4 18 Middels Intet Stc.>r.t Intet Liten Intet Middels Lrte. Liten Intet
omfang positivt omfang omfang negativt omfang
Konsekvens . . ) Liten negativ .
Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Konsekvens Ubetydelig
NO1 42 Middels LI'.CE. Liten Intet Middels Intet Liten Intet Middels
positivt omfang omfang omfang
Konsekvens Lite positivt omfang Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig
NOS 5 Liten Intet Liten Intet Liten Intet Middels the. Middels Intet
omfang omfang omfang negativt omfang
Konsekvens . . ) Liten negativ .
Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Konsekvens Ubetydelig
Ka16 58 Liten Intet Liten Intet Stor Storg Liten Intet Middels theq
omfang omfang negative omfang negativ
Konsekvens Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Liten negativ
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
ID daa Forurensing, klima Areal — Folkehelse/Sosial Teknisk Risiko—og Attraktivitet og
og energi og transport infrastruktur infrastruktur sarbarhet bokvalitet
planlegging
Verdi Om Verdi Omfang | Verdi Omfang | Verdi Omfang | Verdi Omfang | Verdi Omfang
fang
La1 3 Middels | "™ | Middels | M | e | MU fen et 1 piddels | 1| Liten Intet
LB2 omfang omfang omfang omfang negativt omfang
. . . . Liten negativ .
Konsekvens Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Konsekvens Ubetydelig
sk Liten Intet 1\ pigels | Middels | el | SO | \iiddels | Middels positive | Liten Intet |\ jidels | Middels
omfang positivt positivt omfang positiv
- = " Viddel —
Konsekvens Ubetydelig LIS St (e Middels positiv konsekvens Ubetydelig iddels positiv
konsekvens konsekvens konsekvens
N Middels | M99 | \rigers | MIddeIs | pgers | SO | viiddels | V99N | piggers | Mi9dels | g, Lite
negativt positivt positivt positivt negativt negativt
Konsekvens Middels negativ Middels positivt Stor positivt Middels positiv Middels negativ Ubetydelig
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
42 i Mi | Mi | Mi |
NO1 tten | ™ | Middets | M99 | \iggers | MO9S | \igdels | Middels positivt | Middels | MO9S | riggers | Middels
omfang positivt positivt positivt positivt
Konsekvens | Ubetydelig Middels positivt Middels positivt Middels positvEomeang Middels positivt Middels positivt
omfang omfang omfang omfang
NOS > middels | % | middels | M99 | pigdels | SO | viiddels | 5| Liten et 1 \rigdets | -t
negativt positivt positivt positivt omfang positivt
Konsekvens iten negativ Middels positivt Stor positivt Liten positiv Ubetydelig Liten positiv
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
Kale >8 Liten M|dd§|s Middels Mld.d.EIS Liten théh Liten Mldde.ls L\tenv Middels Middels Mldd?ls
negativ positivt positivt negativt | negativ positivt
Konsekvens Liten negativ Middels positiv Liten positiv Liten negativ Liten negativ Middels positiv
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
44




Konsekvensutredning med risiko — og sarbarhetsanalyse

4.7.3 Prioritering av nye omrader

Omrade Stgrrelse i daa
LB1 og LB2 3

SK2 17

SK4 18

NO1 42

NO5 5

KA16 5,8

Totalt 90,8

4.8 Friomrader

481 Friomrader

NO3/4 — Friomrade

Nordlia

Gérds — og 125/1
bruksnummer

Dagens arealformal LNF
Foreslatt arealformal Friomrade
Forslagsstiller Offentlig
Areal 20 daa

Beskrivelse av omradet:

Omradet brukes ikke noe szerlig i dag pga
manglende tilrettelegging. Omradet har kort veg
til eksisterende bebyggelse i Nordlia og ligger
inntil omradene for framtidig boligbygging i

Nordlia. Omradet er noe kuppert og tidvis bratt.

Tema Konsekvens Kommentar

Naermiljg og friluftsliv +++ Ingen kjent bruk eller registrering i dag. Men med etablering av et
statlig sikra friomrade med badeplass kan omradet bli brukt

Naturmiljg 0 Ingen kjente verdier

Naturressurser 0 Omradet ligger i dag som LNF

Kulturminner og 0 Ingen kjente eller registrerte verdier

kulturmiljger

Landskapsbilde + Potensialet til a bli mer apent ned mot Mjgsa

Forurensing, energi og 0 Ingen kjente forhold

klima

Areal —og 0/+ Gangavstand fra eksisterende boligomrader og fra framtidig

transportplanlegging boligomrade

Folkehelse og sosial o Kan bli en sosial mgteplass som fremmer folkehelse

infrastruktur

Teknisk infrastruktur 0 Med den framtidige boligbyggingen blir det lett adkomst.

Risiko — og sarbarhet 0/- Hvis det ikke blir boligutbygging blir det ingen sikker overgang for
myke trafikanter pa fv.33

Attraktivitet og bokvalitet ++ kan bli en fin badeplass og plass for friluftsliv langs Mjgsa, gker
bokvaliteten til framtidig boligomrade.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Omradet er godt egnet til friluftsomrade med badeplass. God stgrrelse, noe bratte partier, men vest i omradet er det
relativt flatt.

Konklusjon: Omrédet anbefales tas med i planen
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NOG6 — Friomrade

Nordlia

Gards — og 127/1
bruksnummer

Dagens arealformal LNF
Foreslatt arealformal Friomrade
Forslagsstiller Offentlig
Areal 12 daa

Beskrivelse av omradet:

Omradet brukes ikke noe szerlig i dag pga

manglende tilrettelegging.

Omradet har kort

veg til eksisterende bebyggelse i Nordlia og
ligger inntil omradene for framtidig
boligbygging i Nordlia. Omradet er noe
kuppert og tidvis bratt, spesielt i gst.

Tema Konsekvens Kommentar

Neermiljg og friluftsliv +++ Ingen kjent bruk eller registrering i dag. Men med etablering av et
statlig sikra friomrade med badeplass kan omradet bli brukt

Naturmiljg -- MIS-figur i omradet. Omradet er vurdert av kommunen, se vedlegg 4

Naturressurser 0 Omradet ligger i dag som LNF

Kulturminner og 0 Ingen kjente eller registrerte verdier

kulturmiljger

Landskapsbilde + Potensialet til & bli mer dpent ned mot Mjgsa, viktig i forhold til
framtidig bebyggelse

Forurensing, energi og 0 Ingen kjente forhold

klima

Areal —og 0/+ Gangavstand fra eksisterende boligomrader og fra framtidig

transportplanlegging boligomrade

Folkehelse og sosial o Kan bli en sosial mgteplass som fremmer folkehelse

infrastruktur

Teknisk infrastruktur 0 Lett adkomst til omradet i dag

Risiko — og sarbarhet 0/- Hvis det ikke blir boligutbygging blir det ingen sikker overgang for myke
trafikanter pa fv.33

Attraktivitet og bokvalitet ++ kan bli en fin badeplass og plass for friluftsliv langs Mjgsa, gker
bokvaliteten til framtidig boligomrade.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Omradet er egnet til friomradet, men NO3 er tilstrekkelig og bedre egnet i forhold til bebyggelsen.

Konklusjon: Omradet tas ikke med i planen
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NO7 — Friomrade

Nordlia

Gérds — og 121/10g121/4
bruksnummer

Dagens arealformal | LNF

Foreslatt Friomrade
arealformal

Forslagsstiller Offentlig

Areal 28 daa

Beskrivelse av omradet:

Omradet brukes ikke noe seerlig i dag
pga manglende tilrettelegging.
Omradet har kort veg til eksisterende
bebyggelse i Nordlia. Omradet er
stedvis bratt, men vest i omradet og
helt nede ved Mjg@sa er det ganske flatt
og godt egnet til badeplasser.

Tema Konsekvens Kommentar

Naermiljg og +++ Ingen kjent bruk eller registrering i dag. Men med etablering av et statlig sikra
friluftsliv friomrade med badeplass kan omradet bli brukt

Naturmiljg 0 Ingen kjente verdier

Naturressurser 0 Omradet ligger i dag som LNF

Kulturminner og 0 Ingen kjente eller registrerte verdier

kulturmiljger

Landskapsbilde + Potensialet til & bli mer apent ned mot Mjgsa

Forurensing, energi 0 Ingen kjente forhold

og klima

Areal —og 0o/+ Gangavstand fra eksisterende boligomrader. Ca 1 km til Nordli kirke, ca 500 meter
transportplanleggin til Askegardsfeltet.

8

Folkehelse og sosial o Kan bli en sosial mgteplass som fremmer folkehelse

infrastruktur

Teknisk 0 Lett adkomst til omradet, muligheter for parkering pa gamle «butikken» og ga ned
infrastruktur

Risiko — og 0/- Lite tilrettelagt for kryssing av vei fra boligfelt ovenfor fv.33

sarbarhet

Attraktivitet og ++ kan bli en fin badeplass og plass for friluftsliv langs Mjgsa, gker bokvaliteten til
bokvalitet eksisterende boligomrade.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Omradet er egnet for badeomradet, men det vil kreve mye i forhold til adkomst, tilrettelegging og rydding av skog.
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NO8 — Friomrade Nordlia
Gards — og 129/5

bruksnummer

Dagens arealformal | LNF

Foreslatt Friomrade

arealformal

Forslagsstiller Offentlig

Areal 12,1 daa

Beskrivelse av omradet:

Omradet brukes noe i dag, men med
tilrettelegging, rydding og anleggelse
av parkeringsplasser vil bruken bli en
helt annen. Det er et meget godt egnet
omradet for badeplass med muligheter
for universell utforming.

Kommentar

Tema Konsekvens

Naermiljg og Ingen kjent bruk eller registrering i dag. Men med etablering av et statlig sikra
friluftsliv friomrade med badeplass kan omradet bli brukt

Naturmiljg Ingen kjente verdier, MIS-figur rett utenfor omradet.

Naturressurser Omradet ligger i dag som LNF

Kulturminner og
kulturmiljger

Pilgrimsleden gar gijennom omradet.

Landskapsbilde

Potensialet til & bli mer apent ned mot Mjgsa

Forurensing, energi
og klima

Ingen kjente forhold

Areal —og
transportplanleggin
g

0
0
0
0

Ca 2,5 km fra eksisterende boligfelt, 1,6 km fra framtidig boligfelt.

Folkehelse og sosial
infrastruktur

Kan bli en sosial mgteplass som fremmer folkehelse

Teknisk
infrastruktur

Lett adkomst til omradet, muligheter for parkering i naerhet til selve stranda

Risiko — og
sarbarhet

Myke trafikanter ma krysse FV.33, ellers ingen kjente forhold.

Attraktivitet og
bokvalitet

kan bli en fin badeplass og plass for friluftsliv langs Mjgsa, gker bokvaliteten til
eksisterende boligomrade/hytteomrader

Samlet vurdering og eventuelle alternativer

Omradet er meget godt egnet for badeomradet og friluftsomrade. Miljgdirektoratet gikk imot kommunens Igsning, behovet
er dermed ikke tilstedet.
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ID Daa Neermiljg og friluftsliv | Naturmiljg Naturressurser Kulturminner og Landskapsbilde
kulturmiljger
Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang
NO3 20 Middels Mld.d ?IS Liten Intet Liten Intet Liten Intet Middels LIF?
positivt omfang omfang omfang positivt
Konsekvens +++ 0 0 0 +
NO6 12 . Middels . Middels . Intet . Intet . Lite
Middels positivt Liten negativt Liten omfang Liten omfang Middels positivt
Konsekvens +++ - 0 0 +
NO7 28 Middels Mldfigls Liten Intet Liten Intet Liten Intet Middels LIFGT
positiv omfang omfang omfang positivt
Konsekvens +H+ 0 0 0 +
No8 121 Middels Mldqgls Liten Intet Liten Intet Liten Intet Middels L'Fei
positiv omfang omfang omfang positivt
Konsekvens +++ 0 0 0 +
ID daa | Forurensing, klima Areal — Folkehelse/Sosial Teknisk Risiko — og sérbarhet | Attraktivitet og
og energi og transport infrastruktur infrastruktur bokvalitet
planlegging
Verdi Om Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang Verdi Omfang
fang
NO3 20 . Intet . Lite . Middels . Intet . Lite . Middels
Liten omfang Middels positivt Middels positivt Liten omfang Liten negativt Middels positivt
Konsekvens 0 0/+ ++ 0 0/- ++
NO6 12 . Intet . Lite . Middels . Intet . Lite . Middels
Liten omfang Middels positivt Middels positivt Liten omfang Liten negativt Middels positivt
Konsekvens 0 0/+ ++ 0 0/- ++
NO7 28 . Intet . Lite . Middels . Intet . Lite . Middels
Liten omfang Middels positiv Middels positivt Liten omfang Liten negativt Middels positivt
Konsekvens 0 0/+ ++ 0 0/- ++
NO8 12, . Intet . Lite . Middels . Middels . Lite . Middels
1 Liten omfang Middels negativt Middels positivt Middel positivt Liten negativt Middels positivt
Konsekvens 0 - ++ ++ 0/- ++
4.8.2 Prioritering av nye omrader
Omrade Stgrrelse i daa
NO3 20
Totalt 20
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4.9 Oversikt nye byggeomrader

Navn Stgrrelse(daa)
NO2 101,8

KA16 4,7

ST3 1,2

SK1 9,6

Totalt 117,3

Det blir i planen avsatt 117,3 daa med nye byggeomrader.

4.9.1 Endret arealformal i forhold til tidligere plan

Navn Stgrrelse(daa)
NO1 42

SK3 0,7

SK2 17

NO5 5

Totalt 64,7

64,7 daa endrer arealformal fra forrige plan.

5 Samlet konsekvensutredning

5.1 Naermiljg og friluftsliv

Planforslaget har samlet en positiv effekt for naermiljg og friluftsliv. Spesielt gjelder dette utviklingen i
Nordlia, hvor planforslaget innebaerer at Nordlia vil fa en bedre og tryggere tilgang til strandomradene
langs Mjgsa. For gvrig pavirkes naermiljg og friluftsliv i liten grad av planforslaget.

5.2 Naturmiljg

Naturmangfoldlovens §§ 8-12:

For alle saker som bergrer naturmangfold fglger det av naturmangfoldloven § 7 at prinsippene i
naturmangfoldloven §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer for utgving av offentlig myndighet.
Videre skal det fremga hvordan disse prinsippene er vurdert og vektlagt i saken.

Planforslaget har en liten men negativ effekt pa naturmiljget. En mindre del av en kalkskog som er
nasjonal betydning blir tatt i bruk til byggeomrade (hgydebasseng), mens stgrre areal med skog langs
Mijgsa i Nordlia vil bli tatt i bruk til boligformal og friluftsformal. Utover dette bergrer planforslaget i
liten grad naturmiljget. Som kompenserende tiltak er det avsatt et bredt friomrade langs Mjgsa.
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53 Naturressurser

Planforslaget har en liten til middels negativ effekt for naturressurser. Av LNF-omrader som tas i bruk
til byggeomrader er netto avgang av hgybonitets/lett dyrkbar skog pa 105 daa, mens netto avgang av
fulldyrket mark er pd 9,2 daa.

5.4 Kulturminner og kulturmiljg
Planforslaget har sveert liten til ingen effekt pa kulturminner og kulturmiljger. Sikring av viktige
kulturlandskapsverdier viderefgres i planforslaget.

5.5 Landskapsbilde

Planforslaget innebzerer en endring av landskapsbildet langs Mjgsa i Nordlia. Det er imidlertid ikke
opplagt hvilket fortegn denne endringen vil ha. Omradet vil framsta som en naturlig utvidelse av bygda
Nordlia mot Mjgsa. Utforming av arealet med grgnnstruktur og buffersoner samt friomrade langs
Mjgsa vil bidra til 3 dempe virkningen.

Det vil ogsa bli noe endring av landskapsbilde med kulturlandskapet pa Kapp der
dagligvareforretningen er tiltenkt a ligge. Fremmet reguleringsplan viser bebyggelsen lagt dempet i
terrenget, noe som vil minske inngrepet i kulturlandskapet.

5.6 Forurensing, energi og klima
Planforslaget vil i liten grad pavirke situasjonen nar det gjelder forurensning, energi og klima.

5.7 Areal — og transportplanlegging

Planforslaget vil ha en liten men positiv effekt nar det gjelder redusert energibruk innen
transportsektoren. Planforslaget innebaerer et gkt fokus pa fortetting spesielt i Skreia sentrum.
Vridningen mot en stgrre befolkningstyngde nord i kommunen, rettet mot etablerere som sgker
arbeidsmarkedet i Mjgsbyen, legge til rette for kortere arbeidsreiser. Omradet er godt tilrettelagt for
arbeidsreiser med kollektivtransport og sykkel mot Gjgvik.

5.8 Folkehelse og sosial infrastruktur

Planforslaget vil ha en positiv effekt for folkehelse og sosial infrastruktur. For Skreia sentrum skal nye
arealer legges opp mot og tilpasses ideen om Connected living. For Nordlia vil satsingen styrke
lokalsamfunnet og gjgre det stgrre og mer robust. Ny barnehage inntil skolen vil gjgre at omradet
skole/barnehage kan utvikles til en bedre mgteplass, ogsa med hensyn til tilrettelagte utendgrs
arealer. Videre vil atkomsten fra Nordlia og ned til nye friomrader langs Mjgsa legge forholdene godt
til rette for gkt bruk av strandomradene bade for fysisk aktivitet og som mgteplass for barn og unge.

5.9 Teknisk infrastruktur

Planforslaget vil gi bade positive og negative konsekvenser. Det er en vanskelig vurdering hvor vidt de
samlede konsekvensene vil ha en liten negativ eller en liten positiv effekt. Planforslaget utfordrer
teknisk infrastruktur, spesielt gjelder dette Fv33 gjennom Nordlia, som gjennom gkt bosetting vil bli
mer belastet med hensyn til trafikk til barnehage og skole samt inn mot Gjgvik. Tiltaket vil samtidig
understgtte en ngdvendig utbygging av en sikrere vannforsyning i Nordlia, og legge til rette for en
utbedring av fylkesvegen pa strekningen.
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5.10 Risiko —og sarbarhet
Det er vanskelig a foreta en samlet vurdering av planens konsekvenser med hensyn til risiko og
sarbarhet. Den samlede pavirkningen vil ligge mellom ubetydelig og en liten positiv konsekvens.

5.11  Attraktivitet og bokvalitet

Den samlede konsekvensen for attraktivitet og bokvalitet er middels til stor. Tilrettelegging for
tettstedsnaere boliger for alle pa Skreia vil gi positive effekter for naeringsliv/handel, og skape et mer
robust og attraktivt bomiljg. Tilrettelegging for nye boomrader i Nordlia, samt en sammenknytning av
etablerte boomrader ned mot Mjgsa vil fgre til et mer robust lokalsamfunn, noe som sammen med
bygging av ny barnehage vil gjgre @stre Toten kommune til et mer attraktivt omrade for etablerere.
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Arealregnskap

6.1 Arealregnskap dyrket og dyrkbar mark 2008-2017

@stre Toten kommune setter jordvern hgyt, og ligger frampa nar det gjelder nydyrkning. Under vises

arealregnskap nar det gjelder nydyrkning og omdisponering av dyrket og dyrkbar mark i perioden
2008-2017, tallene er hentet fra SSB,KOSTRA.

Godkjent nydyrka areal(daa)

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
39 31 4 5 85 13 24 194 2 275
Totalt: 672 daa
Omdisponert dyrka jord

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
21 9 - 33 18 3 - 14 6 15
Totalt: 119 daa

Omdisponert dyrkbar jord
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
21 49 - - 49 - - - 186 -

Totalt: 305 daa

Disse tallene viser at kommunen i perioden har gkt andelen dyrket mark med 553 daa.

6.2 Arealregnskap nye byggeomrader

Nedenfor vises arealregnskapet til de omradene som foreslas omdisponert til utbyggingsformal.

Beskrivelse av skjema nedenfor:

(0]

Dyrka mark:
e F=fulldyrket jord
e 0= overflatedyrket jord
e |=innmarksbeite

e HB=hgy bonitet

e MB=middels bonitet

e |B=lavbonitet

e U= uproduktivt skog
Myr:

e M=myr
Fastmark:

e J=jorddekket fastmark

e A= apen skrinn fastmark
Bebygd:
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e A=annet
e S=samferdsel
o Dyrkbar jord:
e D
ID Daa Dyrka mark Skog Myr | Fast | Bebygd Dyrkbar
mark jord
F 0 | HB |MB | LB U M A S A D
NO2 | 101,8 | 7,3 92 3 71,7
KA16 | 5,8 4,4 0,4 0,3 1
ST3 1,2 1,2
= 108,8 | 11,7 92 1,2 34 |03 |1 71,7

De nye utbyggingsomradene omdisponerer til sammen 11,7 daa fulldyrket jord til utbyggingsomrader.

6.3 Arealregnskap omrader tatt ut av planen

ID Daa Dyrka mark Skog Myr | Fast | Bebygd
mark

F 0 | HB |MB |LB |U M JA s A
KA4 5,7 4,8 06 |03
Toten 7,4 7,4
bilopphuggeri
Eks.Bolig 9 7,4 1,6
Skreia
Sk2 5,4 4,4 0,6 0,4
LU7 51 4,9 0,2
ST4 35,5 2,2 53 |28
SL6 4 4
KO17 11,5 11,5
KO2 2,2 2,2
Bolig Kolbu 3,3 3,3
SK16 15,5 15,5
TV1 7,5 7,4 0,1
Eks. bolig 7,3 51 0,304 1,3 0,1 |01
Bilitt 1
Eks. bolig 1,9 1,6 0,1 0,2
Bilitt 2
Totalt 121,3 | 68,8 04 |16 |28 3,8 2,5 04 |1

Av omrader som er tilbakefgrt til LNF er det totalt tatt ut 121,3 daa, hvorav 68,8 daa er fulldyrket jord.
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7 Vurdering av risiko — og sarbarhet

Ved utarbeidelse av nye planer for utbyggingsomrader, og ved formalsendring av byggeomrader skal
det gjennomfgres en risiko — og sarbarhetsanalyse, jf.§ 4-3 i Plan — og bygningsloven. Denne analysen
skal vise alle risikoer — og sarbarhetsforhold i planomradet og eventuelle risikoer eller sarbarheter som
kan forekomme etter utbygging.

@stre Toten kommune har som del av kommuneplanens arealdel gjennomfgrt risiko- og
sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) i henhold til kravene i plan- og bygningsloven § 4-3 (1). Kommunen
har en helhetlig ROS-analyse for hele kommunen, denne er nd under revisjon. ROS-analysen til
Kommuneplanens arealdel er derfor begrenset til en spesifikk del for nye utbyggingsomrader.
Analysen er lagt opp mot den nye veilederen til Direktoratet for Samfunnssikkerhet og beredskap,
men tilpasset plannivaet. Med unntak av omrader hvor plankartet er rettet opp i trad med dagens
arealbruk skal det utarbeides reguleringsplan for alle nye omrader/omréder tilrettelagt for ny bruk.
Detaljert ROS-analyse for disse omradene vil bli utarbeidet i tilknytning til reguleringsplan. Videre er
arbeidet knyttet opp mot helhetlig ROS for kommunen hvor revisjon na pagar.

ROS-analysen er utarbeidet av kommunen, og det er benyttet interne fagmiljger med kompetanse
innen barn- og unge, kultur, helse, oppvekst, brann, landbruk, veg og byggesak. Det er utarbeidet et
utkast til ROS-analyse som har vaert oversendt de de ulike fagmiljgene i kommunen og avholdt ett
megte med en gjennomgang av alle utkast til analyser for delomrader og helhet. Ferdig analyse har
etter dette veert sendt ut for kommentarer.

Identifikasjon av ugnskede hendelser og farer — nye omrader og omrader med endrede formal:

Det er gjennomfgrt en risikovurdering av nye byggeomrader og omrader med endrede arealformal.
Identifikasjon av ugnskede hendelser og farer er gjiennomfgrt pa et overordnet niva og ved hjelp av
fglgende temaomrader:

Nr. | Temaomrade Beskrivelse
1 Naturhendelser Flom og overvann, flom i elver og bekker, flom i Mjgsa, skred/ras,
2 Samferdsel Ulykke pa veg, farlig gods
3 Brann, ulykker og Industriulykke, akutt forurensning, brann og stgy (veg og
forurensning skytefelt/skytebaner)
4 Kritisk infrastruktur og Veg, vann og avlgp
samfunnsfunksjoner

@stre Toten kommune er heldig stilt med hensyn til risikoomr&der som er relevant for
arealforvaltningen, og er ikke spesielt utsatt nar det gjelder fareomrader. ROS-analysen er lagt pa et
enkelt niva, begrunnet ut i fra relativt lav risiko innenfor omradene hvor det skjer endringer i
Kommuneplanens arealdel.
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7.1 Generelt om temaomradene og utfordringer som fglge av planforslaget.

7.1.1  Naturhendelser

@stre Toten er en trygg kommune & bo i. Kommunen er i begrenset grad utsatt for naturfare som kan
gi konsekvenser for liv og helse, og vil i stor grad vaere begrenset til skade pa materielle verdier.
Unntak for dette er fare for utrasing av Fv33 gjennom Skreifjella og flomras i tilknytning til de bratte
hellingene og vassdragene sgr for Skreia. Det er ikke avsatt nye omrader for bygg og anlegg i disse
omradene, som derfor ikke vil bli naermere omtalt i analysen. Nar det gjelder skade pa materielle
verdier er det identifisert fglgende ugnskede hendelser:

Flom i Migsa
Dette er ivaretatt giennom avgrensning av nye byggeomrader langs Mjgsa, slik at en unngar utbygging

i omrader med flomfare

Bekke-/elveflom og overvannsflom/flomveger
| de foreslatte byggeomradene er farene av begrenset karakter, og vil bli ivaretatt pa

detaljreguleringsniva.

Utbyggingsomrader i Skreia er bergrt av aktsomhetsomrader for flom, det er stilt krav om utarbeidelse
av reguleringsplan fgr byggeomradene kan tas i bruk. Alle omrader skal detaljreguleres, og videre
utredninger vil bli utfgrt i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan.

7.1.2 Samferdsel

Nar det gjelder samferdsel er veikvalitet pa deler av gjennomfartsvegene darlig og har ulykkes utsatte
omrader. For gvrig kan alle omrader med unntak av Totenvika nas fra flere kanter dersom en veg av
ulike arsaker blir stengt.

Trafikkulykker

Nye og endrede byggeomrader pa Skreia, Kapp og Nordlia gir endrede forhold nar det gjelder
ulykkesrisiko, bade innenfor og utenfor planomradet. For a redusere risiko er det gitt rekkefglgekrav til
kryssutbedringer og etablering av gang-/sykkelveg m.v. Alle omrader skal detaljreguleres, og videre
utredninger vil bli utfgrt i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan.

Utbygging i Nordlia vil kunne pavirke trafikken inn mot Gjgvik og gi en ytterligere belastning av Fv33.

7.1.3  Brann, ulykker og forurensning

Nar det gjelder forurensning har kommunen ingen spesielle utfordringer som kan gi fare for liv og
helse. Nar det gjelder ulykkesrisiko har kommunen ingen «Storulykkevirksomhet». Kommunen har
imidlertid flere bedrifter som benytter propangass i sin produksjon, og som oppbevarer relativt store
mengder gass.
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Brann og tilgang til slukkevann
Omradene i Nordlia og Kapp har begrenset mengde og trykk nar det gjelder brannvann. For a redusere

risiko for alvorlige branner er det stilt rekkefglgekrav til utbedring av vannettet gjiennom Nordlia fgr
nye omradene kan tas i bruk. For Kapp — ny dagligvareforretning — vil hensynet bli ivaretatt i
forbindelse med byggesaksbehandling, enten gjennom gkt tilgang til slokkevann eller i form av andre
Igsninger.

Ulykke i tilknytning til bedrift
Kommunen har ingen bedrifter som faller inn under forskrift om storulykkevirksomhet. Pa Skreia har

bedriften KiMs lager av relativt store mengder propan (30 m* propan i tank over bakken og 60 m?
propan i tank under bakken), samt to kjeleanlegg med damp under trykk. Bedriften har et begrenset
utslipp av fettpartikler med lukt.

Kommunen har i tillegg flere bedrifter som benytter seg av propan, men disse ligger ikke i neerheten av
nye byggeomrader i forslaget til kommuneplan.

Forurensning, herunder stgy
Med unntak av nedgravde oljetanker og oljeutskillere i tilknytning til vaskeanlegg for biler og

bensinstasjoner har kommunen fa bedrifter av en slik stgrrelse og karakter at det utgjgr stor fare for
akutte utslipp til luft eller vann. Kommunen har utfordringer med en generell for hgy tilfgrsel av

naeringssalter til vassdragene, fra landbruksvirksomhet og husholdninger. | forslaget til kommuneplan
er det ikke lagt til rette for ny forurensende virksomhet, og for all ny boligbygging er det stilt krav om
tilknytting til offentlig avigp. Nar det gjelder stgy har kommunen relativt begrensede problemer.
Dette er stort sett begrenset til trafikkstgy og st@y fra skytebaner og skytefelt. Stgysoner er lagt inn i
plankartet, og det tillates ikke ny stgyfglsom virksomhet innenfor rgd stgysone.

7.1.4  Kritisk infrastruktur og samfunnsfunksjoner

Sarbar vannforsyning
Infrastrukturen er relativt robust, med unntak av en sarbar vannforsyning i Norlia og noe lav

brannvannkapasitet i deler av Nordlia og Kapp. Vannforsyningen i omradet Kapp-Nordlia er sarbar,
med en ensidig vannforsyning av deler av omradet. Det er iverksatt tiltak, med utbygging av
ledningsnett og hgydebasseng i Kappomradet for a legge til rette for en sikrere vannforsyning i Kapp-
omradet. Gjennom dette er sikkerhet og kapasitet i omradet Kapp Barnehage — Smgrvika
tilfredsstillende. Det er ogsa gjort flere tiltak i Skreia-omradet for a styrke vannforsyningen, som na er
god. Omradene i Nordlia har i dag ikke tilstrekkelig sikker vannforsyning eller vannforsyning med
tilstrekkelig stor kapasitet. For a sikre nye byggeomrader for bolig samt barnehage i Nordlia er det stilt
rekkefglgekrav til etablering av en tosidig vannforsyning i Nordlia. Dette vil ogsa bidra til en mindre
sarbar vannforsyning i Nordlia for gvrig.

Avsetting av nytt omrade for hgydebasseng pa Starum vil gi en bedre beredskap og gke sikkerheten i
vannforsyningen.

Utviklingen mot gkt avhengighet av digitale Igsninger har bidratt bade til 3 redusere sarbarhet,
samtidig er bortfall av digital infrastruktur blitt et nytt sarbarhetsomrade.
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ROS-analyse av det enkelte utbyggingsomradet

Byggeomrader for bolig

Nytt byggeomrade ved Mjgsa i Nordlia NO2

Nr | Temaomrade Hendelse Konsekvens og kompenserende tiltak
1 Naturhendelser Mindre Liv og Stabilite | Materiell
flomveger gar | helse t e verdier | Tiltak
if}:ggg; Bestemmelsene
Arealet kan bli ke Ikke . . §22.2F )
relevan Sma (Apne vannveier,
utsatt for relevant .
t krav til
overvannsflo i
m reguleringsplan)
2 Samferdsel Ulykke pa veg | Livog Stabilite | Materiell
- Innebaerer helse t e verdier | Tiltak
gkt trafikk pa Bestemmelsene
Fv.33 mot Sma Ikke Sma §2.2.2D
Gjgvik og i relevant (Krav til utbedring av
kryss. veg)
3 Brann, ulykker og Stgy fra Liv og Stabilite | Materiell
forurensning Fylkesveg helse t e verdier | Tiltak
Bestemmelsene §
Sma re::\lj:nt relllc;\ljgnt 2.2.2A
(Byggeforbudssone)
4 Kritisk infrastruktur | bortfall av Liv og Stabilite | Materiell
og vannforsyning | helse t e verdier | Tiltak
samfunnsfunksjone Bestemmelsene §
r 22.2G
Sma Middels Ikke (tosidig
relevant . .
drikkevannsforsyning
)

Samlet vurdering

Tiltaket medfgrer gkt trafikk pa Fv. 33 i retning Gjgvik. Dette kan gi noe
gkt risiko utenfor planomradet. Utover dette er risikkomomenter godt
ivaretatt gjennom bestemmelser. Toveis vannforsyning bedrer
situasjonen i Nordlia som helhet. Myke trafikanter sikres trygg avstand
til Mjgsa. Risiko som stgy og overvannsflom er det tatt hensyn til i

planen.

Tidligere Balke barnehage til boligformal SK5

Nr. | Temaomrade Hendelse Konsekvens og kompenserende tiltak
1 Naturhendelser Flom i Lenaelva | Liv og Materielle
helse Stabilitet | verdier Tiltak
Ikke Ikke . Bestemmelsene
relevant | relevant Middels §2.238B
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(Sikkerhet mot
flom ma
dokumenteres)
2 Samferdsel Trafikkulykke Liv og Materielle
(risiko blir helse Stabilitet | verdier Tiltak
redusert ift. lkke Ikke Ikke Ingen
Tidligere bruk) | rejevant | relevant | relevant
3 Brann, ulykker og Ulykke ved Liv og Materielle
forurensning KiMs (lav helse Stabilitet | verdier Tiltak
sannsynlighet) Sma Ikke middels Ingen
relevant
4 Kritisk infrastruktur | Ingen Liv og Materielle
og helse Stabilitet | verdier Tiltak
samfunnsfunksjoner Ikke Ikke Ikke Ingen
relevant | relevant relevant

Samlet vurdering

Tiltaket innebaerer ingen gkt risiko. Omradet ligger innenfor
aktsomhetsomrade for flom langs Lenaelva. Det er stilt krav om at
sikkerhet mot flom ma dokumenteres i byggesgknad.

7.2.2

Bebyggelse til forretningsformal

Dagligvareforretning Kapp KA16

Nr. | Temaomrade Hendelse Konsekvens og kompenserende tiltak
1 Naturhendelser Overvannsflo Livog Stabilite | Materiell
m innenfor og | helse t e verdier | Tiltak
nedstrgms Ikke Bestemmelsene
omradet Ikke . §26.1C
relevan Middels .
; relevant (Sikkerhet mot
overvannsflom)
2 Samferdsel Trafikkulykke Liv og Stabilite | Materiell
(risiko blir helse t e verdier | Tiltak
redusert ift. Bestemmelsene
o . Ikke .
Tidligere bruk) Sma Sma §26.18B
relevant
3 Brann, ulykker og Branni Liv og Stabilite | Materiell
forurensning kombinasjon helse t e verdier | Tiltak
med liten Bestemmelsene
tilgang pa Ikke §26.1D
slukkevann Sma Middels (sikring av
relevant .
brannvannforsyning
)
4 Kritisk infrastruktur | Ingen Liv og Stabilite | Materiell
og helse t e verdier | Tiltak
mfunnsfunksjone
samfunnsfunks;j Ikke Ikke Ikke
r relevan Ingen
; relevant | relevant

Samlet vurdering

Det foreligger et forslag til reguleringsplan herunder en overordnet VA-
plan med overvannshandtering for omradet. Tiltaket innebaerer en liten
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men gkt risiko for trafikkulykker i utkjgring, mens forholdene for myke
trafikanter er godt ivaretatt. Det er stilt krav om slukkevann.

7.2.3

Brustuen - utvidelsesomrade for Landheim SK1

Nezeringsbebyggelse

Nr. | Temaomrade Hendelse Konsekvens og kompenserende tiltak
1 Naturhendelser Overvannsflom | Liv og Materielle
helse Stabilitet | verdier Tiltak
Bestemmelsene
Ikke Ikke . §2.738B
Sma
relevant | relevant (Krav om
regulering)
2 Samferdsel Trafikkulykke Livog Materielle
(risiko blir helse Stabilitet | verdier Tiltak
redusert ift. Bestemmelsene
Tidligere Sm3 Ikke Middels §2.73B
planstatus) relevant (Krav om
regulering)
3 Brann, ulykker og Brann, utslipp Liv og Materielle
forurensning av stgy og stgv | helse Stabilitet | verdier Tiltak
(ingen gkt Bestemmelsene
risiko) liten Ikke middels §2.738B
relevant (Krav om
regulering)
4 Kritisk infrastruktur | Ingen Liv og Materielle
og helse Stabilitet | verdier Tiltak
samfunnsfunksjoner Ikke Ikke Ikke Ingen
relevant | relevant | relevant

Samlet vurdering

Endringen fgrer til en bedret situasjon, med lavere risiko innenfor alle
omrader i forhold til Kommunedelplan for Skreia 2008-2020

Starum ST2
Nr. | Temaomrade Hendelse Konsekvens og kompenserende tiltak
1 Naturhendelser Ingen Liv og Materielle
helse Stabilitet | verdier Tiltak
Ikke Ikke Ikke
Ingen
relevant | relevant relevant
2 Samferdsel Trafikkulykke Liv og Materielle
(risiko blir helse Stabilitet | verdier Tiltak
redusert ift. Bestemmelsene
Tidligere Sma Ikke Middels §2.7.2A0g8B
planstatus) relevant (Krav om
regulering)
3 Brann, ulykker og Brann, utslipp | Livog Materielle
forurensning av stgy og stgv | helse Stabilitet | verdier Tiltak
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(risiko Bestemmelsene
reduseres ift . Ikke . §2.7.2A0gB
- sma middels
tidligere relevant (Krav om
planstatus) regulering)
4 Kritisk infrastruktur | Ingen Liv og Materielle
og helse Stabilitet | verdier Tiltak
samfunnsfunksjoner Ikke Ikke Ikke Ingen
relevant | relevant relevant
Samlet vurdering Endringen fgrer til en bedret situasjon, med lavere risiko innenfor alle
omrader i forhold til Kommunedelplanens arealdel 2008-2020

7.2.4  Andre typer bebyggelse og anlegg

Omrade for nytt hgydebasseng pa Starum ST3

Nr. | Temaomrade Hendelse Konsekvens og kompenserende tiltak
1 Naturhendelser Ingen Liv og Materielle
helse Stabilitet | verdier Tiltak
Ikke Ikke Ikke
Ingen
relevant | relevant relevant
2 Samferdsel Ingen Liv og Materielle
helse Stabilitet | verdier Tiltak
lkke lkke lkke Ingen
relevant | relevant relevant
3 Brann, ulykker og Ingen Liv og Materielle
forurensning helse Stabilitet | verdier Tiltak
Ikke Ikke Ikke
Ingen
relevant | relevant relevant
4 Kritisk infrastruktur | Ingen Liv og Materielle
og helse Stabilitet | verdier Tiltak
samfunnsfunksjoner Ikke Ikke Ikke Ingen
relevant | relevant relevant
Samlet vurdering Endringen fgrer til en bedret situasjon, med lavere risiko innenfor alle
omrader i forhold til Kommunedelplanens arealdel 2008-2020

Skreia renseanlegg - utvidelse TO1

Nr. | Temaomrade Hendelse | Konsekvens og kompenserende tiltak
1 Naturhendelser Flom i Stabilite | Materiell
Mjgsa Liv og helse t e verdier | Tiltak
Sma Er sikret gjiennom
(forurensnin Ikke . dispensasjonssgkna
Sma .
g av bade og | relevant d og gitt
drikkevann) byggetillatelse
2 Samferdsel Ulykke i Stabilite | Materiell
kryss Liv og helse t e verdier | Tiltak
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Ingen
Ikk . ! :
Sma € Sma (ikke gkt trafikk)
relevant
3 Brann, ulykker og Brann Stabilite | Materiell
forurensning Liv og helse t e verdier | Tiltak
Ingen
(Risiko er forflyttet
] Ikke ) fra uts||'pp t||.
Sma Sma Lenaelva til utslipp
relevant [
til Mjgsa)
4 Kritisk infrastruktur | Utfall av Stabilite | Materiell
og strgm Liv og helse t e verdier | Tiltak
samfunnsfunksjone Ingen
r ke Ikke (Risiko er forﬂy.ttet
Ikke relevant fra utslipp til
relevant | relevant ) :
Lenaelva til utslipp
til Mjgsa)

Samlet vurdering

Den samlede risikoen er i stor grad uendret. Risiko for omfanget av
forurensning av drikkevann og badevann er noe gkt.

7.2.5

Kombinert formal

Lindholm pa Lensbygda LB1 og LB2 —endring i trdd med dagens bruk

Nr. | Temaomrade Hendelse Konsekvens og kompenserende tiltak
1 Naturhendelser Flom i Riselva Liv og Materielle
(ingen gkningi | helse Stabilitet | verdier Tiltak
risiko) Ikke Ikke .
Sma Ingen
relevant | relevant
2 Samferdsel Ulykke i kryss Liv og Materielle
helse Stabilitet | verdier Tiltak
Ingen
Ikk
Sma € Sma (ikke gkt trafikk)
relevant
3 Brann, ulykker og Brann, Liv og Materielle
forurensning forurensning helse Stabilitet | verdier Tiltak
(utslipp av
oljeholdig lkke lkke u ngen
. Sma (Ingen endring i
avlgpsvann til relevant | relevant U
. risikobildet)
Riselva)
4 Kritisk infrastruktur | Utfall av strem | Liv og Materielle
og helse Stabilitet | verdier Tiltak
samfunnsfunksjoner Ikke Ikke Ikke Ingen
relevant | relevant relevant
Samlet vurdering Samlet risiko er uendret.

Balke bo- og servicesenter med omkringliggende omrade (SK2)

| Nr. | Temaomrade

| Hendelse

| Konsekvens og kompenserende tiltak




Konsekvensutredning med risiko — og sarbarhetsanalyse

1 Naturhendelser Overvannsflom | Liv og Materielle
— forsterke helse Stabilitet | verdier Tiltak
flomielva Bestemmelsene
Hglja med Ikke . . §29.4F
skade pa Fv33 relevant Sma Middels (fordrgying av
overvann)
2 Samferdsel Ulykke i kryss Livog Materielle
helse Stabilitet | verdier Tiltak
Bestemmelsene
. Ikke . §294¢E
Sma Sma
relevant (krav om
reguleringsplan)
3 Brann, ulykker og Brann Liv og Materielle
forurensning helse Stabilitet | verdier Tiltak
Bestemmelsene
Sma Sma Middels §2.3.4E
(krav om
reguleringsplan)
4 Kritisk infrastruktur | Utfall av strgm | Liv og Materielle
og helse Stabilitet | verdier Tiltak
samfunnsfunksjoner . . Ikke Ingen
Sma Sma
relevant

Samlet vurdering

Samlet risiko er ikke vesentlig endret i forhold til Kommunedelplanens
arealdel 2008-2020.

Kvernum bruk SK6
Nr. | Temaomrade Hendelse Konsekvens og kompenserende tiltak
1 Naturhendelser Flom/flomrasi | Livog Materielle
Lenaelva helse Stabilitet | verdier Tiltak
Bestemmelsene
Sma Sma Middels §23.5F
(krav om
dokumentasjon)
Ikke Ikke . lvaretas i
Overvannsflom Sma )
relevant | relevant reguleringsplan
2 Samferdsel Ulykke i Liv og Materielle
utkjgring til helse Stabilitet | verdier Tiltak
Kvennomslinna S Ikke Middels Ivargztas i
relevant reguleringsplan
3 Brann, ulykker og Brann/ulykkei | Livog Materielle
forurensning nabobedriften | helse Stabilitet | verdier Tiltak
KiMs Interne rutiner i
bedriften -
Sma Sma Middels varslingsrutiner
Stgy og Ivaretas i
forurensning til reguleringsplan
luft (KiMs) (utslipp til luft er
Ikke sterkt redusert —
Sma Sma relevant ytterligere
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reduksjon
forventes)
Vegstgy — fra . . Ikke lvaretas i
gstoy ) Sma Sma )
Kvennomslinna relevant reguleringsplan
4 Kritisk infrastruktur | Utfall av strem | Liv og Materielle
og helse Stabilitet | verdier Tiltak
samfunnsfunksjoner . . Ikk |
) Sma Sma € neen
relevant

Samlet vurdering

De viktigste risikoelementene er stgy og gkt risiko for trafikkulykker.
Hensyn ma ivaretas i reguleringsplanen. Risiko for flom og ras antas a
veaere lav, men ma utredes i forbindelse med reguleringsplanen. Risiko

antas a veere lav.

Omradet vest for Nordli skole

NO1

Nr. | Temaomrade Hendelse Konsekvens og kompenserende tiltak
1 Naturhendelser Flom i bekk Liv og Materielle
langs helse Stabilitet | verdier Tiltak
vestgrensen av Bestemmelsenes
planomradet Ikke Ikke ) §296G
Middels . )
relevant | relevant (ivaretas i
reguleringsplan)
Bestemmelsenes
Ikke Ikke . §29.6G
Overvannsflom Sma ) )
relevant | relevant (ivaretas i
reguleringsplan)
2 Samferdsel Ulykke i nytt Liv og Materielle
kryss til helse Stabilitet | verdier Tiltak
Nordlivegen
(risiko for Bestemmelsenes
Ikk 29.6F
ulykker ved Sma € Middels § 96 )
relevant (ivaretas i
skole reguleringsplan)
reduseres) g &3P
3 Brann, ulykker og Brann i Livog Materielle
forurensning kombinasjon helse Stabilitet | verdier Tiltak
med darlig Bestemmelsenes
kapasitet pa §29.6H
slukkevann (rekkefglgekrav
Sma Sma Middels vannforsyning)
Ulykke i Bestemmelsenes
tilknytning til §296G
usikret bekk . . Ikke (sikring av bekk i
Sma Sma .
relevant reguleringsplan)
4 Kritisk infrastruktur | Utfall av Liv og Materielle
og vannforsyning helse Stabilitet | verdier Tiltak
samfunnsfunksjoner | (ensidig Bestemmelsenes
forsyning) . . . §296H
S S S
ma ma ma (rekkefglgekrav

vannforsyning)
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Samlet vurdering

Endringen fgrer samlet til en bedret situasjon, med lavere risiko spesielt
innenfor trafikk - sett i forhold til Kommunedelplanens arealdel 2008-

2020.

Nordli gamle barnehage NO5

Nr. | Temaomrade Hendelse Konsekvens og kompenserende tiltak
1 Naturhendelser Ingen Liv og Materielle
helse Stabilitet | verdier Tiltak
Ikke Ikke Ikke
Ingen
relevant | relevant relevant
2 Samferdsel Ulykke i kryss Livog Materielle
helse Stabilitet | verdier Tiltak
Bestemmelsene
Sma Ikke Sma §29.7B
relevant (rekkefglgekrav
gang-/sykkelveg)
3 Brann, ulykker og Branni Liv og Materielle
forurensning kombinasjon helse Stabilitet | verdier Tiltak
med darlig
kapasitet pa Sma Sma Middels Ingen
slukkevann
4 Kritisk infrastruktur | Utfall av strgm | Liv og Materielle
og helse Stabilitet | verdier Tiltak
samfunnsfunksjoner Sma Sm3 Ikke Ingen
relevant
Samlet vurdering Endringen fgrer til en bedret situasjon, med lavere risiko innenfor alle
omrader i forhold til Kommunedelplanens arealdel 2008-2020. Boliger
innenfor omradet vil gi en lavere belastning nar det gjelder trafikk.

7.3

Det er vanskelig 3 veie temaomrader og gi en samlet vurdering av risiko og sarbarhet. Innenfor enkelte

ROS-analyse samlet vurdering

omrader vil risiko for hendelser gke, mens den reviderte planen for andre samfunnsomrader vil bedre

den samlede situasjonen. Risiko for ulykker langs veg og i avkjgringer vil kunne gke noe forbundet med

trafikkgkning, spesielt i Skreia sentrum og langs Fv33 nordover inn mot Gjgvik. Samtidig vil

trafikksikker atkomst ned mot Mjgsa for innbyggerne i Nordlia redusere risiko. Krav til utbygging av ny

tosidig vannforsyning i Nordlia vil gi en vesentlig lavere risiko for utfall av vannforsyning og redusere

konsekvensene av brann i omradet. Bedring av forsyningskapasiteten gjennom etablering av nytt

hgydebasseng pa Starum vil ogsa trekke i positiv retning. Samlet vurdering er at planforslaget
innebaerer en liten positiv konsekvens nar det gjelder risiko og sarbarhet.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: lorsaetervegen 630 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2848 SKREIA Saksbehandler: Stian Lie
Telefon: 41395630
Oppdragsnummer: E-post: stian.lie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



