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Lekker & moderne 2-roms med
stor terrasse pa 27 m? | Store

vindusflater og god planlgsning |
Garasjeplass og bod




Eiendomsmeglerfullmektig / Partner

Even Vestreng

Mobil 98092 775
E-post  Even.vestreng@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3 800 000,
Kr 96 390~

Kr 3 896 390,
Kr 4 684,-
Marthe Jensen

Eierseksjon
Eierseksjon

2018

42/48 kvm
5471.6 m?

.

]

Gnr. 106, bnr. 243
19

1008250343

Ditt neste hjem?

Vi har gleden av a presentere en moderne og innbydende 2-roms
leilighet i et nyetablert og attraktivt nabolag i Lgrenskog! Denne
leiligheten har gjennomgaende god standard og en planlgsning som
kombinerer luftige oppholdsrom og praktiske Igsninger. Her far du
lyse flater, god romfglelse og pent lysinnslipp. Leiligheten liggeri 1.
etasje og inneholder en romslig entré med en god oppbevaringsplass
i bod, et praktisk kjgkken, en romslig stue, et delikat bad, et lunt
soverom og en stor balkong.

Merk deg dette:

- Lys stue med store vindusflater

- Integrerte hvitevarer

- Stor terrasse pa 27 m? med gode solforhold
- Bod med skyvedgrsfronter i entré

- Parkeringsplass i felles garasjeanlegg

- Stor kjellerbod

- Flott beliggenhet med gode kollektivtilbud

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 42 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 48 m?
TBA: 27 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 42 m2 Entré, garderobe, soverom, bad, kjgkken, spisestue, stue
BRA-e: 6 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
27 m? Terrasse

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponerer
ifglge vedtektene av denne seksjonen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5471.6 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet er pent opparbeidet med gressplener, busker, traer, sittegrupper,
sykkelparkering og mer.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et nyetablert og populeert boligomrade i Lerenskog Stasjonsby,
kjent for sin sentrale beliggenhet og gode kombinasjon av byliv og
rekreasjonsmuligheter. Her bor du med kort vei til bade natur, servicetilbud og et rikt
aktivitetstilbud, alt innen gangavstand.
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| neeromradet finner du flere flotte turomrader og vann, som Fjellhamardammen,
Vesletjernet med flytebrygge og Langvannet, hvor det blant annet er en barnevennlig
badeplass med langgrunt vann. Lgrenskog Hus er ogsa verdt et besgk, med bibliotek,
kino, konserter og kulturskole samlet i samme bygg. Kommunen har et bredt og aktivt
idrettstilbud som dekker mange interesser, blant annet ballplasser, ishall ved Metro,
golfbane pa Losby, svsmmehall og tennisbane pa Kjenn, samt flerbrukshall pa
Fjellsrud.

Losby-omradet er et populaert mal for friluftsliv, med bade golfbane, besgksgard og
tilgang til @stmarka. Her kan du ga tur, sykle eller padle kano innover i det flotte
skogsterrenget. Losby besgksgard tilbyr bade kafé og muligheten til 4 hilse pa ulike
husdyr, og er et hyggelig utfluktsmal for bade barn og voksne.

Et av omradets store trekkplastre er SN@, verdens fgrste heldrsarena for innendgrs
sngopplevelser. Anlegget ligger bare noen minutters gange fra eiendommen og har
blant annet fire alpinbakker, stol- og koppheis, blapark med hopp, rundt to kilometer
langrennslgype og et innendgrs lekeomrade. Her er det apent hver dag, hele aret.

Dagligvarehandelen er godt dekket med Rema 1000 like i naerheten, og bade Kiwi,
Coop Mega og Joker innen kort gangavstand. | tillegg har du kort vei til bade Triaden
Lgrenskog Storsenter og Metro, som byr pa et bredt utvalg av butikker og servicetilbud.
Stremmen Storsenter, et av Norges stgrste kjspesentre, ligger ogsa bare en kort
kjgretur unna.

Omradet har et godt kollektivtilbud med bade buss og tog. Lgrenskog stasjon ligger
omtrent atte minutters gange fra boligen, og herfra gar toget til Oslo S pa cirka 16
minutter. Med bil tar det cirka fem minutter til Lgrenskog sentrum, ni minutter til
Strgmmen, ti minutter til Lillestrem og under en halvtime til Oslo Lufthavn.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp AKTIV visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

Luhr skole (1-7 kL) - 4 min gange fra leiligheten

Wang Ung Romerike (8-10 kl.) - 5 min gange fra leiligheten
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) - 22 min gange fra leiligheten
Fjellsrud skole (8-10 kl.) - 4 min i bil fra leiligheten
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Solheim skole (1-7 kl.) - 5 min i bil fra leiligheten
Kjenn skole (8-10 kl.) - 5 min i bil fra leiligheten
Lgrenskog friskole (1-10 kl.) - 7 min i bil fra leiligheten

Barnehager:

Steinerud barnehage - 4 min gange fra leiligheten
Framtia barnehage - 5 min gange fra leiligheten
Margaretalia barnehage - 7 min gange fra leiligheten

Bygningssakkyndig
Tron Bentestuen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg oppfe@rt i 2018 med betong- og trekonstruksjoner.

Leiligheten har en normal standard og er varierende vedlikeholdt. Det bemerkes
manglende vannsikrings system pa kjgkken, ellers ingen bemerkninger utover normal
slitasje.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Dorer

Malt glatt entrédgr B30 (branndgr).
Verandadgr med 3-lags glass i trekarmer.

Vurdering av avvik:
Ytterdgrer subber mot karm/terskel.

Tiltak:
Det anbefales justering av dgrene.

Baderom.
Overflater vegger og himling. TG 2.
Veggene har fliser. Taket har metall plater.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Riss i veggfuger i dusjsonen. Liten ripe/
overflate skade pa en sokkel flis i dusjsonen.
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Tiltak:
Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr
observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Veggene har fliser. Taket har metall plater.

Vurdering av avvik:
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Riss i veggfuger i dusjsonen.
Liten ripe/overflate skade pa en sokkel flis i dusjsonen.

Konsekvens:
Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr
observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til ca 10 mm
malt pa ca en meter. Det er malt ca 28 mm fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel. Det
er fall til sluk. Fallet er malt med en streklaser rundt sluk og tilfeldige punkter i gulvet
ellers. Evt. mindre "sgkk" i gulvet kan eksistere uten at dette har kommet med i denne
rapporten.

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er ca 18/10 mm fall i dusjsonen(malt v/ytterkant). Tilfredsstillende fall vil vaere
1:50 minst 0,8 m ut fra sluket (dvs. 16 mm).

Andre tiltak:

Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket og sklisikkerhet pa gulvet.

Overflater og innredning. TG 1.

Kjokkeninnredning fra HTH med glatte fronter, laminert benkeplate, oppvaskkum,
ventilator, plate over platetopp og opplegg til oppvaskmaskin. Integrerte hvitevarer:
induksjon topp og ovn. Komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/

oppvaskkum, dette er et krav pa kjokkenet ut ifra alder.

Tiltak:
Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Elektrisk anlegg. TG2.
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(Det lokale eltilsyn) eller registrert

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. 2018 Byggear 2018, antar at det elektriske
anlegget ogsa er fra dette aret. Ingen rehabilitering er gjort i boligen etter innflytting.

Spgrsmal til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja. Det er DE elektro AS som er elektroinstallatgr av det elektriske anlegget og gjort
elektriske arbeider i boligens byggeperiode.

4. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
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deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt
under varmtvannstank

Nei

Generelt om anlegget
9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig 8 sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar:

Det foreligger ikke samsvarserklaeringer eller rapporter for det innvendige elektriske
anlegget i leiligheten og tilstandsgrad settes

grunnet NS 3600 krav til dette. Elektrisk anlegg er kun vurdert og visuell besiktiget av
takstmann som ikke har spesiell kompetanse eller

autorisasjon pa elektriske anlegg. Pa dette grunnlag anbefales det gjennomgang av
EL-fagmann for utvidet el-kontroll.

Det er byttet fra vanlig lysbryter til dimme-lysbryter i stue og soverom. Dette ble gjort
av fagleert elektriker.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Svar: Ja

Beskrivelse: Takstmann har pavist avvik i forhold til sluk, se tilstandsrapport. Videre ble
det pavist at enkelte flisfuger har riss/

sprekker, samt en liten ripe/ overflate skade pa en sokkel flis i dusjsonen. Dette har vi
ikke oppdaget selv, og det har heller ikke vaert noen

utfordringer med dette.
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6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: En sprekk i vegg over ett av vinduene i stue pa ettarsbefaring. Dette ble
utbedret av utbygger. 1 2021 sa jeg at det var enkelte steder parketten skled litt ifra
hverandre, mens andre steder bulet det. Dette ble en reklamasjonssak, og all parkett
ble skiftet i 2022. Det er uklart hva som var arsak, men det ble antatt at det kunne vaere
pga bevegelser i grunnen. Ingen problemer med parkett i etterkant.

Takstmann papekte at ytterdgr subber mot karm/terskel. Ikke utbedret. Er det gjort
tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Parkettpartner

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet parkett

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Selvaag

Beskrivelse av arbeidet: Fikset sprekk over vindu

Generelt:

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Svar: Ja

Har over tid veert en utfordring med mye vann i garasjen pa vinterstid. Dette kunne
blant annet trekke inn i enkeltes av naboenes boder. Aldri vaert en utfordring for denne
leilighetens bod. Vinteren 2025 ble det gjort et stgrre arbeid, hvor man stgpte gulvene i
kjelleren pa nytt og hevet parkeringsplassene, slik at vann fra bilene skulle samles i
veibanen istedenfor at det skulle renne mot bodene. Vinteren 2026 merker vi stor
forbedring. Det er ikke installert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin. Dette var ikke
vi klar over, fgr vi hadde takstmann

her. Dette bgr installeres av ny eier. Det kan innimellom "sive" inn matlukt i leiligheten
via ventilasjonsanlegget. Dette har vaert tatt opp med utbygger, men det er uklart hva
det skyldes.

Innhold
Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder entré, stue, kjgkken, soverom, bad, bod og
balkong. | tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod.

Entré
Gangen er romslig og har gode oppbevaringsmuligheter for yttertgy og sko i den
romslige garderobelgsningen.

Stue
Lys og luftig stue med store vindusflater som sgrger for et godt naturlig lysinnslipp.
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Stuen lar seg enkelt mgblere med en koselig sofagruppe og TV-mgblement. Rommet
har definerte soner til mgblement, og det er ogséa god plass til & innrede med en
romslig spisegruppe. Her kan maltidene nytes rundt spisebordet med nydelig utsikt
gjennom store vinduer.

Kjgkken

Kjokkenet ligger i delvis dpen lgsning mot stuen, noe som skaper en sosial og dpen
sone. Leiligheten har et lekkert kjskken med takhgy innredning og en god kombinasjon
av skap- og benkeplass. Kjgkkeninnredning fra HTH med glatte fronter, laminert
benkeplate, oppvaskkum, ventilator, plate over platetopp og opplegg til
oppvaskmaskin. Kjpkkenet er ogsa utstyrt med flotte integrerte hvitevarer som komfyr,
platetopp, oppvaskmaskin og kjal/frys.

Soverom

Lyst og innbydende soverom med praktisk garderobelgsning og god plass til
dobbeltseng med tilhgrende mgblement. Rommet vender ut mot rolig svalgang.
Dgrene pa hver side av sengen gir praktisk og romslig adkomst fra begge sider. Fra
soverommet har du direkte tilgang til badet.

Baderom

Delikat flislagt baderom med downlights og behagelig gulvvarme. Innredningen har
nedfelt dusjhjgrne med veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap, speil med
integrert lys, og veggmontert wc. Badet har mekanisk avtrekk og opplegg for
vaskemaskin.

Balkong

Fra stuen er det utgang til leilighetens herlige balkong pa ca. 27 m2. Denne
s@rvestvendte balkongen nyter av gode solforhold og pent, usjenert utsyn over felles
utearealer. Balkongen er delvis overbygd og har skillevegger mot naboene, sa her kan
fine sommerdager- og kvelder nytes uten innsyn. Balkongen har rikelig med plass til
innrede med gnsket utemgblement.

Standard
For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Malt glatt entrédgr B30 (branndgr).
Verandader med 3-lags glass i trekarmer. Utgang fra spisestue til delvis overbygd(ca
12 m?) veranda med treguly, lys, stikkontakt og rekkverk. Stgrrelse ca 27 m2.
Rekkverket er malt til ca 102 cm.

INNVENDIG
Gulv: Parkett og fliser.
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Vegger: Malte flater og fliser.

Himling: Malte flater.

Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Leiligheten er tilknyttet felles sprinkler og
brannvarslingsanlegg. Skyvedgrsgarderobe. Downlight.

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Prefabrikkerte vatroms moduler produseres i fabrikk som en egen enhet med guly,
vegger og tak. Tettesjikt, innvendige overflater og de fleste tekniske installasjoner er
ferdig montert. Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i
underskap, speil m/integrert lys, veggmontert toalett, dusjhjgrne m/glassdgrer og
opplegg for vaskemaskin.

KJZKKEN

Kjokkeninnredning fra HTH med glatte fronter, laminert benkeplate, oppvaskkum,
ventilator, plate over platetopp og opplegg til

oppvaskmaskin. Integrerte hvitevarer: induksjon topp og ovn. Komfyrvakt. Det er
avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Stoppekran i inspeksjonsluke i kjgkken. Innvendige vannledninger er av plast (rer i ror).
Det er ikke besiktiget i rgrskap/mangler adkomst til rgrskap i baderomstak. Hoved
stoppekranen er ikke funksjonstestet. Avigpsrgr av plast, synlig. Stgpejern i
etasjeskille. Lufting av systemet

er ikke besiktiget kommentert av takstmannen. Det er ikke besiktiget noe stakeluke i
leiligheten, antar at dette er ivaretatt et annet sted i

bygget. Det er kun rgrene i denne leiligheten som er undersgkt. Ingen skader er
observert pa synlige rgr. For neermere undersgkelser ma rgrlegger tilkalles. Boligen har
felles balansert ventilasjon. Filter er ikke inspisert. Det er sentralanlegg for varmt vann.
Fjernvarmeanlegg med radiatorer.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Garderobeskap pa soverom medfglger ikke salget.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2022:
Bytte av parkett.

Parkering
Garasje i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6682158

Radonmaling
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.

Bygget er oppfert etter TEK 17 og har pa grunn av en lgsning med godt ventilert
grunnplan uten rom for varig opphold, en akseptert Igsning

uten bruk av radonsperre. Det ventilerte grunnplanet ma vaere avgrenset mot gvrige
plan med betong eller annet skille med tilsvarende

lufttetthet, inkludert tetthet ved gjennomfgringer, sjakter, trapperom og dgrer.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Fjernvarmeanlegg med radiatorer.
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Info strgmforbruk
Det er ikke tegnet Norgespris pa eiendommen.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 800 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Onsdag 10. desember 2025 vedtok kommunestyret & innfgre eiendomsskatt pa alle
eiendommer i Lgrenskog. Kommunen har hatt eiendomsskatt pa naeringseiendom
siden 2005.

Alle som skal betale eiendomsskatt, vil fa tilsendt en skatteseddel der det star hvor
mye du skal betale. Skatteseddelen sendes fra kommunen fgr 1. april 2026. Du mottar
skatteseddelen i din digitale postkasse, eventuelt pa papir i postkassen.

Virksomheter far tilsendt skatteseddelen i Altinn. Fgr du mottar skatteseddelen kan du
bruke var kalkulator for & beregne hvor mye du

skal betale i eiendomsskatt.

Kalkulator for eiendomsskatt: www.lorenskog.kommune.no/eiendomsskatt

Formuesverdi primaer
Kr 864 970
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Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 459 880

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
42/4835

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 684,20,-
Herav:

Kontingent Lgrenskog Stasjonsby: 150,00

A konto fjernvarme: 850,00

Garasje: 346,50

Felleskostnader: 2 826,70
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Digital-tv/internett: 511,00

Felleskostnader pr. mnd
Kr4 684

Andel fellesgjeld ar
2024

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert pa selskap.

Sameiet

Sameienavn
Eierseksjonssameiet Blinken;

Organisasjonsnummer
921658400

Om sameiet

Sameiet bestar av 88 seksjoner. Eierseksjonssameiet Blinken er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 921658400, og ligger i
Lorenskog kommune med fglgende adresse: @degards Vei 13 - 47. Gards- og
bruksnummer: 106, 243. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med
tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.
Eierseksjonssameiet Blinken har ingen ansatte.

Sameiet har rett og plikt til & vaere medlem av Lgrenskog Stasjonsbys Driftsforening
for Park og Skog. Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av Lgrenskog
Stasjonsbys. Driftsforening for Park og Skog og til & baere sin forholdsmessige del av
utgiftene. Naermere bestemmelser om rettigheter og forpliktelser for Lgrenskog
Stasjonsbys Driftsforening for Park og Skog fremgar av vedtektene for
driftsforeningen.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av bod, parkeringsplasser (i
garasjekjeller) og private uteareal.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmotet. Dette gjelder tiltak som: Alle installasjoner, herunder oppsetting/
montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder,
plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
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boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/
arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi
bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

Sameiet har skiftet ut alle hallogenlampene i fellesomradet til LED med Plejd-system.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av hele eller deler av fellesgjelden.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil vaere medfglge salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende tillates ikke oppbevart i sameiets
fellesarealer. Som sameiets fellesarealer regnes alt av gangarealer, utearealer,
trappeoppganger og felles garasjeanlegg.

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget falger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til 3 gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
stiftelse av borettslaget.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne. Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Lufting av dyr skal gjgres utenfor
sameiets fellesarealer. Som sameiets fellesarealer regnes alt av gangarealer,
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utearealer, trappeoppganger og felles garasjeanlegg.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 106, bruksnummer 243, seksjonsnummer 19 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/106/243/19:

02.12.1861 - Dokumentnr: 182 - Utskifting
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243
Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.1911 - Dokumentnr: 94 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.1939 - Dokumentnr: 9761 - Elektriske kraftlinjer
Lgrenskog EL-verk.

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

PB:B.2.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.1947 - Dokumentnr: 1419 - Vilkar i kjppekontrakt
Bestemmelse om gjerde
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Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243
Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.1964 - Dokumentnr: 3604 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:41
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1009
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1099
Bestemmelse om solidarisk ansvar for fellesledninger
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.1978 - Dokumentnr: 7554 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1894

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.1979 - Dokumentnr: 3099 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1893

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

29.12.1982 - Dokumentnr: 8777 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2137

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.1985 - Dokumentnr: 932 - Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243
Gjelder denne registerenheten med flere

11.07.1988 - Dokumentnr: 7040 - Skjgnn
B. 9/1987

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243
Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.2000 - Dokumentnr: 18245 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:1
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Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:13
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:196
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243
Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2011 - Dokumentnr: 1055160 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:13

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:201

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.2014 - Dokumentnr: 306243 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:201

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

15.05.2014 - Dokumentnr: 389550 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging,drift og vedlikehold av nettstasjon.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2014 - Dokumentnr: 821333 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2014 - Dokumentnr: 944897 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Gjelder rgrfgringer og tekniske anlegg for vann og avlgp, overvannsfgring,
fordrgyingsbasseng og brannvannsbasseng.

Bestemmelse om adkomstrett
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Gjensidig rett for gnr. 106 bnr. 196 og senere fradelte parseller
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243
Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2014 - Dokumentnr: 945030 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:21

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder rgrfgringer og tekniske anlegg for vann og avlgp
Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder ogsa senere fradelte parseller fra gnr. 106 bnr. 196
Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2017 - Dokumentnr: 972970 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2017 - Dokumentnr: 973020 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse vedrgr overvannsfgring

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2017 - Dokumentnr: 973020 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2017 - Dokumentnr: 973020 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:242

Bestemmelse om bredband

Bestemmelse om fjernvarme

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243
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Gjelder denne registerenheten med flere

20.10.2017 - Dokumentnr: 1161139 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:14
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:15
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:16
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:17
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:18
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:19
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:20
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:21
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:22
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:23
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:24
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:25
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:26
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:27
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:28
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:29
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:30
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:31
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:32
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:33
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:34
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:35
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:36
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:37
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:38
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:39
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:40
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:41
Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:42
Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:43
Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:44
Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:45
Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:46
Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:47
Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:48
Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:49
Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:50
Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:51
Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:52
Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:53
Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:54
Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:55
Knr:3222 Gnr:106 Bnr:241 Snr:56

Rett til adkomst til avfallssystem pa tomten
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243
Gjelder denne registerenheten med flere

20.10.2017 - Dokumentnr: 1161168 - Bestemmelse om adkomstrett

Rettighetshaver:

Knr:3222 Gnr:106 Bnr:244

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:243
Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2018 - Dokumentnr: 1002379 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 19
Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 42/4835

01.01.2020 - Dokumentnr: 939650 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:0230 Gnr:106 Bnr:243 Snr:19

04.10.2022 - Dokumentnr: 1109415 - Reseksjonering

Snr: 19
Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 42/4835
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Endring av tilleggsdel

01.01.2024 - Dokumentnr: 171701 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:106 Bnr:243 Snr:19

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa bygget mottatt: 13.06.2019

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

@degards vei 43
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

95 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
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2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

96 390 (Omkostninger totalt)
108 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
111 090 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 896 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3908 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3911 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 96 390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Klaus Westersund

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
klaus.westersund@aktiv.no

TIf: 926 10 585

Ansvarlig megler bistas av

Even Vestreng
Eiendomsmeglerfullmektig / Partner
Even.vestreng@aktiv.no

TIf: 980 92 775

Tommy Stenseth
Eiendomsmegler / Partner
tommy.stenseth@aktiv.no
TIf: 948 49 757

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
12.01.2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Marthe Jensen
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2018

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
@degérds Ve| 43 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
1470 Lgrenskog

3222-106/243/0/19

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1008250343 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?

+Ja

Takstmann har pavist avvik i forhold til sluk, se tilstandsrapport. Videre ble det pavist at enkelte flisfuger har riss/
sprekker, samt en liten ripe/

overflate skade pé en sokkel flis i dusjsonen. Dette har vi ikke oppdaget selv, og det har heller ikke veert noen
utfordringer med dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

En sprekk i vegg over ett av vinduene i stue pa ettarsbefaring. Dette ble utbedret av utbygger. | 2021 sa jeg at det
var enkelte steder parketten skled litt ifra hverandre, mens andre steder bulet det. Dette ble en reklamasjonssak,
og all parkett ble skiftet i 2022. Det er uklart hva som var arsak, men det ble antatt at det kunne vaere pga
bevegelser i grunnen. Ingen problemer med parkett i etterkant.

Takstmann pépekte at ytterder subber mot karm/terskel. Ikke utbedret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Parkettpartner

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet
parkett

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Selvaag

Beskrivelse av arbeidet: Fikset sprekk over
vindu
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Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei
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33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Har over tid veert en utfordring med mye vann i garasjen pa vinterstid. Dette kunne blant annet trekke inn i
enkeltes av naboenes boder. Aldri veert en utfordring for denne leilighetens bod. Vinteren 2025 ble det gjort et
sterre arbeid, hvor man stapte gulvene i kjelleren pa nytt og hevet parkeringsplassene, slik at vann fra bilene
skulle samles i veibanen istedenfor at det skulle renne mot bodene. Vinteren 2026 merker vi stor forbedring.

Det er ikke installert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin. Dette var ikke vi klar over, fgr vi hadde takstmann
her. Dette ber installeres av ny eier.

Det kan innimellom "sive" inn matlukt i leiligheten via ventilasjonsanlegget. Dette har veert tatt opp med utbygger,
men det er uklart hva det skyldes.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ @degards vei 43, 1470 LORENSKOG
(I L@RENSKOG kommune

# gnr. 106, bnr. 243, snr. 19

Sum areal alle bygg: BRA: 48 m? BRA-i: 42 m?

U

Befaringsdato: 18.12.2025 Rapportdato: 31.12.2025 Oppdragsnr.: 13438-1656

Referansenummer: DN1521

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tron Bentestuen

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og vaere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt vaere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

Tron Bentestuen

tb@norges-takst.no
922 31 686

Oppdragsnr.: 13438-1656 Befaringsdato: 18.12.2025

Side: 2 av 17
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Gnr 106 - Bnr 243 Skarersletta 60 D k I I
3222 LORENSKOG 1473 LGRENSKOG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13438-1656 Befaringsdato: 18.12.2025 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg oppfart i 2018 med betong- og trekonstruksjoner.

Leiligheten har en normal standard og er varierende
vedlikeholdt.

Det bemerkes manglende vannsikrings system pa kjgkken, ellers
ingen bemerkninger utover normal slitasje.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid.

Det ma antas at leiligheten er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan vaere strengere.
Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Boligbygg med flere boenheter

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Malt glatt entrédgr B30 (branndgr).
Verandadgr med 3-lags glass i trekarmer.

Utgang fra spisestue til delvis overbygd(ca 12 m?) veranda med
treguly, lys, stikkontakt og rekkverk. Stgrrelse ca 27 m2.
Rekkverket er malt til ca 102 cm.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte flater og fliser.
Himling: Malte flater.

Etasjeskiller er av lettbetongelementer.
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Leiligheten er tilknyttet felles sprinkler og brannvarslingsanlegg.
Skyvedgrsgarderobe.

Downlight.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Prefabrikkerte vatroms moduler produseres i fabrikk som en egen
enhet med gulv, vegger og tak. Tettesjikt, innvendige overflater og
de fleste tekniske installasjoner er ferdig montert.

Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i
underskap, speil m/integrert lys, veggmontert toalett, dusjhjgrne
m/glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D
1473 LBRENSKOG Norsk takst

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra HTH med glatte fronter, laminert benkeplate,
oppvaskkum, ventilator, plate over platetopp og opplegg til
oppvaskmaskin.

Integrerte hvitevarer: induksjon topp og ovn.

Komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Stoppekran i inspeksjonsluke i kjgkken.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke
besiktiget i rerskap/mangler adkomst til rgrskap i baderomstak.
Hoved stoppekranen er ikke funksjonstestet.

Avlgpsrer av plast, synlig. Stgpejern i etasjeskille. Lufting av systemet
er ikke besiktiget kommentert av takstmannen. Det er ikke besiktiget
noe stakeluke i leiligheten, antar at dette er ivaretatt et annet sted i
bygget. Det er kun rgrene i denne leiligheten som er undersgkt.
Ingen skader er observert pa synlige rgr. For naermere undersgkelser
ma rgrlegger tilkalles.

Boligen har felles balansert ventilasjon. Filter er ikke inspisert.
Det er sentralanlegg for varmt vann.
Fjernvarmeanlegg med radiatorer.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

@© Uutvendig > Dgrer Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
20 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
I o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
imling
himli
15
@ vitrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
10 1Y Kjokken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
5
s | <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Objektet er en del
av et sameie, og det er i denne rapporten kun vurdert selve
leiligheten innvendig + vindu/dgrer/balkong/terrasse som
disponeres av objektet.

Det gjgres oppmerksom pa at takstmannen ikke har elektro
kompetanse.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

(315 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Kommentar

2018: Midlertidig brukstillatelse Iflg.
Infoland online. 2019: Ferdigattest
Iflg. Infoland online.

Anvendelse
Leiligheten er bebodd av eier.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

_ A8 Dgrer

Malt glatt entrédgr B30 (branndgr).
Verandadgr med 3-lags glass i trekarmer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ytterdgrer subber mot karm/terskel.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales justering av dgrene.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra spisestue til delvis overbygd(ca 12 m?) veranda med tregulv,

lys, stikkontakt og rekkverk. Stgrrelse ca 27 m2.
Rekkverket er malt til ca 102 cm.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte flater og fliser.
Himling: Malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 13438-1656
62

Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Kontroll av retningen i gulvet/etasjeskille.
Malinger med laser er gjort pa tilfeldige steder pa befaringsdagen:

Det er malt opp til 1 mm forskjell pa 2 meter i kjgkken.
Det er malt opp til mm i rommets ytterkanter.

Der er kun malt i et rom pa befaringsdagen pga leiligheten er mgblert.
Etasjeskille er vurdert med laser og ma anses som en enkel vurdering av

etasjeskille da det ikke kan gjennomfgres med riktig verktgy og
innredninger i boligen. Det kan ikke garantere for riktige malinger.

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon
foreligger.

Bygget er oppfert etter TEK 17 og har pa grunn av en Igsning med godt
ventilert grunnplan uten rom for varig opphold, en akseptert Igsning
uten bruk av radonsperre. Det ventilerte grunnplanet ma vaere
avgrenset mot gvrige plan med betong eller annet skille med tilsvarende

lufttetthet, inkludert tetthet ved gjennomfgringer, sjakter, trapperom og
dogrer.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold
Leiligheten er tilknyttet felles sprinkler og brannvarslingsanlegg.

Skyvedgrsgarderobe.
Downlight.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Prefabrikkerte vatroms moduler produseres i fabrikk som en egen enhet

med gulv, vegger og tak. Tettesjikt, innvendige overflater og de fleste
tekniske installasjoner er ferdig montert.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD

Lk Overflater vegger og himling
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Veggene har fliser. Taket har metall plater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Riss i veggfuger i dusjsonen.
Liten ripe/overflate skade pa en sokkel flis i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

1 ETASJE > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til ca 10 mm malt pa ca en meter.
Det er malt ca 28 mm fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel.

Det er fall til sluk. Fallet er malt med en streklaser rundt sluk og tilfeldige
punkter i gulvet ellers. Evt. mindre "sgkk" i gulvet kan eksistere uten at
dette har kommet med i denne rapporten.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ca 18/10 mm fall i dusjsonen(malt v/ytterkant).
Tilfredsstillende fall vil veere 1:50 minst 0,8 m ut fra sluket (dvs. 16 mm).

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket og sklisikkerhet pa gulvet

1 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med mansjett i press ring.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt
er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har
sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat i samsvar med ftillatelser og krav gitt i
medhold av plan- og bygningsloven.

Oppdragsnr.: 13438-1656

Befaringsdato: 18.12.2025

1 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i
underskap, speil m/integrert lys, veggmontert toalett, dusjhjgrne
m/glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

Ingen synlig hull under toalett, ma anta at avrenning er ivaretatt i
baderomskabin. Inspeksjon via kasse i kjgkken.
1 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Prefabrikkerte vatroms moduler produseres i fabrikk som en egen enhet
med gulv, vegger og tak. Tettesjikt, innvendige overflater og de fleste
tekniske installasjoner er ferdig montert. Det er ikke praktisk mulig a
giennomfgre boring av hull for fuktsgk.

Metall i konstruksjonen vanskeliggjgr fuktsjekk da dette forstyrrer
fuktindikatoren.

KJBKKEN
1 ETASJE > KJGKKEN

m Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra HTH med glatte fronter, laminert benkeplate,
oppvaskkum, ventilator, plate over platetopp og opplegg til
oppvaskmaskin.

Integrerte hvitevarer: induksjon topp og ovn.

Komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

1 ETASJE > KJOKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Tilstandsrapport

Stoppekran i inspeksjonsluke i kjgkken.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i
rgrskap/mangler adkomst til rgrskap i baderomstak.

Hoved stoppekranen er ikke funksjonstestet.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast, synlig. Stgpejern i etasjeskille. Lufting av systemet er
ikke besiktiget kommentert av takstmannen. Det er ikke besiktiget noe
stakeluke i leiligheten, antar at dette er ivaretatt et annet sted i bygget.
Det er kun rgrene i denne leiligheten som er undersgkt. Ingen skader er
observert pa synlige rgr. For neermere undersgkelser ma rgrlegger
tilkalles.

Ventilasjon

Boligen har felles balansert ventilasjon. Filter er ikke inspisert.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Fjernvarmeanlegg med radiatorer.

“1) Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13438-1656

Befaringsdato: 18.12.2025
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018 Byggear 2018, antar at det elektriske anlegget ogsa er fra
dette aret. Ingen rehabilitering er gjort i boligen etter innflytting.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja  Ja. Det er DE elektro AS som er elektroinstallatgr av det
elektriske anlegget og gjort elektriske arbeider i boligens
byggeperiode.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det foreligger ikke samsvarserklaeringer eller rapporter for det
innvendige elektriske anlegget i leiligheten og tilstandsgrad settes
grunnet NS 3600 krav til dette. Elektrisk anlegg er kun vurdert og visuell
besiktiget av takstmann som ikke har spesiell kompetanse eller
autorisasjon pa elektriske anlegg. Pa dette grunnlag anbefales det
gjennomgang av EL-fagmann for utvidet el-kontroll.

Det er byttet fra vanlig lysbryter til dimme-lysbryter i stue og soverom.
Dette ble gjort av fagleert elektriker.

m Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten er tilkoblet sprinkler anlegg, felles brannvarsling og
brannslukkerapparat.

Plastdelen over knapp pa komfyrvakt er skadet. Knappen fungerer fint.
Komfyrvakten fungerer som den skal.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Oppdragsnr.: 13438-1656 Befaringsdato: 18.12.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13438-1656

Befaringsdato:  18.12.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 42

Kjeller 6

SUM 42 6

SUM BRA 48

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
) Entré, garderobe, soverom, bad,
1 Etasje . .
kjgkken, spisestue, stue
Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se beskrivelser.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Det er ikke remning via vindu pa soverom.

Info:

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LGRENSKOG Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
42 27
6
27

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[“]Ja  [INei

[“lla  [INei

Minst annethvert rom for varig opphold ma ha remningsvindu, men hvert soverom bgr ha réemningsvindu. Vinduer som
i apen stilling har en fri apning hvor hgyde og bredde til sammen utgjgr minst 1,5 m, kan godkjennes som
regmningsvindu. Hgyden pa fri apning ma imidlertid ikke vaere mindre enn 0,6 m og bredden pa fri apning ma ikke veere

mindre enn 0,5 m.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 40

Oppdragsnr.: 13438-1656 Befaringsdato:  18.12.2025

S-ROM( m2)
2
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Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Boder er ikke medtatt i dette oppsettet.

Leilighet.
P-Rom: entre, soverom, kjgkken, spisestue, stue
S-Rom: Garderobe

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
18.12.2025 Tron Bentestuen

Rolle
Takstingenigr

Erik Andreas Kalén Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3222 LGRENSKOG 106 243 19 26.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse
Pdegérds vei 43
Hjemmelshaver
Jensen Marthe Kobbersletten
Kommentar
Det foreligger ingen leilighet opplysninger. Arealet er for hele eiendommen.

Eierandel

42 / 4835

Oppdragsnr.: 13438-1656 Befaringsdato:  18.12.2025 Side: 13 av 17
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Om tomten

Parkering i felles garasjeanlegg.

Tinglyste/andre forhold

Eier ble pa befaringsdagen spurt om det er/har vaert feil, mangler, lekkasjer, samt skadedyr i leilighet. Det er ikke gitt tilbakemelding om @vrig
feil eller mangler som er nevnt i rapporten.

For spesielle forhold i samie vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble
gjort kjent med pa befaringsdagen.

Oppgraderinger/vedlikehold

Opplysninger gitt av eier:

Reklamasjoner

2022:

Bytte av parkett.

Feil/mangler

oEn verandadgr som er litt lei a lukke. Den fungerer, men man ma ta i, da den butter imot dgrkarm. Ingen problem a apne.

eMangler lys i innebod. Det er ikke mulig a fa tak i riktig lyspeere, da de har sluttet a produsere disse. Det elektriske uttaket ma endres for a
sette opp en ny lyskilde.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Fellespolise i sameie. Eier ma selv tegne hjemforsikring, som dekker innbo og Igsgre.
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Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Samboer

Infoland.no 08.12.2025

Skifte at parkett/Mail

Revisjoner

Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke mottatt Ik'ke . Nei
gjennomgatt
Paviste og ga opplysninger Ikke Nei
€ ga opplysninger. gjennomgatt
Norsk Eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei

| forbindelse med en reklamasjons sak til

var leverandgr er parketten byttet i sin

helhet i denne Gjennomgatt Nei
leiligheten. Den ble byttet i tidsrommet

28.02.2022 - 01.03.2022

Versjon Ny versjon

1 31.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13438-1656
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13438-1656

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13438-1656 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DN1521

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Jdegardsveien 43
Postnr 1470

Sted LORENSKOG
Leilighetsnr.

Gnr. 106

Bnr. 243

Seksjonsnr. 19

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. HO0101

Merkenr. A2018-913955

Dato 10.08.2018

Innmeldtav. SWECO Norge AS v/ Flerbruker

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2018

42,0

Ikke angitt
Nybygg

ENERGIREGLER 2010 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.009

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: @degardsveien 43

Postnr/Sted: 1470 LORENSKOG

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 10.08.2018 08:17:39

Energimerkenummer: A2018-913955

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: SWECO Norge AS v/ Flerbruker

Gnr: 106

Bnr: 243
Seksjonsnr: 19
Festenr:
Bygnnr:

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentid

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 0230
Gnr. 106
Bnr. 243
Snr. 19
Fnr.

Gateadresse Jdegardsveien 43
Postnummer 1470
Poststed LIRENSKOG
Bygningsnr.

Bolignr. HO101
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 09.08.2018
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2018
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2010

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 12 m?2
Areal tak 0m?
Areal gulv 52 m2
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 15 m?
Oppvarmet BRA 42 m?
Totalt BRA 42 m2
Oppvarmet luftvolum 105 m3
U-verdi for yttervegger 0,22 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?-K)
U-verdi for gulv 0,18 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,95 W/(m?-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 34,9 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W/(mzK)

Normalisert varmekapasitet

99,9 Wh/(mzK)

Lekkasjetall 0,60 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 82 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 82 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,51 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,51 kW/(m3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 2,00 m3/(m2-h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 82 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,83
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 9.8.2018
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,009
Produsent / leverandor ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

SWECO Norge AS

Navn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 37,9




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 5,4
Varmtvann 29,8
Vifter 7,3
Pumper 1,1
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 110,4
Beregnet levert energi ved normalisert klima 4992 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 119,43 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 3431 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 119,43 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 4992 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Smd¥/ar
Fijernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1561 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3431 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 4992 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 20%
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Nabolagsprofil

@degards vei 43 - Nabolaget Lur - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 86/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport * Naboskapet
an an H
@ Lgrenskog stasjon 7 min % Hoflige 65/100
Linje L1 0.6 km
&2 Lgrenskog stasjon 8 min # AlderSfordelmg
Linje 67,120 0.7 km g0 80 80
@ Stovner 7 min & o\o ;é; 89 s
Linje 4,5 3.6 km ':'.‘-\’g s .E flgf
B OsloS 17 min & . 5o I i I
Totalt 24 ulike linjer 14.8 km ] mE n
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 27 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B L 2901 1522
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Luhr skole (1-7 kl.) 4 min & W Norge Sazs 412 2654586
508 elever, 21 klasser 0.3 km
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 22 min % Barnehager
/68 elever, 29 Klasser 1-9km Steinerud barnehage (1-5 &r) 4min 4
Solheim skole (1-7 kl.) 5min & 132 bam 0.2km
501 elever, 21 klasser 22 km Framtia barnehage (1-5 4r) 5min 4
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 5min # 105 bamn 0.4km
190 elever, 6 klasser 0.4km Margaretalia barnehage (1-5 &r) 6 min &
Fjellsrud skole (8-10 kI.) 22 min # 48 barn 0.5km
364 elever, 33 klasser 2 km
Mailand videregéende skole 5min & Dagligvare
900 elever 2.5km ) )
Rema 1000 Lgrenskog Stasjonsby 4 min %
Lorenskog videregaende skole 6 min & ' '
850 elever, 39 klasser 3 km Joker Starveien 16 min #
PostNord, sendagsapent 1.3 km




Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog/t-bane

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 93/100

’ Trafikk
Lite trafikk 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Sport
@ Luhr skole 4min &
Aktivitetshall, fotball 0.3 km

@ Roald Amundsensvei 22 - ballgkke 12 min &

Ballspill 0.9 km
&  EVO SN@ 5min &
& Sportytude Lgrenskog Sng 7 min #&
Boligmasse

B 3% enebolig

B 16% rekkehus

B 67% blokk
15% annet

Varer/Tjenester
Metro Senter 7 min &
@  Apotek 1 Fjellhamar 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 12%13-154&r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

o
@
3
©
3.
=
@

0% 47%
B Lur
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7679
Eierseksjonssameiet Blinken
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Velkommen til &rsmgate i Eierseksjonssameiet Blinken

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
12. mars 2024 kl. 18:00, Sng.

Hvem kan stemme p& arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Eierseksjonssameiet Blinken

2av 23



Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen serger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak

Mia Gabrielsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av23
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat kr 381 258,- til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 7679 Eierseksjonssameiet Blinken 12.03.2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 200 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 200 000.

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

4 av 23



Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Snorre Fuglesang

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

5av 23
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Elisabeth Skogsletten @degards Vei 47
Styremedlem Snorre Fuglesang Jdegards Vei 37
Styremedlem Harald Nordseth Viggo Hansteens Vei 15
Styremedlem Michelle @istad Offord @ddegards Vei 13
Varamedlem Marthe Kobbersletten Jensen Jdegards Vei 43

Valgkomiteen
Geir Austad Kringveien 12 A
Dag Steinar Jensen @ddegards Vei 47

Kontaktinformasjon

Styret.

Styret kan kontaktes pa e-post blinken@styrerommet.no.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Eierseksjonssameiet Blinken

Sameiet bestar av 91 seksjoner.

Eierseksjonssameiet Blinken er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 921658400, og ligger i LARENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
106 243

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Eierseksjonssameiet Blinken har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6av 23 7679 Eierseksjonssameiet Blinken 12.03.2024.pdf



2 Eierseksjonssameiet Blinken

Styrets arsprotokoll 2023/2024

Styret bestar av: styreleder: Elisabeth Skogsletten styremedlemmer: Harald Nordseth,
Snorre Fuglesang og Michelle distad Offord.

Styret fglger opp mange saker i lgpet av et ar og har avholdt 13 styremater, 2
budsjettmgter og regnskapsmate.

Styret fglger opp reklamasjoner med Selvaag. Dette arbeidet gar tregt, og det er fremdeles
mye arbeid som skal ferdigstilles. Styret har hatt godt samarbeid med Opak for a kartlegge
og lage rapporter pa de forskjellige reklamasjonssakene.

Vi har kartlagt:

Garasjene

Glass-slusene

Taket

Ventilasjon i garasje AB frgs i stykker i januar 2024, nar det var pa det kaldeste.
Stremmen gikk i sameiet tre ganger pa fa dager, sent pa kvelden/natt og tidlig pa
morgenen. Porten i CD-blokka ble staende oppe. Fjernvarmen slo seg av og ventilasjonen
stoppet i begge garasjene.

Det er en forsikringssak.

Sameiet vart deler garasje AB med Sameiet Unnarennet. Vi skal dele pa kostnader til
garasjeport (Hormann),

sprinkler- Flowswitch (Klimakontakten) og

brannsikring (Hedengren). Hedengren har na gatt med pa a belaste Unnarennet med egen
faktura, etter at Unnarennet har klaget mye pa fordelingen av kostnader. Styret har et godt
forhold til Hedengren og fikk en god og lavere pris i den nye avtalen.

Vi skal ogsa dele pa kostnader til garasjevask i AB-garasjen og kostnader ved innkjgring
fra veien og inn til garasje AB.

Vi har hatt store utfordringer med innbetaling fra Unnarennet, for fakturaer som er
viderefakturert til dem. Vi har hatt mgter med Selvaag og Unnarennet, flere ganger det
siste aret for a fa inn det vi har betalt i service og vask det siste aret.

Vi ser frem imot en Igsning pa dette etter at vi har innhentet fordelingsnakkel fra
Klimakontakten og vaktmester Oslo/Viken.

Vi forventer a fa innbetalt utestdende belgp, etter at vi igjen sendte mail med
prisoverslag/forklaringer pa faktura osv. 17 februar 2024.

Styret har tillegg bedt Unnarennet om a fa etterbetalt for at vi maker/strgr, stell av bed osv
pa utsiden av garasjeporten i blokk AB.

Det utgjer et betydelig belap over fem ar. (kr. 87000,-eks mva) De sa i matet med
Selvaag/Liengen 24 januar 2024 at de vil dele kostnadene og betale det de skylder.

Det er fremdeles utfordringer med stor fart/sikkerhet i garasje AB. Styret har sendt ut
informasjon om dette til alle beboere i vart sameie, men vi har ogsa gang pa gang tatt opp
dette med Unnarennet uten at det skjer endringer.

Styret oppfordrer beboere og spesielt barn/ungdom til & bruke hovedinngangene til
oppgangene for & minimere risiko for pakjarsel, ulykker i garasjen.

Vedlegg 1 7 av 23 7679 Eierseksjonssameiet Blinken 12.03.2024.pdf
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3 Eierseksjonssameiet Blinken

Skal man bruke gjennomgang i garasje AB, sa er det ogsa veldig viktig a lase dgra ut mot
gjesteparkeringen etter seg. Rett og slett se til at dgra gar igjen, spesielt pa vinteren nar
det er mye sng som legger seg i darsprekken. Det er noe utleiere ogsa ma ta med sine
leieboere. Det kan fort komme uvedkommende inn i garasjeanlegget om dgra blir stdende
apen.

Styret henstiller til at portene til garasjen ikke brukes som degr for gaende inn/ut av
garasjene. Det er stor slitasje pa portene og kostbart med ekstra servicer. Fint om utleiere
informerer leieboere om at de bruker inngangen til blokka som inngangsder nar de ikke
kjgrer bil.

Styreleder Elisabeth falger opp mye arbeid i sameiet. Hun har det daglige ansvaret med
leverandgrer og servicer, avtaler som for eks:

- Seppelhandtering, -parkering, -fiernvarme/Techem, -Hedengren/brannskap, -vaktmester,
-Klimakontakten pa sprinkler, -Vvs og -ventilasjon,

- ngkkelbestilling, -Fjordkraft/stram, postkasser, -skader/forsikring, -viderefakturering med
Obos, - forberede styremgater, -arsmete, -administrativt arbeide, -dugnader, -oppdatering
av Vibbo.no, -Lgrenskog kommune, fijernvarme, -Techem, forsikring og kontakt med
beboere etc.

Snorre Fuglesang jobber med reklamasjoner og feil sammen med Elisabeth. Snorre har
organisert reklamasjonene i Excel, med beskrivelser, bilder og tidslinjer/status, for en
systematisert oppfalging mot utbygger/Selvaag. Dette er et tidkrevende arbeid og vi har
hatt fortlapende oppdateringsmater med Selvaag. Vi fortsetter arbeidet i 2024.

Harald Nordseth bistar i mater med Selvaag, leverandgrer, sameiet Unnarennet og
beboere. Han er sekreteer i styremater, og det siste aret har vi hatt mange samtaler
vedrgrende krevende oppgaver.

Michelle Qistad Offord har barselpermisjon.

Klimakontakten dekker de tre omradene: ventilasjon, vann/varme og sprinkler.
Klimakontakten har i tillegg vist seg & bli en meget sterk ressurs for sameiet med hensyn til
reklamasjons-arbeid pa ventilasjon og VVs.

Vi har i vinter hatt utfordringer med ventilasjon og VVs grunnet kulde. Garasjeportene har
til tider statt oppe nar det har veert veldig kaldt og det igjen skapt bekymring for at ror i
garasjeanlegget skal fryse.

Vi isolerte ror i garasjeanlegget, hasten 2023. Det var i utgangspunktet en reklamasjon, og
Selvaag skulle har gjort dette for flere ar siden. Det ble en ekstrakostnad for sameiet pa
kr.25000,-

Ventilasjonsanlegget har stoppet flere ganger i vinter nar det har veert beinkaldt. Det har
skjedd pa kvelden/natten/tidlig morgen nar strammen har gatt, og portene i
garasjeanlegget har blitt stdende oppe. Styret ved Elisabeth har fulgt opp dette natt og dag
etter telefonsamtaler, mld fra flotte beboere som har varslet.

Vi har sett at stramnettet i sameiet ikke er optimalt. Halogenlampene som ble satt inn
under bygging gar i stykker og det er veldig uheldig. Styret er nd i gang med a innhente
tilbud fra elektriker for & kartlegge hele elektroanlegget. Vi ma legge om hele anlegget til
led-lamper. Bade for & spare stream, men vi ma fa et mer funksjonelt elektroanlegg med
sensorer som funker nar vi beveger oss rundt i byggene. | dag nar noen géar inn i bygget,
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4 Eierseksjonssameiet Blinken

sa kommer alt lys pa i hele blokka. Det blir fryktelig kostbart. Siden lyset kommer pa med
en gang noen beveger seg i blokka sa henstiller styret til at beboere ikke bruker
fellesomrader som oppholdsrom, arbeidsrom, lekerom osv.

Ladeanlegget fungerer na godt etter at det var mye utfordringer med wifi til anlegget. Etter
at vi fikk lagt inn fiber sa har anlegget fungert godt.

Elaway har tatt over administrasjonen av anlegget, og sgrger for a fakturere alle som lader
med spotprislading for dynamiske ladeanlegg (fellesanlegg). De sikrer bedre og mer
korrekt prissetting av stregm til vare elbilister. Snorre fglger opp dette.

Forsikring: Vi bruker Tryg forsikring. @kningen i &r var pa 14,2 % Styret fikk forhandlet ned
til 9,2 %.

Vi har byttet selskap for heis-service. Vi brukte Starlift og har veert veldig forngyd med
dem.

1 april 2023 ble Starlift kj@pt opp av Kone.

Styret trodde det skulle ga fint, men vi oppdaget i september at servicer ikke ble fulgt godt
nok opp. Styreleder tok kontakt med Kone og prevde a ngste opp i dette. Noe som ble
vanskelig. Vi gnsket da et tilbud pa ny avtale fra 1 januar 2024. Det ble ikke fulgt opp av
Kone og endte opp etter mye mas, telefonsamtaler og mail, med tilbud fra to tilbydere fra
Kone. Styret fant ut at dette ikke var godt nok, i tillegg var det dyre kontrakter. Vi sa opp
kontrakten fra 1 januar 2024. Kone gikk med pa det etter mail/samtale med en av sjefene i
Kone.

Styreleder tok kontakt med Helene som jobbet i Starlift tidligere. Hun sendte oss et tilbud
fra Motum hvor hun jobber. Vi fikk et godt tilbud, hvor de ogsé kunne bygge om heisene
vare uten ekstra kostnad.

Vi fgler at vi na far den servicen vi behgver, til en god pris.

Alle heiser i sameiet har hatt palagt heiskontroll fra Heiskontrollen AS i januar 2024.

Vi bruker vaktmestere fra Oslo Viken. De gjer en god jobb i sameiet vart. De sjekker
tekniske rom nar de er her mandag og fredag. De méaker sng etter sngfall. Strar, plukker
sgppel og holder det fint hos oss. De har vardugnad og da blir all grus/sand feiet og kjart
bort. Gartneren hjelper oss med busker og bed.

Vaktmesteren papeker ofte at de ma reparere derene fra heisrommene og ut i garasjene.
De stéar ofte oppe og det er ikke heldig for oss som bor her, men ikke minst kan det fordyre
forsikringen i sameiet.

Styret gnsker at vi alle tar vare pa sameiet vart. Om alle gjer litt hver, sa hjelper det mye.
Er det en liten stein som ligger i dgrsprekken pa alle typer darer i sameiet, sa gar ikke
dera igjen. Pass pa at dera gér igjen.

Bruk dgrapner nar du bruker dgra, ikke dra i selve dgra. Det er elektronikk som styrer
dgrene, og den er skjgr. Holder vi dgrene last s er vi sikret mot uvedkommende i sameiet
og Vi slipper ungdige tyverier og kostnader knyttet til det.

Kommunale kostnader har gkt kraftig de siste arene. Vannet gkte igjen med 48 % fra 1
januar 2024. Det merkes pa felleskostnadene. Se Lgrenskog kommune for priser for andre
tienester.

Sappel; Styret gnsker og ber om at alle beboere setter seg inn i vedtekter og
husordensregler. Vennligst ikke sett fra deg sgppel utenfor din der i fellesomradet eller pa
parkeringsplassen i garasjen.
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5 Eierseksjonssameiet Blinken

Vi har to sgppelstasjoner, ved utkjgring AB-garasjen og utenfor CD-garasjen. Sgppelet
skal ned i s@ppelbrgnnen ikke settes utenfor. Er det fullt, ma du ta med sgpla hjem.

Fellesomrader: Grunnet HMS, sikkerhet for beboere og vasking av fellesomrader.

Det skal ikke oppbevares barnevogner, sportsutstyr, kommoder, ekstra matter hauger av
sko, osv. pa gulvet i fellesomrader.

Beboere har kun anledning til & ha en plante eller et sko-stativ inntil veggen utenfor dara.
Sko skal sta pa sko-stativet, ikke pa gulvet.

Alt annet skal ryddes bort. Kom igjen og rydd opp utenfor derene deres.

Styret kommer til & falge opp dette tett i 2024, grunnet HMS-regler.

Vaktmester kan rydde bort om det st&r masse rart utenfor derene. Da far du (eier av
leiligheten) en regning pa opprydding + en omkostning for bryderiet pa kr.1000,- Det ma
betales, far tingene blir levert ut igjen.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er kr 96 739 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ladeinntekter
Elbil.

Driftskostnadene er kr 455 016 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak fiernvarmen
pa fellesanlegget, drift og vedlikehold utvendig anlegg og konsulentbistand.

Finanskostnader er kr 10 836 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innfrielse av
sameiets lan.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var minus kr 56 723.

Sameiet hadde pr. 31.12.2023 negativ arbeidskapital pa kr 56 723.
Styret har iverksatt tiltak for & gi positiv arbeidskapital i 2024. Tiltakene innebeerer en
gkning av felleskostnader pa 15 % og Tv/internett er gkt i samsvar med kostnaden.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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7 Eierseksjonssameiet Blinken

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
Det er ikke budsjettert med starre vedlikeholdsprosjekter i 2024.

Kommunale avgifter i LORENSKOG kommune
Det er budsjettert med gkning av Vannavgift +48,2%, avlgp +4,05% og Renovasjonsavgift
+14%.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig @akning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Eierseksjonssameiet Blinken.

Lan

Eierseksjonssameiet Blinken har lan ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 15 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For @vrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet i EIERSEKSJONSSAMEIET BLINKEN
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til EIERSEKSJONSSAMEIET BLINKEN.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
* Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som faglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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EIERSEKSJONSSAMEIET BLINKEN
ORG.NR. 921 658 400, KUNDENR. 7679

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3901364 3194732 4227000 4030000
Ladeinntekter EL-bil 91 931 96 960 0 80 000
Andre inntekter 3 330 444 12 392 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4323739 3304084 4227000 4110000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -25 380 -25 380 -25 380 -26 000
Styrehonorar 5 -180 000 -180 000 -180 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -13 704 -10 865 -13 000 -13 000
Forretningsfgrerhonorar -135 940 -133 960 -140 700 -140 000
Konsulenthonorar 7 -106 197 -17 850 -10 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -388 807 -330 955 -265 500 -326 250
Forsikringer -175 108 -163 935 -175 082 -191 218
Kommunale avgifter 9 -1062078 -815051 -1117000 -1 311500
Energi/fyring 10 -927 305 -1189 863 -675 000 -955 000
TV-anlegg/bredband -428 244 -388 704 -406 600 -449 700
Andre driftskostnader 11 -488 056 -430 870 -467 540 -516 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -3930818 -3687432 -3475802 -4154 268
DRIFTSRESULTAT 392 922 -383 348 751 198 9732
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 2 500 1143 0 0
Finanskostnader 13 -14 164 -20 564 -25 000 -15 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -11 664 -19 421 -25 000 -15 000
ARSRESULTAT 381 258 -402 769 726 198 -5 268
Overfgringer:
Udekket tap 0 -402 769
Reduksjon udekket tap 381 258 0
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11 Eierseksjonssameiet Blinken

EIERSEKSJONSSAMEIET BLINKEN
ORG.NR. 921 658 400, KUNDENR. 7679

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 990 6 487
Kundefordringer 13 491 35
Forskuddsbetalte kostnader 140 842 132 324
Energiavregning 16 85 964 302 100
Driftskonto OBOS-banken 161 215 0
Sparekonto OBOS-banken 605 589
SUM OML@PSMIDLER 409 107 441 535
SUM EIENDELER 409 107 441 535
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -56 723 -437 981
SUM EGENKAPITAL -56 723 -437 981
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 0 122 260
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 122 260
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte
felleskostnader 68 884 87 796
Leverandgrgjeld 359 178 424 427
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 550 000) 0 198 499
Palgpte renter 0 42
Palapte kostnader 37728 0
Annen Kortsiktig gjeld 17 40 46 493
SUM KORTSIKTIG GJELD 465 830 757 256
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 409 107 441 535
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Lgrenskog, 13.02.2024
Styret i Eierseksjonssameiet Blinken
Elisabeth Skogsletten /s/ Snorre Fuglesang /s/ Harald Nordseth /s/
Michelle Qistad Offord /s/

Vedlegg 1 16 av 23 7679 Eierseksjonssameiet Blinken 12.03.2024.pdf
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12 Eierseksjonssameiet Blinken

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2950 080

Digital-tv/internett 390 720

Kapitalinnkalling 324784

Garasjeleie 134 580

Kontingent Lgrenskog Stasjonsby 101 200

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3901 364

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fakturagebyr 1700

Kapitalinnkalling 324 784

Ngkler 3960

SUM ANDRE INNTEKTER 330 444

SUM KAPITALINNKALLING: 649 568
Vedlegg 1 17 av 23 7679 Eierseksjonssameiet Blinken 12.03.2024.pdf
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Eierseksjonssameiet Blinken

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -25 380
SUM PERSONALKOSTNADER -25 380

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 180 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seqg til kr 13 704.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -28 125
Byggfaglig radgivning, OPAK AS -61 909
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -16 163
SUM KONSULENTHONORAR -106 197
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -8 976
Drift/vedlikehold elektro -6 794
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -148 249
Drift/vedlikehold heisanlegg =77 173
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -29 075
Drift/vedlikehold brannsikring -25 036
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -62 465
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -30 032
Kostnader dugnader -1 007
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -388 807
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -671 174
Renovasjonsavgift -390 904
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 062 078
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -340 130
Fjernvarme -587 174
SUM ENERGI / FYRING -927 305

Vedlegg 1 18 av 23
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Eierseksjonssameiet Blinken

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 095
Verktay og redskaper -1 196
Vaktmestertjenester -189 061
Renhold ved firmaer -178 500
Andre fremmede tjenester -3 636
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -990
Andre kontorkostnader -1 383
Kontingenter -105 600
Bank- og kortgebyr -3 595
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -488 056
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1288
Renter av sparekonto i OBOS-banken 16
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1020
Andre renteinntekter 176
SUM FINANSINNTEKTER 2500
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -2 963
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -10 201
SUM FINANSKOSTNADER -14 164

NOTE: 14
AKSJEKAPITAL

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,90 %. Lagpetiden er 5 ar.

Opprinnelig 2019 -400 000
Nedbetalt tidligere 277 740
Nedbetalt i ar 122 260
0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 0

Vedlegg 1
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15 Eierseksjonssameiet Blinken

NOTE: 16

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -257 622
SUM INNTEKTER -257 622
KOSTNADER

Techem 25582
Fjernvarme 495 157
SUM KOSTNADER 520 739
Uoppgjorte avregninger -177 153
SUM ENERGIAVREGNING 85 964

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Netto gebyrer -40

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-40

Vedlegg 1
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6682158.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS péa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Vedlegg 1 2lav 23 7679 Eierseksjonssameiet Blinken 12.03.2024.pdf
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Deltagelse pa arsmgte 2024

Arsmgtet avholdes 12.03.24
Selskapsnummer: 7679 Selskapsnavn: Eierseksjonssameiet Blinken

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

22 av 23

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: @degérds vei 43 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1470 LORENSKOG Saksbehandler: Even Vestreng
Telefon: 98092 775
Oppdragsnummer: E-post: Even.vestreng@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



