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Eiendomsmegler / Partner

Albertine Schaug

Mobil 468 09 448
E-post  albertine.schaug@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 3990 000,

Kr 193 209,

Kr 9796,

Kr 4193 005,-

Kr 6 527,-

Glenn Hallem Karsrud

Andelsleilighet
Andel

2000

79/100 kvm
16811.5 kvm

3

3

Gnr. 33, bnr. 34
21
1204260015

2 Lensmann Klevs vei 191

Velkommen!

Velkommen til Lensmann Klevs vei 191 — en luftig og pen 4-roms
andelsleilighet fra 2000. Beliggenheten er barvennlig og attraktiv, med
neaerhet til lekeplasser, barnehage, busstopp og matbutikker, samt kort
vei til skoler, idrettsanlegg og populaere turomrader. Videre kan
eiendommen skilte med velstelte fellesomrader, egen enkelgarasje og
en egen, dels overbygd terrasse pa ca. 38 kvm fra 2025 med gode
solforhold.

Leiligheten er pusset opp og oppgradert i senere &r, og fremstar med
tidsmessige farge- og materialvalg. Stuen og kjgkkenet danner et
innbydende allrom med peisovn og mgbleringsfrihet, og kjgkkenet har
god skap- og benkeplass. Videre er det et delikat bad/wc/vaskerom
fra 2024, en pen entré og hele tre gode soverom. To rom har
garderobe, og lagringsplass finnes i en disponibel bod.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 79 kvm
BRA - e: 21 kvm
BRA totalt: 100 kvm
TBA: 38 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 79 kvm Bad, kjgkken, entré, soverom, soverom 2, soverom 3
BRA-e: 21 kvm Garasje, bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
38 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
16811.5 kvm

Tomtebeskrivelse

Fellestomten er pent opparbeidet med gressplen, prydbusker og gruslagte
gardsplasser, og pa tunet mellom leilighetene er det lekeapparater og sittebenker til
felles anvendelse.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sentralt og barnevennlig boligomrade pa Holt Vestvollen, ved
Skedsmokorset i Lillestrgm kommune. Det er gangavstand til skoler, barnehager,
offentlig kommunikasjon, gode servicetilbud og kjspesenter. Boligfeltet er utpreget
barnevennlig med mange velholdte og populaere lekeplasser, flere barnehager og
rikelig med grgntarealer mellom bebyggelsen. Her er det fin beplantning og flotte treer
som gir grgnn, frodig idyll sommerstid.
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Innover i marka finner du gode fiskevann med bademuligheter, i tillegg til flere merkede
skilgyper og lyslgype om vinteren. Det er ellers kort vei til Skedsmokorset med
skgytehall, svsmmehall, idrettshall og en rekke treningssentre. Golf kan du spille pa
Hauger golfbane ved Lillestrgm. En kort sykkeltur unna ligger Nebbursvollen
Friluftsbad, Lillestrgms populzere badested med basseng, vannsklier, grgntomrader og
kiosk m.m.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Rema 1000 og Kiwi. Ved Rema 1000
ligger ogsa legesenter og frisgr. Skedsmo senter ligger pd Skedsmokorset og er et
moderne kjgpesenter med parkeringsgarasje, Ark bokhandel, apotek, vinmonopol og
frisgr, samt flere kjedebutikker og sma nisjeforretninger med mer.

Det er kort vei inn til Lillestrgm sentrum - du kan bade sykle og ga. Jessheim,
Strgmmen, Lgrenskog og Oslo ligger ogsa godt innen rekkevidde via offentlig
kommunikasjon og bil. Thon Senter Strammen er et av Norges mest innholdsrike med
rundt 200 butikker og tilknyttede virksomheter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det ca. 2,2 km til Sten-Taerud barne- og ungdomsskole. Det finnes
ogsa privatskole med barneskole, ungdomsskole og videregaende i kort gangavstand
fra boligen. Ellers er det flere videregdende skoler i naerliggende omrader, samt et godt
utvalg av bade private og kommunale barnehager. OsloMet har en avdeling pa Kjeller -
en kort sykkeltur fra eiendommen.

Offentlig kommunikasjon

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, og nzermeste holdeplass
ligger ca. 800 meter unna. Det er ellers ca. 14 min kjgring til Lillestrgm stasjon der
toget tar deg til Oslo og Oslo lufthavn pa ca. 12 min. Med bil fra eiendommen tar det
ca. 10 min til Stremmen, 14 min til Lgrenskog, 25 min til Oslo S og 25 min til Oslo
Lufthavn.

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Bygning generelt: Flermannsbolig med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i tre. Bygningen antas fundamentert pa fastemasser med
betong saler. Grunnmur av betong. Over grunnmur er det yttervegger i bindingsverk
med utvendig trekledning. Saltak i trekonstruksjoner tekket med takstein (ikke
besiktig).

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil omfattes av eiers
selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier. Normalt utgjer dette
alt innenfor seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg
bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner.

Kjgper ma forgvrig sette seg inn arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold.

Tg ikke satt. Dette er sameiets/borettslagets ansvars omrade og ikke ytterligere
undersgkt, det anbefales at sameiet/borettslaget innhenter felles rapport ang. felles
bygningsdeler.

Vinduer: Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1999

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a
avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Dgrer: En B-30 og db-35 ytterdgr med kikkehull. 2 lags isolerglass terrassedgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Utgang fra stue/kjgkken til to plattinger
pa tilsammen ca. 38m2.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan
forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for & kontrollere eventuelle
skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes nasrmere dersom
boligen er tgmt for mgbler.
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Pipe og ildsted: Det er etablert ildsted i stuen.
Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er
kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende funksjonalitet/
kvalitet.

TG2

Vinduer

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten
av forventet brukstid er gatt. Hgy alder pa glassene med potensiell risiko for
punktering og redusert isoleringsevne.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak: Elder vinduer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil
kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strégmregning. Det anbefales & gjgre en
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og
energieffektivitet.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til
dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av eldre isolerglass, spesielt ved tegn til punktering eller darlig
isolasjon.

Folg med pa eventuelle tegn til punktering (dugg mellom glasslag, misfarging).

Dorer

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten
av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste isolasjonsevne og det kan
oppleves trekk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak: Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger
pa sikt.

Eldre dgrer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap,
darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en faglig vurdering, om
der eller glass bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet. For
a lukke avviket ma dgrer skiftes. Det bemerkes at det ikke er umiddelbare behov for
dette.
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Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til
dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av terrassedgr med moderne isolerglass for bedre energiytelse og
komfort.

Kontrollér ytterdgrens tetthet og funksjon, spesielt ved hgy alder eller tegn til slitasje.
Folg med pa tegn til punktering i glass (dugg mellom lag, misfarging).

Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.
Manglende ubrennbar plate under sotluke/feielkuke

Konsekvens:

@kt risiko for brannskade pa gulvet og i verste fall antennelse av brennbart materiale.
Dette er en sikkerhetsmessig mangel som bgr utbedres umiddelbart for & redusere
brannfare.

Tiltak:

Monter ildfast plate under sotluke/feieluke i henhold til krav i byggteknisk forskrift
(TEK) og pipeprodusentens anvisninger.

Serg for at platen dekker tilstrekkelig areal rundt apningen (normalt minst 30 cm pa
alle sider).

1. Etasje - Kjpkken - Overflater og innredning

Kjokken fremstar med noe slitasje, men vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell
stand. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Estetisk kvalitet er redusert, og funksjonen kan vaere noe svekket over tid.

Tiltak:

Vedlikehold som justering av hengsler og eventuell utskifting av slitte deler kan
utfgres. Pa lengre sikt bgr utskifting av innredningen vurderes for & opprettholde
funksjon og estetikk.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift. Iflg. dagens krav er det er palagt med direkte tilkobling til det elektriske
anlegget. Varmtvannsberedere (med effekt pa 1500 W eller mer) som installeres ma
veere fast tilkoblet. Det er ikke lenger lov & koble til vanlig stikkontakt.
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El- tilkobling:
Konsekvens:
@kt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.

Tiltak:
Elektriker ma kontrollere og etablere korrekt fast tilkobling i henhold til NEK 400 og
produsentens anvisninger. Dokumentasjon pa utfgrt arbeid bgr innhentes.

Helse, miljg og sikkerhet

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater.
Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som synlige
fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller
avvik som krever apning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser, faller utenfor
rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var
synlige ved befaringen, og det anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er
mistanke om slike avvik.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke
evt. avvik i branncelleinndeling. Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater.
Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig & kontrollere opp mot forskriftskrav
uten & foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt reykvarsler og pulverapparat skal felge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/
NVE.

Konsekvens/tiltak:

Opplysningen om at eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire omrade
er hentet fra NVE. Konsekvenser og eventuelle tiltak kan ikke vurderes innenfor
rammen av denne rapporten. Slike forhold krever egne faglige undersgkelser utfgrt av
kvalifisert geoteknisk kompetanse.

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen.
Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjennomfgrer ngdvendige tiltak, kan det
fore til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker
risikoen for lungekreft.
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Sammendrag selgers egenerklaering
2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Sans Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
-Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
- Totalrenovert.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
-Ja

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

- Ja. Til tider pa vinteren blir det kondens nederst pa vinduet pa det stgrste
soverommet. Har ikke opplevd det i senere tid etter at vi satt inn nye ventilasjonsluke i
veggen pa alle soverom og stue.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Sans Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ventiler i veggen pa alle soverom og stue/kjokken.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

- Ja. Fgr oppussing av bad kunne vi til tider se et eller to sglvkre. Etter oppussing har vi
ikke sett en eneste en.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Ja.
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Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Sans Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Sans Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad, inklusiv fordelerskap.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Sans Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Byttet kjgkkenvifte og kjgkkenhette, baderomsvifte og
lufteventiler pd alle soverom samt stue og kjgkken.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Sans Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Hope Elektro
Beskrivelse av arbeidet: Satt opp nytt uttak til stikkontakt i garasjen.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Hope Elektro
Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av elbil-lader i garasjen.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

- Ja. Méling av metangass ifm Brandsdalen Avfallsdeponi (borettslaget er bygget oppa
et gammelt deponi). Boligen har aldri hatt unormale verdier av dette.
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29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
-Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
- Ja.

- Bygget ny terrasse i 2025 av fagleerte (Hus og Gardservice).

- Bygget ny platting ved garasjen av ufagleerte (meg selv).

- Vedovn ble satt inn rundt 2016-2018, kan ikke huske navnet pa firma som utfgrte
dette. Har lett etter kontrakten i papirform, uten hell.

Innhold

- Velholdt, lys og innbydende 4-roms

- Leilighet fra 2000 i byggets 1. etasje
- Det er parkering i egen enkelgarasje
- Barnevennlig og attraktiv beliggenhet
- Sydvendt, solrik terrasse pa 38 kvm
- Pen entré med garderobeplass

- Apen og luftig stue-/kjgkkenlgsning
- Det er montert peisovn i stuesonen
- Klassisk, pent og velutstyrt kjgkken
- Helfliset bad/wc/vaskerom fra 2024
- 3 gode soverom, 2 med garderobe

- Varmtvannsbereder pa ca. 115 liter
- Sikringsskap med automatsikringer

Planlgsning
1. etasje: Entré, bod, bad/wc/vaskerom, 3 soverom og stue/kjokken.
Annet: Disponibel bod.

Standard

Entré

Leiligheten ligger i fgrste etasje, og har adkomst via felles trappeoppgang. Vel inne blir
vi gnsket velkommen i en pen entré med grabeige vegger og tidsmessig gulv. Det er fin
plass til knaggrekker og skohyller. | perioden 2014 til 2017 ble nesten hele leiligheten
oppgradert med nye gulv og i nye farger.

Kjgkken

Kjgkkenet har et klassisk og pent design med gode benkeflater og rikelig med
oppbevaringsplass. Innredningen har hvite, profilerte fronter, vitrinedgrer og gyllen
laminatbenkeplate med nedfelt kum i stal. Veggene over benken er kledd med gra
fliser, og under overskapene er det montert god arbeidsbelysning.
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Videre er kjpkkenet utstyrt med integrert stekeovn og koketopp, samt ventilator,
benkestikk og opplegg for oppvaskmaskin.

Stue

Stuen ligger i &pen Igsning med kjgkkenet, og sammen danner de et lyst og
innbydende allrom med luftig atmosfaere. Veggene er malt i en dus beigetone som star
godt til det gylne gulvet, og det ble montert en god peisovn i stgpejern i 2018/2019.
Dagslyset strgmmer inn via store vinduer, og fra stuesonen er det utgang til en
sydvendt terrasse pa ca. 38 kvm med gode solforhold.

Bad/wc/vaskerom

Badet, som ble totalrenovert i 2024, fremstar som delikat og moderne med praktiske
Igsninger. Her er det downlights i himlingen, gra fliser pa veggene og matchende fliser
pa gulv med gulvvarme. Baderomsinnredningen har hvite fronter og bestar av en
heldekkende servant pa en skuffeseksjon og et dobbelt speilskap med belysning.
Videre har badet et toalett, opplegg for vaskemaskin og et dusjhjgrne med
regnfallsdusj og innfellbare glassdgrer.

Soverom og garderobe

Det er tre gode soverom i leiligheten, og alle har store, nordvendte vinduer som sgrger
for rikt, naturlig lysinnslipp. To av soverommene er holdt i lyse farger mot tidsmessige,
enstavs laminatgulv, og pa hovedsoverommet er veggene malt opp i sort. To av
soverommene har garderobeskap, og leiligheten har lagringsplass i en disponibel bod.

Uteomrade

Eiendommen ligger barnevennlig og attraktivt til, med neerhet til lekeplasser,
barnehage, busstopp og matbutikker, samt kort vei til skoler, idrettsanlegg og
populaere turomrader. Fellestomten er pent opparbeidet med gressplen, prydbusker og
gruslagte gardsplasser, og pa tunet mellom leilighetene er det lekeapparater og
sittebenker til felles anvendelse.

Leiligheten har utgang fra stuen til en sydvendt, dels overbygd terrasse pa ca. 38 kvm.
Her er det utmerket plass til grill og gnsket utemgblement, og overbygget sgrger for
brukstid selv i litt ruskeveer. Terrassen var ny i 2025, og har dekke og levegger i tre,
veggmontert utebelysning og en bred, grd markise. Bygningen er sist malt utvendig i
2025, og fremstar som velholdt og pen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det er parkering i en tilliggende enkelgarasje. @vrig parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring Asa, polisenummer 94397007

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med gulvvarme pa badet og med panelovner i
enkelte rom. Dette suppleres med vedfyring i en peisovn i stuen. Det er naturlig
ventilasjon, med unntak av mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Sikringsskapet har
automatsikringer, og leilighetens varmtvannsbereder fra 2019 rommer ca. 115 liter.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3990 000
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Omkostninger kjgper
3990 000 (Prisantydning)

193 209 (Andel av fellesgjeld)

4183 209 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4193 005 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4201 905 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4204 705 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 036 666 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 146 663 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felelskostnader inkluderer kommunale avgifter, driftskostnader,
forretningsfgrerhonorar, TV/bredband, m.m. Se &rsregnskap som er vedlagt i
salgsoppgaven for mer informasjon.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 527

Andel Fellesgjeld
Kr 193 209

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
24.02.2026

Andel fellesformue
Kr 9921

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Haugen Borettslag

Organisasjonsnummer
880893122

Andelsnummer
21

16  Lensmann Klevs vei 191



Om borettslaget

Haugen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

Det er krav om medlemskap i BORI for nye kjgpere.
Hentet fra Arsmgte 2025 datert 27.03.2025.

3. Vedlikeholdsprosjekter
| trdd med vedtatt vedlikeholdsplan har styret arbeidet med fglgende prosjekter:

Balkonger: Alle balkonger er skiftet ut, og de er na bygget i henhold til moderne
standarder med bedre beskyttelse mot vanninntrengning. De er ogsa utvidet med én
meter for a legge mer til rette for bruk.

Ventilasjon: Systemet har blitt oppgradert i borettslaget for & sikre bedre inneklima og
redusere fuktskader og darlig inneklima.

Ladeanlegg: Infrastrukturen for elbil-lading er snart ferdigstilt, og beboere vil snart
kunne koble til egne ladebokser.

Takoverbygg ved inngangspartier: Disse er fornyet, noe som gir bedre estetikk og
beskyttelse mot vaer og vind, uten fare for at taket faller ned.

Totalrehabilitering av bad: Et omfattende prosjekt som na er fullfgrt. Dette sikrer at
borettslaget unngar fremtidige problemer knyttet til konstruksjonsfeil i slukene. Det
oker ogsa verdien pa boligene, som er i trdd med den kommunale erstatningen.

Samlet sett har disse prosjektene krevd betydelig innsats fra styret, men vi er sveert
tilfredse med resultatene og hvordan de har styrket borettslagets verdi og bokvalitet.

4. @konomi

Gjennomfgringen av vedlikeholdsplanen har vaert mulig takket veere en god gkonomisk
situasjon, blant annet takket veere erstatningen fra Lillestrgm kommune. Prosjektene
har blitt finansiert gjennom en kombinasjon av oppsparte midler og et moderat
laneopptak. Dette har sikret at felleskostnadene for beboerne holdes pa et forsvarlig
nivd, og den nylige gkningen er helt i trdd med hva som ble fremlagt pa
generalforsamlingen i fjor.
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5. Veien videre

Med de store vedlikeholdsprosjektene fullfgrt, vil styret fremover ha fokus pa:
- Oppfelging av vedlikeholdsplanen.

- Lgpende vedlikeholdsoppgaver av moderat art.

- Styrking av bomiljget og dialogen mellom styret og beboerne.

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Haugen Borettslag som viser et overskudd pa NOK 1
692 561. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap
og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Dnb Bank ASA

Lanenummer: 16368803824

Restsaldo: 193 208,54

Kapitalkostnader: 5017,14

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 193 208,54, pr. 24.02.2026.

Forkjopsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand/
har meldefrist 31.03.26 kl. 14:00. For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5
hverdager for & benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har fatt melding om
salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om
forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil
da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er
behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper.

Lensmann Klevs vei 191



Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har
kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2). Kjgper
kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende godkjennelse
ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. borettslagets husordensregler. Det er i utgangspunktet kun tillatt
med to husdyr per boenhet. Som husdyr regnes hund, innekatt, fulg i bur, hamster,
kanin o.l. Husdyr skal meldes til styret via e-post.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 34 i Lillestrem kommune.Andelsnr. 21 i Haugen
Borettslag med orgnr. 880893122

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

880893122/21:

06.03.2026 - Dokumentnr: 262946 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa nybygg - boligblokk pa 2 etasjer datert 21.03.2001. At
ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige
tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.03.2001.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.
Eiendommen har adkomst via kommunal veg.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Eiendommen er bergrt av felgende forhold:
- Forurenset grunn
Pavirkningsgrad av forurenset grunn: Ikke akseptabel forurensing.

- Kvikkleire
Aktsomhetsomrade for kvikkleire: Ja.

- Radonutsattomrade
Aktsomhetsgrad for radon pa eiendommen: Middels til lav aktsomhet.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjpper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.
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Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 900 Garantipremie/innestaelse

5 500 Kommunale opplysninger

27 900 Markedspakke

7 900 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsforer

3 000 Overtakelse

3 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

14 900 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.
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6 725 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 125 100

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Albertine Schaug
Eiendomsmegler / Partner
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Ansvarlig megler bistas av
Albertine Schaug
Eiendomsmegler / Partner
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
17.03.2026
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ENTRE



Leiligheten ligger i forste etasje og har felles
inngang med 3 andre leiligheter.

Vel inne blir vi onsket velkommen i en pen
entré, med fin plass til knaggrekker og
skohyller.

QI:-)

-
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KJOKKEN / STUE



Stuen ligger i apen lpsning med kjokkenet,
og sammen danner de et lyst og innbydende
allrom med luftig atmosfaere.

Veggene er malti en dus beigetone som star
godt til det gylne gulvet, og det ble montert
en god peisovn i stopejern i 2018/2019.
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Kjokkenet har et klassisk og pent design
med gode benkeflater og rikelig med
oppbevaringsplass.

Innredningen har hvite, profilerte fronter,
vitrinedorer og gyllen laminatbenkeplate
med nedfelt kum i stal.

Veggene over benken er kledd med gra
fliser, og under overskapene er det montert
god arbeidsbelysning.

Videre er kjokkenet utstyrt med integrert
stekeovn og koketopp, samt ventilator,
benkestikk og opplegg for oppvaskmaskin.
tasje pa kjokkenet.
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BAD



Badet, som ble totalrenovert i 2024, fremstar
som delikat og moderne med praktiske
losninger.

Her er det downlights i himlingen, gra fliser
pa veggene og matchende fliser pa gulv
med gulvvarme.

Baderomsinnredningen har hvite fronter og
bestar av en heldekkende servant pa en
skuffeseksjon og et dobbelt speilskap med
belysning.

Videre har badet et toalett, opplegg for
vaskemaskin og et dusjhjorne med
regnfallsdusj og innfellbare glassdorer.

Lensmann Klevs vei 191




SOVEROM



Det er tre gode soverom i leiligheten, og alle
har store, nordvendte vinduer som sorger
for rikt, naturlig lysinnslipp.

To av soverommene er holdt i lyse farger
mot tidsmessige, enstavs laminatgulv, og pa
hovedsoverommet er veggene malt opp i
sort.

To av soverommene har garderobeskap, og
leiligheten har lagringsplass i en disponibel
bod.

Lensmann Klevs vei 191
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1
Fra stuesonen er det utgang til en sydvendt : T §
terrasse pa ca. 38 kvm med gode solforhold. |

Her er det utmerket plass til grill og onsket
utemoblement, og overbygget sorger for
brukstid selv i litt ruskeveer.
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Terrassen var ny i 2025, og har dekke og
levegger i tre, veggmontert utebelysning og
en bred, gra markise.

Bygningen er sist malt utvendig i 2025, og
fremstar som velholdt og pen.

m | | \

42  Lensmann Klevs vei 191



Lensmann Klevs vei 191 43



Vedlegg



Tilstandsrapport

@ Lensmann Klevs vei 191, 2019
SKEDSMOKORSET

() LILLESTR@M kommune
# gnr. 33, bnr. 34
# Andelsnummer 21

Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 05.03.2026 Rapportdato: 16.03.2026 Oppdragsnr.: 13907-3495 Eiendomsverdi ref nr: RL9877

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

sneen soligakstas [NINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Pt L.

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

Oppdragsnr.:  13907-3495

Befaringsdato: 05.03.2026

Side: 2 av 23



Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Lensmann Klevs vei 191, 2019 SKEDSMOKORSET 1900 FETSUND
Gnr 33 - Bnr 34
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Lensmann Klevs vei 191, 2019 SKEDSMOKORSET 1900 FETSUND
Gnr 33 - Bnr 34
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Lensmann Klevs vei 191, 2019 SKEDSMOKORSET
Gnr 33 -Bnr 34
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 1.etasje
og det medfglger bod samt en garasje.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har veaert grunn til & mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig a avdekke pa befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2000

UTVENDIG G4 til side

Flermannsbolig med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i tre. Bygningen antas fundamentert pa
fastemasser med betong saler. Grunnmur av betong. Over grunnmur
er det yttervegger i bindingsverk med utvendig trekledning. Saltak i
trekonstruksjoner tekket med takstein (ikke besiktig).

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for
seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

Kjgper ma forgvrig sette seg inn drsberetning for utfgrt og planlagt
vedlikehold.

Tg ikke satt. Dette er sameiets/borettslagets ansvars omrade og ikke
ytterligere undersgkt, det anbefales at sameiet/borettslaget

Oppdragsnr.: 13907-3495

Befaringsdato: 05.03.2026

innhenter felles rapport ang. felles bygningsdeler.
Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1999

En B-30 og db-35 ytterdgr med kikkehull. 2 lags isolerglass
terrassedgr

Utgang fra stue/kjpkken til to plattinger pa tilsammen ca.38 m2.

INNVENDIG Ga til side

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv og parkett.
Overflatebehandling vegger: Malte plater og malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Takessplater.

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for & kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes naermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

Det er etablert ildsted i stuen.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann-
og feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

VATROM Gé til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Bad med fliser pa gulv og vegger utfgrt i regi av borettslaget.
Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, stikk
og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,5cm fall.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Mekanisk avtrekk.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel & montere komfyrvakt pa kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlig vannrgr av materialtype kobber/rgr- i- rgr system. @vrig
anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget

Side: 5av 23
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Lensmann Klevs vei 191, 2019 SKEDSMOKORSET
Gnr 33 -Bnr 34
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Synlig avigpsrer av plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet
med fliser samt fyring med ved.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det
registreres ingen avvik ut i fra disse.
Oppdragsnr.: 13907-3495 Befaringsdato: 05.03.2026

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Side: 6 av 23



Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Lensmann Klevs vei 191, 2019 SKEDSMOKORSET 1900 FETSUND
Gnr 33 -Bnr34
3205 LILLESTR@M

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er szerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

15

10

Antall

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er

TG2: Avvik som kan kreve tiltak tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
[ TG3: Store eller alvorlige awvik dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales @ samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
underspkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Vinduer Ga til side

Oppdragsnr.: 13907-3495 Befaringsdato:  05.03.2026 Side: 7 av 23
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Lensmann Klevs vei 191, 2019 SKEDSMOKORSET
Gnr 33 -Bnr34
3205 LILLESTR@M

Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Dgrer G4 til side

0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

0 Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Oppdragsnr.: 13907-3495 Befaringsdato:  05.03.2026

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND
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Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Lensmann Klevs vei 191, 2019 SKEDSMOKORSET 1900 FETSUND
Gnr 33 -Bnr 34
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2000

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Flermannsbolig med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i tre. Bygningen antas fundamentert pa fastemasser med betong
saler. Grunnmur av betong. Over grunnmur er det yttervegger i bindingsverk med utvendig trekledning. Saltak i trekonstruksjoner tekket med takstein
(ikke besiktig).

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier. Normalt
utgjer dette alt innenfor seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

Kjpper ma forgvrig sette seg inn arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold.

Tg ikke satt. Dette er sameiets/borettslagets ansvars omrade og ikke ytterligere undersgkt, det anbefales at sameiet/borettslaget innhenter felles rapport
ang. felles bygningsdeler.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1999
Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gétt. Hgy alder pa glassene med potensiell
risiko for punktering og redusert isoleringsevne.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Elder vinduer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere stremregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av eldre isolerglass, spesielt ved tegn til punktering eller darlig isolasjon.
Fglg med pa eventuelle tegn til punktering (dugg mellom glasslag, misfarging).

Dogrer
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Beskrivelse
En B-30 og db-35 ytterdgr med kikkehull. 2 lags isolerglass terrassedgr

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 2 er valgt pd grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

Eldre dgrer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales 3 gjgre en
faglig vurdering, om dgr eller glass bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet. For a lukke avviket ma dgrer skiftes. Det
bemerkes at det ikke er umiddelbare behov for dette.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av terrassedgr med moderne isolerglass for bedre energiytelse og komfort.
Kontrollér ytterdgrens tetthet og funksjon, spesielt ved hgy alder eller tegn til slitasje.

Fglg med pa tegn til punktering i glass (dugg mellom lag, misfarging).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Utgang fra stue/kjpkken til to plattinger pa tilsammen ca. 38m2.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Garasje utfgrt med gruset dekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takstein og garasjeport.

Garasjer blir stgrre utsatt for fukt m.m. innvendig, det er derfor paregnelig med stgrre slitasje pa garasjer, boder osv. en pa boliger.

Garasje er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv og parkett.
Overflatebehandling vegger: Malte plater og malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Takessplater.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Beskrivelse
Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

(32 Pipe og ildsted

Beskrivelse

Det er etablert ildsted i stuen.
Det er ingen kjente feil eller pdbud som selger kjenner til.

Ildsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Vurdering av avvik:
« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales 8 montere ildfast plate under luker pa pipe.

Manglende ubrennbar plate under sotluke/feielkuke

Konsekvens:

@kt risiko for brannskade pa gulvet og i verste fall antennelse av brennbart materiale. Dette er en sikkerhetsmessig mangel som bgr utbedres umiddelbart
for a redusere brannfare.

Tiltak:
Monter ildfast plate under sotluke/feieluke i henhold til krav i byggteknisk forskrift (TEK) og pipeprodusentens anvisninger.
Serg for at platen dekker tilstrekkelig areal rundt dpningen (normalt minst 30 cm pa alle sider).

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

1. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Bad med fliser pa gulv og vegger utfgrt i regi av borettslaget. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med
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dusjing direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,5cm fall.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.
Mekanisk avtrekk.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig 8 merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,5cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er et plastsluk plassert i vatsonen. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon
Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da dette ikke er et krav i henhold til ny avhendingsloven. Baderommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon pa utfgrte
arbeider.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er montert en
integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel & montere komfyrvakt pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjskken fremstar med noe slitasje, men vurderes a veaere i tilfredsstillende funksjonell stand. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Konsekvens:
Estetisk kvalitet er redusert, og funksjonen kan vaere noe svekket over tid.

Tiltak:
Vedlikehold som justering av hengsler og eventuell utskifting av slitte deler kan utfgres. Pa lengre sikt bgr utskifting av innredningen vurderes for a

opprettholde funksjon og estetikk.

h

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Synlig vannrgr av materialtype kobber/rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.
Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 gijennomga anlegget dersom dette er
@nskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon i boligen med luke i yttervegger. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

(32 varmtvannstank

Beskrivelse

Bereder er plassert i kjgkkeninnredning og er pa 115 liter og produksjonsar 2019

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Iflg. dagens krav er det er palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget. Varmtvannsberedere (med effekt pa 1500 W eller mer) som installeres
ma veere fast tilkoblet. Det er ikke lenger lov & koble til vanlig stikkontakt.

El- tilkobling:
Konsekvens:
@kt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.

Tiltak:

Elektriker ma kontrollere og etablere korrekt fast tilkobling i henhold til NEK 400 og produsentens anvisninger. Dokumentasjon pa utfgrt arbeid bgr
innhentes.
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Andre installasjoner

Beskrivelse

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet med fliser samt fyring med ved.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gijennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklzering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2000

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget. Elektriske anlegg er
ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige kompetansefelt. Dersom
ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever dpning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling. Observasjoner er kun visuelt pa
synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig & kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av
den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt reykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak
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Opplysningen om at eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire omrade er hentet fra NVE. Konsekvenser og eventuelle tiltak kan ikke
vurderes innenfor rammen av denne rapporten. Slike forhold krever egne faglige undersgkelser utfgrt av kvalifisert geoteknisk kompetanse.

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjiennomfgrer
ngdvendige tiltak, kan det fgre til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker risikoen for lungekreft.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Lensmann Klevs vei 191, 2019 SKEDSMOKORSET Stigen Boligtakst AS

Gnr33-Bnr 34

Nystuveien 2

3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1. Etasje 79 21 100 38
SUM 79 21 38
SUM BRA 100
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad, kjgkken, entré, soverom, soverom .
1. Etasje 19 Garasje, bod
2, soverom 3
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det registreres ingen avvik ut i fra disse.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar: Det henvises til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde for nzermere detaljer om utfgrte arbeider.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.3.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Glenn Hallem Karsrud Kunde

Natalie Karsrud
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Lensmann Klevs vei 191, 2019 SKEDSMOKORSET Stigen Boligtakst AS
Gnr 33 -Bnr34 Nystuveien 2
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 33 34 0 16811.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Lensmann Klevs vei 191

Hjemmelshaver
Haugen Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
880893122 Obos Karsrud Glenn Hallem
Eiendomsforvaltning As

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
21

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og sameiets interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Borettslaget eier tomten pal6 811,50 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fplgende vedlikeholds historikk:

-Ny terrasse 2025, utfgrt av Hus og Gardservice

-Satt inn vedovn 2018-2019, husker ikke firmanavn og finner ikke igjen kontrakten. Hatt tilsyn fra brannvesenet i 2026.

-2014-2017 Diverse oppussing selv: Gipset vegger i stue og kjgkken, lagt gulv i stue, kjskken og soverom, lister i stue, kjskken og soverom.

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:

-Totalrenovertbad 2024, Sans Bygg

-Malt fasade 2025, Oslo Malerservice

-Totalrenovertog utvidet balkong 2. etg 2025, @stlandske Bygg og Betong (#2B)

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Ikke opplyst om feil/skader eller mangler

Oppdragsnr.: 13907-3495 Befaringsdato:  05.03.2026 Side: 21 av 23
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Lensmann Klevs vei 191, 2019 SKEDSMOKORSET Stigen Boligtakst AS
Gnr 33 -Bnr34 Nystuveien 2
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Plantegninger 16.04.1999 Gjennomgatt Nei

. . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 02.03.2026 . . Nei
gjennomgatt

Kommunalinformasjon 02.03.2026 Gjennomgatt Nei
E klaeri kj |

Egenerklaeringsskjema 02.03.2026 gener . ringsskjema vedlegges av Gjennomgatt Nei
megler i salgsoppgaven

Midlertidig brukstillatelse 22.05.2000 Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 05.03.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.

Eier 05.03.2026 Under befaring Gjennomgatt Nei

Megler 05.03.2026 Megler opplysninger Gjennomgatt Nei

Samsvarserklaering Ik.ke o Nei

gjennomgatt

Ordrebekreftelse 04.03.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei

Ferdigattest for 14.05.2025 Gjennomgatt Nei

rehabilitering av bad o ) &

Ferdigattest 21.05.2001 Gjennomgatt Nei

Kunde har sendt

dokumentasjon og bilder 12.03.2026 Takstingenigr har ikke vaert pa ny befaring Gjennomgatt Nei

av avvik som ble pavist og kontrollert dette i ettertid.
ved befaring.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lensmann Klevs vei 191, 2019 SKEDSMOKORSET
Gnr33-Bnr 34
3205 LILLESTR@M

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13907-3495

Befaringsdato: 05.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 23 av 23

67



e

|

‘D II Aa\m _'

02.¢
ity e

( 2== bank

arsrud, an Hallem

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Glenn Hallem Karsrud

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2014

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Lensmann Klevs vei 191
2019 SKEDSMOKORSET

3205-33/34/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1204260015
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Sans Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av
bad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Totalrenovert.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Til tider pa vinteren blir det kondens nederst pa vinduet pa det stgrste soverommet. Har ikke opplevd det i
senere tid etter at vi satt inn nye ventilasjonsluke i veggen pa alle soverom og stue.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Sans Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ventiler i veggen pé alle soverom og stue
/kjokken.

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Far oppussing av bad kunne vi til tider se et eller to s@lvkre. Etter oppussing har vi ikke sett en eneste en.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Sans Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av
bad.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Sans Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad, inklusiv
fordelerskap.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024

Firmanavn: Sans Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Byttet kjokkenvifte og kjgkkenhette, baderomsvifte og lufteventiler pa alle soverom
samt stue og kjokken.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Sans Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av
bad.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Hope Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp nytt uttak til stikkontakt i
garasjen.

3. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Hope Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av elbil-lader i
garasjen.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

+Ja

Maling av metangass ifm Branasdalen Avfallsdeponi (borettslaget er bygget oppa et gammelt deponi). Boligen
har aldri hatt unormale verdier av dette.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja
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- Bygget ny terrasse i 2025 av fagleerte (Hus og Gardservice).
- Bygget ny platting ved garasjen av ufagleerte (meg selv).

- Vedovn ble satt inn rundt 2016-2018, kan ikke huske navnet pa firma som utfgrte dette. Har lett etter kontrakten
i papirform, uten hell.
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AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



N2
2 enova

(D)

Adresse
Lensmann Klevs vei 191, 2019 SKEDSMOKORSET

Dato for energimerking Merkenummer

10.03.2026 Energiattest-2026-268558
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 19359972

Gardsnummer Bruksnummer

33 34

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0102

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2000 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
79,0 m? 79,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
172,54 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
188,98 kWh/m? 15 667 kWh
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D)

Lensmann Klevs vei 191, 2019 SKEDSMOKORSET

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

D)

Lensmann Klevs vei 191, 2019 SKEDSMOKORSET

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Fglg med péa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Husordensregler — Haugen borettslag

Husordensreglene er til for at vi skal ha et godt og trivelig bomilje. Reglene gjelder for alle som bor og ferdes i vért miljo.

Leiligheten

Det skal vaere vanlig ro mellom kl 2200-0700 pa
hverdager, og frem til kI 0900 pa sen- og
helligdager.

Vi minner om lov om helligdagsfred, hvor det ikke
er lov & gjere noen former for arbeid som forstyrrer
andre. Sendager er ogsa helligdag. Det skal heller
ikke foretas stoyende arbeid pa hverdager etter kl
2100. Steyende aktivitet ber uansett varsles til
nrmeste naboer.

Det ma tas passende hensyn til andre beboere ved
bruk av musikkinstrumenter, steyende maskiner,
grilling utenders og lignende. Alle typer grilling
skal foretas i egnede og godkjente griller, hvor det
ikke er til brannfare for bygninger og gulv. Det ma
utvises stor varsomhet ved grilling.

Torking av tey skal ikke vere til sjenanse for andre
beboere. Lufting av tepper, dyner o.1. skal ikke
gjores ut fra balkonggelender.

Blomsterkasser skal festes pé innsiden av
balkongen.

Alt av feil eller mangler pa bygg, herunder varme-,
ventilasjons-, vann- eller elektriske installasjoner,
skal meldes til styret omgéende. Beboer skal sorge
for skadebegrensende tiltak.

All fremleie skal godkjennes av styret, og skal aldri
forega i mer enn tre ar.

Sappel skal sorteres etter gjeldende kommunale
retningslinjer.

Oppgang/fellesrom

Gangen i 1. og 2. etasje skal vaere frie
remningsveier.
Beboerne sarger selv for renhold i oppgangen. Alle
i oppgangen skal vaske og hjelpe til at det er rent og
ryddig.
Oppgangen skal ikke brukes til lagringsplass, med
unntak av folgende:

o En sykkel pr beboer

o Enbarnevogn pr leilighet
Sykler og barnevogner skal settes under trappen, og
ikke std i veien for remningsveien. De som har
sykler og barnevogner, skal selv serge for renhold
etter disse. Det er ikke tillat & lade elsykkel i
oppgangen.
Oppbevaring av unedige brannfarlige gjenstander,
som bl.a. tekstiler, bildekk, pappesker, batterier o.1.,
skal ikke forekomme.
Det henstilles til godt samarbeid mellom beboerne i
oppgangen, og eventuelle uenigheter skal primaert
loses ved dialog beboerne imellom.

Dyrehold
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Det er i utgangspunktet kun tillatt med to husdyr pr
boenhet. Som husdyr regnes hund, innekatt, fugl i
bur, hamster, kanin o.1.

Vedtatt: November 2003

Husdyr skal meldes til styret via e-post.
Dyrehold skal ikke vere til sjenanse for andre
beboere.

Alle dyr skal luftes under tilsyn.
Dyreekskrementer skal fjernes ayeblikkelig.

Garasje/carport og kjeretoyer

All type parkering skal foretas pa henviste plasser.
Alle leiligheter er tildelt en garasje eller nummerert
carportplass. Disse skal benyttes til parkering av
eget kjoretoy. I leiligheter med garasje, og eier har
mer enn ett kjoretay, skal plassen foran garasjen
benyttes til avrige kjoretoyer.

Fellesparkering benyttes av gjester, og av beboere
med carport som har mer enn ett kjoretoy.
Fellesparkering skal kun benyttes av kjeretayer som
benyttes regelmessig, og ikke til langtidsparkering
av kjeretoyer (herunder hengere, campingvogner
0sV.).

Parkering foran inngangsderene og i veien er
forbudt. Det tillates kun ifm. av- og pélessing.
Lading av ladbart kjeretay skal kun gjeres iht.
gjeldende lover. Det skal benyttes godkjent
ladeboks med egen kurs. Det er ikke tillatt & lade
via schuko.

Parkering ved borettslagets ladeanlegg skal kun
benyttes av kjeretoyer under lading.

Lek i carportanlegget er forbudt.

Se neste side for godkjente parkeringsomréader.

Gjerder, hekk, plen, levegg, terrasser og eget
uteomride

Maksimal heyde og utforming pé gjerder og hekk
ma vere slik at trafikksikkerheten og
helhetsinntrykket ivaretas. Hekker skal til enhver
tid klippes og holdes i orden. Alle som skal anlegge
hekker eller gjerder, eller skifte ut det de har, skal
henvende seg til styret for hva som gjelder.

Plener og beplantende omréder skal til enhver tid
holdes vedlike av beboerne, ogsé det som er utenfor
gjerder og hekker. Dette gjelder ogsa groft utenfor
egen leilighet.

Terrassen er tillatt utvidet med inntil totalt 3,2 meter
fra veggen.

Beboerne har selv ansvar for vedlikehold, herunder
beising, av terrasser, balkonggulv og innside av
gelender.

Trivsel og godt bomiljo
Et godt bomilje kommer ikke av seg selv. Vi m4 alle bidra
for & skape trivsel og en god tone.

haugenborettslag.no

Revidert: Oktober 2023



Parkeringsomrader:
e Rodt omrade:
e Gult omrade:
e  Blatt omrade:
e Hvitt omrade:

Parkering forbudt

Parkering kun for ladbart kjeretey under lading

HC-parkering

Fellesparkering. I Lillehaugen borettslag har vi rett til & disponere 12 plasser innenfor markert omrade
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Vedtekter for Haugen borettslag

orgnr. 880 893 122

Vedtektene er vedtatt pa konstituerende generalforsamling 15.03.1999 og
sist endret pa ordinaer generalforsamling 27.05.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Haugen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Lillestrgm kommune og har forretningskontor i Lillestrgm
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal @ skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres p&
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og p& deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a’' gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har
skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
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(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m& ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

e Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre opptil 30 dggn i
Igpet av aret. Andelseier plikter 8 pd forhand melde bruker og
bruksoverlatingens varighet til styret.

e Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

e Andelseieren er en juridisk person.

e Andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

e Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen.

« Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har
laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en



maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, (unntatt ledninger
med tilbehgr som er tilknyttet strem i oppgangen), ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas,
for eksempel ved 8 montere dusjkabinett eller kar som er tett langs vegger.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
varmtvannsbereder med tilbakeslagsventil, vannklosett, vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier, men laget kan kreve slike utgifter refundert fra andelseieren/-eierne
som er ansvarlig for misligholdet.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
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installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter og ytterdgrer, inklusive garasjeporter
(borettslaget dekker eventuelle fjserbrudd pa garasjeporter, men ikke
fglgeskader. Annen slitasje og vedlikehold ut over normale utskiftninger dekkes
av beboer) til boligen som fglge av normal slitasje, som ikke gar innunder
andelseiers vedlikeholdsplikt, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pidlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens §
5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til 8 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en



sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa’ tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for 1 &r. De tillitsvalgte kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold.
2. A gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
vaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd.
3. Salg eller kjgp av fast eiendom.
4. Ata opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.
5. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.
6. Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
e Godkjenning av arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.



(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare

taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen

berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(3) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

e Vilkdr for & vaere andelseier i borettslaget.

e Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

e Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Deponisaken

12-1 Erstatning

Det ble i 2023 inngatt et forlik med Lillestrem kommune om erstatning pa kr
21.362.500 for tapt markedsverdi av borettslagets boliger, utregnet pa 50 % av
markedsverdien til boligene i LKV 181, 183 og 185.
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Midlene skal benyttes til formal som gker borettslagets markedsverdi, herunder
vedlikehold. Midlene skal ogsd dekke utbedring av eventuelle setningsskader pa
LKV 181, 183 og 185 som medfgrer skader som foringer boligenes bruk og verdi.
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‘Velkommen til &rsmate i HAUGEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet, Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta p& arsmotet.

Dato for arsmetet:
27. mars 2025 kl. 18:00, Skedsmo samfunnshus.

Hvem kan stemme pé &rsmatet?
Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsd rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
+ En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgliver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

92

Matested . .
Mgtet finner sted i mgterom Meieriet i Skedsmo Samfunnshus, Furuholtet 1,2020 Skedsmokorset:
https://www.samfunnshus.no

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Ekstra kompensasjon til styreleder for ekstraordineert arbeid i forbindelse med rehabilitering av bad
8. Endring av vedtektene

9. Innkomne forslag

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i HAUGEN BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall;
Alminnelig (50%)

Metelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll, Hvis
ikke &rsmatet velger en mateleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

*N_.W,_M‘,Eonslag'..til,v.edtak.,,,,v e — e

Styreleder Morten Undseth velges til mgteledaer.
Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall;
- Alminnelig (50%)

Deltakere i'motet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede,

Forslag til vedtak _
Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er tii stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall;
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokoliferer. Etter loven skal det ogs& velges minst en eier til 4 signere protokollen sammen med mateleder,

Styrets innstilling
Protokoll fores av OBOS' representant, og protokollvitner velges av generalforsamlingen,

Forslag til vedtak .
Geir Vislie, OBOS' representant, velges til protokolifgrer. To protokollvitner velges av generaliforsamlin gen,

3av33
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Varsel om innkalling ble sendt i god tid, og dokumentene ble oversendt iht. fristen i vedtektene.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak b
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av &rets resultat til egenkapital.
3P

94

PPl +

E, I 1+l
roratag Wrvediax

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
'l.'Revisjonsberetning - Haugen Borettslag.pdf

2. Regnskap Haugen Borettslag.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 160.000, som er prisregulert fra foregaende ar.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 160.000.
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Sak7
Ekstra kompensasjon til styreleder for ekstraordinzert arbeid i forbindelse med
rehabilitering av bad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har i hgst veert ansvarlig for oppfelgingen av en omfattende rehabiliteringsplan, og spesielt
rehabiliteringen av samtlige bad i borettslaget. Spesielt badeprosjektet har vasrt betydelig mer tid- og
ressurskrevende enn farst antatt, og har krevd en meget stor innsats, seerlig fra styreleder.

Styreleder har fulgt opp afbeidet, som har}EIZI‘Jdert: -

* Kontinuerlig koordinering og oppfalging av entreprengr og ekstern konsulent.
* Handtering av kompleks skadesak mot forsikringsselskapet,
*+ Oppfelging av et heyt antall henvendelser fra beboere,

* Hyppige befaringer og mater med entreprengr, ekstern konsulent og beboere, hovedsakelig pa dagtid.

Dette har medfert en betydelig belastning pa styret og spesielt styreleder, som har mattet avsette en stor
andel av sin arbeidstid, fritid og ferie til & sikre en god gjennomfaring av prosjektet. Styreleder har tatt ut flere
feriedager, og et betydelig antall avspaseringstimer for & falge opp hele prosjektet. Det er primaert denne tiden
som spkes kompensert.

Styret foreslar at generalforsamlingen godkjenner en ekstra kompensasjon-tilstyrslederfor-den

ekstraordineere innsatsen i forbindelse med rehabiliteringsprosjektet. Kompensasjonen baserer seg pa en
gkonomisk modell som tar utgangspunkt i en beregning av tiden som styreleder alene har brukt pa dagtid i
badeprosjektet, fra dagen det farste badet bie revet, til dagen det siste badet var ferdigstilt far jul. | sum utgjer
dette kr 67.500.

Styret anbefaler generalforsamlingen & vedta forslaget, da kompensasjonen reflekterer noe av den
ekstraordineere innsatsen som er lagt ned for & sikre en forsvarlig giennomfering av prosjektet.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen godkjenner en ekstra kompensasjon pa kr 67.500 til styreleder for ekstraordinzert arbeid
i forbindelse med rehabiliteringen av bad. Belepet utbetales som ordinzer lann.

Sak 8
Endring av vedtektene

Krav til flertall;
To tredjedels (67%)

Styret foreslar noen endringer av vedtektene for & modernisgre de ifm. rehabiliteringene som er foretatt det

siste aret,

Tekst som er streket ut i redt foreslar flernet, og tekst i blatt foreslas lagt til.

5av 33
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Forslag til vedtak
Reviderte vedtekter vedtas og gjzres gjeldende med umiddelbar virkning.

Vedlegg
3. Utkast til nye vedtekter.pdf

Sak 9
Innkomne forslag

Krav til flertall:
Aiminnelig (50%)

Intet er innmeldt.

Forslag til vedtak
Intet & vedta.

Sak10 _
Valg av tillitsvalgte

Vailgkomiteens forslag til styre fremgéar under-
Styrets forslag til valgkomité fremgar under.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Morten Undseth
Ikke pa valg

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

+ Baiba Liepina
Ikke pa valg
* Marion M. H. Ingvaldsen
Ny rolle - fra varamedlem til styremediem
+ Marius Hamborg
Pa valg - foreslés gjenvalgt
+ Vegard Boe
Pa valg - foreslas gjenvalgt
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamediem:

¢ Anette Gripne Riis
Ny rolle - fra styremedlem til varamedlem
* Terje Nilsen

Pa valg - foreslas gjenvalgt

Valg av 2 vaigkomité Velges for 1 ar

» Cato Eide
P& valg - foreslas gjenvalgt
* Henning Bjarngy

Pa valg - foreslas gjenvaigt

7 av 33
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Styrets arsrapport

Arsrapport for Haugen Borettslag 2024

1. Innledning

Styret i Haugen Borettslag legger med dette frem arsrapport for 2024, Det har veert et intensivt ar
med gjennomfaringen av en omfattende vedlikeholdsplan, vedtatt pa forrige generalforsamling. De storste
vedlikeholdsprosjektene er na giennomfart, og borettslaget star bedre rustet for fremtiden,

2, Styret og tillitsvalgte

Styret har bestatt av felgende medlemmer siden forrige generalforsmaling:

+ Styreleder: Morten Undseth

» Styremedlem: Anette Gripne Riis
+ Styremedlem: Vegard Bge

* Styremedlem: Marius Hamborg
» Styremedlem: Baiba Liepina

+ Varamedlem: Terje Nilsen

* Varamedlem: Marion Ingvaldsen

| tillegg har valgkomiteen bestatt av Cato Eide og Henning Bjarnay.

3. Vedlikeholdsprosjekter
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| trdd med vedtatt vedlikeholdsplan har styret arbeidet med falgende prosjekter:

» Balkonger: Alle balkonger er skiftet ut,v og de er nd bygget i henhold til moderne standarder med bedre
beskyttelse mot vanninntrengning. De er ogsa utvidet med én meter for & legge mer til rette for bruk.

* Ventilasjon: Systemet har blitt oppgradert i borettslaget for & sikre bedre inneklima og redusere fuktskader

og darlig inneklima.
* -Ladeanlegg: Infrastrukturen for elbil-lading er snart ferdigstilt, og beboere vil snart kunne koble til egne
ladebokser.

+ Takoverbygg ved inngangspartier: Disse er fornyet, noe som gir bedre estetikk og beskyttelse mot vaer og vind

uten fare for at taket faller ned.

+ Totalrehabilitering av bad: Et omfattende prosjekt som na er fullfart. Dette sikrer at borettslaget unngar

fremtidige problemer knyfttet til konstruksjonsfeil i slukene. Det gker ogsd verdien pa boligene, som er i trad

med den kommunale erstatningen.

Samlet sett har disse prosjektene krevd betydelig innsats fra styret, men vi er sveert tilfredse med resultatene
og hvordan de har styrket borettslagets verdi og bokvalitet.

Selv om de fleste beboerne har veert samarbeidsvillige og forstaelsesfulle, har styret dessverre mett speéielle
utfordringer med enkelte: Det har veert tilfeller av hets, ryktespredning og i noen tilfeller alvorlige trusler rettet
mot enkeltpersoner i styret. Slike hendelser er beklagelige og skaper en ungdvendig belastning for styret. Vi
oppfordrer alle beboere til & bidra til en god og respektfull dialog fremover.

N

4. @konomi

Gjennomfaringen av vedlikeholdsplanen har veert mulig takket veere en god skonomisk situasjon, blant annet
takket veere erstatningen fra Lillestram kommune. Prosjektene har blitt finansiert giennom en kombinasjon av
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oppsparte midler og et moderat l&neopptak. Dette har sikret at felleskostnadene for beboerne holdes pa et
forsvarlig niva, og den nylige skningen er helt i trad med hva som ble fremlagt pa generalforsamlingen i fior,

5. Veien videre
Med de store vedlikeholdsprosjektene fullfart, vil styret fremover ha fokus pa:

* Oppfalging av vedlikeholdsplanen.
* Lapende vedlikeholdsoppgaver av moderat art.

* Styrking av bomiljget og dialogen meliom styret og beboerne,

6. Avslutning

Styret vil takke alle beboere for deres talmodighet og samarbeidsvilje i en periode med omfattende ved likehold.
Vier glade for & kunne legge frem en rapport som viser store forbedringer i borettslaget. Vi ser frem til &
fortsette arbeidet for et trygt og velfungerende borettslag.

Med vennlig hilsen
Styret i Haugen Borettslag

9av 33
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SLM

STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til generalforsamlingen i Haugen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert rsregnskapet for Haugen Borettslag som viser et overskudd pad NOK 1 692 561.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring
avdisponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

° oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i

—relevante-fover-og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants

(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), ogvi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelserisamsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@Bvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet, @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke ovrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er @ vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
drsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstdr som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs3 ansvarlig for slik intern kontrol|
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklat.

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sim-revisjan.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestram Nettside: www.sim-revisjon.no s Asoeiatae af

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 9872 412 112
—_— .
=Z PrlmeGIoba_l

Indrzendent Scvuntans Siems

Cetle dokumantat ar signert med PAJES-lurmate! (PDF Advanced Electronic Signatures) av Sigmical. Dette sikrer dokumenteal og dels vadizgg mat endringer eilar signering.
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SLM

STATSAUTORISERTE

REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som innehalder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors  oppgaver  og plikter  vises det  til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger..

Lillestrgm, 24. mars 2025
SLM Revisjon AS

Guro Hensen Brandt
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.na
Bespksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Mettside: www.sim-revisjon.no

Datla dokumantat ar signerl med PAJES-fumatel (POF Advanced Electronic Signatures) av Signical. Dette sikrer dokumentz! og dets vadiegg mot sndnger atler signenng.
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74 visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Doto og tid UTC+01:00) Cenral Eurapeon T (Berin {00, Fy¥r M ANESS)

Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur,
héndskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til d =

~ felgendesidene kan dulese dokumentet som er signert, Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 4 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov,

En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme méte som en
okumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og p4 de
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Arsregnskap 2024 Haugen Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregéende arsregnskap 1254 214 0
B. Endring i disponible midler
Resuiltat hittil 1692 561 1808378
Tilbakefering av avskrivning 22 550 22550
Kjop / salg anleggsmidler -515 270 -67 533 587
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -4 157 686 7 657 686
Endringer | andre langsiktige poster 0 59 299 187
B. Arets endring disponible midler -2 957 845 1254214
C. Disponible midler -1703 631 1254214
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlapsmidier 7 406 905 2424 419
Kortsiktig gjeld -9110 537 -1 170 205
C. Disponible midler =1703 631 1254214

Borettslagets disponible midler er de okonamiske midlene som

“De defineres som omlapsmidler fratrukket Korisikfig gjeld.

Disponible midler viser negativt fortegn per 31.12.24 og skyldes bokfarte
rammelan pa kr 11 600 000 som blir utbetalt etter overgang til

borstisiaget har tl radighet pr. 31.12.

leverandarfakiuraer som blir bet
ny forretningsferer 01.01.25.

alti 2025. Borettslaget har et

Transaksjon 092221155575421639553

2198 Haugen Eloreili|ag Org. nr 880893122

Signert SMU. SVB, SMH, SBL, SAGR
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Resultatregnskap 2024 Haugen Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leleinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3544 047 4 493 956 3572325 3 390 000
Sum leieinntekt 3544047 4 493 956 3572325 3390000
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 22 066 382 0 0 0
Sum annen inntekt 22 066 382 0 0 0
Sum inntekt 25610 429 4 493 956 3572325 3390000
KOSTNAD
Lennskostnad
Lonnskostnad 3 25150 21720 26150 21150
Styrehonorar 3 150 000 150 000 150 000 150 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 22 550 22 550 22 550 0
Driftskostnad
Energikostnad 10 908 6 626 20 000 20 000
Kostnad eiendom/lokale 5 124 488 112 622 220 000 220 000
Kommunale avgifter/renovasjon 898 539 876 577 982 000 1038 000
Verkley, inventar og driftsmateriell 6 14 388 9195 10 000 10 000
Reparasjon og vedlikehold 7 22129778 234 986 21 764 465 276 000
Revisjonshonorar 13250 8 844 9 500 9500
Forretningsfarerhonorar 90 305 96 211 100 000 100 000
Andre honorar 8 93 239 123 845 10 000 10 000
Kontorkostnad 0 8907 3750 1000
TV/bredband 356 914 374 097 395 000 299 000
Kontingent og gaver 27 950 26100 200 1 500
Forsikring 343 129 245 101 250 000 395 000
Andre kostnader 9 73378 118 752 115 000 115 000
Sum kostnad 24 373 961 2436 132 24078 615 2666 150
Driftsresultat 1236 468 2057 824 -20 506 290 723 850
FINANSPOSTER
Renteinntekt 521 200 3789 0 0
Rentekostnad 65 107 253 235 45 948 662 000
Netto finansposter -456 093 249 447 45 948 662 000
Arsresultat 1692 561 1808 378 -20 552 238 61850
QOverfort tilffra annen egenkapital 1692 561 1808 378 0 0
SUM OVERFORINGER 1692 561 1808 378 0 0
[ 2198 Haugen Boreltslag Org. nr 880893122

Transaksjon 09222115557542169993  f@=3y  Signert SMU. SVB, SMH, 5BL, SAGR




Balanse 2024 Haugen Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 21 796 501 21 796 501
Bygninger 4 45 528 499 45 528 499
Andre driftsmidler 4 678 758 186 037
Sum anleggsmidier 68 003 758 67 511 037
Omlepsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 41637 0
Kundefordringer 6724 54 635
Andre kortsiktige fordringer 31110 0
Forskuddsbetalte kostnader 131 438 1353 725
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 7195 998 1016 058
‘Sum omlgpsmidier 7406 905 2424419
SUM EIENDELER 75410663 69 935 457
| 2198 Haugen Borettslag Org. nr 880893122 ]

lransaksjon 09222113557542169993

T

Signert SMU, SVB, SMH, SBL, SAGR
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Balanse 2024 Haugen Boretislag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 5400 5400
Sum innskutt egenkapital 5400 5400
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 29375126 27 682 565
Sum opptjent egenkapital 29375126 27 682 565
Sum egenkapital 10 29 380 526 27 687 965
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 3500000 7 657 686
Borettsinnskudd 33 419 600 33 419 600
Sum langsiktig gjeld 36 919 600 41077 286
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 15416 0
Leverandergjeld 9 088 097 1092 398
Palapne renter 7024 108 545
Annen kortsiktig gjeld 0 -30 738
Sum kortsiktig gjeld 9110537 1170 205
Sum gjeld 46 030 137 42 247 491
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 75 410 663 69 935 457
Pantstillelser 12 36 919 600 41 077 286
Sted: Dato:

Morten Undseth Vegard Boe Marius Hamborg
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Anette Gripne Barreng Baiba Liepina
Styremedlem Styremedlem

2198 Haugen Borettslag Org. nr 880893122

Transaksjon 09222115557342169953 =) Signert SMU, SVB, SMH, SBL, SAGR




Noter arsregnskap 2024 Haugen Borettslag J

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapat er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. Gvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiklig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet,
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000. Avskrivningssats for bygninger er satt il null | henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkle vedlikehold av driftsmidler kostnadsfores lépende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihnht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter
Felleskostnader bokfares og inntekisfores | takt med opptjening.
Inntekisfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunkiet.
Tjenester inntektsferes etter hvert som de opptjenes.

Skanatrekk — —— — e ~ — — S — — - —
Ved lonnskjering overfares skaftetrekk til en felles skaftetrekkskonto | Usbl,

Org. nr. 880893122 -

Signert SMU, Sv8, SMH, SBL, SAGR

[ 2198 Haugen Borett

Transaksjon 09222115557542 168993
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Noter arsregnskap 2024 Haugen Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 3 150 267 2 100 665
3618 Strom el-bil 1330 26 735
3650 Innkrevde felleskostn. renter 45 963 88 188
3680 Innkrevde felleskostn. avdrag 346 487 2 278 368
Sum 3544 047 4 493 956
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 10 000 0
3999 Erstatning fra Lillestrem kommune 22 056 382 0
Sum 22 066 382 0
Konto 3990 gjelder refusjon av for mye betalt egenandel.
Note 3 - Lannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 21150 0
5406 Arbeidsgiveravgift farrige forretningsfarer 0 21150
5872 Gaver ansatte, ikke innberetningspliktig 4000 570
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 150 000 0
5331 Styrehonorar forrige forretningsferer 0 150 000
Sum 175150 171 720

Personalkostnader omfatter lonns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0

Org. nr. 880893122

2198 Haugen Boretis

Transaksjon 09222115557542165993

..

Signert SMU, SVB, SMH, SBL, SAGR




Noter arsregnskap 2024 Haugen Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger Tomt  Ladestasjoner Ladestasjoner 24
glesteparkering plasser
Anskaffelseskost pr.01.01 : 45 528 499 21 796 501 225 500 0
Arets tilgang 0 0 0 515270
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 45 528 499 21 796 501 225 500 515270
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12; 0 0 62012 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 45 528 499 21 796 501 163 488 515270
Arets avskrivninger : 0 0 22 550 0
Anskaffelsesar : 1999 1999 2022 2024
Antatt levetid i &r : 10 5
Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 61 476 kvm.
Eiendommene er oppfart pa g.nr 33 og b.nr 34 i Lillestrsm kommune.
Boretislaget bestar av 54 andelsleiligheter fordelt pa 13 firmannsboliger og 1 tomannsbolig.
Eiendommene er forsikret i IF med polisenummer SP 3110165.
Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler S - e
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vakimestertjeneste 31 250 0
6391 Snamaking/streing/feiing 93 238 112 622
Sum 124 488 112622
Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktay og redskaper 4390 0
6551 Nokler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 8313 0
6552 Driftsmateriell 1685 9195
Sum 14388 9195
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 4 652 805 34 180
6602 Vedlikehold/rehablitering bad 17 444 479 178 898
6603 Vedlikehold elektro 7463 939
6613 Vediikehold grantanlegg/lekeplasser/uteomrade 20032 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 0 3237
6619 Dugnadsutbetaling 0 770
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 5000 6 963
6630 Egenandel forsikring 0 10 000
Sum 22129778 234 986

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.

[ 2198 Haugen Borett

Org. nr. 880893122

Transaksjon 09222115557542169993

Signert SMU. SVB, SMH, 5BL, SAGR
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Noter arsregnskap 2024 Haugen Boretislag

Note 8 - Andre honorar

2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 9357 8 251
6720 Juridisk honorar 27 125 115 594
6730 Teknisk honorar 14 063 0
6740 IT-konsulenthjelp 8319 0
6790 Andre fremmede tjenester 34 375 0
Sum 93239 123 845
Note 9 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 6882 3493
7719 Mater, div. styret 664 0
7720 Generalforsamling/Arsmate 4 955 7 500
7750 Eiendomsskatt 26 135 95 934
7770 Betalingskostnader 2993 0
7771 Andre gebyrer 0 1062
7773 Omkostninger innkreving 8499 0
7780 Andre kostnader 18 279 5371
7792 Oredifferanse 7 5393
7795 Husleietap 4 959 0
Sum 73373 118 752
[ 2198 Haugen Boretislag Org. nr. 880893122

Transaksjon 092722115557542169993 @ Signert SMU. SVB, SMH, 5BL, SAGR




Noter arsregnskap 2024 Haugen Borettslag

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 5400 0 5400
Sum innskutt egenkapital 5400 0 5400
Opptjent egenkapital
Arets resultat 27 682 565 1692 561 29 375 126
Sum opptjent egenkapital 27 682 565 1692 561 29375126
Sum egenkapital 27 687 965 1692 561 29 380 526
Note 11 - Langsiktig gjeld
Kreditor: DNB Bank ASA  Den Norske Stats  Den Norske Stats
Husbank Husbank
Formal; Rehabilitering av bad  Felleslan Borettslag Felleslan Borettslag
Lanenummer: 16368803824 11458004 11458738
~Lanetyper - — Annuitet Annuitet ~ Annuitet
Opptaksér: 2024 2023 2023
Rentesats: 5.65% 4.60 % 4.60 %
Beregnet innfridd: 30.09.2039 26.02.2024 29.02.2024
Opprinnelig lanebelep: 3 500 000 3 061 399 4 596 287
Lanesaldo 01.01; 0 3081 399 4 596 287
Avdrag i perioden: 0 3061 399 4 596 287
Opptak i perioden: 3 500 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 3500 000 0 0
Saldo 5 ar frem | tid: 2619 838 0 0

Langsiktig gjeld

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

66 038

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld |&n 16368803824 53
Forventet manedlig ekning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler
Lan 16368803824 har forste avdrag 30.03.2025 med kr 38 392 53

Andel gjeld 31.12
66 038

Sum fellesgjeld

3500014

Forv. gkning
241

2198 Haugen Borett Org. nr. 880893122

sla

lransalisjon 09222115557542159993

VU, SVB, SMH, SEL, SAGR
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Noter arsregnskap 2024 Haugen Boretislag

Note 12 - Pantstillelser
Bokfart verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld 3 500 000
Innskuddskapital 33 419 600
Boligselskapets pantesikrede gjeld 36 919 600
Bokfart verdi av pantsatt eiendom 67 325 000

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i boretislagets eiendom med kr 33 419 600.

| 2198 Haugen Borelislag Org. nr. 880893122
Transaksjon 09222115557542159993 1} Signer: SMU, SVB, SMH, S8L, SAGR




Vedtekter for Haugen borettslag

orgnr. 880 893 122

Vedtektene er vedtatt pd konstituerende generalforsamling 15.03.1999 og
sist endret pa ordinzer generalforsamling 27-95.2624 27.03.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Haugen Borettslag er et samvirkeforetak som har til forml & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som Star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Lillestrem kommune og-har-forretningskeonteriLilestrom
kormmuonc:

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL serm-er-forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vaere pé kroner 100,-. E—
(2) Bare andelseijere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel,

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-
2. Det samme gjelder selskap som har til form3l & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med

stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2,

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, m8 melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjeres gjeldende n&r andelen overfares p&
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens §-3:

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd f3r
anledning til a' gjgre forkjopsretten gjeldende og p& deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har
skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. St3r
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere,
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(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til § bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er j
samsvar med tiden og forholdene,

(2) Andelsejeren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets =~
samtykke. :

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.,

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten sakljg grunn,

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre,

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

+ Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre opptil 30 dggn i
lopet av &ret. Andelseier plikter & p8 forhdnd melde bruker og
bruksoverlatingens varighet til styret,

+ Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r.

* Andelseieren er en juridisk person.

» Andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

o Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, ‘

+ Det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseijer. Har
laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
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maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som kjokkenhette og
ventilasjonsanlegg, vinduer, rer, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, (unntatt ledninger med tilbehgr som er tilknyttet
strgm i oppgangen), ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vatrom m3 brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds, foreksempelved-S-rmontere
etstkabinett-ellerkar-som-er-tettlangs-vegger.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
varmtvannsbereder med tilbakeslagsventil, vannklosett, vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannl3s/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk p3 verandaer,
balkonger o.l. Beboer plikter @ vedlikeholde ventilasjonsanlegget med
kjokkenhette og tilluftsventiler i vegg, uten & gjore egne modifikasjoner eller
endringer som ikke pa forh@nd er godkjent av styret. Eventuelle endringer i
forrige setning som er foretatt av beboer, utbedres av borettslaget pd beboers
regning.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15,

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen

Vedlegg 3 26 av 33 Utkast til nye vedtekter.pdf

116



andelseier, men laget kan kreve slike utgifter refundert fra andelseieren/-eierne
som er ansvarlig for misligholdet,

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g&r gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter 0gs3 utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter og ytterdgrer, inklusive garasjeporter
(borettslaget dekker eventuelle fjeerbrudd p8 garasjeporter, men ikke
felgeskader. Annen slitasje og vedlikehold ut over normale utskiftninger dekkes
av beboer) til boligen som fglge av normal slitasje, som ikke gar innunder
andelseiers vedlikeholdsplikt, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Borettslaget dekker
reparasjoner og utskiftning av ventilasjonsanlegg og kjekkenhette tilknyttet
ventilasjonsanlegget hvis det har skjedd plutselig skade, eller at det ikke
fungerer som det skal. Feil, skader og mangler som skyldes beboer
byttes/repareres av borettslaget pd beboers regning.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen. — — —

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsomt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget pdlegge vedkommende § selge andelen, jf borettslagslovens §
5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitte| 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
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(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa’ dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r.
Varamedlemmer velges for 1 8r. De tillitsvalgte kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved szerskilt valg.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller

vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. St3r
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold.
2. A gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd.
3. Salg eller kj@p av fast eijendom.
4. A ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.
5. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
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forvaltning. }

6. Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p§ mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad 0g tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet T borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nir styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal

veere-pa-minst-atte-og-hoyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m3 vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen n&r styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling
» Godkjenning av arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen. ‘

9-6 Stemmerett og fullmakt
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Hver andelseier har en stemme p8 generalforsamlingen. Hver andelseier kan

M o N " 1
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen, :

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Sstemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandllngen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seaerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa- generalfotsamlmgen om-avtale med seg selv-eller neerstaende eller-om-ansvar
for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav.om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23. .

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &8 bevare

taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen

berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamllngen styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre

andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av ,
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer,

(3) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

e Vilkar for 8 veere andelseier i borettslaget,

e Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

o Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.
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11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Deponisaken

12-1 Erstatning

Det ble i 2023 inngétt et forlik med Lillestrem kommune om erstatning pa kr
21.362.500 for tapt markedsverdi av borettslagets boliger, utregnet pa 50 % av
markedsverdien til boligene i LKV 181, 183 og 185.

Midlene skal Benyttes til formal som gker borettslagets markedsverdi, herunder
vedlikehold. Midlene skal ogsa dekke utbedring av eventuelle setningsskader pa
LKV 181, 183 og 185 som medfgrer skader som foringer boligenes bruk og verdi.
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Deltagelse pa arsmete 2025

Arsmatet avholdes 27.03.25
Selskapsnummer: 1427 Selskapsnavn: HAUGEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt fil:

Fullmektigens navn:
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
WWw.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3205-33/34, Lensmann Klevs
vei 191, 2019 SKEDSMOKORSET

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Forurenset grunn 16.02.2026 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Kvikkleire 16.02.2026 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 16.02.2026 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status —

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 16.02.2026 Ikke funnet 1.7 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 3 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 3.5km
Flomfaresoner 16.02.2026 Ikke funnet 0.07 km
g:ﬁ:ﬁ:g”;‘;gﬁgr Lokaliteter, Enkeltminnerog ¢ 5 5926 Ikke funnet 0.18 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 16.02.2026 Ikke funnet 0.2 km
Skredfaresoner 16.02.2026 Ikke funnet 12 km
Stormflo 09.02.2026 Ikke funnet 16.5 km
Stegysoner 22.12.2025 Ikke funnet 0.01 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

23.02.2026 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Forurenset grunn

Sist sjekket: 16.02.2026

Ukjent Akseptabel
pavirkningsgrad forurensning

Pavirkningsgrad av forurenset grunn Lite/ikke forurenset
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Tegnforklaring
W Lite/ikke Mistanke om “ Akseptabel Ikke akseptabel
/| forurenset forurensning [ forurensning forurensning
Beskrivelse

Datasettet omfatter eiendommer med forurenset grunn samt kommunale og private-/ industrideponier. Datasettet er fremskaffet
ved kartlegging av lokaliteter med forurenset grunn og/eller med mistanke om forurenset grunn og ved innrapporteringer gjort i
forbindelse med bygge- og gravesaker, palegg om undersgkelser etter tiltak eller pa eget initiativ.

Kilde: Miljadirektoratet

23.02.2026 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 16.02.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

\’&59-_*151'4‘/"""'----'
AN E 4 e s 8 s 8 s s e s e

Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

23.02.2026 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 16.02.2026

Aktsomhetsgrad for radon pa Middels til lav Seerlig hgy
aktsomhet

Usikker aktsomhet Hay aktsomhet

eiendommen aktsomhet

iz

; A
140tk i
125
AN
Mo
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav .\ Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

23.02.2026 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/22591/200 Side 1 av 2

N
M Kartverket s octeringstidspunkt 2026-02-23 16:38

Vedteﬁ 1

ERKLARING OM BRUK AV PARKERINGSPLASSER

Undertegnede, som representerer Lillehaugen borettslag, erklerer folgende:

1. Haugen borettslag og Lillehaugen borettslag skal etableres pa eiendommen gnr. 33 bnr. 34
i Skedsmo kommune. Den delen av eiendommen hvor Lillehaugen borettslag skal ligge,
skal fradeles gnr. 33 bnr. 34. Etter fradeling har Haugen borettslag rett til 4 bruke 12 par-
keringsplasser p4 fellesarealet tilherende Lillehaugen borettslag _]f skravert ade pé
vedlagte kart. .—rtmmqf, v Skal i/udbh' M (_/u 33 i A, Skecthimiy

2. Denne erklering skal tinglyses som heftelse pa Lillehaugen borettslags eiendom nar den
er fradelt, og kan bare slettes etter samtykke fra Haugen borettslag.

ULLEH UGEN BORETTSLAG

Ny
Lillesuenx,den_1'1 (. 280

TH{ lr‘f

for Lillehaugen borettslag r
+r !F‘

‘thd ful I {
@L{ﬂ{ lJ"[F’rm?“'.
Skt Erile Mohn
RETPHKOPI BEKREFTES
ool JIERDARMDAN

smegler MNEF Doknr: 22591 Tinglyst: 10.01.2008
STATENS KARTVERK

Side 1 av 1.
r\saker\20001001800+5-00186312718 doc
09.06.00

128



Attestert kopi av dok.nr. 2008/22591/200 Side 2 av 2

N
Mg Kartverket e cteringstidspunkt 2026-02-23 16:38

GIS/LINE WebInnsyn - Kartutskrift Page 1 of 1

R 1 N

v e SNR
L ]
o?
M&lestokk 1:2 000 sl
Utskriftsdato  26.09.2007 ~
Karttype Basiskart

http://www.snrkart.no/PrintComponent/PrintForm.aspx?format=A4P&legend=no&sc... 26.09.2007
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/22649/200

)
Kartverket . .
L~ Attesteringstidspunkt 2026-02-23 16:38

Veellegg

ERKLZRING OM BRUK AV UTENDORS FELLESAREAL

Undertegnede eier av gnr. 33 bnr. 34 i Skedsmo kommune erklerer folgende:

1. Haugen borettslag og Lillehaugen borettslag skal etableres pa eiendommen gnr. 33 bnr. 34
: Skedsmo kommune. Den delen av eiendommen hvor Lillehaugen borettslag skal ligge,
skal fradeles gnr. 33 bnr. 34, Etter fradeling har Lillehaugen borettslag rett til 4 bruke fel-
lesarealet (uteareal) tilherende Haugen borettslag, jf. skravert omrade pa vedlagte kart.

2. Denne erklzring skal tinglyses som heftelse pa Haugen borettslags eiendom, og kan bare

slettes etter samtykke fra Lillehaugen boreftslag. i A
’ 8 1? \J % EN BOEE Y A G _

Lillestrem, den.. b} 3 QO »

I

oknr: 22649 Tinglyst: 10.01.2008
STATENS KARTVERK

1.1 3 3
o ’u,f Hll
D

|

|

||1

Side 1 av 1.
rsaker\2000V001800+s-001863\2710.doc
09.06.00
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/22649/200

N
B Kartverket  \yoteringstidspunkt 2026-02-23 16:38

GIS/LINE Weblnnsyn - Kartutskrift

Side 2 av 2

Page 1 of 1

v W SNR "
L
v?
M3lestokk 1:2 000

Utskriftsdato 26.09.2007

Karttype Basiskart

http://www.snrkart.no/PrintComponent/PrintForm.aspx?format=A4P&legend=no&sc...

26.09.2007
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Kommune

¢

SKEDSMO KOMMUNE
Postboks 313

ﬁ 2001 LILLESTROM

Ferdigattest
jf plan- og bygningsloven § 99

Saksbehandler: Anne Sollerud

Saksnr
99/03373

Lapenr
7422/01

Eiendom/byggested
Lensmann Klevs vei 191-195

Ll

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
33 34
Ansvarlig samordner (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Bjorn Bygg AS Haugen Eiendom AS
Peast: Stabelryel 55 Prost Stabels vei 26
s Y 2019 SKEDSMOKORSET
2020
Vedtak/tillatelse Soknad datert
22.05.00 Igangsettingstillatelse 03.08.99
15.06.00 Midlertidig brukstillatelse 08.06.00
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art Primeert bruksareal
Nybygg - Boligblokk pé 2 etasjer 960 m2
Vedtak fattet av Vedtak dato Utvalg saksnr
Rédmannen 22.05.00 00/553
Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig
05.12.00 Bjern Bygg AS
16.10.00 Statkraft Grener AS
16.10.00 Romerike Maskindrift AS
Underskrift
Sted Dato Stempel/underskrj KE
MO KOMMUN
; ‘J; ESaksavdelingen
Lillestrem 21. mars 2001 Anne Sollerud
saksbehandler
Kopi til
Haugen Eiendom AS Prost Stabels vei 26, 2019 SKEDSMOKORSET
Odd Ammesen Teknisk sektor, her
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Lillestram

kommune
Byggesak by

BAR BAKKE LANDSKAPSARKITEKTER AS
Kjelsasveien 174 B
0884 OSLO

Var ref.:

BYGG-20/00343-10

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
29.05.2020

Lensmann Klevs vei 195 med flere, igangsettingstillatelse for
gasstetting under terreng

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 33/34/0/0

Ansvarlig seker: BAR BAKKE LANDSKAPSARKITEKTER AS
Tiltakshaver: SKEDSMO KOMMUNE

Tiltaket gjelder: Gasstetting under terreng

Vedtak

Det gis igangsettingstillatelse for tiltaket med hjemmel i pbl. §§ 20-3 og 21-2 femte ledd.

Gyldighet

Tillatelsen bortfaller etter 3 ar hvis ikke arbeidet er igangsatt innen den tid. Det samme gjelder hvis
tiltaket innstilles i mer enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9. Bygningen eller deler av den ma
ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som er gitt, jf. plan- og
bygningsloven §§ 20-3 og 20-4.

Klagerett
Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Fylkesmannen er klageinstans. Klagen sendes til
Lillestram kommune.

Etter forvaltningsloven § 42 kan du ogsa be om at gjennomferingen av vedtaket utsettes frem til
klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt ssksmal at du har benyttet muligheten til a klage
pa vedtaket, jf. forvaltningsloven § 27 b.

Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

Grunnlag for behandling:

Rammetillatelsen datert 26.03.2020.

Sgknad om igangsettingstillatelse etter pbl. §§ 20-3 og 21-2 femte ledd, datert 06.05.2020, og
vurdert som komplett 26.05.2020.

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestrem
Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestram

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1 av 2
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Foretak - Ansvar:
Ansvarsretter inntrer ved at signerte erkleeringer er sendt kommunen, jf. pbl. § 23-3.

Kompletterende ansvarsdekning for endelig prosjektering og utfgrelse samt evt. uavhengig kontroll
ma ivaretas i tilknytning til oppstart av arbeider.

Tiltak:

Neermere utredning med spesifikasjoner av tiltaket som sgkes igangsatt er gitt i sesknadsskjema
med vedlegg. Igangsettelsen gjelder hele tiltaket. Tiltaket er vurdert til & veere i samsvar med
rammetillatelse datert 26.03.2020 med gitte rammevilkar.

Gebyrer og videre oppfalging

Gebyrer

Det ma betales gebyr i henhold til gebyrregulativ fastsatt av Lillestram kommunestyre. Alle gebyr
tilknyttet byggesaken faktureres tiltakshaver. Faktura ettersendes. Ved en eventuell klage ma ogsa
gebyr betales. Gebyrsatsene er tilgjengelige pad kommunens hjemmesider:
www_lillestrom.kommune.no

Med hilsen
Johnny Ekse Randi Skjelle
Seksjonsleder Radgiver

randi.skjelle@lillestrom.kommune.no

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
SKEDSMO KOMMUNE

Dokumentnummer: BYGG-20/00343-10 Side 2 av 2
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Lillestrem Kommuneplan  33/34/0/0 Kartprojekson: UTM Sone 32 N
kommune Tegnforklaring: Datum: EUREF82
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POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrem Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BES@KSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram www._lillestrom_kommune_no
Tilknytning til vann og avigp Produsert: 24.02.2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. | 33 Bruksnr. | 34 Festenr. | O Seksjonsnr. | 0
Hovedadresse | Lensmann Klevs vei 191

Opplysning om tilknytning til vann

Eiendommen har tilknytning til offentlig vann.

Opplysning om tilknytning til avigp
Eiendommen har tilknytning til offentlig avigp.

Eventuelle palegg om tilknytningsforhold

Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen
ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespersler.

Vaer oppmerksom pa at eiendommen kan vaere tilknyttet et privat vannverk, dersom den ikke er tilknyttet offentlig
vann.




Nabolagsprofil

Lensmann Klevs vei 191 - Nabolaget Holtbakken/Tuterud - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Holt industri 8 min %
Linje 340, 345 0.7 km
®@ Leirsund stasjon 10 min &
LinjeR13 7.1 km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 221 km
X  Oslo Gardermoen 24 min &
Skoler
Oks friskole (1-10 kl.) 12 min %
358 elever, 27 klasser 1.7 km
Kjeller skole (1-10 kl.) 20 min £
700 elever, 31 klasser 1.7 km
Lillestrgm videregdende skole 12 min &
800 elever, 34 klasser 6 km
Skedsmo videregaende skole 12 min &
1000 elever 6.3 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

42.5%
41.1%
38.9%

20.6 %
21.5%
20.7 %

L 212%

159 %
14.5%

7.7 %
72%

8
[oe]

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

183 %

2
=
<
-

Eldre

7.7 %

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Holtbakken/Tuterud 1398 514
[l Skedsmokorset 39003 16 933
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Toppen barnehage (1-5 ar) 8 min %
61 barn 0.7 km
Holthagen barnehage (1-5 ar) 14 min %
61 barn 1.2 km
Espira Kunnskapsbyen barnehage (1-5... 15 min %
134 barn 1.2 km
Dagligvare
Kiwi Holt Vestvollen 9min #
PostNord 0.8 km
Rema 1000 Holt Vestvollen 10 min #
Post i butikk 0.8 km
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 80/100

-
I~
=

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 79/100

Sport

@ Sollia terrasse - ballgkke 11 min %
Ballspill 0.9 km

@ Tandberg - ballgkke 12 min %
Ballspill 1km

& Fresh Fitness Skedsmokorset 7 min &

& SATS Skedsmokorset 8 min &

Boligmasse

B 32% enebolig
B 65% rekkehus
B 2% annet
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Varer/Tjenester
Skedsmo senter 8 min &
@ Apotek 1 Holt Vestvollen 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 13%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

o

% 43%

B Holtbakken/Tuterud
B Skedsmokorset

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lensmann Klevs vei 191 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2019 SKEDSMOKORSET Saksbehandler: Albertine Schaug
Telefon: 468 09 448
Oppdragsnummer: E-post: albertine.schaug@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



