akuv.
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Moderne enebolig, med flott

beliggenhet og utsikt over
havnebassenget!




Moderne enebolig, med
flott beliggenhet og utsikt
Q over havnebassenget!

Velkommen til Huldrestien 30B! Enebolig som ligger fint til med kort
vei til bade Kristiansund sentrum og Lgkkemyra og alt de har & by pa
av handel- og servicetilbud. Her kan man sikre seg en moderne bolig
Erik Ulseth som er ferdigstilt pa attraktive Stortua. Boligen ligger sydvendt med
gode sol- og utsiktsforhold. Boligen har en gjennomgéende meget
bra standard. Det er mange fordeler med ny bolig: Alt er nytt og
dagens krav til isolasjon og ventilasjon gjgr at man har mindre behov
for oppvarming og det gir lavere energikostnader. Du har nybygg
garanti pa boligen i 5 &r og betaler dokumentavgift av kun tomteverdi.

Eiendomsmegler

Mobil 99317 191
E-post  erik.ulseth@aktiv.no

Aktiv Kristiansund
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 490 000 -
Omkostn.: Kr 16 600,-
Total ink omk.: Kr 4 506 600,-
Selger: Rexo Invest AS konkursbo
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 2024
P-rom/BRA 102/109 kvm
Tomtstr.: 272.4 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 8, bnr. 543
Oppdragsnr.: 1601250006
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 109kvm
P-rom 102kvm

Arealbeskrivelse

Huldrestien 30B

Bruksareal

1. etasje: 54 kvm Hall, bad, vaskerom, bod og 2 soverom.

2. etasje: 55 kvm Gang/trapp, stue/kjokken, soverom, toalettrom og walk-in-closet.
Primarrom

1. etasje: 47 kvm Hall, bad, vaskerom og 2 soverom.

2. etasje: 55 kvm Gang/trapp, stue/kjokken, soverom, toalettrom og walk-in-closet.
Sekundaerrom

1. etasje: 7 kvm Bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligens areal er beregnet fra byggeplantegninger og det kan forekomme mindre
avvik.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
272.4 m2

Tomtebeskrivelse
Omradet mot vei og pa oppstillingsplass leveres ferdig asfaltert. Uteomrader i front av
boligen planeres med stedlige jordmasser.

Beliggenhet

Boligen ligger fritt og hgyt i terrenget og er orientert mot syd. Attraktivt og barnevennlig
omrade pa Stortua med gangavstand til skoler, barnehager, butikk og idrettsanlegg.
Flotte fri- og turomrader i Folkeparken som er like i naerheten. Kort vei til bysentrum
med alle fasiliteter.

Adkomst
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Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Kristiansund Idrettsbarnehage 0.9 km
Rosslyngveien barnehage 1 km
Atlantis barnehage 2 km

Gomalandet skole 1 km

Dalabrekka skole 1.3 km

Atlanten ungdomsskole 1.5 km
Atlanten videregaende skole 1.2 km
Kristiansund videregaende skole 1.9 km

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Kristiansund kommune, tIf. 71 57 40 00 for naarmere
informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Ra@sslyngveien 7 min. gange. Totalt 8 ulike linjer 0.6 km.

Byggemate

- Sgyler og dekorelementer -

Boligen har sitt saeregne og genuine uttrykk. Noen elementer som er med pa a danne
dette uttrykket er blant annet sg@yler og andre detaljer.

Standard sgyler pa denne boligen er glatte sg@yler, leveres impregnert ubehandlet i
dimensjon 115x115, 140x130 og 140x300 mm. Disse skal ikke overmales fgr det har
gatt 1 ar.

- Utvendig kledning -

Alle produkter et hus bestar av, er med pa a gi huset et utrykk, en stil. Panelet — husets
innpakning — er intet unntak. Ogsa dette elementet har vi vurdert ngye. P4 denne
boligen leveres det stdende kledning, med mellomstrgk farge dempet sort.

- Ytterdgrer og dgrvridere -

En ytterdgr ma tale mye, og krever god kvalitet og solide materialer. Jémna Brug har
produsert norske kvalitetsdgrer i naer 100 ar, og derfor valgte vi dem til & produsere
vare ytterdgrer. Dgrene er spesialdesignet kun for BoligPartner sine hus, og hver
husserie har fatt sin dgr. Noen har vindu, andre ikke, Moderne serien har en ytterdgr
med 3 vindu. Vi leverer dgren med fargetilpassning Pepper gra.

Dgrvrider Copenhagen. Standard dgrvrider pa ytterder og bodder i alle husserier.
Dgrvriderne pa vare innvendige dgrer skal tale lang tids bruk og ma derfor veere i et
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design og god kvalitet. Vare dgrvridere leveres standard for alle husserier som
forkrommet, men mange varianter kan fas som tilvalg.

- Takstein og taktekking -

Taket kalles ofte husets femte fasade, og er viktig for helhetsinntrykket til huset ditt.
BoligPartners hus leveres med takstein fra kvalitetsleverandgren Benders. Takstein fra
Benders finnes i mange varianter, og i en rekke farger. Som standard har vi valgt
Benders Palema struktur som har en ru overflate som blant annet gjgr at sngen ikke
sklir sa lett av taket. Pa denne boligen leveres i fargen sort.

- Vinduer -

BoligPartner sine hus har lavenergivinduer av god kvalitet og med flott design. Et
lavenergivindu reduserer kaldras, kald trekk og isolerer meget godt. Vinduene fra
Norgesvinduet impregneres ikke med kjemiske stoffer som er skadelig for miljget.
Vinduer leveres fabrikkmalt i hvit som standard. Innvendig leveres utforinger i
fabrikkmalt hvit MDF. Apningsbare vinduer kan vendes 180 grader for & forenkle
rengjgring. Vannbrettbord over og under vindu leveres i impregnert ubehandlet
materiale. Vinduene leveres med fargetilpassning Dempet sort.

- Balkonger / rekkverk -

Et rekkverk skal selvfglgelig hindre eventuelle ulykker, men i tillegg er rekkverket ogsa
med pa & gi huset dets totale uttrykk. Hver husserie har fatt et spesialtilpasset
rekkverk som er med pa 4 lgfte frem saerpreget i arkitekturen til hver husserie. Her har
vi valgt rekkverk i stal.

- Terrassedgr -

Terrassedgren tar deg med ut i hagen din, eller til din terrasse. Den skal passe til huset
og vinduene dine, samtidig som den skal veere funksjonell og sikker. Hver av vare
husserier har sitt eget uttrykk, og derfor har vi funnet frem til terrassedgrer som
matcher de ulike seriene. Felles for de alle er god kvalitet. Standardfargen er
fabrikkmalt hvit. Innvendig leveres utforinger i fabrikkmalt hvit MDF som standard.
Leverandgren av terrassedgrer er Norgesvinduet. Noen modeller leveres med skyvedgr,
dersom det er skyvedgr er dette vis pa tegning. Dgrene leveres i fargen dempet sort.

- Taknedlgp -

Takrennene gjgr en viktig oppgave for huset ditt — nemlig & lede vannet vekk og dit det
skal. Med det norske hgst- og vinterklimaet kan det bli store belastninger for
takrennene her til lands. Vi har Isola takrenner som taler det tgffe norske veeret og som
er dimensjonert til & ta unna nedber. | tillegg er de lagd for & vare lenge. Pa denne
boligen leveres den i fargen sort.

- Innvendige dgrer -
Vare standarddgrer er solide fyllingsdgrer fra Kloppen Trevare, som har produsert i
over 30 ar. Dgrene leveres ikke med plasthengsler, men med solide lgftehengsler i star
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som tdler a bli brukt i ar etter ar. Stilen pa dgrene varierer fra husserie til husserie - fra
en klassisk og nostalgisk stil, til et mer minimalistisk uttrykk. Alle dgrer leveres
standard som fabrikkmalt hvit. Valgt dgr pa denne boligen er av typen Visjon.

- Himling -
Leveres med ferdig sparklet gipstak.

- Fliser -
Fliser til bad og vaskerom leveres av Glade serien. Disse flisene er laget av en
kombinasjon av kalkstein og sement. Fargen flisene kommer i er delikate og tidlgse.

- Gulv -

Som med alt annet er ogsa gulvet en viktig del av ditt hjem. Gulvet som blir lagt er
Golvabia Maxwear Ek dusk.
https://www.golvabia.no/vinylgulv/produkt/maxwear/ek-dusk/. Et kvalitetsgulv med
behagelig komfort, slitestyrke og er stgydempende.

- Gulv-, vegg- og taklister -

En list blir gjerne sett pa som prikken over i-en. Derfor har vi valgt Kvaerner Industrier
som har markedets stgrste utvalg pa lister til & vaere var leverandgr. Alle listene leveres
i furu og standard er fabrikkmalt farge hvit.

- Innvendige vegger -
Denne boligen blir levert med gipsvegger ferdig malt i en moderne slett utfgrelse og
vatrom leveres med vatromsplater fra Fibo Trespo.

- Kjgkken -
Kjgkkenpakke leveres fra var samarbeidspartner Sigdal.

- Baderom -
Badet leveres med dobbelvask og innredning fra Varme og Bad av typen Eli, samt
dusjvegger i glass fra Vikingbad.

- Trapper fra Stryntrappa og Hestnaes -

Trappene er mgbelet som frakter deg mellom etasjene i et hus. Vi har valgt to solide
samarbeidspartnere som produserer i en harmonisk balanse mellom moderne
teknologi og tradisjonelt handverk. Standardtrapp i Moderne-serien: Vanger, stolper og
handlgper i fabrikkmalt hvit og stalspiler. Trinn leveres i lakkert laminert eik med
barnesikring.

- Ventilasjonsanlegg -

Om du er opptatt av et godt inneklima kan vi betrygge deg med at alle husmodellene
blir levert med balansert ventilasjonsanlegg fra kvalitetsleverandgren Systemair. Et
balansert ventilasjonsanlegg tilfgrer tempererte og filtrert friskluft inn i
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oppholdsrommene i huset ditt. | tillegg er det energieffektivt, noe som er viktig for
bade miljget og skonomien. Antall sugekontakter tilpasses husets stgrrelse og antall
etasjer og anlegget leveres med SAVEair touch Panel. Her kan du enkelt endre
innstillinger. Oppkobling via egen app muliggjgr styring fra nettbrett eller smart-telefon.

- Pipe og lldsted -

Komplett pipe og ildsted leveres av Schiedel av typer Sirius 1.

Design og innovativ teknologi i ypperste klasse. Stort glass i front, innovative design
og flere tilkoblingsmuligheter.

- Elektro leveranse -

Oppgradert el-installsjon med sort utfgrelse. Installasjon inneholder punkt og
leveranse i henhold til krav i NEK 400:2018 + oppgraderinger. Fra tilknytningsskapet til
stikkontakter og brytere. Boligen leveres med egen lyspakke for utvendige belysning
og innvendige spotter. Se spesifikasjon.

- Rerlegger leveranse -

Materialer og utstyr leveres av anerkjente leverandgrer, og arbeidet utfgres fagmessig
av lokale rgrleggere. P4 denne boligen leveres armaturer fra Oras, Apollo
dusjgarnityrer, vegghengte toaletter og dusjvegger i glass fra Viking Bad. Innredninger
pa bad leveres av typen Viking Bad i serien ELI. Bereder av typen Oso Saga 2001. Pa
vaskerom leveres utslagsvask og ngdvendige koblinger til vaskemaskin og avlgp. Se
vedlagt spesifikasjon.

Informasjon

Produktarket beskriver var grunnpakke i henhold til standard leveransebeskrivelse. Det
er mulighet til & endre bade eksterigr og interigr etter kundens egne behov og gnsker.
Det tas forbehold om at grunnpakken kan vaere endret eller oppgradert i tilbudet.

Innhold
Underetasje: Hall, bad, vaskerom, bod og 2 soverom.
Hovedplan: Gang/trapp, stue/kjgkken, soverom, toalettrom og walk-in-closet.

Standard

Gulv: Golvabia Maxwear Ek dusk. Vatrom leveres med Glade fliser.

Vegger: Gipsvegger ferdig malt i en moderne slett utfgrelse og vatrom leveres med
vatromsplater fra Fibo Trespo.

Himling: Leveres med ferdig sparklet gipstak.

Hvitevarer
Hvitevarepakke fra Elektrolux.

TV/Internett/Bredband
Fiber er lagt fram til boligen.
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Parkering
Parkering pa egen tomt.

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at vedlagte plantegninger ikke stemmer hva gjelder faktisk
innredning og mgblering etc. Avvik og feil kan forekomme.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet szerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra brann/feiervesen pa eiendommen.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte rapport fra takstmann og megler har ikke
kontrollmalt boligen.

Energi

Oppvarming

Balansert ventilasjonsanlegg fra kvalitetsleverandgren Systemair, vedovn pa stue
(ettermonteres) og varmekabler i vaskerom og pa bad.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Det er selger/ utbyggers ansvar a innhente lovpalagt energiattest for eiendommen,
med energiklassifisering pa en skala fra A-G. dersom utbygger/ selger ikke har fatt
utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av

byggets tekniske leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse
av ferdigattest for eiendommen.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi
Likningsverdi for boligen vil veere avhengig av om den er primeerbolig eller
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sekundaerbolig. Disse satsene vil utgjgre henholdsvis 30 prosent av
kvadratmeterprisene for primzaerboliger og 90 prosent for sekundaerboliger.
Likningsverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra sine arlige kvadratmetersatser. For beregning av likningsverdi, ga
inn pa: https://www.skatteetaten.no/person/skatt/hjelp-til-riktig-skatt/
bolig-og-eiendeler/boligeiendom-tomt/formuesverdi/boligverdikalkulator/

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 8, bruksnummer 543 i Kristiansund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver: Ingen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Selger har ansvaret for at det foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
boligen senest ved kjgpers overtagelse av eiendommen.

Vei, vann og avigp
Vei: Tilknyttet offentlig vei.
Vann/avlgp: Private stikkledninger til offentlig nett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i regulert omrade.
Formal: Bolig

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
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Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 01.09.2024. Garanti etter bustadoppfgringsloven §
12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen
inngds innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kisper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
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etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

15 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

16 600 (Omkostninger totalt)
32 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
35 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 506 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 522 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 525 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 16 600

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det

Huldrestien 30B
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris provisjon tilsvarende kr. 50.000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

15900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 000 Utlegg fotograf

Totalt kr: 90 700

Oppdragsansvarlig
Erik Ulseth
Eiendomsmegler
erik.ulseth@aktiv.no
TIf: 993 17 191

Aktiv Nordvest AS, Nedre Enggate 5-7
6509 KRISTIANSUND N

Salgsoppgavedato
30.06.2025
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| FOKUS

e+%~ Huldrestien 30b - Signatur

Ytterdaerer og dorvridere

En ytterder ma tale mye, og
krever god kvalitet og solide
materialer. Jamna Brug har
produsert norske kvalitetsdarer
i naer 100 ar, og derfor valgte vi
dem til @ produsere vare

-

ytterdgrer. Dgrene er
spesialdesignet kun for
BoligPartner sine hus, og hver
husserie har fatt sin der. Noen
har vindu, andre ikke, Moderne
serien har en ytterdgr med 3
vindu. Vi leverer dgren med
fargetilpassning Pepper gra.

Darvrider
Copenhagen
Standard degrvrider pa
ytterder og bodder i
alle husserier.

Sayler og dekorelementer
Boligen har sitt seeregne og
genuine uttrykk. Noen
elementer som er med pa a
danne dette uttrykket er blant
annet sgyler og andre detaljer.
Standard sgyler pa denne
boligen er glatte sgyler, leveres
impregnert ubehandlet i
dimensjon 115x115, 140x130 og
140x300 mm. Disse skal ikke
overmales for det har gatt 1 ar.

Utvendig kledning

Alle produkter et hus bestar av, er med pa a gi huset et
utrykk, en stil. Panelet — husets innpakning — er intet unntak.
Ogsa dette elementet har vi vurdert ngye. Pa denne boligen
leveres det stdende kledning, med mellomstrgk farge
dempet sort.

Takstein og taktekking

Taket kalles ofte husets femte fasade, og er viktig for
helhetsinntrykket til huset ditt. BoligPartners hus leveres
med takstein fra kvalitetsleverandgren Benders. Takstein
fra Benders finnes i mange varianter, og i en rekke farger.
Som standard har vi valgt Benders Palema struktur som
har en ru overflate som blant annet gjer at sngen ikke
sklir sa lett av taket.

Pa denne boligen leveres i fargen sort.
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BoligPartner sine hus har lavenergivinduer av god kvalitet og med flott

design. Et lavenergivindu reduserer kaldras, kald trekk og isolerer
meget godt. Vinduene fra Norgesvinduet impregneres ikke med
kjemiske stoffer som er skadelig for miljget. Vinduer leveres fabrikkmalt
i hvit som standard. Innvendig leveres utforinger i fabrikkmalt hvit MDF.
Apningsbare vinduer kan vendes 180 grader for & forenkle rengjaring.
Vannbrettbord over og under vindu leveres i impregnert ubehandlet
materiale. Vinduene leveres med fargetilpassning Dempet sort.

Balkonger / rekkverk

Et rekkverk skal selvfglgelig hindre
eventuelle ulykker, men i tillegg er
rekkverket ogsa med pa & gi huset
dets totale uttrykk. Hver husserie har
fatt et spesialtilpasset rekkverk som er
med pa & lofte frem saerpreget i
arkitekturen til hver husserie. Her har
vi valgt rekkverk i stal.

Terrasseder
| Terrassedgren tar deg med ut i hagen din, eller til din
terrasse. Den skal passe til huset og vinduene dine,
samtidig som den skal vaere funksjonell og sikker. Hver
av vare husserier har sitt eget uttrykk, og derfor har vi
funnet frem til terrassedarer som matcher de ulike
e seriene. Felles for de alle er god kvalitet.

| Standardfargen er fabrikkmalt hvit. Innvendig leveres
utforinger i fabrikkmalt hvit MDF som standard.
Leverandgren av terrassedgrer er Norgesvinduet.
Noen modeller leveres med skyveder, dersom det er
skyvedgr er dette vis pa tegning. Darene leveres i
fargen dempet sort.

Taknedlgp

Takrennene gjer en viktig oppgave for huset ditt —
nemlig & lede vannet vekk og dit det skal. Med det
norske hgst- og vinterklimaet kan det bli store
belastninger for takrennene her til lands. Vi har
Isola takrenner som taler det taffe norske veeret og
som er dimensjonert til & ta unna nedber. | tillegg
er de lagd for & vare lenge. Pa denne boligen
leveres den i fargen sort.

(Bildet under er kun en illustrasjon)




Innvendige dorer

E I E N DOM Vare standardderer er solide | |
I FOKUS fyllingsderer fra Kloppen Trevare, som
har produsert i over 30 ar. Dagrene |
% leveres ikke med plasthengsler, men med

solide laftehengsler i star som téler & bli
brukt i ar etter ar. Stilen pa derene s o
varierer fra husserie til husserie - fra en
klassisk og nostalgisk stil, til et mer
minimalistisk uttrykk. Alle derer leveres
standard som fabrikkmalt hvit. Valgt der

pa denne boligen er av typen Visjon.
standard for alle husserier som |

forkrommet, men mange varianter
kan fas som tilvalg.

Dgrvridere inne

Dearvriderne pa vére innvendige
darer skal tale lang tids bruk og ma
derfor veere i et design og god
kvalitet. Vare dervridere leveres

Himling
Leveres med
ferdig sparklet
gipstak.

A

Gulv

Som med alt annet er ogsa gulvet en viktig del av ditt
hjem. Som standard leveres alle husserier med
kvalitetsgulvet maxwear fra Golvabia. Et kvalitetsgulv
med behagelig komfort, slitestyrke og er staydempende.

Fliser

Fliser til bad og vaskerom leveres av Glade serien. Disse flisene
er laget av en kombinasjon av kalkstein og sement. Fargen
flisene kommer i er delikate og tidlgse.

Gulv-, vegg- og taklister

En list blir gjerne sett pa som prikken over i-en. Derfor har vi valgt Kvaerner Innvendige vegger

Industrier som har markedets starste utvalg pa lister til & vaere var Denne boligen blir levert med gispvegger ferdig malt i en

leverandgr. Alle listene leveres i furu og standard er fabrikkmalt farge hvit. moderne slett utfarelse og vatrom leveres med vatromsplater fra
Fibo Trespo.

Karmlist Gulvlist Taklist
15x58 mm 15x58 mm 21x45 mm
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Kjokken
Kjakkenpakke leveres fra var samarbeidspartner Sigdal.

Baderom
Badet leveres med dobbelvask og innredning fra Varme og
Bad av typen Eli, samt dusjvegger i glass fra Vikingbad.

(lllustrasjonsbilde)

Trapper fra Stryntrappa og Hestnaes
Trappene er mgbelet som frakter deg mellom
etasjene i et hus. Vi har valgt to solide
samarbeidspartnere som produserer i en
harmonisk balanse mellom moderne teknologi
og tradisjonelt handverk. Standardtrapp i
Moderne-serien: Vanger, stolper og handlgper i
fabrikkmalt hvit og stalspiler. Trinn leveres i
lakkert laminert eik med barnesikring.

Standard trapp for denne boligen er Horisont fra Stryntrappa



EIENDOM

I FOKUS Ventilasjonsanlegg
Om du er opptatt av et godt inneklima kan vi betrygge deg med at alle husmodellene blir levert

Q i % med balansert ventilasjonsanlegg fra kvalitetsleverandgren Systemair. Et balansert
ventilasjonsanlegg tilfgrer tempererte og filtrert friskluft inn i oppholdsrommene i huset ditt. |

tillegg er det energieffektivt, noe som er viktig for bade miljget og gkonomien. Antall
sugekontakter tilpasses husets starrelse og antall etasjer og anlegget leveres med SAVEair touch
Panel. Her kan du enkelt endre innstillinger. Oppkobling via egen app muliggjer styring fra
nettbrett eller smart-telefon.

Pipe og lldsted |
Komplett pipe og ildsted o

leveres av Schiedel av 3 ’
typer Sirius 1.

Design og innovativ h{
teknologi i ypperste :
klasse. Stort glass i front,

innovative design og
flere

tilkoblingsmuligheter.

Elektro leveranse

Standard installasjon elektro inneholder punkt og leveranse i henhold til krav i NEK 400:2018.
Fra tilknytningsskapet til stikkontakter og brytere. Boligen leveres med egen lyspakke for
utvendige belysning og innvendige spotter. Se spesifikasjon,

(Illustrasjonsbilde lysbrytere ELko)

Rorlegger leveranse

Materialer og utstyr leveres av anerkjente leverandearer, og arbeidet utfgres fagmessig av lokale
rerleggere. Pa denne boligen leveres armaturer fra Oras, Apollo dusjgarnityrer, vegghengte
toaletter og dusjvegger i glass fra Viking Bad. Innredninger pa bad leveres av typen Viking Bad i
serien ELI. Bereder av typen Oso Saga 2001. Pa vaskerom leveres utslagsvask og ngdvendige
koblinger til vaskemaskin og avlgp. Se spesifikasjon
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BoligSariner

Informasjon

Dette produktarket beskriver var grunnpakke i henhold til standard leveransebeskrivelse.
Det er mulighet til & endre bade eksterigr og interigr etter kundens egne behov og
ansker.

Det tas forbehold om at grunnpakken kan vaere endret eller oppgradert i tilbudet.



Plantegning: 21259/1/4 Kjekken - Alternativ - 4
Prosjekt: Boligpartner

Skrevet ut: 06.07.2021

2956

700

1000

5 700 Tt
2 ] 3
@ 2 BE
= —— DOU|F LR
470 800 0 800 4192
7502 7060 750
w0z
Skala: Tilpasset ramme

Studio Sigdal Molde Sigdal Kjekken Kunde
Storgata 50, Kjskken Boligpartner
6413 MOLDE f
Telefon: 95753885 Mobil: 95753885 Fax: Fjell
Organisasjonsnr.: TIf  TIf.priv.
E-Mail: kristin@sigdal-molde.no Mobil  Fax
Hjemmeside: E-Mail

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemal er ekskl. skapdgrer. NB: Kontrollmal ma foretas

Var ref:

Side:1 (5)
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Plantegning: 21259/1/4 Kjekken - Alternativ - 4
Prosjekt: Boligpartner

Elementliste

Sigdal Kjokken

Kjokken : Fjell
Farge skrog : Hvitt
Grep der : HK000831 Handtak Brohult sort, CC128
Grep skuff : HK000831 Handtak Brohult sort, CC128
Hengsel : Hengsel 110 grader med int. demping
Flekklakk/-beis : Automatisk

Dorer og skuffer : Fjell
Glassvalg : *Ikke valgt

Tilbehor : Fjell

Sokler : Fjell

Gesimslister : Fjell

Takavslutninger : Fjell

Implast Benkeplater
Laminat benkeplater
Utforelse

: Handpasatt Kant F32 30 mm
: 597 Sort Skimmer

Skrevet ut: 06.07.2021

Kantlist type :F321,5 mm
Kantlist utforelse : 597 Sort Skimmer
Electrolux
Hvitevarer
Kjokken
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet
1 2063100 Hjernebenk 1 hylle 100cm Hayre 1,000 STK
Offset = 93, Foring, tykkelse = 85, Retning = Hayre
1.1 243020 Foring 2420x100 1,000 STK
Eik Palett
Fargekategori Fjell og Vidde
Farge S5500-N (STD)
2 379991 Benkevange med rett kant 870x585mm m/innhakk Venstre 1,000 STK
3 1594690 Front for oppvaskm. 60x70 cm inkl. dekklist 1,000 STK
Fjell
Grep skuff *Samme som dar
4 2120060 Benkeskap 2 hyller 60cm Hayre 1,000 STK



Plantegning: 21259/1/4 Kjekken - Alternativ - 4 Skrevet ut: 06.07.2021
Prosjekt: Boligpartner

Kjokken
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet
5 2435080 Tandem skuffeseksjon 80 cm, 1 skuff 124, nr. 1, 1 skuff h252, nr. 5, 1 skuff h316, nr. 6, 1,000 STK
uten bestikkinnlegg
5.1 3611180000 Bestikkinnlegg i plast for tandem (gra) 80 cm 1,000 STK
6 241109 Foring 166 x 2420 1,000 STK
Venstre kant = 670, Hayre kant = 668, Hgyde = 704, Dybde venstre side = 565, Dybde
hgyre side = 565, Vinkel knekk = 90
7 2143060 Benkeskap for innb. Stekeovn h. 60 cm Tradskuff med front hgyde 9,2 cm 60cm 1,000 STK
8 2090020 Brettskap uten innredning 20cm Hayre 1,000 STK
9 379809 Dekkside med rett forkant HS 1952x585 1,000 STK
10 7119060 Heoyskap for integr. k/f h. 178cm for glideskinnemontering, 1 der 124,4cm 1 der 70cm Hoyre 1,000 STK
60cm
10.1 3679810000 Lufterist 500x86 sort 1,000 STK
11 3679810000 Lufterist 500x86 sort 1,000 STK
12 379809 Dekkside med rett forkant HS 1952x585 1,000 STK
13 243020 Foring 2420x100 1,000 STK
Bredde = 68, Hgyde = 576, Dybde = 330
Eik Palett
Fargekategori Fjell og Vidde
Farge S5500-N (STD)
14 3010080 Overskap med 1 hylle 80cm 1,000 STK
15 3010080 Overskap med 1 hylle 80cm 1,000 STK
16 3010080 Overskap med 1 hylle 80cm 1,000 STK
17 3010080 Overskap med 1 hylle 80cm 1,000 STK
18 243020 Foring 2420x100 1,000 STK
Bredde = 68, Hgyde = 576, Dybde = 330
Eik Palett
Fargekategori Fjell og Vidde
Farge S5500-N (STD)
504 251120 Sokkelfront 2420x166 2,000 STK
505 251121 Sokkelgavel 505x166 1,000 STK
506 3611350000 Sokkelben 4 stk. 7,000 STK
507 3610840000 Tetningslist sokkel, transparent 3,000 STK
508 243039 Lyslist rett 2420x54 1,000 STK
509 243099 Lyslist rett 1200x54 1,000 STK
510 261109 Takavslutning frontlengde kantet i to ender 166x2420 mm 3,000 STK

Benkeplater
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet
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Plantegning: 21259/1/4 Kjekken - Alternativ - 4
Prosjekt: Boligpartner

Benkeplater

Skrevet ut: 06.07.2021

Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet
500 IM22230 Benkeplate 30mm 451-625mm (basis pl. alm.) 1,093 m
Lengde = 1093, Dybde = 600
500.1 IM5600002 Bpl. tillegg : skjgt 99 med spennbeslag 1,000 stk
501 IM22230 Benkeplate 30mm 451-625mm (basis pl. alm.) 2,136 m
Lengde = 2136, Dybde = 600
501.1 IM5600002 Bpl. tillegg : skjgt 99 med spennbeslag 1,000 stk
501.2 IM5600002 Bpl. tillegg : skjot 99 med spennbeslag 1,000 stk
502 IM22230 Benkeplate 30mm 451-625mm (basis pl. alm.) 1,468 m
Lengde = 1468, Dybde = 600
502.1 IM5600002 Bpl. tillegg : skjgt 99 med spennbeslag 1,000 stk
503 IM5132 Bpl. tillegg : kantlist F32 PP 1,5mm 4,302 m
Vasker
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet
20 INUNI15OWT Intra Universo halvannen UNI 150 -WT 1,000 STK
Avstand fra benkeplate front = 50, Retning = Hayre, Monterings type = Toppmontert
Hvitevarer
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet
21 9 Siemens funkis standardpakke 1,000
HB574abr0s
EH631bef1x
SN636x03ae
Hvitevarer(2)
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet
19 LFC316X VENTILATORER: VEGGHENGT, 60 CM, LED, STAL, D, FILTER 2x EFCBO02 (tilbehgr) 1,000 stk
Bredde = 600
Hvitevarer(3)
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet
22 KI87VNSFO Siemens; iQ100, Integrert kombiskap, 177.2 x 54.1 cm 1,000 stk



Plantegning: 21259/1/4 Kjekken - Alternativ - 4 Skrevet ut: 06.07.2021
Prosjekt: Boligpartner

Tilbeher
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet
450 HKO000861 Handtak Brohult sort matt cc 128mm 1,000 STK

451  HK000831 Handtak Brohult sort, CC128 17,000 STK
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Oppriss: 21259/1/4 Kjokken - Alternativ - 4
Prosjekt:

Skrevet ut: 06.07.2021

385

1235

1763

330

1300

T
5 i
Kﬁ
w
5
é
5]
L]
2
o™
3
L
N 8
100 !
"200 510 190 191 400 409 93
Skala: Tilpasset ramme

Side1 (1)




TEGNFORKLARING
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Denne tegning tilharer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriltlig samtykke

BEBYGGELSE OG ANLEGG
Dalkongloverbygg ny bebyggelse

[ ] vakfate ny bebyggelse
[ ] vakfate ksisterende bebyggelse

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Vveg

GRENNSTRUKTUR
Grannstruktur

[ ] uteorpholdsareal - UA

LINJESYMBOLER

_ — Byggegrense
24

A" Malsetting

———————— Eiendomsgrense

N
_) Bygning som forutsettes fiemet

CIT T 17 Stattemur

———— Planlagtny

Grensepunkter (EUREF 89)
A 436621,126 6999576,528
B 436627,122 6999554,272

BEREGNING AV UTNYTTELSESGRAD
Areal tomt = 272,4m? (beregnet)

BYA bolig = 77m?

BYA bod = 5m?

BYA biloppstillingsplass = 36m?

Tiltaket: 118m? /272,4 m? x 100 = 43,3%-BYA.

BRA bolig = 124m?

BRA biloppstilling = 36m?

BRA bod= 5m?

Tiltaket: 165 m2 / 272,4m? x 100 = 60,6%-BRA.
Tillatt: maks 40%-TU.

DIGITALT KARTGRUNNLAG FRA INFOLAND.
Hayder justert uf fra innmaélt hoyder.
Ekvidistanse 0,5 m.

MALSETTING FRA UTVENDIG KLEDNING.
Plassering er ikke siekket mot matrikkelbrev og

det forutsettes ytterligere oppmalingsteknisk
prosiektering far utsefting av bolig.

B Malsatt eiendomsgrenser 15.01.19AG

A Endret plassering av bolig 27.09.18AG

Situajsonsplan

Qa@%rfner

Tiltakshaver :
Huldrestien 32 ab AS

MAL 1: 500(A3)

Dato 13.06.18  Sign.AG

Byggerplass :
Huldrestien 30, 6511 Kristiansund

Pnr.: 274010011
Gnr: 8

Tegnings Nr.
Bnr:  492fradeles Q000 — 910 B
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22.4.2021

Utskrift

KARTUTSNITT

Gnr: 0
Eiendom:

Bnr: 0

Fnr: 0

Snr: 0

|

Adresse:

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND | Dato: 22/4-2021 Sign:
KOMMUNE

4 5 8/216
8/217 ; A

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m3 undersgkes naarmere.

CAH. 2 m Ereps PA ERORTH,
ALT ETTOR HUILKE MASIEER som ER.
[ 4ARONNEN

hittps:/fkart14.nois.no/orkide/Content/printDynaleg.aspx?Left=436606.2392707927&Bottom=6999546.09083076&Right=436647.2392707927&To. ..

"



Beskrivese Elektroarbeider Huldrestien 308

ELECTRO TEAM:

AR AUT. ELEKTROENTREPRENGR s

Gang-trapp
2 stk takpunkt , inkl armatur
2 stk stikk dobbel ved fotlist

1 stk FG godkjent brannsentral med innebygget ngdlys

Soverom 1
1 stk lysbryter
1 stk takpunkt inkl led armatur

3 stk stikk dobbel ved fotlist

Soverom 2

1 stk lysbryter

1 stk takpunkt inkl led armatur
3 stk stikk dobbel ved fotlist
Soverom 3

1 stk lysbryter

1 stk takpunkt inkl led armatur

3 stk stikk dobbel ved fotlist

Registrert
fé ELEKTROINSTALLAT@R Electro Team AS
J (+47) 905 38 555 Omagata 118
Eomaes post@electroteam.no N- 6517 Kristiansund

Bank: Sparebank 1 Nordvest
Bankkonto: 3930.08.08364
Foretaksnr. NO 914 790 506 MVA
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WC
1 stk punkt for speilbelysning, inkl armatur

1 stk stikk ved fotlist

Walk in
1 stk takpunkt , inkl armatur med sensor

1 stk stikk ved fotlist

Vaskerom

1 stk takpunkt , inkl armatur med sensor

2 stk stikk over benk

1 stk stikk for vaskemaskin pa egen kurs

1 stk stikk for tgrketrommel pa egen kurs

1 stk bryter for Varmtvannstank pa egen kurs
1 stk varmekabel inkl termostat med gulvfgler

1 stk baderomsvifte @100mm

Bad

4 stk downlight inkl dimmer

1 stk stikk ved speil

1 stk punkt for speilbelysning, ikke inkl armatur
1 stk varmekabel inkl termostat med gulvfgler

1 stk baderomsvifte @100mm

ELECTRO TEAM:

AR AUT. ELEKTROENTREPRENGR s

Registrert
Electro Team AS

fé ELEKTROINSTALLAT@R
Jj (+47) 905 38 555 Omagata 118

post@electroteam.no N- 6517 Kristiansund

Bank: Sparebank 1 Nordvest
Bankkonto: 3930.08.08364
Foretaksnr. NO 914 790 506 MVA



ELECTRO TEAM:

AR AUT. ELEKTROENTREPRENGR s

Stue /kjpkken

5 stk dobbel stikk ved fotlist

2 stk stikk i tak over bryter

1 stk takpunkt over spisebord inkl dimmer . og takpendel type SG Bell

1 stk takpunkt kjgkken inkl led armatur og bryter

1 stk multimedia punkt bestaende av trippel stikk, eurostikk 3 veis og 1 stk dobbel data
3 stk stikk for oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp pa egen kurs . Inkl komfyrvakt

5 stk stikk gvrig kjgkken ( ventilator, kjgleskap, stikk over benk, stikk i overskap for lys under skap)(Lys ikke medtatt)

Bod
1 stk takpunkt , inkl armatur med sensor

1 stk stikk ved fotlist

Utvendig

1 stk taklampe ved inngang

2 stk utelampe pa terrasse

1 stk stikk utvendig

1 stk tilknytningsskap

1 stk rgr og stigekabel inn til sikringskap
1 stk jording til hovedvannkran

1 stk jording jordelektrode

Registrert
2 Bank: S bank 1 Nordvest
@\«’é ELEKTROINSTALLATZR Electro Team AS ank: Spareban ordves
j'/ (+47) 905 38 555 Omagata 118 Bankkonto: 3930.08.08364
S post@electroteam.no N- 6517 Kristiansund Foretaksnr. NO 914 790 506 MVA
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Bod

1 stk sikringsskap

1 stk takpunkt , inkl armatur med sensor
1 stk dobbel stikk

1 stk tilkobling varmtvannstank over egen kurs

Alt kompletteringsmateriell er medtatt i sort utfgrelse.

ELECTRO TEAM:

AR AUT. ELEKTROENTREPRENGR s

Registrert
fé ELEKTROINSTALLAT@R Electro Team AS
(+47) 905 38 555 Omagata 118
S post@electroteam.no N- 6517 Kristiansund

Bank: Sparebank 1 Nordvest
Bankkonto: 3930.08.08364
Foretaksnr. NO 914 790 506 MVA



LECTRO TEAM:

A AUT. ELEKTROENTREPRENOR Hmmm

(=)

edten ov sello

Registrert

ELEKTROINSTALLAT@R
(+47) 905 38 555

post@electroteam.no

Electro Team AS
Omagata 118
N- 6517 Kristiansund

Bank: Sparebank 1 Nordvest
Bankkonto: 3930.08.08364

Foretaksnr. NO 914 790 506 MVA
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ELECTRO TEAM:

AW AUT. ELEKTROENTREPRENDR s

®

edlen o sello

84 mm 10 mm 14 mm
4 ——l—
f
| ! T
J
|
{
y
84 mm
\
]
| IE ¢
§ J
| =
"
Registrert
ELEKTROINSTALLAT@R Electro Team AS Bank: Sparebank 1 Nordvest
Omagata 118 Bankkonto: 3930.08.08364
Foretaksnr. NO 914 790 506 MVA

(+47) 905 38 555
N- 6517 Kristiansund

post@electroteam.no



ELECTRO TEAM?

W AUT. ELEKTROENTREPRENGR i

Registrert
Bank: S bank 1 Nordvest
e ELEKTROINSTALLAT@R Electro Team AS ank: Spareban ordves
(+47) 905 38 555 Omagata 118 Bankkonto: 3930.08.08364
R post@electroteam.no N- 6517 Kristiansund Foretaksnr. NO 914 790 506 MVA

51



52

ELECTRO TEAM:

AR AUT. ELEKTROENTREPRENGR s

=)

wedten o sello

Registrert

ELEKTROINSTALLAT@R
(+47) 905 38 555

post@electroteam.no

Electro Team AS
Omagata 118
N- 6517 Kristiansund

Bank: Sparebank 1 Nordvest
Bankkonto: 3930.08.08364
Foretaksnr. NO 914 790 506 MVA



Rgrleggerleveranse Huldrestien 30 B

RORLEGGER 1 \V=

1 STK
1 STK
Sokkel
Bad

1 STK
1 STK
1 STK
2 STK
2 STK
2 STK
1 STK
1 T

VARME & BAD

KRISTIANSUND AS

Bunnledning m/Jordingsrgr Ola-stubben 110
Automatisk lekkasjesikring basert pa tilfgrt tegning

Oramix termostatbatteri

Oras Apollo dusjgarnityr

Sluk plast

Smartline kombivannlas

Servantbatteri Oras Saga

A-Collection servant 56x44

Tece innbyggingsisterne m/ hvit betjeningsplate
A-collection a3 skal m/ propensete
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Vaskerom

STK Boligbereder Oso Saga 200 1

STK  Sluk plast

STK  Opplegg vann og avlgp vaskemaskin

STK Innvendig hovedkran for hele huset

STK Montering vannmaéler levert fra KSU kommune

— e e e

Roth fordelerskap m/ fordelere basert pa tilfgrt tegning
1. etasje
Gang

1 STK Frostfri utekran plassert ca. 1 m til hgyre for ytterdgr sett utenfra — luke i vegg kjokken/gang
leveres av annen entreprengr

Kjpkken

1 STK Oras Saga kjgkkenkran lav tut med avstenging f/oppvaskmaskin
w.C

1 STK Smartline kombivannlés

1 STK Servantbatteri Oras Saga

1  STK A-Collection servant 56x44

1 STK Tece innbyggingsisterne m/ hvit betjeningsplate

1 STK A-collection a3 skal m/ propensete

- Vikingbad Mats dusjdgrer

- Baderomsmgbel Vikingbad Eli servantskap med dobbel vask og speil m/ innfelt lys



Beregninger i hht NS3940

1201

] R Giennomsnitllig
g { planert terreng
47.32 g
| NZ

26
SRR, DI LTI,

Arealer (m?) BRA

Und.etg.plan 61.2
Hovedplan 57.7
Tilleggsareal utvendig 53
Bruksareal 119
Totait bruksareal 124
Bebygd areal bolig (BYA) 7

Areal av primaerrom (P-rom) 111

Forutsetter etablering av 5m?
utvendig sportsbod.

Tiltakshaver :
Huldrestien 32 A og B AS

AVAYA  VAVAVaVa¥a¥a 3 PR RN
SNITT A-A SNITT B-B
"Moderne”
BERGA Spesial Detaljprosjektering 28.05.21 0S A
SNITT OG AREALER Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17 MAL 1: 100

Dato 26.09.18  Sign.ISK

@O@%ﬁfﬂef Byggeplass :

Pnr.: 274010011

Gnr:
. . Bnr:  delav8 Tegnings Nr.
Denne tegning tilharer Bolig Pariner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke Huldrestien 30 B, 6511 Kristiansund Fnr del av 492 — 501 A
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A = Avstivende vegg
B  =Beereveng
I = Apningsbart vindu
F  =Fastvindu
L/IF - Fast med apningsbart felt iht. fasade
—Su_— = Synlig drager
- st = Skjult drager
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BERGA Spesial D 280521 05 A
- Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17 R
PLAN 1.etg. Titakshaver - MAL 1: 100

Huldrestien 32 A og B AS

Dato 26.09.18 Sign.ISK

Qa@ artner

Byggeplass : Gnr.
. L Bnr:  delavg
[Denne tegning tilharer BaligPartner AS og kan ikke benyties uten skiittiig samtykke | Huldrestien 30 B, 6511 Kristiansund Frr:  delav 492

Pnr.:274010011

Tegnings Nr.

—502 B




A = Avstivende vegg
B  =Beereveng
I = Apningsbart vindu
F  =Fastvindu
L/IF - Fast med apningsbart felt iht. fasade
—Su_— = Synlig drager
- st = Skjult drager
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Q)’o@%rfner

[Denne tegning tilherer BoligPartner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke

Huldrestien 32 A og B AS

Dato 26.09.18 Sign.ISK

Byggeplass : Gnr
Bnr:  delavg
Huldrestien 30 B, 6511 Kristiansund Frr:  delav492

Pnr.:274010011

Tegnings Nr.

—504 A
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‘ 41.0 FASADE MOT @ST

Tiltakshaver :
Huldrestien 32 A og B AS

|
r 46.0
|
|
"Moderne” '
BERGA Spesial Detaljprosjektering 28.0521 0OS A
FASADE 1 Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17

MAL 1: 100

Dato 26.09.18  Sign.ISK

Qa{{g%rfner

B | 5 Pnr.: 274010011

eplass : nr: i
yo9 . . Bnr:  delav8 Tegnings Nr.
Denne tegning tilharer Bolig Pariner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke Huldrestien 30 B, 6511 Kristiansund Fnr del av 492 — 505 A




FASADE MOT NORD

"Moderne”
BERGA Spesial Detaljprosjektering 28.0521 OS A
FASADE 2 Tiltakshaver : Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17 MAL 1: 100
Huldrestien 32 A og B AS Dato 26.09.18  Sign.ISK
QO@ %’[ ner Byggeplass : g":r’ delav 8 PmA:ZMmomTlgnings N
Denne tegning tilharer Bolig Pariner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke Huldrestien 30 B, 6511 Kristiansund Frnr.  del av 492 — 506 A
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"Moderne”
BERGA Spesial

FASADE MOT VEST

Detaljprosjektering  28.05.21 0S A

FASADE 3

Tiltakshaver :
Huldrestien 32 A og B AS

Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17 MAL 1: 100

Dato 26.09.18  Sign.ISK

Qa{{g%rfner

Pnr.: 274010011

Byggeplass : Gnr: '
y99 . . Bnr:  delav8 Tegnings Nr.
Denne tegning tilharer Bolig Pariner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke Huldrestien 30 B, 6511 Kristiansund Fnr del av 492 — 507 A




Qa{{g%rfner

Tiltakshaver :

Huldrestien 32 A og B AS
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1 FASADE MOT S@R }
"Moderne”
BERGA Spesial Detaljprosjektering  28.05.21 08 A
FASADE 4 Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17 MAL 1: 100

Dato 26.09.18  Sign.ISK

Byggeplass : Gnr: '
y99 . . Bnr:  delav8 Tegnings Nr.
Denne tegning tilharer Bolig Pariner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke Huldrestien 30 B, 6511 Kristiansund Fnr del av 492 — 508 A

Pnr.: 274010011
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—ua o Planert terreng

Eksisierende terreng

Grense2.

1

"Moderne"
BERGA Spesial R szt 05 A
FASADER Dette tiltaket er prosjektert etter TEK17) (AL 1 200

Q)’o&’ %rfner
g

Tiltakshaver :
Huldrestien 32 A og B AS

Dato 26.09.18 Sign.ISK

Pnr.:274010011

Byggeplass : Grr.
yasep Bnr:  delav8 Tegnings Nr.
[Denne tegning tilharer BoligPartner AS og kan ikke benyties uten skiiftig samykke | Huldrestien 30 B, 6511 Kristiansund Freo delay 492 —510 A




Huldrestien 32 A og B AS

o R30 Brrepunkt
= p b Ll S . —
sesrence og } } L2 l IS
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Il 5 ~_
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Lo L —
El REI 30 Yttervegg °
Risikoklasse 4 og Brannklasse 1 T T i
Hoved - og sekundzer besresystem R15/R30 ! | !
Branncellebegrensende bygningsdeler EI-30 | | |
| | |
Minimum en handsluker pr. boenhet | ! [ 5
Ravykvarslerne ma dekke omradene kjakken, stue, sone utenfor saverom og | } |
teknisk rom. Det ma vaere minst en raykvarsler pr. etasje. Reykvarslerne ma ! | !
A0 desb - |
P 80 desib apt 3 | |
nar mellomliggende derer er lukket. ! I !
|
. |
Brannskissen skal ses i sammenheng med brannteknisk notat. I } PR ]
| I
|
| ! i
|
"Moderne" 1 | !
i [
BERGA Spesial Hjernet krav mot garasje<some. 280521 05 A
. Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17] .
BRANNTEGN. UNDERETASJEPLAN Tiltakshaver : MAL 1: 100

Dato 26.09.18 Sign.ISK

QO@% fﬂé’l‘ Byggeplass :

Gnr;
Bnr:  delav@ Tegnings Nr.
[Denne teaning tilharer BoligPartner AS og kan ikke benyttes uten skiiftig samtykke | Huldrestien 30 B, 6511 Kristiansund Frr:  delav492 —530 A

Pnr.:274010011
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_ Dette tiltaket er prosjektert etter TEK 17) ,
BRANNTEGN. 1.ETASJE Tiltakshaver : MAL 1: 100
Huldrestien 32 A og B AS Dato 26.09.18 Sign.
‘ Pnr.:274010011
QOI( % (ner Byggeplass : Gnr
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[Denne teaning tilharer BoligPartner AS og kan ikke benyttes uten skiiftig samtykke | Huldrestien 30 B, 6511 Kristiansund Frr.  delav492 — 531 A




| Kristiansund kommune
5 I medvind uansett vaer

FRAM INGENI@RKONTOR AS
Postboks 4814 Nydalen
0484 OSLO

Plan og Byggesak
Administrativt vedtak nr. 2019/157

Var ref. Saksbehandler Dato
2018/4781-14 Kristin Hoel Fugelsnes 03.03.2019

Huldrestien 32 - Tillatelse til fradeling av tomt og oppfgring av
enebolig

Tiltakshaver: Huldrestien 32 A og B AS

Ansvarlig sgker: FRAM INGENIORKONTOR AS

VEDTAK:

Etter plan- og bygningsloven § 19-2 gir plan- og bygningsmyndigheten varig
dispensasjon fra

e reguleringsplanens fastsatte tomtegrenser og antall bygg

e reguleringsplanens maksimalt tillatte utnyttelsesgrad for grunneiendom og

e reguleringsplanens maksimalt tillatte utnyttelsesgrad for omsgkt fradelt tomt

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 26-1 og 20-1 gis tillatelse til fradeling av en
parsell pa stgrrelse 272 m2 fra gnr 8 bnr 492, som vist pa vedlagt kart datert
21.12.2018.

Tillatelsen gis pa folgende vilkar:
o Arealet skal benyttes til selvstendig boligeiendom med eget g8rds- og
bruksnummer.

Rekvisisjon pa fradeling oversendes oppmalingsavdelingen til forfayning nar klagefristen
er utlgpt.

Etter plan- og bygningsloven § 20-3 gis tillatelse til oppf@ring av enebolig og frittliggende
bod pa Huldretien 32 A og, 6508 KRISTIANSUND N. Tillatelse gis for gvrig pa slike vilkar:

Plan og Byggesak W— (/" ]
Postadresse Besgksadresse Telefon Bank
Postboks 178, 6501 Kristiansund Kristiansund Servicekontor 7157 4000 3930.05.58007
E-post Langveien 19 Telefaks org.nr
postmottak@kristiansund.kommune.no www.kristiansund.no 71 57 40 35 NO 991 891 919
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Tilta

Tiltakets hgyde - ferdig gulv 1. etasje- fastsettes til kote + 47,33 moh. (NGO-
54)
Tiltaket utfgres i henhold til plan- og bygningsloven med forskrift

kets plassering - i plan og hgyde - skal forestds av foretak med ansvarsrett etter

reglene om ansvar og kontroll i plan- og bygningsloven kapittel 23.

Saksopplysninger
Sgknad om oppfering av fradeling av parsell pa stgrrelse 272 m?, samt oppfering av

eneboli
komple

g og bod pd omsgkt fradelt parsell er mottatt den 29.11.2018. Sgknaden var
tt den 27.02.2019. Vedlagt sgknaden fulgte tegninger, kart med omsgkt fradelt

areal avmerket, situasjonsplan, gjenpart av nabovarsel, tilsvar til nabomerknader,
erklzering om ansvarsrett samt gjennomfgringsplan.

Tiltaket krever dispensasjon fra reguleringsplanens fastsatte tomtegrenser og antall

boenhe
reguler

Det er

ter, reguleringsplanens maksimalt tillatte utnyttelsesgrad for grunneiendom og
ingsplanens maksimalt tillatte utnyttelsesgrad for omsgkt fradelt tomt.

innhentet nabosamtykke for oppfgring av byggverk naermere nabogrense enn 4

meter fra hjemmelshavere av gnr/bnr 8/492.

BRA +

129 m2 (bolig) + 36 m2 (biloppstilling) = 165 m?2

BYA + 77 m?2

Nabovarsling
Nabovarsling etter plan- og bygningsloven § 21-3 foreligger. Varslingsfristen er 2 uker.
Det er innkommet merknader til saken fra eier av gnr/bnr 8/509, Huldrestien 30.

Nabomerknader

Eier av

Tilsvar

gnr/bnr 8/509 har i hovedsak anfgrt:

Protest pa bygging av ny boenhet i strid med gjeldende reguleringsplan med
bestemmelser. @nsker ikke at det skal gis dispensasjon.

Protest p& bygging utover tillatt utnyttelsesgrad. @nsker ikke at det skal gis
dispensasjon.

Ber om dokumentasjon pa formell beslutning om fortetting i kommunen. Anfgrer
at fortetting ma skje under aksept av de som blir bergrt.

Protest p& tomtedeling i strid med reguleringsplan. @nsker ikke at det skal gis
dispensasjon. Mener saken bgr behandles gjennom reguleringsendring.

fra ansvarlig sgker:

Nar det gjelder protest pa at det gis dispensasjon for ny boenhet henvises det til
byggesak 2016/188 (sgknad om enebolig p& samme tomt), der nabo hadde
merknad om samme forhold. Innvilget dispensasjon ble der stadfestet av
fylkesmannen, og vurderingene gjort i dispensasjonsvurderingen gjgr seg
fremdeles gjeldende.

Om protest pa at det gis dispensasjon fra tillatt utnyttelsesgrad henvises det til
byggesak 2016/188. Innvilget dispensasjon ble stadfestet av fylkesmannen, og
vurderingene gjort i dispensasjonsvurderingen gjgr seg fremdeles gjeldende.
Sgker overlater nabos krav om dokumentasjon pa kommunens beslutning om
fortetting til kommunen.

Om protest pa at det gis dispensasjon for tomtedeling i strid med reguleringsplan,
samt nabos mening om at tiltaket krever omregulering, mener sgker at nabo tar
feil. En reguleringsendring krever uforholdsmessig store ressurser. Sgker mener
vilkdrene for & gi dispensasjon er oppfylt.

Side 2 av 9




Bygningsmyndighetens vurdering av merknader:

Nabo ber om dokumentasjon pa formell beslutning om fortetting i kommunen.

Fortetting er en overordet nasjonal samfunnsutviklingsstrategi som gjelder for alle byer
og tettsteder. Kommunen har i kommuneplanens samfunnsdel 2018-2030 presentert mal
og strategier, og her er fortetting inkludert.

De gvrige merknadene er av en slik karakter at vi anser dem besvart gjennom
dispensasjonsvurderingene.

Plangrunnlag
Denne eiendom omfattes av kommuneplanens arealdel 2009-2020 og reguleringsplan R-
194-02 - Sammenfgyning av tomter Huldrestien 32 og 34 med tilhgrende

reguleringsbestemmelser, stadfestet den 11.02.1993. Eiendommen er i planen avsatt til
boligformal der tillatt tomteutnyttelse er 40 %.

Vei, vann og avlgp

Etter plan- og bygningsloven § 18-1 kreves at veiforbindelse med videre er sikret. Dette
innebaerer at bruk av nabogrunn er avklart, eventuell opparbeiding av offentlige veier og
vann- og avlgpsanlegg er tilfredsstillende avklart med videre.

Den 06.02.2019 ble saken sendt til kommunalteknikk for vurdering av kapasitet for VA og
slukkevann, samt avkjgrselstillatelse.

Kommunalteknikk har bekreftet tilstrekkelig kapasitet for VA og slukkevann.
Avkjgrselstillatelse ble gitt i vedtak av 11.02.2019.

Dispensasjon

Dispensasjon skal vurderes konkret i henhold til plan- og bygningsloven § 19-2.
Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene
ved & gi dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering. Ved
dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges saerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet. Det kan settes
vilkar for dispensasjonen.

Reqgulerte tomtegrenser og antall bygg — dispensasjonsvurdering

Det er i saken sgkt dispensasjon fra reguleringsplanens regulerte tomtegrenser, samt
regulerte antall bygg. Hensynene er de samme som ligger bak kommuneplanens
bestemmelse pkt. 14d, som fastslar at nye tomter og boenheter skal ha hjemmel i
reguleringsplan. De to forholdene drgftes derfor i en og samme dispensasjonsvurdering.

Hensynet bak reguleringsplanens fastlagte tomtegrenser og antall boenheter er & skape
en enhetlig og romslig utnyttelse og ivaretakelse av et strgkets karakter, samt regulere
belastning pa infrastruktur.

Reguleringsplanen hjemler for tre eneboliger og en tomannsbolig, samlet fem boenheter.
Tomtegrenser er fastsatt i reguleringsplankartet. Omsgkt fradeling og omsgkt enebolig er
dermed i strid med reguleringsplanen.

Etablert bebyggelse er utfart slik at det nd er stgrre rom mellom bygningene i Huldrestien
30 og 32 enn planen forutsatte. Ved en annen tomtedeling og ny boenhet vil forholdene
bli noe trangere enn planens forutsatte tomte- og bebyggelsesstruktur. Omsgkte situasjon
anses likevel & legge til rette for tilstrekkelig rom mellom bebyggelsen slik at et godt
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boligmiljg ivaretas. Planen er allerede fraveket ved stgrre bygg enn planen viser, samt at
husene bortenfor Huldrestien 32 er oppfgrt med kort avstand til hverandre.

Strokets karakter kan ikke kalles enhetlig. Bebyggelsen innenfor planomradet varierer i
form og stgrrelse. Omsgkt bolig vil fravike ndr det gjelder mgneretning og lengderetning
sammenlignet med boligene innenfor planomradet, men i boligomradet generelt finnes
ulike mgneretninger, takform og byggestil. Var vurdering er at omsgkt bolig ikke vil
pavirke strokets karakter i negativ forstand.

Huldrestien er en blindgate uten gjennomgangstrafikk. Tillatelse til fradeling og oppfa@ring
av en boenhet vil ikke pavirke trafikkmengden merkbart. Belastningen pd infrastruktur vil
folgelig ikke gke vesentlig. Det er bekreftet at det er tilstrekkelig kapasitet nar det gjelder
infrastruktur for vann og avlagp.

Var vurdering er at hensynene bak bestemmelsen om regulerte tomtegrenser og antall
bygg ikke vil bli vesentlig tilsidesatt ved 8 gi dispensasjon.

Ved 4 tillate tiltaket far man tatt i bruk areal som gjennom plan er avsatt til boligformal,
hvor ngdvendig infrastruktur allerede er etablert. Presset p& uregulert areal vil sdledes bli
mindre. Boligen blir liggende sentralt, neert sentrum og kollektivtilbud, og er slik i trdd
med kommunens fortettingspolitikk.

En ulempe vil vaere at det etableres en ny boenhet i et omrade som i utgangspunktet
anses & veere ferdig utbygget jf. reguleringsplanen.

Etter en samlet vurdering kommer vi til at fordelene ved 3 gi dispensasjon er klart stgrre
enn ulempene.

Vilkdrene for & gi dispensasjon er etter det overstdende oppfylt. Vi kan ikke se at det
foreligger andre grunner til at dispensasjon ikke bgr gis.

Utnyttingsgrad p& grunneiendom - dispensasjonsvurdering

Utnyttelsesgraden til en eiendom har til formal & regulere bygningers volum over terreng
og bygningens totale areal sett i forhold til behov for uteoppholdsareal, belastning pa
infrastruktur og forholdet til omgivelser.

Reguleringsplanen fastsetter maksimal tillatt utnyttelsesgrad til TU=40%. Etter fradeling
vil grunneiendom vaere 752,4 m2. Eksisterende bebyggelse utgjer 336,9 m2.
Tomteutnyttelse blir 44,8%.

Eiendommen er i dag eneste eiendom innenfor planomradet hvor utnyttelsesgraden ikke
er overskredet, og den vil ved tillatelse til fradeling fremdeles ha den laveste utnyttelsen
innenfor planomradet. Reguleringsplanen er fraveket i stor grad ved den utvikling som har
skjedd. Hensynene som ligger bak & fastsette maksimal tillatt utnyttelsesgrad vil likevel
vaere relevant 8 drofte.

Eiendommen vil fremdeles ha stgrre ubebygde arealer igjen. Fradelingen vil ikke forringe
muligheten til uteopphold pd tomten i vesentlig grad. I reguleringsplanen er det avsatt
areal til lekeplass og ballslette, og omrddet grenser mot regulert friomrade pd Stortua.

Adkomstvei omrddet er et rettstrekk som ender i snuhammer. Det er ikke
gjennomgangstrafikk. Veien er oversiktlig og forutsigbar. A tillate fradeling vil etter vart
skjenn ikke medfgre en vesentlig gkning i trafikk inn og ut av omradet.

En gkt utnyttingsgrad pa grunneiendom vil ikke endre forholdet til omgivelsene.
Bebyggelsen pa eiendommen forandres ikke. Ved 8 gi dispensasjon legges det til rette for
ny bebyggelse pa ny tomt. Dette forholdet vurderes i dispensasjon fra utnyttingsgrad for
omsgkt ny tomt.
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Var vurdering er at hensynene bak bestemmelsen om utnyttelsesgrad ikke vil bli
vesentlig tilsidesatt ved a gi dispensasjon.

Ved 3 tillate tiltaket far man tatt i bruk areal som gjennom plan er avsatt til boligformal,
hvor ngdvendig infrastruktur allerede er etablert. Presset pd uregulert areal vil sdledes bli
mindre. Boligen blir liggende sentralt, naert sentrum og kollektivtilbud, og er slik i trad
med kommunens fortettingspolitikk.

En ulempe vil vaere at det etableres en ny boenhet i et omrade som i utgangspunktet
anses a vaere ferdig utbygget jf. reguleringsplanen.

Etter en samlet vurdering kommer vi til at fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre
enn ulempene.

Vilkdrene for & gi dispensasjon er etter det overstdende oppfylt. Vi kan ikke se at det
foreligger andre grunner til at dispensasjon ikke bgr gis.

Utnyttingsgrad pa fradelt tomt — dispensasjonsvurdering

Utnyttelsesgraden til en eiendom har til formal & regulere bygningers volum over terreng
og bygningens totale areal sett i forhold til behov for uteoppholdsareal, belastning pa
infrastruktur og forholdet til omgivelser.

Reguleringsplanen fastsetter maksimal tillatt utnyttelsesgrad til TU=40%. Omsgkt fradelt
tomt er 272 m2. Omsgkt enebolig er 129 m2. Tomteutnyttelse blir 60,7%.

Bod (5 m?2) vist pa situasjonsplan er
medregnet i tomteutnyttelsen, og omfattes
derfor av dispensasjonen.

Grunneiendom er eneste eiendom innenfor
planomradet hvor utnyttelsesgraden ikke er
overskredet. Reguleringsplanen er fraveket
i stor grad ved den utvikling som har
skjedd. Hensynene som ligger bak &
fastsette maksimal tillatt utnyttelsesgrad vil
likevel vaere relevant & drgfte.

Boligen blir liggende naert nabobebyggelsen i Huldrestien. Avstand til garasje i nabogrense
mot Huldrestien 30 er 4,2 meter. Dette anses som tilstrekkelig for 8 oppna en akseptabel
situasjon med tanke pa lys og luft rundt boligen. Avstand til boligen i Huldrestien 32A er
2,4 meter. Nabobygg har ingen vinduer pa aktuell fasade, og aktuell nabo har samtykket
til plasseringen. Det er ingen bebyggelse i nord som blir negativt pavirket av boligens
plassering. Boligene i Huldrestien har uteoppholdsareal vendt mot sgr. Omsgkt bolig vil
ha gode sol- og lysforhold, og vil ikke medfgre forringelse av de samme forholdene for
nabobebyggelsen. Vi anser forholdet til omgivelsene til & veere ivaretatt.

Omsgkt bolig er av slik stgrrelse, og plasseres i terrenget slik at dens volum ikke skiller
seg vesentlig fra omkringliggende boliger.

Adkomstvei omrddet er et rettstrekk som ender i snuhammer. Det er ikke
gjennomgangstrafikk. Veien er oversiktlig og forutsigbar. En boenhet til p& omsgkt
eiendom vil etter vart skjonn ikke medfgre en vesentlig gkning i trafikk inn og ut av
omradet.

Bebygget areal inkludert biloppstillingsplasser og bod er 113 m2. Det vil da fremdeles

veere 159 m2 ubebygget areal igjen pd tomten. En tilstrekkelig andel av dette vil veere av
en slik kvalitet at det kan brukes til uteopphold og lek. Boligen vil ogsa fa en veranda pa
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m2 som kan brukes til samme formal. I reguleringsplanen er det satt av areal til
lekeplass og ballslette, og omrddet grenser mot regulert friomrade pa Stortua.

Var vurdering er at hensynene bak bestemmelsen om utnyttelsesgrad ikke vil bli
vesentlig tilsidesatt ved a gi dispensasjon.

Ved 3 tillate tiltaket far man tatt i bruk areal som gjennom plan er avsatt til boligformal,
hvor ngdvendig infrastruktur allerede er etablert. Presset p& uregulert areal vil sdledes bli
mindre. Boligen blir liggende sentralt, naert sentrum og kollektivtilbud, og er slik i trad
med kommunens fortettingspolitikk.

En ulempe vil vaere at det etableres en ny boenhet i et omrade som i utgangspunktet
anses & veere ferdig utbygget jf. reguleringsplanen.

Etter en samlet vurdering kommer vi til at fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre
enn ulempene.

Vilkarene for & gi dispensasjon er etter det overstaende oppfylt. Vi kan ikke se at det
foreligger andre grunner til at dispensasjon ikke bgr gis.

Vurdering av om vilkdrene for deling i plan- og bygningsloven § 26-1 er oppfylt
Ngdvendige dispensasjoner for forhold som strider med plan er innvilget. Nabosamtykke
er gitt for plassering av tiltaket nsermere nabogrense enn fire meter. Kommunen
godkjenner plasseringen. Tomtens stgrrelse, form og plassering anses som egnet for
bebyggelse.

Vilkrene i PBL §26-1 anses som oppfylt.

Naturmangfoldloven
Prinsippene i naturmangfoldloven § 8-12 om kunnskapsgrunnlaget, fgre-var-prinsippet,
samlet belastning m.m. anses ikke relevant i denne saken.

Visuelle kvaliteter

Etter Plan- og bygningsloven § 29-2 skal hvert tiltak prosjekteres og utfgres slik at det
etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i seg selv og i forhold til
dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering.

Tiltaket i seg selv og i forhold til dets funksjon

Omsgkt tiltak er en enebolig i to etasjer, i moderne byggestil. Boligen plasseres i
skranende terreng, med inngang i fgrste etasje fra Huldrestien. Tomten far to
biloppstillingsplasser. Underetasje har hovedfasade mot sgr. Boligen oppfgres med saltak,
med takvinkel pd 27 grader. Gesimshgyde er 5 meter og mgnehgyde er 6,6 meter, malt
fra planert terrengs gjennomsnittsniva. Kledningen pa bygget vil vaere stdende. Veranda i
andre etasje er plassert mot sgrvest.

Det er god sammenheng mellom byggets funksjon, utforming og proporsjoner.
Vi anser tiltaket til & ha gode visuelle kvaliteter i seg selv og i forhold til dets funksjon.

Tiltaket i forhold til bygd, naturlige omgivelser og plassering

Boligen plasseres i skranende terreng. Fra Huldrestien vil boligens hgyde vaere tilpasset
heyder pa nabobebyggelse, og falger byggelinjen til eksisterende bebyggelse. Fra sgr vil
hgyde veaere tilpasset nabohusene, men bebyggelseslinjen brytes ved at omsgkt bolig blir
liggende fremskutt. Det er andre eksempler pa at denne linjen brytes i gaten, samt at
foranliggende bebyggelse og vegetasjon fgre til at boligens uttrykk etter vdr vurdering
ikke vil virke dominerende i forhold til nabobebyggelsen.

Side 6 av 9



Boligene i omradet er med noen fa unntak oppfgrt med saltak. Mgneretning varierer i
omradet. Omsgkt boligs mgneretning fraviker fra boligene i Huldrestien, men samsvarer
med flere av de naermest beliggende boligene i sgr.

Boligen blir liggende naert nabobebyggelsen i Huldrestien. Avstand til garasje i nabogrense
mot Huldrestien 30 er 4,2 meter. Dette anses som tilstrekkelig for & oppna en akseptabel
situasjon med tanke pa lys og luft rundt boligen. Avstand til boligen i Huldrestien 32A er
2,4 meter. Nabobygg har ingen vinduer pa aktuell fasade, og planlgsning til omsgkt bolig
er tilpasset slik at plasseringen ikke i vesentlig grad vil g& ut over bokvalitet. Det er ingen
bebyggelse i nord som blir negativt pavirket av boligens plassering.

Boligene i Huldrestien har uteoppholdsareal vendt mot sgr. Omsgkt bolig vil ha gode sol-
og lysforhold, og vil ikke medfgre forringelse av de samme forholdene for
nabobebyggelsen.

Omkringliggende bebyggelse varierer i form, stgrrelser og, til en viss grad, byggestil. Man
kan ikke si at omradet innehar en enhetlig strokskarakter. Valgt lgsning for omsgkt bolig
vil etter var vurdering ikke i vesentlig grad ha negative folger for bygningsmiljget.

Det konkluderes med at tiltaket innehar gode visuelle kvaliteter i forhold til dets bygde og
naturlige omgivelser, samt plassering.

Bygningsmyndighetens vurderinger
Vilkdrene for & kunne gi tillatelse til omsgkte tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-4
anses for oppfylt.

Bygningsmyndigheten har ingen merknader til omsgkte tiltak pa betingelse av at
byggearbeidene utfgres i samsvar med bestemmelser i plan- og bygningsloven med
forskrifter. For gvrig gjores oppmerksom pa fglgende:

- Er ikke arbeidet igangsatt innen 3 &r fra godkjenningsdato av tiltaket faller
godkjenningen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn
2 &r. Bestemmelsen gjelder tilsvarende for dispensasjon. Jf. plan- og
bygningsloven § 21-9.

- Gebyr for sakens behandling og eventuelle tilknytningsavgifter for vann og
avilgp skal veere betalt fgr arbeider igangsettes.

Ansvar
Ansvarlig sgker, prosjekterende, utfgrende og kontrollerende av prosjektering for det
omsgkte tiltaket m& oppfylle kvalifikasjonskravene i h.h.t. Forskrift om byggesak (SAK10).

Alle som erkleerer ansvar skal ha styringssystemer for oppfyllelse av krav i plan- og
bygningslovgivningen. Ansvar er erklaert (Ansvarlig sgker skal alltid sgrge for at det
foreligger oppdatert gjennomfgringsplan for tiltaket).

Bortfall av tillatelse

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 &r. Bestemmelsen gjelder tilsvarende for
dispensasjon. Jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Ferdigstillelse

Nar tiltaket er ferdigstilt skal sgknad om ferdigattest sendes bygningsmyndigheten. Det
ma foreligge gjennomfgringsplan og bekreftelse pd at FDV-dokumentasjon er overlevert
byggverkets eier.
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Dette brevet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Bjgrn H. Benjaminsen
Avdelingsleder byggesak

Faktura ettersendes

Vedlegg
1 Huldrestien 32 - Orientering om gebyr

Kopimottaker:
Vigdis Alise Sunde

Kristin Hoel Fugelsnes
Saksbehandler
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Orientering om dine rettigheter

Rett til & klage, forvaltningsloven § 28, jf. plan- og bygningsloven § 1-9:

Du har rett til 8 klage til Fylkesmannen over vedtaker. Frist for & klage er tre uker fra
vedtaket er kommet fram til adressaten. Klagen ma veere skriftlig og redegjgre for de
endringer du gnsker i vedtaket. Klagen m& undertegnes og sendes til Kristiansund
kommune som skal forberede saken for klageinstansen. Klager du pa epost ber vi om at
du benytter adressen byggesak@kristiansund.kommune.no.

Kommunen skal ferdigbehandle klagen innen 8 uker.

Rett til 3 kreve begrunnelse, forvaltningsloven § 24:
Dersom det ikke er gitt begrunnelse for vedtaket, kan du sette fram krav om & fa
begrunnelse. Slikt krav ma leveres innen klagefristen pa tre uker.

Utsatt iverksetting av vedtaket, forvaltningsloven § 42:

Selv om du har klagerett, kan et vedtak vanligvis gjennomfgres straks. Du har adgang til
& be om at vedtaket gis utsatt iverksetting inntil klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort. En beslutning om & gi/ikke gi vedtaket utsatt iverksetting er ikke et vedtak som
kan paklages.

Rett til & se sakens dokumenter, forvaltningsloven § 18:

Du har med visse begrensninger rett til 8 gjore seg kjent med sakens dokumenter. Dersom
en mindredrig er part i saken og blir representert av en verge, gjelder dette ogsa den
mindredrige selv. Retten til innsyn gjelder ogsd etter at det er truffet vedtak i saken.

Kostnader ved en klagesak, forvaltningsloven § 36:

Det kan sgkes om & fa dekket utgiftene til ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri
rettshjelp. Fylkesmannen eller en advokat kan gi naeremere informasjon om reglene for
fri rettshjelp.

Nar et vedtak blir endret til gunst for deg, kan du kreve dekning for vesentlige kostnader
som har veert ngdvendige for 8 fa endret vedtaket, med mindre endringen skyldes dine
eget forhold eller forhold utenfor din og forvaltningens kontroll, eller andre saerlige forhold
taler mot det.

Klage til sivilombudsmannen

Hvis du mener 8 ha veert utsatt for urett eller feil fra det offentlige, kan du klage til
Sivilombudsmannen. Fgr du klager til Sivilombudsmannen, m& du ha brukt alle andre
klagemuligheter. Det betyr at du forst ma ha klaget til det offentlige organet som har
behandlet eller avgjort saken din, for eksempel kommunen eller fylkesmannen. Du finner
mer informasjon om klage til sivilombudsmannen pa deres hjemmeside
https://www.sivilombudsmannen.no/.
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Kartverket

Matrikkelrapport ~ MATO0011 Matrikkelbrev

For matrikkelenhet:

Kommune: 1505 - KRISTIANSUND Utskriftsdato/klokkeslett: ~ 23.07.2020 kI. 15:03
Gardsnummer: 8 Produsert av: Hans Ohrstrand
Bruksnummer: 543 Attestert av: Kristiansund kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i <Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d) er
matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det kan
ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt bedre
innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vaer oppmerksom péa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord

Vegadresse Huldrestien 4600 30B

EUREF89 UTM Sone 32

6999565

Kretser
Ost
Grunnkrets: 0602 STORTUA
Valgkrets: 4 GOMALANDET
Kirkesogn: 08060901 Kristiansund
436618 Postnr.omrade: 6511 KRISTIANSUND N
Tettsted: 6011 Kristiansund

Atkomstpunkt
Nei

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 732 637 Bebygd areal: 75 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 118 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 03.03.2019
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 03.03.2019
Nord: 6999566  Ost: 436617 Bruksareal totalt: 118 vannverk Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 145 Aviep: Offentlig kloakk pjiglertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 145
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRA annet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
HO1 1 57 0 57 70 0 70 0 0
uo1 0 61 0 61 75 0 75 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjokkentiigang Bad WC Matrikkelenhet
4600 Huldrestien 30 B HO101 Bolig 118 4 Kjokken 1 2 8/543
Kontaktpersoner
Rolle Fods.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Kontaktperson 912861317 FRAM INGENIJRKONTOR AS Postboks 4814 Nydalen

484 OSLO
Tiltakshaver 991673555 HULDRESTIEN 32 A OG B AS Postboks 376

6501 KRISTIANSUND N
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Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:250
8 /543 Sone 32
6999580
6599570
+8 /492
300732637
Dl‘yldrestien 308
gt #87/509 =
6992550
N
+8 /216
1 10m |
] 1
438590 436600 438810 438820 4318630 436640 435650
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Areal og koordinater
Areal: 2724 Arealmerknad:

Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6999564 Ost: 436619
Grensepunkt / Grenselinje Yire avgrensing
Grensemerke nedsatt i/ Grensepunkttype /
Lapenr Nord Dst Lengde Hijelpelinjetype Malemetode Ngyaktighet Radius
1 6999551,21  436615,22 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 11

22,99 Ikke hjelpelinje

| 27699957363 43661012 lIkke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmait: Totalstasjon m ]
11,39 Ikke hjelpelinje

|3 699957653  436621,13  Ikke spesifisert Asfaltspiker 96 GPS kinematisk (Real ime kinematic) 0 ]
23,05 Ikke hjelpelinje

T4 699955427 43ee27,42 ] Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 0 ]
12,29 Ikke hjelpelinje
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Huldrestien 30B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6511 KRISTIANSUND N Saksbehandler: Erik Ulseth
Telefon: 99317 191
Oppdragsnummer: E-post: erik.ulseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



