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Lene Bergum Pettersson

Mobil 986 30 564
E-post  lene.b.pettersson@aktiv.no

Aktiv Gjgvik Land Toten
Strandgata 30, 2801 Gjgvik

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Tingrett

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3950 000,
Kr 100 100,-
Kr4 050 100,-

Vestoppland og Valdres

Enebolig

Eiet

1973

220/224 kvm
902.9 m?

3

Gnr. 12, bnr. 322
1209250144

Ditt nye hjem?

Meget tiltalende enebolig beliggende i et godt etablert boligomrade
pd Raufoss.

Omradet er barnevennlig med kort veg til sentrumsfasiliteter, skoler
og barnehager.

Lekkert kjgkken med integrerte hvitevarer, og godt med skap og
benkeplass.

Koselig frokostplass ved vinduet.

Lys og luftig stue som har godt med dagslys inn.

Stuen har fin plass til bade spisestuemgblement og sofagruppe.
Stemningsfull peisovn luner godt pa kjglige kvelder, og skaper en god
atmosfeere.

Utgang til praktisk overbygget veranda, med trapp videre ned til
hagearealer.

Inneholder 3 soverom og pent bad pa hovedplan.

Fin utleiemulighet i underetasje med blant annet innredet kjgkken og
bad.

Godt med bodplass og oppbevaringsmuligheter.

Tomt som er pent opparbeidet med plen og beplantning.
Garasje inntil boligen.
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Plantegning . ... ... .. 50
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 220 m2
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 224 m?
TBA: 54 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 122 m2 Stue/ kjgkken, sovealkove, bad/ vaskerom, vaskekjeller/ teknisk, gang,
trapperom, entré, vindfang, bod, lagerrom og garasje.

1. etasje

BRA-i: 98 m2 Kjgkken, stue, 3 soverom, bad, toalettrom, garderobe, gang, trapperom og
entré.

BRA-e: 4 m2 Utvendig kaldbod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

54 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.

Overbygd veranda mot vest ut fra stue pa hovedplan er 25m? og tilhgrende plattinger /
terrassering og overbygd inngangsparti er pa totalt 29m?2.

Hybeldel pa sokkelplan er malt til BRA 48m2.

1 soverom pa hovedplan er avdelt med en lettvegg i senere tid og er derfor medtatt
som garderobedel til soverom, men har medfgrt at soverom er langt og smalt.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
902.9 m2

Tomtebeskrivelse
Romslig tomt som er pent opparbeidet med plen og hageanlegg.
Gardsplass for parkering og ferdsel.

Eiendommen ligger i skranende terreng og er terrengtilpasset for god utnyttelse.

Tomtestgrrelse pa ca 902 m2 er oppgitt iht opplysninger gitt av kommunen/
kommunens matrikkelkart.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Etablert dato: 09.10.1971.
Malebrev fra 1971 viser et areal pa 1032 m2, netto 928 m2.

Beliggenhet

Boligeiendom med flott beliggenhet i Vestrumsenga pa Raufoss hvor det er
gangavstand til de fleste fasiliteter.

Omradet er barnevennlig, og det er gangavstand til bade barnehage og barneskole.
Kort vei til idrettsanlegg og badeland. Raufoss Industripark i umiddelbar nzerhet.

| Raufoss finner man kjgpesenteret Amfi med gode shoppingmuligheter.

Ellers kan Raufoss by pa togforbindelse til Oslo og Gjgvik, spisesteder, apotek,
vinmonopol, bank, frisgr og treningssenter.

Flere bensinstasjoner i sentrum.

Flotte turomrader i umiddelbar naerhet bade sommer og vinter.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.
Adkomst

Se kart.

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles visninger.

Bebyggelsen
Det er boligbebyggelse i omradet rundt.
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Bygningssakkyndig
Morten Lie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Enebolig oppfert i ca. 1973.

Takkonstruksjon er utfgrt som saltak hvor det er luke innvendig i himling for adkomst
kaldloft. Undertak av tre.

Loft er isolert med mineralull mot varm sone.

Taket er tekt med pappshingel som iht eldre salgsoppgave er fra 2002.

Ut fra det som synes pa baksiden av huset sa ser taktekking ut til & veere eldre og da
trolig fra tak over veranda ble tilbygd.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Taknedlgp er fgrt ut pa terreng med midlertidige plastrgr ut fra nedlgp.

Boligen er oppfort i bindingsverk som er kledd med malt trepanel etter std for byggear.
Overflater er Igpende vedlikeholdt etter behov.

Boligens vinduer er fra byggear og senere utskifting.

Det er enkle vinduer med innvendige varavinduer og vinduer med isolerglass.
Datering i vinduer som er leselig viser at dem er produsert 1971 og 1993, men alle lot
seg ikke bekrefte arstall.

Malt adkomstder til hovedplan hvor det er glassfelt. Denne er malt senere tid. Ikke
synlig datert.

Nede er det en felles adkomstdgr med utleiehybel som er av metall. Antatt fra
tilbyggingsar.

Verandadgr ut fra stue med glassfelt er datert 1976.

Stor romslig veranda / platting som iht opplyst ble oppgradert og delvis bygd ny i 2021
av eier iht opplyst.

Overbygd veranda er ca 25m? og plattinger med avsatser og inngangsparti er ca 29m2.

Sokkelplan ligger delvis under terreng.
Det er synlige murvegger og utforede vegger.

Antatt faste lgsmasser i grunn ut fra opplyst.
Drenering og fuktsikring fra byggear iht opplyst da eier ikke er kjent med annet.
Ingen synlig fuktsikring.

Frittstdende hagebod:
Plassert pa baksiden av huset har ukjent byggear.
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Bygningen er satt rett pa bakken, oppfert i bindingsverk som er kledd utvendig med
trepanel.

Ikke isolert konstruksjon. Tak tekt med papp.

Lav hgyde derfor ikke arealmalt.

Noe slitasje observert og da spesielt i taket hvor det er tegn til fuktgjennomgang.

Iht. tilstandsrapport datert 13.08.2025 av Morten Lie.
For ytterligere informasjon vises til vedlagte takstrapport.

Oppgitte byggear er iht. vedlagte tilstandsrapport.

Innhold

Eneboligen inneholder:

Hovedplan:

Kjokken, stue, 3 soverom, bad, toalettrom, garderobe, gang, trapperom og entré.
Utvendig kaldbod.

Veranda med utgang fra stue.

Underetasje:
Stue/ kjokken, sovealkove, bad/ vaskerom, vaskekjeller/ teknisk, gang, trapperom,
entré, vindfang, bod, lagerrom og garasje.

Standard

Velkommen til en meget attraktiv enebolig beliggende i et veletablert og populaert
boligomrade pa Raufoss.

Her bor du i rolige og barnevennlige omgivelser, med kort vei til sentrum, skole,
barnehage og @vrige fasiliteter — et perfekt hjem for bade familier og dem som gnsker
en praktisk og komfortabel hverdag.

Boligen fremstar som innbydende og velholdt, med gjennomtenkte Igsninger og en
arealeffektiv planlgsning.

Det lekre kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, rikelig med skapplass og gode
arbeidsflater — ideelt for bade hverdag og fest.

Ved vinduet finner du en koselig frokostplass hvor morgenkaffen kan nytes i fredelige
omgivelser.

Stuen er lys og luftig med store vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys.
Her er det god plass til bade spisestuemgblement og en romslig sofagruppe.

Den stemningsfulle peisovnen skaper en lun og god atmosfeere, og varmer godt pa
kjglige kvelder.

Fra stuen er det direkte utgang til en praktisk, overbygget veranda — perfekt for sene
sommerkvelder og hyggelige sammenkomster.

Trapp ferer videre ned til den pent opparbeidede hagen.
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Boligen inneholder tre soverom og et pent bad pa hovedplanet.

Underetasjen er innholdsrik med blant annet innredet kjgkken, bad og vaskerom - noe
som gir fleksible bruksomrader, enten som hybel, hobbyrom eller ekstra boareal.

Her finner du ogsa godt med bodplass og oppbevaringsmuligheter.

Den romslige tomten er pent opparbeidet med plen, prydbusker og beplantning — et
flott uteomrade for bade lek og avslapning.

| tillegg felger det med garasje inntil boligen, som gir praktisk parkering og
lagringsplass.

Dette er en bolig som ma oppleves — velkommen hjem!

KJBKKEN:

Kjokken pa hovedplan ble oppgradert i overflater og ny innredning montert i 2021.
Ny innredning fra IKEA. Integrerte hvitevarer.

Ventilator montert over platetopp og denne fgrer avtrekk opp til lyre og over tak iht

opplyst.

Kjgkken er del av stue/oppholdsrom i utleiedel.

Kjokkeninnredning montert i hjgrne hvor det er integrert komfyr og platetopp samt
plass til oppvaskmaskin i innredning.

Innredning er eldre, men oppgradert i overflater da det ble montert her i 2021.
Ventilator montert over platetopp.

BAD/ VASKEROM:

Bad:

Bad pa hovedplan fra 2011 iht eldre salgsoppgave og opplyst.

Flislagt gulv og vegger. Innredet med dusjhjgrne hvor det er glassdgrer som kan legges
inn. Servant med skap.

Flislagte vegger og malt himling.

Flislagt gulv med varmekabler. Fall til sluk fra gulv uk terskel ble malt til 20mm.
Sluk i dusjsone.

Ingen synlig membran / fuktsperre. Ukjent utfgrelse.

Dusj pa vegg med dgrer av glass som kan legges inn.

Fast innredning med servant.

Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.

Det er ikke utfgrt hulltaking ut fra at takst gjelder tvangssalg.

Bad/vaskerom:

Bad/vaskerom i utleiedel er av eier oppgradert i 2021 med & male overflater.

Flislagt gulv som er malt, malte vegger.

Innredet med dusjkabinett, toalett, servant med skap, varmtvannsbereder og plass til
vaskemaskin.
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Malte vegger og himling.

Malte fliser pa gulv. Malt 20mm fall fra gulv uk der til slukrist.

Ukjent evt membran da det ikke er noe synlig i sluk eller ved rgrgjennomfgringer.
Rommet er innredet med dusjkabinett, toalett, servant med skap, bereder og plass til
vaskemaskin.

Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.

Det er ikke utfgrt hulltaking ut fra at takst gjelder tvangssalg.

Ved fuktsgk i overflater ble det ikke pavist unormale verdier ved befaring.

Separat toalettrom:

Toalettrom pa hovedplan fra byggear er oppgradert i overflater senere etter behov.
Innredet med toalett, servant pa vegg og panelovn som varmkilde.

Rommet er ventilert til bad.

INNVENDIGE OVERFLATER:
Innvendige overflater er oppgradert mye senere ar av eier med maling og noe
utskifting.

Innvendige overflater er i hovedsak preget av:

Gulv med laminat, tre, fliser og betong.

Vegger med malte / behandlede overflater og noe mur.
Malte plater og panel i himlinger.

Malt trapp innvendig mellom hovedplan og sokkelplan.
Handlgper montert pa en side Ikke rekkverk nedre del.

Innvendige dgrer med malte overflater av noe variert alder da det er skiftet ut noen
etter som huset er oppgradert og ombygd.

Trebjelkelag mellom hovedplan og kjeller.
Gulv pa grunn av betong fra byggear.
Opplyst at det er nedstgpt gulvvarme i stuedel utleiehybel i kjeller.

DIVERSE UTSTYR:

Vanninntak med hovedkran, waterstop og vannmaler er montert i vaskekjeller hvor
bruker av hovedelen har vaskemaskin/tgrketrommel.

Boligen har naturlig ventilering og det benyttes tidvis avfukter i kjeller for & unnga
kjellerluft noe som indikerer noe manglende ventilering.

Det er i stue pa hovedplan montert en romventilator.

Bereder er montert pa bad/vaskerom pa sokkelplan i utleiedel og denne er felles.
Vanninntak med vannmaler og stoppekran er montert i teknisk rom pa sokkelplan.
Boligens elektriske anlegg ble oppgradert i 2020/2021 med nytt sikringsskap,
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automatsikringer og noe oppgraderte kurser.

Skap er plassert i teknisk rom pa sokkelplan.

El-bil lader.

Det er montert rgykvarslere med batteridrift og brannslukningsapparat i boligen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Tilbygg/ modernisering:

1984 Tilbygg Tilbygd garasjedel med bod

2020 Tilbygg Endret del av sokkelplan til utleiedel / hybelleilighet.
1992 Tilbygg Takoverbygg over veranda mot vest.

2021 Modernisering Oppgradert veranda/plattinger

2011 Modernisering Opplyst at bad ble bygd nytt pa hovedplan
2021 Modernisering Bad/vaskerom sokkelplan oppgradert.

2021 Modernisering Kjgkken renovert

2024 Modernisering Montert romventilatoir i stue hvedplan

2022 Modernisering Montert varmepumpe luft til luft for hovedplan
2021 Modernisering Montert ny bereder.

2020 Modernisering Oppgradert el-anlegg med nytt sikringsskap, automatsikringer og
noen av anlegget.

Gjor oppmerksom pa at dagens krav til isolering, tetthet og andre bygningsdeler er/kan
veere strengere enn da bygget ble oppfart.

Nevnte tilstandsgrader i prospekt er kun et utdrag fra takstrapporten.

For detaljert informasjon om eiendommens tekniske tilstand, utbedringer og tiltak,
konsekvenser av TG, samt kostnadsestimat for utbedring rundt de forskjellige
punktene henvises det til vedlagte tilstandsrapport

Interessenter oppfordres til 4 sette seg ngye inn i dette.

Utbedringer og tiltak vil bli kjgpers ansvar.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 3 - STORE OG ALVORLIGE TILTAK:
Utvendig > Taktekking:
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Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

+ Det er avvik:

Tasktekking er slitt og det er mye mose pa taket.

Det har veert lekkasjer i taket slik at det ma paregnes utskifting av noe undertak og noe
himling i boligen. Noe isolasjon er iht opplyst skiftet ut.

Det er pa loft synlig at loft ikke er godt nok ventilert.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

- Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Det ma paregnes ny taktekking, utbedre skader etter lekkasje og etablere bedre
ventilering av loft.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

« Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

- Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er en del synlige merker etter fuktgjennomtrenging og kondensproblemer pa loft
ved at det er varmetap og lekkasje.

Opplyst at det er skiftet noe isolasjon etter lekkasje.

Konsekvens/tiltak:

« Lufting/ventilering bgr forbedres.

« Paviste skader ma utbedres.

« Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

+ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Lokalt utbedre skader og etablere bedre ventilering. NB taktekking med beslag ma
skiftes.

Utvendig > Vinduer:

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter.

« Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Generelt slitte vinduer og det ma paregnes utskifting. Opplyst at det er flere punkterte
vinduer noe som ogsa ble observert.

Lyskasseer rundt kjellervinduer er i darlig forfatning og ma paregnes skiftet/utbedret.
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Konsekvens/tiltak:

+ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller
kun selve glassene.

« Det ma foretas lokal utbedring.

Det er for kostnadsestimat lagt til grunn utskifting av 10-15 vinduer.

Innvendig > Innvendige trapper:

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Mangler handlgper og rekkverk pa en side.

Konsekvens/tiltak:
« Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
+ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Tomteforhold > Terrengforhold:

Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren.

Det er feil fallforhold pa terreng inn mot grunnmur noe som vil medfgre at vann ledes
mot konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak:
+ Det bgr foretas terrengjusteringer.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — PUNKTER SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Det er avvik:

Det er pavist skade pa takrenne, midlertidig lgsning for handtering av takvann. Glipper,
slitasje og midlertidig tetting rundt beslag.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:
Skifte / utbedre og etablere bedre kontroll av vann fra avrenning.

Utvendig > Veggkonstruksjon:
Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak:
« Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak
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bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper ideelle forhold for
ratesopp og muggvekst.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak:

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendig > Radon:

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er krav i forhold til utleiedel at det skal utfgres Radonmaling slik at dette ma
utfgres.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:

Det er krav i forhold til utleiedel at det skal utfgres Radonmaling slik at dette ma
utfgres.

Innvendig > Pipe og ildsted:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Pipe er over tak noe sprukket iog det er mose. Noe glipper i beslag og det er / har veert
lekkasjer rundt pipe over tid.

Konsekvens/tiltak:
+ Det ma foretas lokal utbedring.
Det anbefales kontroll av pipe av feiervesenet.

Innvendig > Rom Under Terreng:

Vurdering av avvik:

* Det er ikke mulig & foreta hulltaking i underetg i utsatte konstruksjoner.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det var ved befaring mye lagrede gjenstander og mgbler mot utforede vegger, men det
var i noe synlig saltutslag enkelte steder.

Konsekvens/tiltak:

+ Det paviste fuktniva gir grunn til 8 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
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Rom under terreng har et hyppigere vedlikeholdsinterval enn overflater over terreng slik
at det er viktig & ivareta / vedlikeholde drenering og takvann.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr:

Vurdering av avvik:

- Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Det er benyttet tape i skjgter og trolig skyldes dette at pakninger ikke tetter og at det
tidvis har kommet noe lukt fra disse.

Konsekvens/tiltak:

* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nsermer seg.

« Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det er noe mangelfull ventilering av enkelte rom.

Konsekvens/tiltak:

* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det ma etableres ventilering i alle rom og spesielt viktig at det er god sirkulering i
sokkelplan.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Oppgradert 2020/2021 men delvis noe eldre anlegg.

Opplyst at utfgrende gikk konkurs like etter at arbeider var utfgrt og derfor foreligger
ikke dokumentasjon.

Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av eldre anlegg. Det er flere sikringer /
kurser i skapet som ikke er i bruk og det er her mangler.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

 Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

« Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har
begrenset effekt.

Det er observert noe fuktvandring pa grunnmur i kjeller og opplyst at det tidvis
benyttes avfukter.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
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+ Andre tiltak:
Det er begrenset effekt i drenering slik at det ma paregnes at det naermer seg tid for
re-drenering og fuktsikring.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger:

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak:
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Spesialrom > Hovedplan > Toalettrom > Overflater og konstruksjon:

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

+ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak:
+ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Vatrom > Hovedplan > Bad > Overflater vegger og himling:
Vurdering av avvik:

« Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er noe riss / sprekte fuger pa vegg og overgang gulv-vegg.

Konsekvens/tiltak:
« Fuger bgr skiftes ut.
+ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Vatrom > Hovedplan > Bad > Overflater Gulv:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

« Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak:

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

Rotvegen 3
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Vatrom > Hovedplan > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering av avvik:

- Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak:

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

+ Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer
risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Vatrom > Hovedplan > Bad > Ventilasjon:
Vurdering av avvik:
- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak:
- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved degr e.l.

Vatrom > Hovedplan > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er pavist sprekker i fuger slik at et er paregnelig med noe fukt mellom fliser og evt
membran bak.

Konsekvens/tiltak:
* Tiltak:
Det anbefales & montere kabinet

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
+ Det er avvik:

Malte overflater begynner a flasse.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Oppgradere med maling eller fjerne for at flisene sine opprinnelige overflater kommer
fram.
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Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt:
Vurdering av avvik:

+ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak:
- Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer
risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon:
Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak:
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TILTAK:
Ingen punkter registrert.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Det er ikke utfgrt hulltaking ut fra at takst gjelder tvangssalg.

Ved fuktsgk i overflater ble det ikke pavist unormale verdier ved befaring.

Parkering
Parkering pa gardsplassen.

Radonmaling
Det er ingen kjent radonsperre eller foretatt malinger.

Eiendommen ligger i et omrade med Radon aktsomhet - Moderat til lav.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
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forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er begjeert tvangssolgt og at salget derfor
reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11. Oppdragsansvarlig er oppnevnt av
Tingretten som medhjelper ved salget.

Interessenter plikter & undersgke eiendommen grundig fgr bud inngis. Eventuelle feil
og mangler som kunne veaert oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg kan det variere i hvilken
utstrekning eier selv bistar med aktuelle opplysninger til kigper og medhjelper.
Medbhijelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de opplysninger som fglger
av denne salgsoppgaven med vedlegg.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming med vedfyring og strgm.

Murt pipe som er sentrert i boligen.

Pipe har over tak synlig murstein og fotbeslag.

Brannmur i stue er oppgradert i overflater senere ar og det er montert en peisovn i
stue.

Sotluke ikke observert eller pavist.

Det er montert varmepumpe luft til luft hvor innerdelen er montert i stue pa hovedplan.
Opplyst at varmepumpe ble montert ny i 2022, men produktet er datert 2021.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa visning felger det heller ikke med ovner
i disse rommene ved overtagelse.
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Dersom rgykvarsler eller brannslukningsutstur er utgatt pa dato, defekt eller mangler i
boligen ved visning vil heller ikke dette medfglge boligen ved overtagelse.

Piper og ildsteder:
Siste utfgrte tiltak/ tilsyn: 05.12.2023.
Siste utfgrte tiltak reyklgp/ feiing: 29.04.2025.

Avvik og anmerkninger:
Det skal veere minst ett typegodkjent slukkemiddel pr. boenhet.(Skum, ABC- pulver eller
husbrannslange).

Info stremforbruk

Stremforbruk vil variere etter bruk og behov i hver enkelt familie.
Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale du har tegnet, samt hvilken
leverandgr som leverer strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og forbruk.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3950 000

Kommunale avgifter
Kr 39 000

Kommunale avgifter ar
2024
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Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er opplyst som et arlig ca. belgp, og dekker vann, avigp,
renovasjon, feiegebyr og eiendomsskatt.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024:
Avlgp 13 766,76 kr

Feiing 723,00 kr

Renovasjon 6 015,00 kr

Vann 11 151,54 kr

Eiendomsskatt kr 6 856

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
eventuelle kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er omme.
Disse opplysningene sammenstiller kostnader for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Eiendomsskatt
Kr 6 856

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskattetakst kr 2 448 841

Formuesverdi primaer
Kr612 210

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 448 841

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
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Faste lgpende kostnader:

- kommunale avgifter og eiendomsskatt

- strem

- tv/ internett

- forsikring

- generelle vedlikeholdskostnader

- brgyting og vedlikehold av stikkvei inn til eiendommen og gardsplass

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pd bredband, etc.

Info vannavgift
Det er vannmaler installert, og avgift vil derfor avhenge av forbruk.

Vannmaler:
Malernummer: 3083329.
Malerstand: 2610 m3.
Dato: 08.12.2024.
Forbruk 2024: 295 m3.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 12, bruksnummer 322 i Vestre Toten kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3443/12/322:

26.05.2015 - Dokumentnr: 457819 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Vestre Toten Kommune

Org.nr: 971 028 300

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

09.10.1971 - Dokumentnr: 7560 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3443 Gnr:12 Bnr:4
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01.01.2020 - Dokumentnr: 1494123 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0529 Gnr:12 Bnr:322

Tinglyste dokumenter som har latt seg fremskaffe kan faes ved henvendelse til
megler. Megler oppfordrer interessenter til & lese samtlige tinglyste dokumenter fgr
man eventuelt legger inn bud.

Ferdigattest/brukstillatelse

Folgende bygg er registrert pa eiendommen i dokumentasjon oversendt fra
kommunen:

- Bygningsnr. 157206591 - Enebolig (111) - 1 boenhet

Det foreligger:

*Godkjenning - Ferdigattest - Endring av bruk - bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel
- Rotvegen 3, gbnr. 12/322, datert 29.08.2025.

*Godkjenning: Sgknad uten ansvarsrett - bruksendring - Rotvegen 3, datert 23.09.2020.
*Melding om mindre byggearbeider pa eiendommen (tak over terrasse), datert
01.07.1992.

*Byggetillatelse for tilbygg bolig (garasje og bod), datert 10.01.1985.

*Midlertidig brukstillatelse for nybygg enebolig, datert 04.10.1973.

*Sgknad om oppfgring av vaningshus, datert 06.09.1971.

Kommentar fra kommunen:

Vi gjor oppmerksom pa at dersom tiltaket er ferdigstilt ma det sendes inn sgknad om
ferdigattest pa bruksendringen fra 2020.

Dette vil bli kjgpers risiko og ansvar.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Ytterligere spknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks- eller fasadeendringer foreligger
ikke.

Dersom slike tiltak er utfgrt pa eiendommen uten a sgke/ melde inn til kommunen vil
dette bli kjgpers ansvar.

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk.

Byggetegninger fra 1970/1971, 1984 og 2020 stemmer ikke med dagens planlgsning
og bruk av rom.

Utleiedel pa sokkelplan som er del av hoveddel og ikke selvstendig boenhet har ikke
tilfredstillende dagslysflate for den del som benyttes til soverom/sovealkove og
generelt noe lav hgyde.
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Det er for syd-gstre soverom pa hovedplan satt opp en lettvegg av eier for & dele av
noe.
Denne er det lagt til grunn at fjernes da det medfgrer at dette soverommet blir lite.

Tilbygd bod i bakkant av veranda med utvendig adkomst framkommer ikke av
tegninger og det er ukjent nar den evt ble bygd.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,

herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet kommunal veg.

Det er privat stikkveg inn til eiendommen, og kjgper ma derfor beregne kostnader til
brgyting av privat stikkveg og gardsplass.

Offentlig vann: Ja
Offentlig avlgp: Ja
Privat septikanlegg: Nei

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:

Id: 0529kplan2012-23

Navn: Kommuneplanens arealdel 2012-2023
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 27.11.2014

Arealbruk: Boligbebyggelse, Naveerende

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler, evt ta
kontakt med kommunen for info.

Kommuneplaner under arbeid:

Id: 3443kplan2023-35

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Status: Planforslag

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Interessenter oppfordres til 4 ta kontakt med kommunen for status i planforslaget.

Adgang til utleie
Mulighet for a leie ut del av egen bolig i underetasjen.
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Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper kun begrenset adgang til & paberope
eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner
seg. Lov om avhending av fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| felge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt a gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne med & 4, sadfremt unnlatelsen kan
antas a ha innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til 4 regne
med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve
kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
har utvist skyld eller det foreligger annet szerskilt rettsgrunnlag. Kjispesummen ma
betales selv om prisavslag kreves.

Loven har seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjppekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er
bekreftelsen pa at handel er kommet i stand.
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Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjgpesummen innbetalt, skal retten pa
kjgperens begjeering utstede skjgte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis har innbetalt kjispesummen via
laneinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestar for at pantedokumentet
far tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper s@rger for tinglysing av skjgte og
pantedokument. Utstedelse av blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse
Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pé oppgjsrsdagen,
safremt budet er stadfestet og kjgpesummen er innbetalt.

Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og medhjelper besitter normalt heller ikke
ngkler til eiendommen. Kjgper ma derfor i direkte samarbeid med saksgkte sta for den
faktiske overleveringen. Dersom saksgkte og hans husstand bor i eiendommen plikter
de & fraflytte eiendommen nér kjgperen er blitt eier og & overlevere ngkler o.l. til kjgper.
Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen uten gebyr kreve namsmyndighetenes bistand
for utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og
lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets
eiendommen ligger i.

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som tvangsselges skal vaere
ryddet eller rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor vaere forberedt pa selv &
matte besgrge/bekoste dette. | tilfelle saksgkte og kjgper avtaler at saksgkte skal
ordne rydding og rengjgring, vil ev. avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller
oppgjgret.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel veere bindende for budgiver i minimum 6 uker. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til
bud med bindingstid ned til 15 dager. For nsermere informasjon se budskjema samt
vedlagt informasjonsskriv.

Etter rettskraftig stadfestelse, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev.
matte etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved
overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3950 000 (Prisantydning)

Omkostninger
98 750 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

100 100 (Omkostninger totalt)

4 050 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 100 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen oppgjgrsdato. Kjspesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjegr skal
skje pa en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjgrsdagen er vanligvis tre maneder etter at
medhjelper har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, palgper renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Betalingsplikt inntreffer allikevel ikke fgr to uker etter at stadfestelseskjennelsen er
rettskraftig, men dersom dette tidspunkt er senere enn oppgjgrsdagen, Igper en rente
pa 6 % p.a. i det mellomliggende tidsrom. Betaler ikke kjgper innen betalingsfristen,
plikter kjgperen & betale forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven § 3 (1).

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom kjgper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer fgr oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr oppgjgrsdato ma
hele kjppesummen betales av kjgper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting fgr
ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen til oppgjgrsdato eller betale renter i
henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjsper skal overta eiendommen, kan
kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper har innbetalt kippesummen. Kjgper

Rotvegen 3



blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar.
Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen

liggeri.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjsperforsikring
Ingen mulighet til & tegne boligkjgperforsikring.

Meglers vederlag
Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er fastsatt i forskrift til
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 3.

Ansvarlig megler

Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler/Advokat MNA
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Ansvarlig megler bistas av
Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler/Advokat MNA
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Oppdragstaker
Aktiv Gjgvik Land Toten AS, organisasjonsnummer 923 816 607
Strandgata 30, 2821 Gjgvik

Salgsoppgavedato
11.09.2025
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Delikat kjgkken.
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Fin plass til & samle familien.

.

Stue med plass til en stor sofagruppe.
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1 DONT DO FASHION
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Kjgkken i underetasje.

Apen Igsning mellom kjgkken og stue i underetasjen.
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Praktisk vaskerom i underetasjen.
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Fine uteomrader rundt huset.

Enebolig med utleielulighet i barnevennlig omrade.
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Plantegning

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

TERRASSE

SPISESTUE

STUE @

SOVEROM N |
ENTRE

: I I\'ERﬁNB
GANG 17l -

.l WC\ C'J

SOVEROM Garderoba

SOVEROM
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Plantegning

ENTRE

i

GARASJE

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Rotvegen 3

Sovealkove

VASKEROM

EFIT



Plantegning

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

SOVEROM

KJOKKEN

VASKEROM

ENTRE

GARASIJE I BOD

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

TERRASSE

SPISESTUE

STUE @

SOVEROM N |
ENTRE

: I I\'ERﬁNB
GANG 17l -

.l WC\ C'J

SOVEROM

SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Rotvegen 3, 2834 RAUFOSS
() VESTRE TOTEN kommune

# gnr. 12, bnr. 322 MarkEdsverdi
3 950 000

Sum areal alle bygg: BRA: 224 m? BRA-i: 220 m?

Befaringsdato: 13.08.2025 Rapportdato: 20.08.2025 Oppdragsnr.: 20280-1417 Referansenummer: NQ2073

Autorisert foretak: Lie Bygg & Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Morten Lie Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lie Bygg & Takst AS

Lie Bygg & Takst AS, Etablert 2007 bestar av 3 erfarne Takstingenigrer.

\

Norsk takst

Takstingenigr Morten Lie: Takstingenigr fra 2007 utdannet ingenigr med lang erfaring innen Prosjektledelse/Byggeledelse innen bygg

og anlegg.

Takstingenigr Tor Hakon Schjgrlien: Takstingenigr fra 2015. Utdannet Byggmester. Erfaring fra Byggeledelse.
Takstingenigr Egil Sjgrengen: Takstingenigr fra 2020 utdannet Ingenigr med bakgrunn fra Byggeledelse.

Lie Bygg & Takst AS har ved flere anledninger deltatt som fagmann i TV-programmet TV2 hjelper deg.

Lie Bygg & Takst AS utfgrer alt av taksering innenfor Tilstandsrapport, Verditakst,

Skadetaksering, Skjgnn, Reklamasjon, Landbrukstaksering, Neeringseiendommer og

Tomteomrader m.m.

Kontakt oss pa TIf 412 91 275

Rapportansvarlig

Morten Lie
Uavhengig Takstingenigr
post@lietakst.no

41291 275

k I I B
BYGG
&TAKSTAS

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20280-1417 Befaringsdato: 13.08.2025

LIE
BYGG
&TAKSTAS
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Rotvegen 3, 2834 RAUFOSS Lie Bygg & Takst AS ‘
Gnr 12 - Bnr 322 Bjgrkelykkja 46 |\ I I
3443 VESTRE TOTEN 2870 DOKKA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20280-1417 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 3 av 30
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Rotvegen 3, 2834 RAUFOSS Lie Bygg & Takst AS
Gnr 12 - Bnr 322 Bjgrkelykkja 46
3443 VESTRE TOTEN 2870 DOKKA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Rotvegen 3, 2834 RAUFOSS
Gnr 12 - Bnr 322
3443 VESTRE TOTEN

Beskrivelse av eiendommen

Flott boligeiendom med god beliggenhet pa Raufoss hvor det er
gangavstand til de fleste fasiliteter.

Praktisk bolig med utleiedel / hybelleilighet pa sokelplan. Garasje
med bod/lager pa sokkelplan og innvendig adkomst via trapp
opp til hovedplan.

Boligen er oppgradert mye senere ar, men dter behov for
utbedring av tak og det ma paregnes drenering i Ippet av ikke for
lang tid.

Enebolig - Byggear: 1973

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekt med pappshingel som iht eldre salgsoppgave er fra
2002

Ut fra det som synes pa baksiden av huset sa ser taktekking ut til a
veere eldre og da trolig fra tak over veranda ble tilbygd.
Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Taknedlgp er fgrt ut pa terreng med midlertidige plastrgr ut fra
nedlgp.

Boligen er oppfgrt i bindingsverk som er kledd med malt trepanel
etter std for byggear.

Overflater er Ippende vedlikeholdt etter behov.

Takkonstruksjon er utfgrt som saltak hvor det er luke innevdig i
himling for adkomst kaldloft.

Undertak av tre.

Loft er isolert med mineralull mot varm sone.

Boligens vinduer er fra byggear og senere utskifting.

Det er enkle vinduer med innvendige varavinduer og vinduer med
isolerglass. Datering i vinduer som er leselig viser at dem er
produsert 1971 og 1993, men alle lot seg ikke bekrefte arstall.
Malt adkomstdgr til hovedplan hvor det er glassfelt. Denne er malt
senere tid. Ikke synlig datert.

Nede er det en felles adkomsdgr med utleiehybel som er av metall.
Antatt fra tilbyggingsar.

Verandadgr ut fra stue med glassfelt er datert 1976

Stor romslig veranda / platting som iht opplyst ble oppgradert og
delvis bygd ny i 2021 av eier iht opplyst.

Overbygd veranda er ca 25m? og plattinger med avsatser og
inngangsparti er ca 29m?

INNVENDIG G4 til side

Innveidge overflater er oppgradert mye senere ar av eier med
maling og noe utskifting.

Gulv med laminat, tre, fliser og betong. Vegger med malte /
behandlede overflater og noe mur.

Malet plater og panel i himlinger.

Trebjelkelag mellom hovedplan og kjeller.

Gulv pa grunn av betong fra byggear.

Opplyst at det nedstgpt gulvvarme i stuedel utleiehybel i kjeller.
Det er ingen kjent radonsperre eller foretatt malinger.
Eiendommen ligger i et omrade med Radon aktsomhet - Moderat til
lav.

Murt pipe som er sentrert i boligen.

Pipe har over tak synlig murstein og fotbeslag.

Brannmur i stue er oppgradert i overflater senere ar og det er
montert en peisovn i stue.

Sotluke ikke observert eller pavist.

Sokkelplan ligger delvis under terreng.

Det er synlige murvegger og utforede vegger .

Det ble utfgrt sgk etter fukt der det var mulig @ komme til uten at

Oppdragsnr.: 20280-1417

Befaringsdato: 13.08.2025

Lie Bygg & Takst AS
Bjgrkelykkja 46
2870 DOKKA Norsk takst

stgrre gjenstander ble flyttet.

Det ble ikke utfgrt hulltaking, men sgkt og malt etter fukt i overflater
uten at det ved befaring ble pavist unormale avvik.

Malt trapp innvendig mellom hovedplan og sokkelplan. Handlgper
montert pa en side Ikke rekkverk nedre del.

Innvendige dgrer mad malte overflater av noe variert alder da det er
skiftet ut noen etter som huset er oppgradert og ombygd.

Det er for syd-gstre soverom pa hovedplan satt opp en lettvegg av
eier for a dele av noe. Denne er det lagt til grunn at fjernes da det
medfgrer at dette soverommet blir lite.

VATROM G4 til side

Bad

Bad pa hovedplan fra 2011 iht eldre salgsoppgave og opplyst.
Flislagt gulv og vegger. Innredet med dusjhjgrne hvor det er
glassdgrer som kan legges inn. Servant med skap.

Flislagte vegger og malt himling.

Flislagt gulv med varmekabler. Fall til sluk fra gulv uk terskel ble malt
til 20mm

Sluk i dusjsone.

Ingen synlig membran / fuktsperre. Ukjent utfgrelse

Dusj pa vegg med dgrer av glass som kan legges inn. Fast innredning
med servant

Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.

Det er ikke utfgrt hulltaking ut fra at takst gjelder tvangssalg.

Bad/vaskerom

Bad/vaskerom i utleiedel er av eier oppgradert i 2021 med a male
overflater.

Flislagt gulv som er malt, malte vegger.

Innredet med dusjkabinett, toalett, servant med skap,
varmtvannsbereder og plass til vaskemaskin.

Malte vegger og himling.

Malte fliser pa gulv. Malt 20mm fall fra gulv uk dgr til slukrist.
Ukjent evt membran da det ikke er noe synlig i sluk eller ved
rgrgjennomfgringer.

Rommet er innredet med dusjkabinett, toalett, servant med skap,
bereder og plass til vaskemaskin.

Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.

Det er ikke utfgrt hulltaking ut fra at takst gjelder tvangssalg.

Ved fuktsgk i overflater ble det ikke pavist unormale verdier ved
befaring.

KIBKKEN Ga til side

Kjokken pa hovedplan ble oppgradert i overflater og ny innrending
montert i 2021.

Ny innrending fra IKEA.

Integrerte hvitevarer.

Ventilator montert over platetopp og denne fgrer avtrekk opp til lyre
og over tak iht opplyst.

Kjgkken er del av stue/oppholdsrom i utleiedel.

Kjskkeninnredning montert i hjgrne hvor det er integrert komfyr og
platetopp samt plass til oppvaskmaskin i innredning.

Innrending er eldre, men oppgradert i overflater da det ble montert
heri2021.

Ventilator montert over platetopp.

Ventilator montert over platetopp som iht opplyst fgrer luft ut pa
bakvegsg.
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Rotvegen 3, 2834 RAUFOSS
Gnr 12 - Bnr 322
3443 VESTRE TOTEN

Beskrivelse av eiendommen

Lie Bygg & Takst AS
Bjgrkelykkja 46
2870 DOKKA

SPESIALROM

Toalettrom pa hovedplan fra byggear er oppgradert i overflater
senere etter behov.

Innredet med toalett, servant pa vegg og panelovn som varmkilde.
Rommet er ventilert til bad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Boligens vannrgr er i stor utstrekning oppgradert til plastrgr i
forbindelse med renovering og oppgradering.

Det er observert noen eldre rgr av metall fra byggear.

Opplyst at fordeling med koblingspunkter er pa bad i utleiedel.
VCanninntak med hovedkran, waterstop og vannmaler er montert i
vaskekjeller hvor bruker av hovedelen har
vaskemaskin/tgrketrommel.

Avlgpsrgr av plast fra byggear og senere oppgraderinger.

Opplyst at anlegget er ventilert over tak via lyre.

Stakepunkt i vaskekjeller.

Boligen har naturlig ventilering og det benyttes tidvis avfukter i
kjeller for a unnga kjellerluft noe som indikerer noe manglende
ventilering.

Det er i stue pa hovedplan montert en romventilator.

Det er montert varmepumpe luft til luft hvor innerdelen er montert i
stue pa hovedplan.

Opplyst at varmepumpe ble montert ny i 2022, men produktet er
datert 2021

Bereder er montert pa bad/vaskerom pa sokkelplan i utleiedel og
denne er felles.

Opplyst at denne ble montert ny i 2021

Boligens elektriske anlegg ble oppgradert i 2020/2021 med nytt
sikringsskap, automatsikringer og noe oppgraderte kurser.

Skap er plassert i teknisk rom pa sokkelplan.

Opplyst at alle arbeider ble utfgrt av godkjent instalatgr, men det
foretaket gikk konkurs like etter at arbeider var fullfgrt og derfor
foreligger det ikke dokumentasjon.

Det er i garasje montert el-bil lader.

Det er montert rgykvarslere med batteridrift og
brannslukningsapparat i boligen.
TOMTEFORHOLD G til side
Antatt faste Igsmasser i grunn ut fra opplyst.

Drenering og fuktsikring fra byggear iht opplyst da eier ikke er kjent
med annet.

Ingen synlig fuktsikring.

Opplyst at det er grunnmur av lettklinker som er murt opp.

Da det var stablet I@sgre og mgbler sa er grunnmur begrenset
viurdert, men der den var tilgjengelig var det ingen indikasjon pa
skader.

Eiendommen ligger i skranende terreng og er terrengtilpasset for
god utnyttelse.

Opplyst at det er offentlig vann og avlgp til boligen.

Vanninntak med vannmaler og stoppekran er montert i teknisk rom
pa sokkelplan.

Oppdragsnr.: 20280-1417

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 13.08.2025

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 224 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 224 m?
Totalpris 3950 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3950 000
Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Byggetegninger fra 1970/1971, 1984 og 2020 stemmer ikke

med dagens planlgsning og bruk av rom.
Utleiedel pa sokkelplan som er del av hoveddel og ikke

selvstendig boenhet har ikke tilfredstillende dagslysflate for

den del som benyttes til soverom/sovealkove og gener
lav hgyde.

Tilbygd bod i bakkant av veranda med utvendig adkom
framkommer ikke av tegninge rog ukjent nar den evt b

Side: 6

elt noe

st
le bygd.

av 30
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Rotvegen 3, 2834 RAUFOSS Lie Bygg & Takst AS
Gnr 12 - Bnr 322 Bjgrkelykkja 46
3443 VESTRE TOTEN 2870 DOKKA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
— Det er ikke utfgrt hulltaking da dette gjelder tvangssalg og
15 pavist noe bakenforliggende indikasjon pa fukt i konstruksjoner.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
Enebolig
5
(' 3CED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
- . g © Utvendig > Taktekking Gatilside
B 7G0: Ingen awvik © Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o Utvendig > Vinduer Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Anslag p utbedringskostnad KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatfilside
konstruksjoner vatrom

2
1.5 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

1

Utvendig > Veggkonstruksjon til si
0.5 _ o .

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
0 Innvendig > Radon 4 til si

T
< o
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ innvendig > Pipe og ildsted atilsi
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
; 4 til si
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @ Innvendig > Rom Under Terreng
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 F
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr il si
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. U
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering atil si
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Cétilside
Oppdragsnr.: 20280-1417 Befaringsdato:  13.08.2025 Side: 7 av 30



Rotvegen 3, 2834 RAUFOSS Lie Bygg & Takst AS
Gnr 12 - Bnr 322 Bjgrkelykkja 46
3443 VESTRE TOTEN 2870 DOKKA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Spesialrom > Hovedplan > Toalettrom > Overflater ~ Gatilside
og konstruksjon

e

Vatrom > Hovedplan > Bad > Overflater vegger og ~ Galtilside

o himling

0 Vatrom > Hovedplan > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > Hovedplan > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

@) vatrom > Hovedplan > Bad > Ventilasjon Ga til side

1) Vatrom > Hovedplan > Bad > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

Vétrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Galtilside
Gulv

e

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

(]

0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatilside

Oppdragsnr.: 20280-1417 Befaringsdato:  13.08.2025 Side: 8 av 30
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Rotvegen 3, 2834 RAUFOSS Lie Bygg & Takst AS
Gnr 12 - Bnr 322 Bjgrkelykkja 46 k l I
3443 VESTRE TOTEN 2870 DOKKA Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1973 Opplyst byggear
Anvendelse

Bolig

Standard

Enebolig med sokkelplan hvor det er avdelt med en hybelleilighet. Sokkelplan med garasje, boder, felles adskomst, vaskekjeller og avdelt med
hybelleilighet hvor det er gang, bad, oppholdsrom med kjgkkendel og et soverom.

Hovedplan har adkomst fra begge plan hvor hovedinngang er pa baksiden, men ogsa adkomst via garasje nede hvor det er innvendig trapp opp til
hovedplan.

Romslig overbygd veranda som er vestvendt.

Vedlikehold
Boligen er betydelig oppgradert senere ar av eier.

Tilbygg / modernisering

1984 Tilbygg Tilbygd garasjedel med bod

2020 Tilbygg Endret del av sokkelplan til utleiedel / hybelleilighet.
1992 Tilbygg Takoverbygg over veranda mot vest.

2021 Modernisering Oppgradert veranda/plattinger

2011 Modernisering Opplyst at bad ble bygd nytt pa hovedplan

2021 Modernisering Bad/vaskerom sokkelplan oppgradert.

2021 Modernisering Kjgkken renovert

2024 Modernisering Montert romventilatoir i stue hvedplan

2022 Modernisering Montert varmepumpe luft til luft for hovedplan
2021 Modernisering Montert ny bereder.

2020 Modernisering Oppgradert el-anlegg med nytt sikringsskap, automatsikringe rog noen av anlegget.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekt med pappshingel som iht eldre salgsoppgave er fra 2002
Ut fra det som synes pa baksiden av huset sa ser taktekking ut til 3 veere eldre og da trolig fra tak over veranda ble tilbygd.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Oppdragsnr.: 20280-1417 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 9 av 30



Gnr 12 - Bnr 322 Bjgrkelykkja 46
3443 VESTRE TOTEN 2870 DOKKA Norsk takst

Rotvegen 3, 2834 RAUFOSS Lie Bygg & Takst AS ‘ l

Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

Tasktekking er slitt og det er mye mose pa taket.
Det har vaert lekkasjer i taket slik at det ma paregnes utskifting av noe undertak og noe himling i boligen. Noe isolasjon er iht opplyst skiftet ut.
Det er pa loft synlig at loft ikke er godt nok ventilert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.
Det ma paregnes ny taktekking, utbedre skader etter lekkasje og etablere bedre ventilering av loft.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.
Taknedlgp er fgrt ut pa terreng med midlertidige plastrgr ut fra nedlgp.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.
* Det er awvik:

Det er pavist skade pa takrenne, midlertidig Igsning for handtering av takvann. Glipper, slitasje og midlertidig tetting rundt beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifte / utbedre og etablere bedre kontroll av vann fra avrenning.

Oppdragsnr.: 20280-1417 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 10 av 30



Rotvegen 3, 2834 RAUFOSS Lie Bygg & Takst AS ‘
Gnr 12 - Bnr 322 Bjgrkelykkja 46 k I
3443 VESTRE TOTEN 2870 DOKKA Norsk takst

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Boligen er oppfert i bindingsverk som er kledd med malt trepanel etter std for byggear.
Overflater er Ippende vedlikeholdt etter behov.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon er utfgrt som saltak hvor det er luke innevdig i himling for adkomst kaldloft.
Undertak av tre.
Loft er isolert med mineralull mot varm sone.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

® Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.
e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er en del synlige merker etter fuktgjennomtrenging og kondensproblemer pa loft ved at det er varmetap og lekkasje.
Opplyst at det er skiftet noe isolasjon etter lekkasje.

Konsekvens/tiltak

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

® Pviste skader ma utbedres.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Lokalt utbedre skader og etablere bedre ventilering. NB taktekking med beslag ma skiftes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vinduer
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Rotvegen 3, 2834 RAUFOSS Lie Bygg & Takst AS
Gnr 12 - Bnr 322 Bjgrkelykkja 46 I
3443 VESTRE TOTEN 2870 DOKKA Norsk takst

Tilstandsrapport

Boligens vinduer er fra byggear og senere utskifting.
Det er enkle vinduer med innvendige varavinduer og vinduer med isolerglass. Datering i vinduer som er leselig viser at dem er produsert 1971 og 1993,
men alle lot seg ikke bekrefte arstall.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter.
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Generelt slitte vinduer og det ma paregnes utskifting. Opplyst at det er flere punkterte vinduer noe som ogsa ble observert.
Lyskasseer rundt kjellervinduer er i dérlig forfatning og ma paregnes skiftet/utbedret.

Konsekvens/tiltak
« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det er for kostnadsestimat lagt til grunn utskifting av 10-15 vinduer.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Dgrer

Malt adkomstdgr til hovedplan hvor det er glassfelt. Denne er malt senere tid. Ikke synlig datert.
Nede er det en felles adkomsdgr med utleiehybel som er av metall. Antatt fra tilbyggingsar.
Verandadgr ut fra stue med glassfelt er datert 1976

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stor romslig veranda / platting som iht opplyst ble oppgradert og delvis bygd ny i 2021 av eier iht opplyst.
Overbygd veranda er ca 25m? og plattinger med avsatser og inngangsparti er ca 29m?

INNVENDIG

Overflater

Innveidge overflater er oppgradert mye senere ar av eier med maling og noe utskifting.
Gulv med laminat, tre, fliser og betong. Vegger med malte / behandlede overflater og noe mur.
Malet plater og panel i himlinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag mellom hovedplan og kjeller.
Gulv pa grunn av betong fra byggear.
Opplyst at det nedstgpt gulvvarme i stuedel utleiehybel i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ingen kjent radonsperre eller foretatt malinger.
Eiendommen ligger i et omrade med Radon aktsomhet - Moderat til lav.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 20280-1417 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 12 av 30
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Tilstandsrapport
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Det er krav i forhold til utleiedel at det skal utfgres Radonmaling slik at dette ma utfgres.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er krav i forhold til utleiedel at det skal utfgres Radonmaling slik at dette ma utfgres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Murt pipe som er sentrert i boligen.

Pipe har over tak synlig murstein og fotbeslag.

Brannmur i stue er oppgradert i overflater senere ar og det er montert en peisovn i stue.
Sotluke ikke observert eller pavist.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Pipe er over tak noe sprukket iog det er mose. Noe glipper i beslag og det er / har veert lekkasjer rundt pipe over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det anbefales kontroll av pipe av feiervesenet.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’
Sokkelplan ligger delvis under terreng.

Det er synlige murvegger og utforede vegger .

Det ble utfgrt spk etter fukt der det var mulig a8 komme til uten at stgrre gjenstander ble flyttet.
Det ble ikke utfgrt hulltaking, men sgkt og malt etter fukt i overflater uten at det ved befaring ble pavist unormale avvik.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke mulig & foreta hulltaking i underetg i utsatte konstruksjoner.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Det var ved befaring mye lagrede gjenstander og mgbler mot utforede vegger, men det var i noe synlig saltutslag enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Rom under terreng har et hyppigere vedlikeholdsinterval enn overflater over terreng slik at det er viktig a ivareta / vedlikeholde drenering og takvann.

(5D Innvendige trapper
Malt trapp innvendig mellom hovedplan og sokkelplan. Handlgper montert pa en side Ikke rekkverk nedre del.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Mangler handlgper og rekkverk pa en side.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Rotvegen 3, 2834 RAUFOSS Lie Bygg & Takst AS
Gnr 12 - Bnr 322 Bjgrkelykkja 46

3443 VESTRE TOTEN 2870 DOKKA

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer mad malte overflater av noe variert alder da det er skiftet ut noen etter som huset er oppgradert og ombygd.

Andre innvendige forhold

N |

Norsk takst

Det er for syd-gstre soverom pa hovedplan satt opp en lettvegg av eier for a dele av noe. Denne er det lagt til grunn at fjernes da det medfgrer at dette

soverommet blir lite.

VATROM

HOVEDPLAN > BAD

Generell

Bad pa hovedplan fra 2011 iht eldre salgsoppgave og opplyst.
Flislagt gulv og vegger. Innredet med dusjhjgrne hvor det er glassdgrer som kan legges inn. Servant med skap.

HOVEDPLAN > BAD
Overflater vegger og himling
Flislagte vegger og malt himling.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er noe riss / sprekte fuger pa vegg og overgang gulv-vegg.

Konsekvens/tiltak
e Fuger bgr skiftes ut.

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

HOVEDPLAN > BAD

Oppdragsnr.: 20280-1417 Befaringsdato: 13.08.2025
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Tilstandsrapport

66

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Fall il sluk fra gulv uk terskel ble malt til 20mm

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

HOVEDPLAN > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i dusjsone.
Ingen synlig membran / fuktsperre. Ukjent utfgrelse

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

HOVEDPLAN > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Dusj pa vegg med dgrer av glass som kan legges inn. Fast innredning med servant

HOVEDPLAN > BAD

Ventilasjon

Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

HOVEDPLAN > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking ut fra at takst gjelder tvangssalg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist sprekker i fuger slik at et er paregnelig med noe fukt mellom fliser og evt membran bak.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales & montere kabinett

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

Generell

Bad/vaskerom i utleiedel er av eier oppgradert i 2021 med a male overflater.
Flislagt gulv som er malt, malte vegger.
Innredet med dusjkabinett, toalett, servant med skap, varmtvannsbereder og plass til vaskemaskin.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte vegger og himling.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Malte fliser pa gulv. Malt 20mm fall fra gulv uk dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
¢ Det er avvik:

Malte overflater begynner a flasse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradere med maling eller fjerne for at flisene sine opprinnelige overflater kommer fram.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
0 Sluk, membran og tettesjikt

Ukjent evt membran da det ikke er noe synlig i sluk eller ved rgrgjennomfgringer.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med dusjkabinett, toalett, servant med skap, bereder og plass til vaskemaskin.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Det er ikke utfgrt hulltaking ut fra at takst gjelder tvangssalg.
Ved fuktsgk i overflater ble det ikke pavist unormale verdier ved befaring.

KI@KKEN

HOVEDPLAN > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken pa hovedplan ble oppgradert i overflater og ny innrending montert i 2021.
Ny innrending fra IKEA.
Integrerte hvitevarer.

HOVEDPLAN > KJPKKEN
Avtrekk

Ventilator montert over platetopp og denne fgrer avtrekk opp til lyre og over tak iht opplyst.

UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken er del av stue/oppholdsrom i utleiedel.

Kjskkeninnredning montert i hjgrne hvor det er integrert komfyr og platetopp samt plass til oppvaskmaskin i innredning.
Innrending er eldre, men oppgradert i overflater da det ble montert her i 2021.

Ventilator montert over platetopp.

UNDERETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Ventilator montert over platetopp som iht opplyst fgrer luft ut pa bakvegg.

SPESIALROM

HOVEDPLAN > TOALETTROM

218 Overflater og konstruksjon

Toalettrom pa hovedplan fra byggear er oppgradert i overflater senere etter behov.
Innredet med toalett, servant pa vegg og panelovn som varmkilde.
Rommet er ventilert til bad.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligens vannrgr er i stor utstrekning oppgradert til plastrgr i forbindelse med renovering og oppgradering.
Det er observert noen eldre rgr av metall fra byggear.
Opplyst at fordeling med koblingspunkter er pa bad i utleiedel.
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VCanninntak med hovedkran, waterstop og vannmaler er montert i vaskekjeller hvor bruker av hovedelen har vaskemaskin/tgrketrommel.

12 Avigpsrer

Avlgpsrgr av plast fra byggear og senere oppgraderinger.
Opplyst at anlegget er ventilert over tak via lyre.
Stakepunkt i vaskekjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Det er benyttet tape i skjgter og trolig skyldes dette at pakninger ikke tetter og at det tidvis har kommet noe lukt fra disse.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

* Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilering og det benyttes tidvis avfukter i kjeller for & unnga kjellerluft noe som indikerer noe manglende ventilering.
Det er i stue pa hovedplan montert en romventilator.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er noe mangelfull ventilering av enkelte rom.

Konsekvens/tiltak
 Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det ma etableres ventilering i alle rom og spesielt viktig at det er god sirkulering i sokkelplan.

Varmesentral

Det er montert varmepumpe luft til luft hvor innerdelen er montert i stue pa hovedplan.
Opplyst at varmepumpe ble montert ny i 2022, men produktet er datert 2021

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Bereder er montert pa bad/vaskerom pa sokkelplan i utleiedel og denne er felles.
Opplyst at denne ble montert ny i 2021

(32 Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Boligens elektriske anlegg ble oppgradert i 2020/2021 med nytt sikringsskap, automatsikringer og noe oppgraderte kurser.
Skap er plassert i teknisk rom pa sokkelplan.
Opplyst at alle arbeider ble utfgrt av godkjent instalatgr, men det foretaket gikk konkurs like etter at arbeider var fullfgrt og derfor foreligger det ikke

dokumentasjon.

Det er i garasje montert el-bil lader.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Oppgradert 2020/2021 men delvis noe eldre anlegg

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplyst utfgrt av fagfolk.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Opplyst at utfgrende gikk konkurs like etter at arbeider var utfgrt og derfor foreligger ikke dokumentasjon.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Da det ikke foreligger dokumentasjon pa anlegge sa anbefales kontroll.

Generell kommentar
P& generelt grunnlag anbefales det kontroll av eldre anlegg. Det er flere sikringer / kurser i skapet som ikke er i bruk og det er her mangler.
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(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert rgykvarslere med batteridrift og brannslukningsapparat i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Antatt faste Igsmasser i grunn ut fra opplyst.

Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering og fuktsikring fra byggear iht opplyst da eier ikke er kjent med annet.
Ingen synlig fuktsikring.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Det er observert noe fuktvandring pa grunnmur i kjeller og opplyst at det tidvis benyttes avfukter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Andre tiltak:

Det er begrenset effekt i drenering slik at det ma paregnes at det naermer seg tid for re-drenering og fuktsikring.
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Grunnmur og fundamenter

Opplyst at det er grunnmur av lettklinker som er murt opp.
Da det var stablet Ipsgre og mgbler sa er grunnmur begrenset viurdert, men der den var tilgjengelig var det ingen indikasjon pa skader.

Terrengforhold
Eiendommen ligger i skranende terreng og er terrengtilpasset for god utnyttelse.

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Det er feil fallforhold pa terreng inn mot grunnmur noe som vil medfgre at vann ledes mot konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Opplyst at det er offentlig vann og avigp til boligen.
Vanninntak med vannmaler og stoppekran er montert i teknisk rom pa sokkelplan.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Frittstaende Hagebod

Anvendelse
Hagebod

Byggear Kommentar

Standard

Frittstaende hagebod / uthus plassert pa baksiden av huset har ukjent
byggear.

Bygningen er satt rett pa bakken, oppfeért i bindingsverk som er kledd
utvendig med trepanel. Ikke isolert konstruksjon. Tak tekt med papp.
Lav hgyde derfor ikke arealmalt.

Vedlikehold
Noe slitasje observert og da spesielt i taket hvor det er tegn til
fuktgjennomgang.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
224 m?/220 m?

Enebolig: 2 Bod, Stue, Kjgkken, 2 Entré, 2 Gang, 4
Soverom, Garderobe, Toalettrom, Bad, 2 Trapperom,
Vindfang, Stue/kjgkken, Lagerrom, Garasje,
Bad/vaskerom, Vaskekjeller/teknisk

Markedsverdi

Kr 3950 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Frittstaende Hagebod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 3950 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

3 950 000

Konklusjon markedsverdi
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

3 950 000

Markedsvurdering

Boligeiendom med god beliggenhet som er oppgradert mye senere ar.

Praktisk med utleiedel som iht opplyst gir en arlig inntekt pa kr 96'000,- + andel strgm dekkes av leietaker.
Verdien er satt ut i fra eiendommens stgrrelse, standard og beliggenhet samt med erfaring i dagens marked.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 000 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 050 000

Frittstaende Hagebod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Frittstdende Hagebod Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000
Beregnet tomteverdi Kr. 900 000
Kommentar

Verdi av tomt er vurdert opp mot beliggenhet, opparbeidelse, stgrrelse og omrade eiendommen ligger i.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3950 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20280-1417
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Hovedplan 98 4 102 54
Underetasje 122 122
SUM 220 4 54
SUM BRA 224
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Utvendig kaldbod, Stue, Kjgkken, Entré,
Hovedplan Gang, Soverom, Garderobe, Soverom 2,
Soverom 3, Toalettrom, Bad, Trapperom
Vindfang, Gang, Trapperom, Entré,
Underetasie Stue/kjgkken, Soverom,
) Vaskekjeller/teknisk, Bod, Lagerrom,
Garasje, Bad/vaskerom
Kommentar

Arealer mal innvendig ved befaring.

Overbygd veranda mot vest ut fra stue p& hovedplan er 25m? og tilhgrende plattinger / terrassering og overbygd inngangsparti er pa totalt
29m?

Hybeldel pa sokkelplan er malt til BRA 48m?2,

1 soverom pa hovedplan er avdelt med en lettvegg i senere tid og er derfor medtatt som garderobedel til soverom, men har medfgrt at
soverom er langt og smalt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Byggetegninger fra 1970/1971, 1984 og 2020 stemmer ikke med dagens planlgsning og bruk av rom.
Utleiedel pa sokkelplan som er del av hoveddel og ikke selvstendig boenhet har ikke tilfredstillende dagslysflate for den del
som benyttes til soverom/sovealkove og generelt noe lav hgyde.
Tilbygd bod i bakkant av veranda med utvendig adkomst framkommer ikke av tegninge rog ukjent nar den evt ble bygd.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Opplyst utfgrt av eier selv og med hjelp av fagfolk.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Sokkelplan som er delvis inndelt med P-rom og utleiedel har noe lav hgyde ned mot 2,0m

Frittstaende Hagebod

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Rotvegen 3, 2834 RAUFOSS Lie Bygg & Takst AS ‘
Gnr 12 - Bnr 322 Bjgrkelykkja 46 k I I
3443 VESTRE TOTEN 2870 DOKKA ~ Norsk takst

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 159 65
Frittstdende Hagebod 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.8.2025 Morten Lie Takstingenigr

Aktiv Eiendomsmegling Gjgvik Toten og  Rekvirent
Land v/ Adv. Lene B. Pettersson

Megler Marius Alm Kunde
Tore Nestaker Hjemmelshaver
Stine

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3443 VESTRE TOTEN 12 322 0 902.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rotvegen 3

Hjemmelshaver
Nestaker Tore

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligeiendom med flott beliggenhet i Vestrumsenga pa Raufoss hvor det er gangavstand til de fleste fasiliteter.
Adkomstvei

Felles adkomstvei med avkjgrsel til denne eiendommen hvor det er god plass for parkering pa egen grunn.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann iht opplyst

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigp iht opplyst

Regulering

Regulert omrade. Se plan for bestemmelser.

Om tomten

Romlig tomt som er pent opparbeidet med plen, hageanlegg og romslig gardsplass for parkering og ferdsel.
Tinglyste/andre forhold

Takst gjelder tvangssalg og eier var til stede ved befaring ga opplysninger som er medtatt i takst og lagt til grunn.
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Rotvegen 3, 2834 RAUFOSS Lie Bygg & Takst AS ‘
Gnr 12 - Bnr 322 Bjgrkelykkja 46 k I I
3443 VESTRE TOTEN 2870 DOKKA  Norsk takst

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2570 000 2020

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunal
eiendomsinformasjon m.  18.08.2025 Mottatt fra megler Gjennomgatt Nei
tegninger
Eldre Salgsoppgave m. . . .
Takst 15.08.2025 Mottatt fra megler Gjennomgatt Nei
B .

vegetegninger og Gjennomgatt Nei

byggespknad

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Rotvegen 3, 2834 RAUFOSS
Gnr 12 - Bnr 322
3443 VESTRE TOTEN

Lie Bygg & Takst AS ‘
Bjgrkelykkja 46 k I I

2870 DOKKA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20280-1417
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NQ2073

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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)// Vestre Toten kommune

Plan

Tore Nestaker
Rotvegen 3
2834 Raufoss

Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
2020/1213-7 Andreas Hgistad Korshavn 29.08.2025
TIf. 46926412

Godkjenning - Ferdigattest - Endring av bruk - bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel - Rotvegen 3, gbnr. 12/322

Vedtaksnummer 502/25

Vi viser til sgknad om ferdigattest for ovennevnte tiltak.
Kommunen gir herved ferdigattest for tiltaket, jf plan- og bygningsloven § 21-10.
Ferdigattesten gjelder bygningsnummer: 157206591

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

o Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Arsmiddelverdi for radonkonsentrasjon skal ikke overstige 200 Bg/m3, jf. Byggteknisk
forskrift (TEK17) § 13-1 (1).

Klageadgang

Dette vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker fra du mottar melding om
vedtaket. Klagen skal sendes til den avdelingen som har fattet vedtaket. Der vil du
ogsa fa naermere opplysninger om klageretten og behandlingsmaten for klager.

Postboks 84, 2831 RAUFOSS
E-post: post@vestre-toten.kommune.no Internett: www.vestre-toten.kommune.no
Giro: 7243.05.03600 Orgnr. 971 028 300




Med hilsen
Andreas Hgistad Korshavn

byggesaksbehandler

Etter vare rutiner er dette brevet godkjent og sendt elektronisk uten underskrift.

Side 2 av 2
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ENERGIATTEST

Adresse Rotvegen 3
Postnummer 2834

Sted RAUFOSS
Kommunenavn Vestre Toten
Gardsnummer 12
Bruksnummer 322

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 157206591
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-161597

Dato 28.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Kommuneplankart N

Eiendom: 12/322 }
Adresse: Rotvegen 3 d
Utskriftsdato: 13.08.2025
Vestre Toten kommune| Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Grunnkart

Dato:

Eiendom: 12/322
Adresse:

Rotvegen 3
13.08.2025

Vestre Toten kommune| Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W ww ws Hielpelinje punktfeste

N 6733400 _
©Norkart 2025 - ] &
e o 4
12 g

[ S 2

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 13.08.2025

Oversikiskart for eiendom 3443 - 12/322//
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Rotvegen 3 - Nabolaget Negard/Vestrumenga - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Bakkevegkrysset 6 min %
Linje 436, 442 0.5km
8@ Raufoss stasjon 16 min 4
Linje RE30 1.4 km
X Oslo Gardermoen 1121 min &
Skoler
Korta skole (1-7 kl.) 12 min 4
298 elever, 21 klasser 1.7 km
Vestre Toten ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
448 elever, 27 klasser 2.2 km
Raufoss videregdende skole 6 min &
450 elever 2.6 km
Gjovik videregdende skole 15 min &
1050 elever 10.9 km
Ladepunkt for el-bil
= AMFI| Raufoss 9min %
= Uno-X Raufoss 12 min %

«Stille og rolig eldre villaomrade. Gode
og rolige naboer over det hele. Pent
vedlikeholdte hager- og uteomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
© &° &° g c’; % o2

2 s ~ oo e

38%  xse SOF Rz

=T N

[ N
m . 0 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Negard/Vestrumenga 1882 891
[l Raufoss 7 694 3799
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Polaris Fus barnehage (1-5 ér) 10 min %
55 barn 0.9 km
Vestrumenga barnehage (1-5 ar) 12 min 4
50 barn 0.9 km
Veltmanaa barnehage (1-5 ar) 18 min 4
58 barn 1.6 km
Dagligvare
Kiwi Raufoss 9 min &
PostNord 0.8 km
Coop Extra Raufoss 10 min #
Post i butikk 0.8 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

? Gateparkering
@ Lett92/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 88/100

Sport

® Korterudjordet Neermiljganlegg 6 min %
Ballspill 0.5km

@ Vestrumenga ballgkke kunstgress 10 min %

Ballspill 0.9 km
&  MOVA Raufoss Amfi 9 min A
Boligmasse

B 75% enebolig

B 12% rekkehus

B 2% blokk
10% annet

«Stille og rolig her. Aldri noe
brak.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI| Raufoss 9 min %
@ Apotek 1 Raufoss 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 19% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 44%
I Negard/Vestrumenga
Bl Raufoss
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



For eiendommen:

Adresse:
Rotvegen 3, 2834 Raufoss
gnr. 12, bnr. 322 (Ideell andel 1/1) i Vestre Toten kommune

Oppdragsnummer:
1209250144

Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:
Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med folgende

Budet er bindende nar budet har kommet til medhjelpers kunnskap

akuv.

Meglerforetak: Aktiv Gjovik Land Toten AS
Saksbehandler: Lene Bergum Pettersson

Telefon:
E-post:

986 30 564
lene.b.pettersson@aktiv.no

KI.

Dersom medhjelper, innen utlgpet av den ovennevnte fristen, gir melding om at budet er blant de budene medhjelper vil anbefale overfor
saksoker, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlopet av fristen.

Eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven av 26.02.1992. Lov om avhending av fast eigedom er ikke gjeldende

Det vil ikke bli utarbeidet og signert kjppekontrakt. Dette bud, sammen med prospektet, vil danne grunnlag for partenes rettigheter og

forpliktelser

Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes. Ankefristen er en maned regnet fra dato for tingrettens stadfestelse. En anke medforer ikke
at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).
Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og

utlevert til seg.
De seerskilte forholdene ved tvangssalg beskrevet nedenfor.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:
Lant kapital:
Egenkapital:
Totalt:

Egenkapital bestar av:

Jeg gir bud som: |:| Forbruker

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:

Postnr: Sted:
TIf.: E-post:
Dato: Sign:

|:| Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

Referanse og tlf nr:

Kr:
Kr:
Kr:

|:| Disponibelt kontantbelop (bankinnskudd)
|:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:

Postnr: Sted:
TIf.: E-post:
Dato: Sign:

Det bes om at kopi av legitimasjon vedlegges bud.
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Fer bud innleveres ma budgiver vaere kjent med falgende:

akuv.

Eiendommen selges i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.06.1992. Tvangssalg
ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er Namsretten,
og ikke hjemmelshaver som tar beslutningene
i salgsprosessen.

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom
tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter
de opplysningene om eiendommen som man
far som kjoper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper
for bindende avtale inngas. Dersom
medhjelper ikke har klart & fremskaffe de
lovpalagte opplysninger om eiendommen i
henhold til Lov om eiendomsmegling § 6-7
skal det opplyses om arsaken til dette.

MANGLER

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta
gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere
fornuftig & fa utarbeidet en tilstandsrapport.
En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes
pa tvangssalg overtas i den stand den
befinner seg i. Bestemmelsene
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket
innebaerer at mulighetene for & reklamere er
begrenset. Kjoper kan ikke heve kjopet, men
kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

Eiendommen er ikke samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som
medhijelper har gitt, og disse forhold antas &
ha innvirket pa kjopet

Medhijelper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjeper hadde grunn til &
regne med fa, og disse forhold antas & ha
innvirket pa kjopet

Eiendommen er i vesentlig darligere stand
enn kjgper hadde grunn til & regne med

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma
kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller
de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves
prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp
tilsvarende det belgp det kreves prisavslag
for ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Namsretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der Namsretten finner dette
apenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er
bortleid, overtar kjeper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.

BUDGIVNING
Budgivning ved tvangssalg folger bestemte
regler og budgivere bar merke seg falgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til
Namsretten fortlapende, men har plikt til &
avvente dette inntil det foreligger et bud
som er tilnaermet markedspris

» Det gjelder spesielle frister for bindingstiden
for budet. Vanligvis er denne minimum 6
uker for fast eiendom. Fristen kan imidlertid
settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer
deg med medhjelperen.

¢ Bud med finanseringsforbehold vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet.

o Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning. Kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom
partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud.
Medhijelper forelegger budet for saksgker
(vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler
saksgker & begjeere et bud stadfestet.
Saksgker plikter ikke & rette seg etter
medhjelpers anbefaling, og saksgker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks.
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelsen skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har
partene en maneds ankefrist pa avgjorelsen.
Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv
om Namsretten stadfester et bud innen
fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor
Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for budgiver
selv om stadfestelsen paankes og det tar tid
far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er budgiver fri.

KJGPEKONTRAKT, OVERTAKELSE OG
OPPGJOR

Det er viktig & merke seg at det ikke
utarbeides og signeres en vanlig
kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet
sammen med prospektet som danner
grunnlaget for partenes rettigheter og
forpliktelser.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjoret
skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelper
har forelagt et bud for Namsretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, paleper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper,
dersom kjoper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma
hele kjgspesummen betales av kjeper for
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far
oppgjersdagen inntrer, forskyves
betalingsplikten. Kjoper ma velge mellom &
betale kjspesummen til oppgjersdato eller
betale renter henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte
(tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar
kjoper skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjoper
har innbetalt kigpesummen. Kjaper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til
bortkjering og lagring av inventar. Begjaering
om utkastelse kan sendes Namsmannen i
den rettskrets eiendommen ligger i.

SKJOTE

Nar kjoper er blitt eier og
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil
Namsretten utstede skjote som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
foresta oppgjeret, og vil i den forbindelse be
om en fullmakt fra kjgper til & motta skjotet fra
Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet/hjemmelsovergang
tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som
forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjoperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for
tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven, seerlig kapittel 11
og 12.

Fremstillingen her er ikke uttemmende.
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Tar deg videre



