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Hyggelig 3-roms leilighet
med stor, solrik balkong
og vakker utsikt i QOrje
sentrum (IN-ordning)

Velkommen til Lilleveien 18!

Eiendomsmeglerfullmektig
En hyggelig leilighet beliggende i @rje sentrum. Boligen inneholder,

Sofie Gustavsen Kolshus entré, gang, 2 soverom, bod, bad, samt en &pen stue- og
kjokkenlgsning med utgang til en stor, solrik balkong. Det er parkering

Mobil 486 07 848 pa felles parkeringsplass.

E-post  Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no
P g @ Eiendommen ligger med gangavstand til alle sentrale funksjoner. |

@rje sentrum finnes butikker, kaféer, bank, post i butikk, tannlege, lege,
apotek, treningssenter, bibliotek, m.m. Det er kort vei til barnehager,
Marker skole, SFO, idrettshall og kunstgressbane. Det er flere idylliske
badeplasser langs Rgdenessjgen, @ymarksjgen og Stora Lee. @rje er
kjent for slusene i Haldenvassdraget og et rikt kulturliv. Litt utenfor
sentrum finnes lyslgype, Kjglen skianlegg og mange fine turomrader.
Fra @rje er det ca. 6,5 km til Sverige.

Aktiv Eiendomsmegling Askim
Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.
TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 500 000,-
Fellesgjeld: Kr 759 625,
Omkostn.: Kr1390-
Total ink omk.: Kr2 261 015-
Felleskostn.: Kr 8 749,-
Selger: Randi Irene Homstvedt As
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 2008
BRA-i/BRA Total 61/65kvm
Tomtstr.: 2429.6 kvm
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 91, bnr. 6
Andelsnr.: 203
Oppdragsnr.: 1102260050
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 61 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 65 kvm
TBA: 13 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje:

BRA-i: 61 kvm

Loft:

BRA-e: 4 kvm

Terrasse- og balkongareal
13 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2429.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Andel av felles, eiet tomt pa 2 429,6 kvm. Tomten er opparbeidet med plenareal,
beplantning, samt asfaltert adkomst og gardsplass.

Beliggenhet

Eiendommen ligger med kort gangavstand til alle sentrale funksjoner i @rje sentrum. |
@rje sentrum finnes butikker, kaféer, bank, post i butikk, tannlege, lege, apotek,
treningssenter, bibliotek, museum m. m.

Kort vei til barnehager og Marker skole med klasser fra 1. til 10. trinn og SFO,
idrettshall, kunstgressbane.

Det er flere idylliske badeplasser langs Rgdenessjgen, @ymarksjgen og Stora Lee. @rje
er kjent for slusene i Haldenvassdraget med kanalmuseum, og et rikt kulturliv.
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Litt utenfor sentrum finnes lyslaype, Kjglen skianlegg og mange fine turomrader. Fra
@rje er det ca. 90 km til Oslo og ca. 6,5 km til Sverige.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet med beliggenhet i 2. etasje. Bygningen er ombygget i 2008, og er oppfgrt med
ringmur/grunnmur av betong. Bygningen er oppfgrt i betongkonstruksjoner, og har
utvendig pusset murfasade. Baerende trekonstruksjon i tak, tekket med takstein.
Taktekkingen er fra byggearet. Vinduer har rammer og karmer av tre. Vindusglass har
2-lags isoler-/energiglass, fra 2007.

Balkong pa 13 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue. Av materialer er det benyttet
kompositt gulvbord, og rekkverk i aluminium/stal. Det er montert markise som er
motorisert samt belysning og stikkontakt pa veggen.

Innhold
Entré, gang, to soverom, bad, samt kjskken med apen lgsning mot stuen og utgang til
en vestvendt balkong.

Standard

Boligen har 3-stavs eikeparkett i soverom, gang, samt i stue/kjokken. Veggene bestar
av malt glassfiberstrie. Badet er flislagt. Himlingene er utfgrt i malt betong, og boligen
har slette, lyse dgrer.

Badet har flislagte overflater pa vegger og gulv. Rommet er innredet med
servantinnredning med profilerte, lyse fronter, overhengende speil, belysning samt
sideskap. Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har dgrer av glass. Dusjarmaturet er
handholdt. Videre er det montert toalett, og det er opplegg og plass til vaskemaskin i
rommet. Rommet ventileres via ventil i veggen, som er tilkoblet universalt anlegg. Det
er lagt elektriske varmekabler i gulvet.
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Kjokken med dpen Igsning mot stue, hvor det er plass til spisegruppe. Innredningen er
fra byggearet, og har profilerte, lyse fronter og laminerte benkeplater. Det er opplegg og
plass til oppvaskmaskin i innredningen. Kjgkkenventilatoren er plassert over plass til
komfyr og er tilkoblet universalt anlegg. Kjskkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i
benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum. Det er montert belysning og det er lagt
fliser pa veggen mellom skap.

Varmtvannstank fra 2007, er plassert under kjpkkenbenken og er pa 120 liter.
Sikringsskap med automatiske sikringer. Mekanisk avtrekk i bad og kjgkken.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Overflater:
Det er stedvis noe slitasje pa parkett i leiligheten, utover normal slitasje.

Overflater gulv, bad:
Det er pavist hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Sluk, membran og tettesjikt:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluk- og membranlgsningen.
Sluket har begrenset mulighet for inseksjon og rengjgring.

Varmtvannstank:
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget er tilknyttet bredband for TV og internett fra Telenor.
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Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Protector AS, polisenummer 2724908

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Varmekabler pa badet. Ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for stram som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1 500 000
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Omkostninger kjgper
1 500 000 (Prisantydning)

759 625 (Andel av fellesgjeld)

2 259 625 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 261 015 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 269 915 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 272 715 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomskatt er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 316 573 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1266 293 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner,
og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.
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Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer kommunale avgifter, eiendomsskatt, kabel-TV, internett,
forsikring av bygning, strgm til fellesareal, reperasjon og vedlikehold, mv.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8749

Andel Fellesgjeld
Kr 759 625

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Lilleveien 18
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Meieriet Borettslag

Organisasjonsnummer
991231501

Andelsnummer
203

Lanebetingelser fellesgjeld
Nordea Bank ABP 5,95%
Annuitetslan, Info pr 31.12.25
4 terminer

Restgjeld: 9 032 909,-
Lgpetid: 02.04.08 - 30.09.48

Nordea Bank ABP 4,60%
Annuitetslan, Info pr 31.12.25
4 terminer

Restgjeld: 5030 906,-
Lgpetid: 03.01.24 - 30.09.53

Borettslaget har inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).
Andelseiere kan innbetale hele eller deler (minimum kr 50.000,-) av andel fellesgjeld 4
ganger pr ar ifom med terminforfall pr 30/3, 30/6, 30/9 og 30/12 med virkning pa
felleskostnadene fra pafglgende maned. Seerskilt avtale ma inngas med borettslaget
v/BORI fgr eventuell nedbetaling finner sted.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Styregodkjennelse
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Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold krever styrets samtykke.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
BORI BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 91, bruksnummer 6 i Marker kommune.Andelsnr. 203 i Meieriet
Borettslag med orgnr. 991231501

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3122/91/6:
05.07.1932 - Dokumentnr: 900217 - Skjgnn

Bestemmelse om regulering av innsjg/vann/elv

27.05.2008 - Dokumentnr: 427686 - Bestemmelse om veg
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Rettighetshaver: Knr:3122 Gnr:91 Bnr:5
Rettighetshaver: Knr:3122 Gnr:91 Bnr:219

08.03.1902 - Dokumentnr: 900020 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3122 Gnr:91 Bnr:2

17.04.1961 - Dokumentnr: 400974 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3122 Gnr:91 Bnr:105

09.02.1967 - Dokumentnr: 904310 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Gnr. 91 bnr. 127

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 02.04.2008. Fglgende arbeider/anmerkninger sto igjen fgr
ferdigattest kunne utstedes: sgndre avkjgring ma vaere enveiskjgrt med kun nedkjgring,
brann-/rgykvarsling og sluktningsutstyr ma forefinnes, tilstrekkelig lekeplass for barn
ma opparbeides og sikres, ferdigmelding av sanitaeranlegget ma sendes inn fra
ansvarlig foretak.

Det overnevnte arbeider gjelder eiendommen i sin helhet, og er naturlig at ferdigstilles
av borettslaget. Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det vaere mulig a sgke om
ferdigattest i etterkant. Kjgper anbefales 3 sgke ferdigattest/henvise seg til styret for &
sikre lovlig bruk av eiendommen/bygningsdelen. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt salgsoppgaven.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 19.12.2006. Megler har ikke
avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.04.2008.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:

Navn: Kommuneplan Marker kommune 2005-2017, id: 200501.
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Formal: Tettbebyggelse.
Kommunedelplaner:

Navn: Kommunedelplan @rje 2007-2019, id: 2007001.
Formal: Boligomrade og viktig ledd i kommunikasjonssystemet.

Reguleringsplan:

Navn: Del av @rje sentrum - Hgvleritomta, id: 19870002.
Formal: Forretning, kjgrevei og boliger.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
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privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 900,- og
oppgjershonorar kr 5 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 23 710,-. Utleggene omfatter eierskiftegebyr,
tilstandsrapport, opplysninger fra forretningsfgrer, tinglysingsgebyr og
grunnboksutskrift. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Anette Mandfloen Strgm
Daglig leder/Eiendomsmegler
anette.strom@aktiv.no

TIf: 930 20 858

Ansvarlig megler bistas av

Sofie Gustavsen Kolshus
Eiendomsmeglerfullmektig
Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no
TIf: 486 01 848

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
13.05.2026
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Balkong

Soverom

Soverom

Plantegninger er ikke malbar, og kun for illustrasjonsbruk. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
© Lilleveien 18, 1870 BRIE

(I7) MARKER kommune

# gnr.91, bnr. 6

# Andelsnummer

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 61 m?

/7

Befaringsdato: 09.03.2026 Rapportdato: 27.04.2026 Oppdragsnr.: 13975-3327 Eiendomsverdi ref nr: VI7596

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Moen Takst AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trpgstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.

Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.

Rapportansvarlig

,,/ 4 / 7
S e S e

/

4

Are Johan Moen

are@moentakst.no

41558912

COGNig,
& D2

Oppdragsnr.:  13975-3327

NNITO

Befaringsdato: 09.03.2026

P
MOEN

A KB T

Side: 2 av 19
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Moen Takst AS
Fagerliveien 2
Lilleveien 18 , 1870 @RJE 1820 SPYDEBERG
Gnr91-Bnr6
3122 MARKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13975-3327 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 3 av 19
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Moen Takst AS
Fagerliveien 2
Lilleveien 18, 1870 @RIE 1820 SPYDEBERG
Gnr91-Bnr6
3122 MARKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 13975-3327 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 4 av 19
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Lilleveien 18, 1870 @RJE
Gnr91-Bnr6
3122 MARKER

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet med beliggenhet i 2. etasje. Bygningen er ombygget i
2008, og er oppfgrt med ringmur/grunnmur av betong.
Bygningen er oppfgrt i betongkonstruksjoner, og har utvendig
pusset murfasade. Baerende trekonstruksjon i tak, tekket med
takstein. Taktekkingen er fra byggearet. Vinduer har rammer og
karmer av tre. Vindusglass har 2-lags isoler-/energiglass, fra
2007.

Leiligheten fremstar med normal standard pa innredninger og
utstyr. Kjpkken med dpen lgsning mot stue, hvor det er plass til
spisegruppe. Innredningen er fra byggearet, og har profilerte,
lyse fronter og laminerte benkeplater. Bad/vaskerom med
Igsninger fra byggearet. Det er flislagte overflater pa vegger og
gulv. Rommet er innredet med servantinnredning med profilerte,
lyse fronter, overhengende speil, belysning og sideskap,
dusjkabinett samt toalett.

Leiligheten fremstar i all hovedsak i en normal stand og
forfatning, dog pavist enkelte avvik befaringsdagen.

Rapporten ma leses i sin helhet.

Boligbygg med flere boenheter

UTVENDIG G4 til side

Balkong p& 13 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue. Av
materialer er det benyttet kompositt gulvbord, og rekkverk i
aluminium/stal. Det er montert markise som er motorisert samt
belysning og stikkontakt pa veggen.

INNVENDIG G til side

2. etasje:

Gulv: 3-stavs eikeparkett i soverom, entré/gang og stue/kjpkken.
Fliser i bad/vaskerom.

Vegger: Malt glassfiberstrie. Fliser i bad.

Himlinger: Malt betong.

Slette, lyse dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom med Igsninger fra byggearet. Det er flislagte
overflater pa vegger og gulv. Rommet er innredet med
servantinnredning med profilerte, lyse fronter, overhengende speil,
belysning samt sideskap. Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har
dgrer av glass, dusjarmaturet er handholdt. Videre er det montert
toalett, og det er opplegg og plass til vaskemaskin i rommet.
Rommet ventileres via ventil i veggen, som er tilkoblet universalt
anlegg. Det er lagt elektriske varmekabler i gulvet, som varmer opp
rommet.

KJBKKEN G til side

Kjpkken med dpen lgsning mot stue, hvor det er plass til
spisegruppe. Innredningen er fra byggearet, og har profilerte, lyse
fronter og laminerte benkeplater. Det er opplegg og plass til
oppvaskmaskin i innredningen. Kjgkkenventilatoren er plassert over
plass til komfyr og er tilkoblet universalt anlegg. Kjpkkenvasken av
rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og
skyllekum. Det er montert belysning og det er lagt fliser pa veggen
mellom skap.

Oppdragsnr.: 13975-3327

Befaringsdato: 09.03.2026

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Ventilasjon:

Mekanisk avtrekk i bad og kjgkken.
Tilluft via ventiler.

Oppvarming:
Varmekabler i bad/vaskerom.

Annet:

Varmtvannstanken fra 2007, er plassert under kjgkkenbenken og er
pa 120 liter.

Sikringsskap med automatiske sikringer.

TOMTEFORHOLD G til side

Andel av felles, eiet tomt pa 2 429,6 m?. Opparbeidet med
plenareal og noe beplanting. Asfaltert adkomst og gardsplass, hvor
det ogsa er parkering.

Arealer

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side
Side: 5 av 19



Moen Takst AS
Fagerliveien 2
Lilleveien 18 , 1870 @RIE 1820 SPYDEBERG
Gnr91-Bnr6
3122 MARKER

Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside

Fordeling av tilstandsgrader ikke utfgrt med radonsperre.
20
[ 15
10
5
) :

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Overflater a til si

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

G
o
@
G

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 13975-3327 Befaringsdato:  09.03.2026 Side: 6 av 19
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Moen Takst AS
Fagerliveien 2
Lilleveien 18, 1870 @RIE 1820 SPYDEBERG
Gnr91-Bnr6
3122 MARKER

Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren  (bokstav) angir hvor  energieffektiv  boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for
boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennomsnittlig klima.

Oppvarmingskarakteren (farge) forteller hvor stor andel av oppvarmingsbehovet

(romoppvarming og varmtvann) som dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr
lav andel el, olje og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

Energimerke

aa

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

-

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 13975-3327 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 7 av 19



Moen Takst AS
Fagerliveien 2
Lilleveien 18 , 1870 @RIE 1820 SPYDEBERG
Gnr91-Bnr6
3122 MARKER

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2008 Ombygging Bygget ble ombygget og omgjort til leiligheter i 2008.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bygningen er oppfg@rt i betongkonstruksjoner, og har utvendig pusset murfasade.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Baerende trekonstruksjon i tak, tekket med takstein. Taktekkingen er fra byggearet.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer har rammer og karmer av tre.
Vindusglass har 2-lags isoler-/energiglass, fra 2007.

- Vinduer fremstar i normal stand og forfatning med alder tatt i betraktning. De ser ut til & opprettholde sin tiltenkte bruksfunksjon, uten tegn til vesentlig
slitasje eller skade som pavirker funksjonaliteten. Vinduenes tilstand anses som forventet for deres alder og bruk.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse

Brann- og lyddgr fra felles gang og til leilighet.
Terrassedgr med isolerglass, fra 2007.

- Utvendige dgrer viser normal bruksslitasje, uten tegn til stgrre avvik eller skader som ble registrert pa befaringsdagen. Dgrene fungerer som forventet,
med slitasje som er alders- og bruksmessig normal.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong pé 13 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue. Av materialer er det benyttet kompositt gulvbord, og rekkverk i aluminium/stal. Det er montert
markise som er motorisert samt belysning og stikkontakt pa veggen.
- Balkongen ble rehabilitert i regi av borettslaget i 2025.
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INNVENDIG

18 Overflater

Beskrivelse

2. etasje:

Gulv: 3-stavs eikeparkett i soverom, entré/gang og stue/kjgkken. Fliser i bad/vaskerom.
Vegger: Malt glassfiberstrie. Fliser i bad.

Himlinger: Malt betong.

Arstall: 2007

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er stedvis noe slitasje pa parkett i leiligheten, utover normal slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr vurderes a utbedre eller fornye parketten der det er registrert slitasje utover normalt niva, for 3 opprettholde gnsket standard og forhindre
ytterligere forringelse av gulvoverflatene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Betongdekke mellom etasjene.
- Foretatt kontroll av planhetiavvik i etasjeskillet, malt mellom 5-12 mm avvik. Dette er innenfor standardens krav til godkjent maleavvik.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Slette, lyse dgrer.

- De innvendige dgrene fremstar med normal slitasje, uten vesentlige avvik med hensyn til alder. Slitasjen vurderes som forventet og pavirker ikke dgrens
funksjon eller utseende betydelig.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Bad/vaskerom med Igsninger fra byggearet. Det er flislagte overflater pa vegger og gulv. Rommet er innredet med servantinnredning med profilerte, lyse

fronter, overhengende speil, belysning samt sideskap. Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har dgrer av glass, dusjarmaturet er handholdt. Videre er det
montert toalett, og det er opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Rommet ventileres via ventil i veggen, som er tilkoblet universalt anlegg. Det er lagt

elektriske varmekabler i gulvet, som varmer opp rommet.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Arstall: 2007

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
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Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 20 mm.

Foretatt stikktakninger etter bom/hulrom under flis. Ingen avvik ble avdekket. Avvik kan likevel forekomme da ikke alle flisene er kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Malt ca. 20 mm fra ferdig overflate gulv ved dgr til overkant
sluk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det er registrert utilstrekkelig fall mot sluk pa deler av gulvet. Vatrommet kan fungere ved normal bruk, men avviket innebzerer at vann ikke ngdvendigvis
ledes effektivt til sluket. Ved stgrre vannsgl eller lekkasje kan dette fgre til oppsamling av vann pa gulvet og gkt risiko for fuktpavirkning i tilstgtende rom.
Utbedring av fallforhold anbefales.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

- Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert, og det er usikkert om tettesjiktet er tilstrekkelig for dagens bruk, som innebaerer
utstrakt dusjing og vannsgl. For a redusere risikoen for lekkasjer anbefales det & benytte et tett dusjkabinett med avlgp til sluket. Det er imidlertid ingen
garantier for tettesjiktets tilstand, og tidspunktet for ngdvendig utskifting er usikkert.

- Sluket ligger under kabinett, og er vanskelig a inspisere. Sluket var heller ikke rengjort til befaringen. Ikke pavist klemt membranlgsning utenfor klemring,
usikker lgsning. Jevnlig rensing av sluket er viktig. Feil i tetting rundt sluket er den stgrste arsaken til lekkasjer fra bad. Det er derfor viktig at ikke vannet blir
staende over vannlasen i sluket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Badet kan benyttes som i dag, men det anbefales & overvake tilstanden ngye og utfgre jevnlig rensing av sluket for & redusere risikoen for lekkasjer.

- Pa grunn av alder og usikker utfgrelse pa tettesjikt og sluk, er det gkt fare for vannskader i underliggende konstruksjoner. Utbedring av tettesjiktet bgr
vurderes ved en stgrre oppgradering, da feil i dette omradet ofte fgrer til fuktskader.

- Det er viktig at vann ikke blir staende over vannlasen i sluket, og at sluket holdes tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
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2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt, da det dusjes i tett dusjkabinett, og det ligger dpne rgr pa veggen.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken med apen lgsning mot stue, hvor det er plass til spisegruppe. Innredningen er fra byggearet, og har profilerte, lyse fronter og laminerte
benkeplater. Det er opplegg og plass til oppvaskmaskin i innredningen. Kjgkkenventilatoren er plassert over plass til komfyr og er tilkoblet universalt
anlegg. Kjgkkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum. Det er montert belysning og det er lagt fliser pa
veggen mellom skap.

- Kjskkenet viser tegn til normal slitasje, og det er pavist enkelte skader i overflatene. Skadene er imidlertid ikke mer omfattende enn det man kan
forvente, gitt kjgkkenets alder, og innredningen fungerer fortsatt tilfredsstillende.

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Rerfgringer er rgr-i-rgr og kobber.

Stoppekran og vannmaler er plassert under kjgkkenbenk.
Lekkasjestopper under kjgkkenbenk.

Alder for rgropplegg: 2007.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsledninger er av plast.
Alder for rgropplegg: 2007.

Ventilasjon
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Beskrivelse

Mekanisk avtrekk i bad og kjpkken.
Tilluft via ventiler.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken fra 2007, er plassert under kjskkenbenken og er pa 120 liter.
- Bereder er plassert i hjgrnekasse pa kjgkken og er ikke tilgjengelig for full inspeksjon. Det tas derfor et spesifikt forbehold om tilstanden.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Dette var ikke et krav ved oppf@ringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for & redusere risiko for varmgang og brann. Manglende oppgradering kan
medfgre gkt fare for elektriske feil og skader pa bygningen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatiske sikringer.

Varmekabler i bad/vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget. Pa arbeider utfgrt pa elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en
samsvarserklzering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
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Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja - Det foreligger ikke dokumentasjon pa alle arbeider som er utfgrt pa det elektriske anlegget. Pa grunn av manglende dokumentasjon
anbefaler takstmannen at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll for 3 sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand og oppfyller gjeldende
sikkerhetskrav. Dette vil bidra til 3 avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygning er oppfart med ringmur/grunnmur av betong.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
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Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer.

Manglende radonsperre og radonmalinger medfgrer gkt risiko for helseskadelige radonverdier innendgrs, noe som kan pavirke inneklimaet og helsen til
beboerne.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13975-3327 Befaringsdato:
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Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Loft 4 4
2. etasje 61 61 13
SUM 61 4 13
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Bod
2. etasje Bad/va?skerom, entré, gang,

stue/kjgkken, soverom, soverom 2, bod

Kommentar

Det er benyttet 3D-skanner av typen Leica BLK2GO ved oppmaling av eiendommen. Skanneren registrerer ca. 420 000 laserpunkter per sekund
og genererer en digital punkt-sky som danner en ngyaktig digital tvilling av bygningen. Dette gir et svaert presist grunnlag for oppmaling,
arealberegning og utarbeidelse av malsatte tegninger.

Skannedata for denne boligen kan ogsa benyttes til en rekke andre formal, blant annet:
sutarbeidelse av malsatte plantegninger, snitt og fasader

eeksport av DWG- og andre CAD-filer for videre prosjektering

egrunnlag for arkitekt- og byggesgknader

*BIM-modellering og prosjektering

edokumentasjon ved ombygging eller rehabilitering

ekontrollmaling av eksisterende bygg

evolum- og arealberegninger

edigital dokumentasjon for eiendomsforvaltning og drift

Dersom det er behov for DWG-filer, punkt-sky eller annet tegningsgrunnlag, kan dette leveres etter naermere avtale.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.3.2026 Are Johan Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3122 MARKER 91 6 0 2429.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Lilleveien 18

Hjemmelshaver
Meieriet Borettslag

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger med kort gangavstand til alle sentrale funksjoner i @rje sentrum. | @rje sentrum finnes butikker, kaféer, bank, post i butikk,
tannlege, lege, apotek, treningssenter, bibliotek, museum m. m. Kort vei til barnehager og Marker skole med klasser fra 1. til 10. trinn og SFO,
idrettshall, kunstgressbane. Det er flere idylliske badeplasser langs Rgdenessjgen, @ymarksjgen og Stora Lee. @rje er kjent for slusene i
Haldenvassdraget med kanalmuseum, og @rje har et rikt kulturliv. Litt utenfor sentrum finnes lyslgype, Kjglen skianlegg og mange fine
turomrader. Fra @rje er det ca. 90 km til Oslo og ca. 6,5 km til riksgrense Sverige.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig nett.

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig nett.

Regulering

Omrade for forretning.

Om tomten

Andel av felles, eiet tomt pa 2 429,6 m2.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 24.02.2026 Innhentet Nei
Ordrebekreftelse 24.02.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 04.03.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 04.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lilleveien 18, 1870 @RJE
Gnr91-Bnr6
3122 MARKER

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13975-3327

Befaringsdato: 09.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Randi Irene Homstvedt As

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2019

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Lilleveien 18
1870 ORJE

3122-91/6/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1102260050 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

51



52

A\

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Adresse

Lilleveien 18, 1870 @GRJE

Dato for energimerking

12.03.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer
91

Seksjonsnummer

Merkenummer
Energiattest-2026-269790

Bygningsnummer

147076177

Bruksnummer
6

Bruksenhetsnummer

H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2008

Bruksareal
61,0 m?

Oppvarmet etasje

1

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
61,0 m?

Bygningsmateriale
MurTeglstein

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
160,56 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
172,72 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

10 536 kWh
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Lilleveien 18, 1870 ORJE

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Lilleveien 18, 1870 ORJE

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 6: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 18: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %

samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




MEIERIET BORETTSLAG
HUSORDENSREGLER MARS 2023

Husordensreglene er utarbeidet for a sikre beboerne orden, ro og hygge i

hjemmene.Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene blir fulgt.

ALMINNELIGE REGLER
Hver enkelt andelseier holder orden og vedlikeholder den del av laget som
harer med til eierforholdet.

PARKERING

Skal skje pa biloppstillingsplass for a sikre tilgang til huset ved akutte hendel-
ser. Det er ikke faste parkeringplasser. Parkeringsplassen er ikke oppstil-
lingsplass for bater, campingvogner, hengere e.l.

RO
Andelseierne skal ha slik ro at naboene ikke forstyrres. Absolutt ro fra ki 23 til
kl 08. Musikkundervisning ( piano e.l. ) kreves styrets godkjennelse.

SOPPEL OG RENHOLD

Soppel sorteres etter bestemmelser gitt av Marker kommune; og leveres i
soppelbeholderene. Naeermere informasjon fra styret om dette. Sagppelavfall
ma ikke kastes i klosettskalen.

TORKING AV KLAER / BANKING AV TEPPER
Utvendig tarking av kleer gjores ikke pa sendager og helligdager. Banking av
tepper skal ikke gjores sa det sjenerer naboene.

HUSDYR

Husdyrhold krever styrets samtykke. Den som holder hund ma sgrge for at
den ikke sjenerer naboene. Gjentatte klager vil kunne fore til at hunden i ver-
ste fall ma fjernes. Hundeeiere fjerner ekskrementer etter egen hund.

LASING
Alle ytterdarer skal veere last hele dagnet.

HMS
Felles arealer skal til en hver tid veere fri for personlige eiendeler; fottoy, syk-
ler e.l. For gvrig informasjon se HMS mappe.

MATING AV FUGLER
Det er ikke anledning til & mate fugler pa altanene eller pa grontomradene.
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FOREBYGGING AV BRANN FRA ALTANENE

Det er ikke tillatt med apne flammer som stearinlys, fakler, kullgrill osv. Det er
tillatt & bruke LED / batteri - lys og - fakler, elektrisk grill og gassgrill. Gass-
kolben ma oppbevares frakoblet og i skyggen; og kolben ma ikke utsettes for
oppvarming / sollys. Ved royking ma det vises aktsomhet.

SANITAERANLEGGET

Byggningen / leilighetene ma til en hver tid veere tilstrekkelig oppvarmet slik
at ikke anlegget/ ledningene fryser. Skader pa ror og saniteeranlegget som
skyldes darlig oppvarming e.l. er andelseiers ansvar.

Benytt bare klosettpapir pA WC og uvedkommende ting som bleier e.l. kastes
ikke i toalettet. Fett eller kaffegrut tommes ikke i vasker eller sluk.

Staking av klosett, vasker og sluk er andelseiers ansvar.

Alle faste innredninger og utstyr behandles med forsiktighet.

BREDBAND
Borettslaget er tilknyttet bredband for TV og Internett.

MOTORVARMER

Andelseier ma selv bekoste innstallasjonen for motorvarmer og de fortlopen-
de stromutgiftene. Monteringen skjer pa angitte omrader som ma godkjennes
av styret. Utfores av autorisert firma.

VARMEPUMPER

Andelseier ma selv bekoste installasjonen av varmepumpa og de fortlapende
stremutgiftene. Varmepumpa monteres etter godkjenning av styret pa ande-
Iseiers altan slik at den forstyrrer naboen minst mulig. Utfgres av autorisert
firma.

FORANDRINGER | LEILIGHETENE
Forandringer pa byggningens / leilighetens grunnplan eller opprinnelige teg-
ninger krever styrets godkjenning.

FREMLEIE
Ved fremleie kreves godkjenning av styret.

GENERELT

Andelseier sarger for at handverkere / vaktmester e.l. far tilgang til leiligheten
ved behov. Det ma ikke foretas installasjoner eller arbeider som kan medfere
verdiforringelse av boligen.



NBBL-dok nr 2.02
Sist revidert 22.04.2015

Vedtekter for tilknyttede borettslag

Vedtekter

for Meieriet Borettslag org nr 991 231 501

tilknyttet
BORI BBL (BORI BBL)

vedtatt pad konstituerende generalforsamling den 23.04.2007, 31.03.2014
og sist endret 27.04.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Meieriet Borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a
drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Marker kommune og har forretningskontor i Eidsberg
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL (BORI) som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 10.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget 1 samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse
som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger

til vanskeligstilte.
(4) I tillegg har BORI rett til & eie inntil 5 av andelene.
(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i1 andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt
42.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
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(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen
m& godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig
overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 1
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fegr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,

eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i1 boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hegrt
til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pad deres vegne
gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jjf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Stdr flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa
overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til
en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhegrer flere.

(4) Forkjegpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pd boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen
egnet mate.



4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til

4 nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til,
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl
uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke
P& en urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det
er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

2 Bruksoverlating
) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

-andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett

opp—- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.

Andelseierne kan i1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for

opp til tre &r

-andelseieren er en juridisk person

-andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

-et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

-det gjelder bruksrett til noen som har krav pad det etter

ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av
den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter
overfor borettslaget.

(5) Ihht ny lovhjemmel i borettslagsloven vedrgrende kortidsutleie i
borettslag er kortidsutleie tillatt kun opptil 30 degn
sammenhengende. Av hensyn til HMS og styrets mulighet til &
kontrollere at reglene etterleves, plikter andelseier & pa
forhand skriftlig melde bruker og bruksoverlatingens varighet
til styret.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
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som hgrer boligen til,

i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,

rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,



varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngéds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles—/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uvear.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan
utfegre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller
utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det
ikke er til unegdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, Jjf borettslagslovens § 5-18.

(6) Andelseiere som har rett til & parkere pd eiendommen i borettslaget,
men som ikke disponerer fast plass, kan kreve at det blir satt opp
ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme kravet
med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret avgjgr hvor
ladepunktet skal settes opp. Utferes av autorisert firma. Andelseier ma
selv koste installasjon og de fortlgpende strgmutgifter.

6. Padlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd pad husordensregler.

6-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, Jjf
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borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.



6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller
brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes
gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov
av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet
har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og
to styremedlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen
skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfegrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Stdr stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma& likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, Jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet
foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning,
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6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utegves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finner det
negdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md& vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pad ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pad ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.



(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, Jjf borettslagslovens § 7-12:

-vilkdr for & vaere andelseier i borettslaget

-bestemmelse om forkjegpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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BORI BBL Generert 24.02.26
¥ TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Var ref.: 740 / 203
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Meglers ref.:
b Ol |  borino Pb 323, 2001 Lillestrom 1102260050
Boligopplysninger
Andel 203 Bolignr H0203
Boligselskap 740 Meieriet Borettslag Etasje 2.etg
Adresse Lilleveien 18, 1870 JRJE Oppr.ant.rom 3
Eier(e) Randi Irene Homstvedt As Bygningstype Lavblokk

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma
vaere medlem av BORI BBL

Fellesutgifter og restanse

Selskapet er medlem av sikringsordningen.

Manedlig fakturering. Restanse pr 24.02.26: kr 0,00 (Med forbehold om feil.) Det tas forbehold
om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa

gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-02 2026-03 2026-04 2026-05 2026-06 2026-07
Felleskostnader 4418 4418 4418 4418 4418 4418
Innkrevde kapitalkost. L 1 avdr. 830 830 830 830 830 830
Innkrevde kapitalkost. L1 renter 1771 1771 1771 1771 1771 1771
Stipulert avdrag 451 451 451 451 451 451
Stipulerte renter 1279 1279 1279 1279 1279 1279
Total 8 749 8 749 8 749 8 749 8 749 8 749

Andel fellesgjeld for Andel

Bank Term Tot Restgjeld Andel saldo
Nordea Bank ABP 5,95%

Annuitetslan, Info pr 31.12.25 9032909 463 690
Nordea Bank ABP 4,60%

Annuitetslan, Info pr 31.12.25 4 5030 906 295935
Total 14 063 815 759 625

Tall er hentet fra siste lanetermin (tallene endres hver termin).

Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lopetid
Nordea Bank ABP - 5,95% 02.04.08 -
Annuitetslan, Info pr 31.12.25 4 9032909 350048
Nordea Bank ABP - 4,60% 03.01.24 -
Annuitetslan, Info pr 31.12.25 4 5030 906 30.09.53

Lopetid
02.04.08 -
30.09.48
03.01.24 -
30.09.53



Selskap og eiendom

Selskap 740 Meieriet Borettslag (orgnr. 991231501)

Antall enheter 17
Styrets e-post meieriet@outlook.com

Styreleder Gjermund Syversen (92815342)

Forsikring Protector AS (Polise 2724908)

Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 91/6

Dyrehold _Se vedte_kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjopsrett BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)

Styregodkjenning Ja

Skattemelding 2025

Gjeld kr 759 626,00 Andre inntekter kr 144,00
Formue kr4 777,00 Utgifter kr 44 292,00
Merknader

Borettslaget har inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).
Innkrevde a kontobelgp til betjening av fellesgjelden avregnes i ettertid mot reelle
lanekostnader. Ved eierskifte kan det dermed komme et avregningskrav i ettertid.
Andelseiere kan innbetale hele eller deler (minimum kr 50.000,-) av andel fellesgjeld 4
ganger pr ar ifbom med terminforfall pr 30/3, 30/6, 30/9 og 30/12 med virkning pa
felleskostnadene fra pafelgende maned. OBS Seerskilt avtale ma inngas med borettslaget
v/IBORI fgr eventuell nedbetaling finner sted.

Borettslaget skal restaurere alle veranda i borettslaget og har dermed sgkt om lan pa kr 5
000 000,-
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INFORMASJON OM MEIERIET BORETTSLAG

Meieriet borettslag ble stiftet 23.04.2007 og borettslaget er tilknyttet BORI BBL.
Meieriet borettslag har organisasjonsnummer 991231501.

Mailadresse: meieriet@outlook.com

Styreleder Gjermund Syversen kan treffes pa dagtid hverdager etter avtale;

og pa mobil 92 81 53 42, og pad mail: gjermund.syversen@gmail.com

Ved akutt skade i boligen skal andelseier / beboer straks ta kontakt med
styreleder, gjelder hele dggnet. Se avsnittet om Forsikringer.

Vedtekter/regler

Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for borettslaget.
Vedtektene ble sist endret 27.04.2020. Husordensreglene ble sist endret
01.03.2023.

Helse, miljo og sikkerhet (HMS)

Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften av 6.12.96. Forskriften
palegger borettslaget & planlegge, gjennomfgre og dokumentere alle
ngdvendige tiltak i forbindelse med helse, miljg og sikkerhet ( HMS ) i
borettslaget.

Den enkelte andelseier har plikt til & foreta egenkontroll pa elektrisk anlegg og
brannvarslings-/brannslukningsutstyr i boligen og til & varsle styret dersom det
oppdages potensielt farlige forhold i / utenfor boligen.

Hvert ar gjennomfgrer hver andelseier Boligsjekken etter gitt skjema og leverer
denne til styret. Boligsjekken omfatter ogsa egenkontroll av vann - og
avlgpsrar, rens av sluk og vannlaser og rengjgring / kontroll av kjskkenviften.

Lovverket krever at hver bolig skal veere utstyrt med rgykvarsler og
brannslukningsutstyr. Hver bolig er utstyrt med 6 kg’ s brannslukkeapparat /
pulverapparat og en boks slukkemiddel / slukkespray for sma branner.
Brannslukningsutstyret skal std igjen i boligen ved flytting.

Den arlige brannvernkontrollen i leilighetene og fellesomradene blir gijennomfgrt
etter serviceavtalen med Norsk Brannvern AS.

Styret paser den gvrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk kontroll
i leilighetene og fellesanlegg, og gvrige tekniske anlegg.

Ny 5 &rlig kontroll av det elektriske anlegget i leilighetene og fellesomradet er
planlagti 2026.

Det er utarbeidet et internkontrollsystem for borettslaget og egen HMS perm
for oppfelging og dokumentasjon. HMS permen rulleres hver ar.

Borettslaget har ikke egne ansatte.

Hver andelseier mottok i 2015 egen HMS perm med borettslagets
hovedmal for HMS. HMS permen skal ligge igjen i leiligheten ved salg.



Vaktmestertjeneste

Borettslaget har avtale med Sletta Naeringspark AS om vaktmestertjeneste;
som omfatter renhold av fellesomrader / trappeoppganger, feiing og rengjgring
av utearealet, plenklipg)ing, rakin% av plenen og stell av vegetasjon,
sngrydding / strging pa fellesomradene. Styret ivaretar gvrige
vaktmesteroppdrag.

Parkering

Borettslaget har egne parkeringsplasser. Det er ingen ventetid pa
parkeringsplasser og antall plasser er tilstrekkelig for bade fastboende og
gjester. Andelseier ma selv bekoste installasjonen for motorvarmer og de
fortlgpende strgmutgiftene. Monteringen skjer pa angitte omrader som ma
skriftlig godkjennes av styret. Utfgres av autorisert firma.

Borettslaget har ikke garasjer og til nd har det ikke veert etterspgrsel av
ladebokser.

Ngkler
Ngkler/rekvisisjon kan fas ved henvendelse til styreleder, og ma betales av den
enkelte.

Bruksoverlating / Utleie

Sgknadsskjema om bruksoverlating kan lastes fra www.bori.no eller fas ved
henvendelse til BORI BBL eller styreleder. Bruksoverlating ma sgkes til styret,
jmf Borettslagsloven. Sgknaden behandles og godkjennes av borettslagets
styre.

Korttidsutleie er tillatt inntil 30 dager pr ar, og informasjon om bruker og eier,
og varigheten pa leieforholdet skal meldes til styret pa forhand. Eier ma sgrge
for at styret og forretningsfgrer har oppdatert kontaktinformasjon pa bade eier
og beboer.

Fibernett og TV

Hver andelseier har Fibernett og Tv gjennom Telenor Norge AS. Styret har
inngatt avtalen i 2023: med varighet pd 3 ar. TV dekoder og @vrig utstyr skal
std igjen i boligen ved flytting / salg.

Servicetelefoner 915 09 000 er betjent pd hverdager mellom kl. 08.00 - 20.00.

Lgrdag kl 09.00 - 17.00 og sgndag kl 11.00 - 15.00. Chat med Telmi, Telenors
chattende robot, dggnet rundt.
Se www.telenor.no/ privat / kundeservice/ kontakt/ for mer informasjon.

Energimerking
Energiattest er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut.
Attesten kan utarbeides av eier pa www.energimerking.no.
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Individuell nedbetaling av fellesgjeld (I.N-ordning)

Borettslagets har etablert IN-ordning. Dette gir andelseier adgang til &
innbetale hele eller deler av andel fellesgjeld. Etter nedbetaling reduseres
kapitalkostnadene (felleskostnader til dekning av renter og avdrag) tilsvarende.

Innbetaling ma skje ved terminforfall (vanligvis 30.3, 30.6, 30,9 og 30.12) og
minstebelgp er kr 50 000 pr gang. Belgpet ma veere kreditert BORIs klientkonto
senest 10 dager fgr terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes kan
nedbetaling ikke foretas og belgpet blir returnert.

Andelseiere som gnsker a nedbetale andel av fellesgjeld ma ta kontakt med
BORI minst én maned fgr nedbetaling, for & inngd avtale om dette. Det palgper
et gebyr ved innbetaling gjennom IN-ordningen.

For andelseiere som ikke har nedbetalt, justeres kapitalkostnadene fortlgpende
i henhold til gjeldende I&nebetingelser og avregnes i ettertid mot faktiske
palgpte renter og avdrag.

Felleskostnader
Borettslaget er forsikret mot tap ved manglende innbetaling av felleskostnader i
skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Gjennomfgrt stgrre vedlikehold

Utskiftingen av 18 altaner ble ferdigstilt mai 2024.

Halve sgrveggen ble rehabilitert og pa vestveggen ble det satt opp to nye
brannstiger med utstigingsramper og ryggbgyler.

Forsikringer

Andelseier er selv ansvarlig for innboforsikring.

Bygninger

Borettslagets eiendomm, bygning m.m er forsikret i Protector AS.

Polise / Forsikringsavtale nr. 2724908.

For @ melde skade til Protector AS benytter styreleder skademeldingsskjema pa
www.bori.no. Ved akutt skade kan Protectors vakttelefon 24 13 18 88 benyttes.

Ved akutt skade i boligen skal andelseier straks ta kontakt med styreleder
pd mobil 92 81 53 42, gjelder hele dggnet.

Som hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen, sa sant skaden er
plutselig og uparegnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak.
Egenandelen er for tiden kr 10 000. Forsikringen dekker ikke innbo og lgsgre.

«Heldekning for boligsammenslutning» dekker falgeskade av utett vatrom, men
selve vatrommet er eiers vedlikeholdsansvar.



Skadedyr
«Heldekning for boligsammenslutning» omfatter ogsa forsikring mot skadedyr.

Forsikringen dekker skade voldt av ulike innsekter. For utfyllende informasjon
se forsikringsvilkarene.

Forsikringen dekker ogsd bekjempelse av mus og rotter i bygning etter pavist
aktivitet. Styret blir kontaktet dersom det har oppstatt skader pa bygningen.

Skadedyrdekningen ivaretas av Norsk Hussopp Forsikring, som foretar
skadeoppgjer. Skadedyr meldes gjennom styreleder pa e-post:
skade@hussoppen.no, www.hussoppen.no eller telefon 22 28 31 50.

Forkjgpsrett

Andelseierne har forkjgpsrett ved salg av leiligheter i borettslaget. Som
andelseier i borettslaget har man anledning til 3 tre inn i hgyeste bud, foran de
med lengst ansiennitet i BORI. Ansienniteten regnes fra den dagen BORI har
mottatt innbetaling p& medlemskapet.

Forkjgpsrett utlyses pd BORIs nettsider www.bori.no . Andelseierne ma selv fglge
med og melde sin forkjgpsrett direkte til BORI.

Nar boligen selges betyr det at det medlemmet som har lengst ansiennitet kun
trenger @ melde sin interesse for vedkommende bolig, men ikke trenger & delta
aktivt i budgivningen. Huvis boligen er solgt, kan medlemmer av BORI tre inn i

den fastsatte kjgpesum.

BORI registrerer faktiske omsetningspriser for alle overdragelser og kan pa
bestilling ansl& markedspris.

01.04.2025
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INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordinzer generalforsamling i Meieriet Borettslag avholdes 01.04.2025
Kl 17.30 , Marker Radhus, mgterom 1 2.etg.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1.

KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder

B) Opptak av navnefortegnelse

C) Valg av sekretzer og to personer til 8 undertegne protokollen
D) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn

ARSMELDING FOR 2024

ARSOPPGIORET FOR 2024

GODTGJORELSER TIL TILLITSVALGTE

INNKOMNE FORSLAG

VALG AV TILLITSVALGTE

@rje 12.03.2025

I styret for Meieriet Borettslag

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pd generalforsamlingen,
men bare én kan stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker av
andelen har mgterett, men ikke stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan vaere tilstede pa generalforsamlingen, kan
mgte ved fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig. Det er kun anledning
til & veere fullmektig for én andel, jfr. Brl §7-3. Ektefelle/samboer som ikke
selv er andelseier, bgr medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.



INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAR
GENERALFORSAMLING 01.04.2025

1. KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pa generalforsamlingen

2. ARSMELDING FOR 2024
Som fglge av en lovendring 1. januar 2018 er det ikke lengre et lovkrav 8
skrive arsmelding. ,&rsmeldingen er utarbeidet av styret for @ orientere
om &ret som har gatt.

)Z\rsmeldingen vedlegges og tas til orientering.

3. ARSOPPGIQRET FOR 2024
A) Arsregnskapet for 2024 anbefales godkjent.

B)  Anvendelse av arsresultatet.
Styret foreslar at det negative arsresultatet tillegges opptjent
egenkapital. Resten gar til udekket tap.

4. GODTGJORELSER TIL TILLITSVALGTE
A) Forslag til styrehonorar legges frem pa mgtet.

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkommende forslag.

VALG AV TILLITSVALGTE

A)  Valg av styreleder for 1 ar

B)  Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

C) Valg av valgkomité for 1 ar

D) Valg av ldelegat og 1 varadelegat til BORIs generalforsamling
02.06.2025
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Meieriet Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2024

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet arsmelding som orientering om aret som har gatt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder : Marit Solergd (valgt for 1 8r i 2024)
Styremedlem : Roger Johansson (valgt for 2 ar i 2024)
Styremedlem : @ystein Rogstad (valgt for 2 8r i 2024)

Varamedlemmer til styret: Frank @degaard og Marianne Sggaard
(valgt for 1 ar i 2024)
Valgkomite : Marianne Sggaard og Frank @degaard (valgt for 1 8r i 2024)

Delegater til generalforsamlingen for BORI BBL i 2024:
Marit Solergd som delegat.
Roger Johansson som varadelegat.

SELSKAPSINFORMASION

Meieriet borettslag blir stiftet 23.04.2007 og har organisasjonsnummer
991231501.

Borettslaget bestdr av 17 andelsboliger, i 1 bygning.
Eiendommen har gnr 91, bnr 6 i Marker kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL. Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.

Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om
borettslag og har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for
andelseierne.

STYRETS ARBEID

Styret har avholdt 11 styremgter i 2024 med totalt 67 saker, dokumentert med
godkjente sakslister og protokoller. Sakene har omhandlet fortlgpende
pdkommende saker, rutinemessige styresaker som informasjoner,
regnskap,budsjett, regulering av felleskostnader, og godkjenning av ny
andelseier.

Styret har rullert HMS ( Helse, Miljg og Sikkerhet) planen.



Andelseierne har gjennom aret mottatt 5 informasjonsbrev og fortlgpende
Informasjonsskriv. Det er avholdt 2 allmgter. Boligsjekken er gjennomfgrt.

Den arlige brannkontrollen er gjennofgrt av Norsk Brannvern AS. Alle absolutte

krav er ivaretatt. Det er signert to nye avtaler med Norsk Brannvern AS:
Serviceavtale brannvarslingsanlegg og avtale om Arlig kontroll av
brannforebyggende tiltak.

I dret 2024 har ogsd mange styresaker omhandlet utskiftingen av de 18
altanene. Innbefattet i de totalt 11 styremgtene hadde styret egne mgter
sammen med DVS Entreprengr AS og radgiver Odd Halvorsrud.

DVS Entreprengr AS startet utskiftingen av altanene i februar 2024 og
ferdigstilte utskiftingen i mai 2024, etter planen. Halvparten av sgrveggen ble
rehabilitert ut fra behov. To nye brannstiger med utstigningsramper og
ryggbgyler ble montert pa vestveggen. Alt arbeidet ble gjennomfgrt til styrets
fulle tilfredshet.

I mai 2025 har DVS AS planlagt for ettars kontrollen av de nye altanene.

Styreleder deltok ikke p& BORI BBL sin GF, som ble avholdt pa Lillestrgm.

I 3ret 2024 har ikke styret innkalt til dugnader. Styret har utfgrt ngdvendige
tiltak og vaktmesteroppgaver. Beboere har bidratt med luking av bedd, og
samlet Igv / ugress, fjernet vissen beplantning og lagt dekorstein pa bedd.
Anonby Maskinentreprengr AS sa opp sin avtale om sngrydding, renhold og
plenklipping fra og med 1.okt. Det er fra 1.november 2024 signert ny
vaktmesteravtale med Sletta Naeringspark AS ved Gjermund Syversen.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for
borettslaget.

Godkjent av styret, den 04.03.2025
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Meieriet Borettslag

Krsoppgjar 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Meieriet Borettslag

org.nr. 991231501




Resultatregnskap 2024

Meieriet Borettslag

Alle belep i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 1773 056 1556 749 1741984 1936 600
Sum driftsinntekter 1773 056 1556 749 11741984 1936 600
Kostnader
Lennskostnad 2 59 332 59 332 59 500 55 332
Konsulenttjenester 3 94 708 83132 104 100 82200
Kontingenter 4 6937 6863 8988 7650
Rep og vedlikehold 5 5643218 42 231 100988 27 000
Forsikringer 32 383 291793 34 500 36 235
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 6 3707417 300 381 309 984 372 000
Energi og fyring 15 830 14 750 19 992 15 000
Kabel-TV og telefoni 109 248 108 229 105 000 110 000
Driftskostnader 7 83453 95 361 73 000 100 000
Andre driftskostnader 8 13 345 12798 18188 9700
Sum driftskostnader 6 429 201 752 861 834 240 815117
Driftsresultat for finansposter -4 656 145 803 882 907 744 1121 483
Finansielle poster
Finansinntekt 46112 14719 4000 0
Finanskostnad 874179 508 549 813996 851 000
Sum finansposter -828 067 -493 830 -809 996 -851 000
Arsresultat <5484 212 310 052 97 7148 270 483
Overfort til annen egenkapital 11 -3 600 806 310052 0 0
Overfort udekket tap 11 -1883 406 0 0 0
Sum disponering =5 484 212 310 052 0 0

Resultatrapport 2024 for Meieriet Borettslag

81



82

Balanse 31.12.2024

Meieriet Borettslag
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9,15 24 935 000 24 935 000
Sum varige driftsmidler 24 935 000 24 935 000
Finansielle anleggsmidler
Qremerkede bankinnskudd 11316 164 276
Sum finansielle anleggsmidler 11316 164 276
Sum anleggsmidler 24 946 316 25 099 276
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 18 202 49 351
Kundefordringer 0 8386
Andre fordringer 0 1615
Sum fordringer 18 202 59 352
Bankinnskudd, kasse o.l. 178 727 652 336
Sum omlgpsmidler 196 929 7116817
SUM EIENDELER 25143 245 25810963

Balanserapport 2024 for Meieriet Borettslag



Balanse 31.12.2024

Meieriet Borettslag
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 10 170 000 170 000
Annen egenkapital 11 0 3600 806
Udekket tap 11 -1883 406 0
Sum egenkapital =1 713 406 3770 806
Gjeld
Langsiktig gjeld
Vedlikeholdsavsetninger 11316 164 276
Gijeld til kredittinstitusjoner 12,13,15 14 325 268 9374 850
Borettsinnskudd 14, 15 12 467 500 12 467 500
Sum langsiktig gjeld 26 804 084 22 006 626
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 31015 31878
Annen kortsiktig gjeld 215883 1654
Sum kortsiktig gjeld 52 867 33531
Sum gjeld 26 856 651 22 040 157
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25 143 245 25810963

Meieriet Borettslag
Marit Solered Klas Roger Johansson Qystein Rogstad
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Meieriet Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler, Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

3600 Generelle Felleskostnader 686 936 873 052 670 000 833 000
3603 Stipulerte renter 233988 0 234 000 261 000
3604  Stipulerte avdrag 87 924 0 87 996 78 600
3611 Andelrenter IN 601 167 502 950 579 996 590 000
3612 Andel avdrag IN 163 041 180 747 169 992 174 000
Sum felleskostnader 1713 056 1556 749 1741984 1936 600

Note 2 Lonns- og personalkostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjerelse til styre- og 52 000 52 000 52 000 48 000
Arbeidsgiveravgift 7332 7332 7 500 7332
Sum lgnnskostnader 59 332 59 332 59 500 55 332

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket ytterligere
utgifter.Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.



Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjon 4438 4 315 5000 4 500
Forretningsforerhonorar 59 995 58 664 60 000 63 000
Andre forvaltningstjenester 14 025 12 856 14 100 14 700
Teknisk bistand 16 250 6 250 25 000 0
Annen fremmed tjeneste 0 987 0 0
Sum konsulenttjenester 94 708 83132 104 100 82 200
Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 Kontingenter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kontingent NBBL 987 5950 6 996 700
Kontingent BORI 5980 0 0 6950
Andre kontingenter 0 913 1992 0
Sum kontingenter 6 9317 6 863 8988 7650
Note 5 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 653 2913 80 000 10 000
Vedlikehold VVS 0 100 0 0
Vedlikehold elektro 1263 0 0 0
Vedlikehold utvendig anlegg 18 500 269 996 2000
Vedlikehold ventilasjon 499 0 0 0
Vedlikehold brannsikring 18 278 30415 19 992 15 000
Vedlikehold avfallsug anlegg 0 2539 0 0
Avsetning vedlikeholdsfond -152 960 5995 0 0
Storre vedlikehold/pakostninger 5756 985 0 0 0
Sum vedlikeholdskostnader 5643 218 42 231 100 988 27 000
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Note 6 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kommunale avgifter 323350 252388 259992 320000
Eiendomsskatt 47 398 47993 49 992 52 000
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 370747 300381 309984 372000
Note 1 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 20128 0 0 0
Renholdstjenester 27 217 31190 30 000 35 000
Snebroeyting/streing/feiing 33223 55 228 33000 55 000
Gressklipping 2888 8944 10 000 10 000
Sum driftskostnader 83 453 95 361 13 000 100 000
Note 8 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Lyspeerer, sikringer etc 10582 0 1 000 1000
Verktoy og redskaper 0 0 996 0
Driftsmateriale 198 0 0 0
Annet driftsmateriale 167 0 0 0
Kontorrekvisita 1065 1516 2000 1000
Lisenser/software 1378 829 1 000 1000
Generalforsamling/arsmote 7440 8749 9996 5000
Velferdskostnader 345 0 996 0
Gave, ikke fradragsberettiget 500 500 1 000 500
Qredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 1200 1201 1200 1200
Sum andre driftskostnader 13 345 12 795 18188 9700




Note 9 Anleggsmidler

Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 24 935 000
Anskaffelseskost pr.31.12 24 935 000
Bokfort verdi pr.31.12 24 935 000
Anskaffelsesar 2007

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfort vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 10 Andelskapital
Andelskapitalen er kr.170 000 fordelt pa 17 a kr. 10 000.

Note 11 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023

Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 3 600 806 3290 754
Tilfort til/fra EK fra arets resultat -5 484 212 310052
Sum opptjent egenkapital 31.12 -1 883 406 3 600 806

Egenkapital er negativ som felge av at vedlikehold er kostnadsfort pd gjennomferingstidspunktet,
og finansiert med opptak av lan. Egenkapitalen vil forbedres i takt med lagets fremtidige
overskudd.

Note 12 Gjeld til kredittinstitusjoner

Regnskap Regnskap

2024 2023

Pantelan 4 5113741 0
Pantelan 5 92115271 9 374 850

Sum gjeld til kredittinstitusjoner 14 325 268 9 374 850




Note 13 Pantelan

Nordea Bank ABP

Renter 31.12.24: 6,50%, lgpetid 41 ar

Opprinnelig 2008 12 467 500

Nedbetalt tidligere 3092 650

Nedbetalt i ar 163 323

Lanesaldo 31.12 9211 8217

Beregnet innfrielsesdato: 02.10.2048

Nordea Bank ABP

Renter 31.12.24: 0,00%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig 2024 0

Nedbetalt tidligere -5 200 000

Nedbetalt i ar 86 259

Lanesaldo 31.12 51131741

Beregnet innfrielsesdato: 03.10.2053

Sum langsiktig gjeld 14 325 268

Det er inngéatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN).

Dette innebaerer at den enkelte andelseier gis anledning til 4 foreta innbetaling pa sin beregnede
andel av borettslagets fellesgjeld. Innbetaling gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde
felleskostnader, ved at bade avdrags- og rentedelen blir redusert. Andelseier vil ved IN f&
inntrederett i langivers krav mot borettslaget med tilherende pantesikkerhet. Andelseier gis
sideordnet prioritet med det til enhver tid utestdende belop pa angjeldende lan.

IN er behandlet etter gjeldsmetoden, Overfor den enkelte andelseier beregnes andel restansvar
IN som et forholdstall mellom samlede innbetalinger og gjenvaerende fellesgjeld.

Note 14 Borettsinnskudd
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til pdlydende den gangen borettslaget
ble stiftet.



Note 15 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2024 2023
Bokfort gjeld som er sikret ved pant utgjer 26 792 768 21 842 350
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 24 935 000 24 935 000
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 27 217 500 26 467 500
Tinglyst pant i henhold til panteattest.
Note 16 Disponible midler
2024 2023
A, Disponible midler 01.01 678 156 544 599
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat -5484 212 310052
Tilbakeforing av vedlikeholdsavsetning 7040 5995
Fradrag for gjennomfert vedlikehold som er fort mot vedlikeholdsavsetningd0 000 0
Opptak langsiktige lan 5200 000 0
Fradrag for avdrag langsiktig lan -249 582 -176 495
Endringer i andre langsiktige poster 152 960 -5 995
B. Arets endring i disponible midler -533 794 133 557
C. Disponible midler 31.12 144 362 6718 156
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 196 929 711 687
- Kortsiktig gjeld 52 567 33 531
= Disponible midler 31.12 144 362 678 156
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Til generalforsamlingen i Meieriet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Meieriet Borettslagsom viser et underskudd pa
NOK 5 484 212. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap
og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS — MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.



Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 11. mars 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

Dato og tid (UTC+01:00) Centrai European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)

11.03.2025 11:49:38

Signaturmetode

Norwegian Buypass

Signert av

WIRUM, ANNE GRETHE RUUD

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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740 Meieriet Borettslag

Protokoll for ordiner generalforsamling 01.04.2025
9 av 17 mulige stemmegivere var representert.
9 deltok fysisk

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 Vedtatt

Ann-Marith Dragic fra BORI velges til meteleder. Marit Solered signerer protokoll med meteleder.
Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene.

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag Enstemmig vedtatt
Styrets rapport angdende foregdende ar tas til etterretning.

Sak 3: Regnskap

Inntekter: Kr 1 773 056 mot budsjett Kr 1 741 984
Utgifter: Kr 6 429 201 mot budsjett Kr 834 240

Resultat: Kr 4 656 145 i underskudd mot budsjettert overskudd pa kr 907 744.
Borettslaget finansierte kostnadene med utbedring av altaner med laneopptak.

Styrets forslag Enstemmig vedtatt
Styret foresldr at det negative rsresultatet tillegges opptjent egenkapital. Resten gér til udekket tap.

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 48 000 og fordeles internt i styret.

Sak 5: Blank

Ingen innkomende saker til behandling.

Alternativ 1 Enstemmig vedtatt

Sak 6: Personvalg

Styreleder (1 ar)
Gjermund Syversen Enstemmig valgt
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Varamedlem (1 ar) (2 posisjoner)
Laila Synneve Ankerud 1. valg - enstemmig valgt
Glen Granrud 2. valg - enstemmig valgt

I tillegg er Glen Gransrud og Leif Wolter valgt til valgkomite for 1 ar.

Sak 7: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

Kun for tilknyttede borettslag

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som bor i tilknyttede borettslag representeres
av delegater som velges av generalforsamlingen.

Borettslag med 1-49 andeler har krav pa 1 delegat

I tillegg velges like mange varadelegater.

Delegatene ma velges ved navn av generalforsamlingen; det er ikke anledning til & overlate til styret
a plukke ut delegater.

Delegat
Gjermund Syversen Enstemmig valgt

Varadelegat
Klas Roger Johansson Enstemmig valgt

2/2
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Navn Dato

Solergd, Marit 2025-04-02

Identifikasjon

;:E bank |D Solergd, Marit

Navn Dato

Dragic, Ann-Marith Solheim 2025-04-02

Identifikasjon

; :E bank |D Dragic, Ann-Marith

Solheim
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MARKER KOMMUNE :I;:llerhdm bmksﬁl-wllatelse
s i
. ll‘:'ii ien - "Orje Meieri
.illeveien - "@rje Meieri™.
1871 Orje e = Foor
91 6
Ansvarlig seker (navn og adresse) Titakshaver (navn og adresse)
Sandli Bygg AS EBBL Prosjekt AS,
Krogstad Postboks 223
1870 ORJE 1850 Mysen
Spesifikasjon
Titaket/oyggets art
Bruksendring til bolighlokk med 17 boenheter.
Tiltatalsan omfatter
Hele bygningen med alle 17 boliger og tilh d itzrinstallasjoner.
Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Administrativt vedtak av scksjonsleder. 20.12.2006 200/06 ref PM
Merknader :

Anmodning om midlertidig brukstillatelse er mottatt her 02.04.08. Under forutsetning at
arbeidene er utfort i henhold til tillatelse og plan- og bygningsloven med underliggende
regelverk gis det i henhold til plan- og bygningslovens § 99 midlertidig brukstillatelse for

ovennevnle arbeider.

| Det foreligger kontrollerkleringer fra Sandli Bygg AS for bygget, fra ansvarlig for sanitar-
a.u.lcggel Askim & Mysen Ror AS, og fra ansvarlig for grunn/terreng K. Harlems Gravemask.
Umhusomﬁdenc var ikke ferdig opparbeidet, men parkeringsomridene var tilgjengelige.

| Ferdigattest utstedes mot dokumentasjon pé at arbeidet er ferdigstilt og det ikke er gjenstdende

(arbeider. Kommunen ma kunne fare tilsyn for ferdigattest utstedes.

[Vilkar

Al

1. | Sendre avkjering mé veere enveiskjort med kun joring, ]
Tiltakshaver mé sorge for at dette etterfalges og evt. skiltes.

FEFRT™
1.

Det mé vaere brann-/reyvkvarsling og slukningsutstyr mé forefinnes. | Umiddelbart.

Tilstrekkelig lekeplass for barn mé opparbeides og sikres. I lepet av 5 mnd.

Ferdigmelding av sanitzzranlegget ma sendes inn fra ansv. foretak. | Snarest mulig

Brukstillatelsen er uten tidsbegrensning, tilsyn ma kunne utfores.

Ll bl Eod oad |

Det tas forbehold om feil eller mangler som ikke er avdekket ennd.
Detie omfatter bla. lekeplass, avkjersler og parkeringsplasser.

7. | Tiltakshaver mi melde fra til kommunen nir ny bolig tas i bruk,
dette for registrering av renovasjonsabbonement.

Underskrift
Sted Dato
ACER KO U
% PLAK- 0G MIL.. ...rubEr -/f /,4'4‘/
Orje 02.04.2008
| Kopi til
| Tiltakshaver [EBBL Prosjckt AS, postboks 223, 1850 Mysen
K P ] Telefon: 69 81 05 00 Bankgiro: 163007 20582
Ridhuset, Storgata 60 Posthoks 114, 1871 @vje Dir. (lf 6981 0581 Orper  D0OSA044334
E-post. postidmarker. kommume. no Telefaks: 64 81 06 66
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gardsnr 91, Bruksnr 6 Kommune: 3122 Marker
Adresse:
Veiadresse: Lilleveien 14, gatenr 1005 Grunnkrets: 110 Moen
1870 Qrije Valgkrets: 1 Marker
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2030207 Marker
Tettsted: 81 Orje
Veiadresse: Lilleveien 16, gatenr 1005
1870 Qrje
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Lilleveien 18, gatenr 1005
1870 Orije
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Lilleveien 20, gatenr 1005
1870 Jrje
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Lilleveien 22, gatenr 1005
1870 Qrije
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Lilleveien 24, gatenr 1005
1870 Qrije
Oppdatert: 01.01.2024

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Jrie Meieri Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 08.03.1902 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 2 429,6 kvm Skyld: 0,05

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.02.2026 08:42 — Sist oppdatert 24.02.2026 08:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Sammenslaing

Skylddeling

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020

01.01.2020

09.02.1967

17.04.1961

08.03.1902

Rolle
Mottaker

Mottaker
Avgiver

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3122/91/6

3122/91/6

0119/91/1127

3122/91/6

3122/91/6
3122/91/105

3122/91/2
3122/91/6

Arealendring
0,0

0,0
0,0

0,0

0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 91, Bruksnummer 6 i 3122 MARKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Lilleveien 14
Lilleveien 16
Lilleveien 18
Lilleveien 18
Lilleveien 18
Lilleveien 18
Lilleveien 18
Lilleveien 18
Lilleveien 18
Lilleveien 18
Lilleveien 18
Lilleveien 18
Lilleveien 20
Lilleveien 22
Lilleveien 24
Lilleveien 24
Lilleveien 24
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
uo1 6
HO1 7
HO02 4

Kulturminner:

Nr Type
Bolig
Bolig
uo101 Bolig
uo0102 Bolig
uo103 Bolig
uo104 Bolig
uo105 Bolig
HO0106 Bolig
H0201 Bolig
H0202 Bolig
H0203 Bolig
H0204 Bolig
Bolig
Bolig
HO101 Bolig
H0102 Bolig
H0103 Bolig
Unummerert
bruksenhet
Bolig
Tatt i bruk

Offentlig kloakk
Tilkn. off. vannverk

147076177
BRA: Bolig
584,0
584,0
310,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA
66,0
66,0
63,0
70,0
66,0
61,0
57,0
91,0
68,0
59,0
59,0
72,0
91,0
94,0
43,0
70,0
76,0

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
584,0
584,0
310,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.02.2026 08:42 — Sist oppdatert 24.02.2026 08:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Kjokkenkode
Kjgkken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjogkken
Kjokken
Kjgkken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjogkken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjgkken

639,0
1478,0

1478,0
Nei

BTA:

Antall rom

WWNhWWWWwWwwwMPPNPPNPNDNDNDND

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

_ e

Annet Totalt

Side 4 av 4

109



110

A

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Marker kommune
Adresse: Storgata 60, 1870 Jrje
Telefon: 69 81 05 00

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 24.02.2026

Kilde: Marker kommune

Kommunenr. 3122 | Gardsnr. e} Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lilleveien 18, 1870 JRJE
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
20869309 4750 30.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 907

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet

vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 24.02.2026

Q Marker kommune

Adresse: Storgata 60, 1870 Qrje
Telefon: 69 81 05 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Marker kommune
Kommunenr. 3122 Gardsnr. 91 Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lilleveien 18, 1870 JRJE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200501

Navn Kommuneplan Marker kommune 2005-2017

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.11.2005

Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/3122/dokumenter/472/200501_Bestemmelser%200g%20planbeskrivelse.pdf

Delarealer Delareal 2430 m?
Arealbruk Tettbebyggelse,Navaerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2007001
Navn Kommunedelplan Orje 2007-2019

Side1av?2
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Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.12.2007

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3122/dokumenter/465/2007001_Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20egengodkjent pdf

Delarealer Delareal 69 m?
Arealbruk Viktige ledd i kommunikasjonssystemet,Navaerende

Delareal 2360 m?
Arealbruk Boligomrade,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 19870002

Navn Del av Drje sentrum - Hovleritomta
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  30.06.1987
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3122/dokumenter/23/19870002_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1963 m?
Formal Forretning

Delareal 438 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 28 m?
Formal Boliger

Side2av?2
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Marker kommune

Kommunedelplan
Eiendom: 91/6
Adresse: Lilleveien 18

Utskriftsdato: 24.02.2026
Malestokk:

1:2000

UTM-32

0

ﬁ‘/[ﬂ

4

— [ = EITT

N 6596400 |

CIE

©Norkart 2026

fi7e)

00r059 3|

5

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian PBL 1985

Boligomnride - ek sisterende

Senteromride - eksisterende

Offentlige bygninger - ek sisterende

Bygninger med s=rskilt angitt almennyttig form 3l - eksis
FriomrSde - eksisterende

Annetbyggeomride - ek sisterende

LNF-omride

smibithavn - framtidig

Friluftsomride i sjg ogvassdrag - eksisterende

Viktige ledd i kommunik asjonssystemet - eksisterende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

—

——
~r’

Abc

Planomride

Grense for arealforml
Turveg/turdrag - ek sisterende
Kormmune(del)plan - paskrift
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Marker kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 91/6
Adresse: Lilleveien 18
Utskriftsdato: 24.02.2026
Malestokk: 1:1000

©Norkart 2026

|

m
Noa 8
e ) 17220 aa
0 daa
10
91/
5
911219
/
& 5,
.3 dag

9,

&
=

91103

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguteringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

- -~
~—

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
omride forforretning

Omride forindustriflager

Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Park

Annet spesialomride

Felles avkjorsel

Bolig/Forretning
Unyansertform&l (kun foreldre planer)
Grense for bevaringsomride

Bevaring av bygninger

Requileringsplan PBL 2008

—

oL F Al

Angitthensyngrense

Sentrumsformndl

Kigreveg

Fortau

Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilie

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

===
-~

\/\
\../’
\/\

o
-

Abo

Regulerings- og bebyggelsesplanornride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Byggeqgrense

Bebyggelse som inngsriplanen

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft




Nabolagsprofil

Lilleveien 18 - Nabolaget @rje - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Jrje busstorg 3min %
Totalt 8 ulike linjer 0.2 km
@ Mysen stasjon 24 min &
Linje R22 23.7 km
X Oslo Gardermoen 1133 min &
Skoler
Marker kommune - Marker skole (1-10kl.) 6 min %
352 elever, 21 klasser 0.5km
Mysen videregdende skole 23 min &
800 elever, 50 klasser 23.3 km
Askim videregdende skole 28 min &
850 elever, 47 klasser 34.5km
Ladepunkt for el-bil
=& Extra drje 7 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 95/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling
SR8 o
o Sa e
o s A
iig 3 g0 3¢ EEK ®
— - <~ N
- |
n - I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B oie 1449 760
B e 2054 1077
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tussilago barnehage (1-5 ar) 3min %
46 barn 0.2 km
Trollhaugen barnehage (1-5 ér) 11 min %
72 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Extra @rje 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Rema 1000 @rje 8 min %

117



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

.

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Marker skole 6 min A
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.5km

@ Markerhallen 6 min A
Aktivitetshall 0.5km

& Family Sports Club @rje 3min %

Boligmasse

B 59% enebolig

B 4% rekkehus

B 7% blokk
20% annet

118

Varer/Tjenester
Mysen Bysenter 22 min &
0 Vitusapotek @rje 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 18%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
.|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
B Orje
B Jrje
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lilleveien 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1870 PRJIE Saksbehandler: Sofie Gustavsen Kolshus
Telefon: 486 01 848
Oppdragsnummer: E-post: Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



