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Nyere og flott halvpart av
tomannsbolig med fantastisk

sjoutsikt, garasje, hage og balkong
!
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Kaia Hostvedt Dahle

Mobil 909 82 998
E-post  kaia.dahle@aktiv.no
Aktiv Eiendomsmegling Tensberg, Farder og
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Nedre Langgate 43, 3126 TONSBERG. TLF. 33

330077

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 6 700 000,

Kr 168 890,

Kr 6 868 890,

Pukk & Graveservice AS

Tomannsbolig
Eiet

2023

161/161 kvm
773 m?

3

4

Gnr. 139, bnr. 73
:

1312250014

Ringshaugveien 132D

Flott halvpart av
tomannsbolig med
fantastisk sjoutsikt,
garasje, hage og balkong.

Drgmmer du om sjgutsikt, moderne komfort og gjennomfert kvalitet?
Velkommen til Ringshaugveien 132D - en stilfull halvpart av
tomannsbolig fra 2024! Her far du fantastisk sjgutsikt fra stue og
balkong, opptil 4,5 m takhgyde og store vindusflater som slipper inn
rikelig med lys.

Eksklusivt kjgkken fra Drammekjpkkenet med integrerte hvitevarer og
direkte utgang til skjermet hage med terrasse. Tre romslige soverom -
hovedsoverom med walk-in closet og egen balkong. Delikat bad,
separat wc og eget vaskerom. Lekker trappelgsning i glass og tre.
Parkering i garasje og pa egen tomt.

Innflyttingsklar bolig med sj@neer, populaer beliggenhet - dette er
stedet du vil bo!

Det gjgres oppmerksom pa at bildene er fra begge boligene og
representerer ikke hver bolig.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 161 m2
BRA totalt: 161 m?
TBA: 50 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 52 m2 Hall m/trapp, Vaskerom, Bod, Teknisk rom, Garasje

1. etasje

BRA-i: 54 m2 Trapperom, Bad, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Toalettrom, Gang,
Walk-in

closet

2. etasje
BRA-i: 55 m? Stue/kjgkken apen lgsning, Trapperom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

11 m?

2. etasje
39 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Utearealer er felles, men utearealet som naturlig tilfaller egen seksjon kan benyttes.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Walk-in closet er tatt med som P-rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
773 m?
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Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt som er pent opparbeidet med felles asfaltert innkjgrsel med
oppmerkede parkeringsplass og direkte innkjgrsel til garasje i boligens underetasje.

Tomten ligger skranede i terrenget med opparbeidet trapp pa siden av bebyggelsen
opp til terrasse og plenomradet som ligger pa baksiden av boligen.. Den utvendige
trappeoppgangen er opparbeidet med flotte kantsteiner med soner av skifetstein som
er lagt i grus og omrader med kulesteiner.

Pa gverste hageniva er det anlagt en stor terrasseplatting som er skjermet med levegg
mot naboleiligheten med plenarealer frem mot fjell i bakkant av tomten.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et meget barnevennlig og populaert boligomrade pa Skallevold/
Ringshaug i Tensberg kommune, kun ca. 15 minutters kjgring fra Tensberg sentrum.
Beliggenheten byr pa trygg og praktisk hverdagslogistikk med gangavstand til bade
barneskole, ungdomsskole, barnehager og bussholdeplass.

Naerheten til sjgen er et stort pluss — eiendommen ligger kun et steinkast fra idylliske
Skallevoldstranden, som byr pa rikelig med utearealer for lek og rekreasjon. Her finner
du blant annet stor gresslette, lekeplass, fotballbane, basketbane og vinterstid -
skgyteis. Den langgrunne sandstranden er perfekt for sma barn, mens moloen og
badeomradet passer ypperlig for krabbefiske og vannlek for de litt stgrre.

Like i neerheten ligger ogsa Ringshaugstranda, en populser badeplass med sandstrand,
badetrapp, steinmolo og gresslette — samt Tgnsberg brettseilerklubb pa sgrsiden. |
omradet finnes det flere andre badeplasser og smabathavner, som Vallg, og
turmuligheter ved Bekketjsnnmyra, Sgndre Slagen kirke og Essoskogen.

Det er kort vei til Flint idrettslag, Vestfolds stgrste idrettslag, som har moderne
klubbhus pa Lgveid og tilbyr en rekke aktiviteter for barn, ungdom og voksne -
inkludert fotball, handball og mosjonsgrupper. | tillegg finnes flere lokale baner, og
Slagenhallen ved Prestergd ungdomsskole.

Pa Olsrgd ligger det familievennlige aktivitetssenteret Level, med et bredt
treningstilbud, squashhall, badeland med sklie, grottebad, badstuer og spa-avdeling.

Tensberg sentrum er kjent for sitt yrende sommerliv og rike kulturliv. Her finner du
Farmandstredet kjspesenter, Tensberg brygge med et stort utvalg av restauranter,
kafeer og utesteder, samt historiske perler som Slottsfjellet med konserter, festivaler
og flott utsikt.

Nzeromradet tilbyr gode handlemuligheter med dagligvarebutikker som Kiwi Gautergd,
Coop Extra Tolvsrgd, Rema 1000 Olsrgd og Meny Tolvsrgd — sistnevnte kéret til en av
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Norges beste dagligvarebutikker. Pa Tolvsrgd finnes ogsa et lite senter med apotek,
butikker og servicetilbud.

Kollektivtilbudet er godt, med bussholdeplasser kun ca. 150 meter unna — bade
Ringshaug Nordre og Grusveien. Med bil tar det omtrent 15 minutter til Tonsberg
sentrum, 14 minutter til Asgardstrand, 28 minutter til Horten, 30 minutter til Sandefjord,
55 minutter til Drammen og ca. 1 time og 20 minutter til Oslo S.

Skoleveien er enkel og trygg — med gangavstand til bade Ringshaug barneskole og
Ringshaug ungdomsskole, samt kort vei til videregaende skoler og flere kommunale og
private barnehager i naeromradet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og flermannsboliger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Ringshaug barnehage (1-5 ar) 14 ca. 1.1 km
Solsikken Kanvas-barnehage (0-5 ar) ca. 1.4 km
llebrekke barnehage (1-5 ar) ca. 1.9 km

Skoler

Ringshaug skole (1-7 kl.) ca. 1 km

Ringshaug ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 1.1 km
Feerder videregdende skole ca. 7.5 km
Slottsfjellet videregaende Steinerskole ca. 6.7 km

Skolekrets
Ringshaug skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Ringshaug nordre (linje 116B, N116) ca. 0.2 km
T@nsberg stasjon ca. 6.3 km

Sandefjord lufthavn Torp 30 min med bil

Bygningssakkyndig
Pal Henning Strandskog

Type takst
Verdi-/lanetakst
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Byggemate

Bygningsstruktur

Boligen er oppfgrt i isolert bindingsverk over mur av isolerte blokker. Kledd med
staende bordkledning. Saltak i lukket

konstruksjon tekket med betongtakstein. Takrenner og beslag i aluminium og stal.
Vinduer og dgrer med 3-lags glass. Leddport i

aluminium med motor til integrert garasje. Stgpt og isolert betongplate i underetasje.
Drenering i plast mot terreng.

Boligen er oppfert av fagfolk etter TEK 17.

Utvendige forhold
Impregnert altan og balkong med rekkverk i glass. Impregnert terrasse bak boligen.
Kledning av heltre gran fra Bergene Holm AS.

Grunn- og betongarbeider:
Grunnarbeid er sprengt byggegrop med renset fjell 4 meter utenfor byggelinje
frontvegg og fylt opp med sprengstein og lagvis komprimert.

Balkong og terrasse:
Platting mot vest: Impregnert terassedekke
Balkonger mot gst: Impregnert terassedekke med glassrekkverk.

Innvendige forhold

Innvendige gulv med laminat. Vegger og tak har malte plater. Pusset betonggulv i
garasjen. Trapp i tre mellom etasjene, rekkverk

i glass.

Vegg og tak: Gipset, sparklet og malte overflater

Gulv: Laminatgulv, Berry Alloc Grand Avenue.

Tekniske installasjoner

200 liter varmtvannstank, fordelerskap til vvs og sikringsskap med 50 Amp.
hovedsikring og 14 automatkurser

m/jordfeilautomat i teknisk rom.

Elektriske varmekabler pa vatrom, peisovn, luft til luft varmepumpe og balansert
ventilasjon med varmegjenvinning.

Spesialrom
Toalettrom med laminat pa gulv og vegger og tak har malte plater. Innredning.
Mekanisk avtrekk.

Kjgkken

Glatte fronter og benkeplate med nedlimt oppvaskkum. Integrert steketopp,
oppvaskmaskin, komfyr, micro og kjal/fryseskap.

Vannstopper og komfyrvakt.
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Drgmmekjgkken - model Stil
Hvite skrog med Peppergra skapdgrer benkeplate i laminat.

Vatrom

Baderom med flis pa gulv og baderomsplater pa vegger. Malt tak. Innredet med
dusjhjgrne, speil, hgyskap, vegghengt klosett og

mgbel m/servant. Mekanisk avtrekk. Fall til sluk i plast.

Vaskerom med flis pa gulv og malte plater pa vegger. Malt tak. Innredet med mgbel m/
servant, skap og opplegg til vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk. Fall til sluk i plast.

Utvendig kranuttak mot vest.

Innhold

U-etg.: Entré/Hall med trapp til 1. etg., vaskerom med dgr til garasje, teknisk bod og
bod.

1. etg.: Gang, toalettrom, baderom, 3 soverom hvorav det stgrste med eget walk in
closet og utgang til balkong.

2. etg.: Stue med dpen lgsning til kjgkken. Utgang til balkong og terrasseplatting og
hagen.

Garasje med automatisk portapner og sidedgr.

Standard

Moderne bolig med hgy standard i attraktive Ringshaugveien 132D!

| et moderne tomannsboligobjekt finner du denne stilrene boligen — bygget etter
dagens tekniske krav og forskrifter (TEK17), med kvalitet og funksjonalitet i hgysetet.
Her kombineres moderne arkitektur med praktiske Igsninger og gjennomtenkt
materialvalg.

Lys og luftig stue med fjordutsikt

| gverste etasje finner du boligens hjerte — et romslig og innbydende oppholdsrom med
imponerende takhgyde pa opptil 4,5 meter. Store vindusflater slipper inn rikelig med
naturlig lys og gir et nydelig panorama mot fjorden. Her er det lett & senke skuldrene.
Fra stuen er det direkte utgang til en overbygd balkong vendt mot gst, med rundt 12,1
m?2 og vakker sjgutsikt — perfekt for kaffekoppen i morgensolen.

Apent kjgkken med hageadkomst

Kjokkenet ligger i apen forbindelse med stuen og er levert av Dremmekjgkkenet —
elegant og funksjonelt med integrert kjskkengy som gir bade ekstra arbeidsflate og en
sosial sone. Hvitevarene fra Electrolux er sgmlgst integrert og inkluderer blant annet
platetopp med ventilator, komfyr, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Fra kjskkenet gar man rett ut til en skjermet og opparbeidet hage pa vestsiden, med
plen, markterrasse og grillplass - klar for sommerens sammenkomster.
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Velkomsthall med eksklusiv trappelgsning

Ved ankomst mgtes du av et overbygd og lunt inngangsparti, og en lekker, inntrukket
inngangsdgr med glassfelt og hgyt sidevindu som slipper inn godt med lys. Inne apner
det seg en romslig hall med gulvvarme, downlights og en trapp i tre kombinert med
sort glassrekkverk — en kombinasjon som setter en elegant tone for resten av boligen.

Soverom og privat sone

| etasjen under stuen ligger boligens tre soverom. Hovedsoverommet er en behagelig
og privat avdeling med eget walk-in closet og utgang til en gstvendt balkong pa cirka
12,9 m2. Ogsa herfra nyter du sjputsikten, kombinert med privatliv og morgensol.

Bad, wc og vaskerom — praktisk og gjennomfgrt

Boligen har egne soner for bad, wc og vaskerom. Baderommet og toalettrommet er
plassert praktisk i samme etasje som soverommene. Vaskerommet ligger i
sokkeletasjen og har egen inngang mot garasjen — perfekt for en praktisk hverdag med
god flyt mellom inne- og utearealer.

Det er i tillegg en garasjeplass i boligens underetasje i tillegg til parkering i egen
oppkjgrsel.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Nyoppfert bolig i 2023

Parkering

Parkering i garasje under boligen med plass til 1 bil, innvendig inngang fra garasjen til
boligens underetasje. Leddport i aluminium med utvendig sidedgr.

Utvendig oppmerket biloppstillingsplass medfglger ogsa Boligen.

Solforhold
Det er ikke utfgrt radonmaling pa noen deler av eiendommen.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Det er satt opp en forstgtningsmur i skraning mellom Ringshaugveien 132C og D og
Fregattveien 11, gbnr. 139/ 6. Denne muren star delvis over pa Fregattveien 11 sin
eiendom. Fremtidig vedlikehold og ansvar av denne forstgtningsmuren vil veere eier av
Ringshaugveien 132 C og D, gbnr. 139/ 73, snr. 1 og 2. Fregattveien 11 har ikke noe
ansvar for denne muren.

Det vil bli tinglyst en avtale/bestemmelse p& eiendommen hvor det vil fremkomme at
hjemmelshaver av Fregattveien 11 ikke har noe ansvar eller vedlikeholdsplikt med
denne forstgtningsmuren som star delvis inn pa eiendommen til Fregattveien 11.

Energi

Oppvarming

Det er elektrisk oppvarming med varmekabel i stgpt gulvplate i hall/entre, vaskerom,
toalett rom og baderom.

Varmepumpe med luft til luft. Det er installert peisovn i stuen med stalpipe.

Balansert ventilasjonsaggregat, stremskap, vannskap og 300 liters
varmtvannsbereder.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 490 000

Kommunale avgifter
Kr 19 071

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Det er rabattert for felleslgsning restavfall.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskiftet. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 139, bruksnummer 73, seksjonsnummer 1 i Tensberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/139/73/1:

08.08.2002 - Dokumentnr: 10512 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3905 Gnr:139 Bnr:528

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:139 Bnr:73

Gjelder denne registerenheten med flere

08.08.2002 - Dokumentnr: 10513 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3905 Gnr:139 Bnr:528

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:139 Bnr:73

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2023 - Dokumentnr: 941296 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Ringshaugveien 132D
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Sameiebrgk: 150/298

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 22/9-2023 vedr. oppfgring av ny tomannsbolig.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.09.2023.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigpsnett.
Eiendommen har ikke vannmaler.

Adkomst fra privat og offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som i kommunedelplanen er avsatt til boligbebyggelse,
gangsti/sykkelvei, Ras og skredfare og strandlinje sjg.

Gjeldene regulering: Eiendommen ligger i et uregulert omrade.

Det eksisterer ikke planforslag eller planer under arbeid som bergrer eiendommen iflg
kommunen.

Det er byggemeldt tiltak pa naboeiendom i nordvest. Se vedlagte kart for plassering.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer

Ringshaugveien 132D

13



14

konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

167 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

168 890 (Omkostninger totalt)
185 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
188 590 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 868 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 885 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 888 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen

Ringshaugveien 132D



selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 168 890

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18 000 ,- oppgj@grshonorar kr 6 900 ,- og visninger kr 3000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55 000 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ringshaugveien 132D
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Ansvarlig megler

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Ansvarlig megler bistas av
John Erik Klinge
Eiendomsmegler

john.erik klinge@aktiv.no
TIf: 470 20 360

Oppdragstaker
Tensberg og Re Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 922237867
Nedre Langgate 43, 3126 TANSBERG

Salgsoppgavedato
11.11.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Verditakst

Tomannsbolig, vertikaldelt

@ Ringshaugveien 132 D, 3150 TOLVSR@D
() TONSBERG kommune

# gnr. 139, bnr. 73, snr. 1

Markedsverdi
7 950 000

Sum areal alle bygg: BRA: 161 m? BRA-i: 161 m?

Befaringsdato: 09.04.2025 Rapportdato: 15.04.2025

Oppdragsnr.: 13115-1964

Referansenummer: NA5670

Autorisert foretak: Stokke Taksering AS

Sertifisert Takstingenigr: Pal Henning Strandskog Var ref: Pal Henning

Strandskog

Gyldig rapport
15.04.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



S0

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Stokke Taksering AS

Stokke Taksering As ble stiftet i 2010 og er medlem i Norsk takst. Var takstmann har lang og bred erfaring innen bransjen. Takstmann
har bakgrunn som byggmester og har drevet i byggebransjen i over 25 ar. Det gir deg som kunde trygghet for en objektiv og grundig

takst. Autorisert innen tilstandsrapport, verditakst, skadetakst, naturskade og brannskjgnn.

g R

Stokke Taksering 1S

Rapportansvarlig

Pal Henning Strandskog
Uavhengig Takstingenigr
stokke-taksering@online.no

97500936

NTELINT

Nors'( ta kSt Byggmesterforbundet Norsk tCIkSt

Oppdragsnr.: 13115-1964 Befaringsdato: 09.04.2025
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Ringshaugveien 132 D, 3150 TOLVSR@D
Gnr139-Bnr 73
3905 TPNSBERG

Stokke Taksering AS ‘ I I

Stokke Ravei 395 k
3160 STOKKE

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

161 m?/161 m?

Tomannsbolig, vertikaldelt: Hall m/trapp, Vaskerom,

Markedsverdi

Kr 7950 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det

Bod, Teknisk rom, Garasje, 2 Trapperom, Bad, 3
Soverom, Toalettrom, Gang, Walk-in closet,
Stue/kjpkken

apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

) o ) ) Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 7 400 000

Teknisk verdi er kostnaden med & oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 7 950 000

Konklusjon markedsverdi 7 950 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et dpent marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne med andre solgte
boliger i samme omrade. Samt ut fra beste skjgnn, beliggenhet og kvalitet. Eiendommen ligger fint til.

Boligen er oppfgrt av fagfolk i 2023.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Ringshaugveien 82 ,3150 TOLVSR@D
221 m? 2000 5 sov 03-03-2024 11 390 000 10 300 000 10 300 000 46 606
2 Ringshaugveien 140 B ,3150 TOLVSR@D
135 m? 1935 4 sov 01-03-2020 6 990 000 6950 000 6 950 000 45130
Ringshaugveien 107 ,3150 TOLVSR@D
2 27-02-2022 7 950 000 8500 000 8500 000 28428
299 m 1954 5 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 13115-1964 Befaringsdato:  09.04.2025 Side: 3 av11
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Gnr 139 -Bnr 73 Stokke Ravei 395
3905 T@NSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Ringshaugveien 132 D, 3150 TOLVSR@D Stokke Taksering AS ‘ I I

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig, vertikaldelt

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Tomannsbolig, vertikaldelt Kr. 5450 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5450 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1950 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1950 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 7 400 000

Oppdragsnr.: 13115-1964 Befaringsdato:  09.04.2025 Side: 4 av 11



Ringshaugveien 132 D, 3150 TOLVSR@D
Gnr139-Bnr 73
3905 TPNSBERG

Stokke Taksering AS ‘ I I

Stokke Ravei 395 k
3160 STOKKE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13115-1964

Befaringsdato:  09.04.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 5av 11
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Ringshaugveien 132 D, 3150 TOLVSR@D Stokke Taksering AS ‘
Gnr 139 - Bnr 73 Stokke Ravei395 |\ I I
3905 TPNSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Arealer

Tomannsbolig, vertikaldelt

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Underetasje 52 52
Etasje 1 54 54 11
Etasje 2 55 55 39
SUM 161 50
SUM BRA 161
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
| \%; B kni

Underetasje Hal m/trapp, askerom, Bod, Teknisk

rom, Garasje

Trapperom, Bad, Soverom, Soverom 2,
Etasje 1 Soverom 3, Toalettrom, Gang, Walk-in

closet
Etasje 2 Stue/kjgkken dpen Igsning, Trapperom
Kommentar
Walk-in closet er tatt med som P-rom.
Lovlighet
Byggetegninger og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Oppdraget innebarer ikke innhenting av tegninger eller kommunal opplysning (infoland).
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig, vertikaldelt 130 31

Oppdragsnr.: 13115-1964 Befaringsdato:  09.04.2025 Side: 6av 11



Ringshaugveien 132 D, 3150 TOLVSR@D Stokke Taksering AS ‘
Gnr 139 - Bnr 73 Stokke Ravei395 |\ I I
3905 TPNSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.4.2025 Pal Henning Strandskog Takstingenigr

Roger Tislevold Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 T@NSBERG 139 73 1 773 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Ringshaugveien 132 C
Hjemmelshaver

Eierandel
150 /298

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger fint til pa Ringshaug i Tensberg kommune. Sjgutsikt
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Eiet del av felles opparbeidet tomt. Asfaltert gardsplass.

Oppdragsnr.: 13115-1964 Befaringsdato:  09.04.2025 Side: 7 av 11
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Ringshaugveien 132 D, 3150 TOLVSR@D Stokke Taksering AS ‘
Gnr 139 -Bnr 73 Stokke Ravei 395 k I I
3905 TPNSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Tomannsbolig, vertikaldelt

Anvendelse
Bolig.

Byggear Kommentar
2023 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Standard
Normal standard.

Vedlikehold

Bygningsstruktur

Boligen er oppfert i isolert bindingsverk over mur av isolerte blokker. Kledd med stdende bordkledning. Saltak i lukket
konstruksjon tekket med betongtakstein. Takrenner og beslag i aluminium og stal. Vinduer og dgrer med 3-lags glass. Leddport i
aluminium med motor til integrert garasje. Stgpt og isolert betongplate i underetasje. Drenering i plast mot terreng.

Boligen er oppfgrt av fagfolk etter TEK 17.

Utvendige forhold
Impregnert altan og balkong med rekkverk i glass. Impregnert terrasse bak boligen.

Innvendige forhold
Innvendige gulv med laminat. Vegger og tak har malte plater. Pusset betonggulv i garasjen. Trapp i tre mellom etasjene, rekkverk
i glass.
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Ringshaugveien 132 D, 3150 TOLVSR@D Stokke Taksering AS ‘
Gnr 139 - Bnr 73 Stokke Ravei395 |\ I I
3905 TPNSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Tekniske installasjoner
200 liter varmtvannstank, fordelerskap til vvs og sikringsskap med 50 Amp. hovedsikring og 14 automatkurser
m/jordfeilautomat i teknisk rom.

Elektriske varmekabler pa vatrom, peisovn, luft til luft varmepumpe og balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Spesialrom
Toalettrom med laminat pa gulv og vegger og tak har malte plater. Innredning. Mekanisk avtrekk.

Kjokken
Glatte fronter og benkeplate med nedlimt oppvaskkum. Integrert steketopp, oppvaskmaskin, komfyr, micro og kjgl/fryseskap.
Vannstopper og komfyrvakt.

Oppdragsnr.: 13115-1964 Befaringsdato:  09.04.2025 Side: 9 av 11
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Ringshaugveien 132 D, 3150 TOLVSR@D Stokke Taksering AS

Gnr 139 -Bnr 73 Stokke Ravei 395 k I I

3905 T@NSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Vatrom

Baderom med flis pa gulv og baderomsplater pa vegger. Malt tak. Innredet med dusjhjgrne, speil, hgyskap, vegghengt klosett og
mgbel m/servant. Mekanisk avtrekk. Fall til sluk i plast.

Vaskerom med flis pa gulv og malte plater pa vegger. Malt tak. Innredet med mgbel m/servant, skap og opplegg til vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk. Fall til sluk i plast.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi.no 09.04.2025 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 13115-1964 Befaringsdato:  09.04.2025 Side: 10 av 11
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Ringshaugveien 132 D, 3150 TOLVSR@D
Gnr 139 -Bnr 73
3905 TPNSBERG

Verditakstens avgrensninger

Stokke Ravei 395
3160 STOKKE Norsk takst

Stokke Taksering AS ‘
N ]

Forutsetning

Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en visuell
befaring. | en verditakst vurderer takstingenigren bare de delene av
bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig. Hvis ikke annet er
nevnt i rapporten har takstingenigren ikke apnet konstruksjoner, boret
hull, malt fukt eller gjort andre malinger. Mgbler, tepper, badekar,
dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet pa.
Bygningsdeler over terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet
fremgar har takstingenigren ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes
arkiver for boligen. Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest
for takstingenigren med mindre annet er oppgitt. Takstingenigren
underspker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og beskriver
derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen. Norsk takst
anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en Tilstandsrapport
med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en analyse av boligen,
dens tilstand og vedlikehold, og beskriver avvik fra teknisk forskrift og
normale forventninger om slitasje, elde og Igsninger som ikke
samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til
takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som bgr rettes opp.
Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren
for ny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger

Rapporten er kun verditakst, ikke tilstandsrapport. Oppdraget
innebaerer ikke kommunal informasjon.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde
pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar
arealet males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller
om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere

Oppdragsnr.: 13115-1964

bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-
ROM er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-
ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan
veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et apent marked.
Markedsverdien finner man ved & sammenligne med andre solgte
boliger i samme omréde. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar boligen
er solgt. | markedsverdien gjgr takstingenigren et fradrag for blant
annet elde, slitasje og Igsninger som ikke samsvarer med dagens
forventninger, se teknisk verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster & oppfgre tilsvarende bygg pa tilsvarende
tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter og
byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens forskrifter,
gjenstaende arbeider mv.

Personvern

iVerdi AS, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig
reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og
andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du kan
reservere deg pa

www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten.
Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
samtykke.vendu.no/VA6517

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger
til andre aktgrer i boligbransjen. Se narmere om kravene til god
takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa
www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Tansberg, Faerder og Re

Oppdragsnr.

1312250014

Selger 1 navn

Roger Tislevold

Ringshaugveien 132D

Poststed
TOLVSR@D 3150

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 24

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 1277149 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RT
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: RT
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: RT

Document reference: 1312250014



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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vi.

Vil

VIIL

VEDTEKTER
for

Sameiet Ringshaugveien 132¢

Sameiet Ringshaugveien 132c bestér av to - 2 - boenheter, og ligger p4 eiendommen
gnr. 139, baor. 73 i Tensberg kommune.

. Sameiet har som formdl 4 sarge for drift og vedlikehold av fellesarealene.

Hver seksjonseier har et selvstendig ansvar for utvendig vedlikehold av sin seksjon.

Sameiets styre skal til enhver tid best av en - 1 — representant fra hver seksjon. Hver
seksjonseier har én — | - stemme i sameiemetet.

Sameiet skal fordele fellesutgifter hensiktsmessig, slik at hver seksjonseier betaler sin
andel av fellesutgiftene som kan tilskrives vedkommende sin seksjon.

Evt endring av utvendig farge skal gjeres i enighet mellom seksjonseierne.
Utearealet er felles, dog skal hver seksjonseier benytte den del av utearealet som
naturlig tilfaller egen scksjon.

Det er ikke tillat 4 lagre/vinterlagre béter/campingvogn/campingbil/store hengere el p4
tomten, uten etter szerskilt samtykke fra naboen/eier av naboseksjonen.

Scksjonseierne har ikke forkjepsrett til hverandres seksjoner ved et eventuelt salg.

Tonsberg, den .2 )3

_L:ﬂ__._~,_ e




Oversiktskart med VA

Eiendom: Gnr: 139 |Bnr: 73

Fnr: 0 Snr: 1

Adresse: Ringshaugveien 132D

Tgnsberg 3150 TOLVSRG@D

Malestokk

kommune

Annen

—

info:

—

1:1000

139/6/55

139/640

uid

“TJaianbneus

[
|
|
II.

139/6/4

139/59
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Tegnforklaring

Brannventil

Sluk

Spillvannsledning
Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Mast

Bygningslinje
Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant
Husnummer med bokstav
Privatveg gatenavn .

Forsenkningskurve

Kran

Drensledning

Vannledning - annen eier
Ngyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedFnr.
Skap
Bygningsavgrensning tiltak
Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Merket sti

Fylkesvegboks

Kystkontur tekniske anlegg

Hoydekurve

~

N

-

N

™

LA

Kum - annen eier
Overvannsledning
Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Fasadeliv

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .
Kystkontur

Havflate

18.03.2025 13:11:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Ll e

\ "
/
.

0 Ou 2

Strandlinje sjo

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Mast

Bygningslinje

Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda

Merket sti
Fylkesvegboks

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

AN

A

L

./“\\/.

s~

Boligbebyggelse - Navaerende C 1]

Bruk og vern av sjo og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

Kystkontur tekniske anlegg

Hoydekurve

1]

Byggegrense

Ngyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedFnr.
Skap

Bygningsavgrensning tiltak
Mganelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Fremtidig

Grense for faresoner

Veg - Naveerende

Naturomrade - Naveaerende

Kystkontur

-~

N

LU

Noyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Fasadeliv

Takkant
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Tﬂnsberg kommune Saksbehandler: Kathinka Marie Urke
Byggesak

IplD: 23/129084
Vedtaksdato Vedtaksnummer
22.09.2023 1171/23

Saga Byggentreprengr AS
Lokkedsveien 22B
3138 SKALLESTAD

Ringshaugveien 132 Cog 132 D - 139/73/0/1 og 2 - riving av eksisterende bolig, bod og
garasje samt oppfgring av ny tomannsbolig - ferdigattest

Segker

Saga Byggentreprengr AS | Lokkedsveien 228 | 3138 | SKALLESTAD
Tiltakshaver

Pukk & Graveservice Drift AS | Dalenveien 483 | 3160 | STOKKE

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for fglgende tiltak:

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
139 73 1-2
Bygningsnummer: 301162312 - 132 C —seksjon 2

301162291 - 132 D — seksjon 1
162089765 —revet enebolig
162089749 —revet garasje

Bruksenhet: HO0101, HO101

Bygningstype: Vertikaldelt tomannsholig

Tiltakstype: Riving og nybygg

Arkivsaksnummer: 21/5588

Vedtaksnummer: UPB 004/22 Rammevedtak
DPB 378/22 lgangsettingstillatelse for deler av tiltaket (IG1)
DPB 662/22 Igangsettingstillatelse for deler av tiltaket (IG2)
DPB 1171/23 Ferdigattest

Sted Dato Underskrift

Tensberg 22.09.2023 Kathinka Marie Urke

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Nabolagsprofil

Ringshaugveien 132D - Nabolaget Ringshaug gst - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Ringshaug nordre 2min %
Linje 116B, N116 0.2 km
@ Tonsberg stasjon 11 min &
Linje RET1, RX11 6.3 km
X Sandefjord lufthavn Torp 30 min &
Skoler
Ringshaug skole (1-7 kl.) 13 min %
543 elever, 31 klasser 1km
Ringshaug ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min %
312 elever, 24 klasser 1.7 km
Feerder videregdende skole 11 min &
750 elever 7.5 km

Slottsfjellet videregdende Steinerskole 13 min &
56 elever, 3 klasser 6.7 km

Ladepunkt for el-bil

& Ringshaug 16 min 4

«Neerhet til sjg»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

422 %
39.5%
38.9%

142 %
13.7 %
14.5%
10.1 %
15.5%
18.5%
21.2%

73%
7.2%

18.1%
21%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Ringshaug st 854 352
Il Tonsberg 55203 26 865
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ringshaug barnehage (1-5 ar) 14 min %
63 barn 1.7 km
Solsikken Kanvas-barnehage (0-5 ar) 18 min %
84 barn 1.4 km
llebrekke barnehage (1-5 ar) 24 min &
68 barn 1.9 km
Dagligvare
Coop Extra llebrekke 5min &
Kiwi Gautergd 5min &
PostNord, sendagsapent 2.9km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

Trafikk
Lite trafikk 87/100

gEsn

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 85/100

Sport

@ Ringshaug Skole 13 min %
Aktivitetshall, ballspill T km

@ Ringshaug Sandvolleyball 14 min %
Sandvolleyball 1km

& Level treningssenter 6 min &

& SPREK Fritid Tgnsberg 7 min &

Boligmasse

I 388% enebolig
M 4% blokk
B 8% annet

«Som nyinnflyttet var det veldig lett &
komme i kontakt med folk.»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ainsvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Tolvsrgd Senter 6 min &
I@ Boots apotek Tolvsrgd 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 17% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 23%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 44%
B Ringshaug gst
B Tonsberg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Vurderinger og sitater ¢
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ringshaugveien 132D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3150 TOLVSR@D Saksbehandler: Kaia Hostvedt Dahle

Telefon: 909 82 998

Oppdragsnummer: E-post: kaia.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



