akuv.
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Attraktiv og lys 3-roms. Vestvendt
balkong m/kveldssol. Fantastisk
fjordutsikt. Fyring/V.vann og

 bredband inkl.



Eiendomsmeglerfullmektig

Fredrik Markeland

Mobil 912 46 082
E-post fm@aktiv.no

Aktiv Grefsen

Kjelsasveien 18, 0488 OSLO. TLF. 468 28 887

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Hultqvist

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Michelets vei 25B

Kr 5180 000,-

Kr 179 763,-

Kr 135 320,-

Kr 5495 083 -

Kr 4927 -

John Bernas Birkeland
Hanna Maria Christina

Eierseksjon
Eierseksjon
1961

64/68 kvm
9525 m?

2

3

Gnr. 14, bnr. 552
25

1012250015

Velkommen til
Michelets vei 25B!

En lys og romslig 3-roms leilighet med solrik balkong og fantastisk
fjordutsikt! Leiligheten ligger tilbaketrukkent til med kort avstand til
flere servicetilbud. Neerhet til Fornebulandet med sine vakre turstier
langs sjgen, koselige kafeer, restauranter og butikker. Her finner du
0gsa flotte badeplasser samt Storgya med sin populeere strand. Godt
kollektivt tilbud i omradet med hyppige avganger bade mot Oslo og
Sandvika.

Hoydepunkter

- Solrik sgrvestvendt balkong med fjordutsikt og kveldssol!
- Fyring/V.vann og bredbénd inkl

-Varme i gulv pa bad

- Mulighet for leie av P-plass (Etter listeordning)

- Neerhet til Fornebulandet m/Fornebusenter

- Kort vei til Stabekk stasjon

- Delikate fargevalg

Selger beskriver boligen med boligen tre ord:
-Lys, panoramautsikt, rolig

FLOWER T

Cig

L
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 68 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 4 m? 2 boder i kjeller malt til ca. 2.2 m2 og 2.3 m2

4. etasje
BRA-i: 64 m2 Entré, Bad, Kjgkken, To soverom

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
8 m2 Balkong malt til ca. 7.8 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9525 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme
rundt eiendommen

Beliggenhet

Rolig beliggenhet i et veletablert og barnevennlig boligomrade mellom Lysaker, Hgvik
og Fornebu. Eiendommen har flott utsyn mot Holtekilen og Fornebulandet. Michelets
vei er stengt med bom like etter avkjgringen til sameiet, noe som sikrer et
trafikkskjermet omrade. Kun noen minutters gange til Oksengyveien bussholdeplass
med hyppige avganger mot bade Oslo og Sandvika.
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Kort vei til Fornebuomradets gang- og sykkelstier, flotte turmuligheter, bade utendgrs
og innendgrs badeplasser samt flere idrettsanlegg. Batplass kan leies pa Oksengya
eller Fornebu Marina. Fornebuporten har en stor Kiwi-butikk, blomsterbutikk, apotek,
frisgr og treningssenter. For mindre innkjgp er Naerbutikken i Oksengyveien, med
sgndagsapent, kun f& minutters gange unna. Fornebu senter tilbyr et bredt utvalg av
butikker, servicetilbud, bibliotek, bank, frisgr, treningssenter, vinmonopol og flere
spisesteder.

Nar Fornebubanen er ferdigstilt, vil den gi et stort forbedring i kollektivtilbudet og bedre
binde omradet sammen med Oslo. Arbeidet pa banen er i full gang, og den er planlagt
a veere klar i 2029.

Adkomst
Det vil bli satt opp AKTIV visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av blokker, rekkehus og eneboliger

Barnehage/Skole/Fritid
Det er mange flotte barnehager og skoler i omradet rundt Michelets vei 25B:

Barnehager:

- Strand barnehage (1-5 ar) 1.2 km

- Oksengya barnehage (1-5 ar) 1.3 km

- Lysaker idrettsbarnehage (0-5 &r) 1.5 km

Skoler:

- Oksengya skole (1-6 kl.) 1.2 km

- Lysaker skole (1-7 kl.) 1.4 km

- Storgya skole (1-7 kl.) 2 km

- Hundsund ungdomsskole (8-10 kl.) 2.7 km
- Ramstad skole (8-10 kl.) 3.3 km

- Ringstabekk skole (8-10 kl.)

- Stabekk videregaende skole 1.5 km
- Oslo International School 4.3 km

Skolekrets
Michelets vei 25B sogner til Lysaker barneskole og Hundsund ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon

Michelets vei 25B ligger i et omrade med gode kollektivtransportmuligheter. Neermeste
bussholdeplass er Oksengyveien og Strand, kun noen minutters gange unna, med
hyppige avganger bade mot Oslo og Sandvika. Flere busslinjer, inkludert 31, 150, 160,
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250,260, 270 og 145, passerer i naerheten og gir enkel tilgang til ulike destinasjoner.

Lysaker stasjon er et viktig knutepunkt for kollektivtransport med bade tog- og
bussforbindelser. Herfra gar regiontog og lokaltog mot Oslo S, Drammen, Asker,
Lillestrgm, Kongsberg, Eidsvoll, Ski og Moss. Stasjonen har ogsa flere busslinjer,
inkludert den hyppige linje 31, som gar mellom Fornebu og Oslo sentrum. Med gode
forbindelser til bade by og region er Lysaker et praktisk utgangspunkt for reisende.

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga Kasin

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning oppfgrt i 1961 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur. Fasaden er pusset og malt. Grunnmur i betong
og stept sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
Svar: Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar: 2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar: 4
Antall maneder: 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Svar: Ja

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: | falge forrige egenerklaering ble badet fornyet i 2012 av Oslo
Membranservice. Pigget opp sluk og montert nytt membran. Litex baderomsplate pa
vegg, fliser, varme i gulv, innebygget toalett

Arbeid utfgrt av: Oslo Membranservice AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: Ja
Beskrivelse: Membran montert (Se over)
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11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Opplyst av tidligere eier: Avlgps- og ventilasjonsnett spylt og rengjort i
2012. Oppgradering av elektrisk anlegg (2019)

Arbeid utfgrt av: Power Clean Norge (Avlgp) KG-installasjon (El)

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Opplyst av tidligere eier: 1 2019 i regi av sameiet.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Leier ladeboks gjennom sameiet.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Utbygging av E18. Har blitt tilbudt lyddempende ventiler fra Statens
vegvesen.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: 1 2021 hadde vi en elektrisk brann pa kjskken grunnet feilkoblede
hvitevarer. Den elektriske feilen ble rettet av elektrikerfirma.

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja

Beskrivelse: | arsmgte i 2024 ble det bestemt a gke felleskostnaden til 10 % til 4927 kr.
Dette ble utfgrt i mars i ar. Det ble forespeilet at felleskostnadene kan gke ytterligere,
se referat arsmgte 2024

Tilleggskommentar:
Noe rust nederst pa dusjkabinett og en sprekk i servant pd baderommet.

Innhold

Stremforbruk?

Svar: Vi har et ganske lavt stremforbruk da oppvarming er inkludert i felleskostnader.
Ca.3700 kWh i dret.
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Hvordan er parkeringsmulighetene?
Svar: Det er tildeling av faste parkeringsplasser etter venteliste. | tillegg har sameiet
noen parkeringsplasser i stikkvei foran blokk 27. Noen el-bil plasser til leie

Nar kjgpte dere eiendommen?
Svar: Vi kjgpte eiendommen i 2020.

Hva var avgjgrende for valget deres?

Svar: Vi hadde leid bolig i nabolaget og trivdes veldig godt med beliggenhet. I tillegg
likte vi godt leiligheten da den hadde mange av de kriteriene vi hadde: Utsikt, solrik
uteplass, naerhet til vann, nzerhet til byen, tilgang pa parkering etter venteliste, mye
kostnader inkludert i felleskostnadene som gjgr at boligkostnadene blir veldig
forutsigbare (Blant annet V.Vann og oppvarming / Fiber inkl.)

Hvorfor skal dere flytte?
Svar: Vi gnsker en enebolig, rekkehus eller tomannsbolig som passer bedre med den
livsfasen vi er i na. | tillegg @nsker vi hage.

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og kommer til a8 savne mest?
Svar: Vi kommer a savne uteplassen, neerhet til jobb og byen, naerheten til vann og
tilgang pa fasiliteter pa fornebulandet.

Hva har dere likt best med omradet?

Svar: Liker at omradet er ganske tilbaketrukket, men at det er kort vei til alle fasiliteter. |
tilegg kommer man seg fort p& motorveien som gjgr at kjapt kan komme inn til byen
med bil eller kollektivtrafikk (Det er sone 1 frem til busstoppet pa Strand). | tillegg kan
man ta tog fra Stabekk stasjon og Igpe/ sykle til Oslo.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike arstidene i boligen og omradet?
Sommer og var er best i leiligheten. Da kan man tilbringe solrike dager pa uteplassen. |
tilegg er det bare en kort sykkeltur eller gatur til Storgya som har flott strand og
fasiliteter. Hgsten kan man benytte til & ga flotte gaturer pa fornebulandet. Vinter kan
man tilbringe pa fornebusentret eller ta en gatur pa Oslofjorden som pleier a fryse til is
pa vinteren.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord
Svar: Lys, panoramautsikt, rolig

Standard

Entré:

Innbydende og lys entré med dgrcalling og god plass til & henge fra seg yttertgy. God
plass til annen oppbevaring i f.eks skap, skoskap, kommode eller lignende. Glatt malt
himling, glatte malte vegger og fliser pa gulv.
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Stue:

Romslig og luftig stue med store vindusflater som gir rikelig med naturlig lysinnslipp. |
stuen er det god plass til sofaseksjon, stuebord, tv-benk og tv, samt god plass til stort
spisebord. Fra stuen har du utgang til en solrik balkong m/markise. Glatt malt himling,
glatte malte vegger (malt i 2020) og parkett pa gulv.

Balkong:

Stor balkong pa ca 8 kvm med fantastisk fjordutsikt og gode solforhold. Pa
sommerhalvaret er det sol ca. fra kl 11 til 20.30. Det er god plass til sittegruppe og
bord. Pa balkongen er det tillatt med elektrisk- og gass griller. Balkongen er utstyrt
med elektrisk markise.

Kjgkken:

Praktisk kjgkken med gode arbeidsflatert og godt med skapplass. Kjgkkeninnredning
er fra JKE og har glatte, folierte fronter. Laminat benkeplate med planlimt kum i
kompositt/plast. Belysning via lystoffrgr under overskap. Fliser pa vegg over
benkeplaten. Kjgkkenet har opplegg for oppvaskmaskin, vaskemaskin, komfyr med
topp og kjgleskap. Kjokkenet fikk en oppgradering i 2020 der vask og benkeplate ble
byttet. Oppvaskmaskin og vaskemaskin er ogsa fra 2020. Glatt malt himling, glatte
malte vegger (malt i 2025) og flislagt gulv

Bad:

Stilrent bad fra 2012 med flislagte vegger og varme i gulv. Innredningen bestar av
servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant. Speilskap med
lysarmatur pd vegg over servant. Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, regnfallsdusj og
termostatstyrt blandebatteri. Det er veggmontert toalett. | felge forrige egenerklaering
ble badet fornyet i 2012 av Oslo Membranservice. Pigget opp sluk og montert nytt
membran. Litex baderomsplate pa vegg, fliser, varme i gulv, innebygget toalett.

Soverom I:

Hovedsoverommet er av god stgrrelse. Det er god plass til dobbeltseng og tilhgrende
mgblement. God plass til oppbevaring i garderobeskap. Store vindusposter gir godt
med naturlig lys. Glatt malt himling, glatte malte vegger og parkett pa gulv. Begge
soverommene ble malt i 2020

Soverom Il:

Soverom av god stgrrelse med god plass til stor seng med nattbord pa hver side. Her
er det ogsa godt med lysinnslipp og muligheter for oppbevaring i f.eks garderobeskap,
kommode og lignende. Glatt malt himling, glatte malte vegger og parkett pa gulv.

Bod:
Leiligheten disponerer to kjellerboder som kan benyttes for oppbevaring. Kjellerbod 1
er malt til ca 2,2 m2.Boden er merket med nr 306. Kjellerbod 2 er malt til ca 2,3 m2.
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Boden er merket med nr 208

Oppsummering av tilstandsgrader:

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Takstmannens vurdering ved TG2:

Vinduer:

Vinduer med trerammer og isolerglass.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne
mellomrom.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer. Ved befaringen ble det ikke
foretatt kontroll pa dpne- og lukkemekanismer av alle vinduer. Det ble registrert at
enkelte vridere er vonde og lukke helt igjen. Punkterte glass kan veere vanskelig &
avdekke med sikkerhet under forskjellig type vaer og lys. Det utelukkes ikke at det kan
forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringstidspunktet.

Det papekes at vinduer er over 20 ar gamle (med unnatak av vindu i stue med
datostempel fra 2012), og har oversteget halvparten av forventet levetid. Likevel
oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer har hgy alder med hgyere sannsynlighet for
punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med dagens/nye vinduer.
Det kan ogsa veere forhold som ikke ble oppdaget ved befaring, som eksempel sopp,
rate o.l. Dette fordi slikt kan vaere avhengig av veer, klima o.l. ved befaring. TG2 pa slike
bygningsdelers ma sees pa som en varsel pa at vinduer méa beregnes byttet innen
rimelig tid.

Andre VVS-installasjoner:

Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes
pa sikt. Justering av vridere anbefales.
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Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg. Det er ikke opplyst
om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og heller ingen synlige tegn til
lekkasje. @vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt.

Tilstandsgrad er satt utifra en visuell inspeksjon (internt), og opplysninger fra eier.
Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)

fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-innstallasjoner

4. ETASJE > BAD Sluk med synlig membran og klemring:

Merk at sluk ma renses jevning for @ unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge
slukets levetid.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging
samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring. Dette er i samsvar med gjeldende
forskrifter og standarder. For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte
arbeider viktig for & kunne sette riktig tilstandsgrad.

Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og
slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600. Dette fordi man ikke kan bekrefte
kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel
membran/tettesjikt. Det er uvvist om det er benyttet korrekt bruk av mansjetter pa
rgrgjennomfgringer i vat sone.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

For & lukke avviket ma dokumentasjon fremlegges

4. ETASJE > BAD Saniteerutstyr og innredning:

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant. Speilskap med
lysarmatur pd vegg over servant. Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, regnfallsdusj og
termostatstyrt blandebatteri. Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen indikasjoner pa fukt pa
befaringstidspunktet. Normal, forventet bruksslitasje.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget
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sisterne.
Konsekvens/tiltak
- Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner. Balkongen ble malt til ca
7,8 m2. Betongdekke. Rekkverk i stal/aluminium med glassfelter. Rekkverkshgyde malt
til ca. 101 cm.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje samt
klimapavirkning. Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:

Heyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum
1,0 m. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde veere
minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav

Ventilasjon:

Leiligheten er basert pd naturlig ventilasjon. Tilluft via spalter i vindu. Avtrekk via
ventiler. En god mate 4 oppna ventilasjon vil derfor vaere ved apning av vinduer.

For & fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a
apne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga innendgrs tgrking av
kleer og vaer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller
matlaging, for & forhindre muggsopp. Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for a
unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal
temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til
ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for boliger/
leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt. Endret bruk kan
endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen. Bygningen har den naturlige
ventilasjon som var vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det
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som benyttes i dag. Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det
krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva Tundersgkelse.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

4. ETASJE > BAD Overflater Gulv:

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler. Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr
og overkant sluk, malt til 33 mm. Dette tilfredsstiller dagens krav. | henhold til dagens
krav skal det veere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran
ved terskel. Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom)

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det er ikke behov for akutte utbedringstiltak. Utbedring vil veere naturlig ved evt.
modernisering

4. ETASJE > BAD Ventilasjon:

Naturlig avtrekksventilasjon i rommet. Avtrekksventil pa vegg. Tilluft via spalte ved
terskel.

Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke foretatt tallfestet
malinger, men antas a fungere tilfredsstillende. Tilstandsgrad er satt ut fra dagens
Igsning. Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:

+ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak

Boligen har den naturlige avtrekksventilasjonen som var vanlig ved oppfgring. Det kan
likevel anbefales at mekanisk avtrekk pa vatrom etableres, da dette er en bedre Igsning

Innbo og lgsgre
Alt av skap, hyller og persienner kan medfglge

Medfglger ikke:

-Lampe i stue
- Speil i gang
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Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Medfglger ikke:
- Fryser pa det lille soverommet

Ellers kan alle hvitevarer fglge med

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Moderniseringer:

2020 - Helsparklet gang, stue, 2 soverom samt malt. Arbeid utfgrt- egeninnsats
2020- Byttet vask og benkeplate kjgkken Arbeid utfgrt - egeninnsats

2020- Byttet stikkkontakter - Arbeid utfgrt av utdannet elektriker - vennetjenester
2021 -Satt stikkkontakt under vask - Arbeid utfgrt Elektriker Welhaven Rgr og Elektro
AS

2025- Malt kjokken - Arbeid utfgrt - egeninnsats

TV/Internett/Bredband
OpenNet 1000/1000 er inkludert i felleskostnader

Parkering
Seksjonseierne og sameiet disponerer garasjeplasser og parkeringsplasser.
4 garasjeplasser som egne naeringsseksjoner. 40 parkeringsplasser som fellesareal.

For leie av fast plass, ma styret kontaktes for a settes pa evt. Venteliste. Seksjonseiere
gar foran leietakere pa ventelisten. @nsker du parkering anbefales det a gi beskjed sa
fort som mulig slik at man blir satt opp pa listen. Leie av plass med lademulighet til
el-bil koster kr 3.600,- per ar. Bruk av strém knyttet til elbil-ladning faktureres hver
enkelt bruker.

Solforhold
Det er sol pa balkong fra ca. 11 pa formiddagen til ca. 20.30 pa kvelden pa

sommerhalvaret.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA
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Polisenummer
85050727

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmaling av selger eller sameiet. | fglge radonkart ligger
leiligheten i et omrade med moderat til lav forekomst av radon. Se https://
www.ngu.no/geologi-og-risiko/radon

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming via radiatorer og gulvvarme pa baderom

Info stremforbruk
Selger hadde et forbruk pa ca. 3700 kWh i 2024. Merk at dette vil variere basert pa
antall i husstanden og forbruk

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5180 000

Info eiendomsskatt
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Eiendomsskatt er per i dag ikke innfgrt i Ba&erum kommune, men det er viktig 8 veere
oppmerksom pa at dette kan endre seg i fremtiden.

Formuesverdi primaer
Kr 1231085

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 924 339

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi

De beregnede boligverdiene beregnes av Statistisk sentralbyra (SSB). Beregningene
baserer seg pa en modell ut fra stgrrelsen pa bolig, boligtype, boligprisene i omradet
for denne boligtypen, boligens alder og geografisk plassering.

Formuesverdi beregnes ut fra hvordan type bolig det er snakk om:

primaerboliger (boligen du selv bor i): Formuesverdien settes til 25 prosent av beregnet
markedsverdi for boliger med markedsverdi under 10 millioner kroner primaerboliger
med markedsverdi over 10 millioner kroner: Opp til 10 milloner kroner verdsettes til 25
prosent av beregnet markedsverdi. Det over 10 millioner verdsettes til 50 prosent av
beregnet markedsverdi i 2022 og til 70 prosent av markedsverdi i 2023.
sekundeerboliger (utleieboliger mv): Formuesverdien settes til 100 prosent av beregnet
markedsverdi i 2023 (95 prosent i 2022).Se skatteetaten for mer informasjon: https://
www.skatteetaten.no/person/skatt/hjelp-til-riktig-skatt/bolig-og-eiendeler/
bolig-eiendom-tomt/formuesverdi/

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig vedlikehold. Listen er ikke uttsmmende

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
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Eierbrok
203/10535

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader: kr 4 678,
Internett: kr 249,-

Felleskostnader inkluderer:
Fyring, varmtvann, bredband, nedbetaling fellesgjeld, felles bygningsforsikring,
kommunale avgifter og drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4927

Andel Fellesgjeld
Kr 179763

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
19.03.2025

Andel fellesformue
Kr 29 882

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Micheletsvei 25/27

Organisasjonsnummer
875488902

Om sameiet

Sameiet bestar av 55 seksjoner og 4 nzeringsseksjoner (p-plasser) totalt 59. B/S
Michelets Vei 25/27 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 875488902, og ligger i BEARUM kommune med fglgende
adresse: Michelets Vei 25/27 A,b,c, gnr. 14 og bnr. 552.
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PLANLAGT VEDLIKHOLD/REHABILITERINGER

Svar fra styreleder 30.03.2025:

| fglge styreleder er det ikke planlagt noe vedlikehold/rehabiliteringer i sameiet som
kommer til & gke felleskostnader og fellesgjeld per dags dato. Felleskostnadene har
okt iar med 10%

Fra arsmgtet 2024:
Styrets arbeid:

Dugnad:

Dugnad ble gjennomfgrt bade pa varen og pa hgsten. | tillegg sa ble det gjennomfart
en ekstra samling en kveld for feiing og opprydning av grus. Det ble jobbet godt av de
beboere som mgtte opp. Styret haper ogsa at flere stiller opp pa dugnadene fremover
da det er en fin mate @ mgte naboer pa og gjgre det fint pa omradet vart. Det ble stemt
igiennom pa arsmotet at seksjonseierne som deltar pa dugnad vil fa en reduksjon i
felleskostnader. Styret har ikke fastsatt hvordan dette skal Igses pt, men eierne vil fa
mer informasjon nar dette er bestemt.

Vaskerommene:
Det har blitt gjennomfgrt servicer pa vaskemaskin i 2023. Styret har ogsa organisert en
ekstra dugnad i vaskerommet hvor det ble vasket bade gulv, vegger og tak.

Fellesarealer — Ute

Styret har ogsad merket seg at det er enkelte beboere som bidrar mye ute pa
fellesomradene, som luking av blomsterbed, rydding av s@ppel og kosting av grus.
Styret setter stor pris pa denne jobben og oppfordrer alle beboere til & bidra til
fellesskapet pa denne maten. Etter innspill fra flere beboere ble det hgsten 22
gjennomfgrt rens og vask av alle takrenner og balkong drenering.

Fjernvarme:

BS Michelets vei 25/27 er tilknyttet fjernvarmeanlegget til Oslofjord Varme AS. Styret
opplever at oppgraderingen av fyringsanlegget i sameiet som ble gjennomfgrt i 2021
har vaert positivt for sameiets gkonomi. Utbedringen har kombinert med statens
ordning for stremstgtte bidratt til at sameiets kostnader har holdt seg pa et
overkommelig niva. Men det er uten tvil en stor belasting for sameiets gkonomi at
strgmprisene er s hgye.

5-ars plan

Styret jobber kontinuerlig med en vedlikeholds- /driftsplan som vi har valgt & kalle en
«5-ars plan». | denne planen holder vi oversikt over hva som er gjort av vedlikehold, hva
som er undersgkt, og hva som skal prioriteres. | denne planen legger vi ogsa inn
forslag fra beboere. Dette er en flytende plan, da det alltid vil veere uforutsette
oppgaver som kan dukke opp som ma prioriteres. Oppgavene vurderes i sin helhet opp
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imot gkonomi, omfang og hvor mye det haster. Dersom beboere har innspill pd dette
omradet, er det gnskelig at det blir sendt skriftlig pa mail til styret.

Parkering og EL-bil ladere

Styret bruker mye tid pa a fglge opp parkeringsplassene. Styret minner om at det skal
meldes ifra ved endringer av boforhold i leilighet, og bytte av registreringsnummer pa
bil. Det skal ogsa gis informasjon til styret dersom beboer ikke har bil lenger, dette for
at det neste pa ventelisten skal kunne benytte seg av plass. Styret har endret
leverandegr til PlugPay pa ladeboksene, et system som enkelt kan settes opp ved behov
for eksisterende og nye beboere. Kontakt styret for informasjon pa oppsett.

Styret har kontinuerlig jobbet med Bravida for & gke stabiliteten pa laderne. Dette
kommer til & fortsette utover i 2024.

Brannvern

| alle oppganger henger det informasjon om hva beboere skal gjgre dersom det
oppstar brann. Brannslukningsapparat henger utenfor fyrrom i begge blokker. Alle
seksjonseiere og beboere er selv ansvarlig for at det er fungerende brannvarslere og
brannslukningsapparat i de respektive leilighetene

@konomi

Sameiets gkonomi vurderes til & veere god pa tross av mange makrogkonomiske
faktorer som pavirker utviklingen pa kostnadssiden. Mer spesifikt har vi opplevd
markant gkte kostnader knyttet til rentehevinger pa sameiets OBOS-lan. Vann/
oppvarming og strem har moderert seg noe etter svaert volatile tilstander i overgangen
2021 til -23. | lys av dette er det behov for justering av belgpet som betales i
felleskostnader. Det er viktig & vaere oppmerksom pa at dette belgpet ikke har blitt
inflasjonsjustert pa over fem &r. Vi ma gke felleskostnadene i 2024. Styret skal i 2024
bygge et nytt oppsett pa regnskapet/budsjett, sammen med USBL

Veiprosjektet E18 — Statens vegvesen:

Styret har det siste par arene brukt mye tid pa dialog og oppfslging med Statens
vegvesen. Dette krever mye arbeid. Fjorarets store prosjekt har veert Vegvesenets
etablering av stgyskjerm pd sameiet tomt (bak 25-bygget). Etter flere
forhandlingsrunder gikk vi med pa en avtale som vi ser oss forngyd med. Sameiet har
derfor fatt en kompensasjon pa om lag 800,000 kr for SSVs bruksrett for hvor
stgyskjerm er etablert, samt deres bruksrett til vei frem til omradet ved behov. Dette
tilbudet er vesentlig bedre enn opprinnelig tilbud (bade i kompensasjon og eierforhold
av bergrt tomt). | prosessen har vi hatt juridisk bistand fra advokat (dekket av Statens
Vegvesen), og gjentatte styremgter for viktige avklaringer.

Neste steg i prosessen til Statens Vegvesen er avklaring og eventuelt iverksetting av

stgyreduserende tiltak pd sameiets fellesarealer, samt seksjoner der lydmalinger viser
et behov og seksjonseiere har gitt samtykke. Alle seksjonseiere som er bergrt av
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tiltaket skal ha mottatt informasjon direkte fra Statens Vegvesen (hgsten 2023) pa
stipulert oppstart, samtykkekrav etc. Pa arsmgte vil det vaere avstemning for &
bestemme tiltakenes omfang. Dato for avklaringer pa dette omradet er avhengig av
fremdriften fra Statens Vegvesens prosjekt.

Styreleder informerer pr mail 30.05.2025: Hver leilighet svarer selv pa dette. Det er ikke
alle leiligheter som far tilbud om utskiftning av vinduer og ventilasjon. Det er ogsa
noen leiligheter hvor det bare skal skiftes enkelte vinduer. Dette har hver enkelt leilighet
fatt beskjed om av statens vegvesen.

Navaerende eier har takket ja til steydempende ventiler fra statens vegvesen.

Oppstart av stgyreduserende arbeider i Michelets Vei 25 vil veere i uke (18/19) 2025.
For mer info se vedlagt tiltaksrapport.

Avtaler med TV og internett

Styret var i 2023 i prosess for oppgradering til fiber(nettverk/TV) for hele sameiet. Vi
landet til slutt pa leverandgren OBOS Open Net. Aktgren tilbgd uten tvil den beste
avtalen bade for kostnad pr. enhet pr. ar, samt for utbygging av infrastruktur.
Abonnementet som fungerer som standard ble forankret pd Arsmgtet 2023, hvor det
ble holdt votering. Vi gikk for en variant som sparer seksjonseiere for 200kr pr. mnd
(som dermed reduserte felleskost pr. mnd.), og som samtidig gav en internettlinje som
er ca. 20 ganger raskere enn var tidligere nettverkslinje fra Telenor.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 98207369462, 0BOS-banken AS

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 19.03.2025: 7.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 147

Saldo per 19.03.2025: 9 129 471

Andel av saldo: 179 763

Forste termin/fgrste avdrag: 30.01.2024 ( siste termin 30.05.2037

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Regnskap/budsjett
Sameiets resultat for 2023 ble et overskudd pa kr 1 012 937-. Styret foreslar at
overskuddet overfgres til egenkaptial.

DISPONIBLE MIDLER:

For & male selskapets betalingsevne pa kort sikt, beregner vi stgrrelsen pa disponible
midler, ogsa kalt arbeidskapital. Stgrrelsen pa disponible midler kan blant annet brukes
til & vurdere om det er ngdvendig a
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endre nivaet pa felleskostnadene som kreves inn, behov for a ta opp lan, eller mulighet
for a nedbetale pa eksisterende lan. Disponible midler beregnes som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Litt forenklet kan man si at man kontrollerer at innestaende
midler pa bankkontiene er stgrre enn gjelden man har til leverandgrene sine. Tallet bgr
derfor veere positivt.

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr 1 382 045,- per 31.12.23.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav om styregodkjenning.
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Vedtekter/husordensregler

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Grillen skal ikke sta
inntil husveggen. Det er ikke tillatt med engangsagrill, kullgrill eller lignende type grill.
Gassbeholdere ma oppbevares forskriftsmessig. Det er ikke tillatt & oppbevare
gassbeholdere innendgrs i bod, eller i leilighet. Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn
til naboene.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler. Megler
har kopi av selskapets husordensregler og vedtekter. Dette kan interessenter fa
oversendt.

Dyrehold

Etter husordensreglene er det kun tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til
sjenanse eller ulempe for de gvrige beboerne.

Se husordenregler for mer info jfr §10.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 552, seksjonsnummer 25 i Baerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3201/14/552/25:
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18.09.1958 - Dokumentnr: 300908 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:3201 Gnr:14 Bnr:552

Gjelder denne registerenheten med flere

19.11.2024 - Dokumentnr: 2259900 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Statens Vegvesen

Org.nr: 971 032 081

Bestemmelse om stgyskjerming

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om anleggsbelte

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2025 - Dokumentnr: 323200 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Grefsen Og Torshov Eiendomsmeglin A

Org.nr: 884 030 862

Elektronisk innsendt

07.05.1976 - Dokumentnr: 8304 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 25

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 203/10535

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 059 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Nybygg boliblokk datert 28.09.1962

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.09.1962.

Vei, vann og avlgp

Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avilgp : Offentlig

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsplaner:

Omradet er regulert for boligformal etter eldre reguleringsplan for Holtet, gstre del. Id:

1953151 Plantype: Eldre reguleringsplan. Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 05.05.1954
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Id: 1981011 HOLTET, reg.endr. Plantype: Eldre reguleringsplan. Status: Endelig vedtatt
arealplan lkrafttredelse 12.11.1982

Id: 2014012 Navn E18- KORRIDOREN LYSAKER - RAMSTADSLETTA MED
TVERRFORBINDELSEN GJ@NNES - FORNEBU. Plantype: Omraderegulering. Status:
Endelig vedtatt arealplan lkrafttredelse 08.09.2017

Vedrgrende utbyggingen- E18 vestkorridoren:

Byggingen av forberedende arbeider til E18 Lysaker - Ramstadsletta startet
3.november 2020. E18-delen av prosjektet planlegges apnet for trafikk i 2027, og hele
prosjektet ventes ferdigstilt i 2028. For mer informasjon se: https://www.vegvesen.no/
Europaveg/e18vestkorridoren

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042: Plantype: Kommuneplanens arealdel.
Status: Endelig vedtatt arealplan. Ikrafttredelse 04.04.2018

Pagaende byggesaker i omradet:

Saksnummer: 2024/25841 - Michelets vei 27 - innglassing av balkonger E18
Vestkorridoren - Under behandling - Siste dokument i saken datert 25.11.2024
Saksnummer: 2024/25003 - Michelets vei 25 - innglassing av balkonger - Under
behandling - Siste dokument i saken 25.11.2025

Saksnummer: 2024/10543 - Michelets vei 23 - innglassing av balkonger - Under
behandling - Siste dokument i saken datert 13.05.2024

Saksnummer: 2024/10540 - Michelets vei 21 - innglassing av balkonger - Under
behandling - Siste dokument i saken datert 13.05.2024

Saksnummer: 2021/21480 - Michelets vei 28 - baerekonstruksjoner i bygg - Under
behandling - Siste dokument i saken datert 17.12.2021

Saksnummer: 2021/1035 - Michelets vei 30 - endring av baerende konstruksjon - Under
behandling - Siste dokument i saken datert 02.02.2021

Listen er ikke uttemmende, for mer info om regulering-/arealplaner se Baerum
kommune saksinnsyn, https://geoinnsyn.no/application=baerum&project=Plan og
byggesaker&zoom=10&Iat=6639639.00&Ion=580627.00.

Adgang til utleie

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal,
herunder rett til salg, pantsettelse og utleie med mindre noe annet fglger av lov eller
disse vedtektene

Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers utleieadgang. Styret ma
underrettes.
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Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i ret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pa 90
dagn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
5180 000 (Prisantydning)

179 763 (Andel av fellesgjeld)

5359 763 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

133 970 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

135 320 (Omkostninger totalt)
146 220 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
149 020 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5495 083 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 505 983 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5 508 783 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 135 320

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0.7% av kjspesum inkl. f.gjeld for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900 -, oppgjgrshonorar kr 7 000,-, visning/overtagelse
kr.3990,- pr st, sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1 500,- og
garantipremie kr. 350,- .Markedsfgringspakke inkl Stor Annonse pa Finn og Ukens bolig
+ Aktiv Treff er satt til kr.21.900,-.

Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 30 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg

Oppdragsansvarlig

Fredrik Markeland
Eiendomsmeglerfullmektig
fm@aktiv.no

TIf: 912 46 082

Ansvarlig megler

Alexander Trampe-Kindt
Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF / Partner
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alexander.trampe.kindt@aktiv.no
TIf: 408 00 440

Grefsen og Torshov Eiendomsmegling, Kjelsasveien 18
TIf: 468 28 887

Salgsoppgavedato
31.03.2025
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Lars Erik Haga Planskissen er kun ment som illustras
til deta ng.

kan ikke bemyltes t

Takstingenigr 5
Avvik kan forekomme

tﬂkSEtﬂr www.taksator.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kort vei til Fornebuomradets gang- og
sykkelstier, flotte turmuligheter, bade
utendors og innendors badeplasser samt
flere idrettsanlegg. Batplass kan leies pa
Oksenoya eller Fornebu Marina.
Fornebuporten har en stor Kiwi-butikk,
blomsterbutikk, apotek, frisor og
treningssenter. For mindre innkjop er
Neaerbutikken i Oksenoyveien, med
sondagsapent, kun fa minutters gange unna.
Fornebu senter tilbyr et bredt utvalg av
butikker, servicetilbud, bibliotek, bank, frisor,
treningssenter, vinmonopol og flere
spisesteder.

Nar Fornebubanen er ferdigstilt, vil den gi et
stort forbedring i kollektivtilbudet og bedre
binde omradet sammen med Oslo. Arbeidet
pa banen er i full gang, og den er planlagt &
veere klar i 2029.
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Lysaker brygge ligger kun ca 20 min unna med buss.

Ta kontakt dersom du har spgrsmal: Mob. 91 24 60 82 mail: fm@aktiv.no
Fredrik Markeland v/ Aktiv Eiendomsmegling
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ENERGIATTEST

Adresse Michelets vei 25B
Postnummer 1368 >
z
[}
Sted STABEKK % »
=
[}
Kommunenavn Beerum i B
S
Gardsnummer 14 ]
x
Bruksnummer 552 ©
g D
Seksjonsnummer 25 =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 6687725 >
[
[=4
o
Bruksenhetsnummer HO0303 Qo _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-97141 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 25.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Michelets vei 25 B, 1368 STABEKK
(I BARUM kommune
# gnr. 14, bnr. 552, snr. 25

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 20.03.2025 Rapportdato: 31.03.2025 Oppdragsnr.: 22030-25056 Referansenummer: ND2020

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Késin Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

g\ﬂﬂ} 1]1]( ah‘ffl/

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22030-25056 Befaringsdato: 20.03.2025

Side: 2 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

3-roms leilighet i 4.etasje med balkong.
Beliggende i Stabekk.

Leiligheten holder en normal standard, og fremstar som
vedlikeholdt.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet.

Tilluft via spalter i vindu(er).

Avtrekk via ventil.

Oppvarming via radiatorer og gulvvarme pa baderom.

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen ble malt til ca 7,8 m2.

Betongdekke.

Rekkverk i stal/aluminium med glassfelter.

Flislagt baderom fra 2012, i fglge eier.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, regnfallsdusj og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Kjgkkeninnredning fra JKE.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med planlimt kum i kompositt/plast.
Belysning via lystoffrgr under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjpkkenet har opplegg for oppvaskmaskin, vaskemaskin, komfyr
m/topp og kjgleskap.

Leiligheten disponerer to stk boder i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gatilside

3-roms leilighet i 4.etasje med balkong

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

- )
10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.

Antall

Antall

Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

| ssmmenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
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Sammendrag av boligens tilstand

boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms leilighet i 4.etasje med balkong

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vitrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer 4 til si
@) Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gétilside

o Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

0 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vétrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Oppdragsnr.: 22030-25056 Befaringsdato:  20.03.2025
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3-ROMS LEILIGHET | 4.ETASJE MED BALKONG

Byggear Kommentar
1961 Iflg. Norges Eiendommer.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

L AED Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.

Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa apne- og
lukkemekanismer av alle vinduer. Det ble registrert at enkelte vridere er
vonde og lukke helt igjen.

Punkterte glass kan vaere vanskelig & avdekke med sikkerhet under
forskjellig type veer og lys.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
registrert pa befaringstidspunktet.

Det papekes at vinduer er over 20 ar gamle (med unnatak av vindu i stue
med datostempel fra 2012), og har oversteget halvparten av forventet
levetid.

Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer har hgy alder med hgyere
sannsynlighet for punktering samt noe redusert isoleringsevne
sammenlignet med dagens/nye vinduer.

Det kan ogsa veere forhold som ikke ble oppdaget ved befaring, som
eksempel sopp, rate o.l.

Dette fordi slikt kan vaere avhengig av veer, klima o.l. ved befaring.

TG2 pa slike bygningsdelers ma sees pa som en varsel pa at vinduer ma
beregnes byttet innen rimelig tid.

Oppdragsnr.: 22030-25056

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes
pa sikt.

Justering av vridere anbefales.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Dgren er utstyrt med kikkehull.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar
2012.

Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet
bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til sydvestvendt balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen ble malt til ca 7,8 m2.

Betongdekke.
Rekkverk i stal/aluminium med glassfelter.
Rekkverkshgyde malt til ca. 101 cm.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje
samt klimapavirkning.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:

Hoyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal
rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 8 av 24
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Beskrivelse av bygningen:

Bygning oppfgrt i 1961 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Fasaden er pusset og malt.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn
(fiell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og
krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens
beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1961 og er oppfert etter byggetidens
byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens
byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.
Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det
relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Ispende behov
for vedlikehold.

Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og
er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for
borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis
tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa
slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av
hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra
Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 22030-25056

Befaringsdato: 20.03.2025

Gulv:
Flislagt gulv pa bad, kjskken og entré.
Ellers 3-stavs parkett.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling).

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,50 m.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.

Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.

| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og
plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold
etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggj@r utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng
av bilder, tv o.l.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planawvik (i stue og pa
soverom).

Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for
malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det
kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig 3 oppdage ved
befaringstidspunkt.

Cm Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Side: 9 av 24

S7



Michelets vei 25 B, 1368 STABEKK
Gnr 14 - Bnr 552
3201 BARUM

Tilstandsrapport

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO  Norsk takst

Innvendige dgrer

Profilerte, folierte innerdgrer.

Det ble det ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa apne/lukke mekanismen til enkelte dgrer,
og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Soverom:
Skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

Soverom:
Skyvedgrsgarderobe.

VATROM
4. ETASIJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 22030-25056

Befaringsdato: 20.03.2025

Flislagt baderom fra 2012, i fglge eier.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Det er ikke fremlagt noen form for dokumentasjon pa nar og hvem som
pusset opp baderommet.

Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging
og lgsninger.

Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig
ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

De underliggende konstruksjonene (membraner) naermer seg a ha
oversteget, halvparten av forventet levetid. Dette innebaerer at naturlig
aldring og slitasje kan medfgre gkt risiko for mindre skader eller behov
for vedlikehold over tid

Generell informasjon for & best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet
luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse
og jordslag.

Tork opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og
glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at
den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette
gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet -
Vippes opp med skrutrekker eller lignende.

Ror ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).
Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant
med for eksempel en tang eller lignende.

Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Ver ngye med at vannldstrakten med gummiring kommer riktig pa
plass.

4. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
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Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

4. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hoydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 33
mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det er ikke behov for akutte utbedringstiltak.
Utbedring vil vaere naturlig ved evt. modernisering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

4. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for @ unnga lukt og tett sluk, samt for &
forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets
oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for
a kunne sette riktig tilstandsgrad.

Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt
alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.

Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa
underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Det er uvvist om det er benyttet korrekt bruk av mansjetter pa
rgrgjennomfgringer i vat sone.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

For & lukke avviket ma dokumentasjon fremlegges

Oppdragsnr.: 22030-25056

Befaringsdato: 20.03.2025

4. ETASJE > BAD

L L) Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, regnfallsdusj og termostatstyrt
blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa
innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var
ingen

indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Nnormal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Naturlig avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil pa vegg.

Tilluft via spalte ved terskel.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret
tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Boligen har den naturlige avtrekksventilasjonen som var vanlig ved
oppfering.

Det kan likevel anbefales at mekanisk avtrekk pa vatrom etableres, da
dette er en bedre Igsning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

4. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betong).

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor
(Protimeter MMS 2) pa befaringen, og det var ikke utslag utover
normale verdier.

KI@KKEN
4. ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra JKE.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med planlimt kum i kompositt/plast.

Belysning via lystoffrgr under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjpkkenet har opplegg for oppvaskmaskin, vaskemaskin, komfyr m/topp
og kjgleskap.

Selv om det ikke var et krav da kjgkkenet ble installert, anbefales det na
generelt 3 installere vannstopper med sensor og magnetventil samt en
komfyrvakt for gkt sikkerhet og forebygging av skader.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Det er ikke registrert andre avvik enn normal forventet bruksslitasje som
fglge av alder, og dette medfgrer ingen funksjonsnedsettelse.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

4. ETASJE > KIBKKEN

Oppdragsnr.: 22030-25056

Avtrekk

Mekanisk avtrekksventilasjon via kjgkkenventilator.
Filter i kipkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga
at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende regr i plast (rgr i rgr opplegg).
Rerstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad.
Fordelerskapet har overlgp med avrenning til bad (rom med sluk).

@vrige rorfgringer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Avlgpsrgr
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Tilstandsrapport

Interne og synlig avigpsrer i plast.
@vrige avlgpsrgr er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og
dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er
satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og
mulige 3 bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft via spalter i vindu.
Avtrekk via ventiler.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor vaere ved apning av vinduer.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv

lufting ved & apne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig.

Unnga innendgrs tgrking av kleer og veer ngye med lufting etter
aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a
forhindre muggsopp. Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for a
unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for
optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens
strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen
ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter bygget i denne
tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.
Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1
undersgkelse.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre VVS-installasjoner

Oppdragsnr.: 22030-25056

Befaringsdato: 20.03.2025

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO  Norsk takst

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.

Det er ikke opplyst om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og
heller ingen synlige tegn til lekkasje.
@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt.

Tilstandsgrad er satt utifra en visuell inspeksjon (internt), og
opplysninger fra eier.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang.
Automatsikringer.
Hovedsikring pa 40 A og 3 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal.
Videre at sikring kan ga dersom man vasker tgy, oppvaskmaskin gar, og
man lager mat samtidig.

Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering
pa det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den
elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Veer klar
over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da
man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet
er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert
elektroinstallasjons-virksomhet.

EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn
kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har
kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-
anlegget til normal bruk.
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Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser
eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller
informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av
anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir
foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til &
utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at
anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklzering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever
spesialkompetanse.

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 22030-25056

Befaringsdato: 20.03.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpalagt r@ykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun
visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet
brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med
ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa
minimum 6 liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-
7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter
pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma
veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma veere plassert slik at brukerne lett kan finne fram
til det og kunne ha mulighet til 4 slokke branntillp i startfasen fgr det
utvikler seg til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene
kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende veere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60
dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22030-25056

Befaringsdato:  20.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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3-roms leilighet i 4.etasje med balkong

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
4. Etasje 64

Kjeller (boder) 4

SUM 64 4

SUM BRA 68

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
4, Etasje Entré, Bad, Kjgkken, To soverom
Kjeller (boder) Bod 1), Bod 2)
Oppdragsnr.: 22030-25056 Befaringsdato:  20.03.2025

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
64 8
4
8

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar
Entré/gang, bad, to soverom, kjpkken og stue.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen ble mélt til ca 7,8 m2.
Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen. Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod 1) er malt til ca 2,2 m2.
Boden er merket med nr 306.

Kjellerbod 2) er mélt til ca 2,3 m2.
Boden er merket med nr 208.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skignnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.

Innbygde/plassbygde skap er skjpnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje for kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Fglgende er oversendt av eier:

2020 - Helsparklet gang, stue, 2 soverom samt malt. Arbeid utfgrt- egeninnsats

2020- Byttet vask og benkeplate kjgkken Arbeid utfgrt - egeninnsats

2020- Byttet stikkkontakter - Arbeid utfgrt av utdannet elektriker - vennetjenester

2021 -Satt stikkkontakt under vask - Arbeid utfgrt Elektriker Welhaven Rgr og Elektro AS

2025- Malt kjgkken - Arbeid utfgrt - egeninnsats
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-roms leilighet i 4.etasje med balkong 64 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.3.2025 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr
John Bernas Birkeland Kunde
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3201 BARUM 14 552
Adresse

Michelets vei 25 B

Hjemmelshaver
Hultqvist Hanna Maria Christina, Birkeland John
Bernas

Kommentar
Bolignummer (SSB) : H0103

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Oppdragsnr.: 22030-25056

for. snr.
25

Befaringsdato:

Areal
9526 m?

20.03.2025

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk takst

Kilde

Iflg. Norges
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Eieforhold
Ikke relevant

Side: 20 av 24



Gnr 14 - Bnr 552 Olaf Helsets vei 6
3201 BARUM 0694 OSLO Norsk takst

Michelets vei 25 B, 1368 STABEKK Taksator AS l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolig beliggenhet pa en hgyde, i sjgnaere omgivelser innerst i Holtekilen, mellom Lysaker, Fornebu, og Strand.

Her bor du i umiddelbar nzerhet til sjgen. Start dagen med en Igpetur pa de utallige turveiene, et morgenbad eller en tur i kajakken.
Naturskjgnne rekreasjonsomrader langs kilen, pa Fornebulandet med bl.a. Nansenparken og Storgyodden eller langs vannet og ut mot Hgvik.
Hyggelig turpromenade langs kilen knytter deg til turveinett pa Fornebulandet.

Naeromradet byr pa flere idrettsanlegg med bl.a. kort vei til Hundsund Grendesenter med utendgrs fotballbaner, isbaner, idrettshall,
svpmmebhall, barnehage og ungdomsskole. Pa Fornebu finner du innendgrs golf senter med driving range og golfsimulator m.m.

Dagligvareforretning i Oksengyveien (gangavstand og sgndagsapent) ligger ca 700 meter unna, eller Kiwi pa Fornebuporten innen ca. 10
minutters gange. For et bredere servicetilbud ligger det nye kjgpesenteret Fornebu S med diverse butikker herunder dagligvareforretninger,
klesbutikker, hyggelige spisesteder og treningssenteret Sats/Elixia en kort sykkel-/kjgretur unna.

Nzermeste bussholdeplass er Kveldsroveien, ca. 5 min gange fra boligen med hyppige avganger. Bussen stopper ved Lysaker Stasjon med tog,
flytog og flere busslinjer.

Om tomten

Felleseie tomt 9 526 m?, i fglge Norges Eiendommer.
Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. 4 927,- pr. maned (kr. 59 136,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av blokker, rekkehus og eneboliger.

Bygning oppfgrt i 1961 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Fasaden er pusset og malt.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Dato fra da bygningen ble tatt i bruk, er datert til 01/01-1961, i fglge Norges Eiendommer.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 85050727

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Eier ma selv tegne innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Utfylt av selger Gjennomgatt Nei
Megler Megleropplysninger. Gjennomgatt Nei
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,

Eiendomsverdi.no . . Gjennomgatt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.
. Hj Ish , snr., eierbrgk, gnr., . . .
Norges Eiendommer jemmelshaver(e), snr, eierbrak, gnr Gjennomgatt Nei

bnr., byggear og tomtestgrrelse

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 31.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22030-25056

Befaringsdato: 20.03.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22030-25056

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ND2020

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grefsen/Torshov

Oppdragsnr.

1012250015

Selger 1 navn

Hanna Maria Christina Hultqvist

Selger 2 navn

John Bernas Birkeland

Michelets vei 25B

Poststed

STABEKK 1368
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HMCH, JBB
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
. | falge forrige egenerklzering ble badet fornyet i 2012 av Oslo Membranservice. Pigget opp sluk og montert nytt
Beskrivelse - . ; - -
membran. Litex baderomsplate pa vegg, fliser, varme i gulv, innebygget toalett

Arbeid utfert av | Oslo Membranservice AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Membran montert (Se over)

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

. Opplyst av tidligere eier: Avlgps- og ventilasjonsnett spylt og rengjort i 2012. Oppgradering av elektrisk anlegg
Beskrivelse (2019)
Arbeid utfert av | Power Clean Norge (Avlgp) KG-installasjon (EI)

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Opplyst av tidligere eier: | 2019 i regi av sameiet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Leier ladeboks gjennom sameiet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: HMCH, JBB

Document reference: 1012250015



15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Utbygging av E18. Har blitt tilbudt lyddempende ventiler fra Statens vegvesen.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

12021 hadde vi en elektrisk brann pa kjekken grunnet feilkoblede hvitevarer. Den elektriske feilen ble rettet av

Beskrivelse elektrikerfirma.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

[ Nei Ja

| arsmate i 2024 ble det bestemt & oke felleskostnaden til 10 % til 4927 kr. Dette ble utfert i mars i ar. Det ble

Beskrivelse forespeilet at felleskostnadene kan gke ytterligere, se referat arsmate 2024.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [JJa

Initialer selger: HMCH, JBB
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Tilleggskommentar

Noe rust nederst pa dusjkabinett og en sprekk i servant pa baderommet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HMCH, JBB
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Nabolagsprofil

Michelets vei 25B - Nabolaget Holtekilen - vurdert av 71 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Ekern 4min &
Linje 214 0.4 km
8@ Stabekk stasjon 14 min 4
Linje L1, L2, R21 1.2 km
© Bekkestua 8 min &
Linje1,2,3,5 3.7 km
&8 OsloS 16 min &
Totalt 24 ulike linjer 12 km
X Oslo Gardermoen 47 min &
Skoler
Oksengya skole (1-6 kl.) 14 min %
461 elever, 25 klasser 1.2km
Lysaker skole (1-7 kl.) 16 min %
222 elever, 13 klasser 1.4km
Storgya skole (1-7 kl.) 22 min %
323 elever, 15 klasser 2 km
Ramstad skole (8-10 kl.) 7 min &
535 elever, 38 klasser 3.3 km
Ringstabekk skole (8-10 kl.) 8 min &
410 elever, 28 klasser 4 km
Stabekk videregdende skole 17 min %
450 elever, 19 klasser 1.5km
Oslo International School 9 min &
90 elever 4.3 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

16.6 %
14.7 %
14.5%
259 %
25.6 %
21.2%

4.8 %
6.5%
72%

42.7 %
39.3%
38.9%

10.1 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Holtekilen 2229 1159
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Strand barnehage (1-5 ér) 14 min %
50 barn 1.2 km
Oksengya barnehage (1-5 ar) 15 min %
121 barn 1.3km
Lysaker idrettshbarnehage (0-5 ar) 16 min %
98 barn 1.4 km
Dagligvare
Naerbutikken Oksengya 7 min %
PostNord, sgndagsapent 0.7 km
Joker Stabekk 13 min %
PostNord, spndagsapent 1.2 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 89/100

? Gateparkering
@ Lett84/100

yy Vedlikehold hager
¥ Godt velholdt 81/100

Sport

@ Oksngyveien ballslette 5min %
Ballspill 0.5km

@ Holtekilen ballgkke 6 min %
Ballspill 0.6 km

& Lifestyle Fornebuporten/Lifestyle GYM16 min %

& EVO Stabekk 19 min #

Boligmasse

Il 100% blokk

«Fint boomrade med neerhet til
sjpen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bekkestua Senter 8 min &
@ Stabekk Apotek 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 10%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
[l Holtekilen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Arsmote 2024



Ekstraordinaert
) arsmgte
13. juli 2023

BOALLIANSEN
FO RVA |_T N l N G ¢ Innkalling

e Sak

Michelets vei 25 og 27

S
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Styrets oppgaver

Styrets oppgaver er:

e & representere sameiet utad og lede selskapet i samsvar med lover, vedtekter og
vedtak fattet i Arsmgtet

e Aatreffe vedtakialle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ifglge lov eller
vedtekter er flyttet til Arsmgtet

e & godkjenne fakturaer til betaling
e avedtabudsjett og serge for forsvarlig drift
e aforetangdvendigrequlering av felleskostnader

e atreffe beslutninger om bruk av midler til vedlikehold, tiltak for bedre bomiljg og
andre tiltak knyttet til driften

e &forvalte ogvedlikeholde bygningsmassen og fellesarealer

e ainngadriftsavtaler

e & pase at vedtekter og ordensregler overholdes

e abehandle klagesaker

e abehandle alle henvendelser fra beboere pa best mulig mate

e agjennomfare styremater s& ofte som ngdvendig, og fare protokoll fra matene
e divareta HMS-ansvaret og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte boligselskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.



Til seksjonseierne i Michelets vei 25 og 27.

Velkommen til ekstraordinaert arsmote, torsdag 13. juli, kl. 19.00 pa
Oslofjord Folkehogskole

Innkallingen inneholder en sak som omhandler at Statens Vegvesen skal
bygge stayskjerm bak Michelets vei 25.

Hvem kan delta pa arsmate?

e Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-
0g stemmerett

e Det erkunenstemme per seksjon

e Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 veere til stede og til & uttale seg

e Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har
rett til & veere til stede pa arsmetet og til 3 uttale seg

e Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren
har bare rett til & uttale seq dersom et flertall pa arsmegtet tillater det

e En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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INNKALLING TIL
EKSTRAORDIN/ZERT ARSMOTE
| BOLIGSAMEIET MICHELETS VEI 25 0G 27

Dato: 13. 2023 kl. 19:00
Sted: Oslofjord Folkehggskole

DAGSORDEN

1) KONSTITUERING

- Godkjenning av innkalling

- Valg av mgteleder

- Status for fremmeate

- Valg av protokollferer

- Valg av minst en seksjonseier til & undertegne protokollen (sammen med mateleder)
- Godkjenning av dagsorden

2) INNKOMNE FORSLAG

- Avtale om stgyskjerm som Statens Vegvesen skal bygge bak Michelets vei 25.

Med vennlig hilsen for styret

Stabekk. 5. juli 2023

Henrik Terjesen
Styreleder

Vedlegg til innkallingen:

Innkomne forslag

Innstilling fra sameiets advokat

Kart for avtale forslag 10g 2. (i pdf i mail)
Navneseddel og fullmaktsskjema



2. INNKOMNE FORSLAG

Sak 1
Avtale med Statens Vegvesen, bygging av stoyskjerm bak Michelets vei 25

Styret har i flere &r veert i dialog med statens vegvesen ang. at det skal bygges stgyskjerm inn pa var tomt.
Denne stoyskjermen vil ikke vaere til nytte for boligsameiet, men Michelets vei 23. Vegvesenets utredninger
viser at det ikke vil veere hensigsmessig med stayskjerm for oss da vi har et kontor bygg mellom oss og nye
E18. Dette fugerer i praksis som stgyskjerm for oss.

Vihar endelig kommet frem til en avtale som vi mener er fordelaktig for sameiet. Styret har i forhandlingene
med statens vegvesen mottatt en mengde avtaleforslag. De siste avtaleforslagene er vedlagt, hvor
Avtalealternativ nr 3 er det siste og beste forslaget etter styrets og sameiets advokats mening.

Forst noen punkter som er greit 8 vite om:

o Forste utkast til avtale vi fikk fra statens vegvesen, var erstatingen/salgsum satt til totalt ca
200.000.-, og innebar at vi matte da selge deler av tomten var bak nr 25 og de ville hugge alle
treer/beplantning mellom nr 25 og nr 23.

e Statens Vegvesen vil ha full rett til & utdeve ekspropriering siden stgyskjermen er en del av
requleringsplanen hvis vi ikke innga en avtale.

e Det vil ikke veere noen mulighet til & stoppe ekspropriering rettslig.

e Hvis vihadde gatt veien om ekspropriering ville retten bestemt erstatnings summen vi skulle fa.
Denne kunne da i veerste tilfelle ha blitt satt til kroner 0.- og dette har skjedd det i tilsvarende saker i
forbindelse med ny E18.

e Hvis vi hadde kjort saken rettslig, ville vi ikke ha pavirkningsmuligheter for & bevare mest mulig
beplantning bak nr 25.

e Vihar fatt Vegvesenet med pa & bevare et stort antall av taerene bak 25 gjennom forhandlinger.

e Vihar sa godt som mulig fatt styrets onsker innfridd i Avtalealternativ 3.

e Vegvesenet planlegger oppstart av arbeidet 1. aug og ferdigtilling innen arsslutt. (Dessverre ingen
garantier om dette)

¢ Erstatningssummen ma sees pa som en rund sum (710.000.-), ettersom det krevde litt kreativt
handtverk a fa godkjent en sa hoy sum internt i Statens Vegvesen.

e Desiste avtaleforslagene ligger vedlagt, men for de som ikke gnsker & ga i dybden pa saken holder
det & lese utalelsen fra advokaten var og Avtale alternativ 3.

o | Avtale alternativ 3 selger ikke sameiet noe av tomten var.

e Styret er klar over at dette mgtet kommer i ferien for folk og at det er pa kort varsel. Dette er pga.
tidsfrister statens vegvesen har med oppstart av prosjektet.

e Varslingsfristen for et ekstraordinaert arsmegtet er 3 dager.

o Statens Vegvesen dekker alle advokat utgifter hvis vi gar for Avtale alternativ 3. S8 summen pa
erstatningen blir i sa tilfelle 710.000 + advokatutgifter.

e linnkallingen ligger Avtale alternativ 3. De resterende avtaleforslagene ligger som vedlegg i
innkallingsmailen. De inngar i mail da det ikke ble oversiktlig nar vi prevde & ta de med her.

e Med tanke pa den kort tidsfrist vil det vaere mulig a ringe styreleder Henrik Terjesen pa tif
90914942 hvis man skulle ha noen sporsmal eller onsker a gi videre en fullmakt for stemming pa
motet.
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Henstilling fra vart advokat kontor BREKHUS:

Tilbud om kigpekontrakt iht. reguleringsplan

SVV gis rett til & midlertidig bruke 537 kvm av sameiets eiendom.

SVV fjerner noe vegetasjon fra sameiets eiendom i forbindelse med etablering av midlertidig
anleggsvei og stgyskjermen. Anleggsveien er markert pa gresset og den vegetasjonen som
befinner seg innenfor markeringene vil fjernes. Store traer som ma fjernes er markert med kryss.
SVV kjgper 313 kvm av sameiets eiendom (arealet medgar til stgyskjerm)

SVV betaler til sameiet totalt kr. 716 500,-

SVV betaler 650 000,- ved signering av kjgpekontrakten, og utbetaler resterstatning nar arealet
er endelig oppmalt.

Tilbudsfrist 31. juli 2023. SVV ber om tilbakemelding dagen etter avholdt ekstraordinzert
arsmgte.

Tilbud om kigpekontrakt, utvidet ekspropriasjon

SVV gis rett til 8 midlertidig bruke 537 kvm av sameiets eiendom.

SVV fjerner noe vegetasjon fra sameiets eiendom i forbindelse med etablering av midlertidig
anleggsvei og stgyskjermen. Anleggsveien er markert pa gresset og den vegetasjonen som
befinner seg innenfor markeringene vil fjernes. Store traer som ma fjernes er markert med kryss.
SVV kjgper 713 kvm av sameiet (arealet til stgyskjerm + arealet bak stgyskjermen mot E18)

SVV betaler til sameiet kr. 816 500,-

Differansen fra tilbud 1, kr. 100 000, knytter seg til utvidet kjgp av arealet bak stgyskjermen
Tilbudsfrist 31. juli 2023. SVV ber om tilbakemelding dagen etter avholdt ekstraordinzert
arsmgte.

Avtale om plassering av stgyskjerm og bruk av anleggsbelte

SVV gis rett til a plassere stgyskjerm pa sameiets eiendom og ngdvendig adkomst for senere
vedlikehold av stgyskjermen, samt rett til midlertidig anleggsvei ifm. bygging.

Rettigheten til 3 ha stgyskjerm og adkomst til denne tinglyses pa sameiets eiendom
Sameiet avgir ikke noe areal til statens vegvesen

SVV fjerner noe vegetasjon fra sameiets eiendom i forbindelse med etablering av
stgyskjermen. Anleggsveien er markert pa gresset og den vegetasjonen som befinner seg
innenfor markeringene vil fjernes. Store traer som ma fjernes er markert med kryss.

SVV betaler til sameiet kr. 710 000,-

Tilbudsfrist 14. juli 2023

Avtale om tiltredelse og avtaleskijgnn

SVV gis rett til a tiltre (starte arbeidene) pa sameiets eiendom for a bygge stgyskjerm

SVV gis rett til & bruke bade arealene som skal erverves permanent og midlertidig, totalt 850
kvm

Avtalen innebaerer en garantert minsteerstatning pa kr. 500 000,-. Hvorvidt sameiet har krav pa
ytterligere erstatning skal avgjgres ved rettslig skjgnn i Ringerike, Asker og Baerum tingrett.
Retten kan ikke fastsette en lavere erstatning enn den garanterte minsteerstatningen.

Sameiet far dekket ngdvendige kostnader til juridisk og teknisk bistand ved gjennomfgring av
skignnet i tingretten.

Tilbudsfrist 31. juli 2023

Avtale om tiltredelse og avtaleskignn for midlertidig bruk av eiendommen

Gjelder kun midlertidig bruk av eiendommen

Sameiet far en garantert minsteerstatning pa kr. 500 000,-. Hvorvidt sameiet har krav pa
ytterligere erstatning skal avgj@res ved rettslig skjgnn i Ringerike, Asker og Baerum tingrett.
Retten kan ikke fastsette en lavere erstatning enn den garanterte minsteerstatningen.




Bakgrunnen for at SVV har sendt dette tilbudet er at de mener det ligger innenfor styrets
kompetanse a innga denne avtalen, fordi avtalen ikke innebzerer permanent avstaelse av
sameiets eiendom, kun midlertidig bruk. Vi er uenig med SVV og mener at en eventuell
godkjenning av avtalen ma vedtas av arsmgtet med minst 2/3-flertall jfr. eierseksjonsloven § 49
andre ledd bokstav a).

Tilbudsfrist 14. juli 2023

Vart rad:

Fgrst og fremst er vart klare rad til arsmgtet at sameiet inngar en av avtalene med statens
vegvesen. Var prioritering av hvilke av avtalene sameiet bgr innga fglger nedenfor.

Grunnen til at vi anbefaler sameiet a inngd avtale med statens vegvesen er at alternativet er a
gjiennomfgre ekspropriasjonsskjgnn i tingretten uten noen garantert erstatning, hvilket betyr at
sameiet vil ga inn i en rettsprosess mot statens vegvesen med et svaert usikkert utfall.

o Rettens erstatningsutmaling skal basere seg pa differansen mellom eiendommens
salgsverdi med og uten arealet som avstas. Da er det f.eks. en naerliggende risiko for at
retten ikke utmaler erstatning for arealet som medgar til stgyskjerm. Retten vil kunne
konkludere med at arealavstaelsen ikke har noen betydning for salgsverdien til noen av
leilighetene i sameiet. Det er flere eksempler fra rettspraksis pa at erstatning for sakalte
stripeavstaelser (avstaelser av mindre deler av en stgrre eiendom) settes til kr. O,-,
eventuelt sveert lavt.

o Nardet gjelder tap av vegetasjon tror vi retten vil utmale erstatning for denne, men
erstatningen vil trolig veere beskjeden ettersom SVV vil bevare mye av eksisterende
vegetasjon. Retten vil heller ikke utmale erstatning for reetablering av like hgye treer
som star pa eiendommen i dag. Det er flere eksempler fra rettspraksis pa at retten
mener at grunneier ma tale a plante lavere traer som vil vokse seg til i Igpet av noen ar.
Ogsa her skal retten vurdere hvilken betydning den tapte vegetasjonen har for
salgsverdien.

Avtale 3

Etter vart syn bgr sameiet innga avtale 3, som ikke innebaerer grunnavstaelse.
Erstatningsbelgpet er pa et bra niva, szerlig sett hen til at sameiet ikke avgir noe grunn til statens
vegvesen, og at mye av sameiets vegetasjon blir bevart. Vi tror ikke sameiet vil oppna noe bedre
resultat i retten.

Avtale 1

Dersom arsmgtet ikke skulle gnske a innga avtale 3, bgr sameiet etter vart syn innga avtale 1,
kjgpekontrakt iht. reguleringsplan.

Erstatningsbelgpet er etter vart syn pa et akseptabelt niva. Vi tror ikke sameiet vil oppna en
hgyere erstatning i retten. Det er begrenset med vegetasjon som fjernes. Vi antar sameiet vil
kunne reetablere den vegetasjonen som fjernes innenfor erstatningen pa kr. 450 000,-.

Avtale 4 eller 5

Dersom arsmgtet verken vil innga avtale 3 eller 1, bgr sameiet innga avtale 4 eller 5.

| begge avtaler far sameiet en garantert erstatning pa kr. 500 000,-, slik at nedsiden ved en
rettslig prosess er begrenset.

Vi presiserer samtidig at vi tror oppsiden er begrenset. Mulighetene for a oppna noe szerlig
hgyere erstatning i tingretten enn kr. 500 000,- er etter vart syn ikke szerlig stor. Det er derfor en
risiko for at sameiet taper differansen mellom kr. 500 000,- og den erstatningen som tilbys i hhv.
avtale 3 og avtale 1.

Det er per i dag heller ikke avtalt noen begrensning mtp. hvilken vegetasjon som skal bevares,
slik at det ved disse avtalene er en risiko for at statens vegvesen fjerner mer vegetasjon.
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e Nar det er sagt bistar vi gjerne sameiet i skjpnnsretten om sameiet skulle gnske a ga for avtale 4
eller 5.

Avtale 2

e Vianbefaler ikke sameiet & innga avtale 2 om utvidet kjgp, fordi avtalen gir en begrenset gkt
kjppesum, kr. 100 000,-. Sameiet bgr heller beholde dette arealet, i tilfelle f.eks. naboen i nord

mot E18 skulle gnske a kjgpe det i fremtiden. Det er bedre sjanser for en god pris ved et slikt
eventuelt salg.

Med vennlig hilsen / Kind regards,

INGERID EIDESVIK LIE
ADVOKAT MNA | LAWYER, PARTNER, BRAEKHUS



Vegnummer: E18

Kommune: Berum

Prosjekt: 2014-338

Prosjekt gkonomi: B11827
Saksnummer: 20/5467
Saksbehandler: Trym Johannessen

Avtale om plassering av steyskjerm og bruk av
anleggsbelte

(alternativ 3)

Tiltakshaver:
Staten ved Statens vegvesen

Grunneier:

Boligsameiet Michelets Vei 25/27 V/ Henrik Terjesen, eier av gnr. 14 bnr. 552 i Berum kommune
Adresse: Postboks 6668 St Olavs plass, 0129 OSLO

1. Kontrakten gjelder
Grunneier avstar nedvendige rettigheter til bygging av E18, prosjektet Lysaker - Ramstadsletta.

Inngrepet gar fram av reguleringsplan E18-korridoren Lysaker - Ramstadsletta med tverrforbindelse Gjennes -
Fggnebu godkjent 31.05.2017, som er vist i utsnitte} under:
v f L=,

Ll

Avtalen er begrenset til rett til plassering av steyskjerm og nedvendig adkomst for senere vedlikehold av
stoyskjermen, samt rett til midlertidig anleggsvei ifm. Bygging. Bade stoyskjerm og anleggsbeltet er vist i

utklippet over. I tillegg regulerer avtalen endelig erstatning for midlertidig bruk av Michelets vei som
adkomstvei til Holtet 45.
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2. Erstatning

Partene er enige om felgende erstatning

Type erstatning Mengde

Rett til stgyskjerm og adkosmtrett

til vedlikehold av stgyskjerm 1RS
Beplantning 1RS
P-plasser (Folkehgyskolen) 1RS

Sluttoppgjegr Michelets vei (Hotlet 45) 1 RS

Total erstatning:

a) Rund sum

a kr

150000,00
450 000,00
100 000,00

10000,00

Sum kr

150 000,00

450 000,00

100 000,00
10 000,00

710 000,00

Erstatningen er avtalt som rund sum, og tiltakshaver skal utbetale erstatningen innen fire uker etter at kontrakten
er underskrevet av begge parter. Nar det gjelder avtalt frist for utbetaling, tas det forbehold om godkjenning fra

panthavere, jf. punkt 2 b).

fastsatt nedenfor. Renten loper fra det tidspunktet nar kontrakten er underskrevet av begge parter, hvis ikke annet

er avtalt i «Avtale om tiltredelse og avtaleskjonny.

Partene setter rentefoten til 3 % flat rente per ar.

3. Spesielle kontraktsvilkar
a) Ryddigjering

Det midlertidige beslaglagte arealet, planeres og sas til med gress. Sameiet stér selv for evt.

re-planting av traer.

b) Beplantingen i anleggsbeltet

Treer med markert med grenn farge, uten redt kryss, skal bevares. Ved etablering av anleggsvei og bygging av

stayskjerm, skal annen vegetasjon forgkes bevares i storst mulig grad.
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c¢) Anleggstidens varighet
Statens vegvesen plan er & vere ferdig med bygging av steyskjerm innen 31.12.2023. Arbeidet skal utfores uten
opphold fra oppstart til ferdigstillelse, men forsinkelser utenfor Vegvesenets kontroll, aksepteres.

d) Omregulering
Arealet regulert til annen veigrunn som er utenfor det som er regulert til stoyskjerm, soker Vegvesenet for &
omregulere samtidig med seknad om & omregulere bussveien.

e) Styrets godkjennelse og sameiet godkjennelse
Styret signerer avtalen innen 7. juli kl. 15:00, men med forbehold om sameiets godkjennelse pa ekstraordinaert
sameiermete den 13. juli.

4. Generelle kontraktsvilkar
Folgende generelle kontraktsvilkar gjelder dersom ikke annet er avtalt i punkt 3.

a) Hva erstatningen skal dekke

Kjopesummen skal dekke avstielse rettigheter, samt alle de skader og ulemper som har sammenheng med denne
avstdelsen eller med det vegtiltak det erverves til fordel for.

Erstatning for skader og ulemper som folge av anleggsdriften, er holdt utenfor og vil bli behandlet uavhengig av
denne kjopekontrakten.

b) Tiltredelse av eiendommen

Kjeper kan ta grunnen i bruk (tiltre eiendommen) nar denne kontrakten er underskrevet av begge parter.

c) Registrering i det offentlige eiendomsregisteret — matrikkelen
Kjeper sender melding til kommunen om at denne kontrakten er inngétt, slik at kontrakten blir registrert i
matrikkelen (jf. § 48 i forskrift til matrikkelloven). Registreringen blir fjernet fra matrikkelen nar oppmalingen
og matrikkelferingen er fullfort.

d) Tinglysing
Denne kontrakten kan tinglyses pa eiendommen gnr. 14 bnr. 552. Kontrakten kan ikke slettes uten samtykke fra
kjeper. Kjoper berer omkostningene ved tinglysingen.

5. Underskrifter
Denne kontrakten er underskrevet i to eksemplar, ett til hver av partene.

Selger Kjeper
Dato Dato
Boligsameiet Michelets Vei 25/27 V/ Henrik Terjesen for Staten

ved Statens vegvesen

Fedselsnummer/organisasjonsnummer 971 032 081
Organisasjonsnummer

94930640128
Bankkontonummer til selger
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Vedtak:

Forslag til vedtak:
Sameiet godkjenner styrets avtale alternativ 3 med statens vegvesen. Hvor Statens Vegvesen betaler ut
710.000.- kroner i erstating til sameiet og dekker advokat kostnader.

Styrets vurdering:

Styret har brukt mye tid p& & forhandle frem en meget gunstig avtale for sameiet. Den skal vaere vesentlig
bedre enn alle andre tilsvarende avtaler som er gjort i E18 prosjektet. Dette er et prosjekt vi skulle helst ha
vaert foruten, men vi har brukt alle tilgjennelige resurser for & ivareta sameiets interesser best mulig.

Styrets forslag til vedtak:
Vedta styrets forslag.

Vedlegg: Kart, to alternativer ved salg av tomt
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Tegnforklaring:

Ny eiendomsgrense
Eiendomsgrense taksttegning
Eiendomsgrense

Permanent erverv

Midlertidig beslag

Midlertidig beslag,ikke regulert
Gards-, bruksnummer

Takstnummer

Arealberegning:

G/Brnr. 14/552/0
Permanent erverv: 313 m?
Midlertidig beslag: 537 m?

Statens vegvesen

E18. Lysaker - Ramstadsletta
Grunnerverv

Taksttegning

Malestokk : 1:1000(A4)

Gnr/.Bnr:  14/552/0

Dato :2018-11-30 |Tegn.nr: ‘Rev:
Rev dato : W 102 - 97
Produsert av: Z VIANOVA
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Permanent erverv: —%—T(n:-m
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Tiltaksrapport for
Michelet Vei 25.
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Lapenr. 11900 | E18VK Lysaker-Ramstadsletta, omrade 1 ..
Adresse: Michelets Vei 25, 1368 Stabekk Dato befart: 25.03.2022
Sameie/Styreleder: Boligsameiet Michelets vei 25/27 TIf. eier: -
Henrik Jarpeland Terjesen
Boligtype: Boligblokk
Gnr/Bnr/Snr: 14/552
Bruksenhet: -
ByggID: 6687725
Kulturminne: Nei

Type:

Tiltak uteplass:

10 boenheter

Tiltak fasade:

17 boenheter

Tiltak ventilasjon:

17 boenheter

Dimensjonerende

stoykilde(r):

Ny E18

Beskrivelse av boligenhet
Byggear 1961 (Kilde: Baerum

kommune)

Kommentar

Beregninger og vurderinger er basert pa befaring og tegninger fra Baerum kommune.

Det tas forbehold om endringer i forespeilet oppgraderinger av ventilasjonen dersom arbeidene avdekker
uforutsette eksisterende lgsninger som krever tilpasninger. Mtp. byggearet kan kanalnettet veere utfort i
asbestholdig materiale. Det sgkes & prosjektere lasninger som farer til minst mulig bygningsmessige

endringer/behov for asbestsanering.

Revisjon:

01

Beregnet av: INO

Dato:

24.05.2023

Kontrollert av: AUK

BREKKE

$: STRAND

1/16




Lopenr.

11900

E18VK Lysaker-Ramstadsletta, omrade 1

Beregnede staynivaer ved fasade for tiltak, Lsen— Ny E18
Oppgang A Oppgang B Oppgang C
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Revisjon:

01

Beregnet av: INO

Dato:

24.05.2023

Kontrollert av: AUK

BREKKE

$: STRAND

2/16
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Lopenr.

11900

E18VK Lysaker-Ramstadsletta, omrade 1

Statens vegvesen

Oppgang A
1

Oppgang B
A

Oppgang C
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Kommentar

Beregninger viser at stayniva er over grenseverdi pa 10 balkonger.
Balkongene har tett rekkverk. En mer detaljert vurdering av staynivaet pa balkongene er gitt pa neste side.

Revisjon:

01

Beregnet av: INO

BREKKE

Dato:

24.05.2023

Kontrollert av: AUK

$: STRAND

3/16




Lopenr.

11900

E18VK Lysaker-Ramstadsletta, omrade 1

Statens vegvesen
Beregnede stgynivaer ved fasade etter tiltak, Lgen- Alle veier
Oppgang A Oppgang B Oppgang C
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Revisjon: 01 Beregnet av: INO BREKKE . STRAND
e00 4/16
Dato: 24.05.2023 | Kontrollert av: AUK *8 /
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Lopenr. 11900 | E18VK Lysaker-Ramstadsletta, omrade 1 m‘ﬁ’
ns vegvesen
Oppgang A Oppgang B Oppgang C
) ) |
f \f \ [ 1
3. etasje
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I ) i g\
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Kommentar Tegnforklaring
Balkongene har eksisterende tett rekkverk. NN | Absorbent i himling
Figuren viser hvilke tiltak p& uteplass/balkong som foreslas, R Innglassing uten tettelister pa balkong
samt beregnet stayniva etter tiltak.
Innglassing av balkong i 3. etg gir behov for takoverbygg. g Innglassing med tettelister pa balkong

Omfang tiltak pa balkong

Leilighet | Etasje Tiltak Lengde (m) Areal absorbent
(m?)

A-H101 1 Innglassing uten tettelist. Lydabsorbent i himling. 6 8

A-H102 1 Innglassing uten tettelist. Lydabsorbent i himling. 8 8

A-H103 1 Innglassing uten tettelist. Lydabsorbent i himling. 8 8

A - H201 2 Innglassing uten tettelist. Lydabsorbent i himling. 6 8

A - H202 2 Innglassing uten tettelist. Lydabsorbent i himling. 8 8

A - H203 2 Innglassing uten tettelist. Lydabsorbent i himling. 8 8

A - H301 3 Innglassing med tettelist. Lydabsorbent i himling. 6 8

A - H302 3 Innglassing uten tettelist. Lydabsorbent i himling. 8 8

A - H303 3 Innglassing uten tettelist. Lydabsorbent i himling. 8 8

B - H303 3 Innglassing uten tettelist. Lydabsorbent i himling. 8 8

Revisjon: 01 Beregnet av: INO -

Dato: 24.05.2023 | Kontrollert av: AUK BREKKE ::: STRAND 5/16




Lapenr.

11900

E18VK Lysaker-Ramstadsletta, omrade 1 =2

Statens vegvesen

Eksisterende konstruksjoner

Beskrivelse Rw + Ci[dB] Konstruksjonsnr.
Steybygg
Vegger Murvegg (1, 2, 3. et.) 56 265
Tak Isolert tak med kaldt loft 40 524
Vinduer 2-lags vindu (1, 2, 3. et.) 26 84
2-lags vindu (1, 2, 3. et.) 29 83
Dgarer Dgr med 2-lagsglass (1, 2, 3. et.) 29 83-dor
Ventilasjon | Naturlig avtrekk, (Dnw + Ctr)
Spalteventil (1, 2, 3. et.) 29 459
Yiterveggsventil (1, 2, 3. et.) 31 374
Balkong Uten skjerm - -
Beregnede staynivaer ved fasade og innendgrs
I-d(-)n [d B] LpA,ekv,24l [d B]
Ute Ute Inne for Inne etter
Kun ny Alle tiltak tiltak
Leilighet Rom Et. E18 staykilder | Alle stoykilder | Alle stoykilder | Tiltak
Tiltak pa balkong utenfor
Stue 1 63 61 36 29 rom. Lyddempende ventil.
. Lyddempende ventil.
A-H101 Kjokken 1 61 59 38 27 Vindu byttes.
Lyddempende ventil.
Sov 1 1 64 61 37 27 Vindu byttes.
Sov 2 1 61 59 37 30 Lyddempende ventil.
Stue 1 59 56 32 <25 Tiltak pa brilt(:ng utenfor
A-H102 | kigkken | 1 57 55 34 27 Lyddempende ventil.
Sov 1 58 55 33 26 Lyddempende ventil.
Stue 1 58 55 30 <5 Tiltak p& balkong utenfor
rom.
A-H103 Kjokken 1 59 57 36 29 Lyddempende ventil.
Sov 1 1 58 56 34 27 Lyddempende ventil.
Sov 2 1 60 58 36 29 Lyddempende ventil.
Kjokken 1 58 56 35 28 Lyddempende ventil.
B - H101 Sov 1 1 59 56 34 27 Lyddempende ventil.
Sov 2 1 56 54 32 25 Lyddempende ventil.
Revisjon: 01 Beregnet av: INO oo
Dato: 24.05.2023 | Kontrollert av: AUK BREKKE ::: STRAND 6/16
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Lopenr. 11900 | E18VK Lysaker-Ramstadsletta, omrade 1 o
Stue 5 66 63 38 30 Tiltak pré()g]éllﬁgs.utenfor
A - H201 Kjogkken 2 63 61 40 <25 Vindu byttes. MBV.
Sov 1 2 66 64 40 25 Vindu byttes. MBV.
Sov 2 2 63 61 39 30
Stue | 2 | 6 58 34 <25 | Titakpabakong utenfor
A-H202 | yiokken | 2 60 58 37 28
Sov 2 60 58 36 28
Stue 2 60 58 33 <25 Tiltak pi%ﬁ'ﬁ’gg'“te”f”
A - H203 Kjokken 2 62 59 38 30
Sov 1 2 61 58 34 28
Sov 2 2 62 60 38 29
Kjokken 2 60 58 37 30 Lyddempende ventil.
B - H201 Sov 1 2 61 59 35 30 Lyddempende ventil.
Sov 2 2 59 57 35 28 Lyddempende ventil.
B - H202 Kjokken 2 56 54 33 26 Lyddempende ventil.
B - H203 Kjokken 2 56 54 33 26 Lyddempende ventil.
Sov 2 2 58 56 34 27 Lyddempende ventil.
C - H201 Sov 1 2 56 54 30 Ingen tiltak ngdvendig.
Swe | 3| &7 | 6 39 28| fom Vind bytie, MEV.
A - H301 Kjogkken 3 66 63 42 29 Vindu byttes. MBV.
Sov 1 3 68 65 41 29 Vindu byttes. MBV.
Sov 2 3 65 63 41 28 Vindu byttes. MBV.
Stue 3 63 60 35 29 Tiltak préork’)ne.llllt/cl)ggiutenfor
A-H302 | yigkken | 3 62 60 39 30
Sov 3 62 60 38 30
Stue 3 62 59 34 29 Tiltak préork’)ne.llllt/cl)ggiutenfor
A - H303 Kjokken 3 63 61 40 28 Vindu byttes. MBV.
Sov 1 3 62 60 37 30
Sov 2 3 64 62 40 28 Vindu byttes. MBV.
Kjokken 3 62 59 38 30 Lyddempende ventil.
B - H301 Sov 1 3 63 60 36 30 Lyddempende ventil.
Sov 2 3 61 58 36 28 Lyddempende ventil.
Revisjon: 01 Beregnet av: INO oo
Dato: 24.05.2023 | Kontrollert av: AUK BREKKE ::: STRAND 7/16




Lopenr. 11900 |E18VK Lysaker-Ramstadsletta, omrade 1 m%”
B - H302 Kjogkken 3 57 55 34 27 Lyddempende ventil.
Stue 3 57 55 30 26 Tiltak pa balkong utenfor
rom.
B - H303 Kjgkken 3 59 56 35 28 Lyddempende ventil.
Sov 1 3 58 56 33 28 Lyddempende ventil.
Sov 2 3 60 57 35 28 Lyddempende ventil.
Kjgkken 3 57 55 34 26 Lyddempende ventil.
C - H301 Sov 1 3 59 56 32 26 Lyddempende ventil.
Sov 2 3 56 54 32 <25 Lyddempende ventil.

Beskrivelse av tiltak (Tiltakene er markert i plantegning)

Vegger Ingen tiltak

Tak Ingen tiltak

Vinduer Vindu markert i plantegning byttes til vindu med lydreduksjon Rw+Ct = 38 dB.

Dorer Ingen tiltak

Balkong Innglassing uten tettelist. Lydabsorbent i himling (A-H101, A-H102, A-H103, A-H201, A-H202,
A-H203).

Innglassing uten tettelist. Takoverbygg. Lydabsorbent i himling (A-H302, A-H303, B-303).
Innglassing med tettelist. Takoverbygg. Lydabsorbent i himling (A-H301).

Ventilasjon | Det installeres lyddempende ytterveggsventiler for tilluft med Dn,w+Ctr = 39 dB. Antall ventiler
og forslag til plassering av disse er angitt pa plantegninger og indikert med bl& piler. Antall vil
avhenge av leilighetsstarrelse og luftemengdebehov. De nye ventilene vil erstatte eventuelle
eksisterende ventiler, i vegg eller som spalte i vindu, i rom der steynivaene tilsier at staytiltak
skal gjennomfgres. Eksisterende ventiler, som ikke skiftes til nye, tettes eller fijernes (ved
utskifting av vindu).

For & sikre tilluft gjennom de nye ventilene vil teknisk lgsning for avtrekk prosjekteres.
Alternativ lgsning kan veere:

1. Etablering av avtrekk i den enkelte leilighet

2. Oppgradering av avtrekk via felles ventilasjonskanal

3. En kombinasjon av disse.

Endelig lasning vil bli prosjektert av entreprengren.

Mekanisk balansert ventilasjon etableres i noen leiligheter. Alle eksisterende ventiler i rom med
tiltak tettes. Tilluft etableres pa Soverom og Stue, avtrekk etableres pa Bad og Kjakken.
Aggregat plasseres pa kjokken (i kombinasjon med kjgkkenhette), eller annet egnet sted.

Det skal sikres at det blir god nok luftgjennomstremning til rom med tiltak. Dette innebzerer at
lgsning for overstramning mellom rom med tilluft og rom med avtrekk méa etableres. Nytt eller
oppgradert anlegg skal ikke forringe ventilasjon eller brannsikkerheten i leiligheter uten filtak.
Dersom det er tilfeller der kjgkkenventilator eller mekanisk vifte i enkelte boenheter er tilkoblet
felles ventilasjonskanal/-sjakt, anbefales det at disse frakobles pa initiativ fra styret i sameiet/
borettslaget, da disse forringer avtrekket for gvrige boenheter.

Revisjon: 01 Beregnet av: INO oo

Dato: 24.05.2023 | Kontrollert av: AUK BREKKE ::: STRAND 8/16
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Lapenr.

11900

E18VK Lysaker-Ramstadsletta, omrade 1

\E?

Statens vegvesen

Omfang tiltak i rom

Leilighet

Rom Et.

Ventil
(stk)

Avtrekk
(stk)

Vindu/Der

Vegg,

Vx/Dx: BxH, type, (antall) innvendig
Angitte mal er mellom utforinger (m?)

Himling
(m?)

A-H101

Stue

1 ny

Kjokken

1

V1:1,3x1,1, dpningsbart (1 stk.) -

Sov 1

1 ny

V1:1,3x1,1, &pningsbart (1 stk.) -

Sov 2

1

Bad 1

1*

A-H102

Stue 1

Kjokken 1

Sov 1

Bad 1

1*

A -H103

Stue

Kjokken

1

1
Sov 1 1
Sov 2 1

Bad 1

1*

B -H101

Kjokken 1

Sov 1 1

Sov 2 1

Bad

—_

1*

B - H201

Kjokken

Sov 1

Sov 2

Bad

1*

B - H202

Kjokken

Bad

1*

B - H203

Kjokken

Sov 2

Bad

1*

C - H201

Sov 1

NN NN INDINDINDINDINDIND N

Bad

1*

Revisjon:

01

Beregnet av: INO

Dato:

24.05.2023

Kontrollert av: AUK
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Lapenr.

11900

E18VK Lysaker-Ramstadsletta, omrade 1

‘ED

Statens vegvesen

B - H301

Kjgkken

Sov 1

Sov 2

Bad

- 1* -

B - H302

Kjogkken

Bad

- 1* -

B - H303

Stue

Kjokken

Sov 1

Sov 2

Bad

- 1* -

C - H301

Kjokken

Sov 1

Sov 2

W W W WWWWWWW|W|W|W|Ww|w

Bad

Omfang tiltak i rom

Tilluft | Avtrekk | Vindu/Der Vegg,
MBV MBV Vx/Dx: BxH, type, (antall) innvendig | Himling
Leilighet Rom Et. | (stk) (stk) Angitte mal er mellom utforinger (m?) (m?)
Stue 2 1 - -
Kjokken | 2 1* V1:1,3x1,1, dpningsbart (1 stk.)
A -H201 | Sov 1 2 1 - V1:1,3x1,1, dpningsbart (1 stk.)
Sov 2 2 1 - -
Bad 2 1* -
Stue 2 1 - -
Kjokken | 2 1* -
A - H202 Sov 5 ] - -
Bad 2 1* -
Stue 2 1 - -
Kjokken | 2 1* -
A - H203 | Sov 1 2 1 - -
Sov 2 2 1 - -
Bad 2 1* -
Revisjon: 01 Beregnet av: INO oo
Dato: 24.05.2023 | Kontrollert av: AUK BREKKE ::: STRAND | 10/16
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\E?

Lepenr. 11900 | E18VK Lysaker-Ramstadsletta, omrade 1 o
Stue 3 1 - V1:1,3x1,1, dpningsbart (1 stk.)
Kjokken | 3 1* V1:1,3x1,1, dpningsbart (1 stk.)
A -H301 | Sov 1 3 1 - V1:1,3x1,1, &pningsbart (1 stk.)
Sov 2 3 1 - V1:1,3x1,1, dpningsbart (1 stk.)
Bad 3 1* -
Stue 3 1 - -
Kjokken | 3 1* -
A - H302
Sov 3 1 - -
Bad 3 1* -
Stue 3 1 - -
Kjokken | 3 1* V1:1,3x1,1, dpningsbart (1 stk.)
A - H303 | Sov 1 3 1 - -
Sov 2 3 1 - V1:1,3x1,1, dpningsbart (1 stk.)
Bad 3 1* -

*Ventilasjon prosjekteres av entreprengren. Dersom endret ventilasjonslasning i bygget medferer forringet
ventilasjon i underliggende leiligheter uten tiltak, ma ny lgsning ogsa prosjekteres for disse.

Totalt netto areal utvendig tiltak p& vegg: 0 m?

Revisjon:

01

Beregnet av: INO

Dato:

24.05.2023

Kontrollert av: AUK
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Lopenr. 11900 |E18VK Lysaker-Ramstadsletta, omrade 1 m%...
I VA 1. etasje
r m H101 L .
yddempet ventil
:\ *Stue e ¥ | Do+ Co= 39 dB
«—
:§i v |Kjgkken V1 *Mekanisk
u Balansert
-§ Stue < MBV Ventilasjon
= '\ Sov 2 Avstand:
| ]
g ca. 100 m . .
§ 4 rg) y Avtrekksventil
& H102
. i I Vindu/Der
" Kjokken (o VX/IDX | skiftes med
I LB—ad]Kjﬂkken ﬂ Rw + Cu 2 38 dB
. «_
-\l Stue <+ o3 mesmmms | Utvendig tiltak
n Sov 1 vegg
2= & o H101
Stue So‘4—— s | INNvendig tiltak
£ Badl - vegg
Kjekken I
—‘ Stue VT Tiltak mot kaldt loft
w N Sov 2 I
g Skjerm pa
§ 7 H1;| Sov l bakkeplan
Q Sov 2
| Kiokken Eksisterende
: Bad I — skjerm pa balkong
Kjekken
d Hed ‘ 1103 Eksisterende
Stue
| Sov 1 — balkong med tette
l rekeverk
B Sowv 1
Stue 1101 SN | Absorbent i himling
£ Bad I Kok
— - Innglassing uten
Stue Emnm tettelister pa
N Sov 2 l balkong
18]
E - Hl;" Sov Innglgssingﬂmed
g l EEm tettelister pa
2 sov2 balkong
Iszkken
e Kjokken I
E St BaJ H103
ue
Sov1 *Ventilasjon prosjekteres av
= R entreprengren
Ikke i malestokk
Revisjon: 01 Beregnet av: INO BREKKE sse STRAND 1216
Dato: 24.05.2023 | Kontrollert av: AUK S
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Lepenr. 11900 | E18VK Lysaker-Ramstadsletta, omrade 1 m%.,.
VA 2. etasje
Sov 1 Lyddempet ventil
stie| MBV 1201 = | Dut Cy>39dB
|Bad ‘
szkken" V1 *Mekanisk
Stue MBV Balansert
- Sov 2 Avstand: Ventilasjon
2 MBV
§ ca. 100m *Avtrekksventil
Dg: Sov
Sov 2 ]
Kigkken Vindu/Dgr
! Bad VX/Dx | skiftes med
| | f w >
§ _Ej"K]zkken s Rw + Cr> 38 dB
Stue Utvendig tiltak
k M BV Sov 1 I veus [¢]
: LN | I
Stue So‘”{-ﬂ mmmmmsmm | INNvendig tiltak
a ] +— veqg
—L——IKjokke
_\ Stue pr— Tiltak mot kaldt loft
Q Sov 2
[+e]
o Skjerm pa
§ 7 H2(:| Sov bakkeplan
S Sov 2 Eksist q
. RS sisterende
__KJ';kke” Bad == | skjerm pa balkong
Kjokken .
N Bad | Gmapemn Eksisterende
Stue S H203 — balkong med tette
ov 1 rekeverk
r Sov 1 ! S
Stue H201 NN Absorbent i himling
C Bad|
| Kjokken Innglassing uten
Stue mmm tettelister pa
Y Sov 2 balkong
©
2 Innglassing med
§ "’202—| Sov Emw tettelister pa
& Sov 2 balkong
Kjokken
‘ Bad .
Kjokken
t Bad‘
Stue Sov 1 H203 *Ventilasjon prosjekteres av
ov entreprengren
Ikke i malestokk
Revisjon: 01 Beregnet av: INO KKE — STRAND
eee
Dato: 24.05.2023 | Kontrollert av: AUK BRE S 13716




Lopenr. 11900 E18VK Lysaker-Ramstadsletta, omrade 1 m%...
Vi \Al 3. etasje
- § |
l\ Sov 1 .
- Stue H301 > Lyddempet ventil
.§ M BV | Dn,w + Ctr2 39 dB
= T iokicerl| V1
m *Mekanisk
:\ FL MBV Balansert
3 :§_ MBV Sov2)y B Ventilasjon
[~ s .
g a0 Avstand: *Avtrekksventil
2 Sov2f V1 ca.100m
|| Kjokken Bad]l_ Vindu/Dar
.l{ B_ad-IKJzkken V2| ﬂ Vx/Dx skiftes med
:Ql MBY 303 Rw + Cur2 38 dB
:§ Stue Sov 1 mssmew | Utvendig tiltak
= aN H301 vegg
Stue 8%1 o
£ Bad| C—— mmmmmsmm | INNvendig tiltak
Kjokken vegg
—‘ Stue «—
N Sov 2 Tiltak mot kaldt loft
(4]
=]
=
2 Sov
2 "’302—“ Skjerm pa
& Sov2 bakkeplan
|| Kiokken[p g e
==t . Eksisterende
Bag | [4okken W= | skjerm pa balkong
I —
e R Eksisterende
} — balkong med tette
= H301 rekeverk
S
Stue O‘L—
& Bad’sz:ken W | Absorbent i himling
N Stue G Innglassing uten
. Sov 2 TE tettelister pa
> balkong
S - H30-2—|I Sy
§ Sov 2 Innglassing med
IKjkken EEn tettelister pa
Bad Kiokken balkong
Ba « . \
E St J H303 Ventilasjon prosjekteres av
Sov 1 entreprengren
N Ikke i malestokk
Revisjon: 01 Beregnet av: INO E - TRAND
eee
Dato: 24.05.2023 | Kontrollert av: AUK BREKKE ::: S N 14/16
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Lepenr. 11900 | E18VK Lysaker-Ramstadsletta, omrade 1 =2

Statens vegvesen

Prinsippskisse MBV

@ Aggregat/ventilator

(/)

S Tilluft MBV

@ Avtrekk MBV
MBV

Kanal inntak/tilluft

-

— Kanal avtrekk/avkast

Kjokken

Kombiboks
1 (felles inntak/avkast)

Kjokken

(/)
Stue \—/MBV
Ikke i malestokk
Revisjon: 01 Beregnet av: INO E i STRAND
eee
Dato: 24.05.2023 | Kontrollert av: AUK BREKKE ::: S N 15/16
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Laopenr.

11900

E18VK Lysaker-Ramstadsletta, omrade 1

Statens vegvesen

Fasade nordvest

Fasade nordgst

Fasade sgrvest

Revisjon:

01

Beregnet av: INO

Dato:

24.05.2023

Kontrollert av: AUK

BREKKE

$: STRAND
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Matrikkelkart/Plankart/
kommuneplankart



Matrikkelkart

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik)

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm
= QOver 500 cm
— lkke angitt

= 11-30cm.
= 31-200cm

Kommune  KNR
Bzerum 3201

ambita

GNR BNR FNR SNR
14 / 552 / 0/ 25

14/454
147453 147455
147452
14/451
14/450
14/448 147449

141447

[m—
CAL16S

N

@ Kartverket / Geovekst

Hjelpelinjer
== Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
== Veikant o Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 21.03.2025 09:33 — Sist oppdatert 21.03.2025 09:33

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 1 av 3
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Gardsnummer 14, Bruksnummer 552, Seksjonsnummer 25 i 3201 BAERUM kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

Taradd
1:780

4441 147443
1aaap 147441 14/442 i

14980

14707

,,
99
L
i

14/620
147552 11
14,089
14/617
14550
14/634
14/603
14/597
14/633
14602
14/632
14/601
10 m 14/631
41/165
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 -500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 21.03.2025 09:33 — Sist oppdatert 21.03.2025 09:33 Side 2 av 3
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Areal og koordinater

Areal: 9 525,80m?2

Arealmerknad: Noen fiktive grenser

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord

6 641 803,71
6 641 832,48
6 641 836,99
6641 844,54
6 641 837,58
6 641 839,73
6641 844,42
6 641 847,05
6 641 867,88
6 641 906,08
6 641 840,68
6 641 785,55
6 641 777,43
6 641 801,05

0 N O O~ W N =

- 4 a4 a4 ©
~ WO NV =+ O

Ost
589 931,07
589 909,78
589 901,89
589 904,52
589 916,09
589 925,50
589 946,06
589 957,56
589 985,64
590 037,13
590 069,64
589 964,27
589 943,28
589 932,34

Lengde!

35,98m
9,14m
7,99m
13,60m
9,65m
21,09m
11,80m
34,96m
64,11m
73,03m
119,20m
22,51m
26,03m
2,95m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Noyaktighet
36
36
36
36
36
36
36
36
36
13
13
36
36
36

Radius
-100,00
-25,00

33,00

496,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
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Plankart N

Eiendom: 14/552/0/25
Adresse:  Michelets vei 25B
Dato: 21.03.2025
Beerum kommune Malestokk: 1:1500

141596

©Norkart 2025

A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Matnkke;‘kart B Eiendomsgrense som skal oppheves
Grunneiendorn i, T Byggegrense
. Seksjon - Bebyggelse sominngsriplanen
e Anleggsprojek sjonsflate under bakken w.~”"" Bebyggelse som forutsettes flemet
Hielpelinje fiktiv - Regulert senterlinje
L e Grense <= 10 cm o Frisiktslinje
-  Grense <= 30 ¢cm Sl Regulert stgyskjemn
— ™  Grense < 200 cm — " Regulert stgttermur
"  Grense < 500 cm T Bru
Grense >= 500 cm ™™™ Tunnel
Andre planobjekter - Avkjgrsel
e Grense forrikspolitiske retningslinjer Ane Paskrift feltnavn

Reguieringsplan-Byggeornrader (PBL1985 §
Frittliggende sm3husbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
s omrdde forkontor
I  Almennyttigundervisning (skole,universitetn
B  Almennyttig kirke
Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
N Kjsreveg
Reguileringsplan-Friomrider (PBL1985 § 25,
Park
Turveg
Friornride i sjg ogvassdrag

Regufermgspfan -Spesialomrader (PBL198S §

Naturvernomride (p&land)
Requieringsplan-Fellesormrdder (PBL1985 § .
e Felles avkjpgrsel
A, Felles gangareal
s Felles parkeringsplass
U, Felleslekeareal forbam
Reguleringsplan-8ebyggeise og anlegg {PBL
Boligbebyggelse - frittliggende sm
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
I Naringsbebyggelse
Regquieringsplan-Samferdselsanieqgg og tekn
Veg
Kjigreveg
Fortau
Sykkelveg/-fek
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - gr@ntareal
Hovednettfor sykkel
P Kollektivtransport
Reguieringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1
AW Kombinerte grennstrukturforrndl

Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og
Maturomrideisjg ogvassdragmed tilharend

Regu!enngspfan -Hensynsoner (PBL2008 $§l1:
o N Sikringsone - Andre sikringssoner

Regu!enngspfan Besternmelseomrdder (P8
(| Bestermnmelseomride-Anlegg- og riggomy:
_ Besternmelseomride
Reguienngsp!an-.?undaske limjer og punkt PE
Sikringsonegrense
.~ T Bestemmelsegrense
&.‘eﬁngspfan-Fe!fes for PBL 1985 200
Regulerings- og bebyggelsesplanornr.
-~ Planens begrensning
" Formélsgrense
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Kommuneplankart

Eiendom: 14/552/0/25
Adresse: Michelets vei 25B
Utskriftsdato: 21.03.2025

Beerum kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32

N 6642000

'\ 8
i @

©Norkart 20
1
'7\1\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

Tjenesteyting - n&vaerende
Naringsbebyggelse - nSvaerende
I Nmringsbebyggelse - fremtidig
Kornmuneplan-Samferdselsanleqg og teknis
s Vegq - fremtidig
Komrnuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 811
Turdrag - ndverende
Komrmuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
B smibithavn - ndvaerende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
P Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
7 Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig
4 Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilje
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
e Angitthensyngrense
Forbudsgrense sig
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomrdde
" Grenseforarealform3l
TP e Fiernveg tunnel - framtidig
b Turveg/turdrag - ndvaerende
- Jernbane - ndvaerende
— Kollektivtrase- ndvaerende
g Kollektivtrase - framtidig
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Kommunedelplan



Kommunedelplan N

Eiendom: 14/552/0/25

Adresse: Michelets vei 25B
Utskriftsdato: 21.03.2025
Beerum kommune Malestokk: 1:2000 UTm-32

/ ey

R e

A N

. ' £ @

©Norkart 2025 e 3 /
= - g M

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2t
Bolighebyggelse - frertidig

Kormmuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur

Kommuneplian-Gronnstruktur (PBL2008 8§11
e Grennstruktur - fremtidig

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanormride
~ Planens begrensning
Grense for arealforml
Fiernveg - framtidig
Samleveg - framtidig
Samleveg bro - framtidig
L~ Adkomstveg - framtidig
Gang-fsykkelveg - frarmtidig
Gang-/sykkelveg bro - framtidig
~ Kollektivtrase - frarmtidig
.~ Kollektivtrase tunnel - framtidig




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Michelets vei 25B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1368 STABEKK Saksbehandler: Fredrik Markeland
Telefon: 912 46 082
Oppdragsnummer: E-post: fm@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



