


Eiendomsmegler

Theodor August Belle Skaar

Mobil 467 60 512
E-post  theodor.belle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF. 22 87

1190

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 4100 000,

Kr 53 473 -
Kr1390,-

Kr 4154 863,-
Kr3012-

Andrea Strand Lian

Andelsleilighet
Andel

2006

43/48 kvm

2030 kvm

0

1

Gnr. 233, bnr. 116
5

1006260012

2 Konows gate 17B

Lys &§ moderne leilighet
med gjennomtenkt
planlpsning & attraktiv
beliggenhet |

Velkommen til Konows gate 178!

Leiligheten byr pd en romslig stue med lys og moderne
kjokkenlgsning, et delikat og romslig bad, samt en praktisk alkove
med gode oppbevaringsmuligheter og egen walk-in garderobe. Her
far du en perfekt kombinasjon av byneert og grgnt, med koselige
caféer, restauranter og kort vei til kollektivtransport som tar deg raskt
til sentrum. Alle ngdvendige fasiliteter finnes rett utenfor dgren,
samtidig som omradet byr pa rolige og trivelige omgivelser. Boligen
passer ideelt for ferstegangskjgpere, enslige, par eller som en god
investeringsmulighet.

Kvaliteter:

Gjennomtenkt planlgsning

Bygget er fra 2006

Ingen fellesgjeld og lave felleskostnader
Naerhet til sentrum og flere rekreasjonsomrader
Kort vei til kollektivtransport

Romslig bad
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Plantegning

1. etasje

Y
A ond
o
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3
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Intervju med selger

] 281m > 3,08 m

v

" Nar kjgpte du eiendommen?
Jeg kjopte boligen i 2022. Vinter - var - sommer og hgst.
Hvordan er de ulike arstidene i boligen og omradet?
217 m Hva var avgjgrende for valget deres? Vinter: Lunt inne og stille ute.
Naerhet til sentrum kombinert med et rolig og Var: Grgnne omgivelser og fine turmuligheter rett i
Kjokken / Stue hyggelig bomiljg, samt god planlgsning, fine naerheten.
v overflater og en bolig som fremsto som velholdt og Sommer: Solrike dager og kort vei til parker og
innflyttingsklar. sentrum.
Hgst: Rolig nabolag og fine hgstfarger i Gamlebyen.

Alkove

3,30m

504 m

!

“f m Hvorfor skal dere flytte?

Jeg kjgpte denne boligen alene, og na gnsker vi & Til slutt - beskriv boligen med tre ord!

T kjgpe noe sammen. Arealeffektiv, attraktiv beliggenhet og

hjemmekoselig

Hva har dere likt spesielt godt med leiligheten og

kommer til &8 savne mest?

Den apne Igsningen gjor at leiligheten fgles stgrre

enn stgrrelsen tilsier. Beliggenheten i Gamlebyen har

0gsa veert et stort pluss, et veldig rolig og

sjarmerende omrade med hyggelige naboer og kort

vei til sentrum.

«—232m——» «—298m > 268m——»

Hva har dere likt best med omradet?

Omradet oppleves trygt, rolig og trivelig, samtidig
som det er kort vei til butikker, kollektivtransport og
sentrum. Det er fine turmuligheter i naerheten og et
hyggelig naermiljg.

Er det noe dere ikke er forngyde med?

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Jeg har trivdes veldig godt, det er kun gnsket om &
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. kj¢pe noe stgrre sammen som gjq)r at jeg ﬂytter.
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Lys stue

Stuen er lys og romslig med store vindusflater som slipper inn godt med naturlig
lys, og gir en behagelig atmosfaere. Her slipper rommene & fgles smal Stuen
inviterer til samveaer med bade en romslig sofakrok for avslapning og en egen

plass til maltider rundt spisebordet.
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Her flyter stue og kjokken naturlig
sammen, og den apne planlgsningen
skaper en lys, luftig og sosial sone i




Lekkert kjokken

Kjpkkenet er tidlgst og funksjonelt, med rikelig skapplass og god benkeflate.
Integrerte hvitevarer: komfyr, platetopp, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og
kjol/fryseskap. Her vil det veere lett & skape deilige maltider og organisere alt du
trenger.
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Romslig sovealkove med god plass til
dobbeltseng, nattbord og
garderobeskap.




Praktisk Alkove med
walk-in

Her far du en romslig sovealkove med god plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobeskap. Tilknyttet sovealkoven, finner man en romslig innvendig bod.
Denne kan du fritt bruke som enten walk-in garderobe, bod eller kontor. Valget er
ditt!
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Stort bad

Baderommet fra byggear har et tidlgst uttrykk og rommer alt du trenger i
hverdagen. Badet er romslig og delikat med hvite, pene fliser med varme i gulv.
Det er ogsa opplegg for vaskemaskin. Moderne og lekker baderomsinnredning

fra 2024.
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Romslig og praktisk entré med god
oppbevaring i bade
skyvedorsgarderobe og knagghylle.




Ditt nye hjem?

Fasaden pa bygget er klassisk og velholdt, med en flott fargekombinasjon som
gir et sjarmerende preg. Boligen fremstar moderne og attraktiv. Vakker og
sjarmerende trehusbebyggelse som preger den historiske atmosfaeren i
Gamlebyen.
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Omradet

Leiligheten ligger attraktivt og tilbaketrukket til i populeere Baglerbyen i
Gamlebyen - ved foten av Ekebergskrenten. Her bor du i rolige og barnevennlige
omgivelser, samtidig som sentrum, fjorden og alt hovedstaden har a by pa ligger

innen gangavstand. Omradet har pa kort tid blitt sveert populaert, med en
vellykket kombinasjon av moderne nybygg og rehabilitert historisk bebyggelse.
Fra boligen har du et unikt utgangspunkt til bade sjg, natur og byliv.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 43 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 48 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 43 kvm Bad, garderobe, entré, alkove, stue/
kjgkken

BRA-e: 5 kvm Utvendig bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Med boligen fglger det en utvendig bod pa 4,9m2.
Bod er merket med nr.4.

Bod arealer utgjgr til sammen 5 m2 BRA-E.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2030 kvm

Beliggenhet
VELKOMMEN TIL KONOWS GATE 17B!

Leiligheten ligger attraktivt og tilbaketrukket til i
populaere Baglerbyen i Gamlebyen - ved foten av
Ekebergskrenten. Her bor du i rolige og
barnevennlige omgivelser, samtidig som sentrum,
fijorden og alt hovedstaden har & by pa ligger innen
gangavstand. Omradet har pa kort tid blitt sveert
populaert, med en vellykket kombinasjon av
moderne nybygg og rehabilitert historisk

Konows gate 17B

bebyggelse.
Fra boligen har du et unikt utgangspunkt til bade sjg,
natur og byliv — en sjelden kombinasjon i Oslo.

SERVICETILBUD:

Dagligvarehandelen gjgres enkelt pa Bunnpris i
Konows gate (sgndagsapen) eller Kiwi noen
minutter unna. | tillegg har du kort vei til sentrum
med et komplett tilbud av butikker, serveringssteder
og servicetilbud.

Omradet byr pa hyggelige mgteplasser som
Skrenten Pizza med uteservering, samt flere
populeere restauranter og kaféer i Bjgrvika, pa
Kampen, Valerenga og Tayen. | Bjgrvika finner du
ogsa et bredt utvalg av restauranter langs sjgkanten,
samt Oslobukta med spennende konsepter innen
mat, handel og kultur.

GRONTOMRADER & FRILUFTSLIV:

Ekebergskogen - Oslos stgrste friomrade - ligger rett
ovenfor boligen og byr pa flotte turmuligheter aret
rundt. Her finner du kilometerlange stier, den
idylliske «Kjeerlighetsstien», Ekebergparken med
kunst og skulpturer, samt Ekebergrestauranten med
byens kanskje beste utsikt.

Middelalderparken med sitt vakre vannspeil ligger
like i naerheten, og inviterer til rolige spaserturer og
rekreasjon. Det er ogsa kort vei til Svartdalsparken,
Alnaelva og Ekebergsletta med gode
aktivitetsmuligheter bade sommer og vinter.

BJORVIKA & SJGLIV:

Utbyggingen av Bjgrvika har apnet bydelen mot
fijorden, og fra boligen er det gangavstand til
Sgrenga bystrand, Operastranden og
bryggepromenadene langs sjgen. Her kan du bade,
padle kajakk, besgke sauna eller nyte folkelivet ved
vannkanten.

Operaen, Munchmuseet og Deichman
hovedbibliotek danner et moderne kulturkvartal i
verdensklasse, og gir omradet en urban puls
samtidig som Gamlebyen beholder sin sjarmerende
og historiske identitet.

SKOLER & BARNEHAGER:

Omradet oppleves barnevennlig med lite trafikkerte
gater og flere lekeplasser i naeromradet, blant annet
«Byen i skyen». Det er kort vei til Gamlebyen skole
og flere barnehager, herunder den prisbelgnte
Baglerbyen FUS barnehage.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON:

Kollektivtilbudet er sveert godt. Bussholdeplass i
Lodalen og trikkestopp ved Oslo Hospital ligger kun
4-5 minutters gange fra boligen. Herfra kommer du
deg raskt til Oslo sentrum, gvrige bydeler og videre
til Oslo Lufthavn. Omradet har ogsa bysykkelstativ i
naerheten som gjor det enkelt 3 bevege seg rundt i
byen.

Se www.ruter.no for mer informasjon.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omréadet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken fremstar med yttervegger i pusset/plate
konstruksjon.

Leilighetens etasjeskille i betong. Yttertak i saltak
konstruksjon tekket med takstein.

Vinduer
Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i
trerammer.

Dorer
Entredgr i laminert utforming med glassfelt.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Etasjeskille

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser, stue og
ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Det er registrert 13mm hgydeforskjell, pa
gjennomgdende mal i stue.

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen ble kjgpt 2022.
Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene.

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller
sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/
borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?

Svar: Ja. Det var skjeggkre da jeg overtok leiligheten,
men ikke sett det pa over 2 ar.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja. Ufagleert arbeid

Hvilket ar ble jobben fullfgrt? 2023. Ble benyttet
spray mot skjeggkre.

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

Konows gate 17B
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Svar: Ja.

Januar 2025-april 2025.

Resultat: Stue: 220 Bq/m3 Soverom: 260 Bq/m3.
Det er gjennomfgrt tiltak januar 2026 i samrad med
Radonmannen og Din Ventilasjon, herunder
kartlegging og

rens av ventilasjonsanlegget. Tiltaket skal ha bidratt
positivt til & minske nivaet av radon betraktelig.

29. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?
Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
gvrige tilleggsbygninger?

Ja. Skade pa boddgra, som skyldes en sprekk i
asfalten rett utenfor dgra som beveger seg etter
temperatursvingninger og fukt, noe som gjgr det
vanskeligere a apne dgra enkelte ganger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning fra Ikea fremstar med glatte
fronter.

Trefinert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps
blandebatteri.

Lys under overskap, ventilator med mekanisk
avtrekk.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp, mikro
og kjgl/fryseskap.

Innredning fremstar med normal funksjonalitet.
Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk
avtrekk.

Bad

Konows gate 17B

Badet er bygget i 2006, oppfart i regi av utbygger.
Det foreligger ferdigattest pa oppfering av alle bad
hos plan og bygg.

Ferdigattest er datert 19/3-2007.

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Gulvet er belagt med fliser og underliggende
gulvvarme.

Sluk i plast plassert i dusjssonen. Dokumentasjon/
ferdigattest, legges til grunn for vurdering av badets
tettesijikt.

Hulltaking er foretatt, maling er utfert uten a pavise
unormale forhold.

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjplass med tilhgrende garnityr, servant pa
benkeplate med underskap, speil med lys over,
opplegg for vaskemaskin og wc.

Ventilasjon pa bad fremstar med:

Ventil med mekanisk avtrekk, samt spalte under
dgrblad for tilluft.

Innvendige overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis: Malte
flater i alle rom bestdende av dekke/ plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,38m

Tekniske installasjoner

Reropplegg i boligen fremstar med: vanntilkobling
med Pex-rgr, samleskap med rgrkurser og
stoppekran er plassert pa bad.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.
Avlgpsrer i boligen fremstar med plastror.

Annet

- Ventilasjon i boligen fremstar med: Naturlig
ventilasjon via spalter i yttervegg, samt mekanisk
avtrekk fra ventilator pa kjgkken og ventil pa bad.

- Oppvarming i leiligheten ved panelovner. Det er
etablert gulvvarme pa badet.

- Varmtvannsbereder pa 120L fra 2006, er plassert i
benkeskap pa kjokken.

- Elektrisk anlegg er en kombinasjon av dpent og
skjult anlegg. Sikringsskap med automatsikringer er
plassert i garderobe.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Bad

Overflater vegger og himling:

Avvik: Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 -
30 ar.

Tiltak: Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.
Ut i fra alder pa konstruksjoner, bgr oppgradering
forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett, for & hindre fukt
inntrenging i eldre konstruksjoner.

Overflater gulv (Bad):

Avvik: Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid f@r utskifting av keramiske fliser er 10 -
30 ar.

Tiltak: Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.

Ut i fra alder pa konstruksjoner, bgr oppgradering
forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett, for a hindre fukt
inntrenging i eldre konstruksjoner.

Sluk, membran og tettesjikt:

Avvik: TG settes ut i fra alder pa veggmembran, da
mer enn halvparten av konstruksjonens

levetid er oppbrukt. Forventet levetid pa
smgremembran, er ca.15 ar.

Tiltak: Sluk med membran fremstar med normal
funksjonalitet.

Ut i fra alder pa konstruksjoner, bgr oppgradering
forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett, for a hindre
fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

Ventilasjon:

Avvik: Naturlig ventilasjon i bolig gis TG2, da det ikke
oppfyller dagens krav i forskrift. Krav i dagens
forskrift krever balansert ventilasjon.

Tiltak: Naturlig ventilasjon fungerer tilfredstillende,
ut i fra byggear.

Det er en utfordring & oppfylle dagens krav med
ventilasjon i eldre bygarder.

Dette kan skyldes verneverdig bygningsmasse og at
konstruksjoner ma forbli, eller manglende
konstruksjonsmessige muligheter.

Varmtvannstank:

Awvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling
av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Lenge har det veert vanlig a koble
varmtvannsberedere i stikkontakt. | 2014 ble det
palagt med direkte tilkobling til det elektriske
anlegget.

Nye varmtvannsberedere med effekt pa 1500 W
eller mer, ma kobles til egen koblingsboks.

Konows gate 17B
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Det er ikke lenger lov & koble til vanlig stikkontakt.
Ref. NEK.400. Det settes TG2, for a belyse at fare for
varmegang i stgpsel kan oppsta.

Tiltak: Oppgradering av el-tilkobling bgr paberegnes,
av sikkerhetsmessige arsaker.

Det kan veere fare for varmgang i stikkontakt, ved
stor belastning av varmtvannsbereder.

Helse, miljg og sikkerhet

Avvik: Dokumentasjon av radonmalinger viser
verdier over anbefalte grenseverdier.

Radonmaling av leiligheten er utfgrt med fglgende
resultater: Gjennomfgrt maling i juni 2025.

Stue: 220 Bg/m3

Soverom: 260 Bg/m3.

Grenseverdier som overstiger 200 Bq/m? krever
tiltak, da verdier kan veere helsefarlig.

Tiltak: Det ma foretas tiltak for & redusere
radonverdiene.

Det bgr opprettes en ny rapport som viser dagens
verdier, og effekten av tiltak som er utfgrt.

Styret i borettslaget har uttalt fglgende nar det
gjelder tiltak:

Det er gjennomfgrt en skikkelig rens og kartlegging
av ventilasjonsanlegget i samtlige leiligheter.

Og bade Radonmannen (som vi benyttet til & male
og sende rapport pa radonniva) og Din Ventilasjon,
var tydelige pa at det & utbedre ventilasjonen i
leilighetene ville hjelpe betydelig.

I tillegg vil vi motta en rapport som indikerer om det
i enkelte leiligheter er behov for a utbedre
ventilasjonsanlegget ytterligere,

dersom det for eksempel er noe som er defekt og
ma byttes ut. Men i utgangspunktet skal det tiltaket
som ble gjort nd i januar bidra positivt til & minske
nivaet av radon betraktelig.
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Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband

Fra arsmgte 2025: Avtale ble inngatt med Global
Connect pa varparten og var gjeldene fra midten av
august.

Avtalen innebzerer at alle far tilgang til wifi (1000
Mbit) som betales via de manedlige
felleskostnadene.

TV-pakker bestilles og betales individuelt av den
enkelte beboer. For de fleste ble den totale prisen
rimeligere

enn med tidligere leverandgr, og ikke minst gir den
nye avtalen fleksibilitet ut fra den enkelte beboers
behov.

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er
beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt
ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3850
kroner for ett ar

El-bil : 1300 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1925 kroner for ett ar
El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer
informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Borettslaget har eget garasjeanlegg, hvor det er
mulig & kjgpe eller leie plass dersom dette er ledig.
Kontakt styret dersom plass gnskes. Dagens eier
leier plass der na for 1 000 kr i maneden.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 6589836

Radonmaling
Selger har foretatt radonmaling og malinger viser en
verdi pa Stue: 220 Bq/m3 Soverom: 260 Bg/m3.

Mail fra styret 17.02.2026: "Det er gjennomfgrt en
skikkelig rens og kartlegging av
ventilasjonsanlegget i samtlige leiligheter. Og bade
Radonmannen (som vi benyttet til 8 male og sende
rapport pa radonnivd) og Din Ventilasjon, var
tydelige pa at det & utbedre ventilasjonen i
leilighetene ville hjelpe betydelig.

| tillegg vil vi motta en rapport som indikerer om det
i enkelte leiligheter er behov for & utbedre
ventilasjonsanlegget ytterligere, dersom det for

eksempel er noe som er defekt og ma byttes ut.
Men i utgangspunktet skal det tiltaket som ble gjort
na i januar bidra positivt til @ minske nivaet av radon
betraktelig."

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming i leiligheten ved panelovner.
Det er etablert gulvvarme pa badet.

Informasjon om stremforbruk
Fra selger: Ca. 6 000 khw i aret.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
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henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 4 100 000

Omkostninger kjgper
4100 000 (Prisantydning)

53 473 (Andel av fellesgjeld)

4153 473 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

4 154 863 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4163 763 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4166 563 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
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pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt
eiendomsskatt i kommune. Eiendomsskatten vil
utgjere promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 022 500 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 090 000 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og

evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Lan nr: 11496676.5; IN 1an 1 - Akonto renter: 0,00
Lan nr: 11496676.5; IN lan 1 - Akonto avdrag: 0,00
Wifi: 259,00

Felleskostnader: 2 753,10

Blant det som er nevnt som "felleskostnader” i
kostandsoppstillingen, inkluderer ogsa
felleskostnadene blant annet felles forsikring, TV/
bredband, kommunale avgifter,
forretningsfgrerhonorar, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3012

Andel Fellesgjeld
Kr 53 473

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
13.02.2026

Andel fellesformue
Kr 15638

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Ekebergkleiva Borettslag

Organisasjonsnummer
987994339

Andelsnummer
5

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 40 andelsleiligheter.
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Ekebergkleiva Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Brgenngysund med
organisasjonsnummer 987994339, og ligger i bydel
Gamle Oslo i Oslo kommune.

Styrets arsrapport:

Oppsummering av styrets arbeid, arsmgtet 2025.

- Styret har fortlgpende fulgt opp henvendelser til
styret fra beboere. Det har veert alt fra 8 bista i
forsikringssaker, svare ut spgrsmal ved salg/kjep av
bolig og svare pa generelle henvendelser av ulik art.
- Dialog med Norsk Brannvern ift. brannvernsrunde i
borettslaget

- Jevnlig dialog med vaktmesterselskap i forhold til
ulike smaoppgaver utover det faste vi har avtalt de
skal gjennomfgre.

- Det har blitt organisert dugnader, en pa hgsten og
en pa varen.

- | sommer ble det gjennomfgrt en sommerfest i
bakgarden, hvor flere beboere deltok og bidro til en
hyggelig samling.

- | desember ble det arrangert julegrantenning i
bakgarden, med nisse og godtepose til barna.

- Styret har sendt ut 2 nyhetsbrev til beboerne, ett i
juni og ett i desember.

Oppfglging av beslutninger gjort pa forrige
generalforsamling

- Fjerne 1as pa gverste port mot Ekebergveien (ved
nr. 19): Dette er ordnet.

- Drenering foran bodene fra Konows gate: Styret har
innhentet tilbud pa en overvannsplan for & fa pa
plass en plan for utbedring av overvannshandtering i
borettslaget. Forespgrsel ble sendt ut til 6 relevante
leverandgrer og vi fikk tilbud fra 2. Styret har valgt a
innga avtale med Agraff og malet er at arbeidet
igangsettes innen kort tid.

- Bytte av ytterdgrer: Her ble det besluttet at styret
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skulle fa ansvaret for a innhente tilbud pa bytte av
samtlige dgrer, men fgrst nar en total oversikt over
kostnadene knyttet til fukt- og rateskade foreligger.
Disse kostnadene har vi forelgpig ikke oversikten
over. Se eget punkt om vedlikeholdsplan.

- Endring i husordensregler og vedtekter:
Beslutninger fra forrige GF er fulgt opp og
oppdaterte dokumenter publisert pa Vibbo.

| tillegg har styret jobbet med fglgende saker:
Strukturering og oppdatert av informasjon pa
borettslagets side pa Vibbo. Malet er at beboere til
enhver tid skal kunne finne all relevant informasjon
pa en enkel mate. Vibbo vil veere hovedkanalen nar
det kommer til informasjon og kommunikasjon
mellom styret og beboere.

Ny leverandgr Wifi/TV: Avtale ble inngatt med Global
Connect pa varparten og var gjeldene fra midten av
august. Avtalen innebeerer at alle far tilgang til wifi
(1000 Mbit) som betales via de manedlige
felleskostnadene. TV-pakker bestilles og betales
individuelt av den enkelte beboer. For de fleste ble
den totale prisen rimeligere enn med tidligere
leverandgr, og ikke minst gir den nye avtalen
fleksibilitet ut fra den enkelte beboers behov.

Avtale inngatt med Movel - elbilladere: Styret har
inngatt en avtale med Movel gjeldene
betalingshandtering og support av ladestasjoner i
garasjeanlegget. Her har det tidligere ikke veert gode
nok rutiner for dette, og Igsningen med Movel er
enkel bade for den enkelte beboer og ifht handtering
for styrets del.

Gjennomgang av HMS-rutiner og borettslagets
avtaler: Styret hadde i hgst en systematisk
gjennomgang av borettslagets rutiner knyttet til

HMS.

Radonmaling: Styret har organisert maling av
radonnivaet i borettslaget. Resultatene fra
malingene foreligger ikke enna. Styret vil informere
beboerne sa fort en rapport med resultater er
mottatt fra Radonmannen.

Status fuktproblemer pa boligmassen og
vedlikeholdsplan: Oslo Entreprengrbedrift utarbeidet
en rapport etter den systematiske kartleggingen de
hadde i september i fjor, hvor de sjekket fasader/
grunnmur og gjorde inngrep i konstruksjonen pa
lokasjoner hvor de mistenkte fukt. Det er bekreftet
at det er behov for a gjgre ulike tiltak, for & fjerne
fukt, samt forebygge fremtidige skader. Dette vil bli
et ganske omfattende arbeid. Styret har igangsatt
planleggingen av en tilbudskonkurranse, med den
hensikt & innga avtale med en entreprengr som kan
utfgre de ngdvendige tiltak. Overvannsplanen som
snart vil bli utarbeidet av Agraff vil vedlegges
oppdragsbeskrivelsen. Tentativ oppstart av arbeidet
er varen 2026. Styret har inngatt avtale med OBOS
Prosjekt om & gjennomfgre en energikartlegging,
samt utarbeide en vedlikeholdsplan. Borettslaget
har fatt stgtte til energikartleggingen av Enova/Oslo
kommune, og far dekket halvparten av kostnadene
knyttet til dette (energikartlegging og
vedlikeholdsplan). Innevaerende ar har det ikke veert
okning av felleskostnadene. Det ble tatt opp et
mindre lan i fjor sommer for a dekke kostnader
knyttet til fuktproblemene som ble utredet i fjor hgst,
noe som fremkommer av regnskapet. Vi ma
imidlertid veere forberedt pa at borettslaget ma ta
opp mer lan nar et storre arbeid knyttet til
boligmassen igangsettes , og at vi da ma vurdere en
gkning i felleskostnadene.

Mail fra styret 10.03.2026: "Vi har ute et anbud na
hvor vi har bedt om tilbud pa tiltak knyttet til
utfordringer med overvann. Det vil si hvor vann
forsvinner ved store nedbgrsmengder. Vi har behov
for a rette opp noen av hellene i bakgarden for a
sikre at vann renner bort fra bygningen. | tillegg er
det behov for noen tiltak langs boligene med
inngang i Konows gate, der skal det fjernes steinbed
+ legges inn flere vann-lgp i asfalten for & fa vannet
bort fra bygningen nar det regner og ut i gata. |
tillegg vil takrenner fikses og rister ved innganger
renses.

Prisen pa dette vet vi ikke ennd, men det kan veere at
husleien ma gkes noe utover KPI fremover. Men lite
sannsynlig at det blir noe dramatisk gkning. Vi har
god gkonomi i borettslaget og et Ian vil bli tatt med
nedbetaling over mange ar.

Det har blitt gjort ngdvendig vedlikehold
fortlgpende. Styret har nettopp gjennomfart en
kartlegging av fremtidig vedlikeholdsbehov (fatt
bistand fra OBOS Prosjekt) for & sikre god
planlegging, bade av det som ma tas pa kort og pa
lang sikt. "

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: Husbanken

Lanenr.: 11496676.5
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,12%
Restsaldo: 7 592 207,10
Innfrielsesdato: 30.09.2031
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-ordning: JA
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Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207807729
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 549%
Restsaldo: 779 479,00
Innfrielsesdato: 30.09.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208380877
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,49%
Restsaldo: 2 243 242,00
Innfrielsesdato: 30.06.2054
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med
OBOS Factoring om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver méaned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett
Praktiseres ikke forkj@p.
Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
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tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene kan
sees hos megler.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt safremt det ikke er til sjenanse for
de andre beboerne.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
0OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 233, bruksnummer 116 i Oslo
kommune.Andelsnr. 5 i Ekebergkleiva Borettslag
med orgnr. 987994339

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/233/116:

09.11.1865 - Dokumentnr: 900125 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Konowsgate 13

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:241

09.09.1880 - Dokumentnr: 924330 - Bestemmelse
om gjerde

05.06.1943 - Dokumentnr: 303068 - Bestemmelse
om bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:243

07.07.1958 - Dokumentnr: 510311 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:241

15.04.1999 - Dokumentnr: 18361 - Bestemmelse om
gjerde
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/

jernbanegrunn

Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

28.07.2006 - Dokumentnr: 359212 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overenskomst om rettigheter og plikter ved
oppfaring, drift og vedlikehold av frittliggende
nettstasjon ( prefabrikert kiosk ).

Nettstasjon nr. 0300

09.09.1880 - Dokumentnr: 900100 - Opprettelse av
matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

11.06.1998 - Dokumentnr: 32718 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:238

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:239

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:241

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:242

02.03.2000 - Dokumentnr: 12495 - Grensejustering

02.06.2000 - Dokumentnr: 30972 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:118

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
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Knr:0301 Gnr:233 Bnr:243
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:233 Bnr:245

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
19.03.2007.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.03.2007.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig (S-3226). For mer

informasjon om reguleringsforhold kontakt megler
eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan-
og bygningsetatens hjemmeside.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.
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Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved

Konows gate 17B
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elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

Konows gate 17B

personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom
pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av
forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Theodor August Belle Skaar
Eiendomsmegler
theodor.belle@aktiv.no

TIf: 467 60 512

Ansvarlig megler bistas av
Theodor August Belle Skaar
Eiendomsmegler
theodor.belle@aktiv.no

TIf: 467 60 512

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer
987883944

Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
15.03.2026

Konows gate 17B
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Andrea Strand Lian

Boligen « Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

KOI’]OWS gate 1 7B + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

0196 OSLO

0301-233/116/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1006260012 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Det var skjeggkre da jeg overtok leiligheten, men ikke sett det p& over 2 &r.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Ble benyttet spray mot
skjeggkre

Tekniske installasjoner
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A\

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Januar 2025-april 2025.

Resultat:
Stue: 220 Bg/m3 Soverom: 260 Bg/m3

Det er giennomfart tiltak januar 2026 i samrad med Radonmannen og Din Ventilasjon, herunder kartlegging og
rens av ventilasjonsanlegget. Tiltaket skal ha bidratt positivt til & minske nivéet av radon betraktelig.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Skade pa boddara, som skyldes en sprekk i asfalten rett utenfor dera som beveger seg etter
temperatursvingninger og fukt, noe som gjer det vanskeligere & 4pne dara enkelte ganger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tilstandsrapport

@ Konows gate 17B, 0196 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 233, bnr. 116

# Andelsnummer 5

Sum areal alle bygg: BRA: 48 m? BRA-i: 43 m?
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Befaringsdato: 10.02.2026 Rapportdato: 18.02.2026 Oppdragsnr.: 11838-26036 Referansenummer: QN1920 .
Rapportansvarlig
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Glenn-Erik Larsen

glenn@takstpartner.no

90531615

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Larsens Takst Service AS Larsens Takst Service AS

Asaveien 6 Asaveien 6
Konows gate 17B, 0196 OSLO 1900 FETSUND Konows gate 17B , 0196 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 233 - Bnr 116 Gnr 233 -Bnr 116
0301 OSLO 0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boli . ) ) . : -
gen ble oppfart (swknédshdspunkt'et) Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
etter normal bruk regnes ikke som avvik. TG 0
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

© iVerdi 2023 utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er gis for TG3, der dette er mulig.

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Konows gate 17B , 0196 OSLO
Gnr 233 -Bnr 116
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND Konows gate 17B, 0196 OSLO

Gnr 233 -Bnr 116

0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 11838-26036
52

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Konows gate 17B .

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a

avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.

Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er

saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.

Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende

tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

15

10

Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a veere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Andre innvendige forhold Gatilside
(359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Oppdragsnr.: 11838-26036 Befaringsdato:  10.02.2026 Side: 6 av 21
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Konows gate 17B, 0196 OSLO
Gnr 233 -Bnr 116
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

1) Vatrom > Leilighet > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vatrom > Leilighet > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > Leilighet > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Dokumentasjon av radonmalinger viser verdier over — Gatil side
anbefalte grenseverdier.

Oppdragsnr.: 11838-26036 Befaringsdato:

10.02.2026

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Side: 7 av 21

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
Konows gate 17B , 0196 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 233 -Bnr 116
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2006

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2006 Leilighet Leiligheten er oppfgrt i 2006,
det foreligger ferdigattest pa bygget.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Blokken fremstar med yttervegger

i pusset/plate konstruksjon.

Leilighetens etasjeskille i betong.

Yttertak i saltak konstruksjon tekket med takstein.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass veere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Dgrer

Entredgr i laminert utforming med glassfelt.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av dekke/ plater.
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Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,38m.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 13mm hgydeforskijell,

pa giennomgaende mal i stue.

Hgydeforskjell pa dette nivaet er svaert

vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Det er observert noe svelling i dgrlister pa bad.

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD

Generell

Badet er bygget i 2006, oppfart i regi av utbygger.

Det foreligger ferdigattest pa oppfgring av alle bad hos plan og bygg.
Ferdigattest er datert 19/3-2007.

Takstmann legger dokumentasjon fra plan og bygg til grunn,

for vurdering av konstruksjoner pa oppbygging av bad.

Badet er bygget etter forskrift av Tek 97.

Byggeforskriften Tek97 §8-37.
Har fglgende ordlyd:

Bad og vaskerom skal ha sluk.

Sluk i gulv ma veere festet i gulvet pa

en slik mate at det ikke oppstar
bevegelse mellom duk og underlag.

Det ma veere tilfredsstillende fall pa gulv
mot sluk. Tilfredsstillende fall vil vaere
1:50 minst 0,8 m ut fra sluket.

Dette betyr en hgydeforskjell pa 16mm.
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LEILIGHET > BAD
Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

LEILIGHET > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 35 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

LEILIGHET > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast plassert i dusjssonen.
Dokumentasjon/ferdigattest, legges
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til grunn for vurdering av badets tettesjikt.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa veggmembran,
da mer enn halvparten av konstruksjonens
levetid er oppbrukt. Forventet levetid pa
smgremembran, er ca.15 ar.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Sluk med membran fremstar
med normal funksjonalitet.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

Vanninntregning i konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

LEILIGHET > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjplass med tilhgrende garnityr, servant pa benkeplate med underskap,
speil med lys over, opplegg for vaskemaskin og wc.

LEILIGHET > BAD
Ventilasjon

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av

ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,

men ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke

kontrollert da det krever spesial utstyr.

LEILIGHET > BAD
(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt, maling er utfgrt uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking mot bad viser maling pa,
27 % Relativ fuktighet i veggskille.

Kritisk grense for relativ fuktighet (RF) i en vegg mot bad,

avhenger av hvilket materiale som ligger i konstruksjonen.

Det finnes ikke én universell prosent, men byggforsk og bygningsfysikk
opererer med omtrentlige kritiske RF-grenser der mugg og rate

Oppdragsnr.: 11838-26036 Befaringsdato: 10.02.2026
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begynner & utvikle seg.

Det er ikke akseptabelt at konstruksjonen bak membran eller vatromsplater,
overstiger ca. 75-80 % RF over lengre tid.

KIBKKEN

LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra lkea

fremstar med glatte fronter.

Trefinert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med mekanisk avtrekk.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,

oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

LEILIGHET > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk avtrekk.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og

stoppekran er plassert pa bad.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Det er ikke montert Waterguard/
lekkasje stopper pa kjgkken.

Det anbefales & montere Waterguard/ lekkasjestopper
pa vanninnstallasjoner i rom uten sluk.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.
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Avigpsrgr

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrer.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig ventilasjon via spalter i yttervegg,
samt mekanisk avtrekk fra ventilator

pa kjskken og ventil pa bad.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Naturlig ventilasjon i bolig gis TG2,
da det ikke oppfyller dagens krav i forskrift.
Krav i dagens forskrift krever balansert ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naturlig ventilasjon fungerer tilfredstillende,

ut i fra byggear..

Det er en utfordring & oppfylle dagens krav
med ventilasjon i eldre bygarder.

Dette kan skyldes verneverdig bygningsmasse
og at konstruksjoner ma forbli, eller manglende
konstruksjonsmessige muligheter.

Varmesentral

Oppvarming i leiligheten ved panelovner.
Det er etablert gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
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fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 120L fra 2006,
er plassert i benkeskap pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Lenge har det veert vanlig a koble varmtvannsberedere i stikkontakt.
12014 ble det palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget.
Nye varmtvannsberedere med effekt pa 1500 W eller mer,

ma kobles til egen koblingsboks.

Det er ikke lenger lov & koble til vanlig stikkontakt.

Ref. NEK.400.

Det settes TG2, for a belyse at fare for varmegang i stgpsel kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppgradering av el-tilkobling bgr paberegnes,
av sikkerhetsmessige arsaker.

Det kan veere fare for varmgang i stikkontakt,
ved stor belastning av varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til 6 foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og spk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
er plassert i garderobe.

Det ble ikke opplyst om noe feil

med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen.
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006 El-anlegget i leiligheten er fra 2006,
det er ikke observert noen form for endringer pa el-anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Anlegget i leiligheten er montert av @rnulf Wiig Installasjon AS.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det er ikke fremvist noe dokumentasjon pa utfgrt arbeid
av det elektriske anlegget i leiligheten.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger er gitt av eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar.

Etter denne perioden kan det vaere behov for vedlikehold,

utskiftninger eller reparasjoner, spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr.
Det er viktig & vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje,

som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.
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Sikringsskap med automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Kursoversikt i sikringsskap

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Ved taksering av leiligheter sjekker takstmannen generelt fysiske forhold som
tilstand pa kjgkken, bad, vinduer, tekniske installasjoner (el, VVS),

for @ vurdere boligens risiko for kjgper, mens HMS-sjekken for

selve leiligheten primaert fokuserer pa eierens ansvar for

rgykvarslere, brannslukningsutstyr og sikringsskap, samt ngdvendig dokumentasjon
som fglger boligen for & oppfylle lover og forskrifter.

Selve takseringen vurderer boligens tekniske stand.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon av radonmalinger viser verdier over anbefalte grenseverdier.

Radonmaling av leiligheten er utfgrt med fglgende resultater:
Gjennomfgrt maling i juni 2025.

Stue: 220 Bg/m3

Soverom: 260 Bg/m3.

Grenseverdier som overstiger 200 Bq/m? krever tiltak,

da verdier kan vaere helsefarlig.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for  redusere radonverdiene.

Det bgr opprettes en ny rapport som viser dagens verdier,
og effekten av tiltak som er utfgrt.

Styret i borettslaget har uttalt fglgende nar det gjelder tiltak :

Det er gjennomfgrt en skikkelig rens og kartlegging av ventilasjonsanlegget i samtlige leiligheter.
Og bade Radonmannen (som vi benyttet til & male og sende rapport pa radonniva) og Din Ventilasjon,
var tydelige pa at det a utbedre ventilasjonen i leilighetene ville hjelpe betydelig.

| tillegg vil vi motta en rapport som indikerer om det i enkelte leiligheter
er behov for a utbedre ventilasjonsanlegget ytterligere,

dersom det for eksempel er noe som er defekt og ma byttes ut.

Men i utgangspunktet skal det tiltaket som ble gjort na i januar

bidra positivt til & minske nivaet av radon betraktelig.
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Boligbygg med flere boenheter
Hva er bruksareal?

2
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m et = _-— ;
. 1 nnglasset balkon, errasse- o, alkongarea
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) y (BRA-b) £ sum ($BA) g
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Leilighet 43 43
Utvendig bod 5 5
r Internt
= . { 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) SUM 43 5
[srae Batkong I H T (BRA-) SUM BRA 48
. M Eksternt Arealet av alle rom utenfor R H
omfordeling
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e)
slilcsom for exsempel bocer . Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet Bad, garderobe, entré, alkove
Dod (BRA-b) boenheten(e) Leilighet '8 . ! ! ’
— stue/kjgkken
eknisk

Terrasse- og

balkongareal Arefale: av (er'avsser‘ apne balkonger Utvendig bod Bod
. (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje | [
‘ god Kommentar
Sovseom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH ] 4 N )
Soironi Garasje (GUA) (areal med lav takheyde). Med boligen fglger det en utvendig bod pa 4,9m?.
Bod er merket med nr.4.
- ‘ Areal med fav iaktigycie (ALH) ex. (ke Bod arealer utgjgr til sammen 5 m? BRA-E.
BRA-| Bod TR TReT JAT maleverdig areal, som skyldes skratak
T balkorg g og lav himlingshayde.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

Feles Qansjeaniegq

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva
rommet er definert som.

Dette betyr at rommet bade kan vare i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Garasje rommene, lkke innredet areal som
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal LOVIighet
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Byggetegninger
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

. Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Konows gate 17B , 0196 OSLO Larsens Takst Service AS Konows gate 17B , 0196 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr233-Bnr 116 Asaveien 6 Gnr233-Bnr 116 Asaveien 6
0301 OSLO 1900 FETSUND 0301 OSLO 1900 FETSUND

Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
10.2.2026 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr
Strand Lian, Andrea Emilie Kunde Egenerklaering 17.02.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Theodor Meglerbrev 17.02.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Kundeskjema 17.02.2026 Gjennomgatt 6 Nei
Matrikkeldata Eiendomskart 17.02.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Genorgit 1 e

fra eiendomsverdi
Adresse

Konows gate 17B ReViSjone r

Hjemmelshaver
Andrea Strand Lian

Andelsobjekt Versjon Ny versjon Kommentar
Org.nr. Leil. nr. Forretningsforer Eier av adkomstdokumenter 1 18.02.2026
987994339 0OBOS Lian Andrea Emilie Strand

EIENDOMSFORVALTNIN For gyldighet pa rapporten se forside

G AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
5

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 1.etasje, og fremstar med: parkett pa gulv og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med enkelte integrerte hvitevarer.
Leiligheten disponerer en bod i kjeller.

Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Konows gate 17B , 0196 OSLO
Gnr 233 -Bnr 116
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11838-26036 Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Gabrielsen & Partners AS

Aktiv avd. Carl Berner v/Theodor August Belle Skaar
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

E-post: theodor.belle@aktiv.no

Deres ref.: 1006260012 . Var ref.: 5649-1-05

Dato: 13.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 987994339

Andelseier: Strand Lian, Andrea Emilie
Medeier:

Leilighetsnummer: 05

Adresse: Konows Gate 17 B, 0196 OSLO
Andelsnummer: 5

Gnr. 233

Bnr. 116

Borettsinnskudd: Kr. 235 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6589836.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Alle IN-lan er nedbetalt

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, fglge selger. Det kan derfor palepe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

De andelseiere som har ervervet parkeringsplass sammen med andelen, har eksklusiv bruksrett il parkeringsplass som
anvist av Borettslaget. Se = 8 i selskapets vedtekter. Det palgper administrasjonskostnader til forretningsfarer ved ev.
overdragelse av parkeringsplassen etter gjeldende priser til en annen andelseier i borettslaget. Stremforbruk blir
fakturert den enkelte. Skanska som bygget badene har ikke lagt tilfredsstillende membran pa alle bad. De fleste
andelseiere har imidlertid utbedret sine bad selv for egen regning. Den enkelte andelseier ma bekoste dette selv. Styret
vil i fremtiden folge vedtektene om at andelseier som kjgper selv skal bo i leiligheten og at man mé& sgke via OBOS om
a overlate bruken til andre. Boligselskapet har avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-lan). Vi gjer
oppmerksom pa at regulering av renten for IN-lan gjeres etterskuddsvis hvert kvartal. For selger kan dette medfgre at
det kan oppsta en restanse (ev. tilgodebelgp ved rentenedgang), selv om felleskostnadene betales ut
overtagelsesmaneden. Det er viktig at megler kontakter forretningsfarer far oppgjer finner sted for a fa opplyst om det er
palgpt slik restanse (ev. tilgodebelgp). Selger bar gjgres oppmerksom péa at en eventuell restanse blir etterfakturert.
Mulighet for & innbetale pa borettslagets Husbanklan(IN). Andelseier ma da gi OBOS skriftlig beskjed innen hhv 1.3 og

1.9.

Laveste innfrielsesbelgp er kr 60 000 Det falger ingen eksklusiv bruksrett til hagen pa fellesarealene. Dette er

fellesarealer for borettslagets andeler.

Selskapets totale lan og vilkar:
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Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

Husbanken
11496676.5
Annuitetslan
4,12%

7 592 207,10
30.09.2031
Flytende rente
12

Ja

OBOS Boligkreditt AS
98207807729
Annuitetslan

5,49%

779 479,00

30.09.2034

Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98208380877
Annuitetslan
5,49%

2 243 242,00
30.06.2054
Flytende rente

12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 012,10,-

Herav:

Lan nr: 11496676.5; IN lan 1 - Akonto renter
Lan nr: 11496676.5; IN lan 1 - Akonto avdrag

Wifi

Felleskostnader

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
0,00
0,00
259,00
2753,10

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

367,-
3221,-
15638,-
53 620,-

Husbanken
11496676.5
0,00

0,00

Ja

OBOS Boligkreditt AS
98207807729
13781,73

167,70

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208380877
Restsaldo: 39 691,57
Kapitalkostnader: 230,98

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 53 473,30,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 s& kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christian Fredrik Norlgff
pr. e-post: christian.norloff@obos.no eller telefon: 22 89 62 96.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Kari Anne Schwach, e-post:ekebergkleiva@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fgdsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsd om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.
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Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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Eiendomsforvaltning

%

Arsmoate 2

Innkalling

S.nr. 5649
EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG

)

Velkommen til arsmate i EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med meote:

Avstemningen apner 14. mai kl. 18:00 og lukker 18. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5649

Her vil du ogsa finne lenke til det frivillige videomgtet som holdes 14. mai kl. 18:00.

Det holdes ogsa et frivillig mgte 14. mai kl. 18:00 , Teams.

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjiennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon
Link til Teams-mate: https://teams.microsoft.com/meet/367109148919?p=EyS89MR4ARXxt4QNux []

Mgte-ID: 367 109 148 919

Passord: Gc6GF6PW

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

2av 23
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Sak1

Med vennlig hilsen, Valg av mgteleder

Styret i EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Christian Norlgff fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Protokollvitne velges pa metet.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av23 4 av 23
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b) Styret foreslar & dekke opp arets underskudd med selskapets egenkapital

Styrets innstilling

Revisjonsberetningen er forsinket fra revisor og vil bli vedlagt i innkalling s& snart den foreligger.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Revisjonsberetning_5649.pdf.pdf
2. 5649 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 92 340.

Styrets innstilling
Lann til styret blir i dag arlig vedtatt pa arsmetet. | fjor ble styrets honorar vedtatt til kr 90 000, -

KPI (Konsumprisindeksen) for 2024-2025 har i henhold til SSB.no gkt med 2,6 % (fra mars til mars)

Styrets ber om at lgnn til styret settes til kr 92 340,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 93 240

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Navaerende styreleder og 1 styremedlem er pa valg. Begge velger a stille til valg for en ny periode.

| tillegg har vi 2 kandidater som stiller til valg som vara for neste periode.

To av styrets ndvaerende medlemmer er ikke pa valg - de harigjen 1 ar av sin periode. Det samme gjelder 1 vara.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

5av 23

¢ Kari Anne Schwach

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

« Kari Martini Momrak
Valg av 2 varamedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Marte Resshammer

* Svein Gjortz

6av23
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Styrets arsrapport

Oppsummering av styrets arbeid — til arsmatet 2025

Styret har hatt jevnlige styremgater gjennom aret, ca. en gang per maned, i tillegg til ekstra styremgter ved
behov.

» Styret har fortlgpende fulgt opp henvendelser til styret fra beboere. Det har veert alt fra & bista i
forsikringssaker, svare ut sparsmal ved salg/kjgp av bolig og svare pa generelle henvendelser av ulik art.
» Dialog med Norsk Brannvern ift. brannvernsrunde i borettslaget

» Jevnlig dialog med vaktmesterselskap i forhold til ulike smaoppgaver utover det faste vi har avtalt de skal
giennomfare.

* Det har blitt organisert dugnader, en pa hgsten og en pa varen.

* | sommer ble det gjennomfgrt en sommerfest i bakgarden, hvor flere beboere deltok og bidro til en hyggelig

samling.
* | desember ble det arrangert julegrantenning i bakgarden, med nisse og godtepose til barna.

» Styret har sendt ut 2 nyhetsbrev til beboerne, ett i juni og ett i desember.

Oppfalging av beslutninger gjort pa forrige generalforsamling

* Fjerne las pa gverste port mot Ekebergveien (ved nr. 19): Dette er ordnet.

* Drenering foran bodene fra Konows gate: Styret har innhentet tiloud pa en overvannsplan for & fa pa plass en
plan for utbedring av overvannshandtering i borettslaget. Foresparsel ble sendt ut til 6 relevante leverandarer
og vi fikk tilbud fra 2. Styret har valgt & innga avtale med Agraff og malet er at arbeidet igangsettes innen kort

tid.

» Bytte av ytterdarer: Her ble det besluttet at styret skulle fa ansvaret for & innhente tilbud pa bytte av samtlige
derer, men fgrst nar en total oversikt over kostnadene knyttet til fukt- og rateskade foreligger. Disse kostnadene

har vi forelgpig ikke oversikten over. Se eget punkt om vedlikeholdsplan.

* Endring i husordensregler og vedtekter: Beslutninger fra forrige GF er fulgt opp og oppdaterte dokumenter

publisert pa Vibbo.

| tillegg har styret jobbet med falgende saker:

Strukturering og oppdatert av informasjon pa borettslagets side pa Vibbo. Malet er at beboere til enhver tid
skal kunne finne all relevant informasjon pa en enkel mate. Vibbo vil veere hovedkanalen nar det kommer til
informasjon og kommunikasjon mellom styret og beboere.

Ny leverander Wifi/TV: Avtale ble inngatt med Global Connect pa varparten og var gjeldene fra midten av
august. Avtalen innebaerer at alle far tilgang til wifi (1000 Mbit) som betales via de manedlige felleskostnadene.
TV-pakker bestilles og betales individuelt av den enkelte beboer. For de fleste ble den totale prisen rimeligere
enn med tidligere leverander, og ikke minst gir den nye avtalen fleksibilitet ut fra den enkelte beboers behov.

Avtale inngatt med Movel — elbilladere Styret har inngatt en avtale med Movel gjeldene betalingshandtering
og support av ladestasjoner i garasjeanlegget. Her har det tidligere ikke vaert gode nok rutiner for dette, og
lasningen med Movel er enkel bade for den enkelte beboer og ifht handtering for styrets del.

Gjennomgang av HMS-rutiner og borettslagets avtaler Styret hadde i hgst en systematisk giennomgang av
borettslagets rutiner knyttet til HMS.

7 av 23

Radonmaling Styret har organisert maling av radonnivaet i borettslaget. Resultatene fra malingene foreligger
ikke enna. Styret vil informere beboerne sa fort en rapport med resultater er mottatt fra Radonmannen.

Status fuktproblemer pa boligmassen og vedlikeholdsplan Oslo Entreprengrbedrift utarbeidet en rapport
etter den systematiske kartleggingen de hadde i september i fjor, hvor de sjekket fasader/grunnmur og gjorde
inngrep i konstruksjonen pa lokasjoner hvor de mistenkte fukt. Det er bekreftet at det er behov for & gjgre ulike
tiltak, for & fierne fukt, samt forebygge fremtidige skader. Dette vil bli et ganske omfattende arbeid.

Styret har igangsatt planleggingen av en tilbudskonkurranse, med den hensikt & innga avtale med en
entreprengr som kan utfgre de ngdvendige tiltak. Overvannsplanen som snart vil bli utarbeidet av Agraff vil
vedlegges oppdragsbeskrivelsen. Tentativ oppstart av arbeidet er varen 2026.

Styret har inngatt avtale med OBOS Prosjekt om a gjennomfare en energikartlegging, samt utarbeide en
vedlikeholdsplan. Borettslaget har fatt stotte til energikartleggingen av Enova/Oslo kommune, og far dekket
halvparten av kostnadene knyttet til dette (energikartlegging og vedlikeholdsplan).

Inneveerende ar har det ikke veert gkning av felleskostnadene. Det ble tatt opp et mindre lan i fjor sommer for &
dekke kostnader knyttet til fuktproblemene som ble utredet i flor hgst, noe som fremkommer av regnskapet. Vi
ma imidlertid veere forberedt pa at borettslaget ma ta opp mer lan nar et sterre arbeid knyttet til boligmassen
igangsettes , og at vi da ma vurdere en gkning i felleskostnadene.

Hilsen styret ved

Christian, Mari, Kari og Kari Anne

8av23
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Uavhengig revisors beretning

Bygday Allé 2

0257 Oslo
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Til generalforsamlingen i EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av:
« Balanse per 31. desember 2024
» Resultatregnskap 2024

»  Oppstilling over endring av disponible
midler

+ Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Urkedal, Hans Petter

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
IP: 188.95.xxx.XXX
2025-04-23 15:57:00 UTC

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants

(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for

Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse

kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for

var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et

rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke

inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig

feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at

en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne

foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: QN266-AQKWE-T5C2V-PJJKD-E8V75-D4ZF0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penne!
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EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG
ORG.NR. 987 994 339, KUNDENR. 5649

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pé lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1386889 1064913

B. ENDRING I DISP. MIDLER:

Arets resultat (se res.regnskapet) 912 308 1678 264
Tillegg for nye langsiktige 1an 2 288 666

Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -2812178 -1 356 288
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -600 000 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -211 204 321 976

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1175684 1386 889

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 1337535 1565748
Kortsiktig gjeld -161 851 -178 859

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1175684 1386 889

Vedlegg 2 Tlav 23

5649 Arsregnskap 2024.pdf

ORG.NR. 987 994 339, KUNDENR. 5649

EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1716589 1639626 1640004 1804008
Innkrevde felleskostnader 2 2031544 1859026 2042996 1978992
Andre inntekter 3 400 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3748533 3498652 3683000 3783000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 690 -12 347 -12 500 -13 000
Styrehonorar 5 -90 000 -87 568 -90 000 -93 600
Revisjonshonorar 6 -9170 -7 905 -9 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -93 133 -88 570 -90 000 -95 000
Konsulenthonorar 7 -110 367 -27 730 -40 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -1427589 -85 060 -235 000 -98 000
Forsikringer -214 947 -170 978 -171 000 -224 000
Kommunale avgifter 9 -475 968 -442 872 -461 000 -512 840
Energi/fyring -48 869 -61 860 -90 000 -70 000
TV-anlegg/bredband -221 047 -256 330 -260 000 -110 000
Andre driftskostnader 10 -109 035 -100 262 -89 000 -105 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2812815 -1341482 -1547500 -1370940
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 935718 2157170 2135500 2412060
Innbetalt andel fellesgjeld 600 000 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 1535718 2157170 2135500 2412060
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 27 520 21169 0 0
Finanskostnader 12 -650 930 -500 075 -650 000 -610 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -623 410 -478 906 -650 000 -610 000
ARSRESULTAT 912308 1678264 1485500 1802 060
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 912 308 0
Til annen egenkapital 0 1678264
12 av 23 5649 Arsregnskap 2024.pdf
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EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG

ORG.NR. 987 994 339, KUNDENR. 5649

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god

BALANSE regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
Note 2024 2023 borettslag.

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER INNTEKTER

Bygninger 13 66 232 000 66 232 000 Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

Tomt 9010000 9010000

SUM ANLEGGSMIDLER 75242 000 75 242 000 HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.

OMLGPSMIDLER @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes

Forskuddsbetalte kostnader 0 73 082 til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa

Andre Kortsiktige fordringer 14 6 295 4 962 etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

Driftskonto OBOS-banken 825 327 802 899 virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld

Sparekonto OBOS-banken 505 913 684 805 balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da

SUM OMLGPSMIDLER 1337535 1565 748 det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives
ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes

SUM EIENDELER 76 579 535 76 807 748 ekonomiske levetid.

EGENKAPITAL OG GJELD FORDRING.ER : . O

EGENKAPITAL Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for

Innskutt egenkapital 40 * 5 000 200 000 200 000 avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

Opptjent egenkapital 15 48809 034 47 896 726 av de enkelte fordringene.

SUM EGENKAPITAL 49 009 034 48 096 726 SKATTETREKKSKONTO

GJELD Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

LANGSIKTIG GJELD myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

Pante- og gjeldsbrevian 16 12598 651 13722 163 INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettsinnskudd 17 14810000 14810 000 Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av

SUM LANGSIKTIG GJELD 27408651 28 532 163 borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallasningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra

KORTSIKTIG GJELD andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres

Le:verandrargjeld 22 151 16 481 via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte

P?lz pte renter 38 817 52546 videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.

Pal:np;[f al\?/_cii_ra:g}:)(n ELD 100 883 109 833 Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og

SUM KORTSIKTIG GJ 161 851 178 859 avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 579 535 76 807 748 langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor

Pantstillelse 18 78 442000 78 042 000 andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen

Garantiansvar 0 0 egenkapital.

Oslo, . .2025

Styret i Ekebergkleiva Borettslag

Kari Anne Schwach Christian Fossbakk Kari Martini Momrak

Mari Offenberg
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse -139 498
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -139 498
Drift/vedlikehold bygninger -1 211 559
Drift/vedlikehold VVS -8 571
Drift/vedlikehold elektro -3 338
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 908
Drift/vedlikehold brannsikring -23 576
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -4 550
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -9 062
Egenandel forsikring -22 058
Kostnader dugnader -470
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 427 589

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 804 008
Kabel-TV 167 200
Garasjeleie 50 400
Eiendomsskatt 9 936
Kapitalkostnader pa IN-lan 1704 206
Kapitalkostnader regulert pa IN-l1&n 12 383
Overfgrt til kapitalkostnader -1 716 589
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2031544
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ngkler 400
SUM ANDRE INNTEKTER 400
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 90 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 981, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 9 170.

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -16 719
OBOS Prosjekt AS -8 447
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 576
Andre konsulenthonorarer, multiconsult -59 881
Andre konsulenthonorarer, OBOS Prosjekt 990800 -4134
Andre konsulenthonorarer, Bymiljgetaten -7 610
SUM KONSULENTHONORAR -110 367
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Eiendomsskatt -9 948
Vann- og avlgpsavgift -210 204
Renovasjonsavgift -255 816
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -475 968
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 496
Skadedyrarbeid/soppkontroll -22 273
Vaktmestertjenester -50 520
Renhold ved firmaer -12 814
Sngrydding -13 878
Andre fremmede tjenester -489
Andre kostnader tillitsvalgte -981
Andre kontorkostnader -1150
Bank- og kortgebyr -2 434
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -109 035
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3813
Renter av sparekonto i OBOS-banken 21108
Andre renteinntekter 2 599
SUM FINANSINNTEKTER 27 520
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NOTE: 12 Nedbetalt i ar 1499 772

FINANSKOSTNADER 0
Renter og gebyr pa lan Husbanken -479 351
Renter og gebyr pa 1an OBOS Boligkreditt -54 739
Renter og gebyr pa 1an OBOS Boligkreditt -48 304
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -68 496
Renter pa leverandgrgjeld -40
SUM FINANSKOSTNADER -650 930
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2006. 66 232 000
SUM BYGNINGER 66 232 000

Tomten ble kjgpt i 2005.

Gnr.233/bnr.116

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 6 295
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 6 295
NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 40 160 279
Egenkapital fra IN tidligere 28 243 793
Egenkapital fra IN 2024 600 000
Reduksjon EK fra IN -20 195 038
SUM ANNEN EGENKAPITAL 48 809 034

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lepetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2019 -1 200 000
Nedbetalt tidligere 286 015
Nedbetalt i &r 62 075

-851 910
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2020 -1 600 000
Nedbetalt tidligere 100 228
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OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2024
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,60 %. Lepetiden er 14 ar.

Opprinnelig 2006

Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag
Nedbetalt i &r, ordinaere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

-2 288 666
0
13 587

-60 432 000
20 879 801
1236 744
28 243 793
600 000

-2275 079

-9.471 662

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-12 598 651

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig

-14 810 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-14 810 000

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd

Pantelan

Palgpte avdrag
Beregnede IN-forpliktelser

14 810 000
12 598 651
100 883

8 648 755

TOTALT

36 158 289

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 66 232 000

Tomt 9 010 000

TOTALT 75 242 000
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 14.05.25 og er pent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 18.05.25
Selskapsnummer: 5649 Selskapsnavn: EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

20av 23
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Avstemning
Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.
Styreleder (kun 1 skal velges)

Sak1 Valg av mgteleder [] Kari Anne Schwach

Styremedlem (kun 1 skal velges)
Christian Norlgff fra OBOS er valgt.

|:| For
|:| Mot

] Kari Martini Momrak
Varamedlem (kun 2 skal velges)

|:| Marte Resshammer

Svein Gijgrt
Sak?2 Valg av protokollvitner ] Svein Gijertz

Protokollvitne velges pa mgtet.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr 93 240

|:| For
|:| Mot

21av 23 22 av 23
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

Protokoll til arsmgte 2025 for EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 987994339

Det ble gjennomfgrt digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 14. mai kl. 18:00 til 18. mai kl. 18:00

og metet ble avholdt 14. mai 2025, Teams.
Antall stemmeberettigede som deltok: 16.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mateleder

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er moteleder.
Forslag til vedtak:
Christian Norlgff fra OBOS er valgt.
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst en eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Mari Offenberg signerer protokollen

Forslag til vedtak:
Protokollvitne velges pa motet.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 12

Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4
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Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar & dekke opp arets underskudd med selskapets egenkapital

Styrets innstilling
Revisjonsberetningen er forsinket fra revisor og vil bli vedlagt i innkalling s& snart den foreligger.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 92 340.

Styrets innstilling
Lonn til styret blir i dag arlig vedtatt pa arsmetet. | fior ble styrets honorar vedtatt til kr 90 000, -

KPI (Konsumprisindeksen) for 2024-2025 har i henhold til SSB.no gkt med 2,6 % (fra mars til mars)
Styrets ber om at lann til styret settes til kr 92 340,-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 93 240

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Néavaerende styreleder og 1 styremedlem er pa valg. Begge velger a stille til valg for en ny periode.

| tillegg har vi 2 kandidater som stiller til valg som vara for neste periode.

To av styrets ndvaerende medlemmer er ikke pa valg - de har igjen 1 ar av sin periode. Det samme gjelder 1 vara.

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Kari Anne Schwach (12 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kari Anne Schwach

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:
Kari Martini Momrak (12 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Kari Martini Momrak

Varamedlem (2 &r)

Felgende ble valgt:

Svein Gjgrtz (11 stemmer)

Marte Rasshammer (10 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Svein Gjortz
Marte Rgsshammer

Megteleder: Christian Norlaff/s/
Protokollvitne: Mari Offenberg/s/
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VEDTEKTER

FOR
EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG

Vedtatt 28.02.05. Sist endret pa generalforsamling 22.5.2024

§1

Borettslagets navn

Borettslagets navn (foretaksnavn) er Ekebergkleiva borettslag, med forretningskontor i Oslo
kommune.

Borettslaget er et andelslag med begrenset ansvar. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
Borettslagets forpliktelser.

Borettslaget bestar av 40 andeler.
§2
Formal

Borettslagets formal er a skaffe andelseierne bolig ved a gi andelseierne bruksrett til boliger i
det bygg borettslaget eier, bestaende pa gnr.233, bnr.116 i Oslo kommune.

Borettslaget har dessuten til formal a erverve eller foresta oppfgringen av andre bygg enn

boligbygg (for eksempel garasjer) som skal brukes til felles formal for andelseierne, samt
annen virksomhet som har sammenheng med bruksretten.

§3
Andeler og andelseiere
Andelen lyder pa kr 5.000.

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget (borett), og rett til & bruke fellesarealer
pa vanlig mate, jf. § 6.

Bare fysiske personer kan vare andelseiere i laget. Ingen fysisk person kan eie mer enn en
andel. Dog kan en juridisk person tegne og erverve andeler etter borettslagsloven § 4-2.

X:\04 OEF\05 Vedtekter\Gjeldende vedtekter i Word\5649 Vedtekter.doc

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan tegne eller erverve andel i fellesskap
(sameie). Dette gjelder dog ikke der andelen erverves ved arv.

Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter.

Elektronisk kommunikasjon

All informasjon til andelseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte andelseier
plikter til enhver tid & sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og
forretningsfarer.

Den enkelte andelseier kan sgke styret om & bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og dermed
motta all kommunikasjon per ordiner post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§4

Overfgring av andeler

En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor laget.

Styret kan bare nekte godkjenning nar det foreligger saklig grunn for slik nektelse. Dersom
melding om nektelse av godkjenning ikke er kommet frem til erververen innen 20 dager etter
at sgknad om godkjenning er kommet frem til borettslaget, skal godkjenning anses for a vere
gitt.

Erververen kan ikke ta boligen i bruk fgr godkjenning er gitt, eller fgr det rettskraftig er
avgjort at erververen har rett til & overta andelen. Frem til samme tidspunkt er forrige
andelseier solidarisk ansvarlig med erververen for betaling av felleskostnader.

Det kan ikke stilles vilkar for eierskiftet, ut over det som fglger av borettslagslovens § 4-1, av
annen sarskilt lovbestemmelse eller av vedtektene.

For arbeidet med eierskiftet og eventuell godkjenning, kan Borettslaget kreve et vederlag pa
inntil 4 ganger rettsgebyret. Vederlagskravet rettes mot den som selger andelen.

Dersom en andel erverves i strid med borettslagslovens § 4-1 eller bestemmelser i disse
vedtekter, kan Borettslaget palegge erververen a selge andelen. Palegget skal gis skriftlig, og
det skal opplyses om at andelen kan kreves tvangssolgt dersom pélegget ikke er etterkommet
innen en frist som minst skal settes til 3 méaneder.
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§5s
Forkjgpsrett

Andelseierne i Borettslaget har ikke forkjgpsrett.

§6
Bruksrett til bolig (borett) — Oppsigelse og mislighold — Overlating av bruk

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i Borettslaget (borett), og rett til & bruke
fellesarealer pa vanlig mate. Boretten skal utgves i samsvar med disse vedtekter,
husordensreglementet, borettslagsloven og andre lovbestemmelser.

Andelseieren kan si opp boretten med 6 maneders varsel.

Borettslaget kan palegge andelseieren & selge andelen, dersom andelseieren til tross for
skriftlig advarsel fra borettslaget, har gjort seg skyldig i vesentlig mislighold av
borettslagslovens regler, lagets vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Sammen med
palegget skal andelseieren gjgres oppmerksom pa at Borettslaget kan kreve tvangssalg av
andelen dersom palegget om salg ikke er etterkommet innen utlgpet av en frist som ikke kan
settes kortere enn 3 maneder fra palegget er mottatt. Borettslaget kan ogsa kreve
tvangsfravikelse etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. borettslagslovens §
5-23.

Overlating av bruksretten til andre brukere enn andelseieren er bare tillatt med styrets
skriftlige godkjenning, med mindre annet fglger av disse vedtekter eller av borettslagsloven
§§ 5-4 til 5-6. Dersom Borettslaget ikke har sendt svar pa en skriftlig sgknad om
bruksoverlatelse innen én maned etter at sgknaden er kommet frem til Borettslaget, skal
brukeren regnes som godkjent av.
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§7
Fysisk bruk og vedlikehold

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene med tilbgrlig aktsomhet. Fellesarealene
ma ikke brukes slik at andre andelseiere hindres i a bruke dem. Styret kan gi bestemmelser
om hvordan fellesarealene skal brukes. Andelseiere kan ikke uten samtykke fra styret bruke
boligen til annet enn boligformal.

Andelseieren skal for egen regning holde boligen forsvarlig ved like. Dette omfatter ogsa
vedlikeholds- og utskiftingsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa
stamledningsnettet inn til boligen og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
boligen, i tillegg til vinduer, ledninger, inventar, utstyr og innvendige flater i boligen.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av hendelige skader.

Stgrre periodisk vedlikehold av balkonger/terrasser besgrges av Borettslaget og kostnadene til
dette inngar i felleskostnadene. Lgpende enklere vedlikehold (herunder behandling av
handlgper og boddgr i tre) pahviler den enkelte andelseier. Den enkelte andelseier har plikt til
a foreta tilsyn av sitt avlgp, herunder oppstaking samt plikt til & varsle dersom det avdekkes
behov for stgrre vedlikehold eller utbedring av balkong/terrasse/uteplass.

Dersom en andelseiere misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan Borettslaget kreve erstatning
for tap som fglge av misligholdet.

Borettslaget skal vedlikeholde bygninger og eiendommen, i den grad vedlikeholdsplikten ikke
er lagt pa andelseieren i henhold til det ovenstaende. Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved
like. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer.

Det skal sgkes i styret nar andelseier gnsker a gjore stgrre utendgrs endringer eksempel
varmepumper, aircondition-anlegg, markiser, katteluker etc.

Andelseier skal, hvis godkjent, oppfgre det til a bli sa lite synlig som mulig og i samarbeid
med styret. Om handverkere skal brukes ma det forelegges rapport fra denne om

jobben, samt en garanti. Eksempel pa ting som ikke trengs a sgkes om: avisrgr, navnskilt,
ringeklokke, dgrhandtak, blomsterkasser pa verandaer etc. Postkasseskilt skal veere av samme
type som eksisterende.

Det er ikke adgang til & ha eller legge fliser, plattinger, vindskjermer, markiser eller montere
andre faste eller flyttbare installasjoner eller lignende i forbindelse med uteomradene/
fellesarealene (dette gjelder ikke lose hagemablere etc), uten samtykke fra generalforsamling
eller styret. Egenmonterte installasjoner pa fellesarealene sa som plattinger, blomsterkasser,
vindskjermer eller andre installasjoner etc skal vedlikeholdes av andelseier(ne) som til enhver
tid eier leiligheten installasjonen er knyttet til.

Generalforsamling stér fritt til & beslutte med 2/3 flertall at egenmoterte installasjoner ma
fjernes og ikke gjnoppferes. Styret kan for gvrig kreve egenmonterte installasjoner pé
fellesareal midlertidig fjernet dersom det foreligger saklig behov for det - s som nedvendig
bygningsmessig arbeid etc.
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§8

Bruk av parkeringsplasser i garasjekjeller — Overdragelse — Betaling

De andelseiere som har ervervet parkeringsplass sammen med andelen, har eksklusiv
bruksrett til parkeringsplass som anvist av Borettslaget.

Bruksretten er tidsubegrenset og kan ikke sies opp fra Borettslagets side, dog med unntak ved
vesentlig mislighold jamfgr avtale om bruksrett til garasjeplass.

Bruksretten kan overdras til en annen andelseier. Overdragelsen skjer ved at
Bruksrettserklering overdras og styret i Borettslaget og forretningsfgrer gis skriftlig melding
om overdragelsen.

Ved overdragelse av andelen, fglger eventuell bruksrett til parkeringsplassen med til ny
andelseier.

Bruksretten kan ikke overdras til andre enn andelseiere i Borettslaget.

Den andelseiere som til en hver tid har bruksrett til en eller flere parkeringsplasser, skal betale
andel drifts- og vedlikeholdskostnader for plassen(e) som fastsatt av Borettslagets styre
samme med gvrige felleskostnader.

Borettslaget har lagt inn et felles opplegg for lading av el-bil. Andelseiere med
garasjeplass skal for egen regning koble seg pa denne for installering av lader.
Ladeboksen skal bestilles gjennom styret. Hver plass har en unik stremmaler og det
sendes faktura to ganger arlig.

Oppsett av stativer, hyller etc i garasjen (ved plassen som disponeres)skal sgkes om 1
styret. Ved vesentlig endringer ma det tas opp i generalforsamling.
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§9

Felleskostnader
Felleskostnadene i Borettslaget skal deles mellom andelseierne ut fra forholdet mellom
verdien pa boligene. Fordelingen skal justeres dersom endring av boligene eller eiendommen

for gvrig forer til vesentlige endringer av verdiforholdet.

Felleskostnadene inkluderer Borettslagets fellesgjeld, samt felles drifts- og
vedlikeholdskostnader.

Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf § 9,

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, samt av parkeringsanlegget
og balkonger/terrasser/uteplasser,

c) lys/oppvarming av fellesarealer,

d) kostnader ved forretningsfgrsel og styrehonorarer.

Kostnadene til parkeringsanlegget fordeles kun blant de andelseiere som har ervervet en
bruksrett til parkeringsplass, jf. § 8.

Den enkelte andelseier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et belgp til
dekning av sin andel av de érlige felleskostnadene.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra andelseierens
side.

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav som utspringer av borettslagsforholdet,
har Borettslaget lovbestemt panterett i andelen etter borettslagsloven § 5-20.

§10
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Innboforsikring ma tegnes av den enkelte andelseier.

§11
Rettsregistrering

Andelene i borettslaget skal registreres i et borettsregister.
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§12
Styret

Laget ledes av et styre som bestar av en leder og av minst to og hgyst fire andre medlemmer. I
tillegg velges minst to, hgyst tre, varamedlemmer. Styrelederen velges serskilt.

De av generalforsamlingen valgte styremedlemmer og varamedlemmer velges for et tidsrom
av to ar. Pa fgrste ordinzre generalforsamling etter stiftelsen av Borettslaget, velges to av
styremedlemmene for ett ar, slik at disse trer ut at styret etter utlgpet av fgrste ordineere
driftsar.

Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret velger selv innen sin midte nestleder og sekreter.

Et styremedlem kan fjernes for utlgpet av funksjonstiden etter vedtak av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§13
Styrets oppgaver

Styremgter skal holdes sa ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender tilsier.

Styremgte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsfgreren at det
skal holdes styremgte, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

Styremgtet ledes av lederen, eller i hans fraver av nestlederen. Er disse ikke til stede velger
styret en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar minst halvparten av medlemmene er til stede. Varamedlemmer kan
mgte i stedet for styremedlemmer. Styret treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de
mgtende styremedlemmer og varamedlemmer. De som stemmer for beslutningen, ma likevel
alltid utgjgre mer enn halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved stemmelikhet gjgr
mgtelederens stemme utslag.

Det fgres protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og
palegg som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av lov eller vedtekter.
Styret skal herunder treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre
organer.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer
har samtykket:
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1. ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjgpe fast
eiendom eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelse eller tomten.

2. g¢ke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vart tenkt brukt til
utleie.

3. selge eller kjgpe fast eiendom.

4. ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran andelseiernes innskudd.

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

6. gjennomfgre tiltak i samsvar med de formal som er nevnt i § 2 annet ledd, nar tiltaket
fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av den arlige
husleie.

Borettslagets firma tegnes av leder (nestleder) og et styremedlem i fellesskap.
Styret kan gi prokura.

§14

Forretningsfgrsel

Borettslaget skal ha en forretningsfgrer. Styret engasjerer borettslagets forretningsfgrer.
Avtalen med forretningsfgrer skal kunne sies opp av Borettslaget med maksimalt 6 maneders
varsel, med mindre generalforsamlingen med to tredjedelers flertall har gitt sitt samtykke til at
avtalen med forretningsfgrer blir gjort uoppsigelig for et tidsrom pa opptil 5 ar.
Ved stiftelsen av Borettslaget, inngar Borettslaget forretningsfgreravtalen med OBOS
Eiendomsforvaltning AS som lgper i to ar fra overlevering av andelen til andelseierne.

§ 15

Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i laget utgves av generalforsamlingen, som ledes av styrets leder med
mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.

Ordiner generalforsamling holdes hvert ar innen 31. mai.
Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig. Likesa skal

generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel av andelseierne skriftlig
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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Innkalling av sa vel ordinear som ekstraordiner generalforsamling skal skje ved skriftlig
varsel til de andelseiere som har kjent adresse og til forretningsfgreren. Innkallingen skal skje
med minst atte, hgyst 20 dagers varsel for ordiner og ekstraordiner generalforsamling.
Ekstraordinar generalforsamling kan likevel om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist
som dog skal vaere minst tre dager. Innkalling skal angi hvilke saker som gnskes behandlet.
Saker som en andelseier gnsker behandlet av den ordinere generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar det framsettes krav om det innen den frist styret har satt for innlevering av
saker til generalforsamlingen.

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er angitt i
innkallingen.

Generalforsamlingen innkalles av styret.

§ 16
Saker som behandles pa generalforsamlingen

Pa ordinar generalforsamling skal fglgende saker behandles:
1. Konstituering
a) Opptaking av navnefortegnelse.
b) Valg av sekreter og av to personer til a undertegne protokollen.
c) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn.

2. Arsberetning fra styre.

3. Arsoppgjeret, og i denne sammenheng spgrsmél om anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.

4. Godtgjgring til styret og revisor.
5. Andre saker som er nevnte i innkallingen
6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Arsoppgjgret og arsberetning skal leses opp i generalforsamlingen med mindre annet blir
enstemmig besluttet.

Revisors beretning skal alltid leses opp.

Pa ekstraordiner generalforsamlingen skal bare behandles de saker som er angitt i
innkallingen til mgtet.
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§17
Vedtak pa generalforsamlingen

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, treffes alle beslutninger med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har han
ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

Skal et forslag som ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere nevnt i innkallingen til generalforsamlingen.

Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag og mgtelederen eller minst en
tiendedel av de frammgtte andelseierne krever det.

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til a uttale seg. Hver andelseier har én stemme uansett antall
andeler. En andelseier kan dessuten stemme som fullmektig for én annen andelseier. For en
andel med flere eiere, kan det bare avgis én stemme.

Over generalforsamlingen fgres protokoll hvor alle valg og vedtak fgres inn. Protokollen

underskrives ved mgtets slutt av mgtelederen, sekreteren og av minst en andelseier som er
blitt valgt av generalforsamlingen til a undertegne protokollen.

§18

Regnskap, arsoppgjgr og arsberetning
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og for at det ved hvert
regnskapsars avslutning blir framlagt arsoppgjgr og arsberetning. Regnskapsaret fglger
kalenderéret.
Arsoppgjq&r og arsberetning for foregaende kalenderar skal veere framlagt innen 1. mai.
Arsoppgjmet skal underskrives av styret og av forretningsfgreren.
I arsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved bedgmmelse
av Borettslagets virksomhet og stilling og som ikke framgar av arsoppgjgret. Dette gjelder

ogsa forhold som er inntradt etter utgangen av regnskapsaret.

Arsberetningen skal ogsa inneholde styrets forslag til anvendelse av mulig overskudd eller
dekking av tap.

Arsoppgjmet og arsberetningen skal innen atte dager fgr den ordinzre generalforsamlingen
sendes til enhver andelseier med kjent oppholdssted.
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§19
Revisjon

Borettslagets revisor skal vare statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av
generalforsamlingen. Revisor fungerer inntil generalforsamlingen velger en ny.

Revisor skal revidere den Igpende bokfgrsel, pase at arsoppgjeret er oversiktlig, fullstendig og
tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og Borettslagets bgker,
og at det sammenholdt med arsberetningen gir et riktig uttrykk for Borettslagets stilling og for
resultatet av driften i regnskapsaret.

Generalforsamling kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til revisjonen.
Revisors godgjgring fastsettes av generalforsamlingen.

§20
Opplesning, ssmmenslaing, deling

Vedtak om frivillig opplgsning av Borettslaget ma, for & veere gyldig, gjgres pa to pa
hverandre fglgende generalforsamlinger med minst 28 dagers mellomrom, og med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer pa hver generalforsamling. Den ene generalforsamlingen
skal vere den ordinere generalforsamling.

Nar Borettslaget er besluttet opplgst, skal virksomheten lovlig avvikles. Det vises for gvrig til
kapittel 11 i borettslagsloven om oppl@sning.

Sammenslaing eller deling av borettslaget kan vedtas og gjennomfgres i henhold til
borettslagsloven kapittel 10.

§21
Husordensregler

Borettslaget kan fastsette husordensregler som andelseieren plikter a fglge.

§22
Vedtektsendringer

Vedtektsendringer kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma veere nevnt i innkallingen til

generalforsamlingen.

§23
Forholdet til borettslagsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni
2003 nr. 39.
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HUSORDENSREGLER FOR EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG

Et borettslag utgjor et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hver-
andre og ikke stiller storre krav til andre enn til seg selv, samtidig som man ma stille samme
krav til seg selv som man gjor overfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man
foler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & skape et godt bomilje.

§ 1 HUSORDENSREGLENE

Andelseier plikter a folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlig brudd pa husordensregler er &
anse som brudd pa husleiekontrakten og kan fore til oppsigelse av denne. Som vesentlig
brudd regnes bl.a. utilberlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2RO

Andelseier plikter & sorge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomrader. Det
ma vises serlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Hamring,
boring og annet arbeid som skaper stey ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse
for naboene. Pa sendager og helligdager ber stoyende arbeider unngas. Skal det arrangeres
selskapelig sammenkomster i boligen ber naboene varsles pa forhand. I tidsrommet mellom
k12300 og k1 0600 skal det veere ro i boligen.

§ 3 BRUK AV UTEOMRADENE

Alt uteomradet star til beboernes felles benyttelse. Omradene skal benyttes med varsomhet
og med tilberlig hensyn til gvrige andelseiere. Lufting og terking av tey kan skje pa
balkonger under rekkverksheyde og pa uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse for

naboene.

§ 4 PARKERING

Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg. De som disponerer garasjeplass
ma folge de bestemmelser som er vedtatt. Kjor sakte og med omtanke innenfor og rundt
boligomradet.

5649 Husordensregler.doc

111



112

§ 5 DYREHOLD

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de ovrige beboere.
Ved dyrehold gjelder felgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fores i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eien-
dommen.

3. Av hygieniske arsaker er det ikke tillatt & lufte husdyr (med eller uten tilsyn) pa
borettslagets fellesarealer. Dette gjelder bade hunder og katter.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafore person eller eiendom, f.eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa

blomster, planter, grontanlegg mv.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer
gjennom lukt, brék etc. eller pd annen maéte er til ulempe, f.eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. I tvilstilfeller avgjer styret, etter for-

handling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

§ 6 MONTERING AV UTSTYR.

All montering av utstyr som bererer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger,
blomsterkasser, antenner, utelamper og tilsvarende mé forhandsgodkjennes av styret.

§ 7 SOPPEL

Seppel containere er kun beregnet til husholdningsavfall. Seppelposer skal veere grundig
knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige
gjenstander ma beboerne kaste i egne eksterne beholdere for dette formal. Det ma ikke settes
avfall utenfor sgppelcontainere , eget inngangsparti eller andre steder det kan veere til
sjenanse for andre beboere. Borettslaget plikter & folge de til enhver gjeldende

renovasjonsregler for kommunen.
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§ 8 FELLESAREALER

Sykler, ski og annet sportsutstyr ma settes pa anviste plasser. Anviste plasser for sykler er
borettslagets dedikerte sykkelstativ. Barnevogner og rulatorer kan plasseres pa fellesarealer
sa lenge de ikke sjenerer generell atkomst, eller er til hinder for remming ved brann.

Dorer til fellesarealer / garasjeanlegg og boder skal alltid vaere last.

Fellesarealer skal veere ryddige og rene.

§ 9 ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag til endring av reglene ma sendes styret
innen den frist som fremgér av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke

behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.

Sist endret pa ordineer generalforsamling 22.05.2024.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling Indre by

Jan Olav Toft, Arkitektkontoret
Sarbuvollveien 38
1363 HOVIK

Do @ 5 JUNI 2000

Deres ref: Vir ref (saksnr): 199905515-23  Saksbeh: Frank Arvid Hofsay Arkivkode:
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: KONOWSGT11/23,EKEBERG Eiendom: 233/116/0/0

V.12B/14
Tiltakshaver:  Ekebergkleiva as u.s. v/Dag Adresse: Postboks 36, 1324 LYSAKER
Holmen
Sgker: Jan Olav Toft, Arkitektkontoret  Adresse: Sarbuvollveien 38, 1363 HOVIK
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

RAMMETILLATELSE

Svar pé sgknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkar for igangsetting.

Det vises til Deres seknad om rammetillatelse datert 10.06.99.
Seknaden omfatter oppfering av et bygningskompleks med 26 leiligheter med parkeringskjeller.

I medhold av plan- og bygningsloven gis rammetillatelse for omsekte tiltak ihht. vedlagt;
- tegning med virt stempelnr: 16,17,18,19,20 og 21

- utsnitt av situasjonskart med pitegning av 30.05.00

- oppgave over prosjekteringsansvar

- kontrollplan for prosjektering

og for evrig pa de vilkir som er nevnt under.

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 gis dispensasjon fra samme lovs § 31 Virkninger av
reguleringsplan nir det gjelder tomteutnyttelse (§2 i reguleringsbestemmelsene), etasjetall (§3 i
reg.best.) og grense for bebyggelse.

Det foreligger protester til ssknaden.

Arbeidet ma ikke pibegynnes for det foreligger igangsettingstillatelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig seknad jfr. SAK §§§ 12,13,15 samt opplistede
vilkar er dokumentert innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 22 66 22 66 Bankgiro: 6003.05.58920
Avdeling Indre by Trondheimsveien 5 2266 20 20 Postgiro:  0800.10.41300
Scksjon byggessknad 0560 OSLO Telefaks: 22 66 25 65 Org.nr.: 971 040 823

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Vedtaket kan paklages.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i byrddsvedtak av 22.12.95,
sak 1639/95, samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes forskrift om behandling av
produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Er arbeidet ikke satt igang senest 3 ar etter vedtaksdato faller tillatelsen bort. Innenfor 3-&rsfristen er det
adgang til & seke om fornyelse, og dette kan innvilges for inntil 3-4r dersom det ikke er inntradt forhold
som krever at seknaden mé vurderes pa nytt. @nskes tiltaket endret i forhold til den tillatelsen som er
gitt, mi endringen omsgkes sezrskilt som endring av tillatelse, og vere godkjent for endringen
gjennomfores.

Denne tillatelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse. Protesterende parter er dags dato underrettet
om rammetillatelsen, med kopi av dette vedtak.

Seknaden:
Seknaden omfatter oppfering av et bygningskompleks med 26 leiligheter med parkeringskjeller.

Eksisterende forhold:
Tomta er 1 dag ubebygd.

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger jfr. S-3226 stadfestet 06.03.91.

Dispensasjoner:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 7 gis dispensasjon fra samme lovs § 31 Virkninger av

reguleringsplan nar det gjelder tomteutnyttelse (§2 i reguleringsbestemmelsene) og etasjetall (§3 i
reg.best.).

Plan- og bygningsetaten begrunner dispensasjonen med at den mer detaljerte arealvurdering og
terrengtilpasning i byggesaken viser at tomta kan utnyttes mer enn reguleringsplanen tilsier nar det
gjelder prosent tomteutnyttelse (TU). Regulert tomteutnyttelse er TU=100% mens tiltaket innebarer en
tomteutnyttelse pd TU=115%. En loftsetasje vil komme med saltak uansett slik at en dispensasjon
angéende etasjetallet ikke innebzrer at bygningskomplekset fa en sterre hayde. Tiltaket innebarer kun
en hgyere utnyttelse av loftsetasjen med flere arker mot gata og i hovedtrekk takoppbygg pa gardssiden.

Loftsetasjen har fortsatt inntrykk av 4 vare nettopp en loftsetasje ihht. til illustrasjoner (snitt) 1
tilknytning til reguleringsplanen. Hovedintensjonen (prinsippet) 1 planen synes & kunne opprettholdes,
med 2 etasjer samt en underetasje og en loftsetasje. Dispensasjonene gir rom for flere sterre leiligheter,
og er ikke en folge av innpasning av flest mulig og sma leiligheter. Gesimshayden som beskrives 1
reguleringsbestemmelsene og som det feilaktig er sekt dispensasjon fra, synes forgvrig ikke & gjelde felt
B der tiltaket foreslas bygget.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 7 gis dispensasjon fra samme lovs § 31 Virkninger av
reguleringsplan nar det gjelder grense for bebyggelse.
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Plan- og bygningsetaten begrunner dispensasjonen med at det er en mindre del av trappehus og heis som
delvis blir sprengt inn i fjellskraningen. Tilstgtende naboer har gitt samtykke til overskridelse av
byggegrensen med 2,0 m, mens tiltaket overskrider byggegrensen med 3,0 m.

Dispensasjon fra etasjetall er ikke nabovarslet mens gesimshgyde feilaktig er nabovarslet. Plan- og
bygningsetaten finner at tiltaket synes 3 falge intensjonen med planen med 2 fulle etasjer samt
underetasje og loftsetasje med arker. De berorte naboene har kommet med protester som pépeker hoyden
eller de har samtykket i overskridelse av regulert byggelinje.

Protester/ bemerkninger:
Folgende protester foreligger p& behandlingstidspunktet:

- Adv. Bjem-Olav Brelin pa vegne av Kari Randi Bergersen (eier av eiendom 233/247 Konowsgt. 25)
uttaler i sin protest datert 23.06.99 (fax) at det protesteres mot tillatelse til & overskride gjeldende
regulering (byggegrense, gesimsheyde og tomteutnyttelse). Tiltaket vil forringe solforholdene pé hennes
eiendom og hennes hus vil bli svart inneklemt. Det gnskes en bedre tilpasning til den gamle
trehusbebyggelsen.

- Alma Eiendom (eier av eiendom 233/111 Ekebergvn. 7) uttaler i sin protest datert 01.07.99 at hus F og
G ma senkes med en etasje. De mener det vil vare naturlig & trappe ned hoyden pa bebyggelsen mot vest
slik den blir mot ost, og tilpasses fallet i Ekebergveien og fremtidig bebyggelse pé andre siden av
Ekebergveien.

- Per @ien pa vegne av beboerne i Ekebergvn. 16 og 18 uttaler i sin protest datert 02.07.99 at de
protesterer pa seknad om dispensasjoner, spesielt byggehayde der de spesielt pApeker heyden til huset
som ligger gverst i prosjektet.

- Arne Hvidsten / KS Konowsgate 8 / Hvidsten Eiendom uttaler i sin protest datert 02.07.99 at tiltaket vil
gi parkeringsproblemer, og krever at tiltaket omfatter tilstrekkelig parkering til nye beboere og gjester.
Det aksepteres ikke at det gis dispensasjon med hensyn til bygningens hoyde samt tomteutnyttelse. Deres
beboere vil sjeneres av gjenboere. De gar imot dispensasjon angiende tomteutnyttelse med den
begrunnelse at omradet er tettbygd i tilstrekkelig grad og at tiltaket i storre grad ma tilpasse seg de
eksisterende sméi trehusene 1 gata estetisk sett.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til protester/ bemerkninger:

Plan- og bygningsetaten har vurdert protesten fra eier av Konowsgate 25 og funnet ikke & kunne tillegge
den szrlig vekt. Tiltaket er trappet ned mot Konows gate 25, riktignok med ark pi loftsetasje, men uten
tillatt underetasje. Tiltaket ligger ogsé innenfor regulert byggegrense mot denne eiendommen.

Nar det gjelder protesten fra eier av Ekebergveien 7 synes det & vere oppgitt feil hus. Hus A og B ligger
ut mot krysset mellom Konows gate og Ekebergveien, og henvender seg saledes begge veier. Utifra
situasjonen med en relativt flat Konows gate og en stigende Ekebergveien, synes tiltakets utforming ut
mot krysset & vare akseptabel. En relativt hay eksisterende bygning i Konows gate 8 synes ikke & bli
overgdtt av dette tiltaket i hayden, slik at utsikt ikke vil bli forringet for eiendommen Ekebergveien 7 ved
gjennomferingen av dette tiltaket.

Sten Tommerés (Ekebergveien 16) og Per Olav @ien (Ekebergveien 18) har i ettertid gitt samtykke til &
g4 utenfor byggegrense med trappehus og heis (Ekebergvn. 16) og for trappehus (Ekebergvn. 18).

Uttalelser fra annen myndighet:
Vann- og avlgpsetaten har godkjent rammetillatelsen.

Brann- og redningsetaten har vurdert de branntekniske forholdene og har vurdert disse til &
vere tilfredsstillende.

Samferdselsetaten har gitt sin godkjenning til tiltaket, se vedlegg.

Estetiske krav:

Tiltaket synes i tilstrekkelig grad 4 ha tilpasset seg situasjonen nér det gjelder omkringliggende
bebyggelse og terreng. Tiltaket i seg selv synes ogsa & vare akseptabelt. Prosjekteringen anses 4 ha
ivaretatt kravene satt i plan- og bygningslovens § 74.2 vedrerende god estetisk utforming.

Tekniske krav:
Det vises til innlevert og godkjent kontrollplan for prosjektering.
Tiltaket skal prosjekteres i; Risikoklasse: 4, Brannklasse: 2, Palitelighetsklasse: 3.

Lefteinnretning:

Heisen skal utfores ihht. gjeldende regelverk og Norsk Standard. Nér heisleveranderen melder
lafteinnretningen til heiskontrollen skal Plan- og bygningsetatens byggesaksnummer oppgis, og en kopi
av dette vedtak vedlegges. Ansvarlig sgker skal ved sgknad om igangsettingstillatelse vedlegge en
bekreftelse pa at ovenstiende er utfort.

Byggetomten:
Byggetomten er pa 2030 m2 og har koteheyder ihht. godkjente tegninger.
Atkomst, vann- og avlep er ordnet.

Beliggenhet og haydeplassering:

Tiltaket plasseres i.h.h.t. godkjent utsnitt av situasjonskart. Heydeplasseringen fastsettes ihht. godkjente
tegninger, til kote C+26,35 for parkeringskjeller .

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Nybygget ma plasseres i folge
godkjent situasjonskart og i felge fastsatte sokkelheyde. Pavisning med fastsatte sokkelhoyder skal
utferes av Plan- og bygningsetaten etter anmodning fra ansvarlig seker eller samordner i
utforelsesfasen.

Ansvar:
Felgende funksjoner og fagomrader er gjennom dette vedtak belagt med ansvarsrett;
S@K 210.2 samt PRO/KPR 210.2, 221.2 og 223.2.

@vrige tiltaksrelaterte funksjoner og fagomrader ma belegges med ansvarsrett for igangsettingstillatelse
kan gis.

Kontroll:

Kontroll med prosjekteringskonsept for lefteinnretninger (630.3) skal til slutt utferes som uavhengig
kontroll ved Heiskontrollen. @vrig kontroll av prosjektering kan utferes som dokumentert egenkontroll.
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Prioriterte myndighetskrav:
Det vises til godkjent kontrollplan for prosjektering.

Spesielle forhold:

Plan- og bygningsetaten har gjort falgende endringer i

innsendt spknadsdokumentasjon:

- Kontrollplan for prosjektering: Tilfayd Uavhengig kontroll ved Heiskontrollen for kode 630.3
prosjekteringskonsept for lgfteinnretninger.

Det anmodes om at ansvarlig soker kontrollerer endringene slik at eventuelle misforstaelser oppdages.
Dersom ansvarlig seker er usikker pa hva endringene medferer eller anser disse for & vare feilaktige skal
Plan- og bygningsetaten varsles umiddelbart.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Tiltaket anses & vare akseptabelt.

Avfall:

Med hjemmel i Oslo kommunes forskrift om produksjonsavfall palegges tiltakshaver & sortere og
behandle bygge- og anleggsavfall etter retningslinjer gitt av Oslo kommune. Plan for avfallshindtering,
som dokumenterer at nevnte palegg vil bli oppfylt, skal godkjennes for igangsettingstillatelse kan gis.

Varsel om forurensningsgebyr:

Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med godkjent plan for avfallshandtering, kan Plan- og
bygningsetaten ilegge forurensningsgebyr med hjemmel i forurensningslovens § 73. Et slikt gebyr vil
minst vare av en slik starrelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnadd med avfallshindtering i
strid med bestemmelse.

Igangsettingstillatelse:

Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig seker har fatt igangsettingstillatelse.
Vedtak om igangsettingstillatelse kan ikke fattes for folgende vilkér er oppfylt:

Seknad om igangsettingstillatelse mé innsendes med felgende dokumentasjon vedlagt:
Oppgave over prosjekteringsansvar i revidert stand (oppdatert med alle foretak)
Oppgave over utforelsesansvar med samtlige tiltaksrelaterte funksjoner og ansvarsomrader
Kontrollplan for utferelse, med nedvendig kontroll innenfor samtlige ansvarsomrader
Seknader om ansvarsrett for resterende tiltaksrelaterte funksjoner og ansvarsomréader
Kontrollerklaringer fra samtlige foretak med kontrollansvar vedrerende prosjekteringen.
Avfallsplan

Dokumentasjon pa at tiltakshaver har betalt saksbehandlingsgebyr.

Reviderte tegninger ihht til anmerkninger pé tegninger

9. Utomhusplan

10.Godkjenning mé foreligge fra Samferdselsetaten (Avkjerselsplan).

11.Bekreftelse pd at heisteknisk dokumentasjon er oversendt heiskontrollen.

NN A LD~

Klageadgang:

Naboer, gjenboere og andre bererte parter har 3 ukers frist til a klage rammetillatelsen inn for hayere
myndighet. En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke
ansvarlig for tap som tiltakshaver métte lide ved en slik omgjering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling Indre by
Seksjon byggesgknad

e

Skt
Suin . ‘M
2 _Gro B. Taugbel Frank Arvid Hofsgy,

Seksjonsleder Saksbehandler
Kopi til:
Tiltakshaver

Samtlige protestanter:

- Adv. Bjern-Olav Brelin p vegne av Kari Randi Bergersen (eier av eiendom 233/247 Konowsgt. 25)
- Alma Eiendom (eier av eiendom 233/111 Ekebergvn. 7)

- Per Olav Qien, Ekebergvn. 18, 0192 Oslo

- Sten Temmeras, Ekebergvn. 18, 0192 Oslo

- KS Konowsgate 8 ved Arne Hvidsten / Hvidsten Eiendom, Kirkegaten 5, 0151 Oslo

Vann- og avlgpsetaten v/ Gebyrseksjonen

Vedlegg:

Kopi av godkjent sgknadsdokumentasjon

Retningslinjer for behandling av bygge- og anleggsavfall
Skjema for avfallsplan og sluttrapport

Orientering om klageadgang.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Avdeling Indre by

Jan Olav Toft, Arkitektkontoret
Sarbuvollveien 38

1363 HOVIK
18 JuL 2001
Dato:
Deres ref: Vir ref (saksnr): 19990551533 Saksbeh: Frank Arvid Hofsey Arkivkode: 531
Oppgis alitid ved henvendelse

Byggeplass: KONOWSGTI11/23,EKEBERG Eiendom: 233/116/0/0

V.12B/14
Tiltakshaver:  Ekebergkleiva as u.s. v/Dag Adresse: Postboks 36, 1324 LYSAKER

Holmen
Seker: Jan Olav Toft, Arkitektkontoret  Adresse: Sarbuvollveien 38, 1363 HOVIK
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

TILLATELSE TIL ENDRING

Svar p seknad om tillatelse til endring for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93

Til tidligere gitt rammetillatelse foreligger det ssknad om endringer.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 og 95 godkjennes seknad om endringer; vedlagt
tegning nr. 29-31, 33-35, situasjonskart med Plan- og bygningsetatens pitegning av 29.05.01, og for
ovrig pa de vilkir som er nevnt under.

Endringsseknaden omfatter mindre endringer av plan og fasader (bl.a. nye balkonger), fjerning av
heishus og justering av trapp (delvis utvendig), to nye uteboder, justering av yttervegger og en
reduksjon i antall parkeringsplasser fra 31 til 21, som samlet gir en skning pa 104 kvm BRA.
Antall leiligheter er okt fra 26 til 32, med en annen sammensetning av leilighetsstorrelser. Antall
parkeringsplasser er i samsvar med forslag til ny parkeringsnorm som er ute til horing pr. i dag.

Det foreligger ikke protester til endringsseknaden.

Tidligere godkjente tegninger med nr.16-21 utgér.

Endringstiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig seker/samordner har fitt
igangsettingstillatelse.

Rammetillatelsens vilkir for igangsettingstillatelse gjelder ogsa for endringstiltaket.

Plan- og bygningsetaten behandler denne soknad etter myndighet tildelt etaten i byrddsvedtak av
22.12.95, sak 1639/95.

A

N

A
J

Plan- og bygningsetaten Postadresse:
Avdeling Indre by Trondheirnsveien 5
Seksjon byggeseknad 0560 OSLO

22 66 22 66 Bankgiro:  6003.05.58920
22662020
Telefaks: 22'66 24 94 Org.nr.: 971 040 823

-
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Vedtaket har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
sekt foryet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket ytterligere endret i forhold til rammene for dette
vedtak, ma endringene pé nytt omsegkes s&rskilt som endring av tillatelse og endringen vaere godkjent for
den gjennomfores.

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen er regulert til byggeomréde for boliger jfr. S-3226 stadfestet 06.03.91.

Byggetomten:
Se rammetillatelsen.

Estetiske krav:
Nye balkonger og andre justeringer foreslatt delvis p.g.a. vilkdr i rammetillatelsen, synes akseptabel.

Beliggenhet og hgydeplassering:
Se rammetillatelsen.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Tiltaket innebzrer en gkning i bruksarealet fra 2336 kvm BRA til 2440 kvm BRA, og med det gker
tomteutnyttelsen fra 115 % TU til 120 % TU. Alle tall er oppgitt av sgker. Leilighetssammensetningen (8
1-roms, 3 2-roms, 10 3-roms, 8 4-roms og 3 7-roms) og antall parkeringsplasser (21) synes akseptabel.
Okningen i tomteutnyttelsen synes ogsé akseptabel etter en ngyere vurdering av det totale prosjektet.

Avfall:
Det vises godkjenninger og krav stilt i hovedvedtaket, som gjelder tilsvarende for endringseknaden.

Varsel om forurensningsgebyr:

Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med godkjent plan for avfallshdndtering, kan Plan og
bygningsetaten ilegge forurensningsgebyr med hjemmel i forurensningslovens § 73. Et slikt gebyr vil
minst vare av en slik storrelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnddd med avfallshindtering i
strid med bestemmelsene.

Klageadgang:

Denne tillatelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse for hayere myndighet innen 3 uker. En slik klage
kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver
matte lide ved en slik omgjering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling Indre by

Seksjon byggeseknad

el //gé ;
Gro Taugbel Frank Arvid Hof:
seksjonsleder saksbehandler
Vedlegg:

Godkjente tegninger og situasjonskart
Orientering om klageadgang.

Kopi til:
Tiltakshaver
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Avdeling Indre by

Jan Olav Toft, Arkitektkontoret
Sarbuvollveien 38
1363 HOVIK

oo 2 3 DES. 2002

Deres ref: Vir ref (saksnr): 199905515-43 Saksbeh: Kare B. Moltubakk Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: KONOWSGT11/23, EKEBERG Eiendom:  233/116/0/0

V.12B/14
Tiltakshaver:  Ekebergkleiva as u.s. v/Dag Adresse: Postboks 36, 1324 LYSAKER
Holmen
Seker: Jan Olav Toft, Arkitektkontoret  Adresse: Sarbuvollveien 38, 1363 HOVIK
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering

TILLATELSE TIL ENDRING

Svar pa seknad om tillatelse til endring for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93

Til tidligere gitt rammetillatelse foreligger det seknad om endringer.
I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a og 95 godkjennes sgknad om endringer vedlagt
tegning med vart stempel nr: 36, 37, 38, 39, 40, 41

og for evrig pa de vilkir som er nevnt under.

Endringen omfatter endrede planlasninger og sméa fasadeendringer. Endringene medferer at det
blir totalt 40 leiligheter, men bruksarealet endres ikke.

Det foreligger ikke protester til endringsseknaden.
Tidligere godkjente tegninger utgar.
Endringstiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig seker/samordner har fatt

igangsettingstillatelse. Rammetillatelsens vilkar for igangsettingstillatelse gjelder ogsa for
endringstiltaket.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byradsvedtak av 27.06.97, sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Vedtaket har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
sokt fornyet innen 3-arsfristen er utlopt. @nskes tiltaket ytterligere endret i forhold til rammene for dette

/ 1 \ Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 2266 22 66 Bankgiro:  6003.05.58920
3 Avdeling Indre by . Trondheimsveien 5 22662020
,_ J Seksjon byggesoknad 0560 OSLO Telefaks: 22662565  Orgnr.: 971 040 823

epost.postmottak@pbe.oslo. kommune.no

Saksnr: 199905515-43 Side 2 av2

vedtak, ma endringene pd nytt omsekes sarskilt som endring av tillatelse og endringen vare godkjent for

den gjennomfores. :

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger jfr. S-3226 stadfestet 06.03.91.

Estetiske krav:

Det vises til rammetillatelsen, da omprosjekteringen ikke endrer volumoppbygging eller fasadeuttrykket.

Beliggenhet og heydeplassering:
Det vises til godkjenninger og krav stilt i hovedvedtaket, som gjelder tilsvarende for
endringsseknaden.

Protester/bemerkninger:
Det foreligger ikke protester til endringsseknaden.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

De endringene som er omsgkt endrer ikke tiltakets volum eller utforming, men inneberer at det
blir flere smé leiligheter enn det som ble godkjent i rammetillatelsen. Det er vedtatt en ny
parkeringsnorm for boliger i Oslo, og antall parkeringsplasser er dekket i henhold til den nye
normen. Tiltaket synes derfor & veere i trdd med gnsket utvikling i omradet.

Avfall:
Det vises til godkjenninger og krav stilt i hovedvedtaket, som gjelder tilsvarende for
endringsseknaden.

Varsel om tvangsmulkt:

Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med godkjent plan for avfallshdndtering, kan Plan- og
bygningsetaten ilegge tvangsmulkt med hjemmel i forurensningslovens § 73. Et slikt gebyr vil minst
vare av en slik storrelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnddd med avfallshandtering i strid
med bestemmelsene. :

Klageadgang:
Dette vedtaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by
Seksjon byggessknad

Suun :
Gro B. Tugbel Kare B. Moltubakk
seksjonsleder saksbehandler

Vedlegg:
Orientering om klageadgang.

Kopi til:
Tiltakshaver (med faktura uten vedlegg)
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Avdeling Indre by

Jan Olav Toft, Arkitektkontoret
Sarbuvollveien 38
1363 HOVIK

Dato: - 8 JAN 2003

Deres ref: Vir ref (saksnr): 19990551538  Saksbeh: Kire Moltubakk Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: KONOWSGT 11/23, Eiendom:  233/116/0/0
- EKEBERGV.12B/14
Tiltakshaver: = Ekebergkleiva as u.s. v/Dag Adresse: Postboks 36, 1324 LYSAKER
Holmen
Seker: Jan Olav Toft, Arkitektkontoret  Adresse: Sarbuvollveien 38, 1363 HOVIK
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering

IGANGSETTINGSTILLATELSE

Krav om at ansvarlig kontrollerende foretak gjennomfarer kontrolltiltak for 4 sikre at arbeidene utfares i samsvar med
' bestemmelsene. '

Seknad om igangsettingstillatelse er godkjent og arbeid godkjent i rammetillatelse av 05.06.2000
og endringstillatelse av 18.06.2001 tillates na igangsatt.

Igangsettingstillatelsen gjelder hele tiltaket, med unntak av utvendig heis.

Ansvarlige foretak er godkjent i samsvar med seknader om ansvarsrett. Foretaket skal pise at
arbeidene blir gjennomfert i samsvar med gjeldende lov , forskrift og gitt tillatelse samt at
arbeidene blir kontrollert i samsvar med godkjente kontrollplaner. Intet arbeid ma utferes utover
det som er omfattet av igangsettingstillatelsen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i byrddsvedtak av 22.12.95,
sak 1639/95.

Seknaden:

Seknaden omfatter igangsetting av oppfering av bygningskompleks med 32 leiligheter med
parkeringskjeller.

Seknaden gjelder igangsetting av hele tiltaket, med unntak av utvendig heis.

Kontroll av utferelse

Ansvarlige kontrollerende foretak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik som
fastsatt i kontrollplanen og tildelt ansvarsrett. Avvik fra kontrollplanen skal registreres, begrunnes og om
nedvendig skal omprosjektering gjennomferes. Det forutsettes at alle arbeider utfores i henhold til

" Teknisk forskrift 1997.

, 1 \ Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 22 66 22 66 Bankgiro:  6003.05.58920
Avdeling Indre by Trondheimsveien S 22662020
,_ J Seksjon byggeseknad 0560 OSLO Telefaks: 22662565  Orgnr: 971 040 823

epost: postrottak@pbe.oslo.kommune.no

Saksnr: 199905515-38 ' Side 2 av 2

A {

— ~

Pavisning

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Utforelse av pavisning skal gjennomfores
av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa
kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser,
utarbeidet av Plan- og bygningsetaten, evt. godkjent situasjonskart. Utstikking av dette tiltaket anses &
ligge i tiltaksklasse 3. Utferende og kontrollerende foretak mé derfor vare godkjent for kodene
UTF/KUT 115.3.

Ferdigstillelse

Nar arbeidet er ferdig skal samordner skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget skjema
(NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med vedlagt hindblad 884010 skal vedlegges.

Denne tillatelse skal, sammen med rammetillatelse, godkjente tegninger, kontrollplaner og ansvarsretter
alltid vare tilstede pa byggeplassen.

Klageadgang
Vedtaket kan péklages til fylkesmannen, se vedlagt orientering

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling Indre by

Seksjon byggeseknad

Swern i

Gro B. Taugbel Kére B. Moltubakk
‘seksjonsleder saksbehandler

Vedlegg: Godkjent kontrollplan
Godkjent ansvarsrett.
88-4010 Dokumentasjon ved anmodning om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Orientering om klageadgang

Kopi: Tiltakshaver
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~ Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Arkitektkontoret Jan Olav Toft K@ E

Drammensveien 126 A
0277 OSLO

Daw: 12§ AUG 2004

Deres ref: Var ref (saksnr): 199905515-49 Saksbeh: Kare B. Moltubakk Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: KONOWSGATE 11-23, Eiendom: 233/116/0/0
EKEBERGVEIEN 12b/14

Tiltakshaver: ~ Skanska Bolig AS v/L. Berglund Adresse:
Soker: Arkitektkontoret Jan Olav Toft ~ Adresse: Drammensveien 126 A, 0277 OSLO
Tiltaksart: Oppfering

TILLATELSE TIL ENDRING

Svar pé seknad om tillatelse til endring for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93

Til tidligere gitt tillatelse foreligger det seknad om endringer.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a og 95 godkjennes soknad om endringer vedlagt
tegning med vart stempel nr: 42, 43, 44, 45, 46, 47
og for evrig pa de vilkir som er nevnt under.

Endringen omfatter i hovedsak justerte planlesninger og sma fasadeendringer. Endringene er

ensket for 4 bedre tilrettelegge for rullestolbrukere, og bedre lysforholdene i enkelte leiligheter.

Samtidig gjeres 16 1-roms leiligheter om til 2-roms. Atriet blir som felge av endringene 6 m* mindre
og bruksarealet sker med totalt 23 m* BRA.

I medhold av pbl § 94 tredje punkt fritas seker 4 varsle naboer da endringene ikke kan sies 3 bersre
naboenes interesser utover det som allerede er varslet.

Tidligere godkjente tegninger med etatens stempel nr: 36, 37, 38, 39, 40, 41 utgir.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

S
Sven A. Sanglberg ’

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byrddsvedtak av 27.06.97, sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Telefon: 234910 00 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter ~ Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 10 01 6003.05.58920
Storkunder, Team 1 Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:

Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA
www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo N - R .

Saksnr: 199905515-49 Side 2 av 2

Vedtaket har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er sgkt
fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket ytterligere endret i forhold til rammene for dette vedtak,
mé endringene pa nytt omsekes szrskilt som endring av tillatelse og endringen vare godkjent for den
gjennomfores.

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger jfr. S-3226 stadfestet 06.03.91.

Estetiske krav:
Det vises til rammetillatelsen, da omprosjekteringen ikke endrer volumoppbygging eller fasadeuttrykket.

Beliggenhet og heydeplassering:
Det vises til godkjenninger og krav stilt i hovedvedtaket, som gjelder tilsvarende for
endringsseknaden.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

De endringene som er omsgkt endrer tiltakets volum utforming bare i liten grad. Det blir ferre 1-
roms leiligheter, og standarden er bedre tilpasset rullestolbrukere. @kningen av tomteutnyttelsen
anses som akseptabel i dette tilfellet, og Plan- og bygningsetaten godkjenner derfor endringene.

Avfall:

Det vises til godkjenninger og krav stilt i hovedvedtaket, som gjelder tilsvarende for
endringsseknaden.

Klageadgang:
Dette vedtaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se

vedlagte orientering.

Kare B. Moltubakk
for avdelingsleder saksbehandler

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team 1

Vedlegg:
Orientering om klageadgang.

Kopi til:
Tiltakshaver (med faktura uten vedlegg)
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten KOP&
Avdeling for byggeprosjekter

Arkitektkontoret Jan Olav Toft
Drammensveien 126 A
0277 OSLO

pato: 09 DES. 2005

Deres ref: Vir ref (saksnr): 199905515-54  Saksbeh: Kare B. Moltubakk : Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: EKEBERGVEIEN 12B . Eiendom: 233/116/0/0

Tiltakshaver:  Skanska Bolig AS v/Thomas Adresse: Postboks 274 Sentrum, 0103 OSLO
Horn

Seker: Arkitektkontoret Jan Olav Toft  Adresse: Drammensveien 126 A, 0277 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Saksnr: 199905515-54

ENDRET TILLATELSE - EKEBERGVEIEN 12B
Svar pé seknad om tillatelse til endring for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93

Til tidligere gitt tillatelse foreligger det seknad om endringer.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 litra a og 95 godkjennes seknaden om endringer. Det
vises for gvrig til seknadens vedlagte tegninger og ansvarsretter.

Gangforbindelse mellom svalgang for hus A og Ekebergveien snskes n gjenopprettet som tidligere
godkjent. Svalgangen ved hus A utferes med rett avslutning for overdekking av inngang til leilighet
01 og bedre atkomst til leilighet 26. Balkonger i 4. etasje utferes som svrige balkonger. Trapp og
svalgangslesning endres i akse 12 og 15.

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 gls dlspensaSJon fra reguleringsplanens grenser for
bebyggelse.

Endringene bergrer ikke naboenes interesser og er derfor ikke nabovarslet.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byradsvedtak av 27.06.97, sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma veere satt i gang innen 3 4r, ellers faller tillatelsen bort. Ved sgknad
etter § 93 begynner fristen 4 lepe fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Telefon: 02180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter ~ Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 10 01 6003.05.58920
Storkunder, Team 1 Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo

Side 2 av 3

Godkjenninger

Folgende tegninger er vurdert og godkjent i endringstillatelsen:

Beskrivelse Tegningsnr |Dato PBE-id

Plan 1. etg A-301-] 06.07.2005 53/2

Plan 2. etg A-302-) 04.07.2005 53/3

Plan 3. etg A-303-H 06.07.2005 53/4

Plan 4. og 5. etg A-304-) 20.07.2005 53/5

Snitt og gavlifasader A-320-G 28.06.2005 53/6

Fasader A-321-G 28.06.2005 53/7

Tidligere godkjente tegninger med etatens stempel nr. 42, 43, 44, 45, 46 og 47 utgér.

Gjeldende plangrunnlag
Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger jfr. S-3226 stadfestet 06.03 91

Estetiske krav:
Det vises til rammetillatelsen, da omprosjekteringen ikke endrer volumoppbygging eller fasadeuttrykket.

Protester/bemerkninger:

I medhold av pbl §94 nr. 3 er seker fritatt fra plikten til 4 varsle naboer da endringene ikke bererer
naboenes interesser.

Dispensasjoner:
Tiltaket er i strid med reguleringsplan er avhengig av dispensasjon for & kunne tillates.

Plan- og bygningslovens § 7 gir mulighet til & dispensere fra lov, vedtekt, forskrift og planer dersom det
foreligger szrlige grunner. For at lovvilkaret “sarlige grunner” skal vere oppfylt, mé det foreligge
spesifiserte, klare grunner som etter en na@rmere konkret vurdering veier tyngre enn de hensyn
bestemmelsene skal ivareta. Kommunen stér imidlertid fritt til 4 avgjere om dispensasjon ikke skal gis,
selv om det foreligger sarlige grunner.

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 er det sgkt om dispensasjon fra reguleringsplanen da balkonger i
4. etasje vil krage ut over byggegrensen for bygning A.

Som szrlige grunner oppgis av ansvarlig seker/tiltakshaver at balkongene krager ut over egen grunn, og at
de holder en heyde pa om lag 5 meter.

Etter Plan- og bygningsetatens mening er overskridelsen av byggegrensen beskjeden. Det er tidligere
godkjent balkonger med en annen utforming pa bygg A (tilpasset byggegrensene). Endringen medferer at
balkongene far samme utforming som de gvrige i prosjektet. Balkongene krager kun ut over egen grunn,
og endringen bererer ikke naboenes interesser utover det som tidligere er varslet. Plan- og bygningsetaten
konkluderer med at det foreligger serlige grunner som taler for 4 kunne gi den omsgkte dispensasjon etter
plan- og bygningslovens § 7. '

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Plan- og bygningsetaten har utover det som fremgar foran ingen bemerkninger til tiltaket.
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Saksnr: 199905515-54 Side 3 av 3

Avfall:
Det vises til godkjenninger og krav stilt i hovedvedtaket, som gjelder tilsvarende for endringsseknaden.

Klageadgang:
Dette vedtaket kan péklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter

Storkunder, Team 1 % 4%
St :tzw ' .
Sven A. Sangberg

are B. Moltubakk
For avdelingsenhetsleder saksbehandler

Vedlegg: Informasjon om elektronisk saksbehandling
' Orientering om klageadgang.

Kopi til: Skanska Bolig AS v/Lars Berglund / Thomas Horn, Postboks 274 Sentrum, 0103, OSLO

Sven A. Saljdberg Kare B. Moltubakk

Oslo kommune | t 7 A\
Plan- og bygningsetaten ’ \\P H

Avdeling for byggeprosjekter

Arkitektkontoret Jan Olav Toft
Drammensveien 126 A
0277 OSLO

pao: {1 MAI 2006

Deres ref: Vir ref (saksnr): 199905515-61  Saksbeh: Kére B. Moltubakk Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: EKEBERGVEIEN 12B Eiendom:  233/116/0/0

Tiltakshaver: ~ Skanska Bolig AS v/Lars Adresse: Postboks 274 Sentrum, 0103 OSLO
Berglund / Thomas Horn

Seker: Arkitektkontoret Jan Olav Toft ~ Adresse: Drammensveien 126 A, 0277 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering

BRUKSTILLATEILSE - EKEBERGVEIEN 12B

Tillatelse til 4 ta et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningslovens § 93 i bruk

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og
bygningsloven, PBL § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Brukstillatelsen gjelder for hus A-B, hus C-D, hus E og hus F-G.

1flg. kontrollerklering fra ansvarlig kontrollerende er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er
imidlertid ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse.

For ferdigaﬁest kan gis ma felgende vare ordnet:
¢ Det ma bekreftes at sluttdokumentasjon til Vann- og avlapsetaten er innsendt.
* Sluttrapport for avfallshandteringen ma veere innsendt og godkjent.

. ® Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt
monteres pa godt synlig sted.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nédvendig produktgodkjenning og

tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de produktene som
faktisk har blitt montert.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team 1

avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Skanska Bolig AS v/Lars Berglund / Thomas Horn, Postboks 274 Sentrum, 0103, OSLO

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02-180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter ~ Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Storkunder, Team 1 Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 3654 Sentrum, E-post: postmottak@ " Organisasjonsnummer;
www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Arkitektkontoret Jan Olav Toft
Drammensveien 126 A
0277 OSLO

bae: 30 MAT 2006

Deres ref: Var ref (saksnr): 199905515-64  Saksbeh: Kére B. Moltubakk Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: EKEBERGVEIEN 12B Eiendom:  233/116/0/0

Tiltakshaver:  Skanska Bolig AS v/Lars Adresse:  Postboks 274 Sentrum, 0103 OSLO
_ Berglund / Thomas Horn ' A

Seker: Arkitektkontoret Jan Olav Toft ~ Adresse: Drammernsveien 126 A, 0277 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering

BRUKSTILLATELSE - EKEBERGVEIEN 12B

Tillatelse til 4 ta et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningslovens § 93 i bruk

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og
bygningsloven, PBL § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Brukstillatelsen gjelder for: Hus H

I flg. kontrollerklering fra ansvarlig kontrollerende er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er
imidlertid ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse.

For ferdigattest kan gis ma felgende vare ordnet:
e Det ma bekreftes at sluttdokumentasjon til Vann- og avlgpsetaten er innsendt.
e Sluttrapport for avfallshindteringen ma vare innsendt og godkjent.

e Ved nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt
monteres pa godt synlig sted. :

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nodvendig produktgodkjenning og
tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de produktene som
faktisk har blitt montert. '

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter

Storkunder, Team 1 ; é /
LA 7“%7'

Sven A. Sangdberg : Kare B. Moltubakk

avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Skanska Bolig AS v/Lars Berglund / Thomas Horn, Postboks 274 Sentrum, 0103, OSLO
Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:
Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Storkunder, Team 1 Postadresse: Telefaks: 23491001
Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
www.pbe.oslo.kommuneno 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Arkitektkontoret Jan Olav Toft
Drammensveien 126 A
0277 OSLO

Dato: '1 9 “WS 20“7

Deres ref: Vir ref (saksnr): 199905515-72  Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass:  EKEBERGVEIEN 12B Eiendom: 233/116/0/0

Tiltakshaver:  Skanska Bolig AS v/Lars Adresse:  Postboks 274 Sentrum, 0103 OSLO
Berglund / Thomas Horn

Soker: Arkitektkontoret Jan Olav Toft ~ Adresse: Drammensveien 126 A, 0277 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

FERDIGATTEST - EKEBERGVEIEN 12B
Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34. :

Det forutsettes at produkter som er benyttet i bvggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers

folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team 1

Norun Holst Sven A. SanWberg .

For avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Plan- og bygningsetaten Besceksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Storkunder, Team 1 Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA
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N2
2 enova

(D)

Adresse

Konows gate 17B, 0196 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

19.02.2026 Energiattest-2026-261313
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 81697124

Gardsnummer Bruksnummer

233 116

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
48,0 m* 43,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
168,41 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
168,41 kWh/m? 7 241 kWh

A->>

D)

Konows gate 17B, 0196 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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D)

Konows gate 17B, 0196 OSLO

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Brukertiltak

Tiltak 3: Spar strgm péa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendoars

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy 1se. Ved prosf ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommt K : KDP-17, KDP-18

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 153182/ 86526849 Deres ref.:

Adresse: Konows gate 17

Kommentar:

Gnr/Bnr: 233/116

Se tegnforklaring pa eget ark

6641700
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
73 - Felles gangareal
74 - Felles gardsplass
£/ T6 - Felles underjordisk anlegg

110 - Bolig m.tilh. anlegg

144 - Forr./bolig

i 149 - Offentlig/alimennyttig
[ 310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
[ 311 - Annet veiareal
[ 312-Fortau
. 315- Kollektivfelt/kollektivgate
[ 317 - Offentlig gang-/sykkelvei
. 333-Omrade avsatt til jernbaneformal
[ 335-Torg

614 - Grav- og urnelund
i —

1161 - Barnehage
| 2012 - Fortau
I 3020 - Naturomrade

/ /S S/ 860 - Spesialomrade bevaring bolig

/S, 6T5 - Spesialomrade bevaring annet underformal

RbBevaringGrense

-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau

— — — — 315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

= == === Plangrense (gammel lov)
— = Plangrense (ny lov)

—— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
— — — - Byggegrense
+————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Z Oppheving av eiendomsgrense
i Inn-/utkjering
-— Avkjersel

“n Eksisterende tre som skal bevares

o
S
=
<
©
©

599100 599400

599100 599400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.02.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottlD/Best.nr: 153182/86526849

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : 2 =

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

------- Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——}—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

— w— Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse

-
1 1 Bestemmelsesgrense
L}

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

ﬁDDDDIDDDDDDDDDDDDIIDDDD

/ /fl H570 - Bevaring kulturmilje

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

-

\\-_\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
&X—_\j‘ H810 _2 - Krav om felles planlegging

&w H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
Rw H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

| H190 - Andre sikringssoner

l//— / H310_1 - Kvikkleire
i//ﬂ H310_2 - Steinsprang
o s o e i e o o

ot

i ] -
IZZ— /1 H320_1 - Stormlo
e

i ] -
l&r /1 H320_2 - Elveflom
e

i ] - i
IZ[ /1 H390 - Deponi

Nabolagsprofil

Konows gate 17B - Nabolaget Gamlebyen - vurdert av 194 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Familier med barn

Offentlig transport
2 Lodalen 4 min &
Linje 19N, 34, 34X, 70, 70N, 71,74 0.3 km
@ Oslo Hospital 5min &
Linje 13,19 0.4 km
@ OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 1.7 km
© Grgnland 21 min %
Linje1,2,3,4,5 1.8 km
*  Oslo Gardermoen 36 min &
Skoler
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 10 min %
303 elever, 21 klasser 0.8 km
Valerenga skole (1-7 kl.) 20 min #
499 elever, 26 klasser 1.6 km
Ekeberg skole (1-7 kl.) 23 min %
852 elever, 36 klasser 1.7 km
Toyen skole (1-7 kl.) 23 min %
351 elever, 17 klasser 1.9km
Jordal skole (8-10 kl.) 18 min %
616 elever, 46 klasser 1.5km
Kongshavn videregaende skole 15 min %
550 elever 1.2 km
Etterstad videregdende skole 7 min &
588 elever, 41 klasser 3.8 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
NN .
= Hopflige 65/100

.
Aldersfordeling
° ® 50 50
3 2 oo
. O o
o 82 oo™
o &°
o 5 N
Shb g
YT o¢ ¢
— - X n N
< o™~
l -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

4%
14.1 %
18.3 %

|

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Gamlebyen 2122 1206
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Baglerbyen Fus barnehage (1-5 ar) 3min %
68 barn 0.2 km
Gamlebyen Urtehagen barnehager (0-5 7 min &
70 barn 0.6 km
Kvaernerbyen Fus barnehage (0-5 ar) 12 min 4
77 barn Tkm
Dagligvare
Bunnpris Konowsgt 2 min &
Sgndagsapent 0.1 km
Kiwi Konowsgate 4 min &
PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

g 1 Trikk Barcode 15 min 4
g 2 BUSS lo Ditt apotek Kveaernerbyen 12 min 4
a= 3. Egen bil Aldersfordeling barn (0-18 ar)

A}:
Meget bra 83/100

., Kollektivtilbud

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

Veldig bra 87/100

B 48% i barnehagealder
B 36%6-12ar
M 9% 13-154r

7% 16-18 ar

Aktivitetstilbud
Familiesammensetning

Par m. barn
I
Sport ——
@ Gamlebyen skole 7 min & Par u. barn
Ballspill 0.6 km ——
1
@ Ruinparken ballgkke 10 min #& Enslig m. barn
Ballspill 0.8 km -
|
. . L]
& FitnessRoom Kvaernerbyen 11 min 4 Enslig u. bar
|
& Barry's Barcode 13 min 4 e ——
1
Flerfamilier
Boligmasse —
]

B 8% enebolig 0% 52%
8% rekkehus
W 8% B Gamlebyen
B 72% blokk
Il Oslo og omegn
12% annet
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 21% 33%
«Det er sentralt og gode turmuligheter. Det er
veldig naerme sentrum, butikker, offentlig Ikke gift 70% 54%
transport og er et rolig omrade uten mye stgy.»
Sitat fra en lokalkjent Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Notater

148 Konows gate 17B

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Konows gate 17B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
0196 OSLO Saksbehandler: Theodor August Belle Skaar
Telefon: 467 60 512
Oppdragsnummer: E-post: theodor.belle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



