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Tar deg videre

@vre Terrasseveg 2, 7506 STUGRDAL

Pen og romslig 4-romsleilighet i
5.etasje - 3 soverom - Terrasse m/
ypperlige sol og utsiktsforhold

iR s G WAL i L

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler

Havard Geving

Mobil 934 26 363
E-post  havard.geving@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal
Kjgpmannsgata 7, 7500 Sjgrdal

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 650 000,-

Fellesgjeld: Kr 657 109,-

Omkostn.: Kr 11 240,-

Total ink omk.: Kr 3318 349-

Felleskostn.: Kr 7 649 -

Selger: Brit Mgller

Boligtype: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 1973

BRA/P-rom: 105/95 m?

Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 102, bnr. 562
Gnr. 102, bnr. 914
Gnr. 102, bnr. 563

Andelsnr.: 20

Oppdragsnr.: 1704230086

@vre Terrasseveg 2

Din nye leilighet?

Eiendomsmegler Havard Geving presenterer @vre Terrasseveg 2!

En pen og romslig leilighet beliggende i populaere Husby Borettslag
ca 1,5 km fra Stjgrdal sentrum. Leiligheten ligger i 5. etasje.
Leiligheten holder en tilfredsstillende boligstandard og man har her
store og praktiske rom til disposisjon.

Leiligheten har en rekke gode egenskaper som:

- 3 romslige soverom pa hhv. 14 kvm, 11 kvm og 7 kvm

- Nytt kjpkken 2020

- Varmepumpe 2023

- Romslig stue pé hele 30 kvm vendt mot sgr med mye naturlig
belysning

- Kjgkken med tilstandsgrad 1

- Eget vaskerom

- Flere boder med gode oppbevaringsmuligheter

- Stor takterrasse med fantastisk utsikt og ypperlige solforhold
- Bad oppusset 2012

- Holdeplass for kollektivtransport like ved leiligheten

- Godt driftet borettslag med god gkonomi

Velkommen!

Innhold

Velkommen ... 4
Bilder. ... 6
Om eiendommen ... 20
Planskisse .. ... ... 31
Egenerklaering . ... .. 32
Tilstandsrapport . ... ... .. 37
Vedtekter borettslag. ................. 57
Husordensregler borettslag ........... ... .. ............ 68
Kart . 74
Energiattest .. ... 76
Nabolagsprofil. . ... ... ... .. . . . L. 77
Forbrukerinformasjon ............. .. ... . ... ... ... ... ... 85
Budskjema. ... ... ... ... 86
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Fakta om eiendommen

Areal

P-rom: 95 m?2
BRA: 105 m?
BTA: 116 m?
Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Felles borettslagstomt. Tomten bestar av 3 gards og
bruksnummer hvorav to er feststomter og en er
eiertomt. Tomten er szerdeles pent opparbeidet,
blant annet med et stort areal pa byggets
takterrasse med boltreplass for bade store og sma.
Borettslaget disponerer ogsa et felles festlokale,
som beboere kan leie til passende anledninger.
Tomten er opparbeidet med asfalt, belegningsstein,
diverse beplantninger, plenareal, lekeplass, og
biloppstillingsplasser. Felles trappeoppgang med
callinganlegg.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i de populaere terrassehusene i
Husbykleiva, ca 1,5 km. fra Stjgrdal sentrum. Skoler,
barnehager og idrettsanlegg i gdavstand fra
leiligheten. Kort vei til flotte turomrader sommer
som vinter. Fra leiligheten har man panoramautsikt
over Stjgrdal og Trondheimsfjorden. Utmerkede
solforhold. Holdeplass for kollektivtransport like ved
leiligheten.

Adkomst

Ta av E6 inn mot Stjgrdal. Fglg E14 gjennom to
rundkjgringer og ved tredje rundkjgring tar du til
venstre, inn mot Evja. Fglg veien rett forbi blant
annet Rema og Husbyhagen. Ta sa andre avkjgrsel
opp mot Husbykleiva, i rundkjgringen ved
Taraxacum barnehage. Fglg bakken oppover og

@vre Terrasseveg 2

@vre Terrasseveg 2 vil befinne seg pa venstre side.

Adkomest vil bli skiltet ved fellesvisning.

Bebyggelsen
Omradet er i all hovedsak bestaende av leilighets-
og boligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Det finnes flere skoler og barnehager innenfor
overkommelig avstand. Det er ca. 500 meter til
Fosslia barneskole, 1,5 km til Stokkan
ungdomsskole og 1,9 km til Ole Vig videregaende
skole. Det finnes flere barnehager innenfor en kort
radius.

Skolekrets

Fosslia barneskole (1.-7. klasse)
Stokkan ungdomsskole (8.-10. klasse)
Ole Vig videregaende skole.

For gvrig finnes ogsa Fagerhaug International
School tett pa.

Offentlig kommunikasjon

Naermeste knutepunkt for buss finnes rett ved
eiendommen. 4,8 km til Stjgrdal stasjon. Ca. 10
minutters kjgring til Trondheim lufthavn Vaernes.

Bygningssakkyndig
Nikolai Halse

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg oppfert i 1973. Grunnmur og baerende
konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert
pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med stopt
gulv mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner.
Fasaden er kledd med fasadeplater. Etasjeskillere av
betong. Entrédgr med sikkerhetslas. Vinduer og
balkongdgr med karmer av tre, og tre-lags glass.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerkleering fglger vedlagt i sin helhet i
salgsoppgaven.

Innhold

Leilighetens totale bruksareal (BRA): 105 kvm.
Primaerrom: Entre, stue, kjgkken, gang, 3 soverom,
bad og vaskerom. 95 kvm.

Sekundeaerrom: Boder. 10 kvm.

Standard

Innvendig rombeskrivelse:

Entre: Gulv belagt med parkett. Vegger av tapet og
panel. Malt slett himling. Skyvedgrsgarderobe.
Stue: Gulv belagt med parkett og gulvflis. Vegger av
malt tapet og panel. Malt slett himling.
Varmepumpe pa vegg.

Vaskerom: Gulv belagt med belegg. Vegger og
himling av malte slette flater. Vegghengt
utslagsvask med ett-greps armatur. Uttak for
vaskemaskin/tgrketrommel. Varmtvannsbereder i
hjgrne.

Gang: Gulv belagt med belegg. Vegger av panel.
Malt slett himling.

Soverom(N): Gulv belagt med belegg. Vegger av
malt strie og panel. Himling av malt slett flate.
Garderobeskap.

Soverom(@): Gulv belagt med laminat. Vegger av
malt strie. Malt slett himling. Skyvedgrsgarderobe.

Soverom(S): Gulv belagt med parkett. Vegger av
tapet og panel. Malt slett himling.

Kjokken: Gulv belagt med belegg. Vegger av tapet
og panel. Malt slett himling. Innredning av folierte
skrog og slette fronter. Laminert benkeplate med
underlimt utslagsvask i rustfritt stal og ett-greps
armatur. Plate pa vegg over kjskkenbenk. Belysning
og stikkontakt under overskap. Integrert stekeovn,
platetopp og ventilator. Vannrgr av kobber og plast.
Avlgpsrgr av plast.

Bad: Gulv og vegger belagt med belegg. Himling av
malte slette flater. Dusjhjgrne med dgrer av glass og
vegghengt armatur med garnityr. Vegghengt
servantinnreding med ett-greps armatur. Vegghengt
toalett.

Bod(L): Gulv belagt med belegg. Vegger av malte
slette flater. Ventilasjonsaggregat pa vegg.

Bod(S): Gulv belagt med belegg. Vegger og himling
av malte slette flater.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Forhold som har fatt TG2: Bad pga at lokalfall i
dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales,
vaskerom pga alder, etasjeskiller pga knirk og VVS
pga alder.

Forhold som har fatt TG3: Ingen.

Overordnet faglig vurdering av autorisert takstmann:
Boligen er i hovedsak som fra byggearet og fremstar
i teknisk god stand. Det gjgres oppmerksom pa at
enkelte elementer har passert normal forventet
levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i
tiden som kommer. Takkonstruksjon, taktekking,
nedlgp/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke
vurdert i rapporten da disse bygningsdelene

@vre Terrasseveg 2
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vedlikeholdes av borettslaget. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over |lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
- Nytt kjgkken 2020

- Sikringsskap i 2020

- Varmtvannsbereder 2020

-Bad 2012

- Varmepumpe 2023

TV/Internett/Bredband
Borettslaget er tilknyttet kollektiv avtale til Telenor.

Parkering

Parkering pa utvendig felles biloppstillingsplass.
Borettslaget har 36 garasjer i rekke og 70
parkeringsplasser hvorav 22 med motorvarmer.
Sgknad om garasje- eller parkeringsplass sendes
styret i Husby Borettslag. Det betales innskudd for
garasje/parkeringsplasser i Husby Borettslag. Ved
tildeling betales et gebyr til TOBB.

@vre Terrasseveg 2

Forsikringsselskap
If skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0004779973

Radonmaling
Det er ikke utfgrt radonmaling, dette er heller ikke
pakrevd.

Diverse

N-Ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr
borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning), noe som innebaerer at den
enkelte andelseier gis adgang til & betale ned pa
fellesgjelden som er knyttet til den aktuelle andelen
og derigjennom fa lavere manedlige felleskostnader.
Det gjgres imidlertid oppmerksom pa at det kan
vaere fastsatt betingelser for nar en nedbetaling kan
skje, minimumsbelgp, bestemte tidspunkt m.v.,
samt at det kan palgpe ekstrakostnader for overkurs
dersom borettslaget har inngatt en avtale om
fastrente e.l. Andelen overdras med den fellesgjeld
som fremgar av salgsoppgaven. Med opprinnelig
innfrielse l1an (IN) menes nedbetalt andel lan
gjennom IN-ordningen for den enkelte enhet. Med
nedkvittert saldo innfrielse per dd (IN) menes
dagens restverdi av nedbetalt andel |an.

Rapport fra arsmelding 2022:

Utvikling av felleskostnader de to siste ar:
Felleskostnadene ( driftsdel ) ble gkt med 6,1 % fra
1.1.2021.

Felleskostnadene ( driftsdel ) ble gkt med 5,0 % fra
1.1.2022.

Budsjetterte felleskostnader ( driftsdel ) ble gkt med
4,0% fra 01.01.2023.

Felleskostnadenes kapitaldel innbetales som
manedlig &-konto belgp som kan justeres
kvartalsvis ved renteendringer. Innbetalt kapitaldel
avregnes mot faktiske lanekostnader en gang pr ar.

Arets investeringer og framtidige investeringer:

1 2022 har styret fatt fullfgrt rehabiliteringene med
rekkverksspillene samt utbedring av gesims
(blikkbeslag) i 3., 4. og 8. etasje i Amfiet. Det er blitt
igangsatt rehabilitering av 1. etasjene i Nedre
Terrasseveg 1 til og med Nedre

Terrasseveg 5. Her er utvendig arbeid til leilighetene
stort sett ferdig, inkludert nye bodlgsninger. Det som
gjenstar og som igangsettes varen 2022 er
inngangspartiene, samt at noen har bestilt
markterrasser. Fgrsteinntrykket av borettslaget er
blitt forbedret og vi ser en helhet i arbeidet. Like fgr
jul 2022 inngikk styret i Husby Borettslag en avtale
om TV-og Internettjenester med Telenor. Fra 1. juni
2023 skal alle andelene veere tilkoblet Telenor, og
hastigheten vil vaere 350 Mbps, samt individuell
tilpasning. Varighet pa avtalen er fem ar. Styret
inngikk ogsa en avtale med Power Clean med rens
av ventilasjonsanleggene i borettslaget. Dette ble
utfert januar 2023, og styret er veldig forngyd med
resultatet.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primasrrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet.

Energi

Oppvarming

Varmepumpe i stue. @vrig oppvarming med
elektrisitet. Mekanisk balansert ventilasjon.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene er inkludert i de manedlige
felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 752 156

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr2 707 761

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Utover kostnader til felleskostnader ma det
paregnes kostnader til eget 1an, eget stremforbruk,
innboforsikring m.m.

@vre Terrasseveg 2
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Stjgrdal AS samarbeider med Hegra
Sparebank i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felles husforsikring, vaktmestertjenester, strgm i
fellesareal, kommunale avgifter, renovasjon, renter
og avdrag pa andel fellesgjeld, driftskostnader for
borettslaget, festeavgift, Ispende vedlikehold pa
bygningsmassen samt avsetning til
vedlikeholdsfond og bredband/kabel-tv.

Andel felleskostnader kr. 3 369,-
Renter IN kr. 807,-

Avdrag IN 577,-

Renter IN 1an 3 kr. 80

Avdrag IN 1an 3 kr. 425,

Renter IN lan 4 kr. 1 961,-

Tillegg elektronisk pakke kr. 430,-

Boligselskapet er med i sikringsordning.
Kollektiv avtale med Telenor.

Borettslaget star fritt til & fremforhandle andre
avtaler vedrgrende og drift av borettslaget til enhver
tid. Belgpet er opplyst av forretningsfarer.
Felleskostnadene pavirkes av fellesgjeldens
renteendringer, kapitalkostnader og eiendommens
driftsutgifter m.m. Dersom fellesgjelden er
avdragsfri, vil manedlige felleskostnader gke nar
nedbetaling starter. Se forgvrig lanevilkar for
fellesgjelden for ytterligere informasjon.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr. 7 649,-

Andel Fellesgjeld
Kr 657 109

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.01.2024

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 14625468530, Den Norske Stats
Husbank

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 25.08.2023: 1.42% pa.

Antall terminer til innfrielse: 26

Saldo per 25.08.2023: 39 458 231

Andel av saldo: 71 699

Forste termin: 30.06.2020Fgrste avdrag: 30.12.2020
('siste termin 30.06.2036 )

Fastrente til 01.07.2030

Lanenummer: 23568, DNB Bank ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 25.08.2023: 5.32% pa.

Antall terminer til innfrielse: 102

Saldo per 25.08.2023: 19 338 169

Andel av saldo: 176 961

Forste termin: 30.12.2013

Fgrste avdrag: 30.06.2018 ( siste termin 30.12.2048
)

3 mnd Nibor + magin

Lanenummer: 00000037598, DNB Bank ASA
Serielén, 4 terminer per ar.

Rentesats per 25.08.2023: 5.58% pa.

Antall terminer til innfrielse: 133

Saldo per 25.08.2023: 47 527 970

Andel av saldo: 414 449

Fgrste termin: 31.01.2022Neste avdrag: 30.04.2026
(' siste termin 31.10.2056 )

3 mnd nibor + 0,95 % margin

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 30.04.2026

utgjere ca kr 1 123,00 per maned for denne boligen

Andel fellesformue
Kr 32 632

Andel fellesformue dato
25.08.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Husby Borettslag

Organisasjonsnummer
957132596

Andelsnummer
20

Om borettslaget

Husby Borettslag oppleves som et svaert godt driftet
borettslag med en god gkonomi og gode
forutsetninger for videre drift. Borettslaget har
ansatt vaktmester og renholdspersonale som
handterer felles interesser. Borettslaget har egen
informasjonskanal pa beboernes TV i tillegg til egen
hjemmeside, se https://www.husbyborettslag.com.
Borettslaget disponerer "storstua’, et felleseid lokale
beliggende i blokk 3, med kjgkkeninnredning, toalett
og allrom, som kan leies og benyttes i forbindelse

med samlinger og tilstelninger.

Lanebetingelser fellesgjeld
Se punkt "Kommentar fellesgjeld".

Sikringsordning fellesgjeld

Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere
er ansvarlig for & for & dekke borettslagets
kostnader. Dette gjgres ved betaling av ménedlige
felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som
falge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de
andre andelseierne ma betale hgyere
felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i
henhold til borettslagsloven, mot denne type tap.
Leverandgr av sikring: Klare Finans AS. Varighet av
avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid
med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens
bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
sikringen gjgres av borettslagets generalforsamling.
Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale
med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de
krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen:
http://klarefinans.no/tjenester

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av
boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av
forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i
borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har
20 dagers frist til 8 melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra
meglerforetaket.

@vre Terrasseveg 2
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Regnskap/budsjett
@konomisk status i forhold til budsjett:
Arets resultat er kr 295 128 bedre enn budsjettert.

Arets resultat:

Regnskapet for 2022 viser et overskudd pa kr 2 609
586.

Egenkapitalen i borettslaget utgjgr per 31.12.2022
kr 103 790 487.

Endring disponible midler i 2022 er kr -354 304.
Totale disponible midler per 31.12.2022 er kr 4 456
938.

Regnskapet for 2022 er satt opp under forutsetning
av fortsatt drift. Det bekreftes herved at
forutsetningen for fortsatt drift er til stede.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til spksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
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borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Se vedlagte husordensregler.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
TOBB Eiendomsforvaltning

Eierskiftegebyr
Kr 6215

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 102, bruksnummer 562 i Stjgrdal
kommune.Gardsnummer 102, bruksnummer 914 i
Stjgrdal kommune.Gardsnummer 102,
bruksnummer 563 i Stjgrdal kommune.Andelsnr. 20
i Husby Borettslag med orgnr. 957132596

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger brukstillatelse pa bygget datert
21.08.1972.

et foreligger ferdigattest pa garasjer fra 01.12.1995.

Det foreligger godkjenning av tiltak vedr. nedgravde
avfallscontainere fra 15.10.2013.

Det foreligger ferdigattest pa brannalarm- og
ledelysanlegg fra 15.09.2020.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.08.1972.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp via felles private
stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.

Eiendommen ligger i et omrade regulert til:
Boligbebyggelse - Navaerende - Kommuneplan
(5.10.2017)

Bevaring naturmiljg - Kommuneplan (5.10.2017)
Ras- og skredfare - Kommuneplan (5.10.2017)
Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass -
Kommuneplan (5.10.2017)

Gjeldende regulering:

5035 1-162 Husby Amfi (25.4.2002) Felles
gangareal, felles lekeareal, blokkbebyggelse, felles
avkjorsel, felles garasjeanlegg, felles
parkeringsplass, annet friomrade.

5035 1-019-A Parkeringsplass foran Terrassehusene
(11.5.1995)

5035 1-019 Terrassehus pa Husbyberga
(23.10.1970)

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner
m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til
megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg
kjent med disse.

Adgang til utleie
Det er kun en registrert bruksenhet.

Det gjgres oppmerksom pa at det er begrenset
adgang til a leie ut leiligheter i borettslag jfr. lov om
borettslag §§ 5-5 og 5-6.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
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Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjsper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig far det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
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avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse kan ikke finne sted fgr borettslaget har
godkjent ny andelseier eller eventuelt er godkjent
etter loven.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne

sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 650 000 (Prisantydning)
657 109 (Andel av fellesgjeld)

3307 109 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr BRL - pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr BRL - skjgte)

11 240 (Omkostninger totalt)
3 318 349 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 11 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

@vre Terrasseveg 2

29



30

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,5 % av total kjppesum inkl. fellesgjeld for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 900, oppgjgrshonorar kr
4 375,- og visninger kr 1 990,-. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsanvarlig
Havard Geving
Eiendomsmegler
havard.geving@aktiv.no
TIf: 934 26 363

Ansvarlig megler
Havard Geving
Eiendomsmegler
havard.geving@aktiv.no
TIf: 934 26 363

Aktiv Stjgrdal AS, Kjgpmannsgata 7
7500 Stjgrdal

Salgsoppgavedato
31.02.2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stjgrdal

Oppdragsnr.

1704230086

Selger 1 navn

Brit Irene Mgller

Dvre Terrasseveg 2

Poststed

STJORDAL 7506
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du eiendommen?

Ar |2011

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r | 12

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: BIM
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22

10

1

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Oppgraderinga av bad sommeren 2011
Arbeid utfert av |Bremseth vvs, Brgdrene Hofstad, Bredrene Vollan

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Sluk flyttet, nytt gulv lagt

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | El- og vannsjekk i borettslaget

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |AIIe ventilasjonsanlegg i borettslaget med renset.
Arbeid utfert av | Powerclean

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse El- og vanntilsyn tatt, og ventilasjonsanlegget renset

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [JJa
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Oppgradering av alle terrasser

Arbeid utfgrt av |ARB snekkering

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []a

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1ua

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Nytt kjgkken april 2020. Oppgradering av sikringsskap april 2020. Ny varmtvannsbereder april 2020. Ny varmepmumpe februar 2023.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Om rapporten Tilstandsgradene

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
TGO Ingen avvik
Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
TG 1 Mindre eller moderate avvik

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for Fagmessig utferelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

TG 2 n Vesentlige avvik

e Bygningsdelen har en feil utfarelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk

Ta kS tmannens integ I'itel'. slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvarende brukstid; eller

Denne rapporten er utarbeidet av en intern takstmann som er engasjert eller ansatt av oppdragsgiver pa hel- eller deltid. o bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

. . e det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
@ LevetldSbetraktn|nger falgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfarelse ikke foreligger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pé takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens TG 3 ﬁ Store eller alvorlige avvik

antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder o Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten. e det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

e det er fare for liv og helse; eller

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder, 0 C eIl ORIy Rt S E RO b e G

milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd. byggverket.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller TG I U

kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke Ikke unde I'Sﬁkt

har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snedekket tak eller krypkjeller

uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis saerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

o Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersakelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

o Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

e | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

e Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

e Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

e Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mebler og inventar ikke blir flyttet pd under befaringen.

e Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er & bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for 3 lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kigpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for a komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan svikte
eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: @vre Terrasseveg 2, 7506, STJORDAL
Matrikkel: 5035/102/562/0/20/0

Boligtype: Terrassehus

Byggear: 1973

Tomt: 22 280.80 m?

Hjemmelshaver(e): Brit Mgller, Husby Borettslag
Rekvirent: Aktiv Eiendomsmegling

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en terrasseblokk med stept grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater. Etasjeskillere
av betong. Vinduer med 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Felles

Overordnet faglig vurdering:

Boligen er i hovedsak som fra byggearet og fremstar i teknisk god stand. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har
passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser
og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

En bod inneholdt flere mabler eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full undersgkelse av
alle overflater. Ingen hindringer utover dette.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nytt sikringsskap i 2020 og bad renoverti 2012.
@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten males etter Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling. Arealer oppgis i hele kvadratmeter
i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal
minus arealet som opptas av yttervegger. Maleverdige arealer: Sterre arealer enn ngdvendig dpninger for trapp, heis sjakter og
lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot
byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige. Pa grunn av mabler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er
tatt hayere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Noe
arealavvik kan forekomme.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjegrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

5. etasje

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
95 m? 10 m? 105 m? 116 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Entre, stue, kjgkken, gang, 3 soverom, bad og vaskerom. Boder.

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P4 grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt
hayere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Bodarealer
som ikke er etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmalingen. Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet.
Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene
byggeforskrifter.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales.
Det ble malt pa tilfeldig sted og malingen viste en hgyde- forskjell pa 5 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand pa

80 cm. Lokalfall i dusjsonen er stedvis mindre enn hva som ideelt anbefales. Det blir liggende vannansamlinger rundt

sluket etter bruk av dusjen.

Vaskerom - Totalvurdering av overflater: Vaskerom fremstar fra byggear. Alderen er en del av grunnlaget for
tilstandsgradene sammen med funksjonalitet pa befaringsdagen.

Vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen. Sluk
har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering. Gulvbelegg er ikke tilfredsstillende tettet rundt
rergjennomfgringer i gulv / vegg og dette medferer gkt risiko for lekkasjer. Tettesjikt pa rommet har nddd en alder
som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Vaskerom - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Rommet mangler tilluft. Uten tilstrekkelig tilluft vil
avtrekksfunksjonen reduseres og rommet blir utsatt for ungdvendig hay fuktbelastning.

Etasjeskiller: Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Det registreres stedvis knirk,
derfor TG 2.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rar og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal
brukstid. Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (gropteering). Det anbefales pa generelt
grunnlag en gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrer som er over 30 ar.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TG IU

Vaskerom - Totalvurdering av Fuktsgk: Hulltaking er ikke utfgrt da tilstatende rom er av betong/mur der hvor
vanninstallasjoner er etablert. Rommet har 3pne vannrer.
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Ingen dokumentasjon ble fremlagt. Uten de rette dokumentene er det vanskelig & kunne si noe om oppbyggingen av
konstruksjonen. Det forutsettes at det som er renovert er etter gjeldene regelverk ved vurdering av hver enkelt bygningsdel.

Er selgers egenerklzaering kontrollert?
Ja

Kommentar:
Selgers egenerklaering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklaeringen signert?
24.08.2023

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Boligens planlasning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Endringene som er utfert er ikke sgknadspliktige endringer.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:

Det foreligger brukstillatelse datert 21.08.1972.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhoyde eller andre forhold som kan medfere fare for
helse, miljg og sikkerhet?
Nei
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv og vegg. Malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er i fglge hjemmelshaver renovert i 2012

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.

Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.
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Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig sted og malingen viste en hgyde- forskjell
pa 5 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand pa 80 cm.

Lokalfall i dusjsonen er stedvis mindre enn hva som ideelt anbefales. Det blir liggende vannansamlinger rundt sluket etter bruk
av dusjen.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 &r.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Saniteer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfgrsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Vannregr av stalomspunnede slanger og avlgp av plast. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever
avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.
(D Antatt normal levetid for plastrar 25-50 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TG1 N

Kommentar:
Det er utfert hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/ fuktskader.
Hullet er utfart fra tilstgtende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhayede fuktverdier funnet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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n Vaskerom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv. Vegger og himling av malte slette flater.

Er det utfart arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Nytt gulvbelegg etablert 2020. Vatrommet fremstar ellers som fra byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Vaskerom fremstar fra byggear. Alderen er en del av grunnlaget for tilstandsgradene sammen med funksjonalitet pa
befaringsdagen.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved 3 dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Nei

Kommentar:
Slukrist er fuget mot belegg, sluk er derfor ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei
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Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm.

Totalt ble det malt 1,5 cm fra topp gulv ved der til sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 ﬁ

Kommentar:

TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.

Gulvbelegg er ikke tilfredsstillende tettet rundt rergjennomferinger i gulv / vegg og dette medfgrer gkt risiko for lekkasjer.
Tettesjikt pd rommet har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Sanitart utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Sentralavtrekk uten tilluft fra tilstgtende rom.

Sanitaerutstyr:
Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep), Vegghengt servant, Annet

Kommentar:
Varmtvannsbereder

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Rommet mangler tilluft. Uten tilstrekkelig tilluft vil avtrekksfunksjonen reduseres og rommet blir utsatt for ungdvendig hey
fuktbelastning.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, 20-50 ar.
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Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsok
TGIU N

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da tilstatende rom er av betong/mur der hvor vanninstallasjoner er etablert. Rommet har dpne vannrer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales undersgkelse av sluk samt etablering av lgsning slik at sluk med enkelhet kan kontrolleres.

H Etasjeskiller TG 2 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:

Det er bemerket stedvisk knirk pa stue.
Totalvurdering av etasjeskille
Kommentar:

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Det registreres stedvis knirk, derfor TG 2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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H Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Stekeovn, Platetopp, Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:
Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

AnbefFalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?

Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.

Det bemerkes at det mangler en varme/fuktstopper under benkeplate, over oppvaskmaskin. Dette anbefales etablert for at
benkeplate ikke skal svelle eller sprekke opp i samme omrade.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
(D Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TG2 M

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avigp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og utskifting av bereder.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Er det nedgravd oljetank?
Nei

Kommentar:
Ikke relevant

Hvordan type oppvarming har boligen?
Varmepumpe
Elekerisk via varmekabler

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann feres i lukket rom med sluk.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Eldre vannrer av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptzering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang
av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar. n Ele ktrl Sk an leg g TG 1 n

(D Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar. Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar. utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnferinger og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa

langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.
Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Foreligger det samsvarserklaering?

Ja

Kommentar:
Det foreligger samsvarserklaering for ny innmat i sikringsskap og installasjon pa kjskken datert 17.04.2020, samt ny installasjon
pa bad ifm rehab datert 09.08.2011.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lgses sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Sporsmal til selger: Har det vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Totalvurdering av elektrisk anlegg

Kommentar:
Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag kontrolleres av en el. - takstmann.
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n Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat Vedtekter til Husby Borettsla
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har y g

pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere p& minst 6 kilo. (org.nr. 957 132 596)

Er det brannslukkere i boligen? vedtatt pa generalforsamling 23.oktober, 2006, sist endret 20. mai 2020

Godkjent brannslukningsapparat er plassert i bod ved entre.

1. Innledende bestemmelser.
Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert

slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom. 1-1 Formal

Er det etablert reaykvarslere?

Boligen er tilknyttet felles varslingsanlegg. Husby Borettslag er et samvirkeforetak som har til hovedformal & anskaffe boliger til
andelseierne ved & erverve eller foresta oppfgring av boligbygg og leie ut slike bygg til
andelseierne. Laget har dessuten til formal a erverve eller foresta oppfering av andre bygg enn
boligbygg, herunder garasjer og renovasjonsbygg, nar de skal brukes til formal for

m Innve nd |g e ove rﬂ ater andelseierne, eller nar utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets

gvrige virksombhet.

Overflater gulv 1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold.
Gulvoverflater er preget av slitasje pa flere rom.
Borettslaget ligger i Stjgrdal kommune og har forretningskontor i Trondheim Kommune.

Overflater vegg / himling
Ingen awvik av vesentlig karakter registrert. 2. Andeler og andelseiere.

2-1 Andeler og andelseiere.

Andelene i de gamle terrassehusene (110 andeler) skal vere pa kr. 100,-, og fglger
leilighetene ved eierskifte, mens andelene i Husby AMFI (56 andeler) skal vare pa kr.
1.000, og fglger leilighetene ved eierskifte.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser. Bare fysiske personer,
enkeltpersoner, kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel i borettslaget.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10 prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2(1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier.

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.
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Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett.

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i1 borettslaget forkjgpsrett. Forkjgpsretten kan ikke
gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning
i rett opp- eller nedadstigende linje, til felles fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste drene har hgrt til samme husstand som
den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til &
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende.

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten.
Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtagelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i borettslaget foran.
Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i borettslaget til ny andelseier.

Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

Forkjgpsretten skal kunngjgres ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating.
4-1 Boretten.

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn. Tiltaket kan ikke gjennomfgres for godkjenning er gitt.

En andelseier kan med styrets godkjenning foreta installasjoner pa eiendommen slikt som
utendgrs boblebad, varmepumpe, markiser, strgmpunkt, vannuttak og parabolantenne. Styret
kan fastsette neermere retningslinjer og vilkér for montering og bruk av slike installasjoner.
Tiltaket kan ikke gjennomfgres fgr godkjenning er gitt.

En andelseier kan med styrets godkjenning oppfegre takoverbygg, levegger, lysthus,
innglasset terrasse. Sgknad til styret ma inneholde en beskrivelse og tegninger som viser
tiltakets omfang. Styret kan fastsette neermere retningslinjer og vilkar for slike tiltak og
avgjor om tiltaket skal fremlegges for generalforsamlingen. Tiltaket kan ikke gjennomfgres
fer godkjenning er gitt.

Andelseier barer alle kostnader knyttet til de- og remontering av installasjoner og
byggverk i forbindelse med rehabilitering ol. som naverende eller tidligere eiere har
installert/oppfart. Andelseier barer videre andre kostnader slike installasjoner og byggverk
matte medfgre, herunder kostnader til vedlikehold, utskiftning mv, se vedtektens 5-1.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt, men dette ma
ikke veere til ulempe for andre. Det vises for gvrig til husordensregler for Husby
Borettslag.

Andelseier plikter 4 medvirke til borettslagets HMS-arbeid, herunder & sgrge for at
bruksenheten til enhver tid inneholder funksjonsdyktig rgykvarsler og brannslokningsutstyr.
Styret har anledning til & foreta periodisk kontroll av at forskriftsmessig utstyr finnes i den
enkelte bruksenhet.

Det er ikke tillatt & bruke apen ild, som kullgrill, fakkelbokser, og brennende lys ma sikres i
lyslykter pa terrassen.

4-2 Bruksoverlating.

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:



- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedadstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de to siste ar. Bruken kan overlates for opptil tre ar.

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedadstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne bli andelseier.

Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning innen en méned etter at
sgknaden har kommet fram til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dggn i lgpet av aret (korttidsutleie).

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Andelseier plikter & holde borettslaget orientert om hvor vedkommende kan treffes, bade pa
mail og telefon.

4-3 Parkering.

En andelseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass andelen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Ladepunktet skal tilkobles borettslagets infrastruktur for elbil-lading, og andelseier skal
benytte ladestasjon fastsatt av borettslaget. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladestasjon, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
andelseier. Andelseier ma videre innbetale en engangskostnad til borettslaget forut for

tilkobling.

Lading av elbil og ladbare hybrider er forbudt fra stikkontakter og andre innretninger bade i
garasjer og fra egne terrasser og lignende.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt.
Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i

forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive

vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vanntilkoblede hvitevarer og lignende installasjoner i rom uten gulvsluk skal ha godkjent
lekkasjesikring. Installasjon og sikring av slike installasjoner skal foretas av fagfolk.
Andelseier er gkonomisk ansvarlig for skader forarsaket av lekkasjer fra slike installasjoner,
herunder egenandel ved bruk av borettslagets bygningsforsikring.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Beis, olje og vedlikehold/renhold som er tilgjengelig fra egen terrasse, skal pafgres og
vedlikeholdes av den enkelte andelseier som egeninnsats, etter styrets vedlikeholdsintervall.
Det er kun de produkter/farger som styret bestemmer som skal benyttes.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade ved innbrudd
og uver.

Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa innretninger som naverende eller tidligere
andelseiere har installert eller bygd. Dette omfatter slikt som lysthus, levegger, takoverbygg,
markiser, varmepumper, innglasset terrasse, elektriske punkter, vannuttak og boder (ut over
standard boder). Den enkelte andelseier er ogsa ansvarlig for skade slike innretninger vil
kunne forarsake pa borettslagets bygningsmasse og eller andre andelseieres andel. Dersom
borettslagets bygningsforsikring ma benyttes pa skader skal egenandelen belastes andelseier.

Ved salg / overdragelse av andel plikter andelseier & informere om egne innretninger/
installasjoner som er unntatt fra borettslagets vedlikeholdsplikt og at ansvaret forbundet med
dette overtas av ny andelseier fra overtakelse.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf. Borettslagslovens §§ 5-13 og 5-16.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt.
Borettslaget skal holde bygningen og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten

ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer borettslaget, skal
borettslaget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.



Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Borettslagets vedlikeholdsplikt pa terrasser knyttet til terrassehusene omfatter ordinere
installasjoner som boder, skillevegger, terrassegulv og rekkverk samt ytre fasader. I terrasser
i Amfiet omfattes borettslagets vedlikeholdsplikt rekkverk, terrassegulv, staldragere og ytre
fasader.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf. Borettslagslovens § 5-18.

Det skal avsettes ngdvendige midler til framtidig vedlikehold, bade for Amfiet og
Terrassehusene.

6. Palegg om salg og fravikelse.
6-1 Mislighold.

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg.

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf. Borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen
solgt.

6-3 Fravikelse.

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukers oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet.
7-1 Felleskostnader.

Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet.

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styrets vedtak.
8-1 Styret.

Borettslaget skal ha et styre som bestar av en styreleder og 4 andre medlemmer med opp til
4 varamedlemmer. Fordelingen av styremedlemmer i Husby Borettslag skal vare slik at
det er representert minimum to andelseiere fra Terrassehusene og minimum to andelseiere
fra Amfiet i styret.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Om et styremedlem trekker seg fra sitt verv, eller av annen grunn fratrer sitt verv i
funksjonstiden, vil gverste varamedlem fra samme omrade rykke opp som fast medlem i
styret. Dette er for a sikre at styret til enhver tid er representert med minimum to andelseiere
fra henholdsvis terrassehusene og Husby AMFI.

8-2 Styrets oppgaver.

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fgre protokoll over styrets saker. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels vedtak
fatte vedtak om;

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

- a gke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til
utleie, jf. Borettslagslovens § 3-2 andre ledd.

- salgeller kjgp av fast eiendom.

- ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

- andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt.
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen.
9-1 Myndighet.
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
9-2 Tidspunkt for generalforsamling.
Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om innkalling til generalforsamling.

Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vare minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne

behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 fgrste ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.
- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Mgteledelse og protokoll.

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt.

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen.

Foruten saker som nevnt under punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern.
10-1 Inhabilitet.

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen aller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.
Ingen kan selv eller ved fullmakt eller som fullmektig delta i en avstemming pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzrstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemming om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt.
Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens

personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern.



Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene.

11-1 Vedtektsendringer.

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene.

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39, jf. Lov om boligbyggelag av samme dato.



Husordensregler pr. april 2016

HUSORDENREGLER
FOR

HUSBY BORETTSLAG A/L

Vedtatt av styret i Husby Borettslag A/L i styremgte.

Siste justering den 17. mars 2015 i ekstraordinaer generalforsamling, gjelder avsnittet
fellesboder/sykkelparkering "Boder"

Husby Borettslag A/L er et andelslag hvor andelseierne i fellesskap eier bygningsmassen. Adelseierne er i
fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i god stand og at borettslagets omdgmme er best mulig.

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen sosiale evne til 3 omgas mennesker med
forskjellig bakgrunn, vaeremate og evnen til a vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold. Allikevel
er det ngdvendig med visse felles regler, som er nedfelt giennom vare husordensregler. Hver enkelt
andelseier er ansvarlig for at husordensreglene blir fulgt.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER:

Det er ikke tillatt & sette fra seg sykler, barnevogner, ski, sparker eller annet i trapperom eller ganger.

Inngangsdgrene skal ALLTID vzere last.

Banking, risting og lufting av t@y i trappeoppgangene er ikke tillatt. Det bgr vises varsomhet mot risting
av gulvtepper fra balkongene.

Ethvert tiltak pa balkonger og terrasser sa som le-vegger, permanente parasoller/takoverbygg,
parabolantenner etc skal ha godkjenning av styret.

Alle beboere bgr veere oppmerksom pa haerverk og lignende, og rapportere til styret. Styret har her
kontinuerlig videoovervaking til hjelp for avdekking.

REGLER OM RO | LEILIGHETENE:

Det skal vaere ro i leilighetene fra kl. 22:00 til kl. 06:00. Foreldre ma se til at barn ikke leker eller stgyer i
tunnelene, i trappeoppgangene eller andre fellesarealer.

Bruk av boremaskiner og annet arbeid som medfgrer stgy, samt hgy musikk og lignende skal ikke forega
fer kl. 08:00 og etter kl. 20:00, heller ikke pa sgn- og helligdager.

SANITARANLEGGET:

Alle rom ma vaere sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.

Toalettet ma ikke benyttes til 8 kvitte seg med sgppel. Eksempelvis gjelder dette kjemikalier, maling,
lakk, tynner, fett og matoljer samt kaffegrut.

Andelseierne er ansvarlig for sitt eget anlegg som betjener den enkelte leilighet, se for gvrig
bestemmelsen om andelseiers vedlikeholdsplikt i borettslagets vedtekter.

For a unnga fuktskader ma leilighetenes ventilasjonsanlegg veere i drift hele tiden.

IHUSDYRHOLD:

1. lhenholdtil lov er det na tillatt 4 holde husdyr i borettslag safremt dette ikke er til sjenanse for
andre beboere. Hundeeiere ma overholde bandtvangen, og alltid ha med seg plastpose for a ta opp
ekskrementer etter hunden.

2. Alle katter som oppholder seg utendgrs skal ha halsband med navn og telefonnummer til eier.

3. Det er kun tillatt med et husdyr pr. leilighet. Dispensasjon kan gis av styret i szerlige tilfeller.



SKADEDYRKONTROLL:

1. Borettslaget har inngatt avtale med firma for bekjempelse av skadedyr. Rundt omkring i
borettslaget er det utplassert egne bokser med giftig mat beregnet pa skadedyr. Disse kontrolleres med
jevne mellomrom av fagkyndig personell.

2. Andelseiere som merker skadedyr i tilknytning til leiligheten, vegger gulv etc. ma straks melde fra til
styret.

TERRASSENE:

1. Andelseiere som bor i terrassehusene plikter kontinuerlig 3 passe pa at sluk pa terrasser er apne og
rene for lo, sand, jord, tekstiler, papir osv. Dette for a hindre at vann trenger inn i taket pa leilighetene
under.

2. Taktekkingen pa terrassene skal rengjgres hvert ar av den enkelte andelseier.

MELDINGER OG HENVENDELSER:

1. Meldinger fra styret eller forretningsfgrer ved info-skriv, rundskriv eller oppslag, skal gjelde pa
samme vis som husordensreglene.

2.  Henvendelser angdende husordensreglene, klager m.m. vedrgrende leieforholdet og ordensreglene
skal rettes til styret.

BRANNSIKKERHET:

1. Brannslokkingsutstyr plasseres lett tilgjengelig i tilknytning til oppholdsrom, og ikke innerst i en bod.

2. Det er den enkelte andelseier/beboer som er ansvarlig for at apparatet fungerer, og har dermed
ansvaret for fglgende vedlikehold og kontroll av brannslokkingsutstyr:

Kontroller minst en gang pr. maned at manometeret star pa gront.
Vend apparatet minst en gang pr. ar, slik at pulveret ikke klumper seg.
Se til at sikringssplinten er pa plass.

Se til at apparatet blir etterfylt etter bruk.

3. Dersom det er feil ved slokkeutstyret, ma andelseier straks melde fra til styret.

4. Det er pabudti alle boliger a ha minst en godkjent rgykvarsler som kan hgres fra alle rom i boligen
nar dgrene er lukket. Det er den enkelte andelseier/beboer som har ansvaret for at utstyret fungerer, og
har dermed fglgende ansvar for kontroll og vedlikehold av rgykvarslere:

Skift batteri en gang pr. ar hvis du har rgykvarsler med utskiftbart batteri.
Plasser rgykvarsler i taket nzer eller i soverommene.
Test varslerne jevnlig ved a trykke pa knappen pa undersiden.

Om varsleren gir fra seg pipelyd uten at noen rgykutvikling er pa gang, er det et tegn pa at batteri
ma byttes med en gang. Hvis du har rgykvarsler som ikke har utskiftbart batteri (varer i 10 ar) ma hele
varsleren byttes dersom noe er feil.

RENHOLD:

Borettslaget benytter vaskebyra for vask og rengjgring av trappeoppganger. Pass pa at ikke noe star i
veien eller er til hinder for de som vasker. Beboerne er selv ansvarlig for renhold i boder og fellesboder.

GARASIJER:

Borettslaget har for tiden 36 garasjer pa nedre parkeringsplan. Disse tildeles fortrinnsvis Nedre
Terrassevei 1 —5. Garasjen fglger ikke med leiligheten ved salg. Beboere som gnsker a fa tildelt garasje
og som har den forbeholdte adresse, settes pa venteliste. Ved tildeling betales depositum som
tilbakebetales ved fraflytting eller oppsigelse av leieforholdet.



Ingen leilighet kan disponere mer enn en garasjeplass/parkeringsplass under tak.

Tildeling av garasjer forestas av styret, og administreres av sekreteer. @vre Terrassevei 1 — 5 tildeles
parkering under tak i Amfiets garasjeanlegg. Denne tildeles beboere som har bil og fglger ikke leiligheten
ved salg.

FELLESBODER/SYKKELBODER:
"Boder":

Husby Borettslag har boder for utleie. Disse tildeles beboere i Nedre og @vre Terrasseveg 1-5 etter
sgknad.

Tildeling etter ansinnitet ved fgrste gangs tildeling. Senere tildeling etter venteliste.
Bod fglger ikke med leiligheten ved salg.
Beboere som gnsker a fa tildelt bod, melder dette til styret, som tildeler boder sa snart det er ledig.

Ved tildeling betales en engangssum fastsatt av styret, hvor 2/3-deler av summen skal utgjgre
depositum. Depositum-delen tilbakebetales ved fraflytting eller oppsigelse av leieforholdet, under
forutsetning av at vikarene i leiekontrakten er oppfylt.

Ingen leilighet kan disponere mer enn én bod. Ved tildeling av bod, opphgrer rettet til lagring i fellesbod.

Tildeling, forskrift for lagring i bodene og prissetting av boder foretas av styret, og administreres av
styrets sekretaer.

Det skal settes av areal til fellesboder.

Bodene er lagerplass og det skal holdes orden i rommet. Bodene skal vaere last til enhver tid. Bodene skal
fortrinnsvis benyttes til lagring av sykler, sportsutstyr, bildekk etc., og skal ikke benyttes til oppbevaring
av stgrre ting som mgbler og lignende. Borettslaget er ikke ansvarlig for skader eller tyveri av utstyr
lagret i fellesboder.

RENOVASJON:

Borettslaget er som Stjgrdal kommunes gvrige innbyggere tilknyttet Innherred Renovasjon. Dette betyr
at avfallet skal kildesorteres hos oss i fglgende fraksjoner:

Matavfall — plast — glass/metall — pappkartong og @vrig papir — restavfall

Var kildesortering kontrolleres jevnlig fra renovasjonsselskapet. For 8 unnga ekstraordinaere gebyrer som
blir tillagt felleskostnadene skal alle og enhver kildesortere sitt eget avfall. Det skal heller ikke veere
fremmed emballasje sa som plastposer rundt glassflasker, matavfall etc.

Stgrre ting sa som mgbler og lignende skal leveres pa gjenbrukstorget pa Sutterg. Sortert er dette
gratis.

VAKTMESTERTJENESTEN:

Her henvises til eget avsnitt i leilighetspermen.

STORSTUA:

Borettslaget disponerer egen ”Storstue” beliggende i tilknytning til Amfidekket. Beboerne kan leie
lokalene til fastsatt pris. Storstua har plass til bespisning av ca 70 personer med ngdvendig service og
bestikk.

Spersmal om leie rettes til styret v/sekretaer. Leieren svarer gkonomisk for alle verdiene og plikter a
erstatte skader, samt varsle styret dersom uhell har oppstatt.

PARKERING OG BILBRUK:

Her henvises til egne retningslinjer for parkering og bilbruk.
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KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Udefinert bygning
Kanal og groft

Elv

Innsjo

KpOmrade - Gjeldende

Hovedveg - P4 bakken -
Naveerende

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Naveerende

//.-\/

Grense for angitt hensynsoner o~

Grense for stgysoner

Ras- og skredfare

Rod sone iht T-1442
Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende
Boligbebyggelse - Fremtidig

Grgnnstruktur - Naveerende

Grgnnstruktur - Fremtidig

Friomrade - Fremtidig

TakoverbyggKant

Bygning

Gang- og sykkelveg
Hoydekurve

Dispensasjon fra planregister
Byggegrense

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Fremtidig

Grense for faresoner

Hensyn grannstruktur

Omforming

Gul sone iht T-1442

Idrettsanlegg - Navaerende

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Fremtidig

Bla/grennstruktur -
Navaerende

Bla/grennstruktur - Fremtidig

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Navaerende

' Traktorveg midtlinje

D

]

Elv og bekk
Bru
Forsenkningskurve

Dispensasjon fra planregister

’ Midtlinje vassdrag

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Grense for
gjennomfgringsoner

Bevaring naturmiljo

Byggeforbud rundt veg, bane
og flyplass

Boligbebyggelse - Naveerende

Andre typer neermere angitt
bebyggelse og anlegg -
Naveerende

Veg - Naveerende

Friomrade - Naveerende

Turdrag - Fremtidig

24.08.2023 09:51:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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ENERGIATTEST

A
I
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Adresse Dvre Terrasseveg 2
Postnummer 7506

Sted STJORDAL
Kommunenavn Stjerdal
Gardsnummer 102

Bruksnummer 562
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =
Bygningsnummer 185357686

Bruksenhetsnummer H0502

Merkenummer c0932892-093a-4558-86fc-21e168fdc7cc

Dato 01.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

LLLLLL

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Qvre Terrasseveg 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal

7506 STJORDAL Saksbehandler: Havard Geving
Telefon: 934 26 363
Oppdragsnummer: 1704230086 E-post: havard.geving@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 13.09.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




