:""""1|||1r,

(RN 1 1
W T Bt

Osvegen 160B, 7057 JONSVATNET

Innholdsrik, velholdt bolig |
Landlig og naturskjont | 2 bad | 3
stuer | Stor, solrik terrasse |
Garasje og carport




2

Eiendomsmeglerfullmektig

Ludvig Bogseth

Mobil 97172 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Osvegen 160B

Kr 4 080 000,

Kr 103 350,-

Kr 4183 350,
Ingrid Frost-Nielsen

Enebolig

Eiet

1953

152/167 kvm
1267.7 m?

3

6

Gnr. 29, bnr. 41
1710250017

Innholdsrik, velholdt bolig
| Landlig og naturskjont | 2
bad | 3 stuer | Stor, solrik
terrasse | Garasje og

Aktiv Eiendomsmegling v/ Ludvig Bggseth har gleden av & presentere
Osvegen 160B - en velholdt og innholdsrik bolig over tre plan.
Beliggenheten er naturskjgnn og barnevennlig med neerhet til flotte
turomréader, samt kort vei til skoler, barnehager og butikker.

Den skranende tomten pa 1,2 mal er pent opparbeidet, og
eiendommen kan stolt skilte med nydelig utsikt, upaklagelige
solforhold, to garasjer, to uthus, en luftebalkong og en terrasse pé ca.
74 kvm fra 2020.

Verdt & merke seg:

To bad, samt separat wc-rom og vaskerom
Umiddelbar neerhet til turterreng i marka
Tre romslige soverom, ett med balkong
Familievennlig planlgsning

Tre stuer, en i hver etasje

Stor og solrik terrase

Tett pd naturen

Elbillader

Velkommen til en hyggelig visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Nabolagsprofil. . ... ... . .. . . . 38
Plantegninger ... .. . .. 45
Tilstandsrapport . ... 48
Bygningsinformasjon................ ... . 77
Bestemmelse omvannrett . ..., 79
Veirett/adkomstrett ............... 80
Reguleringskart. ... ... ... . .. ... ... 83
KPA-Markagrensa. .................... ... .. ... ... .. 85
KPA-Osvegen160B ... ... . .. ... ... . ... ... ........ 86
Budskjema. . ... .. ... . . ... 94

Osvegen 160B

3



Om eiendommen

Ombaligen
Al

BRA- £ 192t
BRA-¢ 19
BRA ot 167 mé
TBA:80m

Eneholi
Brokarel ot e

Kielr

BRA 29 m? Kilerstue, b vasterom.

1. dlase
BRA, 6 St piestu, okben, toalet gang, vinfang g od.

1 dase

BRA §7me 3 soverom, b sueog b
TBA ol pa e

1. dage

Tt Temasse

1 dage

§mTeresse

st fttéendeutendige bod

Broksrel ot e

1. dlase
Bl 15me st fttéendeutvendie boder

Takstmannens ommentar t areeloppmaling
Deler v arelt 2t e malart pga v ek, ke il el
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o0yt som ALK el e imingshoyde) summert med evtuek mélat
brusarel som i GUA Guvre,

2 sthutvendige rtstéende bodr pa henholdvis T ettt med olgens
Bre,Eksemt ke,

Carportp ca 23m'er Mg medregnetbolgens area,

Tomtetype
Eel

Tomtestamelse
12677t

Tomtebeskivlse

Eiendommen igerlandig naurkntogbemevennliy,med umicdelar nhe
Toteuromnacr i skogog mark. Tomienpa 1268 kimer pent opprbecet med
sl prycbuske betuster og gustag gardplss o hagener detto
Ftggende tehode,

1202 bl et etablert n angstakt orhestenctersse i ca Tékm. Herer
soforldene upaageioe,ogden neuskgme utien kannytes e fule el
Usnerte omgielsr. Dt e utmerketplass gl og et man métiegnske av
temilement o emasse b cekke o ek, Fra e soverommene
andie taseerdeugang tlen ufehliongpica. 8 o,

Beliggenhet

Baligen ligge fusenetog i fndlig omjielsrmed gode solforhld.Kort
Ve il marka e od mulgheer o v sommer som vt Her borman il
0 o omjelser samiidigsom det een hort Kgretur t Troncheim senrum.Fa
eendommen r det a, 15 mintes Kreturt Slsiden og 28 minuter il Toncheim
I, Vmes.

Adkomst
Se vedlagtekrt, Dttt opp viningsskt ved felsisinger,

Bebyogelsen
Onvdet st enfligr, yterog smatrk.

Sloleoets
Baligen sogner Sobakien skl 17 ) g Merkeplssen ngcomsshol, og et
or e bmehegetud nromraget,

Osvegen 160B
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Bygingssekyndiy
Tt Forum Trgndelg AS v Just Roar Dragsen

Tipetakst
Tisandsteppor

Byggemite

Enehall e oppfrt i feseove el Bolen rappfrt med toptrunnmur o
04 plrer. Veggkonsuksoner ot icingsverk g e, o rKedd med éence
panel.Tket et seltk g e ekt med metellater Etastle et ebekelag

Vinduer e 2agssolerlass. Dt e lge akstmann,

Sammendrag slgers egenerlaring

1 Keoner o detenhar vzt fl kot verommene £ k. spee e
it el sopstecr?

St Ja

BesKrvels: Dt har vt ekkase kb 2 g, Bl fort oppdaget, Forskngsse
hiorselsape o sega

2 Keoner o deter ot reid i bftom?

Siar Ja funa gl

BesKrvls: Kan ke i eemere v it gkt i Men b el ke st o
et denid.Taktmann bl rfomet o dete.

Arteid ot a: Ve ke dadet var orslgsselskapet som ok seg av seen

21-Bletefes memran/sluk opprecetfomyet
St Ja
Bestrvelse Som besteret v,

9-Kiemerdu o det e vt sopprteskader ek kadedy
eiendommen som ot s, malr llrlignende?

S Ja

Bestivelse Det hrkommet i mus e oropleg  ikbenbenken Far
it orste, e du ke mer e resten a hoten/viieen. et serom hten
N de e ek .

11 Kjemerduhom det e vt ufrt e ek anegget ler ndre
instlsone . oltank,sently, veneson)?

Siar Ja huna gl

Bestvelse Onpleg ot (2077 L. nt.Roe) Eader carort (2004 a
Haugeninstaleson AS)

rteid ot ar: st Roe

11,1 Forliggrcet samsyeserrng el fortf om ek

Osvegen 160B



laspemingsenlegg)?
S Ja

13- Har adeleggledeboks for el ag?
Sar. Ja
BesKrivels: Ble agopp i feduar 2024 a Haugen ntalleson S

16 enner o et vttt paerasse gl s
SVar Ja a gt o gl egenimsats dugnad
Besivelse Det bl yoget yterese 200, Treebedet vereenimsats,
Aot ot v Svere Hovengodealt gumarbed

20-Kjenne c tl manglende trkstltels llr ferciatest”

Sar. Ja

BesKvelse: iy slgsrospeet fa 2016 mengler it fercigtes, S eler i
dokumente angaende ferdigetest

Innhold
Kiler

Kielrste:

 ellrenr deten oseisue . 8 mmed gt gulv g el panete
Vegger. Here et lass t sofaguppeog e medestason, ogrommet
Kierkommentelement for bamefamie Guvarme.

Badvasterom

 ellren liggerdet et b g vserom v i, o begge ke ca S
Bacdeter e, st nvedet e solesevan, Spe, oelet o becekar med
dusfametr,Veskerommet e islagt gu, o ommet sty med oplegg for
Vaslemaski

1. Fase

bt

Balgen et pent,overbygdimgangspart medreposi e o veggmontert
ebelsing, Ve e lrvignsetvehommen et i ca 6o med gl
panelpéveggene ogmetchenc s pdquet, Vo mgangsdoren e et en fen
lagringsbod, o entren igge i hendig flhning t f sepratwe-om.

Todettom
 endiytlkoyning il enteen r e seprat todletom i ca. 1 '

Kiden
Kiodenet,somvatyt 201, vt aelefeliv og modeme desin med qode

Osvegen 160B 7



benkefater o mye opphearingsplass, nvedringenha se gt e tktye
skap og ylenbenkeplate med nedfelkum st Veggene over bk e d e
mnsred iseog nder oveskapene e det montert god areidhelyonng Ve
Fokenet iyt med et stekeoimog oketop, samtvntletor, oyl
benkestkog oplegg forvstemestin.

Ste

Stuen oppleves som un ogimnydence o den vindecepensningen e
defierte soerfor mobleg, Med el 3 om gt et god ples
sofagruppe,lnestlerog e medastaion ved n qod peso,og e egendele et
rom for sl e yggeli métidrrunch et sisbor. Store vincuer s
forunik et ysstting ogutkie rlangstekt o nturkjm.

2 Fase

Bad

Badt e appoaderti 2016 ogFemsta som velhlct o pent. Herer et e sy
paveggeneog g s pa gulv med ok, Gulvame, Bderomsinmedinge hr e
hoygansfoter o estra en heldekbende senvant i en shufeskion og et

bt spelskap med inteertbelysing, Videe e hadet et oalet og et dusjome
med mfelbare glassdge:.

Soverom,oftstue og gardeobe

Deter e godesoveomienehlige -t paca 85’ ttpa moget 11’ Ale
soverommene ger andre et o aleher storevindue som srge fori,
naturiglysimslinpognetursjon uisyn. Et av soverommene hruigang  en
Ifehehong i ca i

Welom soerommene e det en fig ofttu pca. 20 ' med i modellss,
Vamepumpe og skyvedrsgardeobe Bolige hrforgriglagingsplass en imedad
paca. 3 andre e, en tebod vd gangen o o friggencesboder
hagen.

Standard

Eindommene enomasttavenbygringsyndig o det e et en
fstandsrapport Dmne e vedgtslgsoppgaven. Nedenforfolernfomasionom
fornolt som hr 16 209763,

Forholdsomhar fat TG2:

T62-ROM UNDER TERRENG

Oppsummering.

Deterforttt uleking e el v  elerste, Ved ltmang rever
frinese e ulaking el fukinhold som s over egrensen fo utding

Osvegen 160B



a0 kadsr. Pforde vegger ot temeng ar el bjggeméte meel bk v plestlle som
dampsere etegeriskoen formagesining a e Konstuksonen med
pafdlgende e foren uhiling a skader.

Enuidekonrllav ufored vegger o tllgende konsukone 1 eler antefles
for adedbeomanget v eventuele kade vegghonstukgonen o liggende
Honstuksone, Prisestmatt e un forundesokelse a skeckomfng,Psen ma e
foekles med et s fra en hédiener for e eventile kade veggen
Detken foreligge aik g ek som ke kormmerrem a rapporten. Encelghostd
aihengerblant et o valy v standar o markedsprspa mateeler og
fenestete

Attt

Enuidekonrllav utfored vegger o tllgende Konsukone el antefeles
for vk omfanget v eventuele skderveqgkostuksonenomtligence
Honstuksone

T62-BALKONG, TERRASE PLATTING

Oppsummering.

Detregisteresnoe s erassequie,detekommer ol a It an!spem
mellom opplarngspunket o quaser.Belkonger og teassersom ligger mer e 50
om overtereng kel ke mee ekbverk. Belkonger o tenasser som liggermer emn
50 omoveteren ke e med ekven. ekt bl 0 cm. g
lvere e forsfiskaet pa 100 o

Anbefae itk
For & ok aniket mé hoyden pa ek evest dagens e 100 e

T62-VINDUER 06 DORER

Oppsummering.

e tanke p oppa ade e puieinga g i som kommer el T6
Dersat e ek e sl over30r) g et v rishofort
Vindusgass punkiee,

Attt
Utiing avinduerpoa el og it ma pérenes

T60-VTTERVEGS

Oppsummering.

Dt anmerkesat enete steder et museKlosser mellom ovr bordog nder bord
st tsedbelig vetleng pauvenigding ke oods. Dt er uunstig da

Osvegen 160B
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eventel fukt som k opsta vegge pga v echarog evtuel
Hondenseing o senutning med paflgend e for fuliskade veggen. Det e
e coservert tegn ikt  efaringsclagen, et mnger steds bk
museteting mellm Hedning og veggkonstruksfonen. e vistel absenvasionrog
stpovekontrolfrabakbeniv e et e egistet e o sopp el
befaingsdagen.

Inbefaetitak
Vedlkehold o fasadr e vk Sioaping o e maling mé e,

T62-LOFT (FONSTRUKS.ONSOPPBYGEING)

Oppsummering

Ve bl a fe e ke e et it uselr Det gt oggda
s/l barspitnagd p b slasion o idspere,

Inbefaetitak
Titak e aetefbeense mulheten it mus og gl e komme sg i palofe
antefles mangende musebind é teleding). e skdereter musfg.

T62- TAKTEKHING

Oppsummering.

ke o nome gt Konvolenrkun ot b, Det e o
ke fretatkontrolla alle hestag g overganger,

Wetalllte med underagspan og ek passert 25 & ottt densom
Hommeeruskle,

Anbefale el
Enopogrding a taktekingenpa st mé péregnes e alder,

T62- ALOPSRAR

Oppsummering

Iovencig agpsor abyggee e nad en hy ldr og gt i for
fdensomomme:,

Anhefateitak

Ve ventel cppoadernger avveom/oken vl deve henicmessiaife
ailpsin

TG2-VANNLEDNINGER
Oppsummering.

10  Osvegen 160B



Vg fabggete o e lder hor v v st o ke
6 2ersattpgavamedningr b i gt a ot kst

Attt
Vvleinge bor ke  frtindelse med e opogradeinga vitromfgken

T62-ELEKTRISK

Oppsummering

Detteenforenlt Kool beyense e sporsmloguncesokeesom frs
tlauhendinggov ryggeeboighancel) § 218 mehoderDete en e
sammenlignes med en kool ot avofenig mynighet et lokle ey ler
rgistertelefoirsomhet, og enbygingssekeynighr veren kompetanse el v
1l freten sk kool Tisandsgrade vt ot aden forenlee og
begrensedekonrollen som frsfteninhlde. Eanlegget ke ha el og mangle
som Tk forenket ndersels ke i v, Ve derfrcppmerksom pa deme
rishoen o sokviderevellcing el f en ulstenig kool ot a it
elttoviksombhet

Anbefale el
Baligen hr et elalegg uen dokumentason. Dt horgennamtes en e
ehkontrollaen yalfisert eerofagly person og ndvencie ek vuders dereter

T62-VARMESENTRAL
Oppsummering.
Ve piseng avuiendig Gl vamepum egisees e ot mengler st
olson pa rrsom g ot i e,

Anbefate el

Forlengs muli v er ik e i seiceog vedikehod, Med s
man ke adetbeevntuele problemer i o gore nodendigeubedtger for e
eskalerer, Dersom senice ke s oftnok, et ovedarak v
Arnper i el gassmengde ke bl opdage o kompressorye:

T60- ATROM BAD 2ETASIE

Oppsummering a overter

Gt forholsis et med okl flnedsenket cuson.Det et mnglende fl
D4 ulvog ingen sylig teteskt v dordpnng, TG 2er st g at elfoold e
dusone e minre e et pia 1100 ettt mngler god kg for
Ifbaseram v do

Anhefate itk overater

Osvegen 160B
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Jenligrengoing a sk somet forebyggende e

T62-0VRIG:BAD KJELLER

Oppsummering.

Badet fingerer e dagens bk, Men et e llevecppmerkom pa e
bad bleide agetfor a\e 4 store paieningersom bad setes fo v verken meg
bensynlfktestandight,vanthet ler venlson Sel o det
befaringsdagen ke e vt el oplst o ks fa b, dete el
Fume i ved en amnen bk a bederommes,Det bl Kb forettt ultaking i
Vegge fatsotende om pga onstuksonsopabyginge a vegger. Det e e
rgitrt te ket  efaringcgen, men et st sprekker o
iflser a ul

T6 2ersatpgadlderoq paistefrhld mee speerog i s

Inbefaetitak
Istallring o usiatnet anefles | pents a en ppyradeing a b

T62- VRIG VASKERON

Oppsummering

Rommet e en oy tasgrad og n oogrdeing av rommet mé pivegnes pa st
Titandsgat 2 satt med bakyrnnlce et ogdra ot o o
s

Fornoldsomhar fat 63

T63- DRENERIG

Oppsummering

Detregsters steis rummursplest, Dreneingen/usling et en ldrsom
qortetthet e iden sombormer Nomelbruksid o en cenering ansls
Vet 30 Dttt fultpioning vk Ktk med ur Kl

Mt fuinhol e ca. 18 veorosent, nog som nderer forayet udighetog i
for el rteutlng ve angarg elstng, Forholdet ki shldes vience
eler manglend dreneing g borundersghes remere, Dt falldterenget i mot
gummy,

Anbefate e

Fllereng rnct hligen v et vt e ot bogen
Enterger onrolapaiste ulndkasione el m ufores for ¢ Kargge
skadeirak o eventueh kadeomfangfor e velger ubedngeméte.
Kosinedsoverstage gece hunfor undersohelsra Skadeomfang g

12  Osvegen 160B



thengemetodsr. E oppgaderng av uvenig crenerng fuktshing mé pregnes
medbakgrumalder,

Utedrngshostnace. Under 10000
T6:3- BALKONG, TERRASSE, PLATTING: LUFTEVERRANDA

Oppsummering.
Detregsters rtesader ket

Anhefateitak
Réteskadet v ma sies

Uibedingskostnade Under 10000

T63-TSTVRPATA
Oppsummering.
Dete e montert snafangee

Inbefaetitak
Snofanger ma el for od prsonsleret.

ibedingskostnacer
Fr 10000- 10000

T63- TOALETTROM
Oppsummering.
Rommet mangleventleng, T6.3 e et pga manglende vedlesonparommet.

Anbefae itk
Detanbefles  etalee mekani vk fooptvl ventleing

ibedingshostnacer
Uncer 10000

T63-TRAPP
Oppsummering
Dter b efalet e rapen.

Anbefate e
Etaleing av ek bk anbefles for bede sl

ibedrngshostnacer
10000- 50000

Osvegen 160B
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Innho g lsore

Bransens Mt oerlasore o ety leggest rumnforselget dersom e amet
femkommerav slsonagaven. isten flgr vt slgsoppaaien. Deter fl
aiaefht om hvasom skl olge med ol o fidshoived sl His e
00/eler et ki ity medfoler i dtngen qatenterorhld st
fmsjoalteogleverd p dise

Hitvarer
Kum terre som erspesTikangtsalgsoppaaren,olger med Detegelde
Uahengy v om hitevren() eventi ke anss som et

odemiseringerogpakostinger
-Nyterasse 2020

-t otdeni 201
-Nyvamivamshereder 2016
-Badet 2. e oppgradert 1 2016

Parkerng
Deterpakerng 4 gusletegadsplss, et en gtaserved Osvegen,og en caport
Ikeved olgn.

Forskringsselskap
Eka Forsing

Polsenummer
5568302

Divrse

AREAL

Aresopomaling et a tetmanneter ranetendanen Tektvanens
rfningler ved areamaling o ol Reningsiene e NS 39402012 som
Uigangspunk, men mhlde presisingerforaeabegrepr og efmisoner
frindese e areimaling. D orkelige o olene estevet et cagens
bk aromme  efaingsicpunke, el ombuken av otk v i
med iere el eldende byggeforsfier Benewnelse a de e rom
fasiseesefter kjonnfa esmamnen.

Arealselosopogaven rhetet atstandsrapporten. Bolgens arelapps BRA
(k) som deesunderketegoreneBRA el oveor bt BRAe
(relt o oesheten()og som e e, T somforsempel bode
atkomsten ruenfrboenheten), oy BRAD el a st balkong, veranda
eleratan na demme er ket boente). TOA er el e e, e
balkongerog &pen ettt oenheten

14  Osvegen 160B



LU gt ke el guvrel som syles kit o
hmlngsheyde. GUA oppis som e suma BRA og ALK s a eraea\ medlev
himlngshoyde).

DAUMMER

Detsomgpe e teland tshorger e det t veckommende e Dummer
flerstaning fornrskpersonnummer Soned om D-nummer sndes ekt
samidqmed imsending & gt foringysing, Karerke oppbevarer e
Fgpe e et Dnummer  sketetten et b gyt o st et
mofat gpers Dummer i Sateeeen

Sonedom D-nummer forindelse e tglsing v sot en medfore pjar
og et tsegebirfornke, Kioer mé e fielene a frbeholdbudom
atDeummer bl g, samtat eteken medfore frsnketutetang selge.

Kortakt meglerfor nfomasion ot budgning

SALGSSUM

Rt aksep vl endommens slgsum el cesom e mte
eterspane denne, Eendommens selssum i b ofenly tengely ved overoing
avjmmel

BiGGEiR

Oppt yggedrrushdertdavi Kb har motet fommasion fe kommunen om dete
Ken it v slgrrorrbyager v som e egistert som etttk
melrkbeln og v akstmann berappystistandsapoart

TOMTEGRENSE
Elendoms(yensene e unoyeliglushe, o foppgtareal kn awike fafkik el
Yeden ventul senre cppmalng

Energ

Oppvaming

Bolgn povames ved ok vedown,vemepumpe g venntenvme. g
0 ks apprarming

Ifostomfork
Malenegruk 23963 KN pr

Energlharakter
6

Osvegen 160B
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Enrgarge
Ornie

Ifo energasse

Al som el sl el ut endom m som hoveegelenergimere blgn og
FemKeff e enrgetes, Unnta e len e fortstéende ygninger med
brukarea pa mincre en 30 me.Deter i somplkter & remlegge enrgetetog
elerer sl ansvar foratoplysnngener ki, For et nformsionse

W energimerkingno Dersom e arenegimeretboien i komplet energatet
fis ved hevendel t megler

Chonomi

Tt prisent, K. o,
fr4 080000

Kommundle aviter
fria2u

Kommunal avger ar
i

Ifokommunle avgter

el for e e et e tangsun o som
Varpakr 1187 Kommunal avgfeog ebyrerkenawike faen e en e
Fiendomsskatensives t g i T, mrs defor bl e e et
elendomssttforméneden anur o februr, men e i et e méneder
ffuraen fomar.Faurafor s eholdeogsd vreqing pavem o algp b
bir et en aneqin asipulert ot ke ok, e logsé mehole
T om ket vartlsvis e mars, i, septeberogdesember,

Lenkefor nsmere beskrivele:
b rondhim ommnenofauet jhetsseke 2025/

endringeraktuzenforkommunaleavfer

Fomuesverdirimar
K 1171 56

Formueserd primz ar
m

Formuesverdi sekundar
frd 689183

16  Osvegen 160B



Formuesverdsekunde i
m

Andreutter

Utover et som e et nderpunket sommunele v og i eventuele
andie relvante punk, plgperkostnacrfor ek sempelstom, g,
frsing, nvenciuvendiyvedikehold o abomnement v oginemet | dlegg
é et pberegneskosmader oyt it o vedkeholda v, s et
pivate vamngnnen

Tihud anefnangirng

Al Eendomsmeging samarbelder med sprebenkene  EXa Allansen om fomiding
a fansill enester Tageme kontat med meglrfor frmiding av et uoralkiende
flud om fnnsieing Meglroretaketken motaprovison ved fomiding a
fnenselefeneste:

Offentigeforhol

Eiendommens betegnelse
Gérdsnummer 29 brksnummer 41 Trondheim Kommure,

Tingyst eftelser ogetighete
P eiendomme gt gyt lgend hefelser o reiheer som flgr
eindommens matkelved ovrsotng t ny iemmelsaer

EENDOMMENS RETTIGHETER

Senifter

1453013107

29101043 BESTEMMELSE OM VANNRETT
Rettiget hefier: KNR: 5007 GNR: 29BNR: 1

20161933049+ /200 12102016 BESTEMMELSE OM VEG
Retihet hefier: KNR: 5007 GNR: 29 BIR: 4

Ferdigatestbruksilitelse

flge opplysinge fakommunen forliggrdet veren ity bkt el
frcgatestpaencommen, ogple- o ygpingslovens omell oteting for
vy bruk a eiendommen ke derfor Kb dokumenteres. Dt ety & eendommen
Hbeer byggemelctog ockiet, sam af megler i hrunnet foreta kontrl 2
dagens ok Meglr hr ke Kart fne nogn godkente yggesakdokumenter p
bolenverke r i oppfrt el oyt bk,

flge endommens matlel i Trondhim kommung e it paeendommen
regierten enebalig Somer et ok, Meglehar vt ilog e

Osvegen 160B

17



byggesekskorort uiena i en g utlle o elndoramen,

Kioprpter g rishoen ade for i bk o evetueleplegg eltert  de
herunderiskoen forom buken e s gockenne o all ostader frhunde
e dete.

Vi vam og avgp

e

Elendommen har adkomst via rive ve. Det e tglst vefett et Osvegen 160,
Selgrhr en munti el med qumeer v veendesise S0 ca) el
carporen Megeprove & denneatlen gt Dt el g velgp,
Detr et famemedem a slersom ar ot vl vededagsfr. Ny eerma
nabergene Kstnaceknyet o vedkehld av veen Fremiden.

Algp:
Privtsepthank som it g Trncheim kommune,

Van
Privvande. Det gyt vanet.

Detl a geneet g et skt ved rvete v o alpsanlgg
Over . Foreksempel an sreceofertefes, e offnti o an e
ekserende avgpsaleqg uovigeog runnvanntand oggvige forhldkenmefge
encing vl og mengdepa vam fa el og e Deter ke gt
O0psnnger om et i bttt venprver e e e, Det s
onpmerksom paaf kormune kanfortakedeggingsareid e prvate anlgg Dete
ke bz emidigehay om utbeding av endommens avgpsalegg, Koper
Overtarrisho o ansvarfor nente forhld, herunder g orvidere bk

Regulerngs- o el planer
Fiendommen ger et omvde et a Kommunelanens areldl 2022112034
Eindommen ligge imenfor Hensnssone il (Vakagrensa

Eindommen igge et LNPR omvde (Landorks: e, o flufsomvide samt
rici), Dt erat omvadst som hovediegel K han s med tanke
balighygqing eler annet bebyggls, oridetbent annet kel ta hensyn ks
allmamsreten, neturvem andork el v LNFR ovde e dt v
bygge- g elefoudleg rde ke samsyliy at man i gocken ruksending
aeksistrende ygningr el qoient oforn a byginge tid med
hovediegelen. aeadeln i ommuneplnen kan it frembomme opplysingrom
Yikingen a LNFR ktegorn, Reguengen gler fremidge dhek .
eksiserende s og fdkbolge kannyes v med e gt ommunale
el menrequlengen ke konsekvenser ved eventel geneining for
eksempe e b, Oppforg vy e LNFR e e e kg uen e

18  Osvegen 160B



disensasionllr somflge av bestemmelsng i reqleringsplnen. Ta oniekt med
megler fornemetenfomson

Adgangtl e
Deter e et et orelger offetietl reglesomer  indrfor g hele
elendommen s 1.

Legelpant
Kommunen hrlegalpnt eendommen o foraleloe p endomsshat o
Hommunele avgfter gyt

Kontradsiunnig

Salg og betamgikir

Biendommen tel overteeres  gper v med et somer e et i
Higner sefer seg qrundi infaleselgsdokumentene herunderslgsopogave
tlstandstepport o selgrsegenezrng, igpranses et med frhld somer
tyell besvevet salgsdokumentene, Frhol som r beskevetsalgscokumentene
Kan ke pberopessommengler Dt lder uvhengi v om Kjper st
dokumentene, Aleinteressenteroppfordes & undrsoke eendommen gy, geme
sammen mee fghyni o uc g, iersomvelgr akigpe Ut ke som
hovediege ke e geldende som mange noe gper burde b ent mee v
Undersoelse a eendormmen, lersom r tceliy beskevet salgsdokumentene, His
n0g enge alring, anefler i aigpr e seq med lndomsmeglerellren
faghynig for it leggesnbu

Kiper ke it lendommen e enhol el His de e et noe
sarsit e iendommen h en mangel dersom den ke ik Kigper mé ke
fovente ut et et bogens e type g syngefstand.Det samme gl
b et o fbakeeler gt urkigeapphsninger o eiendommen som heer
et i eyl e man mé g ot oplsnngen e ikt
ataln, En bl sombar bl bkt vis i, e vl it st for s og
Skader e ottt STk ok m igprregne med g et e vdetes
enkefe ool e overtaelse som gor thedinger nocendig, Nomal sltaseog
Skadersomtengeruheding emenfo v er m et og vl e e
mange.

Boligen kan ogs ha n mange i oplst vl ankr i ek stomese. At
mé v minst 2 prosent og minst 1 kacramete, et e evel e e mangel
dersom selger oo igperen e vkt nd oplsningen f avendingsloren
1)

Ve bregning vt et prisavlag el rstaning, ma Kjgper el ceke g
Hostaderapp e belgp ik 10100 egenancel) Eqenendel bommer ot e
nér dtrkonsteter mangelved eendommen

Osvegen 160B
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Hii goer e foruke slges eendommensom den e, o selgers anvar Gz
begrenset,f afl. § 39 forsteledd 2 i, bl § 33 2 ke, og ot
nendars arelank araeriere som en mnge vudeeseter . § 34,
Ifomaonomkigpers underskelesple heundeappfrdingen o auncersge
elendommen oy gelerogs forigperesom ke anges som e Med
frrukegp menes i v lendomné gpeeneren ik persn sm ke
hovedsalelighandler som ldd nezingsvirkombet

Overtaele
Oretaels fternemere el med selger,

Dersom amnet ke atle, endes oteemmelscokumentfor tingysig  eerant
aloverakele

Budgiming
Budgining forefornol

Budgvere apporres & egge i ud el Dt e é eendommens
Hemmesid ko v & ke ¢ budnappen Ved ellronik bugining
samtyee budgiver t eleroiskkommarikason, Eendomsmegle skallegge  ete
forenfrsvarlig aniking a budunden og ke ke viderformidebud med en kortee
aksenfisenn k. 12.00forte iedag et sisteamnonserte ining Eterokden
1130 anbefalerviakeptist é minimum 30 it Bu b legges o o
Horkurerend b ksepfistuloperFor g henses fotrlernfomagonom
bucdghning selgsoppgaven, Oppagsghe e opfodet & Kheta mot b dvee
fa g men & e udgiher et megler.Som Ker i 8 el
Hooi a bucioumel, Al ud v or et frigpe g seler handelen Ovrige
bucghere e b o 3 en ki a buciouml  anomyisr fom.

= &

s =

Budghming tenforforbrukerorhld

Budghere poforctes 2 egge i ud eleronisk Dete e pa elendommens
Hemmesid koo v &bk ¢ budnappen Ved ellronik budgining
samiyerbudghe t lfroisk kommunkasion.Det nbefeles e et budhren
akseptristsom muliggoren orvaig awilng av buctnden, Viandefalerminimum
3 minater skt ondragsgheeroppforde ket motbud ekt
bucdgher men & henise budghervidte  meger

Oppysingeneselgsopogaven e godkent v seger. Al tresseter opforres
imidri l runiqbesielseaendommen,geme sammen medfagmann fo

budimgis.

Rt aksep vl endommens slgsum el e som e mte
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eerspone denne, Eendommens selgssum i b ofenly tengeli ved oveoing
anhjemme,

Onkostinger gpes beskrvele

4080000 (Prisantying)

Okostringer

102000 Dokumentag)

260 PaneatestKgper)

545 Tngysnngsqebyr ptedokumen]

545 Tngysnngsqebyr st

15900 Bolkgpertorshing - em s vrghet vl

1800 Bligperorsiing Hel Plss- et dr vaighe i)

0
0

103350 (Omkostingertote)
19250 e Boigkspertoring-fm & vaighe
122050 med Bolggperoren gmkludenena Med Help Plss

163350 Ttalpri. k. ombostringe

11199 250 Totlys. . onostinger (med Bligaperforskin omar vrighe)
41200030 (Totly. . orbostingr (med Bligoprforsin nucet et
med Hef Plss)

Regnetyket fonutseter et un tglses et paedokument oyt eendommen
seles i prisantyding, et s forbehod om endinge ffentg g/ gebye:

Onkostinge igpers belgp
103350

Betalngshetinglse

Kigpesummen sl et fra norskfiransinstuson o/l a Kjgpers egen
Fontoinorsk nensinstuson

Detfontstesa gt gy  y ey med mincie it et andis Fortehol
budgimingen,

Hiitvaskingseglene

Weglerrplikt & gemnome kuntlte. Hosigper e i ot megler i
(o undetta ogdet et af ansaksonen hekan ennomtores eler
blrforsoket, misTholerigper aelen, e 30 dagerer misfholt vesentl,
Deteirslgr et a e o Gnomfoeceingsaly for e eging

Personopplysingsloven
Personapplysinger bl behandlet samsvarme persanopplysningsloen,

Osvegen 160B
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Balgselgerorikng

Selge b tegnet bligsegertoring som deerselgers anvar e
aubendingsoven begrenset oppa t MNOK 1.1 cen foroincel hr selger tareidt
enegenezng som Kgpe bor o seg e medfor budgining

Balghgpertorsing
Vedlagislgsoppaaien olger infomasion om Bligaperforskng og
Balggpeforsing Plus fra HELP Forsking AS. Boiggperoriing ren
rfsepsfrsingsomgirygohet ogprofesonel i il desom det
opdages wente el e manglervd bligen denstefomdrene
Balgapertorsing Pluss hr samme dekning som bolgsprforshing,med tllegg
il achoketep pa kg etsomvader privatve Bolkperoshing
Pluss et i, Les merom beggeforsingene vedagte matee el
hefono, et g oppmerksom pa abolgksertorsng unken egres
frtrker Megleforetaket mattar kr 4 20074 600/3 000 kostadsgodgrelse
ainengi avboighype, samtet gy a1 000ved sl Boiopeforskng
Plss.

Meglers vederlg

Dete avaltproisonsheset vedeag fsvarende 1 v igpesum fo gemmomtoring
an salgsopperagt | legg rcet vt ot opprageqiver sl dede
fretelegqngsgebyrh 14950 opngorshonarer ke 5 993-ogvisnngerk 1990, -pe.
st Meglrfoetalet hr ko 4 dedet atae uleggd hehld i apprgsavtle
fat ke 30613 Al elgprn.

Oppdragsansvary
Luch Bogseh
Eendomsmeglrfulmett
luvigbogseth@akdiuno
TEST 7260

Angvalig megler

Mariss Kvahk

D lder | Eendomsmegler
marushvelvkQekdino
TI48300 046

At Eiendomsmegling Trondheim AS Slpnenvegen 3
T037 Troncheim
48300046

Selgsoppgaredato
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Nabolagsprofil

Osvegen 160B

Offentlig transport
2 Osen 14 min %
Linje 80 1.1 km
@ Ranheim stasjon 9 min &
Linje R60, R70 4.3 km
@ Trondheim S 14 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 11.7 km
*  Trondheim Veernes 26 min &
Skoler
Solbakken skole (1-7 kl.) 5min &
111 elever, 8 klasser 2.7 km
Vikasen skole (1-7 kl.) 6 min &
347 elever, 18 klasser 3.4 km
Markaplassen skole (8-10 kl.) 7 min &
514 elever, 27 klasser 3.6 km
Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
481 elever, 29 klasser 6.3 km
Charlottenlund videregdende skole 12 min &
1100 elever, 76 klasser 6.5 km
Lukas videregdende skole 12 min &
80 elever, 8 klasser 8.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 22%13-15é&r

22% 16-18 ar

Aldersfordeling

13.9%
14.5%
15.5%
279 %
21.2%

8.6 %
6.9 %
6.5 %
72%

42.2%
36.6 %
389%
26.7 %
18.3%

&2
N
")

ﬁ

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Jonsvatnet 6 117 57
[l Kommune: Trondheim 210 494 110 487
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Fykenborg barnehage (2-5 ar) 6 min &
25 barn 2.9 km
Solbakken barnehage (1-5 ér) 6 min &
114 barn 3.2 km
Vikasen barnehage (1-5 ar) 6 min &
51 barn 3.3km
Dagligvare
Bunnpris Vikasen 6 min &
Post i butikk, PostNord 3.1 km
Rema 1000 Ranheim 8 min &
PostNord 3.6 km
Sport
@ Solbakken skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 2 km
© Sagplassvegen, ballgkke 6 min &
Ballspill 2.4km
& 3T-Ranheim 10 min &
& 3T-Moholt 11 min &
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250017

Selger 1 navn

Ingrid Frost-Nielsen

Osvegen 160B

Poststed
JONSVATNET 7057

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika |
Polise/avtalenr. | 5588302

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det har veert lekkasje i sluk bad 2. etg. Ble fort oppdaget. Forsikringssak, hvor selskapet tok seg av alt.

Initialer selger: IF
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Kan ikke si naermere hva det gikk ut pa. Det har i hvert fall ikke vaert noe mer etter den tid. Takstmann ble informert
om dette.

| Forsikringsselskapet bruker nok bare fagleerte folk.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei

Beskrivelse

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
[ va

M Nei

M Ja

| Som beskrevet over.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

1 Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[]Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

[]Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Det har kommet inn mus gjennom rgropplegg i kigskkenbenken. Far en tatt de to forste, ser en ikke mer til det resten
av hgsten/vinteren. Dette skjer om hegsten nar de gnsker a trekke inn.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei

[ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|Opplegg til carport (2017 av EL Inst. Rege) Elbil-lader i carport (2024 av Haugen installasjon AS)

| El.inst. Roe

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

13

[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei 1 Ja
Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Ble lagt opp i februar 2024 av Haugen Installasjon AS.

14

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Initialer selger: IF

Document reference: 1710250017

41



42

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[]Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Det ble bygget ny terrasse i 2020. Trearbeidet var egeninnsats.

| Sverre Hoven gjorde alt grunnarbeid.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

[ va

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

[ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei

[Jva

[Jva

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

| flg salgsprospektet fra 2016 mangler det ferdigattest. Se ellers videre i dokumentet angaende ferdigattest.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei

Initialer selger: IF
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Soverom 2 Soverom 1
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2,9m

Stue med trapp
20m?

Soverom

Terrasse 11m?

8m?

we'e
33m

(Her synliggjeres kun malbart areal.)

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Osvegen 160B
7057 JONSVATNET

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1953

BRA: 167 m?

BRA-i: 152 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

= N KR

& Supertakst

Just Roar Dragsten just@tft.no Osvegen 160B

GNR: 29 BNR: 41 Takst-Forum Trendelag 40004459 7057 Jonsvatnet




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/30593

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Balkong, terrasse, platting:
Lufteverranda

Utstyr pa tak

Toalettrom

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres stedvis grunnmursplast.

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering anslas til & veere ca 30 &r.

Det er registrert fuktpavirkning pa treverk i kontakt med mur i kjeller. Malt fuktinnhold er ca. 18 vektprosent,
noe som indikerer forhayet fuktighet og risiko for sopp- eller rateutvikling ved langvarig belastning.
Forholdet kan skyldes sviktende eller manglende drenering og ber undersekes naermere.

Det er fall pa terrenget inn mot grunnmur.

Anbefalte tiltak

Fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.

En ytterligere kontroll av paviste fuktindikasjoner i kjeller ma utferes for a klarlegge skadedrsak og
eventuelt skadeomfang fer man velger utbedringsmate.

Kostnadsoverslaget gjelder kun for undersokelser av skadeomfang og utbedringsmetoder.

En oppgradering av utvendig drenering/fuktsikring m& paregnes med bakgrunn i alder.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Det registreres rateskader i rekkverket.

Anbefalte tiltak

Réateskadet trevirke ma skiftes.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snefanger.
Deler av taket mangler snafangere.

Anbefalte tiltak

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet, der dette mangler.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Rommet mangler ventilering.
TG 3 er satt pga manglende ventilasjon pa rommet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

Osvegen 160B, 7057 Jonsvatnet 4 av 27
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Utbedringskostnader: Under 10 000

Trapp Oppsummering
Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
Bygningsdeler med TG2

Rom under terreng Oppsummering
Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i kjellerstue.
Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males et fuktinnhold som er over faregrensen for
utvikling av skader.
Paforede vegger mot terreng har feil byggemate med bruk av plastfolie som dampsperre. Dette sker
risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med pafalgende fare for en utvikling av skader.

En utvidet kontroll av utforede vegger og tiliggende konstruksjoner i kjeller anbefales for & avdekke
omfanget av eventuelle skader veggkonstruksjonen om tilliggende konstruksjoner. Prisestimatet er kun for
undersgkelse av skadeomfang. Prisen ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker for & utbedre
eventuelle skader i veggen. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Endelig
kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Anbefalte tiltak

En utvidet kontroll av utforede vegger og tilliggende konstruksjoner i kjeller anbefales for & avdekke
omfanget av eventuelle skader veggkonstruksjonen om tilliggende konstruksjoner.

Balkong, terrasse, platting Oppsummering
Det registreres noe svikt i terrassegulvet, dette kommer trolig av litt langt spenn mellom
opplagringspunktet for gulvaser.
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket blir malt til 90 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket ma hayden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

Vinduer og derer Oppsummering

Med tanke pa oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.
TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak

Utskifting av vinduer pga alder og slitasje ma paregnes.
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Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Taktekking

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering

Det anmerkes at enkelte steder tetter museklosser mellom over bord og under bord slik at tilstrekkelig
ventilering pd utvendig kledning ikke oppnés. Dette er ugunstig da eventuell fukt som kan oppsta i veggen
pga inndriv av nedber og eventuell kondensering, far sen utterking med pafelgende fare for fuktskade i
veggen. Det ble ikke observert tegn til svikt p& befaringsdagen.

Det mangler stedvis bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjonen.

Etter visuelle observasjoner og stikkprevekontroll fra bakkeniva ble det ikke registrert tegn til sopp eller rate
pé befaringsdagen.

Anbefalte tiltak

Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling méa paregnes.

Oppsummering

Ved besiktigelse pa loftet fra luke ble det registrert muselort. Det registreres ogsa at mus/fugl har
spist/gnagd pa bade isolasjon og vindsperre.

Anbefalte tiltak

Tiltak med & tette/begrense muligheten til at mus og fugl kan komme seg inn pa loftet anbefales
(manglende museband pa ytterkledning).
Utbedre skader etter mus/fugl.

Oppsummering

Ikke utover normal aldringsslitasje.
Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og overganger.
Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 &r og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak

En oppgradering av taktekkingen pa sikt m& paregnes pga alder.

Oppsummering

Innvendige avlgpsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte aviepsrer.

Oppsummering

Vannrer fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere stor risiko for lekkasjer.

TG 2 er satt pga vannledninger har nddd halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.
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Elektrisk

Varmesentral

Vatrom: Bad 2.etasje

Qvrig: Bad kjeller

Qvrig: Vaskerom

& Supertakst
54

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Ved inspisering av utvendig del pa varmepumpa registreres det at det mangler stedvis isolasjon pa rer som
gar ut/inn fra pumpa.

Anbefalte tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere n@dvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom service ikke gjeres
ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fer kompressor
ryker.

Oppsummering av overflater

Gulvet er forholdsvis flatt med lokalt fall i nedsenket dusjsone.

Det er manglende fall p& gulv og ingen synlige tettesjikt ved derdpning.

TG 2 er satt pga at fallforhold utenfor dusjsone er mindre enn kravet pa 1:100 samt at det mangler god
sikring for lekkasjevann ved der.

Anbefalte tiltak overflater

Jevnlig rengjering av sluk som et forebyggende tiltak.

Oppsummering

Badet fungerer med dagens bruk. Men det gjeres allikevel oppmerksom pa at eldre bad ble ikke laget for &
tale s& store pakjenninger som bad utsettes for nd, verken med hensyn til fuktbestandighet, vanntetthet
eller ventilasjon. Selv om det pa befaringsdagen ikke ble pavist eller opplyst om lekkasjer fra badet, vil
dette likevel kunne inntreffe ved en annen bruk av baderommet.

Det ble ikke foretatt hulltaking i vegger fra tilstetende rom pga konstruksjonsoppbygningen av vegger.

Det ble ikke registrert tegn til fukt pa badet pa befaringsdagen, men det registreres sprekker og riss i fliser
pa gulv.

TG 2 er satt pga alder og paviste forhold med sprekker og riss i fliser.

Anbefalte tiltak

Innstallering av dusjkabinett anbefales i pavente av en oppgradering av badet.

Oppsummering

Rommet har en hey slitasjegrad og en oppgradering av rommet ma paregnes pa sikt.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
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Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det foreligger ikke tegninger av denne boligen i kommunepakken som er tilsendt fra kommunalt
arkiv

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til

opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk. Det anbefales & ta kontakt med byggesakskontoret
for en uttalelse. Tiltak vurderes deretter.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
9.5.2025 14.5.2025

Hjemmelshavere

Navn: Ingrid Frost-Nielsen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerklzering datert 13.05.25

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Just Roar Dragsten Telefon: 40004459
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: just@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Rapporten legger til grunn husets tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde byggets standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som
nevnes i rapporten.
Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til & kommentere kosmetiske feil eller mangler.

Informasjon om boligen

Adresse: Osvegen 160B, 7057 Jonsvatnet

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 29 Bruksnr: 41 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1953

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig er oppfert i to etasjer over kjeller. Boligen er oppfert med stept grunnmur og pa pilarer. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og tre, og er
kledd med stdende panel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Osvegen 1608, 7057 Jonsvatnet 9 av 27
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Osvegen 160B

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 62 62 0 0 72
2. etasje 61 61 (0] (0] 8
Kjeller 29 29 0 0 0
2 stk frittstaende

. 15 0 15 0 0
utvendige boder
Totalt m? 167 152 15 (o] 80

Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (maélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
2. etasje 67 61 6
Totalt m? 67 61 6

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 64 62 2 Stue, spisestue, kjokken, toalett, gang, vindfang. Bod
2. etasje 61 56 5 3 soverom, bad, stue. Bod
Kjeller 29 29 (0] Kjellerstue, bad, vaskerom.
Totalt m? 154 147 7
& Supertakst Osvegen 160B, 7057 Jonsvatnet 10 av 27
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Kommentar til arealberegning

Deler av arealet i 2.etasje er ikke malbart pga lav takheyde. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt

malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)
2 stk utvendige frittstdende boder p& henholdsvis 7m? og 8m? er tatt med i boligens Bra-e. (Eksternt bruksareal)

Carport pa ca 23m? er ikke medregnet i boligens areal.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur, Apen fundamentering/pilarer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det opplyses i tidligere rapport at det ble foretatt en oppgradering av boligens drenering i ca 1996,
rundt inngangsparti og bakvegg pa boligen. Rundt boligen for evrig er det ikke drenering.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-3

Det registreres stedvis grunnmursplast.

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & vaere ca 30 ar.

Det er registrert fuktpavirkning pa treverk i kontakt med mur i kjeller. Malt fuktinnhold er ca. 18
vektprosent, noe som indikerer forheyet fuktighet og risiko for sopp- eller rateutvikling ved
langvarig belastning. Forholdet kan skyldes sviktende eller manglende drenering og ber
undersgkes nsermere.

Det er fall p& terrenget inn mot grunnmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.

En ytterligere kontroll av paviste fuktindikasjoner i kjeller ma utferes for a klarlegge skadedrsak og
eventuelt skadeomfang fer man velger utbedringsmate.

Kostnadsoverslaget gjelder kun for undersekelser av skadeomfang og utbedringsmetoder.

En oppgradering av utvendig drenering/fuktsikring ma paregnes med bakgrunn i alder.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.2 Grunnmur og fundament
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Type Plate p& mark, Grunnmur m/kjeller, Seyler/pilarer (3pen fundamentering)
Fundament/Grunnmur

Boligen er oppfert pd en kombinasjon av stept plate pd mark, grasteinsmur som er pusset
innvendig og utvendig samt pa pilarer.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Betong med sparestein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

P4 synlige deler av grunnmur og fritt eksponerte murflater i boder ble det ikke registrert tegn til
sprekker eller skader p& befaringsdagen som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

6.3 Stettemur

Beskrivelse

Stettemur av naturstein ved boligens inngangsparti.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei

Oppsummering av stettemur

Ingen vesentlige avvik registreres.

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet

Kjelleren er innredet for boligformal.

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ukjent
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja
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6.5 Balkong, terrasse, platting

Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i Kjellerstue.

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males et fuktinnhold som er over faregrensen
for utvikling av skader.

Paforede vegger mot terreng har feil byggeméate med bruk av plastfolie som dampsperre. Dette
oker risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med péafelgende fare for en utvikling av
skader.

En utvidet kontroll av utforede vegger og tilliggende konstruksjoner i kjeller anbefales for & avdekke
omfanget av eventuelle skader veggkonstruksjonen om tilliggende konstruksjoner. Prisestimatet er
kun for undersekelse av skadeomfang. Prisen ma ikke forveksles med et pristilbud fra en
handverker for & utbedre eventuelle skader i veggen. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke
kommer frem av rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utvidet kontroll av utforede vegger og tilliggende konstruksjoner i kjeller anbefales for & avdekke
omfanget av eventuelle skader veggkonstruksjonen om tiliggende konstruksjoner.

& Supertakst

Type Terrasse

Terrassen er etablert i tre med stalseyler og betongfundament fert ned i bakken.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrassen ble etablert i 2020.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Det registreres noe svikt i terrassegulvet, dette kommer trolig av litt langt spenn mellom
opplagringspunktet for gulvaser.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket blir malt til 90 cm. og er lavere enn forskriftskravet p& 100 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & lukke avviket m& hayden pé rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.
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6.6 Balkong, terrasse, platting: Lufteverranda

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshgyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3

Det registreres rateskader i rekkverket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Rateskadet trevirke ma skiftes.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.7 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass, ytterder i malt utferelse, terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer i hovedsak fra 1995/96, vindu pé ett soverom 2.etasje fra 2016.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Med tanke pé& oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer péregnelig.
TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskifting av vinduer pga alder og slitasje ma paregnes.

6.8 Yttervegger

Type fasade Staende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det anmerkes at enkelte steder tetter museklosser mellom over bord og under bord slik at
tilstrekkelig ventilering pa utvendig kledning ikke oppnas. Dette er ugunstig da eventuell fukt som
kan oppsta i veggen pga inndriv av nedber og eventuell kondensering, far sen utterking med
péfelgende fare for fuktskade i veggen. Det ble ikke observert tegn til svikt p& befaringsdagen.
Det mangler stedvis bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjonen.

Etter visuelle observasjoner og stikkprevekontroll fra bakkeniva ble det ikke registrert tegn til sopp
eller rate pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling ma paregnes.

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Deler av takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon og lar seg ikke inspisere uten destruktive
apninger, det er i tillegg etablert kaldtloft i mene med adkomst med skyvestige.

Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
S Supertakst Osvegen 160B, 7057 Jonsvatnet 16 av 27

63



64

610 Renner og nedlgp

611 Takkonstruksjon

612 Taktekking

& Supertakst

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Ved besiktigelse pa loftet fra luke ble det registrert muselort. Det registreres ogsa at mus/fugl har
spist/gnagd pé bade isolasjon og vindsperre.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tiltak med & tette/begrense muligheten til at mus og fugl kan komme seg inn pa loftet anbefales
(manglende museband pa ytterkledning).
Utbedre skader etter mus/fugl.

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Det er ikke registrert skader eller tegn til unormal funksjon.

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Det er ikke registrert symptom pa svekkelser

Type tekking Metallplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det opplyses i tidligere rapport at utvendig taktekking ble etablert i 1995/96.
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Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei

Er det synlige avvik pé beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Ikke utover normal aldringsslitasje.

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og
overganger.

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 ar og tettheten i tiden som kommer er
usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En oppgradering av taktekkingen pa sikt ma paregnes pga alder.

6.13 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snefanger.
Deler av taket mangler sngfangere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet, der dette mangler.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.
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6.15 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det blir ikke registrert synlige symptomer eller tilstandssvekkelser. Undertegnede har ikke spesiell
kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

616 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekken fra 2016 fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha
behov for normalt vedlikehold.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

& Supertakst Osvegen 1608, 7057 Jonsvatnet 19 av 27
66



617 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det foreligger ikke tegninger av denne boligen i kommunepakken som er tilsendt fra kommunalt
arkiv

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk. Det anbefales & ta kontakt med byggesakskontoret
for en uttalelse. Tiltak vurderes deretter.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.18 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Ingen
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-3

Rommet mangler ventilering.
TG 3 er satt pga manglende ventilasjon pa rommet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

Utbedringskostnader Under 10 000

619 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.
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Er det manglende rekkverk? Ja

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp TG-3

Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.20 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast, Stepejern

Synlige deler av avlgpsrer er av plast og gar til egn privat septikk.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Innvendige avlgpsrer fra byggedr har n&dd en hey alder og gir okt risiko for skader i tiden som
kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte avlgpsrer.

6.21 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Deler er oppgradert i senere tid, men pé& ukjent tidspunkt.

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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6.22 Elektrisk

& Supertakst

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2
Vannrer fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere stor risiko for lekkasjer.
TG 2 er satt pga vannledninger har nddd halvparten av forventet brukstid.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja
Ukjent hva som er gjort av tidligere eier.
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.23 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke utfert service pd anlegget.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral TG-2

Ved inspisering av utvendig del pa varmepumpa registreres det at det mangler stedvis isolasjon pa
rer som gar ut/inn fra pumpa.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer fer de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget for kompressor ryker.

6.24 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2016
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Sterrelse

cal90l

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder er plassert i rom med sluk.
Ingen synlige tegn pa skader pé befaringsdagen.

6.25 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Foruten mekanisk avtrekk pa vatrom og kjekken har oppholdsrom naturlig ventilering vi
spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

Med utgangspunkt i det etablerte anlegget vurderes funksjonen 8 veere normal.

6.26 Vatrom: Bad 2.etasje

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert av tidligere eier i 2016.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
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& Supertakst

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Gulvet er forholdsvis flatt med lokalt fall i nedsenket dusjsone.
Det er manglende fall pa gulv og ingen synlige tettesjikt ved derdpning.

Nei

TG-2

TG 2 er satt pga at fallforhold utenfor dusjsone er mindre enn kravet pd 1:100 samt at det mangler

god sikring for lekkasjevann ved der.

Anbefalte tiltak overflater

Jevnlig rengjering av sluk som et forebyggende tiltak.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderommets tettesjikt vurderes & fungere som tiltenkt

Saniteerutstyr

Er det skader pé utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitzaerutstyr

Plast

Nei

Nei

Nei

Innredning fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha behov

for normalt vedlikehold.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Osvegen 160B, 7057 Jonsvatnet

Ja
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Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende bod.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.27 @vrig: Bad kjeller

Beskrivelse

| felge tidligere rapport skal badet veere fra ca 1995. Badet har flis pa gulv og flis pa vegger. Det er
utstyrt med servant, klosett og badekar. Rommet har mekanisk avtrekksventil som er i &pning inn til
vaskerom.

Oppsummering av evrig TG-2

Badet fungerer med dagens bruk. Men det gjeres allikevel oppmerksom pé at eldre bad ble ikke
laget for & tale s& store pakjenninger som bad utsettes for nd, verken med hensyn til
fuktbestandighet, vanntetthet eller ventilasjon. Selv om det pa befaringsdagen ikke ble pavist eller
opplyst om lekkasjer fra badet, vil dette likevel kunne inntreffe ved en annen bruk av baderommet.
Det ble ikke foretatt hulltaking i vegger fra tilstetende rom pga konstruksjonsoppbygningen av
vegger.

Det ble ikke registrert tegn til fukt pa badet pa befaringsdagen, men det registreres sprekker og
riss i fliser pa gulv.

TG 2 er satt pga alder og paviste forhold med sprekker og riss i fliser.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Innstallering av dusjkabinett anbefales i pavente av en oppgradering av badet.

6.28 Jvrig: Vaskerom

Beskrivelse

Vaskerommet har flis pa gulv og malt panel og malt mur pa vegger og er av eldre dato. Det er
utstyrt med varmtvannsbereder, trykktank for vann og opplegg for vaskemaskin.

Oppsummering av @vrig TG-2
Rommet har en hey slitasjegrad og en oppgradering av rommet mé& paregnes pa sikt.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.
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6.29 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.30 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
S Supertakst Osvegen 160B, 7057 Jonsvatnet 27 av 27
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ENERGIATTEST

Adresse Osvegen 160B
Postnummer 7057 >
2
Sted JONSVATNET % »
<
Kommunenavn Trondheim :Cj B
Gardsnummer 29 q‘,
x
Bruk: 41 ©
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
s
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 182121460 '%')’ .
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-117982 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 10.05.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.
Malt energibruk 23 963 kWh pr. ar
23 963 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1953
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 154

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Bygningsinformasjon

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr
5001 - Trondheim 29 a4 0 0
BYGNING
Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr  Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
Enebolig 182121460 0 Tatt i bruk Bolig 98 0 0 98
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk
Nord: 7031540 @st: 576754 System: EPSG:25832 Nei 1
Energikilder Oppvarming
Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato
TB-Tatt i bruk 01.01.1953 15.02.2006
EB-Endre bygningsdata 07.07.2022 07.07.2022
EB-Endre bygningsdata 23.08.2022 23.08.2022
Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
HO0101 Bolig 98 0 Kjokken 1 1 Osvegen 160B 29 41 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
1 Hovedetasje 0 0 1 50 0 50
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
1 Underetasje 0 0 0 48 0 48

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

25.04.2025 16:50:07 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 1 av2
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skart for 29/41

M3lestokk 1:1000
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N=7031450.31
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25.04.2025 16:50:15
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Arkivverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/933949/200 Side lav s

N
Mg Kartverket et 2025-04-28 11:47

Erklzering om rettighet i fast eiendom *

lnnse?ders navn (rekvirent): e } Plass for tinglysingsstempel
Niva HMUNKEBYe
Adresse:
eeenauceea 1 {HHIMNVRUANIHANY
Postnummer: | Poststed: ;
F224 MELUHUS
Fedselsnr./Org.nr. [ Refnr. Coknr- 933949 Tinglyst: 12.10.2016
?—?‘0! (ij - STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn | Fadselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
= ),) i e 2
Nerip NELSEn —"0-(’5-53-
2. Elendom (avgivers)?
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bar. | Fnr. | Snr.
[bo | T ROND HE| M 24 o

3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | BAr. | For. | Snr,

Allkol TRONDHEIM 29 Y/

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Nawn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/933949/200 Side 3av 5
Uthentet 2025-04-28 11:47

4. Beskrivelse av rettigheten °

\/{: RETT /Ho IKOMST TT OVER OCONK QC] 5. fb}i'q

RE
toR EfE’N'Oo.MMt/V GNR. 29 BANR 1/

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. m Ja [ Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knytiet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

6. Underskrifter

Sted og dato | I-qerﬂm«aIa;h...= ) underskrift ®

A0 -10- 20 P @" T - S

Noter:
1)

2)

3)
4)

5)
6)

7
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter | fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsioven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes il felgende adresse: Kartveket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr

Eiendommen hvor rettigheten ligger

Rettigheten vil felge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsioven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

Formalet med denne underskriften er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eilendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen

Det er ikke nadvendig a fylle ut dette feltet

Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner
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= Kartverket

Utskrift

Attestert kopi av dok.nr. 2016/933949/200
Uthentet 2025-04-28 11:47

Sided4avh

Side 1 av 1

informasjon fra matrikkel og grunnboken

02/05 2016




Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 29 Bnr: 41 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Osvegen 160B .
7057 JONSVATNET Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
= 7

25.04.2025 16:51:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

o~ Eiendomsgrense god ~~7 Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

Veg

25.04.2025 16:51:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Vikhammear

Kommuneplanens arealdel 2022-2034

Temakart

Markagrensa, Nidelvkorridoren og

landbrukshensyn

Revidert februar 2025

[ Hensynssone friluftsliv (markagrensa)

[ Hensynssone landbruk (grenn strek)

0

!
é
-
-
:
|

|

g it I
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel

Eiendom:

Gnr: 29 Bnr: 41

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Osvegen 160B
7057 JONSVATNET

Malestokk
1:5000

Unntatt pga inn:

25.04.2025 16:51:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2




Tegnforklaring

o~

AW

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert
Nedslagsfelt drikkevann

Turveg / turdrag

A~

Bandlegging etter energiloven ]

Bla/grennstruktur

1]

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg
Hensyn friluftsliv (marka)
Framtidig turveg / turdrag

Byggesone 3

LNFR

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Omrade med innsigelse
Byggegrense - marka
Hovedveg

Offentlig eller privat
tjenesteyting

25.04.2025 16:51:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Osvegen 160B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7057 JONSVATNET Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



