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Nybygg

Krogevollhagen tomter, 4121 TAU

4 flotte boligtomter, hvor
boligdrommen kan realiseres i
sjokanten av Ardalsfjorden.
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Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer

Krogevollhagen t Krogevollhagen tomter




Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Pris : 2 490 000,
Omkost.: 81 492

Selger: Asevik Utviklin AS
Utbygger: Ryfylke Trelast
Org.nummer: 913577159
Eiendomstype: Boligtomt
Eierform: Eiet
Tomtestgrrelse fra: 518m?2 - 756m?
Matrikkel: gnr. 3, bnr. 18
Oppdragsnr: 1401235059

Sist oppdatert: 21.12.2023

Krogevollhagen tomter

Design din drommebolig,
pa din drommeplass her i
krogevollhagen ved
Ardalsfjorden.

Vii Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke v/Helene Byberg har gleden av &
presentere 4 byggeklare og flotte tomter i sjgkanten av Ardalsfjorden
pa Fiskd. Tomtene ligger i et nyere boligfelt "Krogevollhagen' som
ligger i umiddelbar neaerhet til sjgen. Her det blir opparbeidet en flott
bathavn og uteomrader. Mulighet for & kjgpe batplass, batgarasje og
sjgbod.

Boligfeltet ligger ca.40 min med bil fra Stavanger og ca.15min fra Tau
sentrum.

Tomtene har byggeklauasul til Ryfylke Trelast som i dag er den
stgrste totalleverandgren av nye boliger og byggtjenester pa
Strandalandet. En anerkjent leverandgr som virkelig bygger folks
drgmmer gjennom bunnsolid hadndverk av kvalitet. De star klare med
egen arkitekt som vil kunne utforme Igsninger i huset slik at det
passer perfekt for deg og din familie.

Det er ogsd mulighet for a kjgpe ferdig prosjektert bolig, se finn

annonse: https://www.finn.no/eiendom/nybygg/
prosjekt?finnkode=332577766.

r
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Unik mulighet for a skaffe seg flott
boligtomt i sjpkanten av
Ardalsfjorden!

Krogevollhagen tomter Krogevollhagen tomter
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Tomtene vil ha tilgang til sjo og batlivi umiddelbar nerhet og dremmen om det gode
liv
pa landet kan na bli virkelig. Gode solforhold til langt pa kveld.

8 Krogevollhagen tomter Krogevollhagen tomter 9
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Det vil bli mulighet & kjope batplass, sjobod og batgarasje i umiddelbar naerhet.

12  Krogevollhagen tomter Krogevollhagen tomter 13
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Om eiendommen

Informasjon om prosjektet

Om prosjektet

Vi i Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke v/Helene Byberg
har gleden av a presentere 4 byggeklare og flotte
tomter i sjgkanten av Ardalsfjorden pa Fiska.
Tomtene ligger i et nyere boligfelt "Krogevollhagen"
som ligger i umiddelbar naerhet til sjgen. Her det blir
opparbeidet en flott bathavn og uteomrader.
Mulighet for & kjgpe batplass, batgarasje og sjgbod.

Boligfeltet ligger ca.40 min med bil fra Stavanger og
ca.15min fra Tau sentrum.

Tomtene har byggeklauasul til Ryfylke Trelast som i
dag er den stgrste totalleverandgren av nye boliger
og byggtjenester pa Strandalandet. En anerkjent
leverandgr som virkelig bygger folks drgmmer
gjennom bunnsolid handverk av kvalitet. De star
klare med egen arkitekt som vil kunne utforme
Igsninger i huset slik at det passer perfekt for deg
og din familie.

Det er ogsa mulighet for a kjgpe ferdig prosjektert
bolig, se finn annonse: https://www.finn.no/
eiendom/nybygg/prosjekt?finnkode=332577766.

Pris fra

Tomt A1: Kr 2 490 000 (Solgt)
Tomt A2: Kr 2 490 000

Tomt A3: Kr 2 490 000

Tomt A4: Kr 2 490 000

Omkostninger fra
Kr 81 492

Beliggenhet og Adkomst
Tomtene vil ha tilgang til sjg og batliv i umiddelbar

Krogevollhagen tomter

neerhet og dremmen om det gode liv pa landet kan
na bli virkelig. Gode solforhold til langt pa kveld.
Fiska kan fgrst og fremst fronte med fantastisk
natur og landlige omgivelser med et hyggelig og
trygt bo-miljg. Fiska har egen barneskole fra

1-7 klasse hvor de da gar videre pa Tau
ungdomsskole fra 8-10.klasse det vil da ga
skulebuss for barna til og fra skulen. Pa Fiska er det
ogsa SFO for barna i alder 1-4.klasse. De har ogsa
eget fotballag FIF!

Tau sentrum som blir det nsermeste handelstanden
er ca.15min med bil. Tau kan tilby variert utvalg av
butikker og restauranter, nyere skole med flott
lekeomrade til bruk for alle, idrettsanlegg,
vidergdende skole, nyere handlesenter og gode
bussforbindelser.

Fra Tau fglger du Rv13 nord mot Fisk3, fglg veien i
ca.15 min. du vil na fa boligfeltet pa din venstre
side. Boligfeltet vil bli skiltet langs veien.

Generell orientering

Flotte tomter med nydelig beliggenhet kun ca.50
meter fra sjg. Tomtene er svakt skrdnende med et
flatt parti, hvor innkjgrsel skal lages pa planet inn fra
vei som blir boligens 2.etasje. Se vedlagt plankart.

Boligtomtene har stgrrelser fra 518 m? til 756m?2 sa
her far man det luftig og fritt i et helt nytt boligfelt,
med god boltreplass rundt hushjgrnene.

Selveiet boligtomt.

- Tomten kan bebygges inntil max 35% BYA. av netto
tomteareal.

Estetiske forhold:

- Bebyggelsen skal gis god arkitektonisk utforming
og ha form og farge som harmonerer med
hverandre.

- Det skal benyttes jordfarger.

- Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning.

- P& tomter hvor hgydeforskjell mellom innkjgrsel og
hgyeste eller laveste punkt overstiger 3m, skal
bebyggelsen ta opp hgydeforskjellen.

- Som taktype kan saltak, flatt eller pulttak velges.

Parkering:

- Det skal avsettes plass til 2 parkeringsplasser pr
boenhet.

- Det tillates en avkjgrsel pr. eiendom. Avkjgrsler er
vist med piler pa plankartet.

Garasje:

- Det skal sgkes byggetillatelse for garasje samtidig
med bolighuset
- Gesimshgyde max 3,0 m Mgnehgyde max 5,5m.

Tomt AT-AS.

Boligene skal bygges inn i terrenget, med inngang i
1 etasje og sokkel over terreng mot nordgst.
Boligene kan to etasjer + sokkel.

Se vedlagt reguleringsbestemmelser i tilknytning til
detaljregulering for boligomradet Tau vest. Plan
1130201509. For en mer detaljert beskrivelse om
bla. Rekkefglgebestemmelser, bebyggelse. etc.

Infrastruktur er ferdig opparbeidet med vei, vann,
strgm, avlgp og fiber til hver tomt.

Se utbyggers hjemmeside for mer info og flere tips

og rad for & utformet og bygget din drgmmebolig :
https://ryftre.no/

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
Fra 518m?2- 756 m?

Fellesareal/utomhus/infrastruktur
Tomt A1: 756kvm (SOLGT)

Tomt A2: 518kvm

Tomt A3: 570kvm

Tomt A4: 727kvm

Tomt A1: Gnr.3, bnr.21
Tomt A2: Gnr.3, bnr.20
Tomt A3: Gnr.3, bnr.19
Tomt A4: Gnr.3, bnr.18

L everanse
@konomi

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er eiendomsskatt
i Strand kommune. Eiendomskatten vil utgjgre 2,1
promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor
grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjores oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer eller sekundaerbolig.

Informasjon formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av

bruken av boligen etter beregningsmodell som

Krogevollhagen tomter
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skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetaten sin boligkalkulator & fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
spgrsmal vedrgrende dette.

Informasjon om vannavgift

Tomten vil vaere tilknyttet offentlig vei og avigp.
Felles privat vann. Alle arbeider og kostnader er
inkludert i kjgpesummen.

Velforening
Pliktig medlemskap i velforening. (Ikke etablert
enda.)

Tilbud pa lanefinansiering
@nsker du tilbud pa finansiering av bolig?

Kontakt en av vare radgivere i Hjelmeland
Sparebank for et tilbud p3;

oBoliglan

oLivs- /gjeldsforsikring
oForsikring

oSparing

Telefon: 51 75 44 00
E-post: post@hjelmeland-sparebank.no

Offentlige forhold

Tinglyste heftelser

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Krogevollhagen tomter

1130/3/18:

14.10.1829 - Dokumentnr: 900008 - Utskifting
Overfort fra: Knr:1130 Gnr:3 Bnr:17

Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.1869 - Dokumentnr: 990037 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:1130 Gnr:3 Bnr:17
Gjelder denne registerenheten med flere

04.02.1878 - Dokumentnr: 900053 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:1130 Gnr:3 Bnr:17
Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.1883 - Dokumentnr: 900129 - Utskifting
Overfort fra: Knr:1130 Gnr:3 Bnr:17
Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.1896 - Dokumentnr: 900060 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:1130 Gnr:3 Bnr:17
Gjelder denne registerenheten med flere

06.01.1928 - Dokumentnr: 904598 - Erklaering/avtale
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:1130 Gnr:3 Bnr:17

Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.1941 - Dokumentnr: 1744 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:1130 Gnr:3 Bnr:17
Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.1983 - Dokumentnr: 3339 - Bestemmelse om
kloakkledn

Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:1130 Gnr:3 Bnr:17

Gjelder denne registerenheten med flere

01.07.2021 - Dokumentnr: 806807 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Strand Kommune

Org.nr: 964 978 751
Opparbeidelsesplikt

Overfgrt fra: Knr:1130 Gnr:3 Bnr:17
Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.2021 - Dokumentnr: 1088259 - Elektriske
kraftlinjer

Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Overfgrt fra: Knr:1130 Gnr:3 Bnr:17

Gjelder denne registerenheten med flere

27.12.2021 - Dokumentnr: 1622146 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:1130 Gnr:3 Bnr:16
Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:1130 Gnr:3 Bnr:17

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.2023 - Dokumentnr: 631313 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Strand Kommune

Org.nr: 964 978 751

Bestemmelse om opparbeidelsesplikt

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.2023 - Dokumentnr: 631236 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1130 Gnr:3 Bnr:17

16.06.2023 - Dokumentnr: 631296 - Bestemmelse
om veg
Rettighet hefter i: Knr:1130 Gnr:3 Bnr:17

Vei, vann og avlgp/Informasjon vannavgift
Tomten vil veere tilknyttet offentlig vei og avlgp.
Felles privat vann. Alle arbeider og kostnader er
inkludert i kjgpesummen.

Reguleringsplan og rammetillatelse

Tomtene ligger i et omrade som er regulert til
boligformal. Se reguleringskart og bestemmelser
vedlagt salgsoppgaven.

Dette delfeltet som de tomtene ligger pa er en del av
et stgrre utbyggingsomrade, og det er ubebygde
tomter bak tomtene.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kjopebetingelser

Lovanvendelse

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave med vedlegg og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Krogevollhagen tomter
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen som ikke er rettet i tide pa en
tydelig méate, og man ma ga ut fra at opplysningen
har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn
kjgperen har regnet med, utgjer dette likevel ikke en
mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn
det som er opplyst av selgeren eller selgers
medhijelpere, eller disse har opptradt seerlig
klanderverdig, jf. avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.

avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes,

og hvorvidt et arealavvik karakteriseres som en
mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler
som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger
skal innbetales til meglers klientkonto ved
overtakelse.

Krogevollhagen tomter

Tomt A1: SOLGT

Tomt A2:2.490.000,- + omk 63 592,-
Tomt A3: 2.490.000,- + omk 63 592,-
Tomt A4:2.490.000,- + omk 63 592,

Arealberegninger
Arealene er & betrakte som omtrentlig areal, og
endelig areal vil foreligge med fradeling.

Forbehold fra utbygger
Byggeklausul til Ryfylke Trelast.

Viktig informasjon

Kjgper ma veere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlig fglger med under
gjennomfgring av byggeprosjektet, ogsa etter
innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, ma
kjspere som flytter inn regne med en periode med
byggearbeider, stgv og noe anleggsstgy pa dagtid.
Dette omfatter ogsa rett til 8 ha maskiner og utstyr
staende pa eiendommen/i omradet frem til
arbeidene er ferdigstilt.

Kjgpere har ikke anledning til & besgke
byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved
avtale kun med fglge av representant fra selger.
Dette pa grunn av selgers ansvar og forsikring for
bygg og personer som oppholder seg pa
anleggsplassen.

Hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder

kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning
Kjopekontrakt

Utkast til kjgpekontrakt fglger som vedlegg til
salgsoppgave. Etter avtaleinngaelse vil kjpper fa
tilsendt akseptbrev med utkast til kjippekontrakt.
Avtalen inngas pa bakgrunn av opplysninger i
salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle
forbehold i bud og salgsbetingelser fra selger.
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes
lest og akseptert av kjgper. Kjgper og selger vil
senere innga fullstendig kjspekontrakt med endelige
vedlegg. Kjgper aksepterer at detaljpbestemmelser
forst kan bli avklart i kjgpekontrakt.

Krogevollhagen tomter
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Plan 1130201311 - Detaljregulering for Krogevoll
Reguleringsbestemmelser

Godkjent av kommunestyret 15.06.2016 i sak 43/16

§1 Formal
Planomradet reguleres til falgende formal (PBL §12-5)

Bebyggelse og anlegg

¢ Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
e Fritidsbebyggelse-frittliggende

e Neeringsbebyggelse

e vrige kommunaltekniske anlegg

e Uthus/naust/badehus

e |Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

e Veg

e Gang/sykkelveg

¢ Annen veggrunn-teknisk anlegg
e Annen veggrunn-grgntareal

e Parkering

Grannstruktur
e Friomrade

Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift
e LNFR

Bruk og vern av sjg og vassdrag
e Smabathavn

Hensynssoner

e Sikringssone frisikt

e Faresone stormflo

e Bevaring kulturmiljo ¢, H570_1

e Bandlegging etter lov om kulturminner d, H730_1
e Bestemmelsesomrade

§2 Rekkefolgebestemmelser

§2-1 For det tillates oppfaring av boliger pa tomtene A6-A12 skal bygging av fortau langs
Sarskarvegen fra avkjgrsel til boligfeltet og frem til eksisterende fortau pa Fiska veere sikret.
Med sikret menes at det foreligger planavklaring, grunneieravtaler og finansiering. Nar
bygging er sikret kan kommunen godkjenne videre boligbygging dersom utbygger er med og
tilrettelegger for sin andel av fortauet.

§2-2 Oppfaring av nye boliger pa tomtene A1-A5 tillates uten at krav i §2-1 er gjort
gjeldende. Tomtene A1-A5 ilegges sine respektive bidrag i etterkant nar disse er formalisert.

§3 Fellesbestemmelser
§3-1 Tiltak som faller inn under havne- og- farvannslovens bestemmelser skal godkjennes av
havnemyndighet.

§3-2 Avfall fra boliger hentes med vanlig renovasjonsbil. Det skal tilrettelegges for
kildesortering av avfall i smabathavnen, og miljefarlig avfall skal tas hand om pa forsvarlig
mate.

§3-2 Universell utforming. Smébathavnen skal sa langt det lar seg gjore veere universelt
utformet. Bratt terreng fra parkeringsplass og ned til bryggen, gjor at det tillates stigning 1:10.

§3-3 Det skal utarbeides tekniske planer for veger, vann, avlgp, belysning, parkeringsplass
og bathavn som legges fram for offentlig godkjenning. Planen skal utarbeides av sakkyndige
og sendes inn sammen med sgknad om tillatelse til tiltak jf. Pbl § 20-1.

§4 Bebyggelse og anlegg (pbl§12-5, 2.ledd nr.1)
§4-1 Boligbebyggelse, frittliggende smahusbebyggelse

Bebyggelsestype:

| omradet BF er det pa tomt A1-A7, samt A12-A13 tillatt med eneboliger. P4 tomt A8-A11 kan
det oppfares eneboliger eller tomannsboliger.

Maks tillatt % BYA =35 % av netto tomteareal.
Estetiske forhold

Bebyggelsen skal gis god arkitektonisk utforming og ha form og farge som harmonerer med
hverandre. Det skal benyttes jordfarger.

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning. Pa tomter hvor hgydeforskjell mellom
innkjarsel og hayeste eller laveste punkt overstiger 3m, skal bebyggelsen ta opp
hoydeforskjellen.

Som taktype kan saltak, flatt eller pulttak velges.

Parkering:

Det skal avsettes plass til 2 parkeringsplasser pr boenhet.

Det tillates en avkjarsel pr. eiendom. Avkjgrsler er vist med piler pa plankartet.

Garasier:

Det skal sgkes byggetillatelse for garasje samtidig med bolighuset. Den skal prosjekteres og
utfgres i samsvar med og som en del av boliganlegget. Nar garasjen star vinkelrett p4 vegen
skal avstanden veaere min. 5m fra vegkant. Garasje plassert langs veg skal ikke sta nzermere
enn 1,0 m fra vegkant. Takform og materialbruk skal veere som for boligen. Gesimshgyde
max 3,0 m Mgnehgyde max 5,5m.

Hoyder
Tomt A1-A5.

Boligene skal bygges inn i terrenget, med inngang i 1 etasje og sokkel over terreng mot nord-
gst. Boligene kan to etasjer + sokkel.

23



24

Storste tillatte gesims- og megnehgyde er gitt i tabell 1.

Tomt Kote Hoyeste | Kote Hoyeste | Kote hgyde ved flatt
mgne gesims tak

Al 20 17 18

A2 21 18 19

A3 22 19 20

A4 23 20 21

A5 23 20 21

Tomt A6-A13

Det er tillatt med 2. etasjer pluss sokkel/kjeller.

Maks mgne hgyde er 9 m og maks gesimshgyde er 7.5 m over veg V1 for tomt A8-A13 og
over veg V2 for tomt A6 og A7. Ved flatt tak er maks takhgyde 8 m over vegniva.

§4-2 Fritidsbebyggelse-frittliggende
Maksimalt tillat bebygd areal (BYA) er 90 m? inkludert bod/uthus.
Maksimal tillatt storrelse pa terrasse er 40 m?.

Fritidsboligen kan oppfares med gesims- og megnehgyde inntil 4,5 m og 6,5 m over planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygning.

Det skal avsettes en parkeringsplass pa parkeringsplassen til bathavnen forbeholdt eiendom
3/4.

§4-3 Neeringsbebyggelse

Innenfor omradet er det tillatt oppfart neeringsbygg. Det er tillatt med bruksomrade tilknyttet
virksomhet i bathavnen. Stayende virksomhet er ikke tillatt. Gesims- og mgnehgyde skal ikke
overstige kote 10 og kote 12,5.

Maks tillatt % BYA =95 % av omradet avsatt til naering.
§4-4 Lekeplass

Innenfor LEK skal det opprettes sandlekeplass pa 150 m2, som skal ha adkomst og
lekemuligheter utformet etter prinsippet om universell utforming. Lekeplassen skal veere
felles for alle boligene i planomradet.

§4-5 Uthus/naust/badehus

Det er regulert inn 6 batgarasjer og 1 naust (eksisterende). Maks gesimshgyde er 3,0 m over
planert terreng. Mgnehgyde eller hgyde til hgyeste gesims skal ikke overstige 6,0 m. Starste
tillatte areal er BYA 55 m2. Naust og bathus skal ha saltak med takvinkel mellom 30 og 45
grader.

§4-6 Qvrige kommunal teknisk anlegg
Innenfor omradet skal det anlegges pumpestasjon, slamavskiller osv.

§5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
§5-1 Veger

Vegene Veg1, Veg2, og Veg4 skal veere offentlig og bygges som vist pa plankartet med
vegbredde 5m. Veg V3 og V5 er private med vegbredde 4m. Skjeeringer, fyllinger og murer
tilhgrende vegen er ikke inkludert i vegarealet, og det ma derfor tillates at dette kommer inn
pa tilstatende eiendommer.

Treer og busker ma ikke plantes neermere vegkant enn 1m.
§5-2 Parkeringsplass

Det skal veere 1 parkeringsplass pr. 3 batplasser pa parkeringsplassen tilknyttet
smabéathavnen. En av disse skal veere forbeholdt forflytningshemmede.

Under parkeringsplassen kan det anrettes boder i tilknytning til batplassene.
1 parkeringsplass skal veere forbeholdt eiendom gn 3/4.

Det skal legges vekt pa en fin estetisk utforming av murer og skraninger som etableres i
forbindelse med parkeringsplassen, med myke fine overganger til naturlig terreng.

§5-3 G/S veg

G/S veg fra boligfeltet til lekeplassen har bredde 3 m og skal ha maks stigning 1:20.
§5-4 Annen veggrunn - tekniske anlegg

Omrade for mur, grefter, skraninger og annet tilknyttet vegen.

§5-5 Annen veggrunn - grgntareal

Arealet skal opparbeides som grgnt areal.

§6 Gronnstruktur
§6-1 Friomrade

Friomrade skal knytte boligfeltet sammen med sjgomrade.
Friomrader skal veere allment tilgjengelig.

Det er tillatt & etablere gangtrakk med eventuelt trapper fra gangveg og ned til
bathavn/parkering P.

Det er tillatt med adkomst fra parkeringsplass til bathavn i friomrade.

§7 Bruk og vern av sjo og vassdrag
§7-1 Smabathavn

Innenfor omradet smabathavn kan det anlegges molo og flytebrygger.
Det kan etableres ca. 52 batplasser inkludert batgarasjer i smabathavnen.

Bryggeanlegg og balgebrytere utformes og plasseres med tanke pa a opprettholde
tilstrekkelig vanngjennomstremning for & opprettholde god vannkvalitet.

Det er tillatt med av- og palastningsrampe og tilkjaring til denne.
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§8Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift
Innenfor omradet kan det drives landbruksvirksomhet sa lenge denne ikke kommer i konflikt
med hensynssoner.

§9 Hensynssoner
§9-1 Frisiktsone

| frisiktsonen skal det veere fri sikt fra 0,5 m- 3 m over terreng. Busker, treer og gjerder mm
som kan hindre sikten er ikke tillatt.

§9-2 Faresone stormflo

Det er innarbeidet faresone for flom i plankartet opp til kote +3. Innenfor hensynsone flom er
det ikke tillatt med nye bygg eller byggetiltak i tiltaksklasse 2 og 3, uten at det prosjekteres
mot pavirkning fra mulig havnivastigning fram til &r 2100, stormflo og bglger. Bygninger som
har naturlig tilknytning til sjgen, og som ikke er beregnet for varig opphold, som naust og
batgarasjer og boder kan tillates.

§9-3 Hensynssone ¢, H570_1, Bevaring kulturmiljo

Sonen skal gjerdes inn far anleggsstart, jf. kulturminnelovens § 3, fare for
skade/adeleggelse, og pbl. § 11-8 og § 12-7. Eventuelle tiltak innenfor omradet ma pa
forhand avklares med kulturminnemyndighetene, jf. Lov om kulturminner §§ 3 og 8.

§9-4 Hensynsone d, H730_1, Bandlegging etter lov om kulturminner

Innenfor omradet finnes det en steinalderlokalitet, fire kokegroper og ei tuft under dagens
markoverflate, jf. id. 181004, som er fredet i henhold til Lov om kulturminne § 4. Det er ikke
tillatt & sette i gang tiltak som kan skade, gdelegge eller utilbgrlig skiemme kulturminnene,
eller foreta noen form for fysiske inngrep i omradet, jf. kulturminnelovens §§ 3 og 8.
Eventuelle tiltak innenfor omradet ma péa forhand avklares med kulturminnemyndighetene, jf.
Lov om kulturminner §§ 3 og 8. Fortrinnsvis bar slike tiltak fremmes i form av en
reguleringsendring. Den dyrka marken kan imidlertid pleyes. Playedybden mé ikke overstige
25 cm.

§9-5 Bestemmelsesomrade #1

For bestemmelsesomrade #1 gjelder falgende: Det kan anlegges 55 boder under
parkeringsplassen. Bodene skal veere minimum 3X2 m og max 5x5 m, og veere tilknyttet
batplassene.

12/8/23, 9:23 AM Utskrift
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om réd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

46% i . %O (% : 2>

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunqhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.
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Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5 700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg p& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Krogevollhagen tomter

29



30

Notater

Krogevollhagen tomter

1130-3/18/0/0

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Geitaskjer 5min % 3 s i
Linje 130 0.4 km L o 55 ;
28 s 293 3%
X Stavanger Sola 52 min & —es 25 A 2ee
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Nordre Strand skole (1-7 kl.) 23 min %
Omrade Personer Husholdninger
73 elever, 6 klasser 1.7km [l Grunnkrets: Fisk& 286 140
Tryggheim Strand (1-10 kI.) 13 min & = :lomm”ne: Strand ;:1228412 2222 o
115 elever, 7 klasser 11.2 km B Norge
Tau ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min & B h
211 elever, 8 klasser 12 km arnehager
Strand videregéaende skole 13 min & ;kebhaugen barnehage (1-5 4r) 24 ;nénkk
400 elever 11.5 km arn 8km
St. Olav videregdende skole 44 min & sgjilandsmyra barnehage (1-5.ar) 1 i;qzllnk&
790 elever, 34 klasser 37.4 km amn axm
Espira Tau barnehage (0-5 ar) 15 min &
. o 67 barn 12.5km
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Dagligvare
B 22% i barnehagealder
B 38%6-12ar Coop Extra Tau 13 min &
I 24%13-154r Post i butikk 11.4 km
15% 16-18 &r
Rema 1000 Tau 13 min &
Sport
© Fiska ballgkke 20 min #
Ballspill 1.5km
® Nordre strand skole 23 min 4
Aktivitetshall, fotball 1.8 km
& Akilles Treningssenter 14 min &
& Fitnesspoint Jgrpeland 27 min &

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Ryfylke kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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