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Ny og pakostet enebolig fra 2025
med gjennomgaende hoy

v standard | Carport | To soverom |
Nybygg-garanti



Eiendomsmegler

Thomas Lerstadgrind

Mobil 476 32 249
E-post  thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

@vre Ringvei 19D

Kr2 570 000,-
Kr 65 640,-

Kr 2 635 640,-
Kr1 209,
Erlend Bjgrneras

Enebolig
Eierseksjon

2025

49/70.5 kvm
250 kvm

2

3

Gnr. 122, bnr. 393
4

1710260058

Velkommen til
Ovre Ringvei 19D!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Thomas Lerstadgrind har gleden av &
presentere @vre Ringvei 19D!

Her har du muligheten til & kjigpe deg en nybygd, effektiv enebolig
med to soverom, stue, kjgkken, bod og lekkert bad. Her er det ikke
spart pa noe og boligen holder en gjennomgadende hgy standard.
Panel levert fra Norsk Limtre pa vegger, lekkert kjgkken fra Aubo og et
sveert pakostet og delikat bad er noe som kan nevnes av kvaliteter.

Kvaliteter verdt & merke seg:

To soverom

Nybygg-garanti

Stor markterrasse

Sentral beliggenhet

Carport med el-billader

Rélekkert bad og innvendig bod/vaskerom

Velkommen pa visning!

FUOEAUITERRLLI (W
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 49 kvm

BRA -e:21.5 kvm
BRA totalt: 70.5 kvm
TBA: 75 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 49 kvm Entré, bad, to soverom, bod og stue/kjgkken.
BRA-e: 21.5 kvm Carport.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
75 kvm Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Terrasseareal (BRA-B) er basert pa oppmaling pa stedet. Tegningsverktgy kan gi
mindre avvik, og arealet er derfor angitt som

ca.-areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
250 kvm

Beliggenhet

Eneboligen har en flott beliggenhet pa toppen av det barnevennlige og attraktive
boligfeltet Arnset i Rissa. Her vil man ha umiddelbar nzerhet til skoler, barnehage, Rissa
sentrum og idrettsanlegg. Like ved boligen vil man ogsa ha flotte turomrader langs
Botn, samt Hpgadsen og Blaheia som gir deg gode muligheter for trimturer pa
sommeren, og skisenter med oppkjgrte lgyper pa vinteren. Rissa er den stgrste bygda i
Indre Fosen kommune, og er sammen med Leksvik, Stadsbygd og Vanvikan de
viktigste kommunesentrene i kommunen. Kommunen har etter sammenslaingen fatt
en befolkning pa litt over 10 000 mennesker, godt spredt fra Stadsbygd lengst ser,
Rakvag i nord, Leksvik i st og til Hasselvika i vest. Rissa sentrum kan by pa flere
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kaféer, butikker, restauranter, bakeri, vinmonopol m.m. | tillegg har man ogsa en nybygd
barne- og ungdomskole, videregaende skole og folkehgyskole i neeromradet.

Fra Rissa kan man enkelt komme seg til Trondheim, og mange som har
bostedsadresse i Indre Fosen kommune dagpendler til Trondheim. Bade via
kollektivtransport som buss fra kommunesenteret, hurtigbatavganger fra bade
Vanvikan og Hysnes hurtigbatkai, samt fergeleiet ved Rgrvik med hyppige avganger til
Flakk.

Rissa er en del av nye Indre Fosen kommune. | Indre Fosen har man en fatt en flott
kommune bestadende av bade store gardsbruk og flere innovative industrimiljg. Som
bygder flest bestar Indre Fosen av en befolkning med sterk tilhgrighet og brennende
engasjement for en levende bygd. Det sgrger for at det de siste drene har veert en
pkende tilflyttningsvekst og en sveert lav arbeidsledighet.

Som resten av Fosen har Indre Fosen en variert natur - fra fjord til fjell hvor man finner
idyllisk skjeergard i Rdkvag og Hasselvika, opp til toppen av Ytre Skurvhatten pa 623
moh. og Kjerringklumpen med panoramautsikt over Trondheimsfjorden pa 601 moh. |
kommunen finner man ogsa en rekke flotte anlegg for langrenn, samt alpinanlegg ved
Haugsdalen Skisenter.

For den friluftsinteresserte kan Indre Fosen by pa svaert gode muligheter for bade jakt
og fiske. | kommunen har man flere fjellpartier som har en god bestand av smavilt, da
spesielt med tanke pa orrfugl og storfugl. Jakt etter storvilt og radyr er ogsa populaert i
omradet, men her ma det sgkes etter kort. For fiske finnes det en hel rekke gode
fiskevann, og det er flere laksefgrende elver i kommunen, der de to stg@rste er Skauga
og Nordelva. Like i naeromradet til Arnseth er det godt fiske bade i Strammen og i Botn.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Stokke Takst og Byggservice AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

| felge takstmann Jan Arve Stokke: Enebolig bygget i elementer, en etasje. Stgpt plate
pa mark. Yttervegger er i tre kledd med stdende kledning in tre. Takkonstruksjon er i
pulttaks form tekket med asfaltbasert taktekking. Vindu i 3-lags glass.
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Sammendrag selgers egenerklaering
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Svar: Ja

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

BAD:

- Overflate vegger og himling

Dus;j er plassert i hjgrne mot flislagte vegger. Motsatt langvegg er kledd med trepanel.
Dgr med karm er plassert innenfor vatsone, med avstand under 100 cm fra dus;j. Det er
ikke dokumentert fuktsikring av trepanel eller dgr/karm i vatsone.

- Membran, tettesjiktet og sluk

Motsatt langvegg er kledd med trepanel uten dokumentert membran eller annet
godkjent tettesjikt. For denne veggen vurderes fuktsikringen ikke a veere
tilfredsstillende for bruk i vatrom. Pa et lite bad med hgy fuktbelastning og dgr plassert
innenfor vatsone foreligger det gkt risiko for fuktopptak og skjulte fuktskader.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Carport eller pa egen tomt.

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
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eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGER

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisitet.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 570 000

Omkostninger kjgper
2 570 000 (Prisantydning)

Omkostninger

64 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

65 640 (Omkostninger totalt)

82 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

85 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 635 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 652 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 655 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 13 029 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Avlgp: Kr. 5 251,-. Faktureres kvartalsvis. Totalt 4 terminer, belgp kan variere fra termin
til termin.

Vann: Kr. 3 958,- (2025 pris) Faktureres en gang per ar.

Fosen revonasjon: Kr. 3 820,04 ,-. Faktureres kvartalsvis, totalt 4 terminer. Det
faktureres per na kostnad for renovasjon direkte til huseier. Dette vil komme inn under
felleskostnadene som er stipulert nar siste hus i feltet er ferdigstilt.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatten for 2026 er enda ikke klar.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. For primaerbolig gjelder
felgende:

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/5

Felleskostnader inkluderer

Stipulerte felleskostnader forventes a dekke fglgende:

- Fosen Renovasjon

- Brgyting og strging

- Vedlikehold plen

- Sparing

Felleskostnader er stipulert til kr. 1 209,- per mnd. Endelige felleskostnader vil bli
fastsatt nar alle enhetene er ferdigstilt.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1 209,- stipulert av sameiet.

Sameiet

Sameienavn
@VRE RINGVEI 19 Sameie

Om sameiet
Sameiet er under opprettelse og informasjon fglger vedlagt i komplett salgsoppgave.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 122, bruksnummer 393, seksjonsnummer 4 i Indre Fosen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

HEFTELSER

25.09.1948 - Dokumentnr: 101397 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra gnr: 122 bnr: 19

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: KNR: 5054 GNR: 122 BNR: 393

22.01.1952 - Dokumentnr: 100113 - Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om vannledning

For Strammen og omegn vannanlegg

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: KNR: 5054 GNR: 122 BNR: 393

22.04.1959 - Dokumentnr: 102502 - Utskifting
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: KNR: 5054 GNR: 122 BNR: 393

07.07.1962 - Dokumentnr: 102489 - Bestemmelser om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5054 GNR: 122 BNR: 42
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfort fra: KNR: 5054 GNR: 122 BNR: 393

20.01.1969 - Dokumentnr: 100168 - Bestemmelser om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5054 GNR: 122 BNR: 66
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5054 GNR: 122 BNR: 67
Bestemmelse om vann/kloakkledning med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfort fra: KNR: 5054 GNR: 122 BNR: 393

18.11.1972 - Dokumentnr: 104088 - Bestemmelser om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5054 GNR: 122 BNR: 102
Bestemmelse om vann/kloakkledning med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: KNR: 5054 GNR: 122 BNR: 393
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26.09.1973 - Dokumentnr: 103770 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1624 GNR: 124 BNR: 93
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5054 GNR: 124 BNR: 80
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: KNR: 5054 GNR: 122 BNR: 393

07.06.1974 - Dokumentnr: 102392 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5054 GNR: 124 BNR: 25
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: KNR: 5054 GNR: 122 BNR: 393

23.11.1976 - Dokumentnr: 105905 - Erklaering/avtale
Byggeforbud pa naermere angitt avstand/omrade
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfort fra: KNR: 5054 GNR: 122 BNR: 393

08.07.1982 - Dokumentnr: 103400 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfort fra: KNR: 5054 GNR: 122 BNR: 393

28.08.1991 - Dokumentnr: 104144 - RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5054 GNR: 122 BNR: 296

Best. om div. rettigheter og vilkar, samt adkomstrett.

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: KNR: 5054 GNR: 122 BNR: 393

RETTIGHETER
Det er ingen registrerte rettigheter pa eiendommen.

GRUNNDATA

14.03.2025 - Dokumentnr: 296227 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

SNR: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 1/5

Ferdigattest/brukstillatelse

Midlertidligbrukstillatelse ble utstedt 26.09.2025 for Minihus hus D.

Boligen er ferdigstilt, det som gjenstar er kun mindre utvendig arbeid pa eiendommen.
Ferdigattest ma begjaeres nar arrondering av utvendig terreng er utfgrt. Tiltakshaver
har ansvar for a fa utstedt ferdigattest.
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Brukstillatelse datert
26.09.2025.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet privat vann og vei, og offentlig avigp.

Regulerings- og arealplaner

REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert av plan "detaljeregulering for
Hegasmyra". Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal, med frittliggende
smahusbebyggelse.

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser vedtatt 10.09.2020 kan ses i
salgsoppgaven.

KOMMUNENPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt kommuneplanens arealdel 2010-2021, delplan Rissa
sentrum, datert den 23.09.2010.

Boligen ligger i et omrade med arealformal boligbebyggelse - frittliggende
smahusbebyggelse.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

Kommuneplanens arealdel 2025-2036. Hensikten er a gi en forutsigbar utnyttelse av
arealene. Planen erstatter tidligere kommuneplaner for gamle Rissa, Leksvik og Verran
kommuner, samt fem kommunedelplaner.

Planforslaget innebzerer blant annet:

- Oppdatering av arealformal etter planvask hvor 34 eldre reguleringsplaner er
opphevet.

- Tilbakefgring av ca. 490 daa dyrkajord og ca. 560 daa myr tidligere avsatt til
bebyggelse og anlegg i KPA. Dette i tillegg til arealer tilbakefgrt gjennom planvask.
- Fokus pa ivaretakelse av samfunnssikkerhet, naturmangfold, drikkevann,
kulturminner og -milje ved lokalisering av nye byggeomrader.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon, etter godkjenning fra styret. Merk at det
er egne regler for korttidsutleie.
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KORTTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

BUDGIVNING | FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

BUDGIVNING UTENFOR FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
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skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 33 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 11 000, oppgjgrshonorar
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kr 5990 og visninger kr 3 490. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 12 574. Utleggene omfatter fotograf, kommunale
opplysninger, takst/tilstandsrapport, tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet,
utskrift av heftelser/servitutter. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 12 500 for utfgrt arbeid, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Forsikring
If polisenr.: 3933774

Ansvarlig megler

Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
12.02.2026
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Carport
20,9 m?

—  Soverom
8,8 m?

Kjekken/Oppholdsrom
24,4 m?

Soverom
7,7 m?

Terrasse
74,6 m?
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Nabolagsprofil

@vre Ringvei 19D - Nabolaget Arnseth/Leira - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Armnset 5min &
Linje 350, 552 0.4 km
X @rland lufthavn 1t9min &
*  Trondheim Vaernes 2120 min &
Skoler
Asly skole (1-10 kl.) 10 min %
430 elever, 22 klasser 0.9 km
Johan Bojer vgs 20 min &
Afjord videregdende skole 47 min &
145 elever, 12 klasser 55.8 km
Ladepunkt for el-bil
= Rissa kraftlag Hertug Skules vei 13 min %
=  Kople YX Rissa 14 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

* Naboskapet
AN

Wi Godt vennskap 71/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

Aldersfordeling

334 %
33.3%
38.9%

15%

12.8%

14.5%
20.9 %
18.6 %
21.2%

58 %
72%

&
o

&2
«®
o
N

24.9 %
183 %

[
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Amnseth/Leira 994 507
B Amnset 1616 869
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Hggasmyra barnehage (1-5 ar) 5min %
70 barn 0.3 km
Fosnaheim naturbarnehage (1-5 ar) 14 min 4
28 barn Tkm
Trylleflgyten musikkbarnehage (1-5 ar) 13 min 4
25 barn 1.7 km
Dagligvare

Rema 1000 Rissa 13 min 4
PostNord 1.2 km
Coop Extra Rissa 14 min 4
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

¢

s, Stgynivaet

“ Lite stgyniva 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 85/100

Sport

@ Asly skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.8 km

@ Rissahallen - basishall 10 min 4
Aktivitetshall, turnhall 0.9 km

& SKY Fitness Rissa 6 min &

Boligmasse

B 66% enebolig
B 15% rekkehus
B 18% annet

Varer/Tjenester
Torget 17 min %
@ Apotek 1 Rissa 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 14%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 51%
B Arnseth/Leira
B Arnset
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Erlend Bjgrneras

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2025

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

@Vre R| ﬂgvei 19D + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
/100 Rissa

5054-122/393/0/4

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260058 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til



BMTF

ANTALL TG

Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

@vre Ringvei 19 D, 7100 Rissa

BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

NGEN AVVIK

NGEN VESENTLIGE AVVIK

2 TG 2 | VESENTLIGE AVVIK

| STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

KKE UNDERSOKT

rapporten.

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne

Takstmann

Jan Arve Stokke
Stortrehaugveien 17
7113 Husbysjgen
janarve @stokketakst.no
TIf: 91701145

BMTF

II‘Y

G’/ STOKKE

BYGGSLAVICE AS

www.bmtf.no
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova
med tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt
grunnlag for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hoyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfores inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersokelse av fukt ved mistanke til alvorlige
avvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er sveaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfort og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesokt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjore seg gjeldende nar det gjelder veerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, okonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

V/ER OPPMERKSOM PA
Egenerklzeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig for tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklzering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & oke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samradd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallator foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.
* Dokumentert fagmessig godt utfort.
* _Det er ingen merknader.
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.
TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veere at bygningsdelen er:
Feil utfort.
Skadet, eller symptomer pa skade.
Sveert slitt.
Nedsatt funksjon.
Utgatt pa dato.
Kort gjenveerende brukstid.
Det er behov for tiltak i nger fremtid.
Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.
TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan veere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt
* Fyller ikke lenger formalet
* Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.
TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersokt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler
TG kan veere:
iu * Snodekket tak og krypekieller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

EE O I S

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse Veiledende storrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet storrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom
nzermere undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:122, Bnr: 393
Hjemmelshaver: Erlend Bjgrneras
Seksjonsnr: 4

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 250 m2
Konsesjonsplikt:

Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avlop: OFFENTLIG
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Byggear: 2025
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 040226

- Boligen ble kontrollert i dagslys og i ca. 5 kuldegrader.

Forutsetninger: - Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen.

Oppdragsgiver: Erlend Bjgrneras
Tilstede under befaringen: Erlend Bjgrneras
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS3
OM TOMTEN:

- Flat tomt

OM BYGGEMETODEN:

- Enebolig (minihus) bygget i elementer, én etasje

- Stopt plate pa mark

- Yttervegger er i tre kledd med stédende kledning i tre

- Takkonstruksjonen er i pulttaks form tekket med asfaltbasert taktekking
- Vindu i 3-lags glass

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

- Boligen fremstar som et nybygg med gjennomgaende moderne standard og nye bygningsdeler. Vurderingene i denne rapporten
er basert pa visuell kontroll og tilgjengelige overflater pa befaringsdagen, uten bruk av destruktive undersokelser.

- Det gjores oppmerksom pa at enkelte lasninger og utforelser avviker fra det som normalt forventes i nybygg og fra anbefalt god
byggeskikk. Slike forhold er vurdert med hensyn til risiko og funksjon, og er gitt tilstandsgrad der dette anses relevant.

- Selv om boligen er nyoppfort, kan det forekomme avvik knyttet til prosjektering, materialvalg og utforelse. Disse forholdene er
beskrevet i rapporten, og kjoper bor gjore seg kjent med vurderingene for kjop.

- Rapporten er utarbeidet som en tilstandsrapport i forbindelse med forestaende salg, og erstatter ikke dokumentasjon knyttet til
prosjektering, utfarelse, kontroll eller ferdigattest.

ANNET:

- Hiemmelshaver opplyser om at det er gulvvarme pa kjokken/oppholdsrom, bad, bod

- | denne rapporten er tilstandsgrad 1 (TG1) benyttet ogsa pa bygningsdeler uten paviste avvik. Dette er et bevisst metodisk valg,
da vurderingene er basert pa visuell kontroll uten destruktive inngrep. TG1 er brukt for & gi korrekt forventning til kjgper og for &
tydeliggjere at forhold som ikke kan kontrolleres fullt ut, ikke er verifisert utover det som er synlig pa befaringsdagen.

DOKUMENTKONTROLL:

- Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgaven. Ved evt. avhending av eiendommen gjores det
oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersokelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Kjokken/Oppholdsrom: Trepanel i himling, trepanel pa vegg, laminat pa gulv, flis ved inngangsder
Bad: Trepanel i himling, flis og trepanel pa vegg, flis pa gulv

Bod: Trepanel i himling, trepanel pa vegg, flis pa gulv

Soverom 1: Trepanel i himling, trepanel pa vegg, laminat pa gulv

Soverom 2: Trepanel i himling, trepanel pa vegg, laminat pa gulv
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MERKNADER OM ANDRE ROM:

Planavvik:
- Det understrekes at det kun er foretatt visuell kontroll av gulv

Vegg/himling:
- Overflater og innredninger i ovrige rom er ikke vurdert med egne tilstandsgrader

Innerdarer:
- Glatte, hvite innerdgrer

Bod:

- Bod har inntakskran for vann, varmtvannstank og opplegg for vaskemaskin. Bod har der fra Soverom 1 og fra ute. Plassering av
vaskemaskin er mot ikke fuktsikre trevegger og ikke fuktsikker dor. Dette medferer okt risiko for fuktpavirkning ved eventuell
lekkasje eller vannsal.

FORMAL MED ANALYSEN:

- Formalet med tilstandsanalysen er a kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfort i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma veere fysisk
tilgjengelige for & kunne méales. Rom kan veere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter
eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er

ikke kontrollert om disse arealene rettslig tilhorer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven.
Dette kan innebzere at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
nadvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1 49 75

SUM BYGNING 49 75

SUM BRA 49

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Carport 21,5

SUM BYGNING

SUM BRA
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BRA-i:
- Kjokken/oppholdsrom, Bad, Bod, Soverom 1, Soverom 2
BRA-e:

- Carport

MERKNADER OM AREAL:

- Terrasseareal (TBA) er basert pa oppmaling pa stedet. Tegningsverktay kan gi mindre avvik, og arealet er derfor angitt som
ca.-areal.

GARASJE / UTHUS:

- Carport med 3 apne sider
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra
analyse, reparasjon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa veere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. |
slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig
fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger pa riktig kompetanse og felger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktorer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Jan Arve Stokke

Mer enn 15 ars erfaring med tilstandsanalyse, nybygg, renovering og vedlikehold av boliger.

11/02/2026

AT

Jan Arve Stokke
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1. Grunn og fundamenter

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

- Plate pa mark
- Byggegrunn er opplyst & veere pukk og singel

Merknader:

- Vurderingen er basert pa visuell kontroll. Skjulte deler av drenering og fuktsikring er ikke kontrollert.

Ingen 1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

- Boligen er pa tilneermet flat tomt med skraning pa overside

Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

- Yttervegger er i tre kledd med stédende kledning i tre

Merknader:

3. Vinduer og ytterdorer
3.1 Vinduer og ytterdorer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

- Vinduene er med karm og ramme i tre
- 3-lags glass i vindu og terrassedor

9/16
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Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det er pavist ventilering/lufting.

- Boligen har lukket konstruksjon i tak og dermed ingen mulighet for inspeksjon

Merknader:

- Takkonstruksjonen ble inspisert fra innside og det ble ikke avdekket svikt eller konstruksjonsmessige
svekkelser pa befaringsdagen. Konstruksjonen fremstar som stabil.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 2025
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

- Tak med asfaltbasert taktekking
- Takrenner og nedlgp i metall

Merknader:

- Grunnet tort veer pa befaringsdagen kunne ikke funksjonen til takrenner og nedlgp verifiseres

5. Loft
Ingen 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understatting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa
overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dor vurderes som tilstrekkelig.

- Terrasse pa mark
- Terrassedekke i royal impregnert

Merknader:

7. Vatrom
7.1 Bad

10/16
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162 7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dor som er laget av uegnet materialer i vatsonen.
Det er ikke ventiler som kan apnes.

- Trepanel i tak
- Flis og trepanel pa vegg
- Mekanisk avtrekk

Merknader:

- Dusj er plassert i hjorne mot flislagte vegger. Motsatt langvegg er kledd med trepanel. Dgr med karm er
plassert innenfor vatsone, med avstand under 100 cm fra dusj. Det er ikke dokumentert fuktsikring av trepanel
eller der/karm i vatsone. Tilstandsgrad TG2 er satt.

A\

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

- Flislagt gulv

Merknader:

TG 2 7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2025
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjore sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfort.
Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktméaleverktoy.

- Badet har plastsluk med klemring, og slukmansjett er synlig i sluk. Gulv og vegger i dusjsone er flislagt.
Membran og tettesjikt bak fliser og ovrige overflater er ikke kontrollerbare uten destruktive inngrep, og dette er
ikke utfert pa befaringsdagen

Merknader:

- Motsatt langvegg er kledd med trepanel uten dokumentert membran eller annet godkjent tettesjikt. For denne
veggen vurderes fuktsikringen ikke & veere tilfredsstillende for bruk i vatrom. Pa et lite bad med hay
fuktbelastning og der plassert innenfor vatsone foreligger det okt risiko for fuktopptak og skjulte fuktskader.

Tilstandsgrad TG2 settes.
- Hulltaking er ikke foretatt, da badet ikke var tatt i bruk pa befaringsdagen og det ikke forela indikasjoner som

tilsa behov for destruktive inngrep.

- Gulv og flislagte vegger fremstar visuelt tilfredsstillende utfart pa befaringsdagen. Vurderingen av fagmessig
utforelse gjelder disse flatene. For trepanelkledd vegg foreligger det ikke dokumentert tettesjikt, og denne
veggen anses derfor ikke a vaere utfert i henhold til anbefalt praksis for vatrom.

8. Kjokken
8.1 Kjokken

8.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2025

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjsleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

- Kjokkeninnredning med glatte fronter og integrerte hvitevarer
- Platetopp med avtrekk ut pa yttervegg
- Automatisk vannstopper

Merknader:

- Hvitevarer er ikke funksjonstestet

- Komfyrvakt ikke installert

- Det er ikke fuget i overgang mellom benkeplate og vegg. Manglende fuging kan medfere at fukt og vannsgl
trenger inn bak benkeplate og innredning. Forholdet vurderes som et mindre avvik og ber utbedres.

9. Rom under terreng
9.1 -
Ingen 9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:




13/16
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

Ingen
9 9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

Ingen 9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsror

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2025

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannror: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Vannror er av typen ror-i-ror
- Synlige avlgpsror er i plast

Merknader:

- Hiemmelshaver opplyser om kum med stakeluke

- Hiemmelshaver opplyser om at dokumentasjon til VVS ligger pa Boligmappa.

- Avlgp/drensutlgp fra vannfordelerskap ender i bod. Boden har flislagt gulv og sluk. Tilfredsstillende fall til sluk
med observerbar slukmansijett.

- Vanninntak pa bod har ikke synlig mansjett.

el 10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2025
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

- Varmtvannsbereder er plassert i bod og er pa 130 liter
- Fast tilkobling til strom

S7
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Merknader:

- Berederens sikkerhetsventil er i neerheten av vanninntaket - inntaket har ikke synlig mansjett. Dette ses pa
som et mindre avvik, men tilfredsstillende tetting anbefales.

Ingen 10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

Ingen 10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2025

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

- Boligen har "smarte" ventiler som styrer luft ut og inn automatisk

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklzering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2025

| folge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleeringsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaeringsskjema fra selger.
| folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller
elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| folge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfort arbeid og samsvarserklaering.
Det er ikke fremlagt samsvarserkleering.

- Sikringskap er i bod
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EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader:

- Samsvarserkleering for det elektriske anlegget er ikke fremlagt pa befaringsdagen. Dokumentasjon pa utfort
arbeid bor innhentes for overtakelse, da dette er en viktig del av boligens tekniske dokumentasjon.

59



16/16
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

) EIERSKIFTERAPPORT™
VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerkleeringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

- Boligen har pa befaringsdag midlertidig brukstillatelse.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
7.1.1|Bad Overflate vegger og himling

Risiko:

Dor og tilherende karm er plassert innenfor vatsone, med avstand under 100 cm fra dusj. Dette medferer
okt risiko for direkte vannpavirkning og fuktbelastning pa der, karm og tilstetende konstruksjoner.
Sammen med bruk av trepanel pa motsatt vegg, som ikke er fuktsikker overflate, foreligger det okt risiko
for fuktopptak, svelling, mugg- og rateskader, samt skjulte fuktskader i tilstatende konstruksjoner.

Konsekvens:

Fuktpavirkning i vatsone kan over tid fore til skade pa derblad, karm og omkringliggende
veggkonstruksjoner. Eventuelle skader kan veere skjulte og vanskelig & avdekke uten demontering, og kan
medfgre behov for utbedring eller utskifting av bygningsdeler. Dette kan gi reduserte funksjonsegenskaper
0g medfore kostnader for eier.

7.1.3|Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Risiko:

Manglende membran eller annet godkjent tettesjikt bak trepanel i vatrom medferer risiko for fuktopptak
\ved pavirkning av vanndamp, kondens og eventuell direkte vannpavirkning. Pa et lite bad med hay
fuktbelastning og der plassert innenfor vatsone kan fukt trenge inn i veggkonstruksjonen og medfere okt
risiko for skjulte fuktskader.

Konsekvens:

Dersom fukt trenger inn bak trepanelet, kan dette over tid fore til mugg-, rate- og materialskader som ikke
er synlige uten demontering. Utbedring kan innebeere fijerning av overflater og etablering av
tilfredsstillende fuktsikring, med tilhgrende kostnader og redusert funksjon og levetid for vatrommet.
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Adresse

@vre Ringvei 19D, 7100 RISSA

Dato for energimerking Merkenummer

05.02.2026 Energiattest-2026-256551
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 301454059

Gardsnummer Bruksnummer

122 393

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2025 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
49,0 m? 49,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
175,89 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
195,22 kWh/m? 9 566 kWh
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@vre Ringvei 19D, 7100 RISSA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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@vre Ringvei 19D, 7100 RISSA

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 7: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Falg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Om grunnlaget for

-
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJIONSSAMEIET @VRE RINGVEI 19 Sameie

1. Eierseksjonssameiet
Sameiets navn er @vre Ringvei 19 Sameie
Sameiet bestar av eiendommen gnr 122 bnr 393 i Indre Fosen kommune.
Sameiet bestar av 5 eierseksjoner, som alle er Boligformal:
Seksjon 1, sameiebrgk 1/5 (markert med gul)
Seksjon 2, sameiebrgk 1/5 (markert med lilla)
Seksjon 3, sameiebrgk 1/5 (markert med grgnn)
Seksjon 4, sameiebrgk 1/5 (markert med bla)

Seksjon 5, sameiebrgk 1/5 (markert med rgd)

Fellesareal er markert med Orange.

Sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den vedlagte seksjoneringsbegjaering
med vedlegg

Uteareal disponeres ihht vedlagt situasjonskart.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for 3 veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til 3 nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Erverver av
seksjon eller leier av bruksenhet skal godkjennes av sameiets styre. Godkjenning kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn. Det vises ellers til Veileder til eierseksjonslovens offentligrettslige
regler.
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4, Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseieren har det fulle ansvar a vedlikeholde sin egen bolig. Dette innebaerer alt innvendig og
utvendige fasader, vinduer og yttertak.

Sameiet skal pase at fellesarealer som parkering, plen og infrastruktur er god stand.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de @vrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige
grunner som gjgr det rimelig & unnlate a varsle.

6. Parkering

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

6.1 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en seksjonseier uten
behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kreve at styret palegger denne seksjonseieren a bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov
er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen.
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7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for 3 fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold/brgyting, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

10. Arsmgtet
10.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10.2  Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet. Stemmene regnes etter sameiebrgk. Ved opptelling av
stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 3 ta beslutning
om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sasmmenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

10.3 Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til a veere til stede og til 3 uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
a veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg til arsmgtet dersom arsmetet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

10.4 Innkalling til arsmgte
Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.

Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager.
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Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinzert eller ekstraordinaert arsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
vaere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

10.5 Hvilke saker arsmgtet skal og kan behandle

Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinare arsmgtet,
a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er
fremsatt i mgtet.

10.6 Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

11. Styret

11.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha minimum 3 i styret inkl. styreleder. Alle enheter skal ha
mulighet til & bli med i styret med et medlem pr. bolig.
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Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges saerskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem. Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til
styret.

Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer vedta a fierne medlem av styret.

11.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammegtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for arsmgtet.

11.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til & treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12, Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfgrer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonzerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

Side 6 av 8
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13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende, ens eget eller ens
naerstaende ansvar overfor sameiet, eller et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

14. Hvem som kan forplikte sameiet utad
Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet

eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig. To
styremedlemmer kan i fellesskap signere pa vegne av sameiet.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.
15. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinzert arsmgte.

17. Revisjon

Sameie skal ikke ha revisor. Arsmgtet kan likevel, med vanlig flertall av de avgitte stemmer, vedta at
sameiet skal ha revisor

Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til 3 vaere til stede i arsmgtet og til a uttale seg.

18. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.
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19. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgaende godkjennelse fra styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding sendes.

20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til a kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

21. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Indre Fosen Kommune

Kommunens adresse
Postboks 23, 7100 Rissa

Kontaktperson
Geir Lokken

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogs3 en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Hoglsetta Boligpark AS 926018175 post@Ig-bygg.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Leiraveien 1 7100 Rissa 93260133

2. Opplysninger om eiendommen

Kc .| Komm navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr,

5054 Indre Fosen 122 393

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fpdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Navn

Eierandel (oppgis
som brak)

926018175

Hpgsletta Boligpark As

I 1/1

4. Spknad (@nsket oppdeling av eiendommen)

Eiend spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiend k ppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon {omf: OEsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
$B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon neering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller} areal mal | (teller) areal
1 (B |1/5 G 13 25 37 49
2 [B |1/5 G 14 26 38 50
3 |B |1/5 G 15 27 39 51
4 [B |1/5 G 16 28 40 52
5 |B |[1/5 G 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere] § Nevner = 5
Dato | innsenderens underskrift »7 /i i 7 / ;
12/03-2024 (, é “ X in / i G ——c
4 J
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepar t med hj 1i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidelav 4
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MINIHUS

Tiltakshaver: Hogsletta Boligpark AS
Byggeplass: @vre Ringvei
Kommune: Indre Fosen Kommune 5054

FASADE/PLAN/SNITT

a i 2350 i
Al o 3’\ /\ /\ oL
© ]
38m?
e | T
= ' e OV
'° |
le) KIDKKENIOPPHOLDSROM M
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D =1 m{
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S firma undersoke.
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Dato: 10.10.2023 Rev.06.11.2023  Rev:10.01.2024

Rev: 13.10.2023 Rev08.11.2023 Rev:06.022024| ~Malestokk

tegninger, herunder i etc.Som utarbeldes av Ineriordesigner
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arkitekt, ingenior eller andre yrkesgrupper.
fette
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" Indre Fosen kommune

LG-BYGG AS
Leiraveien 1
7100 RISSA

Deres ref.
AR682429412

Var ref.
24/1422 - 11

Dato
26.09.2025

Gnr 122 bnr 393, 394 - @vre ringvei - Minihus - Midlertidig brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse
Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008, ajourfgrt med
endringer senest ved lov 10.08.2012, §21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og

8-2.

JpID:  25/21977

Ansvarlig spker:
LG-BYGG AS
Leiraveien 1
7100 RISSA

Tiltakshaver:

H@GSLETTA BOLIGPARK AS

Leiraveien 1
7100 RISSA

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR TILTAK ETTER §20-2

Adresse:

@vre Ringvei 19D

Gardsnr.

122

394

Bruksnr.

0

Festenr.

Seksjonsnr.

0

Tiltakets/byggets art:

Minihus hus D bygningsnummer 301454059

Vedtaksdato

Saksnr

26.09.2025

283/25

Dato for spknad om midlertidig brukstillatelse

19.09.2025

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig
betydning i forhold til tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl §21-10, midlertidig brukstillatelse for:

Hele tiltaket

x | Fglgende del av tiltaket

Hus D

Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstaende arbeid er utfgrt.

Ma utfgres innen:

Arrondering av utv terreng.

15.12.2025

Rk A0 yest o,

80
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Sikkerhetsstillelse for at manglene blir rettet

A | Nl | |

Merknader:

Hus D er ferdigstilt, kun mindre utv. arb. gjenstar.

Sted Dato Stempel/underskrift
Rissa 26.09.2025 Jens Brandslet
Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
Med hilsen
Jens Brandslet
byggesaksbehandler

46503401

Hvis du gnsker a svare pa dette brevet, send inn sikkert via dette skjemaet:
Lenke til kontaktskjema

Oppgi gjerne dette saksnummeret i skiemaet: 24/1422

Du kan ogsa kontakte oss per post til:

Indre Fosen kommune
Postboks 23, 7101 RISSA
Sentralbord: 74 85 51 00

Side2av2
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¥¥ Indre Fosen kommuine

Statens kartverk

Postboks 600 Sentrum

3507 Honefoss

Deres ref. Var ref. Dato
25/1373 -5 07.03.2025

Melding til tinglysing

Oversender melding til tinglysing angaende seksjonering av gbnr. 122/393. Eiendommen deles i 5
seksjoner, hvor hver seksjon har tilleggsareal i grunn.

Med hilsen

@rjan Pvergard

ingenigr Plan, kart og miljg
90595678

Hvis du gnsker a svare pa dette brevet, send inn sikkert via dette skjemaet:
Lenke til kontaktskjema

Oppgi gjerne dette saksnummeret i skjemaet: 25/1373

Du kan ogsa kontakte oss per post til:
Indre Fosen kommune

Postboks 23, 7101 RISSA
Sentralbord: 74 85 51 00
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

Indre Fosen Kommune Postboks 23, 7100 Rissa

Kontaktperson
Geir Lgkken

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Heglsetta Boligpark AS 926018175 post@lg-bygg.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Leiraveien 1 7100 Rissa 93260133

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5054 Indre Fosen 122 393

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

926018175

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn

Eierandel (oppgis
som brgk)

Hagsletta Boligpark As

1/1

4, Sgknad (@nsket oppdeling av eiendommen)

Eiendc sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon ( ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.or | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mdl | (teller) areal mal | (teller] areal mal | (teller) areal
1 (B |1/5 G 13 25 37 49
2 |B |1/5 G 14 26 38 50
3 |[B |1/5 G 15 27 39 51
4 |B |1/5 G 16 28 40 52
5 |B |1/5 G 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellerey 5 Newvner = §

i

Dato | Innsenderens underskrift /)J ]/
12/03-2024 L é “ £3/

/
/

7
depart

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdep tet med hj
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

i forskrift

i
n //r'f»?ﬁ —
7

Sidelav4




5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklzring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erkizerer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som f@lger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) m seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkaret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

X X

g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende

bygg

h) & arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) [X] deterfastsatt vedrekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erkleering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato ] Innsenderens underskrift | i
12/03-2024 &/52%4 L — O
/ -

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2avé
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8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a)  Situasjonsplan over eiendc som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b) Plantegninger aver etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e) Dol asjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 4 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonerings
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte pl ingene med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Rissa 12/03-2024 ij Ole-Johan Langmo
| A folke n L4 ny~—C

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) m Kemmunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) [ZI Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. I Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

505U [ nclre. TOSen /22 393

Dato

| Underskrift Stempel

=== >

19/2-208 5 t ot é’;‘”"b
< 6 Indre Fosen kommune

Da;% . 2‘0%| Innsenderens underskrift %Z/‘?ﬂ é?‘/gj

Fastsatt av K 1al- og moderniseringsd t tet med hj | i forskrift

17, desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3ava




4. Sgknad (¢nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Eiendt sokes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseks) ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 a8 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 1439 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tell Nevner =|
Dato | iInnsenderens underskrift
{%b‘zq %/ﬂ‘? Zﬁff{‘g‘ﬂ—a
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdep med hj 1i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side 4 av 4
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Eiendomsgrenser N

°
q m b I 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 5054 Indre Fosen Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5054/122/393/0/4 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 29.1.2026
— — Omtvistet grense Punktfeste

N
’ )

122/354;

122/396,

122/395)

122/397

[122/404; //

@vre Ringve!

122/3911
122/390)

[ _A
., e d
i 122/387 122165,

- — A ~ A
@ S \\ ‘ ©) GeodatayAS) Kartverket (Geovekst ag\kommuinene:
o\ \ Q@W@
— &

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser

Q m b i .I.q Mindre ngyaktig

Kommune: 5054 Indre Fosen ——— Lite neyaktig

— — Omtvistet grense

Middels - hgy n@yaktighet

——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom: 5054/122/393/0/4 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 29.1.2026
--------- Punktfeste

N

T — —

L
122/354,7

A — SRl 0%
/_\./——_‘/-/

% 1?7

®
/@ - 2
1 22/381

L~

%

122/397

e
L/

Qvre Ringve'

122/390

'7'0';“’\2:{7'—1“‘_1;

_________ _ T O F

|
1221387

! |
: L
= ' \
122[178 \
. 122/155 1226,
“ \

|
122/148
-

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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“ INDRE FOSEN KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER

PLANBESTEMMELSER (etter pbl.-08)

DETALJREGULERING HAGASMYRA, RISSA,
GBNR 122/387 M/FL, INDRE FOSEN KOMMUNE

Sist revidert: 10.09.2020

Planidentifikasjon: Saksnr: Egengodkjenningsdato: Egengodkjent av:

ID- 50542019008 54/2020 10.09.2020 Kommunestyret Indre Fosen

§ 1 - Generelt

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrenser. Innenfor disse grensene skal arealene brukes slik som planen (plankartet
og bestemmelsene) fastsetter.

Reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygningsloven (pbl.) og
bestemmelser og retningslinjer i tilknytning til gjeldende arealdel av kommuneplanen.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er gjort gjeldende, kan det ikke
gjgres privatrettslige avtaler som er i strid med disse.

§ 2 - Reguleringsformal
Arealene innenfor planens begrensningslinjer er regulert til fglgende formal:

1. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5. nr. 1)

- Boligbebyggelse (B)

- Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (BFS)
- Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (BBB)

- Offentlig eller privat tjenesteyting (BOP)

- Lekeplass, felles (f_BLK)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5, nr. 2)
- Kjgreveg, offentlig (o_SKV)

- Kjgreveg, felles (f_SKV)

- Annen veggrunn - tekniske anlegg

3. Grgnnstruktur (pbl. § 12-5, nr. 3)
Friomrade, offentlig (o_GF)
Turdrag, felles (f_GTD)

Turveg, felles (f_GT)

4. Hensynssoner (pbl. §12-6)
- Frisikt (H140)




“ INDRE FOSEN KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER

§ 3 - Fellesbestemmelser

3.1 - Plassering og definisjoner:

Bebyggelsen skal som hovedregel plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Tillatt
bebygd areal (BYA) defineres etter teknisk forskrift (TEK). %-BYA angir tillatt bebygd areal
i prosent av tomtens nettoareal. Parkering pa bakkeniva regnes med i utnyttingen.

Biloppstillingsplass kan plasseres utenfor regulerte byggegrenser. Frittliggende
carporter/garasjer under 50 m2 kan plasseres utenfor regulert byggegrense inntil 2 meter fra
regulert vegareal nar tilkomst er parallell med vegen og i en avstand fra nabogrense pa 1
meter. Utkragede bygningsdeler kan overskride regulert byggegrense med inntil 1 meter,
unntatt mot vegareal. Overbygget del av privat uteareal og felles ikke overbygget uteareal pa
takterrasse kan medregnes som grunnlag for MUA.

3.2 - Bygningers form, plassering, materialbruk og farge:

Bebyggelse skal prosjekteres og utfgres slik at den far en god arkitektonisk utforming i
samsvar med sin funksjon. Ved byggesgknad av boliger skal garasjer og carporter vise pa
situasjonskartet, selv om disse skal oppfgres senere. Garasjer og carporter skal tilpasses
hovedhuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

3.3 - Terrengbehandling, utomhusplan:
Ikke bebygd del av tomta skal utformes tiltalende. Terrengendring som fglge av planering av
tomt skal tilplantes med stedegen vegetasjon.

3.4 - Hgyde pa terreng, gjerde m.v. mot offentlig veg og grgntarealer:

Terreng, gjerde, hekker o.1. i formalsgrensen langs offentlige veger skal ikke vare hgyere enn
1,2 m over vegnivéet, og 0,5 m ved kryss eller avkjgrsler, jf. kommunens normer. Se ellers
bestemmelsene vedrgrende frisiktsone.

3.5 - Kommunaltekniske anlegg:

Innenfor byggeomradene kan oppferes trafokiosker, pumpestasjoner eller andre tekniske
innretninger hvor dette er ngdvendig. Frittstaende bygg skal tilpasses stedets bebyggelse med
hensyn til form og farge. Slike innretninger skal godkjennes av kommunen.

3.6 - Overvannshandtering
Overvann skal handteres i trad med VA-plan utarbeidet av Ingenigr Ivar Asbjgrn Fallmyr
datert 08.05.20, rev. 12.08.20.

3.7 - Leikeplass:
Lekeplass skal som minimum ha sandkasse, benk og noe fast dekke dersom gjeldende

kommuneplan pa etableringstidspunktet ikke stiller krav til opparbeiding. Tilkomst skal
etableres med stigningsgrad 1:15 der dette er mulig.

3.8 - Universell utforming:
Mulighetene for universell utforming skal vurderes ved etablering av felles utearealer.

3.9 - Automatisk freda kulturminner:

Dersom man under arbeid i omradet kommer over noe som kan vere automatisk fredet
kulturminne, plikter man a stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylket for
avklaring, jf. kulturminnelovens § 8 andre ledd.
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“ INDRE FOSEN KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER

3.10 - Kommunale normer og utbyggingsavtale

Planlagte offentlige trafikkomrader, offentlige VA-anlegg og overvannssystem innenfor
planomradet skal opparbeides i samsvar med kommunale retningslinjer, og etter tekniske
planer godkjent av kommunen.

3.11 — Trinnvis utbygging

Konsentrert bebyggelse skal utbygges i 2 trinn. Hvilket byggetrinn som skal bygges ut forst
skal avgjgres i forbindelse med fgrste byggesak. Dersom BFS-omradene blir utbygget som
prosjektboliger med etablering av flere boliger samtidig, skal de inkluderes i byggetrinnet
nevnt under som fysisk er plassert n&ermest.

Byggetrinn 1: BBB, B1, B2.
Byggetrinn 2: BS, B4, B3.

3.12 - MUA

Alle boenheter skal ha tilgang til uteoppholdsarealer pa terreng i tillegg til privat uteareal pa
terrasse eller balkong. Minste bredde som kan medregnes i arealregnskapet for denne type
areal er 6 meter. Det skal tilrettelegges for fglgende arealstgrrelser:

Formélet BBB: 75 m2 pr boenhet
Formalene B: 100 m2 pr boenhet
Formélene BFS: 150 m2 pr boenhet

§ 4 - Bebyggelse og anlegg

4.1 — Boligbebyggelse (B):

Innenfor omradet skal det bygges konsentrert smahusbebyggelse. Det er ogsa tillatt & etablere
2-mannsboliger. Gesimshgyden skal ikke overstige 6,5 m for bygninger med vanlig saltak, og
mgnehggd ikke over 8,0 m. Maks. gesimshgyde for pulttak, arker eller takopplgft settes til 8,0
m. Gesimshgyde for bygninger med flatt tak settes til 7,0 m. Gesims- og mgnehgyde beregnes
i henhold til TEK, og regnes i forhold til gjennomsnittlig planert terreng.

Garasjer/carporter kan utfgres som fellesanlegg eller enkeltgarasjer. Det skal etableres 2
parkeringsplasser per boenhet.

Grad av utnytting skal ikke overstige %-BY A=45. Kommunen kan kreve utarbeidet
tomtedelingsplan/bindende situasjonsplan for hele formalet dersom dette ikke inngar i samlet

utbygging.

I omradet B1 kan frittliggende carporter/ garasjer under 50 m2 plasseres i formalsgrense mot
f GT1.

I omradet B4 kan frittliggende carporter/ garasjer under 50 m2 plasseres inntil 1 meter fra
formalsgrense mot o_GF og f_GTD.
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Maksimum og minimum antall boenheter:

Formal Maks Min.

antall antall
boenheter | boenheter

Bl 12 6

B2 4 4

B3 8 6

B4 8 4

B5 8 6

4.2 - Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (BFS):

Innenfor omradene skal det bygges frittliggende smahus med inntil 2 (to) boenheter.
Gesimshgyden skal ikke overstige 6,5 m for bygninger med vanlig saltak, og mgnehggd ikke
over 9,0 m. Maks. gesimshgyde for arker/takopplgft og bygninger med pulttak, settes til 8,0
m. Gesimshgyde for bygninger med flatt tak settes til 7,0 m. Det er tillatt & etablere takterrasse
med stgrrelse inntil 6 m2. Gesims- og mgnehgyde beregnes i henhold til TEK, og regnes i
forhold til gjennomsnittlig planert terreng.

Graden av utnytting skal ikke overstige %-BY A=30. Det skal etableres 2 parkeringsplasser
per boenhet.

Garasjer skal ikke ha stgrre gesimshgyde enn 2,8 m og mgnehgyde ikke over 4,5 m.
Grunnflata skal ikke overstige 50 m2.

Maksimum og minimum antall boenheter:

Formal Maks Min.

antall antall
boenheter | boenheter

BFS1 11 8

BFS2 7 5

BFS3 3 2

BFS4 1 1

BFS5 3 3

4.3 — Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (BBB):

Innenfor omradet skal det bygges lavblokker med minst 4 boenheter pr bygg og med
parkering i underetasje. Gesimshgyden regnes fra terreng ved 1. etg-niva og skal ikke
overstige 7,0 m for bygninger med vanlig saltak, og mgnehgyde ikke over 8,0 m. Maks.
gesimshgyde for pulttak, arker eller takopplgft settes til 8,0 m. Gesimshgyde for bygninger
med flatt tak settes til 8,0 m.

Garasjer/carporter kan utfgres som fellesanlegg eller enkeltgarasjer. Det skal etableres 2
parkeringsplasser per boenhet.

Grad av utnytting skal ikke overstige %-BY A=45. Kommunen kan kreve utarbeidet
tomtedelingsplan/bindende situasjonsplan for hele formalet dersom dette ikke inngar i samlet
utbygging.
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Maksimum og minimum antall boenheter:

Formal Maks Min.
antall antall
boenheter | boenheter
BBB 12 8

4.4 Bebyggelse - offentlig eller privat tjenesteyting

Ved utforming av bygning og opparbeidelse av utearealer skal universell utforming
vektlegges. Utearealene skal utformes slik at de kan brukes til lek og opphold, ogsa utenom
barnehagens apningstider.

Det skal opparbeides en parkeringsplass pa barnehagetomta for ansatte og foreldre til barna.
Det skal vare minimum 0,4 plasser pr. barn i barnehagen og 5 % av plassene skal vare
tilpasset funksjonshemmede. All parkering for pa- og avstigning skal forega inne pa
barnehagens parkeringsplass. Parkeringsplassen skal avgrenses fra barnehagens uteareal med
vegetasjon eller gjerde. Det skal ogsa opparbeides et tilstrekkelig antall
sykkelparkeringsplasser.

Ved byggesgknad skal det fglge:
Situasjonsplan som viser eksisterende og planlagte bygninger, parkeringsplasser, kjgrearealer
og uteoppholdsplass.

Profiler som viser plassering av bygninger, eksisterende og framtidig terreng.

4.4- Lekeplass, felles (f BLK):

Nerlekeplasser:
Regulerte lekearealer skal nyttes til neerlekeplass og sosialt samlings- og aktivitetsomrade.

f_BLKI1 skal vere felles for beboere innenfor BBB + tomt 1-2-3-4 innenfor BFS1.
f_BLK2 skal veare felles for beboere innenfor B1 og B2.
f BLK4 skal vare felles for beboere innenfor B3, B4 og BS.

Det best egnede arealet innenfor f BLK3 skal benyttes som narlekeplass:

a) Etareal pa 200 m2 innenfor f_BLK3 skal opparbeides som nzrlekeplass som skal
vere felles for tomt 5-6-7-8 innenfor BFS1, BFS2, BFS3, BFS4 og BFSS.

Terrenget skal ha en utforming og en opparbeidelse som gir mulighet for opphold, rekreasjon,
lek og spill pa tvers av aldersgrupper, med ngdvendig utstyr, bord og benker som alle kan
bruke.

Omradet skal ha minimum sandkasse pa 10 m2 pa en solrik, lun plass. I tillegg skal omradet
ha benk, bord og fast dekke (f.eks. grus stein, asfalt og lignende) pa minimum 1,6 x 1,6 m.

Arealet kan opparbeides med beplantning, murer, belysning, gangstier, vannarrangement,
sitteplasser og andre parkmessige installasjoner. Omradet skal likevel beholde mest mulig av
terrenget og vegetasjonen dersom dette i seg selv gir gode leikeareal.
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Sikring av lekemiljget i forbindelse med trafikk, murer, skjeringer og skraninger som
opparbeides for boligfeltet, hviler etter TEK pa utbygger/tomteeier.

Liten omradelekeplass: 470 m2 av f BLK3 skal benyttes som «Liten omradelekeplass». Den
skal opparbeides etter avtale med kommunen. Arealet skal vere felles for alle delomrader
innenfor planomradet.

§ 5 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 - Veg, offentlig (0_SKV)

Vegene er regulert med fglgende samlede bredde:
o_SKV1: 7 m total bredde.

o_SKV2: 6 m total bredde.

o_SKV3: 6 m total bredde

5.2 - Veg, felles (f SKV):
f SKV1: 4 m total bredde.
f_SKV2: 5 m total bredde.

Regulert vegareal skal etableres i samsvar med kommunens retningslinjer/norm.

Samtidig som veger blir opparbeidet frem til hvert byggetiltak skal ogsa regulert sti som er
tilknyttet vegen opparbeides med grusdekke. Samme gjelder for stier som er tilknyttet vegen
via et lekeareal, selv om lekearealet evt. skal opparbeides senere.

§ 6 - Hensynssoner

6.1 - Frisiktsoner H140:

Innenfor frisiktsonene skal det vere fri sikt pa minimum 0,5 m over tilgrensende vegers niva.
Busker, traer, gjerde eller andre konstruksjoner som kan hindre sikten er ikke tillatt.
Hgystammede trer, trafikkskilt og lysmaster kan plasseres i frisiktsonen, dersom de ikke
hindrer fri sikt. Parkeringsplasser kan ikke etableres i frisiktsonene. Kommunen kan kreve at
sikthindrende vegetasjon og gjenstander blir fjernet.

§ 7 - Rekkefglgekrav
7.1 - Infrastruktur:
Det kan ikke gis brukstillatelse for nye boliger fgr tilkomstveg til hver enkelt eiendom er
opparbeidet i henhold til planene. Boligbygging kan likevel skje ved bruk av regulerte traséer
med anleggsvegstandard. Parkeringsplasser slik som krevd etter planen, skal vere opparbeidet
for det tilhgrende byggearealet tas i bruk.

7.2 - Lekeplasser og grgntstruktur:
For det gis brukstillatelse til fgrste bolig innenfor hvert formal skal det dokumenteres at
formalet har tilgjengelig tilhgrende opparbeidet lekeareal jf § 4.4.

7.3 - Geoteknikk
Det skal utfgres en uavhengig kvalitetssikring (3.parts kontroll) av det geotekniske notatet
datert 12.05.2020 fgr sgknad om tiltak. Kontrollen skal gjennomfgres av fagkyndige.
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7.4 - Krav til anleggsfasen

Ved sgknad om igangsetting av hvert byggetrinn ma det foreligge en plan for beskyttelse av
omgivelsene mot stgy, stgv, trafikksikkerhet og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen.
Planen skal redegjgre for miljgtiltak knyttet til trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold. Ngdvendige
beskyttelsestiltak skal vare etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og st@ygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stgy i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016, legges til grunn.

1.5 — Uteoppholdsareal
Uteoppholdsareal skal opparbeides fgr innflytting av fgrste bolig innenfor hvert byggetrinn.

7.6 — Krav til dokumentasjon av avlgpsnett/etablering av fordrgyningsbasseng

Ved sgknad om igangsetting av byggetrinn 2 skal dimensjonen pa avlgpsnettet nedstrgms
dokumenteres. Hvis rgrene ikke har dimensjonen 300 mm, ma planforslaget legge til rette for
etablering av et fordrgyningsbasseng fgr igangsettingstillatelse kan gis.

Alesund, 12.05.2020/15.08.2020, rev. 10.09.2020
proESS AS/Indre Fosen kommune
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: @Vvre Ringvei 19D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7100 RISSA Saksbehandler. Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



