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Ladderudjordet 21, 2070 RAHOLT

Moderne og pakostet 3-roms
leilighet med terrasse og
garasjeplass. Barnevennlig.
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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Vibeke Voksoy

Mobil 402 23 800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Ladderudjordet 21

Kr 4 390 000,

Kr 111 100,-

Kr 4 501 100,

Kr2 767,

Maja Kjelstrup

Mats Solvang Hagen

Eierseksjon
Eierseksjon
2023

72/94 kvm
1028 m?

2

3

Gnr. 96, bnr. 661
15

1206250001

Moderne og pakostet
3-roms leilighet med
terrasse og garasjeplass.
Barnevennlig.

Velkommen til Ladderudjordet 21! Dette er en moderne 3-roms
selveierleilighet som ligger i et veletablert boligfelt med en helt unik
fargeidentitet og et arkitektonisk saerpreg. Leiligheten ligger sentralt til
i et barnevennlig omrade med naerhet til barnehager, skole i alle aldre,
godt kollektivtilbud og en rekke servicetilbud.

Stilren leilighet med hgy standard som ble oppfgrt i 2023 er pakostet
med flere tilvalg. Vannbaren varme skaper en behagelig varme i
leiligheten. Boligen ligger i 1. etasje og har entré, stue med utgang til
markterrasse, kjgkken med plass til spisebord og utgang til platting, to
romslige soverom og et flislagt bad. Eiendommen har ogsé et stort,
fint uteomrade med svaert gode solforhold. | tillegg felger det
parkering i felles garasjerekke med lagring og lading.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 72 m?
BRA-e:22 m?
BRA totalt: 94 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 72 m2 Entré/gang, soverom 1, bad, soverom 2 og stue med dpen kjgkkenlgsning
BRA-e: 22 m2 Garasje med lagring

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 m2 Markplatting og markterrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Malt takhgyde i stue 2.39m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler). Ved arealmaling for salg
eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og
summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm péa dgr og
vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som
i rapporten. Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse,
vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Dersom det
ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male
opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for
oppmaling. Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for
tidspunktet da boligen ble malt. Ved maling av bruksareal med to eller flere
bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene. Arealer
pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller
som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l. Ved
taksering av leiligheter, rekkehus o.1 i borettslag eller sameier blir ikke arealet for
parkeringsplass/biloppstillingsplass i fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten
til bruk blir beskrevet.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1028 m?

Tomtebeskrivelse
Lett skranet tomt med asfaltert internvei inn til garasje og inngangspartier.
Opparbeidet gressplen med beplantning.

Beliggenhet

Ladderudlgkka ligger ca 2 kilometer fra Raholt sentrum, og buss fra bussholdeplassen
rett ovenfor boligfeltet gar hvert kvarter og tar kun 4 minutter til togstasjonen Eidsvoll
Verk stasjon. Du kan ogsa ta sykkelen bort til stasjonen pa ca 7 minutter. Mellom
Ladderudlgkka og togstasjonen finner du Raholt sentrum med alt av servicetilbud. Det
betyr at du kan dra innom matbutikken for a handle middag pa vei hjem fra jobb! Veldig
praktisk!

Liker du en aktiv hverdag kan du ta ut sykkelen etter jobb og fa deg ei god treningsgkt i
skogen like ved. Eller om du velger & bruke joggeskoene a lgpe eller ga en tur. Ta
lunsjen ved en av flere gapahuker i samme omrade. Eidsvoll Verk skistadion er ogsd i
nzerheten og har et godt Igypetilbud.

Svgmmehall - Raholt Bad ligger sentralt i sentrum. Svgmmehallen har et 25 meters
basseng, stupetarn og klatrevegg. For de minste er det et leke- og plaskebasseng med
temperatur pa 30 grader. Det er deilig velvaerebasseng, badstuer og boblebad ute og
inne.

Ski - For de skiglade er Eidsvoll Verk stadion vest for Eidsvoll Verk en god adresse. Her
er det varierte Igyper og lyslgyper pa 3 og 7,5km. Eller liker du sykkel er det fine stier og
veier a sykle pa i skogen bak Ladderudlgkka. Men en annen type sykling som kanskje
fenger noen er BMX. Dal IL BMX er en nystartet del av Dal Idrettspark med BMX-bane.

Raholt har et fullverdig sentrum med alt du trenger i hverdagen med blant annet
kjgpesenteret Amfi Eidsvoll med over 50 butikker. Skal du kose deg litt ekstra finner du
bade restaurant og café i sentrum, og pa kjspesenteret finner du Vinmonopolet.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er tre barnehager og barneskole i gangavstand. Ladderud barnehage,
Laeringsverkstedet og Raholtbratan barnehage, samt Raholt skole som er barneskole.
Ungdomskolen ligger i sykkelavstand og dit er det gang- og sykkelvei.
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Offentlig kommunikasjon

Med gode naerliggende transportforbindelser som tog tar det kun 30 minutter til Oslo S
og kun 5 minutter til Oslo Lufthavn Gardermoen fra Eidsvoll Verk. Toget kommer hver
halvtime. Har du kontorer i Oslo eller liker & ta en bytur i ny og ne bruker du i mange
tilfeller kortere tid fra Raholt enn Oslo sentrum. Tenk det! Skal du kjgre bil, er du pa E6 i
Igpet av tre minutter.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Flermannsbolig (4-mannsbolig) pa rekke i ett sameie oppfert i 2023, leiligheten ligger i
1.etasje. Huset har saltak antatt tekket med

takstein, antatt stgpt fundament til grunn, betong grunnmur, tradisjonell
bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel antatt isolert med
mineralull etter TEK 17 krav. Etasjeskiller i trevirke, innervegger oppfgrt i tre/plater/gips
med varierende overflater. Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning,
takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i
sameier er det primaert innvending i leiligheten og de arealene som tilhgrer denne som
er vurdert.

Vegger: Malte huntonit plater og fliser.
Tak/himlinger: Malte tak-ess plater.
Gulv: Parkett og fliser.

Alle bygningsdeler har fatt TG1 og TGIU(ikke undersgkt). For ytterligere informasjon, se
vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja. Beskrivelse: Felleskostnader kan gke ifm maling av byggene i sameiet.

Innhold
1. etasje: Entré, kjgkken, stue, bad og 2 soverom.
Annet: Garasje med lagring.
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Standard

Leiligheten er oppgradert fra standard leveranse med blant annet:

- Enstavs parkett i hele leiligheten.

- Oppgradert antall downlights og farger pa veggene.

- Innbygd dusjnisje og toalettkasse pa badet, samt lekre 60x60 fliser. Spafglelse!

- Tapwell pa bad og kjokken. Integrert sapedispenser pa kjgkkenet. Nedsenket vask.
- Bredere kokeplate for den som er glad i 8 lage mat.

- God oppbevaring pa kjskkenet med dype skuffer og praktisk hgyskap til tgrrvarer, i
tillegg til dekorative hyller.

- Stekeovn med dampfunksjon og pyrolyse.

Entré
Flislagt entre med stor skyvedgrsgarderobe.

Stue

Lys og romslig stue med god plass til badde sofamgblement i delvis &pen lgsning til
kjgkkenet. Stuen har downlights. Utgang til markterrasse. Ute er det en flott gressplen
rundt hele leiligheten som er til disposisjon (eksklusiv bruksrett), og solforholdene pa
terrassen er helt prima bade for & nyte vaeret og dyrke grgnnsaker ol.

Kjgkken

Takhgy, lekker kjgkkeninnredning fra Sigdal med glatte fronter og skuffer.
Laminatbenkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri. Det medfglger
integrerte hvitevarer; oppvaskmaskin, stekeovn i hgyskap, kjgl og frys og
induksjonsplatetopp. Videre har kjgkkenet komfyrvakt og waterguard.

Bad

Flislagt bad med gulvvarme og downlights. Vegghengt dusj med ett-greps
blandebatteri og svingbare glassdgrer. Badet er innredet med vegghengt toalett,
servant i baderomsinnredning, speil, belysning og opplegg for vaskemaskin.

Soverom
Leiligheten har to romslige soverom. Hovedsoverommet har en stor
skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Ipsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/bredband pakke gjennom felleskostnadene.

Parkering
Parkering i garasje pa felles rekke. Garasjen har mulighet for lagring.

Pa Ladderudlgkka er alle p-plassene tilrettelagt for lading. Ladeanlegget er ferdig
installert, og du vil ved innflytting fa beskjed om at du kan bestille lading til din p-plass.
Nar du gnsker & lade din elbil bestiller du et mdnedsabonnement tilpasset ditt
kigremgnster.

Ifalge vedtektene skal garasjene og utvendig bodareal til den enkelte seksjon
opprettes pa egen eiendom, gnr. 96 og bnr. 642 i Eidsvoll kommune. Det vises til egne
vedtekter for Ladderudlgkka garasjesameie som opprettes som ett realsameie, hvor
den enkelte bolig/seksjon eier en andel av realsameiets eiendom.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP4997614

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.
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Energi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av vannbaren varme i entre/gang, bad, stue og kjgkken.
Panelovner pa soverom.

Energikarakter
B

Energifarge
Rad

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 390 000

Kommunale avgifter
Kr 29 449

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt pa 2,9 promille i Eidsvoll. Denne kommer i tillegg til kommunale

avgifter for vann, avlgp og renovasjon.

Formuesverdi primaer
Kr 877 402
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 509 607

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Velforening

Leilighetseier vil ha pliktig medlemskap i Huseierlag/Realsameie. Huseierlaget vil bli
ansvarlig for fellesomrader, lekeplasser og andre felles anliggender som
vegvedlikehold og felles belysning pa private veger og friomrader innenfor
reguleringsplanen, samt tv/internett. Gebyr for medlemskap betales via
felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
72/1112

Felleskostnader inkluderer
Drift, noe vedlikehold, felles bygningsforsikring, parkeringsplass, pliktig medlemskap i
Ladderudlgkka huseierforening og tv/bredband-pakke.

Felleskostnadene er fordelt slik:
Felleskostnader kr 2 098,-.
Tilleggsytelser: TV/Bredband kr 469,
Parkeringsplass, kr 200,-
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Felleskostnader pr. mnd
Kr2 767

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Andel fellesformue
Kr 2 145

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Akebakken Boligsameie;

Organisasjonsnummer
930607398

Om sameiet
Eierseksjonen tilhgrer Akebakken boligsameie som bestér av 16 enheter.

Sameiet er ogsa tilknyttet Ladderudlgkka huseierforening og Ladderudlgkka
garasjesameie.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen felles Ian.

Regnskap/budsjett

Selger opplyser at leilighetene ma males utvendig i Igpet av sommeren 2025. Sameiet
er i diskusjon om dette skal gjgres i fellesskap, eller om hver sameier skal bekoste og
besgrge dette selv. Dersom det leies inn ekstern hjelp til dette, vil felleskostnaden trolig
gkes med 400-600 kr per mnd., i falge selger. Ansvar for evt. maling selv vil veere
kjgpers.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.
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Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at godkjennelse blir gitt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter ligger vedlagt salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold, sa lenge de ikke er til sjenanse for gvrige beboere.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Usbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 96, bruksnummer 661, seksjonsnummer 15 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/96/661/15:

12.06.2020 - Dokumentnr: 2586495 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:96 Bnr:620
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:96 Bnr:640
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:96 Bnr:641
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:96 Bnr:642

Erklaering om bruk av opparbeidet infrastruktur, fremtidige og fortlgpende forpliktelser
for fellesareal og pliktig medlemskap i huseierforening
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:96 Bnr:661

Gjelder denne registerenheten med flere

07.11.2022 - Dokumentnr: 1259952 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 15

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 72/1112
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Heftelsene omhandler bla. avtaler og erkleeringer rundt bruk av opparbeidet
infrastuktur pa felles eiendom, bestemmelser om pliktig medlemskap i
Huseierforeningen og garasjesameiet.

Grunnbok kan ses hos megler.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for firemannsbolig, datert 14.06.2023.

Ifglge ansvarlig sgker er det registrert mindre vesentlig mangler: Montering av
termostater og igangsetting av anlegg (vannbaren varme). Dette arbeidet vil bli utfgrt
mandag 12. juni 2023. Oppdatert giennomfgringsplan innsendes i Igpet av uke 24. Ny
gjennomfgringsplan er mottatt 14.6.23, den viser at det er krysset av for at utfgrende
arbeider for vannbaren varme er klar for midlertidig brukstillatelse. Omsgkte tiltak
ligger innenfor omrade B2. Gangveg SGG2 og den delen av SGG3 som ikke er
ferdigstilt, ligger nord pa felt B2 og tilhgrer delomradet som tilhgrer byggetrinn 3 og
som enda ikke er ferdigstilt. Hele den delen av SGG3 som tilhgrer Akebakken er ferdig
opparbeidet. Det er opplyst i sgknaden at det skal sgkes om ferdigattest 20.12.2024.
Gjenstdende arbeid ma ferdigstilles innen denne dato. Dersom gjenstdende arbeider
ikke blir gjennomfgrt innen fristen, skal kommunen gi palegg om ferdigstillelse, som
kan gjennomfgres ved sanksjoner etter kapittel 32, se plan- og bygningsloven § 21-10
tredje ledd. Sluttrapport for avfallsbhehandling skal innsendes.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.06.2023.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vann og avlgp med private stikkledninger.

Private veier inne pa sameiet, og adkomst via Nord-Ladderudvegen som er driftet av
kommunen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse (Felt B2) i reguleringsplan for
Ladderudsletta, gnr. 96 Bnr. 620.

Eiendommen er i kommunedelplanen for Eidsvoll avsatt til navaerende og fremtidig
boligbebyggelse.

Adgang til utleie

Utleie av boligene er tillatt, dog skal styret underrettes skriftlig om hvem som er
leietaker fgr innflytning.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
4390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

109 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

111 100 (Omkostninger totalt)
121 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
124 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4501 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 511 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 514 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr111100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til fastpris kr 40 000,-. | tillegg kommer kr 63 500,- og utlegg
kr 500,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt, skal selger betale kr 30 000,- samt
palgpte tillegg og utlegg iht. oppdragsavtalen. Alle priser er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22
2070 Raholt
TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
18.01.2025

Ladderudjordet 21

17



18  Ladderudjordet 21



Ladderudjordet 21 19



1. Etasje

—
|
lunp- Wi Hins %

Flaniegringen er ularbeide? av Taksi & Malermesier A Magnus AS
Faniegningen e dke malbar, of noe avik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Ladderudjordet 21
2070 Raholt

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 17/01/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:96, Bnr: 661

Hjemmelshaver: Mats Solvang Hagen og Maja Kjelstrup
Seksjonsnummer: 15

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2023

Tomt: Felleseie tomt 1 028,9 m2

Kommune: 3240 EIDSVOLL

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Mats Solvang Hagen og Maja Kjelstrup
Befaringsdato: 16.01.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Privat vei

OM TOMTEN:

Lett skranet tomt med asfaltert internvei inn til garasje og inngangspartier. Opparbeidet gressplen med beplantning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Flermannsbolig (4-mannsbolig) pa rekke i ett sameie oppfart i 2023, leiligheten ligger i 1.etasje. Huset har saltak antatt tekket med
takstein, antatt stgpt fundament til grunn, betong grunnmur, tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel
antatt isolert med mineralull etter TEK 17 krav. Etasjeskiller i trevirke, innervegger oppfgrt i tre/plater/gips med varierende overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameier er det primart innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: Akebakken boligsameie
Organisasjonsnr: 930 607 398

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 16.01.2025

- Egenerkleringsskjema 08.01.2025

- Byggetegninger fra byggear

- Megler (meglerpakken) 16.01.2025

- Midlertidig brukstillatelse 14.06.2023

- Samsvarserklering utfgrt av Bravida den 26.06.2023

- FDV, datablader, samsvarserklaeringer fra byggeér (Boligmappa).

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malte huntonit plater og fliser.

Tak/himlinger: Malte tak-ess plater.

Gulv: Parkett og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det er ikke gjort noen vesentlige endringer etter byggearet.

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2 767 .- pr. mnd.
Inkluderer:

Felleskostnader kr 2 098.-

TV/Bredband kr 469.-

Parkeringsplasser kr 200.-

Hjemmelshavere opplyser om at felleskostnader kan gke ifm. maling av byggene i sameiet.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.etasje 72 15 72

SUM BYGNING 72 0 0 15 72 0
SUM BRA 72
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje med lagring 22 22

SUM BYGNING 0 22 0 0 0 22
SUM BRA 22

BRA-i:
72m2.
1.etasje: Entré/gang, soverom 1, bad, soverom 2 og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e:
22m2.
Garasje med lagring.
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MERKNADER OM AREAL:

Fra og med 01.01.2024 trer ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse
om endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. I en overgangsperiode vil det bli oppfgrt i rapporten BRA-i, BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA, P-rom og S-
rom.

BRA-i: 72m2.
1.etasje: Entré/gang, soverom 1, bad, soverom 2 og stue med dpen kjpkkenlgsning.

BRA-e: 22m2.
Garasje med lagring.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 94m?2.
1.etasje: Entré/gang, soverom 1, bad, soverom 2 og stue med dpen kjpkkenlgsning.
Garasje med lagring.

TBA: 15m2.
1.etasje: Markplatting og markterrasse.

P-rom: 72m2.
1.etasje: Entré/gang, soverom 1, bad, soverom 2 og stue med dpen kjgkkenlgsning.

S-rom: Om2.
Malt takhgyde i stue 2.39m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vare maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det mélet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Parkering i garasje pa felles rekke. Garasjen har mulighet for lagring.

Garasjen er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Overskyet/regn og 2 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.

Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult
ikke fremkommer i taksten.

Grunnet sng og is pa befaringsdagen ble ikke terrassedekkene, yttertak og utvendig terreng inspisert. Ytterligere undersgkelser ma gjgre.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o. er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no.
Hjemmelshaver ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende

byggedeler i rapporten.

ANDRE MERKNADER:
Leiligheten blir oppvarmet av vannbaren varme i entre/gang, bad, stue og kjgkken. Panelovner pa soverom

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Mats Solvang Hagen og Maja Kjelstrup
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

17/01/2025

A

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malte tak-ess plater.

Bad fra 2023 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.

- Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte fronter.
- Vegghengt speilskap med lys.

- WC med innebygd sisterne.

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1.

- Rgrstokkskap. Se punkt 6.1

Vegger og tak/himlinger fremstd i god stand og godt vedlikeholdt. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med nedsenket dusjsone og gulvvarme.
Det ble utfgrt en enkel test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, flisegulv fremstar i
normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2023

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det ble ikke boret hull fra tilstgtende rom for & male fukt, grunnet at badet er fra 2023. TGIU

Det ble fuktsgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2023

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malte huntonit plater.
Tak/himling: Malte tak-ess plater.
Gulv: Parkett.

Apen kjokkenlgsning fra 2023 inneholder:

- Takhgy kjgkkeninnredning med glatte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonkoketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.
- Komfyrvakt.

- Waterguard med sensor montert under kjpkkenbenk.

- Kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg. se punkt 6.3.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU Eier/hjemmelshaver melder ingen avvik.
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Kjgkkeninnredning, vegger, tak/himling og parkettgulv fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av kjgkken er 15-20 ar avhengig av
oppbygging og bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Entré/gang, soverom 1, soverom 2 og stue:

Vegger: Malte huntonitplater.
Tak/himlinger: Malte tak-ess plater.
Gulv: Parkett og fliser.

Vegger, gulv og tak/himlinger fremstar i god stand. TG1
Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad. TGIU.
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pA Omm til 5Smm. TG1
Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca
2 meter. Lokalt avvik malt i gang pa Smm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr legge om fliser er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgrer med malte trerammer har 3-lags isoleringsglass antatt produsert fra byggear.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer og balkongdgr, ingen avvik. TG1

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med glattmalt overflate antatt produsert fra byggear.

Innvendige hvitmalte glatte dgrer antatt produsert fra byggear.

Malte dgrgerikter.

Malte fotlister.

Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av ytterdgr og innedgrer, Ingen avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riateskader og/eller rust pa overflater.
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TBA:

Markplatting pd 5m2 med adkomst via kjgkken oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.

Markterrasse pd 10m2 med adkomst via stue oppfart i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.

Grunnet sng og is pa befaringsdagen ble ikke balkongen inspisert tilstrekkelig, ytterligere undersgkelser ma gjgres. TGIU
Det gjgres oppmerksom pa at jevnlig behandling av overflaten anbefales.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2023

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metal og kobber.
- WC med innebygd sisterne pa bad.

- Sluk i dusjsone pa bad.

- Rgrstokkskap plassert pa bad og i entre/gang.

- Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskap.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for reguleringsventiler 20 - 30 ar.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2023
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
OSO varmtvannsbereder plassert i garderobeskap i entre/gang er tilkoblet waterguard med sensor.

Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert. hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.

6.3 Ventilasjon
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Ventilasjonsanlegget var nytt i 2023

Det var sist inspisert i 2023

Det var rengjort i 2023

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.
Fordelingsskap plassert i garderobeskap i entre/gang.

Anlegget er kun visuelt inspisert, det anbefales filterbytte ved ett eierskifte.

Generelt:

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem og
ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar
Det elektriske anlegget ble installert 1 2023

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.
I fplge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaering.

Det er fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap plassert pa vegg i entre/gang.
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 9 fordelingskurser.

Hjemmelshavere fremlegger samsvarserklering utfgrt av Bravida den 26.06.2023.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en el-kontroll av boliginstallasjon ved ett
eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:
Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Det foreligger ikke ferdigattest for boligen.

Takstmannens vurdering ved TG2:
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250001

Selger 1 navn Selger 2 navn
Mats Solvang Hagen Maja Kjelstrup
Ladderudjordet 21
Poststed
RAHOLT 2070

Er det dgdsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 30523071 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MSH, MK
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Aneo

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Felleskostnader kan gke ifm maling av byggene i sameiet

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MSH, MK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MSH, MK
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ENERGIATTEST

Az

N enovda

Adresse Ladderudjordet 21

Postnummer 2070

Sted RAHOLT

Kommunenavn Eidsvoll

Gardsnummer 96

Bruksnummer 661

Seksjonsnummer 15

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 300922922

Bruksenhetsnummer HO0102

Merkenummer d65a619b-d588-40da-845f-63f4140aed01
Dato 11.09.2023

Innmeldt av Mestergruppen arkitekter AS v/ BETHINA KULSETH

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

=
$
: D
Q0
=
;| ID
f=4
- a
S
5
-
X
©
S
s D
=
2
5
c
w
s
3
g
=2
Q
5]
e [ B .
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt

Byggear 2022

Bygningsmateriale:

BRA: 72.2

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Ladderudjordet 21

Postnummer: 2070

Sted: RAHOLT

Kommune: Eidsvoll

Bolignummer: H0102

Dato: 11.09.2023 9:32:00

Energimerkenummer: d65a619b-d588-40da-845f-63f4140aed01

Kommunenummer: 3035
Gardsnummer: 96
Bruksnummer: 661
Seksjonsnummer: 15
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300922922

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 1
Bygningstype TOMANNSBOLIG HORISONTALDELT
Byggear 2022
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering

Kjelanllegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjgleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger 85 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 72 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 16 m?
Oppvarmet BRA 72 m?
Totalt BRA 72 m?
Oppvarmet luftvolum 192 m?
U-verdi for yttervegger 0,21 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,08 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,87 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 227 %
Normalisert kuldebroverdi 0,05 W/(m?-K)
Normalisert varmekapasitet 32,0 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 0,79 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa

karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for 80 %

varmegjenvinner pga. frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,20 m®*(m*h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 92 %
Installert effe_kt for romoppvarming og ventilasjonsvarme 27 W/m?
(varmebatteri)

Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjslefaktor for kjglesystemet 0 %

S7
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Settpunkt-temperatur for kjaling

22,0 °C

Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling

0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i dagn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 16 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/VIN) 0,57
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, 0.75

vegetasjon og eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Elektrokjel. Vannbaren golvvarme; Helelektrisk bygning
(termostatstyrte elektriske radiatorer, varmtvannsbereder,
varmebatteri, forbruksstrem)

Varmefordelingssystem

jf. Oppvarminssystem

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for

beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og 1.00
ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som 1.00
dekkes av elekirisk varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som 0.00
dekkes av elektrisk varmepumpe ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som 0.00
dekkes av solfangeranlegg ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 0,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 0,10
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for

beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som 0.00
dekkes av et oljebasert varmesystem ’
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte 010
varmesystemet ’
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for

beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som 000
dekkes av et gassbasert varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte 010

varmesystemet




Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for
beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og

ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som 0.00
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 010
varmesystemet ’
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for

beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som 0.00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte 010
varmesystemet i
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for

beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og

ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0,00
energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som

dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 010
energibzerere )
Klimastasjon / kilde Oslo
Dato for beregning 11.09.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for
avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr.
beregningene

En bruksdel er beregnet

Beregningsprogram
Navn programvare

TEK-sjekk

Versjon

200 324,000

Produsent / leverandgr

SINTEF Community

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

NS 3031:2014 validert dynamisk timesberegning. Manuell XML-
opplasting til EMS

Energiradgiver
Firma

Mestergruppen arkitekter AS

Navn person

BEK (11.09.23)

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett per kvadratmeter

Romoppvarming 40,1
Ventilasjonsvarme 1,7
Varmtvann 29,8
Vifter 4.4
Pumper 2,4
Belysning 11,4
Teknisk utstyr 17,5
Romkjgling 0,0
Ventilasjonskjaling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 107,3

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8 211 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

113,72 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert
klima

5630 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

113,72 KWhi(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

8 211 kWh/ar
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Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi

for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sms/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 100,0 %




Nabolagsprofil

Ladderudjordet 21 - Nabolaget R&dholtmoen/Vestenga - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Ladderud 4 min %
Linje 430, 432 0.3km
@ Eidsvoll verk stasjon 5min &
Linje RETT,R12 2.7 km
X Oslo Gardermoen 15min &
Skoler
Raholt skole (1-7 kl.) 18 min %
450 elever, 23 klasser 1.4 km
Dal skole (1-7 kl.) 26 min %
429 elever, 24 klasser 1.9 km
Bgnsmoen skole (1-7 kl.) 5min &
316 elever, 19 klasser 2.5km
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
645 elever, 30 klasser 2.4 km
Eidsvoll videregdende skole 17 min &
700 elever 12.4 km
Hoppensprett vgs Jessheim T4 min &

«Er stille og rolig, men gode
naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 76/100
Kvalitet pa skolene
Bra 72/100
Aldersfordeling

19.1 %
16.9 %
14.5%

40.6 %
40.6 %
38.9%

20.2 %
20.3%
21.2%

7.7 %
7.2%

&
©

183 %

£
v
<
-

121 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Raholtmoen/Vestenga 2580 1003
Il Raholt 15002 6 363
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ladderud barnehage (1-5 ar) 6 min &
26 barn 0.4 km
Raholtbratan barnehage (1-5 ar) 6 min &
142 barn 0.5km
Raholt naturbarnehage (0-5 ar) 12 min 4
123 barn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Dal 15 min 4
PostNord 1.7 km
Kiwi Raholt 25min 4
PostNord 1.8 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 80/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 80/100
Sport
@ Raholt skole 18 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.4 km

@ Haugenfeltet - ballspill- og skgytebane 26 min %

Ballspill 1.9 km
& MOVA Eidsvoll 26 min %
& Fitnesspoint Raholt 26 min %
Boligmasse

B 48% enebolig

B 4% rekkehus

B 17% blokk
31% annet

Varer/Tjenester
AMFI Eidsvoll 26 min &
@ Boots apotek Raholt 25min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 15%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
B Réholtmoen/Vestenga
B Raholt
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Terje Qvive

Dato utkjort: 08.01.25 Side 1 av 2

Akebakken boligsameie Var ref. 2413/15 Fedselsdato eier: 15.06.1992
Ladderudjordet 21 Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  19.12.1992
2070 RAHOLT Eiere: Maja Kjelstrup, Mats Solvang Hagen
Organisasjonsnr: 930 607 398 Seksjonsnr:
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 2767
Felleskostnader: ~ Felleskostnader 2098
Tilleggsytelser: TV/Bredband 469
Parkeringsplasser 200

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og

selger gjor opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1&n)

Klient ajourf. [&n:

4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:

Jargen Starholm Hansen
Ladderudjordet 29

Postnr/-sted: 2070 RAHOLT

Telefon:

Mob.: 93677954

E-post: jorgen.hansen.starholm@gmail.com
5: Restanse felleskostnader pr. 08.01.2025

Utestaende saldo:
Felleskostnader:
Gebyr:

Rente:

0

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

0

Ved sparsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tlf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & fa oppgitt

riktig utestaende saldo.

6: Ligning - 2023

Annen formue:

2134

Gijeld:
Utgifter:

0 Andre inntekter: 38

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

7: Palydende
Palydende:
Seksjonsnr:

8: Bygning/eiendom
Byggear: 2022

15

Gards/bruksnr; 96/661 - seksjon:15
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt:
9: Forsikring
Forsikret i:

Ferdigstillt:
Etasje:

Heis:
Parkeringstype:
Systemlas:
Husdyrhold:
Livslgp standard:

Eiet

If Skadeforsikring NUF
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

29.06.2023
1

Nei

Ingen ()
Nei

Nei

Opprinnelig innskudd
Partialobligasjonsnr:

Tomteareal:

Polisenr:

Farste innflytting:

Oppvarmingstype:

Antall rom:
Oppr. antall rom:
Kategori:

1028.9

SP4997614

29.06.2023 SSBnr:
Uspesifisert

Leilighet

H0102




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Terje Qvive Dato utkjort: 08.01.25 Side 2 av 2
Akebakken boligsameie Var ref. 2413/15 Fedselsdato eier: 15.06.1992
Ladderudjordet 21 Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  19.12.1992
2070 RAHOLT Eiere: Maja Kjelstrup, Mats Solvang Hagen

Organisasjonsnr: 930 607 398

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Fasiliteter:
Kommunale avgifter faktureres direkte hver seksjon fra kommunen.
Pliktig medlemskap i Ladderudlgkka huseierforening. Betales gjennom felleskostnader.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes ndr eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



66

VEDTEKTER
for

Akebakken boligsameie,
(org. nr. 930607398)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd drsmgtet
18.10.2022

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Akebakken boligsameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 07.11.2022.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 16 boligseksjoner pad eiendommen gnr. 96, bnr. 661 i Eidsvoll
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e private uteplasser

e kaldtloft

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kj@p og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd p% arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller ssmmenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

(4) Seksjonseier plikter 8 tegne medlemskap i huseierforening.
2-2 Godkjenning av ny eier

(1) Ny seksjonseier ma godkjennes av styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn til det.



(2) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, md melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til sameiet. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier
En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av styret.
Godkjenning kan bare nektes dersom det er saklig grunn til det.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmegtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pd fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.
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4. Garasje og utvendig bodareal
Garasjene og utvendig bodareal til den enkelte seksjon opprettes p& egen eiendom, gnr.
96 og bnr. 642 i Eidsvoll kommune. Det vises til egne vedtekter for Ladderudlgkka
garasjesameie som opprettes som ett realsameie, hvor den enkelte bolig/seksjon eier en
andel av realsameiets eiendom.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa8 ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende

konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller heerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.



(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som g&r gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med 30 prosent av
utgiftene med like store belgp pa hver seksjon, mens gvrige 70 prosent av utgiftene
fordeles pd hver seksjon etter sameiebrgken. Det gjelder ikke bredbdnd/TV som skal
fordeles med like store belgp p& hver seksjon. Dersom szerlige grunner taler for det, kan
kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd &rsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom 8rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2 medlemmer og 1
varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
m3 likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.



(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd drsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

(3) Styreleder i Akebakken boligsameie skal ogsa representere som medlem i
Ladderudlgkka huseierforening.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pd forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert drsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfareren-
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere drsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) ,&rsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vzere tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan &rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd drsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta p& arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pd drsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er 3penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av 8rsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.



9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger pa 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form&let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pad 8rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
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9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
o at eierne av bestemte seksjoner plikter @ holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens neerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Ladderudlgkka huseierforening
Sameiet har ansvaret for drift og vedlikehold av egne fellesarealer innenfor eget
(eksklusivt) utbyggingsomrade.

Det vil bli etablert ett felles huseierlag knyttet til fellesarealer, bestdende av
eiendommer/seksjonseiere som er eller blir etablert pd Ladderudlgkka.

Ladderudigkka huseierforening bestar av omkringliggende boliger, som har ansvaret for
det helhetlige omradets felles- lek, private felles veier, uteoppholdsareal og annet grgnt-
og adkomstareal som skal forvaltes og ivaretas.

Huseierlagets medlemmer er pliktig 8 godta vedtekter som utarbeides for Ladderudigkka
huseierforening.

Den enkelte eiendom/sameie er som medlem av huseierlaget pliktig & betale
drskontingent og en forholdsmessig andel av drifts - og vedlikeholdsutgiftene, fastsatt av
styret i huseierlaget. Inntil huseierlaget er etablert, fordeles drifts- og
vedlikeholdsutgifter som i fremtiden skal forvaltes av huseierlaget mellom seksjonseierne
etter prinsippene i kapitel 6-1 over.

Vedtektsbestemmelsen i denne paragraf kan ikke endres uten samtykke fra huseierlaget
og vil bli tinglyst som heftelse pd de enkelte seksjoner.

11. Forholdet til eierseksjonsloven
For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.



Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert &rsmgte i Akebakken boligsameie

Tid og sted: Mandag 12.06.2023 kl. 18:30 - Usbl sine lokaler i Storgata 14, 2000
Lillestrgm

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2022
3 Godtgjgrelse til styret
4 Andre saker
4.1 Sgppelhandtering
5 Valg

5.1 Valg av medlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& 8rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2022 godkjennes

3. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfares i
regnskapet for 2023.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 16.000,- godkjennes.

4. Andre saker

4.1 Sgppelhandtering

Styret gnsker & orientere om at de sammen med huseierforeningen kommer til &
organisere |3ser til sgppel. Styret gnsker samtidig 8 orientere om viktigheten av &
sortere sgppel. Det koster sameiet sveert dyrt dersom ikke det sorteres iht. regelverk.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.
5. Valg
Sittende styre bestar av:
Styreleder, Jgrgen Starholm Hansen
Styremedlem, Mia Erika Rochman Fagerlund
Styremedlem, Sando Delalic

Varamedlem, Vithusan Selvansan

Sando Delalic er pd valg.

5.1 Valg av medlemmer til styret

Therese Nikolaisen stiller til kandidat som styremedlem og Sando Delalic stiller til
gjenvalg.

Forslag til vedtak: Det velges et styremedlem for 2 3r.



Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjernaet til Kartverket.
Kommunens adresse

fidhust |, Q080 Gdsuol

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat

Kontaktperson

Qv S - ‘\—QJLEE’_E}

Kommunens navn

Eidswvoll

eller annen med fullmakt fra hj Ishav (e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

i-Bolig Eiendom AS 925 700 495 bjorn.akre@i-bolig.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Balder Alle 2 2060 Gardermoen 982 28 960
2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3035 Eidsvoll 96 661

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
e som brpk)
925 700 495 i-Bolig Eiendom AS 1/1

4. Seknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen pnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
= Boligseksjon (omf ogsh Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hvis seksj skal ha till al.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vere summen | B = tilleggsareal i bygning
N = nezringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsforretning)
5B = samleseksjon balig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsfarretning)
SN = samleseksjon neering
s.nr | Far- | Brak Tilleggs- | S.nr | Far- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mél | {teller} areal mal | (teller) areal mil | (teller) areal mil | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |72 G 3|8 |72 G 25 37 49
2 |B |72 148 |72 26 38 50
3 |B |50 G 15|B |72 G 27 39 51
4 |B |50 6B |72 28 40 52
5 |B |72 G 17 29 41 53
6 (B |9 B 18 30 42 54
7 1B |72 G 19 31 43 55
8§ (B |72 B 20 32 44 56
9 |B |72 G 21 33 45 57
10(B |96 B 22 34 46 58
11|B |50 G 23 35 47 59
12|B |50 B 24 36 48 60
Sum tellere] 1112 Nevner=11112

Date Innsen
28.09.22 -—
\ o ———

o oo RN
ns underskrift - Jar @4'{1'\/?\3":’\) a6
- /%_(4: . i Mﬂfﬂ'}/\/ Aler.E]
Foo o

Fastsatt av Kor{munal— 0g moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Yo 1 ~Bow b EiEnvpom A

Side 1 av 8
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5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi of ger om dok som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler,

6. Egenerklaering om at vilkarene ieierseksjo;a_slwen er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) [X| hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetill eller plangn

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen

unntak fra vilkdret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller seknadspliktige tiltak | eksisterende
bygg

e) g seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
g [X

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i} [ deter fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kigkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato Innsenderens underskrift / dﬂld Q?S rNESE~ OF
= » —
28.09.22 Qﬁ = xRy Mannn Aens
— /
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side 2 av?




8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene

b)  Flantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e) Dokt jon pa at boligseksjoner oppfyller k til dvaere ige boent etter plan- og bygningsloven. Som rege| vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

fi  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uridighetserklaering som gér ut p4 at eiendommen ikke kan dispaneres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g)  Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonerings
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

@ Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning t med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjegathelshavers unders| r L Gjenta navn med blokkbokstaver
Gardermoen 28.09.22 ~ : for i-Bolig Eiendom AS ;
o gl L)
| - _ An BpphEd, Alclf
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Stedogdato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato T HJemrnelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) E Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b} Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (mé krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (mé fylles ut):

Kommunenr, | Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.
3035 - Eidsvoll 96 661
Dato | Underskrift Stempel

M- s &”offj EIDSVOLL KOMMUNE

Kommunal Forvaltning

Dato
28.09.22

Jar Bgunpiv v B
par ManT) A ﬁkﬂ-—?

N

Fastsatt av Kom med hj 1i forskrift
17. desember 2f27 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 3 B\tg

79



05484

05%252LX

1asuaifsuopuals apuamsisyy —

Y4 20 94 - asusifisBuleunisyssg - ———-
() Eassgpy (=)

A..w ._..v uurig japsbfiag) ‘uolsyes FEEmEn

Bm— T _wm;ms @ sy |
ugjdsfiuyaunisyag
SUTLIWOY OASPIY
) UBRHEADYY - SHelpnIBppE]
N
P (s [ | S .,‘uo.
N T T I e it 24| b | 16
Bifewswopuacy
poaugig 13
Tpeiee) o
2 -0/ 7 V%P ‘ulisyssaf
sayanaq [dod N8y
®+ 0+® vo1
|99 uvE8~ AL" Wnve
YHEVIHG fwoovzd SLEIW S
= asuaibawopuz@ aky — — — /|

9f VL | = [Bopescy uolsyss ]

ONEY HEOANDIL
——hif | mareag

SRVERIS AN L IRLN VIR Eeoy L T UTIN VANRTRTY Su At L e 30 - BEGE 0L 00D LOEE JPRVEL - MR - ol ek ey DTSN M AR T T T 90 1B TR B DR,

|

0SSZSZLX
2

80



._p§| _.NS.& Tn._naci

deiz :9_,_39_4

) [0 4410017 BB S0 S0 U Ehitrley Sty

T ] PR 0407 SHIPERIERE ] LERES B
IO . e
, - I L o Bijog-1

u“_w&ccd.ﬁ»cﬂwwm
nioaugle) I3
1y OO 7
P Laussar

.\ 0 \ucu
w.__mawm_wmﬂ idoy Bedd

50 g Biad
BRI MR S
__=eral e |
L] 20 vy
L 2y e U

Hi”il“ !

| s — E-El _ wluscn |

DuipiawusBlia iva ) ssammary

ssaffupnasiniog wﬁ..__-s.s?._?:_a

ol e 1 2~ 90 wogew sasteR!
I
POGEIOAE I} JEARARE UjUUSL

+aq Brsluaili man

Oy paws Bpques pujdda “seuibenun | S opuzlisg
"LVHEL T ) peasiaeds ey
Dot iyl ssmaltiod Ay poseet s faed g -

OS2 PUIIRIR 419 I e Bivow arducioud ag ¢
IPPUEIE MTUOBEINGOA iy
“Erny (A S LA 2 B -

T R I AT UMD SO L)

TAERUGY 1 B Yo LU Ry
By o jsa sippuapuns B whuupaasg -

“Bamppisoens
P sobusniind Bo oo s m S0 Koy
WG ) 0 USRI ) S0 CaIT SRENG -

BB I e A BRI | s 3R g Sunosm -
“aed el Sy mpun uoy Guae: et
ARG B ) e 18 e 60 o) ©

¢ WA FELOURD) 21200 T R

YR o o e DU R g | -

o T

BI000 13 L0 A T & WBUR By -

,.ﬁ.. 1 L1120 L U3 O AN 2fop vt
1ulan 1k -

CHPRESH U ot | (W g o

i

5 VRO ——s P

7 apese4

5 ppoolprappor

T4

I//‘\I.u....i.. =

L apese.|

b

brpotsyrog. e Yo

62 194Bnen

SN0

S e WA

E&@@c& olssps 90

FEAELITEY |

R

[

LRI

T SErvorsyas 43y ACVAZ T 1 racsmag gLzl ~Ea 04 GFU Nrug TIAWVSIIZTIL

vy =

VAHOO3NoH SrersAAC mUNINNVT ME(]

¢ apesey

N (99 .ﬂ)ﬁ.; AU YN -

I:-Jﬁﬂ Kmaczémt_

gvuLf quanvsarrd =

Q

nﬂwf.m “L, q%.ka.m.rteqn_

: HILAILIAEY
N3ddNHOUILSTW
seafisiepones = 9%
augw | min = wig
:_w,oua_.,m = Us
mabeyy = a
fibasnmng ” Al

wp
Sasfuliey =
At ogoquils

b opese
il

81




i i 4 el Jepd 0N Sy P S S ¢
WE0EL [0
G

007 % _2
7 I

QA ey nz

etz TSRy

wedsegens o 98
anbess dguig .. o
ifouwswiopuag e
PloAU, 19 113 By o) Oqaits

i e Nw
.NN !WQWN usp E_mrm
SSls4aq 1doy pay

0g 1aufipery 82 194bie

7 BpEse
.

BOLE
g !

_ aERANEYY _ .ﬁw.m_m.._ equseg _

Cuplwatiia Ew__m, lieqapaay

Z spese

(vagl By

LG P auBaneg valiwmatndl - M
- Xl S TEpENT
2 1 astune -
caabit jujas o apuasalsusg

e

el g Qo_k.i.u.n:n!t et

oon_-.amu A iwonpe =-.-.f—”
Byiog Qrabufts pop \
[ Vajede 4l
'reA) e sl pogrpods sanesiu MMJ L H
T I Saereios S poqriods sy 510 £ -
Y

S il
au.h!!s.aash.. i
VDG O SR TN 8 RSO -

DU 8 Bk A FE R B0 SRS, -

Uunapstsondbesn
Ll A2 FAELp L
|36 i 9 OO AT 0y KA SRR ¢

s ) e i g aopuer ) e saee ud Do -
“uved o e ooy Bunsay pauedd a
SRR 10 e U B 1 “Tvay (H..maan.u =
b e apApEa Sy By Ua
W A 0 vy Uy QS P e |
pesiennl axspse et

.?E?f,w!%_gizmmmm_ DOV oA/ TIAAIrof SNRCTH IO FELIANT MI(] = D
RASEN i e § i gy -

»2(»%3._.53 ]

- wuaqzxcws‘ £ 8pesey ‘ owd u___{m O&U .Q__a.bu - AcsyLF vm J\c__.____.(&...w.!h.\(?.d
...Ilall*:.\M 2103 . —— . M s . |Q| e, N

82



“LlEkpapaul 2 Ssaeysiaybna wos spuaBepaio) pas salfusg rHye satmidoy 9y su BLLES) auuag @

baws E_Cr.nn._ 3
BlCALBIDY

v
N\‘%% uap ...L—uwl_r.”unwﬂ
Bolioiqa( ni(v._, o

sandt

éi;iﬁ‘)_ii By

L 9L

| apesey

St s L i

h- 1L ¥~ = |99

. d_},m“_ 9k ..q)ﬁnv -

¥ a."wsumzuu_ m_,...w o NoAl rm‘mc.WNpE—xQ.tmD LATLMEY = S | —.“o.w%.mo . sa...w, __o_.,.m_.u._m. o Hougy 002 muxx&_t:_m_uuw._ i
—— bt B S . M i i e o SREVTIITIOAR
18901207 DE~/Z USPIEqay s et sit o] s | g seoies| -
= s 5 Sy Biog-| X
8”_3_”5@ B — Tapese ] | mwws| s m__nvm ! &
A W
MRS IV [ LVRIC I O3 e S iﬁ.nwz_
f L i D | | ¥ AL
o o1 LD | P = U = O
Z apesz

I IATLIAEY
NIddNADEILSIW

FI R

T | 2

TR AT

/
i pEeaEn

83



) | il Lo ) pan mayAua _..m__m.mE«_a.w_ Dgxl g a_.__|_._§ suuRr g
zoovd @ fow N [ S, at HoRea vl loaspi3 HoUEY 0407 B¥iaipniappe] o
= * = . . —'c.co 5 . s N WHON e msvlaans
19901702 0g-4Z U EqaRY || sowesene e Somun] 1 689/% svoea| Gljog-1 HIAIMILIMEV
oow..,wﬁam G Uw..m,www@w BB ) 8 . é N3ddNYDYI1SIW
: 5 SV Biog-|
HOLSITYA [UVAHO L ATKRINMT NO3L RiERIET .
DN . .__ -
4 spese
A G e i i
W) 73
; ap ‘unaussaf
27 -20%T e
suaniaqg 140y 119y
LOL sz € 2L
£ opesed
TR T I TR B L N R o O T A T I T T
= I___._ [ | — |
| 5
=| L'ovs - _ ==
& — — —

= A = = T M .| s W

= I... - : - ...| ”W..Mn._—.‘ :. AR I

: : R | hopoows (997 wmg 9p 9= hoe £ movse
l%%uhunh&.. . - =

84



SR 871 50 AEUS AL L e ) 0 000, SHD TR e 4 DU k|

0t i : |
ol “wml L o
cimbimel| B e i

Wougy ogoz wpepniagpet | [ . T o
SRR .
% HIIMILIAEY E
- NIdJNUOUILSIW
1‘\ sandsREEg 55 o i
| spesey e Bl = ppo
shoin Buhs « 0s
mbexy 2 a
(fsaoan = AQ
Hundiopey = wn
jasBumaney =

P
tHuuEe s quiis

(_w.ﬁ X OFARS 2%

b’ [ qu&dwmwu__..@ JX0 uﬂ_,ud%o
gﬂw@:,ﬁc

Bupewebiig vy h) I9cois

risay) 3
Q.\.\‘N BE "Wisyssar

hn_ﬂfax oy Eunapelsendasng oz Eunaun: fc z_...:_..a._.ou.‘_

s e T

T -
£ T SRS -
aaBuinesiniog spus-aunisuang

M B4 13 1)~ §'D WO 53 avTER!

andds .
LIMEL B L) pogsuceds et
“Byeq aiidiom vaarealiaud axg pousuods il Do w4 -

pas dedanaased o ok 8 Bupu 1 o004

RS R A WROPURTE W apesy e Bun v -
opad denn Eiping wpn wong Budns soued
FOA 1 0 N 0 DRy 00 G -
Wip'E AN DOMRLYE] AT Uy 1B
FE AL 190 Uiy Buliany Gag S wel | -
“RRC S dasae was
150 o w0 UG 0 | e SRRy -
WARIUR | 49 ) RS | 3 S IAER TN MEfTumin
AU QSO PO Busidy Spee 25 U89 VA
QRSN W SRl § RIS Janouy -

s B
Dunifaseymiaus 66 9 pr 'apbLOWEE S g

g apesed

laujieesy | omeugery
[wag) gaqmazary

e St e et e e G i
TERE T B o R R T~ ——— it
— it - A B, g ———t

v apesed
b

Py
LA |

i &
E
T T
" : . L iy Y 3 =1
: ' L hiwe ) _
. # D - 50 _
# n.__.ﬂwa_*o- e
coe
8 i i
G e
Mmj A = =
H A0
I : q\\
- L =
5 b ol _.f o5 g —r
e i =
N 4 o B 5
LL v | -
g e — e -
“S9oL i
|
b g A a o Vh W
¥ e e o R i —— e
a— —_—— i — RS T

5

Y YV TA0 020 33y ¢ FCULI 0 NAOPMIC LNV MEG vy m..azb YNeUS Iy 0993574 S

W

Qv vIadovile [ TvFUY 317324
—3003r0 snvocsHas auradvg ~v2a = [T

¢ epesey

leboie apopppo)
—— 199 ‘uvg - 9b WY ~ ICSYLI | AMNgLNUY

SHADVHHH I
bt} 999 Zaz,

85




ISR 08 AT OOt s v seme e aat s B

woed i ..._ W | |..n|m_,uo¢ _.vﬁﬁn: o T pepa] vouen 0402 Sreseree ] | 2 = . i
z___..ll ... - . . S . -
28:3 BE-LE UBNEqRY Sy Prog| dI LA LYY E
% Lo . T N3ddN¥DYILSIW
BV Biog
e e L L, e e e e
/m ssnbnayeps - g
1 apEse w.._B._. [sofeig = E,wm
Al bpis - 08
g . a
Gfanaiag = AQ
unkiosey o .._w
by -
u.._._.__.t&“u,,_Eam

iy 7
:§i§' i

5%

EIRI§ E(Ei5

Islelsizls e sss! |

il &g

)
|
|

p epese
il

u:a_m_.sua.,m {wia) [eqeneany

a3 DaLUsL --.Lr..__L

OALBIS) =
42§ R
.ﬂﬂlgu\u 120 laus b&
soyaneq Ido) oy

BN

oeis

ARl requEany

wow 28___!3.35!5.!.3.

|

'g

E 1
| 4

;

p

Li2]
¢ spesey

g Bujnaniuo) spuareuafsusung

S e —— )

‘.-a:. - 30 o s

Teigs
oA

g Pk D L sl T | 1900 apUBDG iy
‘LML T ] pogspede eiaspuo) iR 3 + it S - T XN e e e o e

[4
B T SOURTH 20 By el o800 0 - b . e ot = Pk R D | TS } st sty

VO LS PERKIEAR S0 UG L R SRt g -
A SRRSO

“exponyuny Do s sing-sxmnan s Dueiseg -
A A MR WS AL

UG g R FRICH Y TTEAR Y LIRS R QN U300 -
IR | EIOUT By H.ln il
Qb gd o slisruanpues Go. pastu

Spapptnadtesys
s tELset...Eﬁz«_E%s__nEEx»uez

et 18 S ) LAY ) 3504 IR G LA

a.t’ i S e
0 104 Diny g e SR pave U3 52 w
BSR4 9 ) e 30 APt 80 HLit0ey /\_
S U DR AN Ty \
dou 4 PR L BN S g ol | -
ranap s s wos

ariddo s ws il on | TR ooy -

ot Y SwvoersyIo J 473N Gt
e ol Lo TS el Sl vorrrvg v TIgazrep rSuIFO ILIUVE 2
DEOESN WY mone | pelidda squdey

1

COfFE T, xo—_n;.un.

. zmmix.__w: £ apesey 199 “unvg - 9k OG- desviz e J.}\Qqnwm..r?fqa
&*\lﬁ T — \ﬁ“tw.f s — — N

86



A S S i i
ma.ﬁ.ﬂ_ _ Wiy ﬂ& 5000 ._xx G .
R vl aw
uowo_.mam 8¢ 15 uBieqany

R R AR

Tt
T i
T ey gl
e et B | I L -r.nla T
—wlm..ll B 1wy 40 kel
frz s T
e g i
T —T T
0z =] lpuagl
I -
| Gadme | enies | ake | ._Hrﬂe
Qupouwatiia (vg) iy
DIOAL B ic 1
wiaussar
1T2-40 N-J L |
: -
czlaMad _O.wa tmm
[oquey o Bupopsisoidunesg 3 Eukauss ¢ Asigsasi B
e I b oo
T rery [ omume m
wAg) fequimasy W
e . Wy
60417 pow pubaseg waiiastunnely -
T DI -
SR i

snfiupnesiniog apuaiaussuaim)g

A0 il L - 9 wogeul salased

B0 paus DS Lmdts Senat e {3 spushib
‘Lv421 R (Aws) pogsiods sopedinigy
"Eu0 Pyiogn st Roed 0x PONSIENS al D sy -

06 5T POUTNSIP 519 AT 1 SBeW lunieds 143
e oo N TR

B D R I i s -

L5 R § 141 DTN 05 SRR

B N
B poh 150 skratrsm s 06 Bupaay] -

gy
T 00y G0 ok A G T POU0S
HOAN Dy sl s g sefunlang aysang -

T B S A WA [ AV S5 0 Sao gy -
“orerd wars s supun wocy Blams, umad
IRU0AE 12 E1J B 1 sl gt B S -
7 19 SRR ) 31948 ) B
Bl 103 i Dumy e opun L | -
Wamal axsne s
W B L SRS T | 0 SyRaly -

T g S| S
‘ailes spualipapen § Bunpory spem p 0uBassa M AR -
RS A | i gy -

kst

by 34 g i g g - e
T =] [eer] VOB DA0Z SEEPT S| e
H | S,
3 “gv Bho|
y s, et
1 av Beog-|
L) —

F sstisipyones =

| 9pEsEd e | 12001

o] ks =

ey =

dfeasimy =

Purduopey =

FETES. T T

B __-._‘,E.Eg:w

QI+9 Hws i ﬁuhv 730S19377UL ~ L3407 vud ~MRCSupdisroy [ ANIdYy =

EQqu.M___ 440y
=] M Can Jz.zs»m.r
— = L, e
I s_..l.hwm..w% [
____ oo _,
4 :

qyIuYsarzd =

@

U+ @ on8 v L 307 LIAIPMAIO ~ VVINhg 2 2ASFIITIL A,m._ru

QI+ “dwvg =il

£ apese

>

1 303y~ ~ P EOOSM Yy SRSz I3~ M0

B o

_mw Ing~ ) YN - Frsel3 m J‘é.,éﬁnhf?t,m

IE\%bﬁEs s

HIALMILIMEY
NIddNHoETLSIM

 opesz4
™

87




T .. . _. |

| Iaanpaw g seneysisyBnial wos repualiagigg paa sapduag g sosadoy o i BliuBay B

Lo'obd 3 [ww [1zeoso |wwea i I Y e I
- anieL, Cami| T wew] O ool ol el s B - Ssvumsan

99901702 ge-LE UINEGRYY AL S Eior-| I HILIMEY

_moasoss| sesous | | S, ..} [ AT NIddNYOUILSIW

0011 oY |1apese.d S Bijog-|
| SHOLEH IR RO N— B T T 1 15 e yeran | D [« [ e e e e
i N =

f ag uusysser
VLR g~ “RTET
seyalaq 100 NSy
S 74 s t
- e — i T
TI-§ "¥vS = (99 wrg 2k w~9 - TIO | Favsyy

by &I%%.Nun.m\_.. = : B e g e . . .

88



(BT TS E;zﬁ_s_mﬁa uias Japuabeian) pea saiuzg 19)e seeidey g BW Bubs) auusg Q

20°0%4 5 [

HANDIL AzH

99901202

HN L3S0

L2'90'90

aava

WL

AROES IV vt

LS .-.T._. a3 m

f:}}ﬁ n\(

3 ,,u%@ .qﬂw

=22 - L0l 190 wWayssar
sauaniag idoy na

e CH Uo

EEEr]

g€~ Le Usxprgaly

TI-§ ¥vs-

B BB
| wiv| \z'80%
Wiy |, i
W |

HALTRIY.

i o] i et | G llonspi leUgH 0.0z B¥H@IpnIeppy
weal 1z | 8 S . —
wais usisnr| 1Z0e0 | o SV g
RETTEIR I I

gv Bijog-|

5 — s - fwgﬁ-p_iln

dIIMI LAY
N3ddNAOHILSIW

199 “arg ' 9p “In9 -

b 9e € Fovsv4

|4$\o.x 9727934 S

89



_ v . 15 U 1 g ——

7S _:z . _xn..a‘..: ng
o] . o il 16,
S uspenany

‘ HILMIALIMEY
NIddNYOHILSIW

an_us»;,&ﬁw « 0§
o b o WK

wbeg bl = 0%
mfei) = Ia}
Ofgamary a A
puduogey = ua
EasEm Ly =

a.__i_xs_—.x._..am

. ﬂozsauvﬁ ,rcém/ ! RQ@%@%@:ON 0 YARR00
| BoteiBa o 1 mgi ooy bo é@%géawﬁw E-;

Zt 1aydyen P 1suByE)

+ i BULPIE AN 0254 R L —
1 O - S N S S w1

T e T 1 e e s e e
6y a 25EE i

L0F —
_d..{i,-..j and el
__—..n Farn - way| [T g v y y o "
T I T —— )% - ET——k.
B i | -

W i

e L e | = 4
: i

=
|
i
l
|
=1
i1
t 2pEEES
>

21 [ oo |
ol 1 e 40 v, [ —

[ twan]  mw] w | =

T .T h&.ﬁ].&....s o _m_ .f

oy | . i o — B
BLInowsDasg (via) gy 1 E ._ . : = = !

reguay i) Gutaiseiadusnsg o3 Gusse O ..:_.._.E_.s_ .& —] 2 A
ey __ cueupey Iv F \ P

u"q__

[
2065
DA an O3,

(¥ag) paqeneany

:f:.}.:;be.n..nfﬂ!l. e

L e i ] -.
g ausupu - .
ciafiugigasining apuasausisuang O

—_—— — s
s T L
S e yrpuofpnappo
POQILOS 1} ILGRR Diuuw - J

B0 pawd B apdda sfscastisnagn | 1o opusiBinni
VWAL KRGS POUEISds SNy
Gy g snapatE0Nd G pon s o B 104 -

BELSEG PRI B M5 e ool wollueees e -
g sl . J..
_§e!.E_a...a._§a o
LD 1250 eiedderpE DUy vt eu 73 Lstnog - rl AR
R ¢ BUE 5 TR L
Buanifia 94 (£ MIRNARAR 60 SEUREGLLY - —_
o —— I, ns ~rra —_—y .e.,!l..li — 2k T S O -
B U E v B UofsUow it DOLUPUS LR fEREqI0 I.W 4 &h}ﬂ Qm Arm:xu.WIﬁi ezl n«m_— - 4T
LAY USRI 1 Saubniag 246 - turiay i geai

o103 ] 3 A st ) 0 02511 o O o 3y xm.aw.xhnw % D WVRCSH3C Ala39g 30 Vod h&.h.u ~MAOY J%.md..{h.._ok..ﬂq:

Ay it Dpoay e Wagg SuaLs) B

e s ot ANVOIdYvL ) TYIAMYSEITZE

W AR e L G YRS SR ) |-

I = Ui Erhi.w_“...oﬂu.un..
g _:A_oynii.e.satvzh;wzg;aith Iﬂ.mQQm\..«.«\J. ._.)\(_Onrwlxun. .wuwldamiam \.{\.IMIQ = ﬂ

e amcBlivepun  Bupan Dol i sSeed R VA -

R R R |

== —

OFRISN T s | R gty -

_ R e N — [99 "V -9k T -~ F0sULI L VN ZLNYTY
| .m\\w\\._n q@hnﬂmm__mﬁx_ms S %..i.in.l ™ s = — e — —

90



i s e T .Fﬂxu_irr.! A 200 s0g0 Sa1con Wi g Sl Sacg o _

Z0°0Zd _05 zeeoth _4%5 ) e B T B W T e " Yoy mgE S ——— - et it g A e
o3 Lo =L L .. waveuel o sl .
0 e _:x.m v oy Rioa- m M
-mu_w_mcw. L R L - i IR, mlw;%_mmi,_ ——Oﬂl_ N3ddNEDUILSTW E
oL 2¢ | 20 ual | Sy Hoa- - @
— L hoeaan pail | e e L. | . wiawm|| _ s T — = e

e — b = = = = e —— - —.
| £ (] 7 1 \ . e = ms_uﬁ_n:&zv LI
.- ;& f ) " : I apEse sum el s g
slou buig o 08

mieg g

ffaaneeg = AQ

Huiiopey = e
arsuney

gy g_xs.EE m

- woé.m_

e 1aubia St 1aubay

-
R ——iif 2
o — &
R S A S m?<|& &

........|.”._WN...€”.-.I|.. RH{

= el

== 1.

() _.o».oz_.xnam_. “esm3 _ TeLuod
g

oty o Bujideniiuieg 2% TR 50 Ay £

CitH
r-..,ﬂ._ﬂ_m.pq T el wary |va
(A} seamymaly

st arace) PRI |55 5| oamyT :@

T 8pese4
&
e
2088
T gl

=

ey

038

nsna.: B SO UL <
“yog Syobualbpy pan

Bt paras hpars iy ‘Sfueadlsiun | ot aaDigey
“ALMEL Tl L) poiice e

aye poqsods .

LU 25 SR 0 SRS T SO ATy 143 -
“rapumasmRuokTaua L TR
Jsasﬁﬂnzgx_.aii_ 42 A2 BULS T -
b..__...._..__..iﬂs.«a-.u.ii.._ oY Labgog -
FMALGY | PR 14 LopRi iy

Gumsfian o 151a ST 6 JofuLpaaLy -

| SaspEoise

Boin .»:o.!.i:ybai.o?gsoat_m.

N

v

b e

(e

|

|

i

|

|

5
e
Tieil
o

P 1 RS P .- -

Burpap "2 g2al

e o
i

Dtz ~ iw—n__.

Pl e SR WAL S0 SR B St «
A iy fiun; rapun w3 Buse et

R VIAYSRI724
A e S YATYG " AN/ 7H003MY SNoTSHIS ALYEAUNT Mg nu
WG Ve R | R gy
& spesed 199 .m.e\m. 2o U~N9g ™ \urnvas..u« d VYNINARLNYS

~

91




>y i) wos Bepauo) pun sapiileq jaie saiaioy apy v Supulis) asg) g _
on [ zz7zo1L [aoweg | B T lieaspia

_ +
LO'0P-
«E.-Gl_: __had - LLETN . Ol | —— ..-.nﬂ.u.mw. SR

01901207 5525 USEqay 620196 | Sv Blog] -l HIIATLIEY
Lo — . AMISOHA Ay | e . HINGEDVINL e N3ddNd9d3LSINW
lapesed SV fjog-|

(ool " L oy -

LS | VA0 o ) QRN N3 > L S LLio ) . SSe— i o
Z apeseq
gﬂg T kR TR TS T, TRy w e TR T
HMIUAUEITY 1o

CT~bopy LaL e yssap

SOUIINDY ey en
>o4Cd49qG [doy nay

L spesey

N PSS TS TR YR |y

S TR M) A TR

._m—:

= & 11310 % I = !
ﬁ\.m.‘ 7721 = g e = e

92



| SUREADE BYY zs,_w_a;m:_.._ Lo 13 ﬁawr L Ausyg 22 060100y D] ¢ Buulie) uveq & _

93

Z0°0%4 on wEaLL |wewea  |[PEST T wmmm . T [ ll0ASpIz Tyougd ozoz epeprepeen| ] | . S

HNNDEL AT ZLE LV LHI NN E5V LW-V..L_

(0/80120¢ | ey P.avzu.u_e_« o 6£9/95 v Bijog HIIATLINEY
vk | P i L CAnowd | e - e MEAHSLCIL ° s ® N3ddNY¥9d3L1sIW
[ £y 1apese Sy Buog-

FACASTIA | 104 o ol | | — = - IS T— < e ]
. ; @ B |
| | |
' 4
b apesE.
ATTEE T T AT R ¥ b i e i L, e i R b Il 0 et A Gk

! I
|:..I. T I
;'-tﬁ '
s b

=

|

o

-4

[N

sk ..”.Q.Tmh .q?%\\@w.uam_.‘dhv.i%u # Lo° € quwwu.
\A\i EET




94

Utskriftsdato: 08.01.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll

Telefon: +4766107000
Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 96 Bruksnr. 661 Festenr. Seksjonsnr. 15
Adresse Ladderudjordet 21, 2070 RAHOLT

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Aviep 14 621,90 kr
Renovasjon 4 534,00 kr
Vann 10 293,29 kr
Sum 29 449,19 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil | ar
Grunngebyr avigp 18TK 2999,00 kr i 0% 2999,00 kr 0,00 kr
Grunngebyr vann 18TK 2 113,00 kr in 0% 2 113,00 kr 0,00 kr
Vannmalerleie 3/4" 1 STK. 320,00 kr 11 0% 320,00 kr 0,00 kr
Sum 5 432,00 kr 0,00 kr

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en &rlig kostnad p4 flere innbetalinger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




EIDSVOLL
KOMMUNE

Byggesak

Talo Arkitektur AS
Hausmannsgate 16
0182 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
21/6707-5 Margareth Ramstad 14.06.2023

Gbnr. 96/661 snr. 13-16 - Ladderudjordet 21 - Midlertidig brukstillatelse firemannsbolig

Ansvarlig spker: Talo Arkitektur AS, Hausmannsgate 16, 0182 OSLO
Tiltakshaver: I-Bolig AS, Balder alle 2, 2060 GARDERMOEN
Vedtak:

Midlertidig brukstillatelse for hele tiltaket gis i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Gjenstdende arbeid ma ferdigstilles innen 20.12.2024.

Spknad om midlertidig brukstillatelse er mottatt 7.6.2023.
Tillatelse til tiltak ble gitt den 20.8.2021.

Ifglge ansvarlig sgker er det registrert mindre vesentlig mangler: Montering av termostater og
igangsetting av anlegg (vannbaren varme).

Dette arbeidet vil bli utfert mandag 12. juni 2023. Oppdatert gjennomferingsplan innsendes i lgpet
av uke 24. Ny gjennomfegringsplan er mottatt 14.6.23, den viser at det er krysset av for at utfgrende

arbeider for vannbaren varme er klar for midlertidig brukstillatelse.

Omsgkte tiltak ligger innenfor omrade B2. Gangveg SGG2 og den delen av SGG3 som ikke er
ferdigstilt, ligger nord pa felt B2 og tilherer delomradet som tilherer byggetrinn 3 og som enda ikke
er ferdigstilt. Hele den delen av SGG3 som tilhgrer Akebakken er ferdig opparbeidet.

Postadresse Bespksadresse Telefon Kontonr. E-post
Posthoks 90 Radhusgata 1 +47 3207.32.37091
2081 EIDSVOLL 2081 EIDSVOLL Crg.nr. Internett
964950 113 www.eidsvoll.kommune.no
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Det er opplyst i sgsknaden at det skal sgkes om ferdigattest 20.12.2024. Gjenstaende arbeid ma

ferdigstilles innen denne dato. Dersom gjenstaende arbeider ikke blir giennomfgrt innen fristen, skal

kommunen gi palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved sanksjoner etter kapittel 32, se

plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd.

Sluttrapport for avfallsbehandling skal innsendes.

Gebyr

Gebyr for saksbehandling beregnes etter kommunens gebyrregulativ vedtatt i kommunestyret.

Faktura ettersendes.

Til informasjon er gebyrene i gebyrregulativet fastsatt i trad med selvkostprinsippet. Det vil si at

kommunen har tatt utgangspunkt i prisen for gjennomsnittlig behandlingstid av tilsvarende saker.

Det skal derfor mye til for at et gebyr vil vaere «apenbart urimelig» etter § 1-5 i gebyrregulativet.

Beskrivelse

Belgp

§ 4-1-1 Midlertidig brukstillatelse

7 500 kroner

Klageadgang

Klage pa vedtaket kan sendes til kommunen innen 3 uker etter at dette brevet er mottatt, se plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og 29. Klageinstans er Statsforvalteren i Oslo og
Viken. Saken vil fa en ny vurdering i kommunen. Dersom vedtaket opprettholdes, sendes saken til

Statsforvalteren for avgjgrelse.

Med hilsen

Brit Johanne Sgvde
avdelingsleder byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
I-Bolig AS

Vedlegg

Gbnr. 96/661 - Ladderudjordet 21 - Gjennomfgringsplan

Margareth Ramstad
avdelingsingenigr

2060 GARDERMOEN

Side 2 av 2



Reguleringsplankart N

Eiendom: 96/661/0/15
Adresse: Ladderudjordet 21
Utskriftsdato: 08.01.2025

Eidsvoll kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Ladderudjordet 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2070 RAHOLT Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



