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Oppusset 3-roms med flotte
kvaliteter. Terrasse m/gode
— solforhold. Garasje og elbil-lader.
_— Myeinkifkost. Neert "alt"
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Eiendomsmeglerfullmektig

Lars Waage

Mobil 92693 119
E-post lars.waage@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Hallheimslien 12, 5184 OLSVIK.

TLF. 55 59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Olsvikasen 140

Kr 2 490 000,-
Kr 360 000,-
Kr9 221,-
Kr2 859 221,-
Kr 6 201,-

Henrik Forstrgnen Torsvik

Andelsleilighet
Andel

1978

82/87 kvm
38397 m?

2

3

Gnr. 143, bnr. 493
118

1505240404

Velkommen til visning!
Husk a melde deg pa

Aktiv Eiendomsmegling v/ Lars Waage har gleden av & presentere
Olsvikédsen 140! En flott 3-roms med gode kvaliteter. Her bor du
tilbaketrukket, samtidig som du har kort vei til servicetilbud, gode
kollektivforbindelser og flotte turer like i naerheten!

Verdt & nevne:

Terrasse med fantastiske solforhold
Fast garasjeplass med elbil-lader
Vesentlig oppgradert 2021/23
Varmepumpe fra 2023

Oppdatert elektrisk i 2021

Nytt kjgkken i 2023

Ingen dok.avgift

TV og internett inkludert i felleskost
Neerhet til "alt"!

Boligen gér over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-I:
3. etasje: (uten m?)

Hjertelig velkommen til visning! Husk & melde deg pa.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 28
Egenerklaering .. ... 50
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 55
Budskjema. . ... .. ... ... .. 97
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 82 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 87 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m? Ekstern kjellerbod

3. etasje
BRA-i: 82 m? Gang(9,3m?), bad/vaskerom(6,4m?), soverom(13,3m?), soverom(12m3),
kontor(4,9m?), stue og kjgkken(33,7m?3).

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
15 m? Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
38397 m?

Tomtebeskrivelse
Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med interne veier, lekeplass,
grgntarealer og diverse beplantning

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral og attraktiv beliggenhet i Olsvik i Bergen Vest. Her bor du i
et rolig og trygt nabolag, med gangavstand til barnehage og skole. Utenfor boligen er
det bilfri gangvei. Det er ogsa kort gangavstand til matbutikk med post, apotek,
helsesenter, lege, fysioterapaut, tannlege og busstopp. Kort vei til Lyderhorn og fine
turer i parken.

Ca. 3-4 minutters kjgring til Vestkanten kjppesenter med det man matte gnske av
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butikker og servicetilbud, Vannkanten med badeland og Iskanten. Ca. 12 minutters
kjgring til Bergen sentrum, samt gode bussforbindelser.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Grgntulien barnehage (1-5 ar) - 0.4 km
Olsvikparken barnehage (0-5 ar) - 0.7 km
Olsvikasen Kanvas-barnehage (0-5 ar) - 0.7 km

Skoler:

Olsvik skole (1-10 kl.) - 0.8km
Kjokkelvik skole (1-10 kl.) - 1.3 km
Olsvikdsen VGS - 1 km

Laksevag VGS - 6.3 km

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats
Hansen:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert
sprengstein/grov pukk pa fiell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn

av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt som betong- og
trekonstruksjoner, utvendig er fasadene bekledd med fasadeplater.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, tekket med
takbelegg eller lignende, taket er ikke besiktiget pa befaringsdagen.

Vinduer: Vinduer med isolerglass i pvckarmer.

Etasjeskiller: Baere- og skillevegger samt etasjeskille i betong.

Olsvikasen 140



6

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Fglgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Vatrom - Overflate vegger og himling:
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa arbeid utfert pa badet.

Vatrom - Overflate gulv:

Flisleggingen er ufagmessig utfert, for utbedring ma gulvet flislegges pa nytt. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa arbeid utfgrt pa badet. Det ble ikke malt tilstrekkelig
fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter. Minimumskravet for membranoppkant
ved dgrterskel er ikke oppfylt. Det er ujevne overganger mellom gulvflisene (hgy grad).
Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget,
vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved
belastning.

Vatrom - Membran, tettesjiktet og sluk:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning. Overvak
tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma sluk skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig
kontrolleres og rengjgres. Pa bakgrunn av alder anbefales utskiftning av sluk innen
kort tid. Det er ikke fremvist dokumentasjon pd membran, ukjent hvordan membran er
pafgrt og om membran er pafgrt i alle vatsoner. Bak toalettet mangler det fliser,
samme forhold under vaskemaskinen. Det var ikke mulig & lokalisere membran i
omradene. Badet er ufagmessig utfert, pd bakgrunn av manglende dokumentasjon
samt avvik pa badet gjgres det oppmerksom pa at bad er en risikokonstruksjon med
tanke pa lekkasjer og fukt. Det anbefales derfor bruk av dusjkabinett pa badet.

Andre rom:

Etasjeskille: Etasjeskille er ikke en del av minstekravet for utarbeidelse av
tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova. Det settes fglgelig ikke
tilstandsgrad eller utbedringskostnad. Etasjeskille/gulvene kommenteres likevel
grunnet avvik. Det er registrert skjevheter/ujevnheter i etasjeskille/gulvene, tiltak ma
iverksettes dersom avvik skal utbedres.

Vinduer og ytterdgrer
Foringene pa vinduet som er plassert inne pa kontoret har stgrre skader. Foringene ma
skiftes ut. Ved utskiftning ma det foretas ytterligere kontroll for & undersgke om det er
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fukt pa baksiden av foringene, eventuelle utbedringer ma foretas.

WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som fglge av alder
ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. For utbedring ma sluk og avlgpsrgr skiftes
ut. P& bakgrunn av alder bgr utskiftning innen kort tid paregnes. Mer enn forventet
brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder ma rgrene jevnlig
kontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut. Pa bakgrunn
av alder bgr utskiftning innen kort tid paregnes.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Avigpsrgret til vasken er ikke 100% tett. Kan komme lukt opp fra rgrene. Har blitt prgvd
tettet med teip.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Vindu i bod har tegn til lekkasje. Vaktmester sa dette var vanlig pa de vinduene.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

@ygarden Elektriske AS montert spotter, stikkontakter og lysbryter i boden, og
stikkontakt til varmepumpe. Vestgar byttet alle ledninger til 2,5mm2, byttet alt i
sikringsskapet, monterte spottere i gang/stue/kjgkken, monterte stikkontakter,
lysbrytere og dimmere i leiligheten.

Arbeid utfgrt av @ygarden Elektriske AS og Vestgar Elektro

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja

Det er et seriekoblet ladeanlegg som er eid av Elaway AS. Ladeboksen ble kjgpt av
Elaway og er eid av huseier.

Olsvikasen 140



8

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja

Det er varslet en gkning av felleskostnaden pa 5% pga gkte kostnader.

Innhold
Areal og fordeling per etasje
3. etasje: 82m? / 82m? BRA-i

Leiligheten gar over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
3. etasje: Gang(9,3m?), bad/vaskerom(6,4m?), soverom(13,3m?), soverom(12m?),
kontor(4,9m?), stue og kjgkken(33,7m?)

I tillegg medfelger 1 stk ekstern innvendig bod pa ca. 5m?i kjeller samt 1 stk fast
parkeringsplass i felles lukket garasjeanlegg. Garasjeplassen har installert el-billader.

Standard

Den apne kjgkkenlgsningen gjar leiligheten fgles moderne og apen. De store vinduene
slipper inn masse godt naturlig lys.

Innvendige overflater

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.
Tak: Malte flater.

Velkommen inn!

Gang |

Vi mgtes av en lys og romslig gang. Pene farge- og materialvalg gir et godt
forsteinntrykk av boligen. Her er det god plass til oppbevaring av yttertgy og sko.
Leiligheten har en optimal planlgsning som sgrger for god flyt mellom rommene.

Stue og kjokken |

Vi beveger oss inn i hjertet av boligen, en romslig dpen stue- og kjskkenlgsning malt til
hele 33,7m2. Stuen er malt i en tidsriktig farge som komplimenteres av et flott
laminatgulv. Store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lys. Lekker spilevegg
oppfert i 2022. Her er det god plass til 4 innrede med bade sofakrok og spisestue. Den
apne lgsningen sgrger for en sosial utforming og et naturlig samlingspunkt for venner
og familie. Romslig og tidlgst kjskken med rikelig plass til bAde matlaging og
oppbevaring. Kjgkkeninnredning fra 2023 med slette fronter og laminat benkeplate.
Over benkeplaten er det benyttet kitchenboard, stal oppvaskkum og ventilator. Av
integrerte hvitevarer finner vi induksjonsplatetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.

Olsvikasen 140



Murveggen gir rommet en fin sjarm.

Terrasse |

Fra kjskkenet kommer vi ut til en balkong pa 14,6m2. Her har man solen fra den star
opp, til den gar ned ca. klokken 22 pa sommerstid. God plass til & mgbelere som man
selv gnsker. Perfekt for a nyte fine kvelder i godt selskap!

Soverom |

Leiligheten har to gode og luftige soverom. Rommene er malt til 13,3m2? og 12m?2. Her
er det god plass til & innrede med dobbelseng og garderobe. Tidsriktige farger
komplimenteres av det naturlige lyset. Et fint sted a trekke seg tilbake!

Bad |

Lyst og helfliset bad med varmekabler i gulvet. Badet ble modernisert med lekre
detaljer i 2018/19, og er utstyrt med toalett, helstgpt servant, skap under servant,
dusjvegg i klart glass og opplegg for vaskemaskin. Blandebatteri i dusjen er nytt i
2024.

Bod |
For ekstra oppbevaring har leiligheten en innvendig bod malt til 4,9m?2 og en kjellerbod
malt til 5m?2.

Andre opplysninger:

- Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.

- Varmtvannsberederen er felles for borettslaget

- Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Forrige eier moderniserte bad med ny membran og fliser rundt 2018/19
(egeninnsats/dugnad)

- El.anlegg ble oppgradert i 2021 og i boden i 2023 (utfgrt av faglaert)
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- Montert nye lamper, brytere og stikkontakter i 2021

- Etterisolert mot nabo og montert nye gipsplater pa hovedsoverom i 2021, samtidig
ble det montert ny lampe, stikkontakter og brytere.

- Nytt blandebatteri i dusjen i 2024 (egeninnsats)

- Skiftet termostat til varmekablene pa badet i 2021

- Lektet ned og gipset tak og installerte spotter i gangen og stuen i 2021. Samtidig ble
det trukket nye kabler, montert nye stikkontakter og brytere i stuen.

- Sparklet og malt overflater i 2021

- Montert ny kjgkkeninnredning i 2023

- Montert ny dgr, lagt nytt gulv, gipset overflater og montert spotter i himlingen pa
kontoret i 2023.

- Nytt gulv pa ett soverom i 2023

- Ny der til innvendig bod i 2023

- Nytt gulv i innvendig bod i 2023

- Spilevegg oppfart i 2022

- Montert varmepumpe i 2023

- Alt elektrisk arbeid i 2021 og 2023 er utfgrt av fagfolk og dokumentert

- Fasade og balkong byttet i sammenheng med rehabilitering av fasaden i 2012

TV/Internett/Bredband
TV og internett fra Telenor er inkludert i fellesutgiftene.

Parkering
Det medfglger én fast parkeringsplass med elbil-lader i felles garasjeanlegg. Har man
flere biler kan man leie parkeringsplass.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
57598042

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Pliktig medlemsskap i OBOS. Innmelding koster kr 500,-
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Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan veere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.

Energi
Oppvarming
Varmepumpe pa stuen, varmekabler pa badet. Ellers elektrisk oppvarming.

Info stremforbruk
Selger opplyser om et arlig stramforbruk pa ca 5700kWh.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 701 467

Formuesverdi primaer ar
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2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 665 575

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved @ multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader 5.664,-

Renhold 118,-

Kabel-Tv 419,-

Ikke spesifiserte felleskostnader dekker bla. avdrag og renter pa felles lan, honorar til
vaktmester, styre og forretningsfgrer, kommunale avgifter, felles forsikring og gvrige
driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 201
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Andel Fellesgjeld
Kr 360 000

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
01.10.2024

Andel fellesformue
Kr 29 342

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Forkjgpsfrist
2024-11-07723:00:00Z

Borettslaget
Borettslagsnavn
Fredheim Borettslag

Organisasjonsnummer
951598216

Andelsnummer
118

Om borettslaget

Borettslaget har et felleslokale som er tilgjengelig for leie.

Borettlsaget har vaktmester ansatt i 100% stilling.
Taktekkingen ble skiftet i 2006.
Fasadene ble oppgradert i 2013.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr: 0BOS01-98208201794
Type: A

Restsaldo: 92.728.537,-
Restlgpetid: 33 ar, 11 mnd.
Term pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,45%
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Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett
Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 6.484,-
fra 01.01.2025.

Endring av felleskostnader: felleskostnader gker med 5%, hybel med 14%, leietillegg
pabygg 5% og bod 5% med virkning fra 01.01.2025.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt og skal sgkes til styret.

Forretningsforer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 143, bruksnummer 493 i Bergen kommune.Andelsnr. 118 i Fredheim
Borettslag med orgnr. 951598216

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/143/493:
31.05.1949 - Dokumentnr: 402915 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra gnr 143 bnr 98

21.07.1958 - Dokumentnr: 402079 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra gnr 143 bnr 174

04.10.1961 - Dokumentnr: 404042 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:143 Bnr:194

Overfgrt fra gnr 143 bnr 98

Bestemmelse om vannledning

16.03.1966 - Dokumentnr: 401245 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:143 Bnr:256
Overfgrt fra gnr 143 bnr 98

16.03.1966 - Dokumentnr: 401246 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:143 Bnr:257
Overfgrt fra gnr 143 bnr 98
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10.08.1978 - Dokumentnr: 17003 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:143 Bnr:194
Overfgrt fra gnr 143 bnr 174

09.11.1979 - Dokumentnr: 26105 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

03.07.2024 - Dokumentnr: 1656092 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.1976 - Dokumentnr: 928977 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:143 Bnr:9

11.07.1980 - Dokumentnr: 17246 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:143 Bnr:559

11.07.1980 - Dokumentnr: 17247 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:143 Bnr:560

27.07.1980 - Dokumentnr: 990067 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
BNR. 502

13.12.1985 - Dokumentnr: 990058 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:1201 Gnr:143 Bnr:98

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:1201 Gnr:143 Bnr:174

SAMT BNR. 546, 556, GNR. 123, BNR. 373 OG GNR. 142, BNR. 21

20.05.1994 - Dokumentnr: 12697 - Registrering av grunn
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Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:143 Bnr:643
Malebrev areal 31 m2

20.05.1994 - Dokumentnr: 12703 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:143 Bnr.644

Malebrev areal 15 m2

15.12.1995 - Dokumentnr: 32160 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 704077 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:143 Bnr:493

21.07.1958 - Dokumentnr: 402079 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:143 Bnr:9
Overfgrt fra: Knr:1201 Gnr:143 Bnr:174

01.12.1958 - Dokumentnr: 403871 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:143 Bnr:9
Overfgrt fra: Knr:1201 Gnr:143 Bnr:174

15.10.1975 - Dokumentnr: 21953 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:143 Bnr:216

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:1201 Gnr:143 Bnr:98

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg datert 02.06.1980

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering vatrom/saniteeranlegg datert 07.04.2011

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.06.1980.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp
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Regulerings og arealplaner
REGULERINGSPLAN:
Omradet er regulert til x ifslge x kommune.

KOMMUNE(DELS)PLAN:
Omradet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til x ifalge x kommune.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid 260528187

Type Grunneiendom

Snr0

Hovedteig Nei

Beregnet areal 11 543,0 m?

Arealkvalitet Sikker

Inngar i rapporten Ja

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID 3320100

Plantype 30

Plannavn LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD/OLSVIK, OMRADE 4, OLSVIKTJERNET
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt 11.05.1976

Dekningsgrad 97,2 %

PlanID 3325100

Plantype 32

Plannavn LAKSEVAG. GR@NTULIEN FELT A
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttraddt 20.09.1976

Dekningsgrad 2,8 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID 3325401

Plantype 31

Plannavn LAKSEVAG. GNR 143 BNR 598, LODDEFJORD NORD, OMRADE 4 S1
Ikrafttradt 30.04.1982

Kommuneplan

PlanID 65270000

Plannavnh KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttrddt 19.06.2019

Dekningsgrad 100,0 %
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Arealformal i kommuneplanen
PlanID 65270000

Arealstatus 1 - Naveaerende
Arealformal 1130 - Sentrumsformal
Beskrivelse Byfortettingssone
Omradenavn BY

Dekningsgrad 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID 65270000

Hensynssonetype KpStgySone
Hensynssonenavn H220_3

Beskrivelse Vei sty - gul sone
Dekningsgrad 32,0 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID 65270000

Hensynssonetype KpStgySone
Hensynssonenavn H210_3

Beskrivelse Vei stgy - Rgd sone
Dekningsgrad 22,1 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID 3325102

Plantype 31

Plannavn LAKSEVAG. GNR 123 BNR 502, SKJENLIEN
Planstatus 3

Saksnr 201413266

PlanID 3320902

Plantype 31

Plannavn LAKSEVAG. GNR 143 BNR 558, SKJENTOPPEN
Planstatus 3

Saksnr 199805121

PlanID 3320800

Plantype 30

Plannavn LAKSEVAG. GNR 123 BNR 14 MFL., LODDEFJORD NORD, OLSVIKSKJENET
Planstatus 3

Saksnr 190001123

PlanID 3326005
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Plantype 31

Plannavn LAKSEVAG. GNR 143, LNO, OMRADE 4, OLSVIKSKJENET
Planstatus 3

Saksnr 190511513

PlanID 3320300

Plantype 30

Plannavn LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD, OMRADE 4, OLSVIKSKJENET FELT S2
Planstatus 3

PlanID 3320900

Plantype 30

Plannavn LAKSEVAG. GNR 123 BNR 385, 555, GNR 143 BNR 147, LODDEFJORD,
OLSVIKSKJENET, OMRADE 4

Planstatus 3

Saksnr 190040349

PlanID 3325400

Plantype 32

Plannavn LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD, FELTENE S1, S2, 11, 12
Planstatus 3

PlanID 3320700

Plantype 30

Plannavn LAKSEVAG. GNR 123, LODDEFJORD NORD, LNO-OMRADE 4 - E1
Planstatus 3

Saksnr 190610935

PlanID 3325700

Plantype 32

Plannavn LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD FELT E 1, ASSIDEN
Planstatus 3

PlanID 71440000

Plantype 34

Plannavn LAKSEVAG. GNR 143 BNR 211 MFL., FV5208/KJ@KKELVIKVEIEN, GANG 0G
SYKKELVEI

Planstatus 1

Saksnr 202316142

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom 143/552
Bygningsnr 9555153
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Bygningstype Annen lagerbygning

Status Bygning godkjent for riving/brenning
Dato 15.06.2022

Saksnr 201912955

Eiendom 143/552

Bygningsnr 9555153

Bygningstype Annen lagerbygning

Status Bygning godkjent for riving/brenning
Dato 15.06.2022

Saksnr 957140

Eiendom 143/552

Bygningsnr 300070895-1
Endring Tilbygg

Bygningstype Verkstedbygning
Status Rammetillatelse

Dato 15.06.2022

Saksnr 202219449

Hele eller deler av eiendommen antas a° vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over
grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa® overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa® betydning
for behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen,
blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om
avbgtende tiltak.

Kopi av basiskart og planinformasjon er vedlagt salgsoppgave. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Tilgjengelig for rask overtakelse. Overtakelse etter nzermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
Salgsoppdrag
2 490 000 (Prisantydning)

360 000 (Andel av fellesgjeld)
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2 850 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 221 (Omkostninger totalt)
16 421 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 221 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

2 859 221 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 866 421 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 869 221 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 221

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Provisjon: 40 000,-
Grunnpakke: 14 500,-
Oppgjgrshonorar: 8 000,-
Markedspakke: 20 000,-
Tilrettelegging: 19 500,-

Oppdragsansvarlig

Lars Waage
Eiendomsmeglerfullmektig
lars.waage@aktiv.no

TIf: 926 93 119

Ansvarlig megler

June Bergesen

Eiendomsmegler MNEF | Backoffice
june.helen.bergesen@aktiv.no

TIf: 93221 155

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
TIf: 555 90 500

Salgsoppgavedato
07.11.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Olsvikasen 140
5183 Olsvik

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 07/11/2024 mats @takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:143, Bnr: 493
Hjemmelshaver: Henrik Forstrgnen Torsvik
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 118

Byggear: 1978

Tomt: 38 397,2 m?

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Henrik Forstrgnen Torsvik
Befaringsdato: 05.11.2024

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med interne veier, lekeplass, grgntarealer og diverse beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bare- og skillevegger samt etasjeskille i betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt som betong- og trekonstruksjoner, utvendig er fasadene bekledd med fasadeplater.
Vinduer med isolerglass i pvckarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, tekket med takbelegg eller lignende, taket er ikke
besiktiget pa befaringsdagen. Bygningen anses & vare oppfgrt etter datidens byggemetode og vil avvike fra dagens standard.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettslaget:
Styretsleder: Kurt Arve Grindeland
Kontaktperson: Kurt Arve Grindeland

Beliggenhet:

Eiendommen har en sentral og attraktiv beliggenhet i Olsvik i Bergen Vest. Omradet er barnevennlig og innen gangavstand er det bade
barnehage og skole. Kort gangavstand til matbutikk med post, apotek, helsesenter, lege, fysioterapaut, tannlege og busstopp. Ca. 3-4
minutters Kjgring til Vestkanten kjgpesenter med det man matte gnske av butikker og servicetilbud, Vannkanten med badeland og
Iskanten. Ca. 12 minutters kjgring til Bergen sentrum, samt gode bussforbindelser.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 951 598 216
Navn/foretaksnavn: FREDHEIM BORETTSLAG
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995
Stiftelsesdato: 05.05.1975

Nearingskode: 68.201 Borettslag

Takstobjektet:

3-Roms andelsleilighet.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 14,6m2.

Fast plass i felles garasjeanlegg med elbil-lader.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren pa Sm2.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, varmepumpe, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke nermere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Fasade og balkong byttet i sammenheng med rehabilitering av fasaden i 2012.

- Badet ble pusset opp 1 2018/2019 (foreligger ikke dokumentasjon).

- El.anlegg ble oppgradert i 2021 og i boden i 2023.

- Etterisolert mot nabo og montert nye gipsplater pa hovedsoverom i 2021, samtidig ble det montert ny lampe, stikkontakter og brytere.
- Sparklet og malt overflater i 2021.

- Montert nye lamper, brytere og stikkontakter i 2021.

- Skiftet termostat til varmekablene pa badet i 2021.

- Lektet ned himlingen i gangen og montert spotter i 2021.

- Oppfort spilevegg i stuen i 2022.

- Montert ny kjgkkeninnredning i 2023.

- Montert ny varmepumpe i 2023.

- Lektet ned himling og montert nye spotter i stuen i 2023. Samtidig ble det trukket nye kabler, montert nye stikkontakter og brytere.
- Lagt nytt gulv pa ett av soverommene i 2023.

- Montert ny dgr, lagt nytt gulv, gipset overflater og montert spotter i himlingen pa kontoret i 2023.

- Skiftet blandebatteri til dusjen i 2024.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3. Etasje 82 0 0 15 71 5
Kjellerbod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 82 5 0 15 71 10
SUM BRA 87
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(9,3m?), bad/vaskerom(6,4m?), soverom(13,3m?), soverom(12m?2), kontor(4,9m?), stue og kjgkken(33,7m?).

BRA-e:
Kjeller: Ekstern bod(5m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Representant for hjemmelshaver.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

07/11/2024

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa arbeid utfgrt pa badet.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Merknad/vurdering av avvik:
Flisleggingen er ufagmessig utfgrt, for utbedring ma gulvet flislegges pa nytt.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa arbeid utfgrt pa badet.

Det ble ikke mélt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Det er ujevne overganger mellom gulvflisene (hgy grad).

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det er benyttet plastsluk (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller fellesarealer. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom
for a undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Toalett, helstgpt servant, skap under servant med slette fronter, dusjvegg i klart glass, opplegg for
vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O
eller 1 ma sluk skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Som fglge av alder ma
sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. Pa bakgrunn av alder anbefales utskiftning av sluk innen kort tid.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa membran, ukjent hvordan membran er pafgrt og om membran er pafgrt i alle
vatsoner.

Bak toalettet mangler det fliser, samme forhold under vaskemaskinen. Det var ikke mulig & lokalisere membran i
omréadene. Badet er ufagmessig utfgrt, pd bakgrunn av manglende dokumentasjon samt avvik pa badet gjgres det
oppmerksom pa at bad er en risikokonstruksjon med tanke pa lekkasjer og fukt. Det anbefales derfor bruk av
dusjkabinett pa badet.

Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet teglstein, oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp

- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andre rom
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Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Merknad/vurdering av avvik:

Etasjeskille: Etasjeskille er ikke en del av minstekravet for utarbeidelse av tilstandsrapport i henhold til forskrift til
avhendingslova. Det settes fglgelig ikke tilstandsgrad eller utbedringskostnad. Etasjeskille/gulvene kommenteres likevel
grunnet avvik. Det er registrert skjevheter/ujevnheter i etasjeskille/gulvene, tiltak ma iverksettes dersom avvik skal
utbedres.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i pvckarmer.
Vinduene er fra 2012.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaere vanskelig og
observere.

Merknad/vurdering av avvik:
Foringene pa vinduet som er plassert inne pa kontoret har stgrre skader. Foringene ma skiftes ut. Ved utskiftning ma det
foretas ytterligere kontroll for & underspke om det er fukt pa baksiden av foringene, eventuelle utbedringer ma foretas.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 14,6m2.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid kobberrgr: 25-50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:
Vannforsyningsrgr og sluk/avlgpsrgr er av eldre dato.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og
rengjgres. For utbedring ma sluk og avlgpsrgr skiftes ut. Pa bakgrunn av alder bgr utskiftning innen kort tid paregnes.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder ma rgrene jevnlig kontrolleres for
sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut. Pa bakgrunn av alder bgr utskiftning innen kort tid paregnes.

Merknader:

JNEA W 6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsberederen er felles for borettslaget. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser ssmmenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa arbeid utfgrt pa badet.

1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Flisleggingen er ufagmessig utfgrt, for utbedring ma gulvet flislegges pa nytt.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa arbeid utfgrt pa badet.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Det er ujevne overganger mellom gulvflisene (hgy grad).

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

1.1.3 Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma sluk skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Som
fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. Pa bakgrunn av alder anbefales utskiftning av sluk innen
kort tid.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa membran, ukjent hvordan membran er pafgrt og om membran er pafgrt i
alle vatsoner.

Bak toalettet mangler det fliser, samme forhold under vaskemaskinen. Det var ikke mulig a lokalisere membran i
omradene. Badet er ufagmessig utfgrt, pa bakgrunn av manglende dokumentasjon samt avvik pa badet gjgres det
oppmerksom pa at bad er en risikokonstruksjon med tanke pé lekkasjer og fukt. Det anbefales derfor bruk av
dusjkabinett pa badet.

3.1 Andre rom
Etasjeskille: Etasjeskille er ikke en del av minstekravet for utarbeidelse av tilstandsrapport i henhold til forskrift til
avhendingslova. Det settes fglgelig ikke tilstandsgrad eller utbedringskostnad. Etasjeskille/gulvene kommenteres
likevel grunnet avvik. Det er registrert skjevheter/ujevnheter i etasjeskille/gulvene, tiltak ma iverksettes dersom

avvik skal utbedres.
14115
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4.1 Vinduer og ytterdgrer
Foringene pa vinduet som er plassert inne pa kontoret har stgrre skader. Foringene ma skiftes ut. Ved utskiftning
ma det foretas ytterligere kontroll for 4 undersgke om det er fukt pa baksiden av foringene, eventuelle utbedringer
ma foretas.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres
og rengjgres. For utbedring ma sluk og avlgpsregr skiftes ut. P4 bakgrunn av alder bgr utskiftning innen kort tid
paregnes.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder ma rgrene jevnlig

kontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut. Pa bakgrunn av alder bgr utskiftning
innen kort tid paregnes.
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ENERGIATTEST

Adresse Olsvikasen 140
Postnummer 5183

Sted OLSVIK

Kommunenavn Bergen

Gardsnummer 143

Bruksnummer 493

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 139727606
Bruksenhetsnummer H0302

Merkenummer Energiattest-2024-45913
Dato 01.11.2024

Innmeldt av OBOS Prosjekt AS v/ ALEXANDER MCCOIG

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
®

=
g
=
2
o
=
[}
5]
o I
-
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1976
Bygningsmateriale:

BRA: 76

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Olsvikasen 140 139727606 H0302 0 0 118
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1976
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 25 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 8 m?
Oppvarmet BRA 76 m?
Totalt BRA 76 m?
Oppvarmet luftvolum 152 m*

U-verdi for yttervegger

0,28 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

1,55 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

10,9 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m*K)

Normalisert varmekapasitet

190,8 Whi(m?K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,95 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 81 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(l/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,52
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,86
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Bergen (MeteoNorm)

Dato for beregning

29.10.2019




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.01
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 80,5 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 11,9 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjeling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

151,1 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

12 899 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

169,72 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

9 800 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

152,84 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

11 616 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 12 899 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 12 899 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505240404

Selger 1 navn

Henrik Forstrgnen Torsvik

Olsvikasen 140

Poststed
OLSVIK 5183

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Avlgpsraret til vasken er ikke 100% tett. Kan komme lukt opp fra rerene. Har blitt provd tettet med teip.

Initialer selger: HFT

Document reference: 1505240404



2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Vindu i bod har tegn til lekkasje. Vaktmester sa dette var vanlig pa de vinduene.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

dygarden Elektriske AS montert spotter, stikkontakter og lysbryter i boden, og stikkontakt til varmepumpe. Vestgar

M Nei []a
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei 1 Ja
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

byttet alle ledninger til 2,5mm2, byttet alt i sikringsskapet, monterte spottere i gang/stue/kjokken, monterte
stikkontakter, lysbrytere og dimmere i leiligheten.

| Jygarden Elektriske AS og Vestgar Elektro

1NELFO_Samsvarserkleering_Inst._Sign._IM.pdf 2NELFO_Rapport_fra_risiko._og_slutt..pdf samsvarserkleering.pdf

dokumentasjon.sluttkontroll.pdf

dokumentasjon.risikovurdering.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Det er et seriekoblet ladeanlegg som er eid av Elaway AS. Ladeboksen ble kjgpt av Elaway og er eid av huseier.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
] Nei Ja

Beskrivelse Det er varslet en gkning av felleskostnaden pa 5% pga okte kostnader.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: HFT

Document reference: 1505240404



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Olsvikasen 140 - Nabolaget Olsvikdsen/Skjenlien/Grgnntulien - vurdert av 102 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere l

e Enslige

Offentlig transport

& Fredheim Olsvik 3min %
Linje 24, 40, 40E, 49 0.2 km

@ Bergen 13 min &
Linje F4, L4, R40 10.7 km

X Bergen Flesland 16 min &

Skoler

Olsvik skole (1-10 kl.) 11 min 4

613 elever, 39 klasser 0.8 km

Kjgkkelvik skole (1-10 kl.) 17 min &

487 elever, 35 klasser 1.3km

Olsvikasen videregdende skole 14 min %

430 elever, 26 klasser 1km

Laksevag videregaende skole 9 min &

850 elever, 59 klasser 6.3 km

Ladepunkt for el-bil

& Olsvikdsen VGS - Vestland Fylkesko... 14 min #

«Butikken er nserme og bussene
gar ofte»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

40.2 %
37.6%

123 %
13.8%
14.5%
23.8%
26.1 %
21.2%

5.6 %
6.4 %
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

389 %

18 %
16.1 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Olsvikésen/Skjenlien/Gron... 1171 644
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Grgntulien barnehage (1-5 ar) 6 min %
43 barn 0.4 km
Olsvikparken barnehage (0-5 ar) 10 min %
53 barn 0.7 km
Olsvikasen Kanvas-barnehage (0-5 ar) 10 min %
60 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Olsvik 8 min #
Coop Extra Olsvik 8 min %
Post i butikk 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 90/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Kollektivtilbud

1)

<< Veldig bra 83/100

Sport

@ Olsvikhallen 11 min %
Aktivitetshall 0.8 km

@ Olsvikparken ballgkke grus 10 min %
Ballspill 0.8 km

& In Shape 7 min %

& SATS Vestkanten 5min &

Boligmasse

B 1% enebolig
Il 97% blokk
B 2% annet

Varer/Tjenester
Vestkanten Storsenter 5min &
@ Apotek 1 Olsvik 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
||
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
|
I
|
0% 54%
Il Olsvikdsen/Skjenlien/Grgnntulien
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
lkke gift 60% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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BYUTVIKLINGSSEKSJONEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

TLF. (05) 21 36 G0
BERGEN RADHUS
5000 BERGEN

%
i

N

laksevag Boligbyggelag

Damsgardsgaten 167-169 erpen; dea S0.2.06= 1380

5000 BERGEN ARKIV ne. S03.1
HF/ih
FERDIGATTEST
for arbgid gtter § 93 i bygningsloven, Jir. § 99 oy, 1.
I —
i 204,
Byggeplass Fredheim G,nr. 43  B.nr. 467 i Laksevag

Arbeidets art Nybyeg

Bygningens art Baligblokk B 7

Byggherre L BBL

Anmelder Aall-Lgkeland-Ragde A/S
Ansvarshavende Jagk Jahnsen

Seknad om byggetilla;e}ge datert 21,01,1977

Arbeidet er begiktiget | samsvar med bygningslovens § 99.

Bygningskontrollen har jkke funnet forhold som er i strid med vilkirene
for byggetillate]se eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Kopi: e
O bygghel'l'e c-v-uu-aa-’no--“-f---:.-'----q--.-----cc
00 anmelder for %"’esf'{ggtegé%r en
£ an/svarshavende y bygningsinspektgr
c/o A.Sapnde A/B ST
D Mdllendalsbk. ? .,.%2‘..‘.........u............
O L H.Frugard
0O 5000 Bergen byeningskontrollgr

Serskilt tillatelge fra bygningsrddet md jnnhentes fop hygning eller del av
bygning tas i bypk t{} apnel formdl epn forutsat i byggetillatelsen.



‘gﬁ?zz,,h ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER

& \Qé SEKSJON FOR KUNDESENTER
s 4 BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
e ?’ Posthoks 7700, 5020 Bergen
S Telefon 55 56 63 10
ZET

Telefaks 55 56 63 33
postmottak.byggesak @ bergen. kommune.no
www bergen kommune.no

Vest - Rgr AS

Almaslia 18

5109 HYLKIJE

Deres ref. Deres brev av Vir ref. Emnekode Dato
201014912/6 EBYGG-5210 070411
JOFO

FERDIGATTEST

Svar pia anmodning om ferdigattest for tiltak etter pbl §§ 20-1, jf 21-10

Eiendom : Gnr 143 Bnr 493

Tiltakets adressc : Olsvikdsen 140

Tiltakets art : Rehabilitering vitrom/saniteranlegg

Tiltakshaver : Eva Varheim

Ferdigattest gis i henhold til anmodning fra ansvarlig sgker mottatt 31.3.2011.
I den mottatte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig spker i
samsvarserklaeringen, at sluttkontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer

ferdigattest, jf pbl § 21-10, SAK 10 kap. 14.

Myndighet:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til saksnummer 201014912,
ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER

for byggesakssjefen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

John Follevaag - saksbehandler

Bjorn Walter Hauge - gruppeleder

Kopi: Eva Varheim, Olsvikisen 140, 5183 OLSVIK
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10.

ORDENSREGLER

Alle som bor i borettslaget, skal bidra til ro og orden og plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende hus — ordensregler.

Det er i andelseiers egen interesse & sgrge for at alt husarbeid som utfgres i egen
leilighet / rekkehus eller i fellesrom, blir utfgrt slik at det ikke sjenerer naboene.

Det samme gjelder ogsa for musikk, bruk av radio / TV.

Etter kl. 2300 skal det vare ro i huset.

Det skal ikke forekomme boring eller banking etter kl. 20.00.

Ved selskaps aftener bgr neermeste naboer underrettes pa forhand.

Ellers viser vi til lov om helligdager og helligdagsfred som regulerer arbeid/stgy i
helger hgytider: Pa helligdag fra kL. 00 til kl. 24 samt pdske, pinse- og julaften etter
kL. 1600 skal det veere helligdagsfred som ingen noe sted ma forstyrre med utilborlig
larm.

Hund eller katt ma ikke holdes uten skriftlig tillatelse fra styret i borettslaget. Katter
skal kun holdes innendgrs. Samtykke kan tilbakekalles dersom det viser seg at
dyreholdet medfgrer ulempe for naboene.

Forsiktighet ma utvises — slik at man ved lek ikke gdelegger hus, beplantning,
gjerder eller lignende. Alle henvendelser i forbindelse med skader, mangler, og
lignende i leiligheter / rekkehus og fellesrom skal meldes skriftlig til styret.

Sykler — barnevogner og lignende ma kun plasseres i boder, ikke i trappeoppganger
/ avsatser. Klar og fottgy skal ikke forefinnes i oppganger eller trapper. Det er ikke
tillatt med lek og ungdig opphold i ganger eller trapper.

Bil parkering tillates kun i garasjer og pa oppmerkede felter. Kjgring i gangveier
tillates ikke, bortsett fra ngdvendig tyngre varetransport, syketransport, m.m.
Garasjeplassene skal holdes rene. Det er kun tillatt & ha kjgretgy og 1 sett dekk pr.
parkeringsplass. Ingen andre objekter eller tilbehgr til kjgretgy skal oppbevares i
garasjen. Pase at garasjeportene og dgrene blir last.

Det er ikke tillatt & banke eller riste tgy fra vinduer eller altaner hvor man har naboer
nedenunder.

Borettslagslovens bestemmelser er til enhver tid gjeldende.

Fellesrom skal ikke av noen beboere benyttes til andre formal enn de er bestemt for.
Styret kan til enhver tid bestemme hva disse skal benyttes til.

Betaling for rydding av sgppel ved bosscontainere (vedtak pa gen fors 14.6.01) settes
til kr. 500.-,

Alle som bor i borettslaget, har rett til en parkeringsplass i garasje. Har du ingen
biler, eller 1 bil vil det ikke bli mulighet til a leie ekstra parkeringsplass av
borettslaget. Har du 2 biler eller flere er det mulighet til a leie parkeringsplass
mellom inngang 22 og 132, eller oppe ved Olsvikasen Barnehage/Tun 1.

© Fredheim Borettslag / Vers. 1.0 /2023



11. Fremtidig vedlikehold av fasader og gjerder ma tas hensyn til ved beplanting som
strekker seg hgyere enn 50 cm, og som kommer nermere fasader enn 50 cm.
Eksisterende trer og busker skal ikke vere til sjenanse for andre beboere.

12. Det er ikke tillatt & dyrke mat pa terrasser eller uteomradet i borettslaget da dette
kan gi nering til skadedyr. Av samme grunn er det heller ikke tillatt & mate
fugler pa borettslagets omrade

13. Grilling: Det er kun tillatt & benytte gassgrill og elektrisk grill. Bruken ma ikke
medfgre sjenanse for naboer eller brannfare for bebyggelsen. Grillen skal
rengjgres omgaende etter bruk for a forebygge skadedyr.

14. Bygging av terrasser, gjerder, pergola, boder, levegger og lignende er ikke tillatt
uten a sgke styret. Montering av varmepumpe, markise og parabolantenne ma
sgkes om til styret.

15. "Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold av andelseiers plikter. Vesentlige
brudd kan resultere i sanksjoner som nevnt i vedtektenes kapittel 6".

REGLER FOR DYREHOLD | FREDHEIM BORETTSLAG
Punkt 1. Det er forbudt & holde hund/katt uten godkjenning fra styret.

Punkt 2. Fgr hund/katt anskaffes skal det sendes inn skriftlig sgknad til styret. Sgknadsskjema er
vedlagt. Sgknaden vurderes sa av styret.

2.2 Sgknad om hold av tjenestehund behandles spesielt.

Hund ma fgres til egnet sted for lufting. Ekskrementer fjernes omgaende. Ekskrementer fra
hund i hage ma ogsa fjernes omgaende. Det er ikke tillatt & la hund eller katt oppholde seg i
sandkasser eller pa lekeplasser.

Punkt 3. Innen borettslaget er det absolutt bandtvang for hunder. Hundeeiere plikter a sette seg inn i
Politi vedtektene for Bergen kommune, og a fglge disse.

Punkt 4. Hundeeier er ansvarlig dersom hunder luftes av barn. Barnet skal vere i stand til 4 mestre
hunden og eier skal forvisse seg om at barnet kan overholde reglene for dyrehold i
borettslaget.

Punkt 5. Hunder ma ikke veere alene i leilighet hvis den bjeffer eller gneldrer. Hundeeier plikter a
hindre vedvarende bjeffing.

Punkt 6. Katter ma kun holdes innendgrs og ma ikke gjgre fra seg pa altaner eller andre steder hvor
det kan vere til sjenanse.

Punkt 7. Styret har full anledning til, nar som helst, & inndra godkjennelser/forlange dyr fjernet,
dersom ikke gjeldende regler blir overholdt

Punkt 8. Dyr uten godkjenning vil bli forlangt fjernet. Dersom eier ikke etterkommer dette, kan
boretten sies opp i samsvar med borettslagets vedtekter.
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Vedtekter

for Fredheim Borettslag org nr.951 598 216.

Tilknyttet
OBOS Stor-Bergen

vedtatt pad konstituerende generalforsamling den 5.mai 1975., sist endret den
11. juli 2017

Endringen gis virkning fra samme dato som ikrafttredelse av lov om borettslag
av 6. juni 2003, nr. 39.

§ 5-1(7) endret pd ordiner generalforsamling 04.05.2009

§§ 8-1(5) og 12-1(1) vedtatt pd& ordiner generalforsamling 11.05.2010

§ 5-1 (1) endret pad ordiner generalforsamling 14.mai 2013

§§ 3-3 (5) og § 8-1 (1) og (5) endret pd ordinar generalforsamling 19. mai 2015
(8) vedtatt pad ordiner generalforsamling 08. mai 2017

(3) endret pa ekstraordiner generalforsamling 30. september 2020

(6) endret pad ordinar generalforsamling 04. mai 2021

endret pd& ordiner generalforsamling 11.05.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fredheim Borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
stdr 1 sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS Stor-Bergen boligbyggelag som er
forretningsfegrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pad kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1) . Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til

vanskeligstilte.
(4) I tillegg har SB rett til & eie inntil 20% av andelene.

(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter samt
fastsatte ordensregler for eiendommen.

2-2 Sameie i andel



(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i1 vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §

4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre mdneder, for meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.
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(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet
mate.

(5) Borettslagets krav om & gjgre forkjgpsretten gjeldende pad vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhender og erverver av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuell fullmektig som har hatt
ansvaret for salget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbegrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pd& en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pad eiendommen
som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning
1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.



Har laget ikke sendt svar pad skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt.

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hegrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ledninger med tilbehgr, sikringspatroner og sikringslokk, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, vasker, apparater og innvendige flater
i boligen. Motoriserte vifter skal ikke kobles til fellesanlegg. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av slikt som
ledninger med tilbehgr, sikringspatroner og sikringslokk, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseier har ogsd ansvar for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Ved behov,
og der opprinnelsen til plagene er usikker, kan borettslaget for egen regning
utfgre sanering av skadedyr og innsekter uten at andelseieren kan nekte
borettslaget adgang til boligen.

(5) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

(7) Andelseier/beboere i Fredheim Borettslag som har anskaffet eller skal ga
til anskaffelse av kjgle- fryseskap med isbitmaskin skal sgrge for at montering
av VVS tilkoblinger og slanger til denne type skap er/blir utfert av autorisert
firma/forhandler. Videre skal det vere montert vannlds pd tilfgrselslange med
alarm. Under kjgle- fryseskap bgr det vare vannsamlekar. Ved skade vil Fredheim
Borettslag kreve bevis fra andelseier/beboer pd at montering/arbeid er utfert
av autorisert firma/forhandler. Videre at vannalarm var montert og i bruk pa
skadetidspunkt fgr Fredheim Borettslag sin forsikring eventuelt skal tre i
kraft. Bevis pad dette md fremlegges, ellers vil beboer mdtte paregne & vare
gkonomisk ansvarlig for hele skadeomfang i egen leilighet, @vrige leiligheter
samt eventuelle skader i fellesomradet.

(8) Styret kan innvilge andelshaver & installere varmepumpe/parabol. Varmepumpe
krever en jordnet kurs med jordfeilbryter. Installasjon skal utferes av
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autorisert firma og godkjennes av vaktmester. Ved eventuell fjerning av anlegg
skal dette utfeores av autorisert firma og godkjennes av vaktmester. Kostnad for
montering og eventuell demontering belastes andelshaver.



5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pd& andelseierne. Skade pad bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Rer, sikringsskap, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gadr gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, rgr, varmtvannsbereder og ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6—-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget padlegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om

at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfegrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Styret kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren

den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976

nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
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For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer. Styret bgr til enhver tid ha minst 2/5
kvinnelige representanter og 2/5 mannlige representanter.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(4) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(5) Ett av styremedlemmene kan oppnevnes av boligbyggelaget dersom borettslaget
krever det.

(6) Medlemmer av styret i Fredheim Borettslag skal vere andelseiere i Fredheim
Borettslag. Medlemmer i styret som selger sin andel og flytter ut av
borettslaget i perioden den er valgt til, kan sitte i styret til neste
ordinere generalforsamling, for & ivareta kontinuitet.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke 1 loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakende. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & wgke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, Jjf borettslagslovens § 3-2 andre
ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd& mer enn fem prosent av
de a&rlige felleskostnadene.



8—-4 Representasjon og fullmakt
Leder (nestleder) og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pd minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst
tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet va&re angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinar generalforsamling

- Godkjenning av a&rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

— Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Valgkomité

— Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll
fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pad generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer
enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pad generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
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stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mé& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sporsmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk s&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller
om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens
§§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfegrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfeorer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til
skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Diverse bestemmelser

12-1(1)

Fredheim Borettslag kan montere overvakningskameraer i tilknytning til bosshus
og fellesgarasjer hvor det er hensiktsmessig eller ngdvendig for & sikre
omrédene



Protokoll til arsmgte 2024 for Fredheim Borettslag

Organisasjonsnummer: 951598216
Mgtet ble avholdt 15. mai kl. 18:00, Felleslokalet bak Olsvikasen 142.

Antall stemmeberettigede som deltok: 17
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar Kurt Grindeland som mateleder

Forslag til vedtak:
Kurt Grindeland velges som mateleder

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at Sandra Spjeld farer protokoll.

Forslag til vedtak:
Sandra Spjeld farer protokoll. Kurt Grindeland, Sandra Spjeld og Jan Guttormsen signerer protokoll.-
Tellekorp: Wenche Guttormsen og Nina Liland

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
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Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres fra egenkapital

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 430 000.

Styrets innstilling
Styret foreslar at godtgjerelse settes til kr 430 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 430 000.

+/ Vedtatt.

7. Intensjon om a beholde grgnne arealer

Fremmet av: Nina Sylvia Liland

Det bygges ned flere og flere grenne arealer rundt oss, dette er spesielt skogomrader men ogsa typiske
borettslagarealer som parker/bed som gjgres om til arealer som krever mindre vedlikehold som betong og
asfalt. Fredheim borettslag har mange fine grenne arealer samt beplantede bed, plantekasser og treer. Det
er viktig for var egen trivsel & ha natur rundt oss, og ved & ha et bevisst forhold til vare grenne arealer

kan vi ogsa hjelpe f.eks. pollinerende og andre insekter & trives. Jeg fremmer derfor et anske om & ha en
intensjon om a ikke redusere grgnne arealer i borettslaget. En intensjon betyr dog ikke at en ikke ma kunne
ta det beste valget, om det i det tilfellet betyr & matte redusere granne areal, men at en har en prosess
med naye overveielse ved slike valg. Jeg har opplevd at tidligere borettslag jeg har bodd i har gatt fra &
vaere grenne og beplantede til & bli sementgrkener, det ansker jeg ikke for Fredheim BRL. | tillegg til dette
ville det veert positivt & implementere tiltak for & fremme pollinerende insekter, som & utsette gressklippen
og om budsjettmessig mulig, a velge planter og treer til borettslagets bed og plantekasser som ogsa statter-
populasjonene med pollinerende insekter. Eksempel pa borettslag som har egne retningslinjer rundt lignende
omrader er: https://skauen.borettslag.net/%C3%A5-bo-hos-oss/retningslinjer-groentomraadet/

En kan for eksempel sgke OBOS grenne midler for & fa stgtte for & kunne beholde eller videreutvikle
greonne arealer. Det samme gjelder foravrig for & stette oppunder handlinger for & redusere lysforurensning.
https://www.obos.no/samfunnsansvar/gront-obos/millionstotte-til-miljoloft-i-obos-borettslag/

Styrets innstilling



Styret stotter intensjonen i forslaget og styret vil jobbe for & innfgre egne retningslinjer for grgnne
omrader i Fredheim borettslag. Vi ma ta heyde for lagets gkonomi og fremtidige avtaler med vedlikehold av
utearealer/grgntarealer.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Innfere retningslinjer for grenne omrader i Fredheim BRL

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Styret statter intensjonen i forslaget og styret vil jobbe for & innfare egne retningslinjer for grenne
omrader i Fredheim borettslag. Vi ma ta hgyde for lagets gkonomi og fremtidige avtaler med vedlikehold
av utearealer/grontarealer.

+~ Forslaget ble vedtatt

8. Lysforurensningsstrategi

Fremmet av: Nina Sylvia Liland

Lysforurensing er vist & forstyrre planter, dyr og menneskers oppfgrsel og dggnrytme. Der finnes allerede
borettslag, sameier og kommuner med strategier for & redusere lysforurensning. Jeg har observert gkt bruk
av kalde led lys og ogsa flere nye og unadvendige lys (ref. "flombelysningen" postkassestativet ved tun 1). Bruk
av led lys er forstaelig grunnet gkonomi, men nye lyspunkt burde vurderes grundigere. Det er ogsa mulig &
velge utelamper som lyser nedover og som kan redusere lys som nar steder det ikke trengs. A ha en rutine ved
vurdering av utskifting og nyinstallering av utebelysning er en enkel mate & bidra til redusert lysforurensing

i vart neeromrade. Det finnes allerede veildere som lett kan implementeres, som f.eks. fra organisasjonen
bevarmgrket, som gir tips til hvordan velge utebelysning og vurdere behov for dette pa riktig mate.

Styrets innstilling
Styret ma ta en helhetlig vurdering nar det byttes lyskilder utvendig i borettslaget bade nar det gjelder miljg,
gkonomi, sikkerhet og hensyn til synshemmede. Styrets innstilling er & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak:
x Ikke vedtatt.

9. Vinduer/verandador

Fremmet av: Kjersti Elisabeth Stenerud
Hei.

| disse tider med stadig skende kostnader, er det jo ikke kjekt & sende inn gnske om mer utgifter. Men, na har
det veert en kald vinter og det er vansker med & fa opp temperaturen og holde temperatur i deler av boligen.
Nar det er 5 minus grader ute, far jeg ikke opp temperaturen mer en 18 grader i deler av stuen. Det er byttet
handtaket i hele rekkehuset og det er ogsa skiftet pakning pa verandadgr. Dette er utfert av vaktmester.
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Det er jo blitt snakket om at det skal bli en oppgradering her, og selv om jeg gruer meg til gkte fellesutgifter
pga dette, sa er det heller ikke kjekt & sitte og fryse i hjemmet sitt i vinterhalvaret. Det er ogsa investert ny
varmepumpe for to ar siden uten at dette har hjulpet i 1 etasje.

Haper pa en snarlig utskifting.
Mvh Kjersti Stenerud, Olsvikasen 44

Styrets innstilling
Styrets innstillig er & stemme mot forslaget.

Forslaget innebaerer en sveert stor gkonomisk kostnad for borettslaget som vil fare til gkte felleskostnader. Da
ventilasjonen i borettslaget ikke er balansert ma lufteventilerivinduene vaere apne. Det vil derfor fortsatt trekke
inn kald luft i leiligheten selv om vinduene hadde blitt byttet.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

10. Utskifting av vinduer i borettslag

Fremmet av: Syver Hovdenakk Mehus

Viopplever mye giennomtrekk giennom vinduene vi hari leiligheten, spesielt pa badet. Dette farer til at vi bruker
ungdvendig strgm pa & varme opp leiligheten

Styrets innstilling
Styrets innstillig er & stemme mot forslaget.

Forslaget innebzerer en svaert stor gkonomisk kostnad for borettslaget som vil fgre til gkte felleskostnader. Da
ventilasjonen i borettslaget ikke er balansert ma lufteventiler i vinduene vaere apne. Det vil derfor fortsatt trekke
inn kald luft i leiligheten selv om vinduene hadde blitt byttet.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

11. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling:
Styremedlem 2 ar: Sandra Spjeld
Styremedlem 2 ar: Aud Seele
Varamedlem 1 ar: Sajida Batool

Varamedlem 1 ar: Kjersti Elisabet Stenerud

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:
Aud Sele Mgldrup
Sandra Spjeld

Folgende stilte til valg:



Aud Sezele Mgldrup
Sandra Spjeld

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Sajida Batool
Kjersti Elisabet Stenerud

Felgende stilte til valg:
Sajida Batool
Kjersti Elisabet Stenerud

12. Valg av valgkomite

Vi skal velge 3 personer til valgkomite. Medlemmer av valgkomiteen sitter i1 ar.
Valgkomiteens innstilling er:

Unni Karin Utvik, Dan Christer Sandvik og Jan Guttormsen

valgkomite medlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Jan Guttormsen

Dan Christer Sandvik
Unni Karin Utvik

Folgende stilte til valg:
Jan Guttormsen
Dan Christer Sandvik
Unni Karin Utvik

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling
Styret foreslar Kurt Grindeland som delegat og Nina Seebye som varadelegat

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Kurt Grindeland

Folgende stilte til valg:
Kurt Grindeland

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Nina Seaebye

Folgende stilte til valg:
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Nina Seebye

Protokollen signeres av

Mateleder Kurt Grindeland /s/
Protokollfgrer Sandra Spjeld /s/
Protokollvitne Jan Guttormsen /s/



Dokumentasjon av det elektriske anlegget

Erkleering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

gygarden

elektriske as

Anleggsadresse

Utarbeidet Av Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Jygarden Elektriske AS Firma/Navn: Henrik Forstranen Torsvik
Kontaktperson: Jim Rune Vagheim Kontaktperson:

Adresse: Skjergardsveien 1376 Adresse: Olsvikasen 140

Postnr/Sted: 5363 | Agotnes Postnr/Sted: 5183 | OLSVIK

Telefon: 56 38 24 40 Telefon/Mobil: | 93285173
E-post: post@oygarden-elektriske.no E-post: he-torsv@online.no
Organisasjonsnr.: 968467530 Kundenummer: 16445

Elvirksomhets-ID: 972453765

Anleggssted: Henrik Forstranen Torsvik
Adresse: Olsvikasen 140
Postnr/Sted 5183 | OLSVIK Boligmappe nr:

Ordreopplysninger

Ordrenummer: Pabegynt dato: Avsluttet dato / Planlagt ferdig:
22722 22.03.2023 29.03.2023
Anleggsbeskrivelse
Nyanlegg v‘ Utvidelse Endring Vedlikehold / Reparasjon
Type installasjon: ~ Boligblokker
Utfert iht: v‘ NEK 400 Utg: [ 2022
Annet Beskr:

Beskrivelse/Kommentar

Montere 4 dobble stikk, 1 bryter og 2 spotter i bod. Montere 1 stk dobbel pavegg stikk i stue ved tak

Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erkleering om samsvar og oppdatert informasjon. Erklaering om
samsvar er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er bygget etter gjeldende regelverk.

Vi erklzerer at planlegging/utferelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er
overlevert eier av anlegget.

Faglig Ansvarlig / Bemyndiget Person

Navn: Arne Moldrheim

Dato: 29.03.2023

Signatur:

Ansvarlig monter: Johannes Hauge

5$ Samsvarserklaering
Erklaering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

1/1

Besvarelse: (]=Ja [¥]=Nei
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.vdfo(é; Elsikkerhersdokumentasjon

Vestgar

Elektro
Dokumentasjon av det elektriske anlegget
Erklzering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg
Utarbeidet Ay Oppdragsgiver (Kunde)
Firma/Navn Vestgar Elektro AS Anleggsted Hernrik Torsvik
Kontaktperson: Torbjern Austarheim Kontaktperson:
Adresse. Mollestykket 21 Adresse Olsvikasen 140
Postnr/Sted: 5360 Kolltveit Postnr/Sted. 5183 OLSVIK =
Telefon. 40030210 Telefon/Mobil: | 93285
E-post: post@vestgarelektro.no E-post: he-torsv@online.no
NELFO medlemsnr Kundenummer: 14867
Organisasjonsnr .
Elvirksomhets-ID
Anleggsadresse
Anleggssied Hernrik Torsvik
Adresse: Olsvikasen 140
Postnr/Sted 5183 OLSVIK Boligmappe nr:
Ordreopplysninger
Ordrenummer Pabegynt dato: Avsluttet dato / Planlagt ferdig:
9913 14.07.2021 22.07.2021
Anleggsbeskrivelse .
[ ] Nyanlegg [ ] Utvidelse M Endring Type installasjon: | Boligblokker
Utfert iht: NEK 400 Utg: [400.2018
D Annet Beskr:
Beskrivelse/Kommentar :
Komplettering og ferdigstilling av installasjon i
eilighet.
~ Denne dokumentasjonen er i samsvar med Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklaring om
standardiserte sjekklister og samsvar og oppdatert informasjon. Erklaering om samsvar
dokumentasjonsskjema fra Nelfo. Bruk alitid er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er
J en registrert elektroinstallater som er bygget etter gjeldende regelverk.
- medlem av Nelfo.
wrdlca av wslfe
Vi erkizrer at planiegging/utferelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er
overlevert eier av anlegget.

Faglig Ansvarlig / Bemyndiget Person

Navn: Frederick V. Walker

Dato: 22,07.2021

Signatur: / /
Y.,

5$ Samsvarserkizring
Erklaering om samsvar | henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

11

Besvarelse: pM=Ja [¥]=Nei
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& nelfo vam

elektriske as

Dokumentasjon av det elektriske anlegget
Risikovurdering og sluttkontroll av oppdrag med lav risiko

Oppdragsgiver / Kunde Anleggsadre

Firma/Navn: Henrik Forstrgnen Torsvik Anleggssted: Henrik Forstrgnen Torsvik
Kontaktperson: Adresse: Olsvikasen 140

Adresse: Olsvikasen 140 Postnr/Sted: 5183 OLSVIK
Postnr/Sted: 5183 OLSVIK

Telefon/Mobil: | 93285173 Boligmappe nr:

E-post: he-torsv@online.no

Kundenummer: 16445

Ordreopplysninger
Ordrenummer: Pabegynt dato: Avsluttet dato / Planlagt ferdig:
22722 22.03.2023 29.03.2023

Utarbeidet av:

Firma/Navn: Jygarden Elektriske AS

Kontaktperson: Jim Rune Véagheim

Adresse: Skjergardsveien 1376

Postnr/Sted: 5363 Agotnes e
Telefon: 56 38 24 40

E-post: post@oygarden-elektriske.no R A
NELFO medlemsnr.:

Organisasjonsnr.: 968467530

Elvirksomhets-ID: 972453765

Anleggsbeskrivelse

Nyanlegg 7‘ Utvidelse Endring Vedlikehold / Reparasjon
Type installasjon: Boligblokker
Utfart i 7‘ NEK 400 (Angi utgave): | 2018
henhold til: Annet: (Beskriv norm):

Rapportens omfang

7‘ Anleggsdel: Montere 4 dobble stikk, 1 bryter og 2 spotter i bod. Montere 1 stk dobbel

Hele anlegget pavegg stikk i stue ved tak

Viktig: Denne sjekklisten skal kun benyttes til enkle installasjonsoppdrag med lav risiko. Dersom det kan svares JA pa ALLE sjekkpunkt i
gruppen "Risikovurdering (Forutsetninger - lav risiko)" er arbeidet & anse som "mindre oppdrag med lav risiko" og sjekklisten kan benyttes.
Dersom ikke, m& komplett 5 Sikre dokumentasjon benyttes. Det er en forutsetning at utfegrende kommuniserer med eier/bruker. Forenklet
dokumentasjon kan ikke benyttes for installasjoner som omfattes av NEK 400 del 7.

Risikovurdering og sluttkontroll av oppdrag med lav risiko A e _
Versjon: 5.0 © NELFO 1/3 —Ja ‘g\— Nei D— Ikke aktuelt



& nelfo vam

elektriske as

Risikovurdering (Forutsetninger - lav risiko)

1.1 Foreligger det tilstrekkelig informasjon til &8 kunne vurdere forutsatt bruk? 7‘
Kommentar |

1.2 Er ytre pavirkninger & anse som normale i forhold til NEK 400 tabell 51A? u
Kommentar |

1.3 Foreligger det tilstrekkelig informasjon om Igsningene som er lagt til grunn i eksisterende anlegg? W
Kommentar |

Risikovurdering (Forutsetninger - lav risiko)

14 Er det apenbart at arbeidet ikke vil pavirke forutsetningene som er lagt til grunn for sikkerheten i W
' eksisterende installasjon? :
Kommentar |
1.5 Er det apenbart at endringer, utvidelser ikke vil kunne kategoriseres under del 7 i NEK 400? W
Kommentar |
1.6 Er utstyr valgt i forhold til bruk og temperatur? 7‘
Kommentar |

Sluttkontroll (Lav risiko)

21 g:dk;n;inuitet i beskyttelsesledere og utjevningsforbindelser malt og funnet i 7| 0.3 0
|
2.2 Er isolasjonsmaling utfert og funnet i orden? 7| |299 MQ
23 fEl:'nannet:l;eo?:!:r\:;rgigg:i?sé;irnr?:(;ec:ﬂoﬂrﬁving av den nye installasjonen utfert og UI T et
|
24 Er utfort arbeid kontrollert og funnet i orden? 7| | Ingen verdi aktuell
|
25 Er benyttet utstyr tilpasset ytre pavirkninger, spenningsniva, og bruk? 7| | Ingen verdi aktuell
|
2.6 Er utstyr valgt og montert iht. produsentens anvisning 7| | Ingen verdi aktuell
|
2.7 Er utstyret funksjonspregvet og funnet i orden? 7| | Ingen verdi aktuell
|
2.8 Er nedvendig merking av utstyr utfort? 7| | Ingen verdi aktuell
|
29 Foreligger dokumentasjon som er ngdvendig for sikker bruk og vedlikehold? 7| | Ingen verdi aktuell
|

Dz Ikke aktuelt

Risikovurdering og sluttkontroll av oppdrag med lav risiko 2/3 — 7
Ss Versjon: 5.0 © NELFO V=Ja



e nelfo

gygarden

elektriske as

Beskrivelse / Kommentar
Div installasjoner bod og stue
( han har det meste av materiellet selv, ta med

utvendig stikk, pr kabel og festere til gips, en stikk
festeste pa betong)

-
Denne dokumentasjonen er i samsvar med standardiserte sjekklister og dokumentasjonsskjema fra Nelfo.
Bruk alltid en registrert elektroinstallater som er medlem av Nelfo.
mrellim av welfa
&
Montor: Kontrollert av:
Navn: Johannes Hauge Navn: Johannes Hauge
Dato: 29.03.2023 Dato: 29.03.2023
Signatur: Signatur:
4
Risikovurdering og sluttkontroll av oppdrag med lav risiko "
Versjon: 50 © NELFO 3/3 = Nei Dz Ikke aktuelt
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® nelfo

Vestgar
Elektro

Dokumentasjon av det elektriske anlegget
Rapport fra sluttkontroll

Oppdragsgiver (Kunde)

Anleacsadre

Firma/Navn Hernrik Torsvik Anleggssted Hernrik Torsvik
Kontaktperson: Adresse. Olsvikasen 140
Adresse: Olsvikasen 140 Postnr/Sted: 5183 OLSVIK
Postnr/Sted: 5183 OLSVIK
Telefon/Mobil [93285173 Boligmappe nr.
E-post: he-torsv@online.no
Kundenummer 14867
Ordreopplysninger
Ordrenummer. Pabegynt dato Avsluttet dato / Planlagt ferdig
9913 14.07 2021 22.07.2021
Utarbeidet av:
Firma/Navn. Vestgar Elektro AS
Kontaktperson: Torbjern Austarheim
Adresse: Mollestykket 21 7~ '
p
Postnr/Sted: 5360 Kolltveit |
Telefon: 40030210 ,;E
-.____'__d,u"'ﬂ
E-post: post@vestgarelektro.no mediem av Nblfs
Nelfo mediemsnr:
Organisasjonsnr:
Elvirksomhets-1D:

Anleggsbeskrivelse

Nyanlegg Utvidelse Endring | Type installasjon: |Boligblokker
Utfart i NEK 400: K/  |(Angiutgave): |2018
henhold til: -
Annet: [] |(Beskriv norm):

Rapportens omfang

Hele anlegget Anleggsdel.

Risikovurdering

Er det foretatt risikovurdering av anlegget? @

Kommentar

Rappor fra sluttkontrol
SS Versjon 5 0 NELFO

Side 1av4

M-

[£]= ke aktuett

BOEFR 0844144 AE1F BRBATCOCCE



Vestgar

fef nelfo Elektro

Visuell kontroll

21 Er utstyret montert i henhold til monteringsanvisning og CE-merket dersom det er pakrevet?
Kommentarl
2.2 Er kabler og utstyr betryggende festet?
Kommentarl
2.3 Er alle spenningsferende deler beskyttet av IP2X-kapsling eller bedre?
Kommentarl
24 Er jordelektroder og utjevningsforbindelser tilkoblet?
Kommentarl
25 Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og ujordet utstyr i samme rom?
Kommentar]
2.6 Har du tettet alle gjennomfaringer | brannskiller?
Kommentarl
2.7 Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til spenningsfall og stromforingsevne?
Kommentarl
2.8 Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert?
Kommentar I
2.9 Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og utiesestrem? @
Kommentarl
2.10 Er det valgt nadvendig frakobling, sikkerhetsbryter, nedstoppog nullspenningsutleser?
Kommentar I
2.1 Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset omgivelsene?
Kommentar I
212 Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfort?
Kommentar I TT nett
213 Er anlegget tilstrekkelig merket? v
Kommentar'
214 Er alle tilkoblinger riktig utfert?
Kommentar[
215 Er skjult varme dokumentert og eier informert?
Kommentarl
2.16 Er det nedvendig adgang for drift og vedlikehold?
Kommeniarl
217 Er advarselstekster montert og nadvendig dokumentasjon/informasjon overlevert til eier/bruker?
Kommentarl
218 Er det montert nedvendige overspenningsvern?
Kommentarf

Rapport fra siuttkentroll i
Velspn 60 NELFO Side 2 av 4 @ﬂa Ez]= Nei

344144

F-85837C

= tkke aktuelt
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o~ Y}
fej nelfo E ;aesl:tg r?)r

Maling/preving

34 Er kontinuitet i beskyttelsesledere og utjevningsforbindelser malt og funneti @ 0.3 0
orden?
Kommentar [

3.2 Er isolasjonsmaling utfert og funnet i orden? | 100 NG
Kommentar |

a3 E; :;irt malt eller beregnet overgangsmotstand pa jordelektroden? Angi metode og  [¢] Eﬁgﬁfﬁx
Kommentar 1

3.4 Er det kontrollert at kursene har automatisk utkobling? I
Kommentar |

35 | Erdetmaltatskillelse ved SELV- og PELV-kretser? X |
Kommentar l

3.6 Er det milt gulv- og veggresistans? 'Z’ I
Kommentar |

37 Er det kontrollert spenningsfall? , v
Kommentar |

38 Er anlegget funksjonstestot? @ | Ingen verdi aktuell
Kommentar |

39 Er det foretatt polaritetskontroll? (%) ] Ingen verdi aktuell
Kommentaﬂlngen N leder

4.1 Er sikringsskap/arbeidssted ryddet og avfall sortert? @
Kommentar I

4.2 Er bruk av materiell, utstyr, timer og kjering registrert og overlevert firma?
Kommenlarl

4.3 Er vinduer lukket, derer last og nokler levert tilbake til eier? @
Kommentar|

4.4 Er, eller blir, dokumentasjon overfert boligmappa? E

Kommentar]

leilighet.

Beskrivelse/Kommentar

Komplettering og ferdigstilling av installasjon i

-

S

wadlem av welfe

=)

Denne dokumentasjonen er i samsvar med standardiserte sjekklister og dokumentasjonsskjema fra Nelfo.
Bruk alltid en registrert elektroinstallater som er medlem av Nelfo.

appor uttkontroll id :
%;,mé"o:iewo s M- B-nei [ ke akuvent

1144 AE 1F.65837CSCCB0T



i
Navn: Frederick V. Walker
Dato: 22.07.2021

Signatur: / r~(/ W,

Vestgar
Elektro

Navn: Frederick V. Walker
Dato: 22.07.2021
Signatur: W z/[/

Rapport fra sluttkontroll
SS Versjon 5.0 NELFO

Side 4 av 4

= Ja ®= Nei

R4-4144-AE 1T

= lkke aktuelt

B88837CaCCHC
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/ Vestgar
e»*" nelfo Elektro

Dokumentasjon av det elektriske anlegget
Rapport fra risikovurdering

Oppdragsgiver | Kunde Anleggsadresse
Firma/Navn Hernrk Torsvik Anleggssted Hernrik Torsvik

Kontaktperson: Adresse: Olsvikasen 140
Adresse Olsvikdsen 140 Postnr/Sted: 5183 OLSVIK
Postnr/Sted: 5183 OLSVIK

Telefon/Mobil | 93285173 Boligmappe nr:

E-post: he-torsv@online.no

Kundenummer: 14867

Anlegg - Kontaktperson

[v] Eier [] Bruker [] Annet Telefon
Navn | Hernrik Torsvik E-post
Urareopp (]
Ordrenummer Pabegynt dato Avsluttet dato / Planiagt ferdig
9913 14.07.2021 22.07.2021

Utarbeidet av:

Firma/Navn Vestgar Elektro AS
Kontaktperson: Torbjermn Austarheim
Adresse: Mallestykket 21
Postnr/Sted: 5360 Kolltveit
Telefon: 40030210

E-post: post@vestgarelektro.no

mediem av Nelfo

NELFO medlemsnr.:
Organisasjonsnr.:

Elvirksomhets-ID:

Anleggsbeskrivelse

Nyanlegg | @ Utvidelse Endnng Type installasjon | Boligblokker
v i .
Utfart i NEK 400 (Angi utgave): | 2018
henhold ti: Annet ] (Beskriv norm):

Rapportens omfang

B Hele anlegget || Anleggsdel.

risikovurderini Side 1av3 R o
s:rps?g: 1‘5or0 O'Nelro i - Ja IZI- Nei E]: Ikke aktuelt



Vestgar

Jel} FIE“:C! Elektro

Anleggssikkerhet

Skal det installeres utstyr for ekom, og har virksomheten ekom autorisasjon?

1.1 M
—Kommenlar |
72 | Skal oppdraget planlegges og utfares | henhold til gjeldende NEK 4007
Kommentar I
1.3 Har du tatt hensyn til spesielle krav | TEK? __
Kommentar l
14 Er de ytre pavirkningene for installasjonen normale?
Kommentar |
1.5 Har du nedvendig informasjon om hva installasjonen skal brukes til?
Kommentar I
1.6 Har du vurdert type komfyrvakt?
Kommentar r
1.7 Har du nadvendige opplysninger om nytt og evt. eksisterende utstyr? @
Kommentar I
18 Skal det monteres ladepunkt for elbil? IZ]
Kommentar [
1.9 Har du nedvendig informasjon for 4 planlegge jordingsanlegget?
Kommentar l
1.10 Har du vurdert type overspenningsbeskyttelse? E
Kommentar |
1.1 Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjon av skjult varme?
Kommentar I
*1.41.1 | Har du tatt hensyn til eier/brukers krav og forventninger til skjuit varmeinstallasjon? u
Kommentar ‘
*1.12 Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjoner i vatrom ogleller badstue? @
Kommentar |Arbeid p4 bad, monterer utstyr i henhold til NEK 400 sine krav til de ytre pavirkningene.
*1.121 Har du tatt hensyn til spesielle krav til installasjoner | vatrom? D
Kommentar |
+1422 | Ved installasjoner i badstue, har du tatt hensyn til spesielle krav dette medforer? D
Kommentar | Pl
Anleggssikkerhet
Kan du se bort fra risiko forbundet med lys- og varmeutstyr med hay overflatetemperatur? @
Kommentar |
*1.13.1 Har du tatt hensyn til forhold som kan oppsté ved Installasjon av innfelt belysning? D
Kommentar |
1.14 Kan du se bort | fra eventuell risike forbundet med utvendig kabelanlegg I luft og/eller jord?
Kommentar |

Rapport for risikovurdering Side 2av3
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- Vestgar
’d@; nelfo Elektro

Anleggssikkerhet i

*1.15 Skal arbeidet utferes uten inngrep | en eksisterende installasjon? B]

Kommentar | Full rehabilitering

Har du klarlagt at eksisterende anlegg Ikke har felllmangler som er forskriftstridige eller som kan ha Innvirkning U
p4 nylInstallasjonen?

*1.161

Kommentar |

*1.45.2 | Har du sikret at nylnstallasjoner Ikke svekker sikkerhet og/eller funksjonalitet | eksisterende anlegg?

Kommentar I

1.16 Er arbeidet koordinert tilstrekkelig med andre fag?

Kommentar |

117 Kan oppdraget utferes uten fare for 4 forringe kvaliteten pa evrig bygningsteknisk utforelse?

Eﬂﬂll]

Kommentar |

Kompetanse

21 Har personale som skal utfere installasjonen riktlg kompetanse?

Kommentar l _j

31 Har du vurdert alle forhold og har tilgang til alle opplysninger som har betydning for denne risikovurderingen?
Kommentar |

3.2 Har du informert eier/bruker om de valg du har lagt til grunn for prosjekteringen?
Kommentar |

Anleggsbeskrivelse | Spesielle forhold | Eventuelle forbehold:

Komplettering og ferdigstilling av installasjon i
leilighet.

l’ Denne dokumentasjon er i samsvar med NELFOs standardiserte sjekklister og dokumentasjonsskjema.
j Bruk alltid en registrert elinstalatar.

\ J

T—

Risikovurdertav: | T [Eler/Bruker (ved behov): '

Nawvn: Frederick V. Walker ' . Navn: Hennk Torsvik
Dato: 22.07.2021 Dato: 22.07.2021

Signatur: &'/ )'/ W Signatur: Hmli{fi‘;n&k

Rapport for risikovurdering Side 3 av 3 .
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Olsvikdsen 140 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5183 OLSVIK Saksbehandler: Lars Waage
Telefon: 92693119
Oppdragsnummer: E-post: lars.waage@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



