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Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner

Lars Berge

Mobil 489 92 004
E-post lars.berge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF.

22871190

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 6 800 000,-

Kr 130 885,
Kr14193-

Kr 6 945078

Kr 8 843-

Mega Eiendom AS

Forretning/butikk
Aksje
1932

0

Gnr. 226, bnr. 64
2

1006250186

2 Trondheimsveien 111B

Flott butikklokale med god
eksponering og store
vindusflater ut mot Carl
Berners plass.

Lyst naeringslokale med svaert god plassering ved Carl Berners plass.
Forretningslokalet selges med Igpende, meget gunstig leiekontrakt.
Leiekontrakten ligger vedlagt i prospektet.
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Om eiendommen

Om objektet
Areal

BRA: 116 kvm

BTA: 135 kvm

Arealbeskrivelse

Bruksareal BRA-|

-1. underetasje: 13 kvm Teknisk rom og bod.

1. etasje: 103 kvm Neeringslokale, 3 lager-rom, gang og wc.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det gj@res seerskilt oppmerksom pa at oppgitte arealer er basert pa informasjon
mottatt fra oppdragsgiver samt tilgjengelig offentlig dokumentasjon. Tegninger og
arealangivelser er ikke kontrollert eller verifisert av megler. Det tas derfor forbehold om
at faktiske arealer kan avvike fra de oppgitte. Eventuelle avvik som matte fremkomme
ved senere arealoppmalinger kan ikke danne grunnlag for prisavslag, krav om
kompensasjon eller gvrig reklamasjon.

Tomtetype
Eiet

Beliggenhet

Carl Berners plass er et av Oslos mest attraktive steder for handels- og servicelokaler,
med en beliggenhet som kombinerer maksimal synlighet, hgy kundetrafikk og
umiddelbar nzerhet til populzere Griinerlgkka. Omradet er et sterkt, voksende
knutepunkt med et pulserende byliv og en sammensatt malgruppe av beboere,
studenter, pendlere og besgkende.

Med kun f& minutters gange til Griinerlgkka — et av byens mest besgkte omrader for
shopping, mat og kultur — drar virksomheter pa Carl Berners plass fordel av en jevn
strgm av mennesker som beveger seg mellom bydelene. Den korte avstanden til
«Lgkka» gir svaert gode eksponeringsmuligheter for konsepter som gnsker a na et
kjgpesterkt og trendbevisst publikum.

Plassen har et bredt og etablert servicetilbud, med dagligvare, serveringssteder,
treningssentre, apotek og flere nisjebutikker. Det gjgr omradet til et naturlig stoppested
i hverdagen — noe som bidrar til hgy fottrafikk gjennom hele dagen og et solid
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kundegrunnlag.

Fremkommeligheten er i toppklasse: T-bane, trikk og buss mgtes her, og gjer omradet
lett tilgjengelig for kunder fra hele Oslo. Gode adkomstforhold fra Trondheimsveien og
Christian Michelsens gate gir i tillegg optimal synlighet og enkel varelevering.

Med en miks av ny boligbygging, kontorvirksomhet og et stadig sterkere handelsmiljg
er Carl Berners plass et attraktivt sted for virksomheter som gnsker a etablere seg i et
omrade med vekst, energi og hey kommersiell verdi.

Adkomst
Se vedlagte kart i annonse. Det er svaert gode kollektivmuligheter pa Carl Berner. Se
www.ruter.no for ytterliggere informasjon.

Bebyggelsen
Det er primeert eldre leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Rune Kristiansen Takst AS

Innhold og standard

Eiendommen bestar av:

1. etg: Naeringslokale, 3 lagerrom, gang, wc og bakrom
Kjeller: Teknisk rom og bod

Grunnmur i stgpt betong.

Yttervegger i stgpt betong, murverkskonstruksjon, utvendig hovedsakelig pusset og
malt.

-Yttertak: Saltak i trekonstruksjon tekket med plater i metall.

-Etasjeskillere: Stgpte betongdekker.

Vinduer i forretningslokale med 2-lags isolerglass. Eldre vindu pa bakrom.
Inngangsdgrer til salgslokale i trekonstruksjon, og med trad-glass.

Fastmontert gitter pa bakvindu.

Rulle-gitter i salgslokale.

Nyere dgrer mot bakgard, i metall.

Leietager har nylig pusset opp og oppgradert lokalet til sin virksomhet. Det framstear i
dag som lyst, imgtekommende og pent.

Overflateri 1. etg.:

Tak: Malte flater.

Vegger: Malte flater.

Gulv: Teppefliser, og malt betonggulv. Fliser i wc.

Kjeller: Enkel overflate med slitt vinylbelegg pa gulv, og betong.
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Bratt trapp til kjeller, uten fallsikring. Adkomst via luke i gulv.
Nyere, mekanisk ventilasjonanlegg. Styringsenhet plassert i kjeller.

Oppvarming via radiatorer. Radiatorer i bl.a. hovedlokale er fjernet.
Felles varmtvann i selskapet/bygget.

1. etg: Oppusset wc fra 2017, med fliser pa gulv. Malte veggflater. Malt tak med
innfelte downlights.

Vegghengt klosett, og servant/servantskap.

Det er sluk i rommet.

1. etg: Mellomgang med skyllekum.

Info leieavtaler

Det ble inngatt uoppsigelig leiekontrakt den 03.07.2025 med en arsleie pa kr 480 000
eks. mva. + felleskostnader. | den forbindelse pusset leietager opp lokalet, og har
apnet sitt serveringssted i hgst. Leiekontrakten ligger vedlagt i prospektet.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Forsikring Nuf

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming via radiatorer. Vann blir oppvarmet av elektrokjele som forsyner leiligheter
og forretninger med varme.

Aksjeselskapet blir belastet for energikostnader gjennom fordelingsregnskap som blir
gjort i Sameiet Trondheimsveien 111

Energikarakter/ farge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
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bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Aksjelaget/@dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 6 800 000

Info formuesverdi

Carl Berner Forretninger AS (CBF) er et eget skattesubjekt. Det sendes ikke
ligningsoppgave til den enkelte eier.

Eierne betaler skatt gjennom husleien til CBF, som skatter av overskuddet. Oppdatert
fellesgjeld som opplyses i megleropplysningen gjelder kun lan som er tatt opp i Carl
Berner Forretninger AS.

Neeringslokalet

Felleskostnader inkluderer

Styrehonorar, revisjonshonorar, forretningsfgrerhonorar, kostnader sameie,
eiendomsskatt, nedbetaling lan

Oppvarming 497,00
Felleskostnader 8 346,00

Aksjelaget har de siste arene betalt ca. kr. 33 000,- i aret for eiendomsskatt i henhold
gitt i opplysninger fra forretningsfgrer. Dette har ikke blitt fordelt ut pa de

forskjellige leilighetene/lokalen, men blitt betalt igjennom felleskostnadene og driften
til aksjelaget. Se evt. endringer av belgpet i arsregnskapet og kontakt styret ved
eventuelle spgrsmal.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 843

Andel Fellesgjeld
Kr 130 885

Fellesgjeld pr. dato
09.12.2025

Kommentar fellesgjeld

Selskapet hefter for 15% av lan nr. 9820 73 64266 i Trondheimsveien 111 Sameie, der
Carl Berner Forretninger AS er en av to seksjoner. Opprinnelig lan var pa kr 3 710 000,-
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og ble utbetalt 10.09.04. De hefter ogsa 28,5% av lannummer 9820.75.23186 i
Trondheimsveien 111 Sameie. Se vedlagt i regnskap. Selskapet fikk utbetalt Ian pa
kr.800 000,- fra OBOS-banken 05.11.2020. Lanet benyttes sammens med egenkapital
til vedlikehold av tak i Sameiet.

Aksjeselskapet
Aksjeselskap
Carl Berner Forretninger AS

Organisasjonsnummer
957386075

Om aksjeselskapet

Selskapets navn er Carl Berner Forretninger A/S.

Eie og bestyre seksjon nr. 2 av gnr.226, bnr.64, Trondheimsveien 111 i Oslo, hvor
utleie til aksjonaerene av de lokaler aksjene ulgselig er knyttet til, skal skje til selvkost.

Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik at Skatteetaten
kan registrere overdragelsen.

Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pa
hjemmesiden til Skatteetaten.

Det er aksjeselskapet som eier eiendommen, mens aksjonaerene eier aksjer i
selskapet.

Aksje i selskapet gir aksjonaer borett eller bruksrett til en nsermere bestemt bolig eller
nzeringslokale. Aksjonaerene har ikke personlig ansvar for aksjeselskapets gjeld, men
aksjeselskapets Igpende utgifter ma dekkes av aksjonzaerene gjennom manedlige
fellesutgifter (husleie).

Fra vedtektene § 10 skal selskape inngd sameieavtale med Trondhjemsveiens
borettslag, som er eier av seksjon nr.1i g.nr.226, b.nr.64.

Sameiebrgkene skal vaere lik forholdet mellom den totale boligleie og forretningsleie i
TBL ved inngaelsen av avtalen, dvs. h.h.v. 625/1000 del og 375/1000.

Det er tidligere opplyst, og det antas at fglgende fortsatt gjelder:

- Renovasjon belastes borettslaget med 100% da forretningene har egen
renovasjonsavtale.

- Strgm, fyringsolje og vedlikehold av fyringsanlegg fordeles med 20% pa Carl Berner
Forretning AS.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207911216
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Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,20%
Restsaldo: 674 564,00
Innfrielsesdato: 30.10.2040
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

Styregodkjennelse
Kjoper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Det er en forutsetning for at kjgper skal kunne overta eiendommen at kjgper er
godkjent som ny aksjeeier av boligaksjeselskapet. Dersom kjgper ikke blir godkjent
som ny aksjeeier ma eiendommen videreselges for kjgpers regning. Et videresalg for
kjgpers regning innebaerer at kjgper ikke har noen gkonomiske rettigheter knyttet til
eiendommen og kjgper vil veere ansvarlig for selgers eventuelle tap som fglge av
videresalget. Likeledes vil en eventuell gevinst ved et videresalg tilfalle selger.

Kjgper kan ga til ssksmal mot boligaksjeselskapets styre dersom kjgper mener
manglende godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Selger forplikter seg til &8 medvirke og igangsette videresalg sa snart det endelig er
avklart at kjgper ikke vil bli godkjent som ny aksjeeier.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Fra ordensregler for beboere og naeringsdrivende:

Dyrehold kan tillates etter saerskilt spknad til styret, safremt dette ikke er til ulempe for
andre beboere.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 226, bruksnummer 64, seksjonsnummer 2 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/226/64/2:

19.08.1930 - Dokumentnr: 902582 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelser om felles gardsplass m.v.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.1931 - Dokumentnr: 990889 - Erklaering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelser om felles gardsplass m.v.
Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1932 - Dokumentnr: 990940 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

18.06.1932 - Dokumentnr: 990941 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.1932 - Dokumentnr: 990942 - Bestemmelse om vannledn.
Best. om oppvarming.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

11.11.1953 - Dokumentnr: 316255 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelser om tak-/veggreklame

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

06.04.1961 - Dokumentnr: 505639 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelser om tak-/veggreklame
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:64
Gjelder denne registerenheten med flere

10.04.1967 - Dokumentnr: 506314 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. takreklame.
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.1968 - Dokumentnr: 519079 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. takreklame.
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1986 - Dokumentnr: 27820 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
gnr. 226 bnr. 65.

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:226 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

14.12.1992 - Dokumentnr: 60176 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Naering

Sameiebrgk: 375/1000

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 2 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ekspedisjonsdokument pa eiendommen datert 24.08.1929.
Det er utstedt ferdigattest pd sammenslaing av butikker datert 11.04.1965.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er hovedsaklig regulert til bolig med tilhgrende anlegg ihht. S-2255.
Reguleringsplanen er helt eller delvis opphevet og erstattes av ny kommuneplan Oslo
mot 2030: Smart, trygg og grenn, vedtatt 23.09.2015.

Formalet byggeomrade for bolig i reguleringsbestemmelsene er opphevet iht. ny
kommuneplan.

Sporveien har nylig varslet at de skal oppgradere Trondheimsveien mellom Nybrua og
Sinsenkrysset holdeplass. Arbeidet er planlagt a starte i andre halvdel av 2026, og

veere ferdig i 2028.

Legalpant
Aksjelaget har legalpant for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp) for aksjeeiers
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forpliktelser overfor aksjelaget. Pantet dekker aksjelagets krav pa felleskostnader
samt andre krav aksjelaget matte fa mot aksjeeier.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerkleering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas med selger. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Eiendommen skal overleveres
kjgper i trdd med det som er avtalt. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett kan ikke gjgre
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjeres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kigper.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 800 000 (Prisantydning)

130 885 (Andel av fellesgjeld)

6 930 885 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
4 150 (Noteringsgebyr forretningsfarer)
10 043 (Transportgebyr)

14 193 (Omkostninger totalt)

6 945 078 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 14193

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

24 900 Tilretteleggingsgebyr

3 490 Visninger/ overtagelse per stk.

4 150 Noteringsgebyr uradighetssperre

390 Pantsttest

5 000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 154 350

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 62 500,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Lars Berge

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner
lars.berge@aktiv.no

TIf: 489 92 004

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer 987883944
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
15.12.2025
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Bakrom

Hovedlokale

I\ PIRAN

Rune Kristiansen Takst AS
TIf: 909 23 760
Autorisert takstmann/temrermester, medlem NITO

Planskissen er kun ment a veere en illustrasjon av boligens planlgsning, og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av boligens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. vaere medregnet, etter gjeldende maleregler.
Planskissen er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.

26  Trondheimsveien 111B



KJELLER

3,0m
Ventilasjor]

Teknisk rom

Rune Kristiansen Takst AS
TIf: 909 23 760
Autorisert takstmann/temrermester, medlem NITO

Planskissen er kun ment a vaere en illustrasjon av boligens planlasning, og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av boligens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. veere medregnet, etter gjeldende maleregler.
Planskissen er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.
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Arealrapport med
en enkel beskrivelse

Trondheimsveien 111B

0565 Oslo
Gnr: 226 Bnr: 65 Snr:2 Aksje/Andelsnr: 320-424

Rune Kristiansen Takst AS
Trondheimsveien 111 B

Fristiansen Takst AS
TH: 909 22 760
Autorisen takstrnanniamsermester, madiem NITO

Of Geor ikke krav pa & veere komekt | alle delajer.
eter gieldende maleregl

F kun ment &
Ved cppmiling av boligens BRAP-rom!S-rom, vil og LM, Ve el
Planskissen er ke maleverdig, og'nﬂ kun brukes etter aviale med taksimannen,

Takstingenior Rapport kode: 932990
Rune Kristiansen Opprettet: 10.72.2025

Utskrift: 15.12.2025

Rune Kristiansen Takst AS

Foretaksnr.: 977462568
Adresse: Maridalsveien 300
0872 OSLO
E-post: rune@runekristiansentakst.no
Telefon: 90923760

*Pro Verk AS
Side 1av 6
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Trondheimsveien 111B o e T i
Rune Kristi Adresse: dalsveien 300 ﬂ {\u A \L
0565 Oslo Opprettet: 10.12.2025 E-post: ?:::@?usr\Leokris(iansen(akst.no o
Gnr.: 226 Bnr.: 65 Snr.:2 Aksje/Andelsnr.: 320-424 Utskrift: 15.12.2025 Telefon: 90923760
Innledning
Dokumentet er en rapport for fritekst. Oppdragsgiver ma kontrollere Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
dette dokumentet for eventuelle feil og mangler fer det benyttes. uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.
Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.
Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Mega Eiendom AS v/Mohammad Rekvirert dato:
Ashraf

Til stede: Rune Kristiansen, Takstmann Besiktigelsesdato: 10.12.2025

Kommentar til oppdragsopplysninger

Mandatet for oppdraget:
Gjere en oppmaling av arealer.
Gjere en enkel beskrivelse av lokalene.

MERK: Dette er ikke en tilstandsrapport, som beskriver objektets tekniske tilstand.

Det blir kun gjort en enkel beskrivelse av lokalene.

Det oppfordres til neermere undersgkelser vedr. teknisk tilstand, fuktproblematikk i kjeller, brannforhold i kjeller
m.m.

Det er ikke gjort gkonomiske vurderinger/beregninger.

Det er ikke gjort kontroll av byggetegninger, eller om innredning kan vaere i strid med gjeldende regelverk/
godkjenninger.

Matrikkelopplysninger

Adresse: Trondheimsveien 111B, 0565 Oslo Kommunnr: 0301 Kommune: Oslo

Gnr Bnr Snr Aksje/
Andelsnr

226 65 2 320-424

Hjemmelshaver(e): Mega Eiendom As

*Pro Verk AS

Side 2 av 6




Rune Ki Takst AS
Foretaksnr.: 977462568

Trondheimsveien 111B Aune Kriati
N g o0 NI Yar"

0565 Oslo Opprettet: 10.12.2025 0872 OSLO
E-post: rune@runekristiansentakst.no

Gnr.: 226 Bnr.: 65 Snr.:2 Aksje/Andelsnr.: 320-424 Utskrift: 15.12.2025 Telefon: 90923760

Beskrivelse

.
Beskrivelse av objektet:
Neeringslokale over to plan. Sentralt beliggende pa Carl Berner i Oslo.

1. etg. Neeringslokale, 3 lager-rom, gang og wc.
Kijeller: Teknisk rom og bod.

Oppgitte arealer er det som ble fremvist til meg pa befaringen.

Det er ikke gjort vurderinger/kontroll pa om de oppgitte arealer stemmer med godkjente tegninger.
Arealmaling er gjort etter NS3940, Areal- og volumberegninger.

Bruttoareal er skjgnnsmessig vurdert, da tykkelse pa alle vegger mot nabo/yttervegger, ikke er kjent.
Areal oppgis i hele kvadratmeter.

Arealer:
1. etg: BRA: 103 kvm. Brutto-areal: 119 kvm.
Kjeller: BRA: 13 kvm. Brutto-areal: 16 kvm.

Total: BRA: 116 kvm. Brutto-areal: 135 kvm.

*Pro Verk AS

Side 3 av 6
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H H Rune K Takst AS
Trondheimsveien 111B - Foretaksnr.: 977462568
Rune Kr ) A ) . en 300 \1—| ﬂ/\ ; N
0565 Oslo Opprettet: 10.12.2025 0672 OSLO I L&, -
R E-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.: 226 Bnr.: 65 Snr.: 2 Aksje/Andelsnr.: 320-424 Utskrift: 15.12.2025 Telefon: 90923760

Eldre bygardsbebyggelse, oppfert i 1933.
Bygard over 4 etasjer, samt loft og kjeller.

Grunnmur i stgpt betong.

Yttervegger i stapt betong, murverkskonstruksjon, utvendig hovedsakelig pusset og malt.
-Yttertak: Saltak i trekonstruksjon tekket med plater i metall.

-Etasjeskillere: Stapte betongdekker.

Vinduer i forretningslokale med 2-lags isolerglass. Eldre vindu pa bakrom.
Inngangsdaerer til salgslokale i trekonstruksjon, og med trad-glass.
Fastmontert gitter pa bakvindu.

Rulle-gitter i salgslokale.

Nyere dgrer mot bakgard, i metall.

Overflateri 1. etg.:

Tak: Malte flater.

Vegger: Malte flater.

Gulv: Teppefliser, og malt betonggulv. Fliser i wc.

Kjeller: Enkel overflate med slitt vinylbelegg pa gulv, og betong.

Bratt trapp til kjeller, uten fallsikring. Adkomst via luke i gulv.

Det er monter et mekanisk ventilasjon-anlegg. Styringsenhet plasser i kjeller.

Oppvarming via radiatorer. Radiatorer i bl.a. hovedlokale er fiernet.
Felles varmtvann i selskapet/bygget.

1. etg: Oppusset wc fra 2017, med fliser pa gulv. Malte veggflater. Malt tak med innfelte downlights.
Vegghengt klosett, og servant/servantskap.
Det er sluk i rommet.

1. etg: Mellomgang med skyllekum.

MERK Selv om dette ikke er en tilstandsrapport som beskriver alle tekniske forhold med objektet, er det flere
forhold som man bar veere klar over.

Bratt trapp til kjeller. Adkomst via luke i gulv. Tilfredsstiller ikke sikkerhetskrav for en trapp.

Kjeller ser ikke ut til & vaere brannsikret/brannskille.

Det er registrert fukt i grunnmur/kjeller.

*Pro Verk AS

Side 4 av 6




Rune Kristi: Takst AS

Trondheimsveien 111B Foretaksn.: 977462565
Rune Kristi 1 Ad . i ien 300 A ] 3
0565 Oslo Opprettet: 10.12.2025 0872 OSLO. Vil
. E-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.: 226 Bnr.: 65 Snr.: 2 Aksje/Andelsnr.: 320-424 Utskrift: 15.12.2025 Telefon: 90923760

Naermere kontroll av disse forholdene, samt en generell teknisk kontroll/giennomgang av arealene/teknisk
anlegg, anbefales utfart.
Bilder

Ventilasjon Ventilasjonsenhet.

*Pro Verk AS
Side 5av 6
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. - Ri Ki Takst AS
Trondheimsveien 111B " Foraakanes orris2se8
Rune Kr A, ) . ien 300 I {\t ‘\.r
0565 Oslo Opprettet: 10.12.2025 0872 OSLO - -
. E-post: rune@runekristiansentakst.no
Gnr.: 226 Bnr.: 65 Snr.:2 Aksje/Andelsnr.: 320-424 Utskrift: 15.12.2025 Telefon: 90923760

Trappelgsning til kjeller.

Signatur

OSLO - 15.12.2025

Sted - Dato TAKSTINGENIZR RUNE KRISTIANSEN

*Pro Verk AS
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F re m tl ﬂ d Selgers egenerkleering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg avbo | 18

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
framtind.no

« Fyll ut egenerklaeringen sa godt du kan
Vivet at det er mye som skal gjgres nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
héper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklaeringen. En godt utfylt egenerkleering er nemlig den
beste maten 4 sikre et ryddig og trygt boligsalg pé, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

+ Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer

pa reparasjoner, kan det vaere lurt a finne frem dette fer du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

« Alle spersmalene i egenerklzeringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Selger 1: fornavn og etternavn

MOHAMMAD A 94RAF

Selger 2: fornavn og etternavn

Hvis det ar flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

[deeg vil gi korrekte opplysninger somien del av r?a opplysningsplikt. Baligkj@per kan holda_? mkonoﬁaisk ansvarlig f k-
ufulistendige eller feil opplysninger.” ! .

Boligen som selges

Adresse Postnummer Sted

TReNheinj VEIEZ 111 R 2564 050

Lret og maneden du overtok boligen

Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? |:| Ja m/Nei

Wed salg av fritidsbolig: Har du benyttet siendommen som fritidsbolig | lepet av de siste 12 manedene?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kisper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pAnoen av sparsméalene i
egenerklaeringen. Derfor mangler den ne%isn alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Dat
likevel finnes nyttig informasjon under spersmal 43 pa side 9.

&
Selges boligen som et dedsbo?

Selges boligen med fullmakt? ‘j{- Huis ja, skriv navn pé fullmektig
(Hvis du selger boligen pa vegne av noen andre velger du “Ja” D Ja Nei

Kjenner du baligen? | D Ja B/Nei

%

Huvis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare pa alle spersmalene. Kommer du likevel pa noe, stort eller smatt, som kieperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under sparsmal 43 pé side 9.

Selgers initialer: /‘/} ﬁ
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank pen, I Eil ppen
Vatrom, tak og fasade
b4 ; v
1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gj¢ nar dette ble gjort
skader pa bad/vatrom? !

I:l Ja mﬁa, 1kke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,| Huis ja, beskriv nsermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart.
enten av deg eller tidligere eier? -

D Ja MNBE, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

I:’ Faglert [:l Ufaglert I:l Begge

Hvis ja, vet du om tettesjikt, membran eller sluk | Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt o
ble tornyet eller oppgradert?

[ a ijm l i ’ d @

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa Hvis

ja, beskriv hvilken type dokumentagjon .
hvordan bad eller vaskerom er topp? i . 4
_ » = s & | e
D Ja MNE.‘, ikke som jeg kjenner til '

yttervegg, vinduer, derer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

4. Vet du om det er, eller har vaert, ekkasj H‘, beskriv rqla&%hvis det er gioBBtiltak, m‘ﬂr i dette ble giort
eller andre typer feil eller skader K, | B :

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

3

5. Vet du om det er utfert arbeid pé tak, Huvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nardette ble utf
yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, .
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja [ El Mei, ikke som jeg kienner til The

RHuvis ja, hvemn ble arbeldet utfert a i " ;
IR B |
El Fagloert D Ufaglaart gES \ * :

i | % &

Selgers initialer: /1/1 ’4_




Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 ppen, DNBog Eika éfugaen
E

- 3 amarly

6. Vet du om det er, eller har vaart, fail eller skader
pé vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller.om noen
vinduene i boligen er punktert? |

I:] Ja HNBI‘ ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nar dette ble gjort

4 h

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller
svrige tilleggsbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

D Ja Iﬁ\lea, ikke som jeg kjenner til

Hwis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Fagleert l:l Ufagleert D Begse

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet bl utfart

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stettemur, terrasse
eller lignende?

D Ja MNei, ikke som jeg Kjenner til

Huis ja, beskriv feilen, og hvis det er gort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nar dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har vaert feil, eller skader
med dreneringen?

D Ja MNei_ ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

'

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rite sller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

D Ja Mei. ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfertarbeidet og ndr dette ble gjort

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja Mei, ikke som jeg kjgnner til
Huvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?
D Faglaert l:l Uiaglaert D Begge

Hvis ja, gielder dette hele eller deler av boligen?

l:l Hele D Deler

Hvis ja, beskriv nsermere hva sam ble gjort, nér det ble gjort og hvem utfarte arbeidet

Huis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler &

Selgers initialer: /V,} A
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerkleering

Salg av bolig

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

D Ja __U] Nei, ikke som |eg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hwis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har vart, skadedyr eller
sjenerende insekter p4 eiendommen eller i
boligen?

D Ja [%s’ei_ ikke som |eg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nir destte ble gjort

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pavann-
eller avlepsanlegg?

D Ja []/hei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvern som har utfert arbeidet og nir dette ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og
avlep, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja MN&:, ikie som jeg kienner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Faglaert D Utaglaert D Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfert

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrann, septiktank,
pumpekum, aviepskvern eller lignende?

l:‘ Ja mfl\leu, ikke som |eg kjenner til

Huis ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

D Ja D Nei

Hvis ja, beskriv neermere

17. Vet du om det er, eller har vaert, fail eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kiskkenvifte, baderomsvifte eller
andre installagjoner?

D Ja B/Nea ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Selgers initialer:
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklzaering

. Salg av bolig

18. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
ciere?

D Ja m/\leu, ikke som jeg kjienner til

Huis ja, hvem ble arbeicet utfert av?

|| ragieet [ ] Utagieert || Begee

Hvis ja, beskriv nazrmere hva som ble gjort og nar dette ble utfert

18, Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

l:‘ Ja ‘jﬁieh ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

l:‘ Ja M;\JEI_ ik«e som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

I:’ Fagleert ‘:] Ufagleert D Begge

Huvis ja, beskriv nasrmere hva som ble giort og nar dette ble utfert

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
[ ] mfNei, Ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse til
at oljetanken kan bli liggende?

D Ja D Nei

Hvis ja, beskriv naermere

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
pa det elektriske anlegget?

‘:] Ja ‘j/?\!el, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, baskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

I | Ja Nei, Ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Faglazrt D Ufaglaert D Begge

Huvis ja, beskriv naarmare hva som ble gjort og ndr detts ble utfart

Selgers initialer: /\/l A‘
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F re mtl n d Selgers egenerklzering

Ig av boli
Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Sa ga L

Eiendommen og omgivelsene

24, Vet du om bruken av eiendommen eller Hvis ja, beskriv narmere
omradet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

D Ja MNEI. ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, Hvis ja, beskriv narmere
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller
boligen?

]:I Ja %\101, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt Hvis ja, beskriv nsarmere
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja mel_ ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

‘___‘ Ja [— Mei

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter | |Hvis ja, beskriv naermere
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere
eiere?

D Ja Mwei. kke som jeg kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

Cua [ nei

28. Vet du om det mangler midlertidige Hvis ja, beskriv naarmere
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

D Ja E%\!el. ikke som jeg kjenner til

Selgers initialer: /\/1 ,": ;
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

29 Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller
liknende pa eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

D Ja MNei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, baskriv narmere

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en
leilighet, hybel eller lignende?

‘:‘ Ja m/hlsi, ikke som jeg kjenner ti

Hvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

D Ja D Mei

Hvis ja, beskriv nasrmere

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

l:l Ja D Mei

Hvis ja, beskriv narmere

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja mfNer, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, skriv in cirka-tidspunkt ndr radonmalingen startet og sluttet, og
hva resultatet av mélingen ble

33. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfert mélinger for boligen?

D Ja Mei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv naarmere

Selgeres initialer: M A}_
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerkleering
Salg av bolig

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere
plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?

D Ja mm, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv nsermere

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller
konflikter rundt eiendommen?

D Ja Mei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv naermere

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan ske utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale
avgifter?

D Ja | L_’ Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskniv naermere

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?

D Ja Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
avrige tilleggsbygninger?

D Ja Ij(l\le:, ikke som jeg kienner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

39. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, baskriv arbeidet, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjorl

40, Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbeher
som falger med eiendommen?

D Ja MNE!, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv feilene og omfanget

Selgeres initialer /\/] 4
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerkleering

Salg av bolig

41. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

|:] Ja Ij/l\'ei, ikke som jeg kjenner il

Hwvis ja, beskriv naermere

42, Er det bestilt Norgespris pa strem?

|_l Ja E/Nei, ikke som jeg kjenner til

50 are pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31, Desember 2026). Ordningen gjelder
bade boliger og fritidsboliger. N&r en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa

Tilleggskommentarer

steder.

43. Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan vaere viktig for kjeperen & vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsa bruke denne boksen til A legge inn det du ikke fikk plass til andre

P

Selgeres initialer: /V‘l 4

Side 9

43



44

F re m tl n d Selgers egenerkleering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bol g

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, lgilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg

ved eventuelle reklamasjoner fra kjeper.

+ Du far juridisk bistand ved erstatningskrav.

+ Forsikringen dekker skonomisk ansvar

¢ Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 maneder fer overtakelse.

+ Forsikringen gjelderi 5 ar etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkér og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerklaeringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakte din megler

Pris og betaling

Prisen pa boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for, Forsikringstilbudet
gielder i 6 maneder fra egenerklaeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjepe boligselgerforsikring hvis:
+ salgeter mellom ektefeller, sesken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje.
+ salgeter mellom personer som bor eller har bodd pd eiendommen de siste 12 méneder,

+ salget skjer | neeringseyemed. Med nzeringseyemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjgpt eiendommen
med formal om & tjene penger. Dette inkludersr siendom kjept med helt eller delvis profittformal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen,

« salget er et kontraktsoppdrag og kjep av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmeatet

*  det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept.

+ eiendommen allerede er lagt ut for salg.

@nsker du 4 kjope boligselgerforsikring? [:l Ja MN&H l:l Jeg kan ikke kjzpe boligselgerfarsikring i henhold til vilkérene

D Jeg bekrefter & ha lest og forstatt vilkarene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker

Signatur
Selger 1 sted j Selger 1: dato Selger 1. underskrift
9)lo 1% ed BNG”
Selger 2: sted Selger 2: dato Selger 2: underskrift

Huis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 10



@ @ ® STANDARD LEIEAVTALE FOR
B e NZERINGSLOKALER (BRUKTE/
»SOM DE ER” LOKALER)

4. utgave 3/13
1  UTLEIER (1)NavFirma MEGA EIENDOM AS
(2)Fedsels- eller organisasionsnummer 911 583 496
2 LEIETAKER (1)NawvFirma BLACK MARKET AS
(2)Fedsels- eller organisasionsnummer 935 351 413
3 EIENDOM (1)Adresse TRONDHEIMSVEIEN 111
(2)Gnr. 226 bor. 64 for. Snr. 2 Arealnummer A 01
i OSLO kommune, kommunenummer
4 LEIEOBJEKT (Il.deomml bestar av arealer HI k ive bruk og en ig andel av tekniske rom og utomhusarealer. Arealene bl
leietakers eksklusive bruk, h it i og arealf uvlmbllug 1 (arealoversiki og tegninger).
(E)Am!me Illmemvs ekskiusiva bruk, samwiwhlmmhrogbknshm uigier lotak ca. 116 (103+1§§ kvm. BTA. FETC (A 10% Kuem

Mrpamwmcmcm KETG (A 12 wum

Kryss av for A lzxeoqam inkiuderer ikke parkeringsplasser. E\ utleie av p 9sp fremgar av egen selvstendig aviale.

AellerB
“ B Leieobj parkeringspl som angitt i og pa de betingelser som fremgér av bilag
(4)Alle arealer oppgitt etter NS 3940:2012. Eventuelle feil i arealangivelsene gir ikke rett til 4 kreve leien justert, og mediorer heller ikke noen endring av denne
leieavtales avrige bestemmelser.
C=s O skttt o - - ¢ - Aad--blleg—
5 LEIETAKERS {1)Leieobjektet ma kun benyttes ti servering kald mat o |
VIRKSOMHET =R F
(2)Endring av ik it herunder drift av annen, er ikke tillatt uten utleiers skrittlige forhandssamiykke. Samtykke kan ikke
nekies ulen saklig grunn,
6 OVERTAKELSE/ (1)Lmhok|dwhsvyddetogm1gpﬂ.oqbrmgtdensﬂndwn ieoDj var | ved | ikligelse den. Lgaed
MELDING OM
MANGLER
Hva angéar ollaru!mnsﬁge bygmngsiemska krav gjelder feigende:
A Med mindre det er krysset av for alternativ B under, leies leieobjektet ut “som deter’, oguialovevlmomswhgbmldoob;ekmmisamswmeddemm
Seft kryss ved 8 refislige bygmgs!ckmske krav som gjekder for leieobjekte!. Herunder er begge parter opp pé at ikke 9
dem *":RN' opplyller de nevnte krav.
eies ut “som
det er” B Utleier skel per overtakelse beserge at leieobjektet er i samsvar med de offentigretislige bygningslekniske krav som golder for leeob;ekm gitt den virksomhet
som skal dnves av leietaker i henhold il punkt 5. Utieiers forpliktelser etter dette punkt 6 (2) omfatter ike i gs- eller bygning: ge arbeider som
utfores av leietaker.
(3)Offentigretislige kiav per liknyttet i av leleoby som ikke er av bygningsteknisk karakler, er ansvat.
w'* med awlsy "‘ skal det focglas. ":n - G l.‘nm.unmﬂeun ot anmw
(5)Leietaker ma gi skiftlig meiding om mulige skader og mangier mv. innen fimelig tid etter at han burde ha oppdaget dem. Forhold som leietaker kjente & ved over-
lakelsen, kan ikke senere getes gjeldende som mangel.
g te ot o " o '. v I. v -ernu . ‘ la&-lnluu ‘ loi : "' .
W gt 03 < ta 9 P 0:ge
7  LEIETID (1)Leielorholde! leper fra 03.07.2025 s 30.06.2030 . hvoretter leieforholdet opphorer uten I
Leieforholdet kan ikke sies opp i leieperioden.
(2)Fristen for & sende fyttingsopplordring etter leieforholdets oppher settes til seks maneder,
8 LEIESUM (1)Arsieien uigjor NOK 480.000 (eksklusiv merverdiavgift).
V? 1g d"i (2)Lelen forfaler til betaling forskuddsvis den 1. hver(l) maned NOK 40.000 (eksklusiv merverdiavg)
alternativet
som passer (3)Utleier utsteder fakiura il leietaker med slikt innhold som er pakrevd i henhold til gjek 0 0g med opplysninger om utleiers konk for betaling av leen,
(4)Betahng anses ikke skjedd fer belapet er mottatt pa uleiers konto. 1503 55 37209
(5|I blegg til Iouon baalov Inlahet en andel av i Felesk fordeles etfer fordeling: somaagiiiblilag .
g | justeres g ved endringer i g l lage! for G i
Wm-&ﬂhg— E il diavoift som ikke er for utieier, som av al leietaker driver en
virksomhet som ikke kan omfaties av utieiers regs g i M Jiavgifisreg: qtogsépunus).dtldt«ns‘avhnmwsommddw kostnadene. Kosinadene

dekkes i det enkele kosinadsér gjennom at leietaker betaler et a konto belop sammen med leden til dekning av de felleskostnader utieier forventer vil palope. Leletaker
kan kreve fremlagl budsjett for felleskostnadene. Avregning foretas normalt med fortall innen 30. april drel etter kostnadsarel, basert p2 en oversikt satt opp av ulleier og
som viser de laktiske palopte felleskostnader i kostnadsarer. Utleier dekker kostnadene for ledige lokaler. | den grad ledighe! medlarer reduserte kostnader, skal reduks-
jonen krediteres de ledige lokaler. Deretter fordeles kostnadene som om reduksjon ikke var skjedd

Velg det
alternativet (6)Ved kontrakisinngaelsen er 2 konlo belop lor felleskostnader stipulert ti NOK 8.843 (eksklusiv merverdiavgiff) per maned.
som passer (7)Direkte og for egen regning betaler Ieimkav enorgi il egne eksklusive arealer, efter egen maler, rengjoring av egne arealer (herunder | dig vask av

vinduer) og vakimestertienester for egen brui

(8)! den grad utieie av elendom i leietiden blir belagt med nye saerlige skatter og/eller avgifer, skal leietaker betale sin lmholdsms&qe del (bdcsm leietakerne i eion-
dommen som en del av de ordinaere felleskostnader, i. dette punit B femie avsnitt). Reguleringen i dette avsnitt gielder ikki
betales av ubleier.

(9)Ved forsinke! betaling av leie ogleller andel fel der, svares forsi i henhold td lov av 17. desember 1976 nr. 100 eller lov som Irer i stedst lor denne.
Utleier har rett til & kreve gebyr ved purring.

9  MERVERDIAVGIFT (1)Per leiestart omfaties
< e e kvmay [_Jc kke loeobiektel av wieers regstering i Merverdigifsreg

(Kryss av ‘or A, B elier C Hvis B. fyll inn antadl kvadralmeter og vedlegg méisatie tegninger med spesifikasjon av ce areale! som per leiestart omfates av utleers regisirering )

DORIAN JOMINY
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(2)Utieier har relt til & legge merverdiavgift med den Bl ennwer td gj ; sats pA leie, 09 andre knyttet til arealer som per leiestart

er og/eller | lapel av leieperioden bi omfaltet av ulleders regi gi

(3)Leietaker er klar over al den fakliske d ing av leiecbjektet er avgie for ubeiers | for inngé davgift Leietaker plier umiddelbar! 4 gi
uluernppuwgeromhmoldsomkanmreenenmngimmwmumwmwmnuﬁumbmkwlmbmtIbtmaventenm
dret faktisk bruk eller fremieie, ma ikke finne sled ulen ulleiers skrifilige forhdndssamtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Endret avgiftsmessig belasining
for utieier som faige av leietakers endrede bruk, skal anses som siik saklig grunn,

(4)Dersom ulleler har samrykkel t lremldeav ) ogdef f lene kan omfattes av utleiers registrering | Merverdavgiftsreg: piiter |eietaker
senest innen vigang i Icet trer i kraft & soke om frivisig registrering for ien. E utgifter med seknad
om frivillig registrering ved hemlela baeres av leietaker.
(5)P4 bak av jonskrav plikter leietaker & gi en skrifili, rlig redegjerelse innen 31. desember over sin bruk av leieobjektet gien-
nom éret, og ved eventuel fremieie 0gsé en bekreftelse pa at leietaker et !Mlg registrert Iormm Redegjorelsen skal ogsa inneholde en oppstilling over totale
aktiveringspliiige pakostninger som leielaker har foretatt pa leis runder tolalt pdlept merverdavgift. Leielaker skal ogsd innhente
jon fra (alle) e. Dohurnenmsm skal tilfredsstiie de krav som til enhver tid matte loige av geuenm regler.
(6)Ved opphar av leieforholcet, uansett grunniag, skal leietaser og eventuelle freméeletakere behoide egne justeringsk 4 bygning: ige tiak foretatt pd
leleobjektet,
(7)Leietaker skal holde utieter for ethwert i ap utieier matts bl pafert, redusent gsrett og tib 0 g av g
Inngéende merverdiavgift samt renter, MIeggsavgit og avrige ulgﬂer  forbundet med slikt merverdiavg fistap, som feige av inger knytiel bruk/
3, fre gelorg: ger, formelie mangler elerbvsomlwogiwde
(8)Eventuetk ing: som kige av mislighold av idette punkt 8, forfaller til betaling ved pakrav Leieavialens betalingsbestemmelser samt mis-
o i punkt 19 glelder tisvarende.
10  LEIETAKERS (1)Leietaker piikler & die sa vel leieobj som for avrig med tiberkg aktsomhet.

:EIIOBJ!EL:'IEE:V (2)Leietaker phkler & sette seg inn i og Iﬂge de offentlige forsknfter (| politivediekter), vedtekter, i o9 ol som
er eller matte bi innfart og som komme: m-esepébiebnudetweweren ieperiod g overior alle offent i for at hans b ise av
leiecbjektet tilredsstiller de ti enfver Ed  gjeldende offentlgrettslige krav. Alle offentt ge keav (o9 iske 0 andre] knyltet ti eietakers bruk av leiecbiekdet,
herunder krav tilknyttet un g og krav fra Y yndigl i industri~vern, b eller annen offentiig myndighet, er det leie-

takers ansvar & oppfylle i leieperioden.
(3)Leielaker phkier pa utieiers loresporsel 4 dokumentere at de! forehigger et Nemhontnhsyswn som oppfyller de til enhver tid gieldende krav.

(4)Leieobjekte’ ma ikke benyttes p4 en mate som forringer eller ved stav, Stay, lukt, rystelse eller pa annen mate sjenerer andre
le'etakers eller naboer. Reyking er iixe ilatt i leieobjekiet. Rom med vann- og/eller avbpsm mé holdes s oppvarmet at frysing unngas. Ulgiftene ved utbedring og
eventuell erstatning i forbindelse med disse forhold, er leietakers ansvar.

(5)Aviak ma legges | ing: Aviall av ineert omlang eller karakter ma leielaker selv besarge fiemet for egen regning.
I motsatt fall kan utlele a aviatlet fere for leietakers regning. All avialishd g skal lelge de til enhver tid gjeldende ofientlige krayv.

(6)Ved utleie 1 servering av mat skal leielaker besarge og bekosle vediikehold av fett- eller oeutskiller

(7)Ved ulleie av | j il b for rettet mot p (for pel f ing elier servenng) skal leielaker besarge og bekoste lilfredsstillende

utvendig renhold, smg 09 sneryvking med mindre annet er snrskix awal'
(8)Leietaker kan lkke banytte eiendommens fellesarealer til egal ‘ormal (for eksempe! salg, oppsiag, hgring og lignende).

11 UTLEIERS ADGANG
TIL LEIEOBJEKTET

(1)Leietaker plkier & gi ulieier adgang 1l leieobjektet | kentor-forretningstid alle dager, lor ettersyn di ing, f d
efc. Leietaker skal varsies med rimelig frst. IaleMalerwvwmnsnowdgmamwcgederbewmsudepéem har utiele ret ti 4 skaffe seg
adgang bl leieobjektet uten skt varsel,

12 UTLEIERS
VEDLIKEHOLDS- 0G
UTSKIFTINGSPLIKT

(4001 pAes ulieior 2 Des2GE 0G DEKCS16 AL UNEASIG ByGRINGErassig MAGken0L.0g uskiing B Lo kausks. G Sia SO Le-S50 LALIIL 39,
; S o4 9 #

(3)Utigier har ikke ansvar for vediikehold elier uiskiffing av i inger anbrakl i leieoby 2v leietaker.
(4)/ som ikke er ige, ifo ger av vann, strem, luft etc., piikler leietaker a tale uten erstatning eller avslag i ‘eien.
[Avsniti (5) nedenfor gjelder kun dersom det er krysset av for alternativ B i punkt 6 (2):]
(5)Utleier skal sarge for at leieobjektat | leperioden er 1 samsvar med de for ei iechjekiet gj grettsiige bygning: iske krav, med mindre an-
net felger av punkt 10 eller leietakers vedikeholdsplikt etter punkt 13.
13 LEIETAKERS VED-  (1)Leietaker skal besarge og bekoste innvendig vedikehold av leieobj ogsa ut- 0g dig vedikehold av leieobj inngangs samt

LIKEHOLDSPLIKT

4. utgave 3/13

: Naering-brukie iokaler_dulgindd 2
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innvendig vediikehold av dels vinduer med omramming. Ved ikeholdsplikten for leielaker omfatter oveda!behanoi\g av guly, vegger og tak, nadvendig brnyelse og
utskifting av mael 0g quivbelegg og annen istandsetting innvendig. Videre omfatter vadnhddsptmn enkel msbﬂng av sitasjedeler (pakninger med videre) og enkle
s4 som de | ‘okalet synlige rer, iknyttet g med og aviep for vann, varme, venblasjonkjaling
ogelekldsheVl(T Auamendlommﬂ utfere, sl:a!hmbmamenwunre(opphold Mnorma!emmlerlle:epenodenogpﬂmb(sws 0g handverks-
messig god méle.
(2)Leietakers vediikehcldsplkt omfatter ogsé utbedring av skader etter innbruad og/elier haerverk i Icicodjektet, herunder skader 08 vinduer, karmer, leisobeitets inn-
gangsderer/porter. Knuste ruter | ethvert rom som omiattes av lsigforhoidet, mé straks erstaties med nye.
(3)Leietaker plikter & serge for reparasjon og vediikehoid av de skilt etc, som utieier har gitt tllateise bl 4 sette opp, se punkt 15.

(4)Opplylier ikke leietaker sin vedlikeholdsplkt er utieier beretiget ti, etler skriftlg varsel med 14 dagers opply 4 utfare vedik for
regning

DORIAN JOMINY n
\\ )
=)
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14

UTLEIERS ENDRING (1)Utleier kan foreta slle arbeider il leiecbjeidets/ieiendommens ved! uhdd elier fornyelse (helunder rnip’elahene lihk) Ulleuer kan videre loma ethvert lorandrings-
AV LEIEOBJEKTET/ arbeid (herunder tibygg, pabygg mv) utenfor arealer Ui lei bruk, dog shik at hva gjelder g og areal kun kan

foretas dersom forar mindre Lesetaker piikier 8 medvirke til at ledninger, Kanaler og m efc. il andre deler av omunmm kan fores
gjennom arealer til feietakers ekddusnve bruk ulen hinds av leietakers innredning etc.

G)Lumrplmunmseqislhmddefmmmmngewavshgibien med mindre ulempene lor ham er vesentlige. Uieier skal pdse at arbeidene blir il minst
migs;emmelulmhw Leietaker skal varsles med rimelig (s

(3)¢ krav om forheyet teknisk standard knyttet til leieobjekiet i leieperioden, kan utieier kreve dekket hos leietaker i den uistrekning
titakst kommw leiotaker ﬁ gode, herunder hensymau titakets levetid og glenvaerende lesebd.

18

LEIETAKERS
ENDRING AV
LEIEOBJEKTET

(1)Leielaker kan ikke foreta i i ing eller annen ing i eller av lelecbjekiet uten utleiers sknftige lorhdndssamiyike. Det samme gielder dersom
leletaker onsker & bruke mer strem, vann, luf, aviop mv. enn hva leleobjektel ved kontraktstidspunktet var utstyrt med. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.
Dersom samiykke gis skal utieier samtidig, dersom leietaker krever det, skriftiig ta stiting til om leletaker ved frafiytting heit elier delvis ma tilbakestille ce utferte endrin-
gene. Hvor annet ikke aviales, tilfaller endringene beskrevet | dette punkt 15 utieier etter endt leieperiode, med mindre utierer forlanger at leieobjektet tiibakestiles ti sin
opprinnelige stand.

(2)Virksomhetsskilt har leielaker, med ubieiers skriftige forhandssamtykke, rett til & setie opp som 0g e art og karakler.

Ldelaker mé selv bmme sitt fi pasatt felles etter avtale med utleier. Sobvs!dnnmng ma ikke seties opp uten utlgiers skriftige
Y de og p ing. S etter dette avsnit (2) kan ikie nekies uten sakiig grunn.

(3)Leietaker er amv:tﬁg for & innhente de nedvendige dlenzg%::telsevog for ovrig oppfylle alie offentlige krav som gieider for arbeider som utferes i henhold til dette
punkt 15, henund i dvendi jon t utlgier.

(1)Hver av partene holder sine eiendeler/inleresser forsikret.
(2)Utleler forsikrer elendommen.

(3)Leietaker forsikrer egm Innredmg. fast og las! inventar, lesore, dala, varer, d og eget ansvar. | tllegg Il egne interesser skal leietaker dekie
forsikring av derer og vinduer | leicobjektet. Tap péfert som folge av avbrudd, lorsinkelser efler oppgjer i henhold bl bestemmelsene i dette
punkt 16, er leletakers Msm

(4)Medlerer leietakers forh ier eller fasle avaifter, eller palegg fra utieiers L phikler
leietaker 4 dekke utgiften. u-hbe«pmmmummmnamwwemmmn forhold ved virksomheten, som kanlUdgulwemdomne bfsltmgy
premie. Utleier har ikke ansvar for skader efler lap som métie oppsta ved innbrudd, brann, vannskade mv., ut over det som omiattes av de forsikringer utieier har som
huseier. Dette gjelder likevel ikke skader som skykdes ulleiers misiighold.

17

BRANN/
DESTRUKSJON

(1)Blir le'eobiekiet edelagt ved brann elier annen hendelfig begivenhet kan utieier erkizre seq fri fra alle rettig og forp under lei

UTLEIERS
AVTALEBRUDD

(1)Leletaker kan kreve avsiag i lelen | henhold Uil husleieloven § 2-11 som felge av forsinkeise eller mangel. Hva gjelder mangel, k
Dette gielder bade mangler per overtakelse og mangler | lesebden. Leietaker har ikke rett 81 4 holde tibaxe leie llskkemubrdekravuuwmwlevmmnm
utleier som felge av mangel eller forsinkefse.

(2)Leietaker kan kreve erstatning for direkie tap som fefge av lorsinkelse efler mangel i henhold t1 husleieloven § 2-13, forutsatt at forsinkelsen/mangelen er vesentlig

Indirekte tap dekkes ikke. Erstatningens slorreise i leietiden begrenses uansett Ui 12 méneders lele, med mindre utieler har handiet svikaktig eller grovt uaktsomt. Ved
gelse gjelder gl g lor tap i forlengelsesp Denne gielder bade forsinkelse/mangler per overlakelse og mangler i

leietiden

(3)Dersom leietaker onsker & p ller gjentatt hold fra utleiers side som grunniag for heving, krever dette skriflig forhandsvarsiing om at avialen
kan b heve! dersom misiigholdet ke oppharer. Fomnggpldumhb\ensz -12.

198

LEIETAKERS
AVTALEBRUDD/
UTKASTELSE

(1)Leietaker biir erstatningsansvariig for all skade eller mangler som skyldes ham sely eller folk | hans tieneste, faste elier tifeldige, sam! remieletakere, kunder,
leverandarer, oppdragstakere og/elier andre personer som han har gitt adgang til eiendommen. Erstatningsplikten omfatter 0gsé utgift som matie leige av ulrydding av
utay.

(2)Leietaker vediar al tvangsfravikelse kan kreves hvis leien elier avialte lilleggsytelser ikke biir betalt, if. tvangshulibyrdeisesioven § 13-2 redje ledd (a). Leietaker vedtar
al tvangsfravikelse kan kreves nir leietiden er lep! ut, j(. tvangshulbyrdelsesioven § 132 tredje ledd (b).

(3)Gier leietaker seq skyldig | vesenthg mislighold av leieavialen kan utleler heve denne, og leietaker pliler da siraks 4 fraflytte leisobjektel.

(4)En leietaker som blir kastet ut eller fiytler etter krav fra utieier pga. mislighold eller fraviker jektet som falge av konkurs, plikter & betale leie 0g andel falles-
kostnader for den lid som métie vam igjen av leietiden. Bolnllmsplklen gtdder bare | den msuekmg utleier ikke & dekket sitt tap giennom annen utleie. Leietaker
méogsébeﬂo 9 seksmal og rydding/rengjering av jektet forer med seg, sam! ulgifter i ny utee.

20

FRAFLYTTING

(1)Ved fraffytting skal utieier ibact gis adgang bl leleobjek

(2)Leiela|w skal ved fraflyiing tibakelevere leieobjekte! ryddet, rengjort, med hele vindusruter og lor evrig i konirakis- og handverksmessig god! vedlikeholdi stand, og
med samtlige Dersom vedikehold etter punkt 13 er opplyll med i utleier normal siit og elde
frem il Iraflytting. For s4 vidt gjelder endringer foretatt av lejetaker i leietiden vises til reguleringen i punkt 15.

(3)Mangler som leietaker kke har utbedrel, kan utieier la uibedre for leletakers regning. Dersom utleier ikke gjennomierer slik utbedring, skal lefetaker likeve! kompensere
utieier for de kostnader som ville medgatt dersom ulbedring hadde vart loretatt (uavhengig av leieobjektels bruk etter frafiytting).

(4)1 god tid for leigforholdets oppher skal del avholdes en felles befaring mellom leietaker og utleier for 4 fastiegge eventuelt nedvendige arbeider for & bringe leieobjektel
i den stand det skal vaere ved tilbakelevering.

(5)IdessleSmwh(mhammﬂmmdolMmmmmalmwwlww | samme penode plikter leletaker, etter
agi adgang ti 3 dager per uke i alminnelig konlor-forretningstid

(6)Senest siste dag av leieforhoidet skal leielaker p4 egen bekostning fjerne sine eiendeler. Eiendeler som Ikke fjernes skal anses elieriatt, og liltaller utieier etter 14
dager. Soppel og eienceler som utieier ke ensker & overta kan ulieier kaste eller fierne for leietakers regaing.

21

TINGLYSING/
PANTSETTELSE

4. utgave 3/13

Nating-brukle lokaler_dulgindd 3

(1)Leieavtalen kan ikke tinglyses uten utleiers skiftlige forhandssa Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. En eventuelt tingiyst leieavtale skal ikke ha
opptrinnsrett, og den skal vike prioritet for nye pengehefteiser som métte bf tinglyst pa Leietaker skal medvirke til at slik p giennomleres.
Leietaker gir ulleier ugjenkalielig fullmaki Bl 3 beserge den tinglyste lek slettet pa det ti ki leieforholde! opphaser Utgifter forbundet med tinglysning og
sletling av leieavialen dekkes av leietaker.

(2)Leleavtalen kan ikke pantsettas uten utieiers skiftige samly<ke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Utleier kan stile vilka lox panisettelsen. Leietaker gir
utleier ugjenkallelig fullmakt til & besarge p slettet pt det tidsp: pp

DORIAN JOMINY

(brukte/"som de er” lokaler). Ettertrykk forbudt. Dette er side 3 av 4

030713 2208
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22 LEIEREQULERING

(1)Leten reguleres hver 1. januar, | forhold til Il sk Sentralbyra eller, hvis cenne bir opphevet, annen tilsvarende ofientiig
indeks. Dog skal leien ikke kunne reguleres under den lese som ue avialt pA Iomnktstmpud«el

{2)Opprinnelig for okt maned ar 2024 L g baseres pa utviklingen fra opprinnelig kon-
rmklshdeks il siste kjente ‘nieks pé reguleringstidspunkle!.

(3)Leietaker er med dette git! varsel om at &rlig leieregulering vil finne sled.

{4)Ved offentlig nngrep (prisstopp o) som beptenset den leie utleier ellers kunne latt efter denne kontrakt, skal kontrakiens regulerte lele lope fra del Bdspunkt og i den
utstrekning de! matte veere loviig adgang tl det.

23 GARANTI
OG/ELLER
DEPOSITUM

Kryss av for
A BellerC

DA (1)Leietaker stiller yidnergaranti fra jon som driver iNorge etier konsesjon giti av norske myndigheter, elier annen av utieier god-
Kjent garant, for rettidiq opplfy avlei forp under cette leiel
(2)Garantien skal bisvare maneders leie mkluden andel ger (09 favgift i den gnd cet folger av punkt 9). I forbindelse
med leleregulering kan utleier kreve garantien regulert k jen skal veere gyldig, og i fra 09 & side, i leie-
perioden samt tre maneder etter frallytting ien skal vaere underiagt norsk rett. Ed veaas i alle vister som gelﬁer gamnuen
[X‘B (3)Lumsr mnbelam depositum som senes P spenel konto | samme bank som leien betales til. Deposi skal ljiene som si
under dette lei d. skal tisvare 3 maneders leie inklugert ande! le!lesomkosmhger (o9 menmdwgn
Iden grad det lalw av punkt 8). | forbinceise med bsemwhmg kan utleier kreve i regulert 0. Opptjente renter pa kontoen god-
skrives leietaker, men tilegges bl sikring av 4 belep kan to maneder etar leielorholdets opphor

utbetales leietaker med befriende vmmlng for banken, med mindre utleier har reist snksmél med krav mot le‘elaker.
DC (4)Leietaker skal icke stlie garanti/depositum.
(5)Garanti/depositum mé foreligge senest 07.07.2025

(6)Mislighoid av bestemmelsen i dette punki 23 anses som vesentiig mistighold som gir utleler hevingsreti. dersom leielaker ikke etter skritiig varse! fra utieier har sorget
for & bringe forholdet | orden innen 14 dager.

24 FREMLEIE

(1)Fremieie &v leieabjektet, nelt eller delvis, ma ikke finne sted uten utielers skriftige forhdndssamiykke. Samtykie kan ikke nextes uten saklig grunn. Som saklig grunn
regnes ogs a! fremieietaker driver virksomhet som medferer endret avgrftsmessig belastning for utieier, med mindre leietaker forplikter seg til & holde utieser skadesias
for utieiers tap og kostnader som iige av fremielen i henhold t punkt 8, herunder eventuelie merkostnader il administrasjon, og stiler en efter utieiers oppiataing t-
fredsstillende garanti for sine forpliktelser

(2)Manglende svar pa saknad om samiykke efter bestemmelsene | dette punkt 24 anses lkxe som samiykke

25 OVERDRAGELSE/
SELSKAPSMESSIGE
ENDRINGER

(1)Overdragelse av leieavialen, helt eller delvis, er ikke tilalt uten utielers skriftiigs forhandssamtykke. Samiykke ken nektes pé fritt gruaniag.

(2)Overdragelse av mins! 50 % av aksjene, eller mmrammmquWsmmmm
skifte av selskepsform. Som el fegmsogsd hendelse av det mindre antali aksjer eller andeler som i seg seiv

utger
flertall) i seiskapet Utieler skal pd gs oy inger bekre'tet av mrmmmrmawnmmmm&wmaw
Boswnmelsm:denewlgoldumm rie seiskaper.

(3)S is fisjoner, som vesentlig fornnger leietakars axonomiske evne til & opplylle sine forplikteiser overfor ulieier, krevar ullziers
skrifthge ssmtytke Bestemmelsen i dette avsnit glelder Ikke barsnoterte selskaper.

(4)Manglende svar pa seknad om samtykke etter bestemmelsene i dette punkt 25 anses lkke som samiykke.
(5)Dersom utieier overferer sine rettighater og forplktelser ener avialen skal leietaker medvirke ti at nytt depositumvny garanti stles overor ny sier,

26 SAERLICE
BESTEMMELSER

(1) Leieobjektet overtas straks avialt depositum er stilletbetalt til utleier.

(2) Leietaker er innvilget h fritak for juli og august 2025, fellesutgifter belales som avialt. Det betales avialefeslel husleie og
fellesutg fra september 2025.

(3) Leietaker er innforstatt med at det ikke tillates a tilberede og servere varm mat, kun kald mat, og at dpningslid begrenses
frem til kI 23.00 Leietaker er selv ansvarlig for & fremskaffe nedvendige offentlige tillatelser samt godkjennelse av virksomheten
fra sameiet/aksjeselskapet.

(4) Det er en kontraktforutsetning at leietaker og dens virksomhet godkjennes av iet og aksjeselskapforeningen.

27 FORHOLDET TIiL

(1)Felgende bestemmelser i husleieloven gjeider ikke: §§ 2-15, 3-5, 3-6, 3-8, 4-3, 5-4 farsle iedd, 7-5, 84, 8- 5, 8-6 annet ledd og 10-5. For evrig er det denne leieavialen

HUSLEIELOVEN som gjelder i de titfelier der den har andre bestemmelser enn hva som felger av husleielovens fravikelige regle
28 LOWVALG OG {1)Alle forhoid tilknyttet denne leieavialen reguleres av norsk rett.
TVISTELOSNING

(2)Elendommens verneting vedtas i alle tvister som gjesder leveavtalen.

29 BILAGTIL

Biag 1 :Aresloversikt og tegninger

LEIEAVTALEN Biag :(Semireguiering tiknyttel parkeringsplasser]
Biag  [Spesifisering av et
Biag  :Eksempler pa kostnader som inngar | felleskostnadene
30 STED/DATO Oslo, 3. juli 2025

31 SIGNATUR

(1)Senest ved underskrift av leieavislen skal leietaker fremiegge gyldig legitimasjon [og firmaatest).
(2)Denne leieavtalen er undertegnel | to eksemplarer, hvorav utleier og le‘etaker hver har f&tt sitt. Dersom leieavialen er formidiet via elendomsmegler er den undertegnet
i tre eksempiarer, hvorav utieser, leietaker og erlendomsmegler nver har fatt sitt

DORIAN JOMINY

NAVNENE GJENTATT MED BLCKKBOKSTAVER

ton i Vil
N&nr’\qsmcgtrg

4. utgave 3/13

Nanng-brukie lokaier_4ulgindd 4

for naerir (brukte/"som de er” lokaler). Ettertrykk forbudt. Dette er side 4 av 4

030713 2205
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

599300

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 02.12.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 150465/ 86523192 Deres ref.:

Adresse:
Kommentar:

Gnr/Bnr: 226/64
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

72 - Felles |lekeareal

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

123 - Bevertningslokale

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Requlert kjorefelt
-------------- Underjordisk anlegg
+rnmronorr Regulert stoyskjerm

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering

C} Eksisterende tre som skal bevares

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2013 - Torg
3050 - Park

660 - Spesialomrade bevaring bolig

662 - Spesialomrade bevaring kontor

669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 02.12.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Htinsynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 150465/86523192

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Oslo

S-4336

Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Carl Berners plass med omgivelser.

Vedtaksdato: 26.09.2007

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200503361
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200503361

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
g bygning Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
. . 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-4336

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR CARL BERNERS PLASS MED OMGIVELSER

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankartet merket BIS 200503361 datert 27.05.2005, revidert 24.10.2006.

§ 2. Formal
Omréadet reguleres til:
Offentlige trafikkomrader (vei/parkering, fortau/holdeplass, kollektivfelt, annet veiareal, sykkelfelt)
Friomrade (park)
Fellesomrader (felles avkjarsel)
Omréader regulert i tidsrekkefglge:
1. Spesialomrade (rigg/anlegg) 2. Friomrade (park)
1. Spesialomrade (rigg/anlegg) 2. Byggeomrade for boliger

§ 3. Stoykrav
Grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinjer for stay i arealplanlegging, T-1442, skal
tilfredstilles for stoy fra veitiltak og skinnegdende trafikk i planomradet. Stoyreduserende tiltak skal vises pa
utomhusplan og vaere godkjent for det gis rammetillatelse.
Alle stayreduserende tiltak skal vaere gjennomfart samtidig med ferdigstillelse av veianlegget.
En stoyfaglig utredning skal fglge seknad om byggetiltak. Utredningen skal beskrive situasjonen for
stayfalsom arealbruk inntil planomradet far og etter gjennomfaring av veianlegget. Den skal vise forslag til
eventuelle avbatende tiltak med sikte pa 4 tilfredsstille anbefalte grenseverdier i retningslinje T-1442. De
avbgtende tiltak som forutsettes gjennomfert skal innarbeides i ssknad om byggetiltak.
Ved omlegning av trikkesporene skal skinner med overbygning vibrasjonsisoleres fra underlaget.

§ 4. Rekkefolgebestemmelser
Tilbakefgring og opparbeidelse av riggomradene skal veere gjennomfart senest ett ar etter at det er gitt
midlertidig brukstillatelse for veianlegget.

§ 5. Trafikktiltak
For anleggsstart skal tiltak som hindrer ugnsket overforing av gjennomfaringstrafikk fra veianlegget til
omkringliggende boligomrader veere sikret.

§ 6. Utomhusplan
Det skal utarbeides utomhusplan som mé godkjennes far rammetillatelse etter plan- og bygningslovens
§93 gis. Utomhusplanen skal vise utforming og plassering av alle meldepliktige tiltak, gate og fortaubelegg
og terrengbehandling.
Planen skal ogsa vise eksisterende treer, verdifulle tregrupper og ny vegetasjon, samt avklare hvilke treer
som skal beholdes.

S-4336.doc Side 2 av 2



== Oslo kommune
©

N Oslo pian. og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fplger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf

59



56

oy

Oslo

3256

Trafikkplan for krysset Trondheimsveien - Deelenggata - Carl Berners plass.
3256 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 17.01.1956

Vedtatt av: Byplanradet

Vedtaksdokumenter: 195603093

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Se ogsd S-172G0,4.6.42,0.B.1lI

Knytning(er) mot andre planer: S-198GO, S-178G0, S-172G0O

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten sgﬁf’skszggelssgi87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Postadgresse’~ Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se.ntr'um postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Tilbakesendes herr b ygni ngschef an,

Regularings - oz byggelinjefar pi bl, 2. vigt med redt,
Heideforholdet ar vist med tlétt. Do plskrevne tall er forsiug ti{l helder
som vil E11 fmrlagturr uleringsriidet ph forste mata, Approbas jon bar ikke
gls far heldens ar vedtatt.

0slo regularingsvesan den £7. suguet 1929,

Tilbakesendes 0slo byzringsrid.

Apningen mellem vangsne L de 2 overlystrapper =t gjeree mindst
1,5 m®*, Der m® anlagges area overalt Lvor butlikkgulvense ligger for dypt
i terrenget. Gulvene i verelserns cver portimikjerslare mwd gjeree dobowl-
te (treguly med stuvdeloft eller pd annen gorkjendt mlite) og wed luftrum
mellen begge gulv. Seppelfororenningsaniegget mi serssilt anmeldes.

Der md settes nettingrammer foran rjellervindusrne. Entréerne mi skarfes
jistrekkellg lys og veuntilasjor. Do gleldends regler for innredning av
v.C.rum md vefslges, nhr undtas krayet ow direkte lys. Der ber innsettes

pidet 1 baderummene.
Skad Mutikkens drukes Lil foruend..ng av neringsmidler, md
saken phny oversendes helserfdet,

Forovrig md bygningslovens bestemmelssr bvelolges.
0slo Helser8d 6. septemver 1929. /
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PrOB b A avmas —

" OSLO KOMMUNE Approbasijon.

BYGNINGSKONTROLLEN
Trondheimsvn. 58 * 417200

Arbeidssied X Tegn. ne,

Torndbeimsveian 111 8, 66/78 T2

A eammans18ing av butikklokaier ¥ 9, T

Bygningens art AT

Bypgherre s

"% Linderoth, Trondheimsveien 111 b, Oslo 5.

B ol th-Hansen, Bils Juels gt. 12, Jslo 2.

Do 8, mars 1966e IS/SH

Byggemelding med ovennevnte tegninger (se rubr. Tegn. nr.) Wlmumlwhmmm«nq
forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet pd grunnlag herav, og pa fglgende vilkir:

Det vises til vedlagte gjenpart av Helserddets uttalelse av 1/2«60.
Bygningskontrollens eventuelle pllm| pé stedet md fOlges.

Forgvrig vises til «Spesielle krave pb omstlende side, punktene
og fil vAlminnelige bestemmelsers pi —o— . e L S S

Arbeidet mé ikke pabegynnes for ansvarshavende har fatt byggetillatelse fra bygningskontrollen.
For byggetillotelse kon gis, mé felgende punkter mrk. X, vare ordnet:

B A. ansvarshavende vare godkjent. [0 D. glenpart av tiuglest erklasring venre innlevert,
phigrt byskeiverens kvittering.
[ B. tegningene vaare stemplet av Byggeldyve- [ E. redegjsielse for konstruksjoner, evi. med
kontoret, Roald Amundsens gt. 4. slatiske beregninger, vasre behandlet.
[0 €. 1. melding foreligge fra veivesenst til byg- [0 F. ventilasjonsanlegget veare godkjont.
ningskontrollen om at gateopparbeidelses-
spersmblet or ordnet. 0e :.om tegninger vanre innsend! og god-
jon.
[ €. 2. spersmblet om erverv, eventuelt avst!alse On
av grunn fil gate vasre tatt opp ed hen-
vendelse il kommunikasjonsrddmannens Ou
kontor.
o

OBS. Byggearbeid som avviker fro denne approbasjon mé ikke utfores uten skriftlia godkjennelse
(tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tekniske a..egg er bare
gyldige | den utstrekning de stemmer overens med denne opprobasjon.

Ao G’“'t“
Leri. 1. Sundve

All post adresseves til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbebandler.
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RSl v
Trondheimsveien 51l * 417200 sy o)
maalﬂm av butikklokaler.
Matr.nr. 4
Eh'ondmnlwim 11 b &/78
r [Ansvarshavends i
R.Linderoth Murmester H.Holthe - Hansen
Trondheimsveien 171 b Byggproskktering A/8
Nils Juels gate 12
Qalo 5.
Oslo 2.
LKR/BS i L J
Dato
1 sapril (1965,

A !
. Det meddeles at man ved siste busiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovstridig med hensyn il de bygningsmessige forhold
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Esare Regbo
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Nabolagsprofil

Trondheimsveien 111D

Lokal transport

2

Carl Berners plass T i Grenseveien 2min A&
Linje 21,28 0.1 km

Carl Berners plass i Christian Michelse... 2 min &

Linje FB1, FB5A, FB5B, 20, 21, 28 0.2 km
Carl Berner 2min &
Carl Berners plass 2min &
Linje 17 0.2 km
Carl Berners plass 3min &
Linje 5 0.2 km

Transport for lengre reiser

=4

Carl Berners plass i Christian Michelse... 2 min &

Linje FB1, FB5A, FB5B 0.2 km
Fougners vei 5min %
Linje FB5A 0.3 km
Oslo S 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.4 km
Oslo S 8 min &
Linje FLY1, FLY2 2.4 km

Byggmasse i omradet

B 76% Bolig/fritidsbolig

B 12% Offentlig

B 5% Kontor/handel/Service
5% Industri

W 1% Annet

Ladepunkt for el-bil

=

=y

Frydens gate 1-11511 1min A&

Frydens gate 1-11515 1min 4

om,  Kollektivtilbud
<*v  Veldig bra 97/100

iy Serveringstilbud
W Meget bra 86/100

P} Gateparkering
IC Vanskelig til tider 64/100

Omradet har blitt vurdert av 236 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Hjemmetjensten 394
Faun Montasje AS 380
Lentus Butikkdrift AS 366
Nortura Sa 297
Oslo Voksenoppleaering Rosenhof 278
Norsk Institutt for Vannforskning Oslo 267
Redd Barna Region Oslo 250
Sofienberghjemmet 205
Naturhistorisk Museum 203
Oslo Taxibuss AS 200
Norsk Luthersk Misjonssamband 198
Oslo Voksenoppleering Sinsen 192
NAV Grinerlgkka Sosialtjeneste 169
Rana Enterprise AS 167
Mills AS 166
Treningssenter
& Fresh Fitness - Carl Berner 3min 4
& SATS Carl Berner 6 min %
Dagligvare
Kiwi Carl Berner 1Tmin &
Coop Mega Carl Berner 2min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Gabrielsen & Partners AS
Aktiv avd. Carl Berner
v/Teoline Jakobsen

Deres ref.: 1006250186  Var ref.: 5016-1-30005 Dato: 09.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Carl Berner Forretninger AS
Organisasjonsnr: 957386075

Aksjoneer: Mega Eiendom As
Leilighetsnummer: 30005

Adresse: Trondheimsveien 111 B, 0565 OSLO
Aksjenummer: 320-424

Gnr. 226

Bnr. 64

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjegpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik
at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Aksjelaget har de siste arene betalt ca. kr. 33 000,- i aret for eiendomsskatt. Dette har ikke blitt fordelt ut pa de
forskjellige leilighetene/lokalen, men blitt betalt igiennom felleskostnadene og driften til aksjelaget. Se evt. endringer
av belgpet i arsregnskapet og kontakt styret ved eventuelle spgrsmal.

Carl Berner Forretninger AS (CBF) er et eget skattesubjekt. Det sendes ikke ligningsoppgave til den enkelte eier.
Eierne betaler skatt gjennom husleien til CBF, som skatter av overskuddet. Oppdatert fellesgjeld som opplyses i
megleropplysningen gjelder kun lan som er tatt opp i Carl Berner Forretninger AS.

Selskapet hefter for 15% av lan nr. 9820 73 64266 i Trondheimsveien 111 Sameie, der Carl Berner Forretninger AS
er en av to seksjoner. Opprinnelig l1an var pa kr 3 710 000,- og ble utbetalt 10.09.04. De hefter ogsa 28,5% av
lannummer 9820.75.23186 i Trondheimsveien 111 Sameie. Se vedlagt i regnskap. Selskapet fikk utbetalt lan pa
kr.800 000,- fra OBOS-banken 05.11.2020. Lanet benyttes sammens med egenkapital til vedlikehold av tak i
Sameiet.

Kjeper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen.
Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.
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Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207911216
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,20%

Restsaldo: 674 564,00
Innfrielsesdato: 30.10.2040

Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 8 843,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Oppvarming 497,00
Felleskostnader 8 346,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2022 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 0,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 0,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207911216
Restsaldo: 130 885,57
Kapitalkostnader: 1 204,54

Sum andel fellesgjeld (kun Ian) kr 130 885,57,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1&n og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fer den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.



Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christoffer Hoff pr. e-post:

christoffer.hoff@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Verdidokument/dokumentlokasjon/pantheftelser:

All ngdvendig informasjon fremkommer av pantattest, som ma bestilles som eget produkt i Ambita.
Oppgjersbrev med transportfullmakt, og dokumentasjon pa notering og sletting av pant mé sendes elektronisk

til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom pa at dersom boligselskapet har verdidokumenter, ma disse foreligge hos forretningsferer for
transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokumenter gjelder. Pantsettelse for kjgpers
eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted for dokumentet foreligger hos forretningsferer.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Seknad om godkjenning av ny aksjoneer sendes til styret v/Knut Eivind Thorstensen, e-
post:carlbernerforretninger@styrerommet.no. Kjaper har ikke rett til a ta boligen i bruk fgr seknaden er godkjent.
Overtakelsen bes derfor lagt til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan
godkjenning av ny aksjoneer ta inntil 2 maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kigpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 043,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tienester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte

tienester 2025

B oBOS

Pris inkludert mva. ‘

Tjenester

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



OBOS

Eiendomsforvaltning

Gabrielsen & Partners AS

Aktiv avd. Carl Berner

Kontraktsnummer: 271028

5016-1-30005

Boligen:
Boligselskap:
Boligens adresse:
Kommune:

Forsikringsselskap:

Forretningsfarer:
Aksjonaer:

Navn
Mega Eiendom As

Osl0:10.12.2025

PANTEATTEST

Carl Berner Forretninger AS

Trondheimsveien 111 B, 0565 OSLO, 0565 OSLO

OSLO
If Skadeforsikring Nuf
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Adkomstdokumentene bestar av:

Type
B-aksjer

Dokumentsted oppgitt eri henhold til opplysninger fra vare elektroniske systemer.

Fedselsdato/Org.Nr:

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Standardveien 1, 0581 Oslo
Pastboks 393 Alnabru, 0614 Oslo

Tel: 22 86 5500
oef@obos.no

Foretaksregistereet
NO 934 261 585 MVA

org.nr: 957386075
bolig nr: 30005

polise nr:
org.nr: 934261585

Palydende Nummerserie Lokasjon Kommentar
19344 319-422 Annet ELEKTRONISKE
DOKUMENTER

Boligselskapet har legalpant for sine krav mot aksjonzeren etter bestemmelse i borettslagsloven § 5-20.

Noterte heftelser: vedrerende kontrakt 271028

Dato
02.07.2025

Rettighetshaver
BN Bank ASA

Carl Berner Forretninger AS
V/ OBOS Eiendomsforvaltning AS

Noteringsnr

Pantetype
AVTALEPANT
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Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til &rsmgte i CARL BERNER FORRETNINGER AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 11. april kl. 12:00 og lukker 14. april kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5016

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i CARL BERNER FORRETNINGER AS

2av 20
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Christoffer Hoff er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst en eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Knut E. Thorstensen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av20



b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg

1. 5016 Arsrengskap 2024.pdf

2.5016 Carl Berner Forretninger AS Revisjon.pdf

3.5017 Arsregnskap Sameiet Trondheimsveien 111 for ar 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 15 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 15 000,-.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Selskapets styre skal ha 3 medlemmer.
Ett av styremedlemmene med personlig varamann skal til enhver tid veere valgt blandt B-aksjonaerene.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Knut Thorstensen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* @yvind Austenaa

* Turid Skramo

4 av 20
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CARL BERNER FORRETNINGER AS
ORG.NR. 957 386 075, KUNDENR. 5016

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 830 844 822 001 831 000 831 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 830 844 822 001 831000 831000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2115 -2115 -2 000 -2 000
Styrehonorar 4 -15 000 -15 000 -15 000 -11 000
Avskrivninger 11 -309 0 0 0
Revisjonshonorar 5 -16 127 -19 061 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -61 726 -58 701 -62 000 -65 000
Konsulenthonorar 6 -3 638 -24 925 -5 000 -5 000
Kommunale avgifter 7 -40 585 -32 906 -33 000 -33 000
Andre anlegg 0 15932 0 0
Kostnader sameie 12 -489 507 -442 024 -693 000 -502 000
Energi/fyring 0 0 0 -134000
Andre driftskostnader 8 -2182 -2 203 -2 000 -2 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -631 189 -581 004 -824 000 -766 000
DRIFTSRESULTAT 199 655 240997 7 000 65 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 10 322 7 481 0 0
Finanskostnader 10 -117 143 -108 931 -54 000 -53 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -106 821 -101 450 -54 000 -53 000
ARSRESULTAT 92 834 139 547 -47 000 12 000
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 92 834 139 547

Vedlegg 1 5av20 5016 Arsrengskap 2024.pdf



CARL BERNER FORRETNINGER AS

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 11 30 638 30 947
Tomt 110 250 110 250
Andel egenkapital i fellesanlegg 12 439 17 440
SUM ANLEGGSMIDLER 141 327 158 637
OMLGPSMIDLER
Andre kortsiktige fordringer 13 1 005 0
Driftskonto OBOS-banken 94 097 80 252
Sparekonto OBOS-banken 268 420 259 057
SUM OML@PSMIDLER 363 522 339 309
SUM EIENDELER 504 849 497 946
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 100 440 100 440
Udekket tap 15 -1 080608 -1173442
SUM EGENKAPITAL -980 168 -1 073 002
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 696 049 719 487
Annen langsiktig gjeld 17 784 395 846 668
SUM LANGSIKTIG GJELD 1480444 1566 155
KORTSIKTIG GJELD
Skyldige offentlige avgifter 18 529 0
Palapte renter 294 4793
Annen kortsiktig gjeld 19 3750 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 4573 4793
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 504 849 497 946

15 000 00

Pantstillelse 20 15 000 000 0
Garantiansvar 12 3238271 3933005

Oslo, 28.03.2025 (regnskapet er digitalt signert)
Styret i Carl Berner Forretninger AS
Knut Eivind Thorstensen Turid Skramo

Vedlegg 1 6av20

Jyvind Austenaa
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 607 188
Leie 145 644
Forretningslokale 52 068
Oppvarming 25 944
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 830 844
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2115
SUM PERSONALKOSTNADER -2 115

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 15 000.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 16 127.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 638
SUM KONSULENTHONORAR -3 638
NOTE: 7
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -40 585
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -40 585
NOTE: 8
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Andre fremmede tjenester -31
Andre kontorkostnader -55
Bank- og kortgebyr -2 096
@reavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 182
NOTE: 9
FINANSINNTEKTER
Renter bank 9810
Andre renteinntekter 512
SUM FINANSINNTEKTER 10 322
NOTE: 10
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan -55 410
Andre rentekostnader -61 733
SUM FINANSKOSTNADER -117 143
NOTE: 11
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1985 30 947
Avskrevet i ar, 1% -309

30 638
SUM BYGNINGER 30638
Tomten ble kjgpt i 1986
Gnr.226/bnr.64
Bygningen avskrives med 1% arlig. Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt tidligere ar.
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 30638

Vedlegg 1 8av 20 5016 Arsrengskap 2024.pdf
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NOTE: 12

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 37,5% av Sameiet Trondheimsveien 111, S 5017

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Sameiet Trondheimsveien 111.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Sameiet Trondheimsveien 111

og utgjer kr 3238.271

Selskapets andel i Sameiet Trondheimsveien 111 vises i balansen bade under eiendels- og
gjeldssiden under posten "andel omlgpsmidler i fellesanlegg”

og "andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftkostnadene i Sameiet Trondheimsveien 111 er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie".

Tallene er hentet fra fjorarets reviderte regnskap.

Til orientering vedlegges Sameiets regnskap for fjoraret.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Til gode av eierne vedr. fordelt 1an 2024 1005
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1005
NOTE: 14

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 100 440 fordelt pa 540 aksjer a kr 186.

Aksjene eies av:

Knut Thorstensen 154 aksjer

Abdel Hamin Morsli og Mokthar Ahmid Morski 74 aksjer
@yvind Austenaa 104 aksjer

Hagebyen A4 AS 40 aksjer

Pollux Elektriske AS 164 aksjer

Trondheimsveien Borettslag 4 aksjer

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,75 %. Lagpetiden er 20 ar.

Vedlegg 1 9av 20 5016 Arsrengskap 2024.pdf



Opprinnelig 2020 -800000

Nedbetalt tidligere 80513
Nedbetalt i &r 23438

-696 049
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -696 049
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld, fordelt 1an fra sameiet s5017 -784 395
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -784 395
NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -529
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -529
NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avsatt styrehonorar som ikke er utbet i 2024 (inkl. i styrehonorar kr. 15.000 note
4) -3 750
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3 750
NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Pantelan 696 049
TOTALT 696 049

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 30 638
Tomt 110 250
TOTALT 140 888
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i CARL BERNER FORRETNINGER AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til CARL BERNER FORRETNINGER AS.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: JDHU6-V4ENY-0F486-EWAT3-3HOCO-JJY8I
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SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 111
ORG.NR. 985 292 329, KUNDENR. 5017

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1557 276 1378116 2138000 2245000
Andre inntekter 3 226 706 172112 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1783982 1550228 2138000 2245000
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 4 -5 489 -8 829 -7 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -34 833 -33 126 -35 000 -37 000
Konsulenthonorar 5 -9 799 -12 206 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 6 -95 105 -4 629 -47 000 -312 000
Forsikringer -204 755 -249 424 -274 000 -250 000
Kommunale avgifter 7 -472 038 -400 180 -463 000 -531 500
Energi/fyring 8 -547 272 -727 449 -669 000 -669 000
Andre driftskostnader 9 -116 395 -161 085 -112 000 -120 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1485686 -1596929 -1617000 -1938 500
DRIFTSRESULTAT 298 296 -46 701 521 000 306 500

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 222718 218 563 0 0
Finanskostnader 11 -219 828 -217 198 -215 000 -206 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2 890 1365 -215 000 -206 000
ARSRESULTAT 301 186 -45 336 306 000 100 500
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 301 186 0

Fra opptjent egenkapital 0 -45 336
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SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 111
ORG.NR. 985 292 329, KUNDENR. 5017

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Langsiktige fordringer 12 2752266 3075293
SUM ANLEGGSMIDLER 2752266 3075293
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 397 0
Driftskonto OBOS-banken 425 068 164 149
Sparekonto OBOS-banken 341 0
SUM OML@PSMIDLER 425 807 164 149
SUM EIENDELER 3178 073 3239 442
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 302 357 1171
SUM EGENKAPITAL 302 357 1171
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevilan 13 2752266 3076293
SUM LANGSIKTIG GJELD 2752266 3076293
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 81443 4 699
Palapte renter 1141 30615
Annen kortsiktig gjeld 14 40 866 126 664
SUM KORTSIKTIG GJELD 123 450 161 978
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3178073 3239 442
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 10.02.2025 (regnskapet er digitalt signert).
Styret i Sameiet Trondheimsveien 111

Turid Skrémo Knut Eivind Thorstensen Vegard Solberg Aasgaard
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefagres og avskrives linezert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Det
har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1557 276
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 557 276
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Avegning kostnader fjoraret (ikke lan) TRH BL og CBF as 216 705
Utleie 10 000
SUM ANDRE INNTEKTER 226 706
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 489.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 799
SUM KONSULENTHONORAR -9 799
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NOTE: 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5 908
Drift/vedlikehold elektro -4 925
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -38 213
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -22 059
Egenandel forsikring -24 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -95 105
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -286 522
Feieavgift -272
Renovasjonsavgift -185 245
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -472 038
NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -137 344
Elektrisk energi maler --8108 -409 928
SUM ENERGI / FYRING -547 272
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -17 995
Annet driftsmateriale -3216
Vaktmestertjenester -93 113
Bank- og kortgebyr -2 070
@reavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -116 395
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 2 563
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 327
Renter lan fordelt til TRH BL og CBF as 219 828
SUM FINANSINNTEKTER 222718
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa Oboslan -219 828
SUM FINANSKOSTNADER -219 828
NOTE: 12

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Til gode hos eierne (lan), TRH BL og CBF as 2 752 266
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 2752 266
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NOTE: 13
PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,59 %. Lgpetiden er 24 ar.
Opprinnelig 2016

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,59 %. Lgpetiden er 24 ar.
Opprinnelig 2004

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

-3 390 194
536 677
101 251

-3 710000
3487 224
222776

-2 752 266

0

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-2 752 266

NOTE: 14

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Gijeld til eiere vedr. avregnet lan 2024, Tr.h.veien 111 BL
Gjeld til eiere vedr. avregnet lan 2024, C.B Forretninger as

-39 861
-1 005

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-40 866
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 11.04.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 14.04.25
Selskapsnummer: 5016 Selskapsnavn: CARL BERNER FORRETNINGER AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Christoffer Hoff er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Knut E. Thorstensen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr. 15 000,-.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Knut Thorstensen
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[J @yvind Austenaa

[] Turid Skramo

19 av 20




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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ORDENSREGLER FOR BEBOERE OG NARINGSDRIVENDE
I TRONDHEIMSVEIEN 111

Det skal veere ro i bygningen etter k1. 22.00. Ingen ma forstyrre hverandre med
ungdvendig brak. Lgrdager og dager fgr helligdager skal det vere ro fra kl. 16.00. I
denne tiden, og sgn- og helligdager er det ikke tillatt & borre, hamre, og banke eller
annen stgy. Det er heller ikke tillatt & spille stgyende musikk. Forgvrig skal
musikkanlegg, radio og TV brukes hensynsfullt og avdempet.

Det er ikke tillatt & parkere pa gardsplassen. Kjgring skal begrenses til henting og
bringing, og motoren skal alltid slas av. Overtredelser vil bli patalt, gjentatte
overtredelser vil bli behandlet etter vedtektene §3.

Fasadene skal ha ett enhetlig preg, det er derfor ikke tillatt & plassere noe pa
balkongen, henge ting fra vinduene, sette opp blomsterkasser, montere markise,
m.v.

Plener og beplanting skal beskyttes. Det er ikke tillatt & lage gangveier over plenen.
Gardsplassen skal holdes ryddig, og er ikke lagerplass.

Avfall (mat-, husholdningsavfall, m.v.) skal pakkes forsvarlig og legges i
sgppelkassene. Beboerne og forretning- ene har 4 kasser hver til disposisjon, og
plikter & fglge anvisningene. Det er ikke tillatt a legge avfall utenom kassene, og
heller ikke utenom sgppelskuret. Kasserte gjenstander m.v. kan kastes nar container
blir satt opp, 1 gang i aret.

Inngangsdgrene skal veere last hele dggnet. Ingen ma slippe inn uvedkommende.
Ogsa loft og kjellerdgrer skal veere last. Det er ikke tillatt & sette opp dgrene. Slukk
alltid lyset etter deg nar du forlater loft og kjeller.

Pa grunn av brannfaren bgr alle forsgke a holde god orden i loft- og kjellerboder.
Loft og kjellerganger skal vere ryddige.

Laget har en egen ordning for bruk av vaskeri og tgrkebaser m.v. som skal fglges.
Det er ikke tillatt & lufte sengetgy, tepper, o.1. ut gjennom vinduet.

Dyrehold kan tillates etter szerskilt sgknad til styret, safremt dette ikke er til ulempe for
andre beboere.

Fglger du ordensreglene, medvirker du til & gi bade deg selv og dine naboer et godt
bo miljg.

Styret for Trondheimsveien 111 S/E

14. oktober 1985

Sist endret pa generalforsamling 26.05.2010



VEDTEKTER
for

Carl Berner Forretninger A/S

Endret pa ekstraordinar generalforsamling 10.11.2003
Endret pé ordinzrt arsmgte 23.5.12

§1

Selskapets navn er Carl Berner Forretninger A/S.

§2

Selskapets forretningskontor er i Oslo.

§3
Selskapets formal er:

Eie og bestyre seksjon nr. 2 av gnr.226, bnr.64, Trondheimsveien 111 i Oslo, hvor
utleie til aksjonzrene av de lokaler aksjene ulgselig er knyttet til, skal skje til
selvkost.

§4

Selskapets aksjekapital er kr. 100.440 — Hundretusen fire hundre og fgrti kroner -
fordelt pa 540 aksjer a kr. 186,- fullt innbetalt og lydende pa navn og fordelt med
4 A-aksjer og 536 B-aksjer. Hver av A-aksjene gir 134 - etthundreogtrettifire -
stemmer og hver av B-aksjene gir 1 - en - stemme.

A- og B-aksjer har samlet hver for seg 50% av selskapets stemmer.

Hvis en A-aksjonar erverver B-aksjer i selskapet, kan A-aksjoneren ikke utgve
stemmerett for B-aksjene. De gvrig B-aksjonerer har i sa fall til sammen fortsatt
50% av stemmene, idet stemmeretten for A-aksjon@renes B-aksjer fordeles

forholdsmessig pa de gvrige B-aksjonerer i forhold til deres aksjebesittelse.

Hyvis en A-aksjonar erverver mer enn halvparten av B-aksjene i selskapet, faller
stemmerettsbegrensningen i 3.ledd bort.
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§6
Aksjene er ulgselig bundet til leiekontrakten til de lokaler de er knyttet til.
Overdragelse av aksjer kan bare skje sammen med leickontrakten.

Overdragelse og/eller framleie krever selskapets skriftlige godkjennelse, som bare
kan nektes pa saklig grunnlag.

De gvrige aksjonerer har ikke forkjgpsrett ved salg av aksjer.
Med 2/3 flertall kan generalforsamlingen motsette seg overdragelse til selskap
eller personer som kan sette de eksisterende forretningers n@ringsgrunnlag i fare.
§7
Selskapets styre skal ha 3 medlemmer.
Ett av styremedlemmene med personlig varamann skal til enhver tid vaere valgt
blandt B-aksjonarene.
§8

Ordin@r generalforsamling holdes innen utgangen av juni Den skal behandle:

1. Fastsettelse av resultatregnskap og balanse.
2. Anvendelse av overskudd/dekning av underskudd i.h.t. den fastsatte
balanse, og utdeling av utbytte.
3. Andre saker som i.h.t. lov hgre under generalforsamlingen.
4. Valg av styre.
5. Valg av revisor.
§9

Styrets formann velges av generalforsamlingen.



§10
Selskapet skal innga sameieavtale med
TRONDHJEMSVEIENS BORETTSLAG,
som er eier av seksjon nr.1 i g.nr.226, b.nr.64.
Sameiebrgkene skal vere lik forholdet mellom den totale boligleie og
forretningsleie i TBL ved inngaelsen av avtalen, dvs. h.h.v. 625/1000 del og
375/1000.
§11
Selskapet tegnes av styret.

Styret kan meddele prokura.

§12

Forgvrig vises til den enhver tid gjeldende aksjelovgivning.

Oslo, den 14. oktober 1985
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Protokoll til arsmate 2025 for CARL BERNER FORRETNINGER AS

Organisasjonsnummer: 957386075
Mgtet ble gjennomfart heldigitalt fra 11. april kl. 12:00 til 14. april kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 7.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Christoffer Hoff er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av minst en eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Knut E. Thorstensen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 15 000,-
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 15 000,-.
~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Selskapets styre skal ha 3 medlemmer.

Ett av styremedlemmene med personlig varamann skal til enhver tid veere valgt blandt B-aksjonaerene.

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Knut Thorstensen (7 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Knut Thorstensen

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
@yvind Austenaa (7 stemmer)
Turid Skramo (7 stemmer)

Folgende stilte til valg:@yvind Austenaa
Turid Skramo

Protokollen er signert digitalt av Christoffer Hoff /s/ og Knut Thorstensen /s/



Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til &rsmgte i SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 111

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 25. februar kl. 18:00 og lukker 28. februar kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5017

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 111

2av15
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Christoffer Hoff er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Turid Skramo

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avi15
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg
1. 5017 Arsrapport 2024.pdf

2.5017 Arsregnskap 2024.pdf
3.5017 Trondheimsveien 111 S E.pdf

Sak 5

Valg av tillitsvalgte

§ 15 STYRET

1. Sameiet skal ha et styre.

2. Styret skal ha 3 medlemmer. Ett av medlemmene skal vaere leder. Det er mulig & velge varamedlemmer.
3. Sameiermatet velger styret blant sameierne. Styrets leder velges saerskilt.

4. Styremedlemmene tjenestegjor i ett ar. Tienestetiden oppharer ved avslutningen av arsmgatet det ar
tjenestetiden utleper

Valg av styret i sameiet skjer etter styreverv og ikke etter person fra Trondhjemsveien Borettslag og Carl Berner
Forretninger A/S.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Turid Skramo

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Knut Eivind Thorstensen

* Vegard Solberg Aasgaard

4av15

103



ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er lavere enn budsjettert. Avvik skyldes avregningene mellom borettslaget
og forretningene (note 3), samt at renter og avdrag som ikke fares som driftsinntekt i
regnskapet.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere forsikringspremie
og energi-/fyringskostnader.

Finansinntekter er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innkreving av renter.
Finnanskonstander er ca. som budsjettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 302 357,-.

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinger drift, samt kr. 250 000,- til
vedlikehold av fasade.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt heyde for prisgkninger pé drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert p4 en gkning og en endret i innkreving for & redusere belapet som
skal fordeles mellom borettslaget og forretningen.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 5av15 5017 Arsrapport 2024.pdf
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SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 111
ORG.NR. 985 292 329, KUNDENR. 5017

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1557 276 1378116 2138000 2245000
Andre inntekter 3 226 706 172112 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1783982 1550228 2138000 2245000
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 4 -5 489 -8 829 -7 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -34 833 -33 126 -35 000 -37 000
Konsulenthonorar 5 -9 799 -12 206 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 6 -95 105 -4 629 -47 000 -312 000
Forsikringer -204 755 -249 424 -274 000 -250 000
Kommunale avgifter 7 -472 038 -400 180 -463 000 -531 500
Energi/fyring 8 -547 272 -727 449 -669 000 -669 000
Andre driftskostnader 9 -116 395 -161 085 -112 000 -120 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1485686 -1596929 -1617000 -1938 500
DRIFTSRESULTAT 298 296 -46 701 521 000 306 500

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 222718 218 563 0 0
Finanskostnader 11 -219 828 -217 198 -215 000 -206 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2 890 1365 -215 000 -206 000
ARSRESULTAT 301 186 -45 336 306 000 100 500
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 301 186 0

Fra opptjent egenkapital 0 -45 336

Vedlegg 2 6av15 5017 Arsregnskap 2024.pdf
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SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 111
ORG.NR. 985 292 329, KUNDENR. 5017

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Langsiktige fordringer 12 2752266 3075293
SUM ANLEGGSMIDLER 2752266 3075293
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 397 0
Driftskonto OBOS-banken 425 068 164 149
Sparekonto OBOS-banken 341 0
SUM OML@PSMIDLER 425 807 164 149
SUM EIENDELER 3178 073 3239 442
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 302 357 1171
SUM EGENKAPITAL 302 357 1171
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevilan 13 2752266 3076293
SUM LANGSIKTIG GJELD 2752266 3076293
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 81443 4 699
Palapte renter 1141 30615
Annen kortsiktig gjeld 14 40 866 126 664
SUM KORTSIKTIG GJELD 123 450 161 978
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3178073 3239 442
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 10.02.2025 (regnskapet er digitalt signert).

Styret i Sameiet Trondheimsveien 111

Turid Skramo

Vedlegg 2

Knut Eivind Thorstensen

7av15

Vegard Solberg Aasgaard

5017 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefagres og avskrives linezert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Det
har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1557 276
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 557 276
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Avegning kostnader fjoraret (ikke lan) TRH BL og CBF as 216 705
Utleie 10 000
SUM ANDRE INNTEKTER 226 706
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 489.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 799

SUM KONSULENTHONORAR -9 799
Vedlegg 2 8av15 5017 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5 908
Drift/vedlikehold elektro -4 925
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -38 213
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -22 059
Egenandel forsikring -24 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -95 105
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -286 522
Feieavgift -272
Renovasjonsavgift -185 245
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -472 038
NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -137 344
Elektrisk energi maler --8108 -409 928
SUM ENERGI / FYRING -547 272
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -17 995
Annet driftsmateriale -3216
Vaktmestertjenester -93 113
Bank- og kortgebyr -2 070
@reavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -116 395
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 2 563
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 327
Renter lan fordelt til TRH BL og CBF as 219 828
SUM FINANSINNTEKTER 222718
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa Oboslan -219 828
SUM FINANSKOSTNADER -219 828
NOTE: 12

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Til gode hos eierne (lan), TRH BL og CBF as 2 752 266
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 2752 266

Vedlegg 2

9avi15
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NOTE: 13
PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,59 %. Lgpetiden er 24 ar.
Opprinnelig 2016 -3390 194
Nedbetalt tidligere 536 677
Nedbetalt i ar 101 251

-2 752 266
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,59 %. Lgpetiden er 24 ar.
Opprinnelig 2004 -3 710000
Nedbetalt tidligere 3487 224
Nedbetalt i ar 222 776

0

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 752 266

NOTE: 14

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Gijeld til eiere vedr. avregnet 1an 2024, Tr.h.veien 111 BL -39 861
Gjeld til eiere vedr. avregnet lan 2024, C.B Forretninger as -1 005
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -40 866

Vedlegg 2 10av15 5017 Arsregnskap 2024.pdf
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 111

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 111.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: NED4AW-KYN21-6A82N-LNEA6-KNOTO-WNK86
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 25.02.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 28.02.25
Selskapsnummer: 5017 Selskapsnavn: SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 111

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Christoffer Hoff er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Turid Skramo

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

13av15
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

|:| For
|:| Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Turid Skramo
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Knut Eivind Thorstensen

[] Vegard Solberg Aasgaard

14 av15
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Sameiet Trondheimsveien 111

ORDENSREGLER FOR BEBOERE OG NARINGSDRIVENDE
| TRONDHEIMSVEIEN 111

1. Det skal veere ro i bygningen etter kl. 22.00. Ingen ma forstyrre hverandre med
ungdvendig brak. Lardager og dager far helligdager skal det vaere ro fra kl.
16.00. | denne tiden, og s@n- og helligdager er det ikke tillatt & borre, hamre,
og banke eller annen stgy. Det er heller ikke tillatt & spille stayende musikk.
Forgvrig skal musikkanlegg, radio og TV brukes hensynsfullt og avdempet.

2. Det er ikke tillatt & parkere pa gardsplassen. Kjgring skal begrenses til henting
og bringing, og motoren skal alltid slas av. Overtredelser vil bli patalt, gjentatte
overtredelser vil bli behandlet etter vedtektene §3.

3. Fasadene skal ha ett enhetlig preg, det er derfor ikke tillatt & plassere noe pa
balkongen, henge ting fra vinduene, sette opp blomsterkasser, montere
markise, m.v.

4. Plener og beplanting skal beskyttes. Det er ikke tillatt & lage gangveier over
plenen. Gardsplassen skal holdes ryddig, og er ikke lagerplass.

5. Avfall (mat-, husholdningsavfall, m.v.) skal pakkes forsvarlig og legges i
sgppelkassene. Beboerne og forretning- ene har 4 kasser hver til disposisjon,
og plikter & falge anvisningene. Det er ikke tillatt & legge avfall utenom
kassene, og heller ikke utenom sgppelskuret. Kasserte gjenstander m.v. kan
kastes nar container blir satt opp, 1 gang i aret.

6. Inngangsdarene skal veere last hele dggnet. Ingen ma slippe inn
uvedkommende. Ogsa loft og kjellerdgrer skal vaere last. Det er ikke tillatt &
sette opp darene. Slukk alltid lyset etter deg nar du forlater loft og kjeller.

7. Pa grunn av brannfaren bar alle forsgke & holde god orden i loft- og
kjellerboder. Loft og kjellerganger skal vaere ryddige.

8. Laget har en egen ordning for bruk av vaskeri og tarkebaser m.v. som skal
falges. Det er ikke tillatt & lufte sengetay, tepper, o.l. ut gjennom vinduet.

9. Dyrehold kan tillates etter saerskilt sgknad til styret, safremt dette ikke er til
ulempe for andre beboere.

Falger du ordensreglene, medvirker du til & gi bade deg selv og dine naboer et
godt bo miljg.

Styret for Trondheimsveien 111 S/E

14. oktober 1985

Sist endret pa generalforsamling 26.05.2010

c:\tmp\04 0ef\03 husordensregler\5017 husordensregler.doc
Side 1 av 1
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Protokoll til arsmate 2025 for SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 111

Organisasjonsnummer: 985292329
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 25. februar kl. 18:00 til 28. februar kl. 18:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 2.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:

Christoffer Hoff er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 2
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Turid Skramo

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 2
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 2
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 2
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Valg av tillitsvalgte

§ 15 STYRET

1. Sameiet skal ha et styre.

2. Styret skal ha 3 medlemmer. Ett av medlemmene skal vaere leder. Det er mulig & velge varamedlemmer.
3. Sameiermatet velger styret blant sameierne. Styrets leder velges saerskilt.

4. Styremedlemmene tjenestegjor i ett ar. Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av arsmatet det ar
tienestetiden utlgper

Valg av styret i sameiet skjer etter styreverv og ikke etter person fra Trondhjemsveien Borettslag og Carl Berner
Forretninger A/S.

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Turid Skramo (2 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Turid Skramo

Styremedlem (1 &r)

Fglgende ble valgt:

Knut Eivind Thorstensen (2 stemmer)
Vegard Solberg Aasgaard (2 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Knut Eivind Thorstensen
Vegard Solberg Aasgaard
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Sameiet Trondheimsveien 111

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 111

Vedtatt i konstituerende mote den, 1985.
Endret i ekstraordinaert arsmate den 23.08.90 og sameiermgte den 23.04.91.

§1
NAVN, EIENDOM OG SAMEIEBRQGK

Sameiets navn er Sameiet Trondheimsveien 111.

Gardsnummer 226, bruksnummer 64 i Oslo er oppdelt i 2 eiersek-

sjoner. Den ene seksjon eies av Trondhjemsveien Borettslag og bestar av 41
leiligheter med loft og kjellerboder, fellesvaskerier, felles tarkeboder pa loft og
felles sportsboder i innkjarslen. Den andre seksjonen eies av Carl Berner
Forretninger A/S og bestar av 13 forretningslokaler med boder.

Sameiebrgken bygger pa enhetenes innbyrdes verdi og er 625/1000 til
borettslaget og 375/1000 til aksjeselskapet.

Borettslagets seksjon har nr. 1 og aksjeselskapets seksjon har nr. 2.
Av vedlegg 1. framgar seksjonenes areal, etasjeplassering og hvilke boder og ytre
rom som tilhgrer seksjonene.

§2

FELLESAREALER

Tomten og alle arealer, som ikke i oppdelingsbegjaeringen er tillagt seksjonene, er
fellesarealer.

§3

SIKKERHETSOBLIGASJONER

Som sikkerhet for gkonomiske forpliktelser overfor sameiet, skal det utstedes en
pantobligasjon i hver av seksjonene med prioritet etter 90 % av den til enhver tid

gjeldende lane-
takst i seksjonen. Starrelsen pa obligasjonene fastsettes etter sameiebrakene.

c:\tmp\04 0ef\05 vedtekter\5017 vedtekter.doc Side1av7
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Sameiet Trondheimsveien 111

§4
FYSISK RADERETT

Det paligger de to seksjonseieres styrer a sarge for at deres leietakeres bruk ikke
kommer i konflikt med de ordensregler som gjelder for sameiet.

Ordensreglene er vedlegg 2 til disse vedtekter.

§5

RETTSLIG RADERETT

Sameierne har full radighet over sin seksjon.
Det foreligger ingen forkjgps- eller lasningsrett mellom sameierne.

§6

VEDLIKEHOLD - FELLESUTGIFTER

Det pahviler sameiets styre & sarge for vedlikehold av tomt og bebyggelse.

Dekning av vedlikeholds- og andre fellesutgifter utligner sameiestyret etter
sameiebroken.

De to seksjonseieres styrer overfgrer forskuddsvis, etter forretningsforerens
vedtak, de ngdvendige midler til dekning av fellesutgifter av enhver art.

Sameiemgtet er ankeinstans for forretningsfererens vedtak.
§7
ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER
For sameiets forpliktelser er sameierne forpliktet i forhold til sameiebrokene.

§8
ETTERSYN M.V.

Den sameiestyret gir fullmakt skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for &
foreta ettersyn, installasjoner og reparasjoner nar det er ngdvendig av hensyn til
fellesskapet, eiendommens drift og fellesskapets interesser forgvrig.

c:\tmp\04 0ef\05 vedtekter\5017 vedtekter.doc Side2av7
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Sameiet Trondheimsveien 111

§9
SAMEIERMQ@TET

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameier-
mgtet er bare sameierne.

Styret og forretningsfarer har plikt til & veere tilstede hvis det ikke er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor og et husstandsmedlem fra borettslaget og en neeringsdrivende fra

forretningsseksjonen, har rett til & veere tilstede og til & uttale seg. De har krav pa
protokolltilfarsel hvis de selv finner grunn til det.

§10
INNKALLING TIL ORDINAERE SAMEIERMOTER
Ordineer sameiermgte (arsmate) holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.
Styret innkaller skriftlig til &rsmetet med varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, dagsorden og forslag som skal
behandles pa matet.

Styrets arsrapport og reviderte regnskap skal fglge innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet pa arsmeatet, skal sendes skriftlig til styret senest 21
dager for motet.
For at forslag som er nevnt i § 13 annet og tredje ledd skal kunne behandles i
matet, m& hovedinnholdet veere beskrevet i innkallingen.
§11
INNKALLING TIL EKSTRAORDINART SAMEIERMOTE

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar en
sameier skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

§ 10 farste, annet og siste ledd gjelder tilsvarende.

c:\tmp\04 0ef\05 vedtekter\5017 vedtekter.doc Side3av7
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Sameiet Trondheimsveien 111

§12
OM SAMEIERMOTER

| sameiermg@ter har hver sameier en stemme.
Det ordineere sameiermgte skal:

1. Behandle styrets arsrapport.

2. Behandle og godkjenne arsregnskapet.

3. Behandle andre saker nevnt i innkallingen.

4. Foreta valg etter § 15 nr. 3 og § 21 annet ledd.

Det ekstraordinaere sameiermgte skal behandle saker som er nevnt i innkallingen
til motet.

Sameiermgtet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede, velges
mgtelederen blant de tilstedevaerende sam-
eiere.

Det skal under mateleders ansvar, fares protokoll over alle saker som behandles
og alle vedtak som treffes av sameiermgtet.

Protokollen leses opp for matets avslutning og underskrives av mgteleder og
minst en av de tilstedevaerende sameiere, valgt av mgtet.

Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. Den oppbevares av styrets
formann hos forretningsfareren.

§13
SAMEIERMO@TETS KOMPETANSE

Med de unntak som fglger av annet og tredje ledd i denne paragraf eller av
vedtektene forgvrig, treffes alle vedtak med alminnelig flertall blant de avgitte
stemmer.

Det kreves enstemmighet til vedtak om:

1. Nyanskaffelser, forbedringer og utbedringer, som etter forholdene i sameiet
eller utgiftens starrelse, ma ansees for vesentlig.

Vedtektsendringer, jfr. siste ledd.

Vedtak som nevnt i Eierseksjonslovens § 12, fjerde ledd.

. Endring av sikkerhetsobligasjonenes starrelse.

LJSEN

Adgang til endring av vedtektene er begrenset fordi de ikke ma stride mot lov om
Eierseksjoner av 4. mars 1983 nr. 7.

c:\tmp\04 0ef\05 vedtekter\5017 vedtekter.doc Side4 av7
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Sameiet Trondheimsveien 111

§14
UGILDHET

Ingen kan, som sameiers representant, delta i noen avstemning pa sameiermgtet
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i

saken.
§15
STYRET
1. Sameiet skal ha et styre.
2. Styret skal ha 3 medlemmer og 2 varamedlemmer. Ett av medlemmene skal

veere leder.
3. Sameiermgtet velger styret blant sameierne. Styrets leder velges seerskilt.
4. Styremedlemmene tjenestegjar i ett ar. Tjenestetiden opphgrer ved
avslutningen av arsmgtet det ar tjenestetiden utlaper
Valg av styret i sameiet skjer etter styreverv og ikke etter person fra
Trondhjemsveien Borettslag og Carl Berner Forretninger A/S.

§ 16
INNKALLING TIL STYREMOTER.

Styrets leder innkaller til styremgate etter behov eller nar ett styremedlem ber om
det.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som skal behandles.
§17
STYREMOQTER

Styremgter ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke
er valgt nestleder, velger styret mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Den skal undertegnes av de
frammgtte styremedlemmer og oppbevares av forretningsfareren.

c:\tmp\04 0ef\05 vedtekter\5017 vedtekter.doc Side5av 7
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Sameiet Trondheimsveien 111

§18
STYRETS KOMPETANSE M.V.

Styret star for forvaltningen av sameiet i samsvar med gjeldende lover, vedtekter
og sameiermgtets vedtak.

Sparsmal av saerlig viktighet og betydning skal framlegges for sameiermeotet, jfr. §
13.

Styret skal holde sameiets bygninger og andre eiendeler fullverdiforsikret.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor matelederens stemme
utslaget. Styremedlem kan ikke avholde seg fra & stemme.

| felles anliggender og ved salg eller bortfeste etter Eier-

seksjonslovens § 12 fierde ledd nr. 1, representerer styret sameierne og forplikter
dem ved underskrift.

| saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder saksgke og saksgkes med
bindende virkning for sameierne.

§19
FORRETNINGSFQRER

Sameiet skal ha samme forretningsfarer som borettslaget.
§ 20
UGILDHET FOR STYREMEDLEM OG FORRETNINGSFQRER
Styremedlem og forretningsfarer ma ikke delta i behandling eller avgjerelse av noe

spgrsmal som vedkommende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

§ 21
REGNSKAP OG REVISJON
Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskaps-

farsel. Regnskapet skal revideres av statsautorisert revisor valgt av
sameiermgtet.

§22
TVISTEMAL

Tvistemal mellom sameierne harer under husleieretten.
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Sameiet Trondheimsveien 111
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/27820/105

Sidelav 2
Attesteringstidspunkt 2025-12-10 13:28

= Kartverket

Beholdes av tinglysingsmyndigheten
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6 Kartplate Kariplate Koordi Y -k dinat Y-koordinat
o NOE3-3 41 +1400 +3250
® e
bestaende bruk
Det attesteres at vilkarene for feying er lilstede. Se retiledningen under «Krav om sammenfeying.»
OSLO KOMMUME
2/1-1986 .o Qv\d{y‘&w

............ St A D Ned T Ve o) OPPMALINGSV LHENFT
Inghlld L - Anderiein ] ; -
FYLLES UT AV TINGLYSINGSMYNDIGHETEN (Sendes fylkeskartkontoret) :

7 Eiendornrrwnfefsamnfayd:cmtnhrnmnnbokhﬂnm DP. o
oag 0110
l_lf-..l.o—l e “.L\\'&E“Eu o
Merknader: E \
peN
orerVE

S TO25 Skjemaet kan rekvireres fra fylkeskartkontoret.
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/27820/105 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-12-10 13:28

= Kartverket




Attestert kopi av dok.nr. 1968/519079/105 Side 1 av 2

N
B Kartverket  yiecteringstidspunkt 2025-12-10 13:28

i ol /C/;é’;'?!n (é’&)/ L
uk RS /o - . UKL 1508
Erklwr{ﬁg e :

i vedrerende

. Eiendom

Takreklame. 68/2283
Arbeidets art Bygn.kontr. jnr.

Den 19.9.68 bhar Oslo bygningsedd<bygningssief godkjent ovennevnte reklame
' som midlertidig i henbold til § 124, 2 i bygningsvedtekt for Oslo.
Byggherren forplikter seg og etterfolgende eiere til & fierne reklamen uten erstat-

ning ndr som helst bygningsriddet mdtte forlange det. Erkleringen kan ikke avlyses uten
. Oslo bygningrdds samtykke.

. Oslo, den. . . Cf/’//"" -ZS/

4

Byggharrens underskrift.
Trondhjemsveiens

. Borettslag
STYRET — :

CLidtal b o dmrsk
3 i

|
TH ‘”T? Kir.Sq | sammen
K [KirSg

1000 - R. A. - 9-60. ‘ B caa¥fviaat | |
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Attestert kopi av dok.nr. 1968/519079/105 Side 2 av 2

N
I Kertyerket Attesteringstidspunkt 2025-12-10 13:28

:Fr,attest den 18. oktober 1968 Trondheimsveien “a

RBorettslag, reg. den 17. september 1965 at selskapets

er 1, Rolf Linderoth, formann, 2. @rnulf Wilhelm Thorstensen,

3. Karl Bjernstad, 4. Kristoffer Kristoffersen og 5. Karl

Asmyhr, varamann: l. Knut Aas og 2. Einar

4
|

tegnes av to av styrets medlemmer i fellesskap. .
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Attestert kopi av dok.nr. 1953/316255/105 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2025-12-10 13:28

Erklering.

bygningssjefen

I anledning av at JETEBEHHALFTATEAMe den 17.september 1953
har godkjent takreklame pd matr.nr. 111-111B Trondheimsveien

I S B BB B O X I A L wk
THRIER

IN.d (Bygn. j-nr. 1924/53 ... .. ) erkl@rer herved undertegnede for seg og etterfolgende
eiere da vere forpliktet til nar som helst bygningsradet mdtte forlange det uten erstatning

G fjerne eller forandre det bygde.

Denne erkiering kan ikke avleses uten Oslo bygningsrdds samtykke.

Oslo zf/ oFetolocy 1953

e

'K ““( o ’.,I.I“nll(frrl-kl'ih-J

W m//a:n

Skj. B 16w 551. 1000, R.A.

,) ronclh=jpes velens Bo)';'g}_g e/.rlmp .
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Attestert kopi av dok.nr. 1953/316255/105 Side 2 av 2
Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2025-12-10 13:28
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Attestert kopi av dok.nr. 1967/506314/105
Attesteringstidspunkt 2025-12-10 13:29

e éj/}/ /19 Wz? - 5
— pvsirliz \
Er lfxar%?(/g =2 JAi 196 7

vedrerende

Takreklame. 64/247

Arbeidets art Bygn.kentr. j.nr.

Den 12.2.64 phay Oslo bygmingswid-bygningssief godkjent ovennevnte reklame
som midlertidig i henhold til § 124, 2 i bygningsvedtek: for Oslo.

Byggherren forplikter seg og etterfolgende eiere til @ fijerne reklamen uten erstat-
ning ndr som helst bygningsradet mdtte forlange det. Erkleringen kan ikke avlyses uten

. Oslo bygningrdds samtykke.

Oslo, den .. 6 apr11196'}'

Byggherrens underskrift.
Trondhjemsvelens

Boretislag
STYRET

Skigteinnehavers underskrift.

Vedlegg:Firma-attest den 16. januar-1967 for Trondhjemsyn.s
Borettslag, reg. den 17. september 1965 at lagets styre er Rolf Xims-
Linderoth, formann, @rnulf-Wilhelm Thorstensen, Karl Bjernstad,

ristoffer Kristoffersen og Herl Asmyhr, at lagets firma tegnes av

to styremedlemmer i fellesskap, Selskapet er en direkte forsettelse

1000-R.A.-9-60. g det ti
stiftet 5

$1igere ikke registrerte Trondhjemsvn. Boligselskap, som er
T-19%0

Sidelav 2

131
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 'rondheimsveien 111B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0565 0SLO Saksbehandler: Lars Berge
Telefon: 489 92 004
Oppdragsnummer: E-post: lars.berge@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



