akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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3. Etasje
Soverom
Soverom .I N )

Stue / Kjokken

Balkong

O boligfotografl.no

Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer
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Ny og lekker
# FRITIDSIeilighet med flott Inn hO I d

| utsikt og gode solforhold!
w Batplass og garasjeplass!

o ‘ . Velkommen ... 4
Aktiv eiendomsmegling har gleden av & presentere denne flotte
Daglig leder / Eiendomsmegler fritidsleiligheten pa Sjgsiden Valle! OmM iendoMMEN . ... 12
Ronny Jorstad Helt ny og lekker leilighet beliggende i sjgkanten, med nydelig utsikt Plantegninger . ... .. . . . . ... 44
utover fjorden og over til Vagey. Leilighetene har en fantastisk fin . o .
beliggenhet pa Valle med kort gangavstand til Spar butikken hvor det Midlertidig brukstillatelse . .......... ... ... ... ... 46
; 0gsa er restaurant, isbar, marina og sméatbathavner. .
Mobil — 41320888 BATPIASS . . oo 51
E-post  ronny.jorstad@aktiv.no
Leiligheten bestar av entré med skyvedgrsgarderobe, 2 dobbeltrom,
-9 araventre yVeaarsg o Vedtekter .. .. .o 52
Aktiv Eiendomsmegling Kragerg apen stue- og kjpkkenlgsning, bad og teknisk rom/bod. Det er i tillegg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 35 98 68 18 bod i fellesanlegget, samt en garasjeplass. Forbrukerinformasjon ..................... . i i 60
Fra terrassen er det nydelig utsikt utover fjorden og over til Vaggy. Fra Budskjema . . ... ... 62

Valle er det med bat umiddelbar tilgang til en av Norges vakreste
skjeergarder som bestar av fjorder, tilrettelagte frihavner, trange sund,
holmer og skjeer.

Eiendomsmegler / Partner

Per Arne Sandersen
Nokkelinformasjon

Mobil 95998000

Prisant.: Kr 7 900 000, Antall rom: 3
E-post  per.arne.sandersen@aktiv.no Omkostn.: Kr 211 940 Gnr./bnr. Gnr. 83, bnr. 176
Total ink omk.: Kr8 111 940- Snr. 10
Aktiv Eiendomsmegling Kragerg Felleskostn.: Kr 3 360,
Gangveien 4, 3995 Stathelle. TLF. 3596 26 55 Selger: Styre Eiendom AS 0ppdragsnr.:
565c8063-8162-4fd8-be91-310d5efdd8dd
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2024
P-rom/BRA: 73/77 m?
Tomtstr.: 3739 m?
Soverom: 2
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 77kvm

P-rom 73kvm

Arealbeskrivelse
Primaerrom
1. etasje: 73 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3739 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt pa ca. 3 739 kvm. | forbindelse med
utbyggingen, vil det kunne bli foretatt fradelinger/
grensejusteringer. Tomtens areal etter
grensejusteringer er enna ikke fastsatt.

Eiendommen bestar av leiligheter og
fritidsleiligheter, parkeringsanlegg, boder, utomhus,
samt tekniske anlegg. Prosjektet er beliggende i
skranede fjellterreng. Bak leilighetene er det
opparbeidet felles grgntareal.

Beliggenhet
Sjpsiden Valle!

Leiligheten har en fantastisk fin beliggenhet pa Valle
med kort gangavstand til Spar butikken hvor det
0gsa er restaurant, isbar, marina og smatbathavner.

Fra terrassen er det nydelig utsikt utover fjorden og

over til Vaggy. Fra Valle er det med bat umiddelbar
tilgang til en av Norges vakreste skjeergarder som
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bestar av fjorder, tilrettelagte frihavner, trange sund,
holmer og skjeer. Det er med bat f& minutter til bade
Kragerg, Jomfruland og Straholmen. Like bortenfor
butikken er det ogsa en fin sandstrand. Omradet byr
ogsa pa flotte turmuligheter med blant annet den
godt merkede kyststien. Pa Kjgrstad er det en fin 9
hulls golfbane (ca. 5 min. i bil). Ca. 20 min. med bil
til bade Kragerg og Stathelle med de fleste
servicefunksjoner. Kort vei ogsa til Langrgnningen,
en ny naeringspark i Bamble med Biltema, samt
blant annet Megaflis, Thansen, Byggmax og flere
under etablering.

Barnevennlige og solrike omgivelser med masse
aktivitet sommerstid, men allikevel usjenert og
skjermet. Batplass for leie i smabatforeningen pa
Valle, rett pa nedsiden av leilighetskomplekset.

Idylliske fellesomrader som blir beboernes nydelig
rekreasjonsplass med lekeplass for barna. Egen
pergola med langbord og grillsted.

Adkomst

Fra Stathelle: Fglg "gamle E-18" sgrover. Det er 2
avkjgrsler til Valle, enten ved Aby eller ved Meikjeer
(like fgr gamle Statoil stasjonen). Hytten ligger fint
til i terrenget, lett synlig (merket med var "til salgs"
plakat).

Bebyggelsen
Naeromradet bestar i all hovedsak av spredt hus og
hyttebebyggelse.

Byggemate

Fasadekledning av stdende trekledning. Alle vinduer
og balkongdegr i tre utfgrelser med alu, bekledning
utendgrs. Vinduer har utvendig solavskjerming av
type screens. Taket bygges som kompakt tak med

papptekking. Bygget leveres med forskriftsmessige
brann og rgykvarsling ihht gjeldende forskrifter.
Eventuelle sprinklerhoder vil veere synlige i
leilighetene.

Innhold
- Entré, apen stue og kjgkkenlgsning, bad, 3 soverom
og teknisk rom/bod.

Standard
Helt ny og lekker leilighet beliggende i sjgkanten,
med nydelig utsikt utover fjorden og over til Vagey.

Leiligheten bestar av entré med
skyvedgrsgarderobe, 2 dobbeltrom, dpen stue- og
kjokkenlgsning, bad og teknisk rom/bod. Det er i
tillegg bod i fellesanlegget, samt en garasjeplass.

Stue/kjgkken, samt del av entré, har 14 mm 1-stavs
eikeparkett. 2.stavs eikeparkett pa soverom. Disse
rom har vegger og tak av sparklet og malt gips/
betong. Listfrie overganger mellom vegger og tak.
Elektrisk anlegg ligger generelt skjult i leiligheten.

Apen- stue og kjgkkenlgsning med utgang til
sgr-vendt solrik terrasse med flott utsikt til fjorden.
Lekker kjgkkeninnredning med gr3, profilerte
kjokkenfronter og laminert benkeplate. Kjgkkenet er
godt utstyrt med integrerte hvitevarer;
induksjonsplatetopp, komfyr, oppvaskmaskin og
kjgl/frys.

Lekkert flislagt bad med varmekabler.
Baderomsinnredning med mgrkegra fronter og
heldekkende hvit servant. LED downlights i himling,
samt vegghengt toalett i hvit porselen.
Baderomsgulv- og vegger av fliser inspirert av den
gotlandske kalksteinen, format 60x60 cm.

Leiligheten inneholder 2 dobbeltrom, hvorav ett har
skyvedgrsgarderobe.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Installerte hvitevarer medfglger leiligheten.

TV/Internett/Bredband

Standard TV- og internettpakke inngar i
felleskostnader. Mulighet for a bestille
tilleggsytelser til eget abonnement for TV og
internett. Eventuelle tilleggspunkter ma bestilles og
betales av hver enkelt kjgper.

Parkering

Det er etablert parkeringsanlegg i byggets
underetasje. Leiligheten disponerer en
parkeringsplass i parkeringsanlegget. Hver enkelt
leilighet har egen handsender til garasjeport.
Muligheter for gjesteparkering pa Skottkjaer, sma
800 meter fra Sjgsiden Valle.

Hver enkelt leilighet har rett og plikt til leie av 1. stk.
batplass. Arlig leiekostnader utgjgr kr. 10 500,- pr.
plass, med forbehold om prisstigning. Utleier er
Andersen Holding AS. Leien betales arlig som en del
av felleskostnadene. Batplassene har en bredde fra
ca. 3,0m, senter/senter bom.

Leilighet 10 har batplass nr. 88 pa innsiden. Se

Eikvika 6 - Leilighet 10
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vedlegg pa side 49 i salgsoppgaven.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Info stremforbruk
Oppvarming av leilighetene ved varmekabler i del av
entre, samt bad. @vrige oppvarming er panelovner.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Byggene er oppfgrt i h.h.t. TEK17 og ha energimerke
C.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 900 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er ikke fastsatt. Bamble

kommune vil fastsette endelige kommunale avgifter.

Kommunale avgifter vil normalt innga i
felleskostnadene/evt. faktureres direkte til hver
enkelt eier.

Eikvika 6 - Leilighet 10

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt kommer i tillegg til kommunale
avgifter.

Info formuesverdi

Formuesverdi er ikke fastsatt. Verdien fastsettes av
Ligningskontoret etter ny beregningsmodell som tar
hensyn til om boligen er en sdkalt «primaerbolig»
(der boligeieren er folkeregistret bosatt) eller
«sekundaerbolig » (alle andre boliger man matte
eie). For sekundzerboliger vil ligningsverdien utgjgre
80 % av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. Se skatteetaten.no
for naermere informasjon.

Andre utgifter
Felleskostnader, strgm, innbo forsikring, evt.
tilleggstjenester til internett/tv.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
84/1538

Felleskostnader inkluderer

Forretningsfgrer, standard pakke tv/internett, felles
utvendig forsikring, honorar til styret, vaktmester/
renhold, drift og vedlikehold av fellesarealer, samt
avsetning til vedlikeholdsfond o.l.

Felleskostnader er stipulert til kr. 40,- pr. kvm BRA
pr. leilighet, som utgjer kr. 3 360,- for denne
leiligheten. Endelige felleskostnader settes opp av
forretningsforer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3360

Sameiet

Sameienavn
Valle

Om sameiet

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter
gnr. 83 bnr. 176 i Bamble kommune, med pastaende
bygninger. Sameiets navn er Sjgsiden Valle.

Sameiet bestar av 17 boligseksjoner med tilhgrende
garasjeplass. Alle seksjonene er deltagende i
sameiet. Seksjonene kan ikke skilles fra
deltagerinteressen i sameiet.

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin
seksjon. Sameiet har panterett i hver seksjon for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet,
jfr. eierseksjonsloven § 31. Pantekravets stgrrelse
utgjer det belgp for hver bruksenhet som — dersom
ikke lovgivningen anviser et hgyere belgp — svarer til
2 ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt
da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Sikringsordning fellesgjeld

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet, jfr.
eierseksjonsloven § 31.

Pantekravets stgrrelse utgjgr belgpet for hver
bruksenhet som svarer til 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp, gitt det tidspunkt da tvangsdekning er
besluttet gjennomfart, (dersom ikke lovgivningen
viser til et hgyere belgp).

Regnskap/budsjett

Endelig fastsettelse av fgrste ars fellesutgifter og
driftsbudsjett skal vedtas pa sameiets
konstituerende generalforsamling.

Styregodkjennelse

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av
markiser, endring av utvendige farger etc., kan ikke
foretas uten styrets godkjennelse. Bade utvendige
og innvendige bygningsmessige forandringer eller
installasjoner skal meldes til styret.

Vedtekter/husordensregler

Endringer i sameiets vedtekter kan kun besluttes av
sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer,
om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

For séa vidt ikke annet fglger av vedtekter, eller nar
vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. Juni
2017 nr. 65, eventuelt senere lovgivning som matte
erstatte denne.

Vedlikeholdsplikt; den enkelte seksjonseier har
ansvar for 3 vedlikeholde sin seksjon, slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for sameiet eller andre
seksjonseiere. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
avlgpsledninger med forgreiningspunktet inn til
seksjonen, samt elektriske ledninger frem til og med
seksjonens sikringsboks. Ytre vedlikehold av
eiendommen; fellesarealer, fellesrom, bygninger inkl.
trappeoppgang og inngangsdegr til trappeoppgang,
anlegg og utstyr. Dette gjeldet ogsa eventuelle
fellesrom sameiet disponerer utenfor sameiets

Eikvika 6 - Leilighet 10
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eiendom.

Medfgrer sameierens/brukerens oppfegrsel fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens/brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre
kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner § 39

Dersom en seksjonseier misligholder sine plikter, til
tross for advarsel, kan styret palegge salg av
seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Ved utleie av
leilighet vil seksjonseieren vaere ansvarlig for
leietagerens bruk av leiligheten. Ved og brukerens
forhold vil derfor kunne innebaere mislighold,
uansett om seksjonseieren personlig kan bebreides
eller ikke.

Dyrehold

Forbud mot dyrehold. Styret kan likevel gi
dispensasjon hvis gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til sjenanse for gvrige brukere av
eiendommen

Beboernes forpliktelser og dugnader

- Fellesomrader pa eiendommen, blant annet
utearealer, skal forvaltes gjennom sameiet, evt. en
velforening der alle seksjonseierne er privatrettslig
forpliktet til a delta.

- Seksjonseier er forpliktet til & dekke sin andel av

sameiets fellesutgifter iht. eierseksjonsloven og
sameiets vedtekter.
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Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 83, bruksnummer 176,
seksjonsnummer 10 i Bamble kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4012/83/176/10:

01.11.1948 - Dokumentnr: 501427 - Erklaering/avtale
LEIEAVTALE AVGIFT NOK

LILLE STRANDHOLMEN

Rettighetshaver: MARTHEN FRITZ J

Overfgrt fra: Knr:4012 Gnr:83 Bnr:176

Gjelder denne registerenheten med flere

10.07.1968 - Dokumentnr: 501997 - Bestemmelse
iflg. skjgte

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:4012 Gnr:83 Bnr:176

Gjelder denne registerenheten med flere

14.07.1975 - Dokumentnr: 8067 - Erkleering/avtale
KJZPEKONTRAKT TIL AVTALT PRIS M DIV BEST
RETTIGHETSHAVER: SMEDRUD SVERRE
PARSELLAVDE

Overfgrt fra: Knr:4012 Gnr:83 Bnr:176

Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.1993 - Dokumentnr: 2008 - Jordskifte
Grensegangssak nr. 9/1990, 4/1991 og 6/1991
v/Grenland jordskifterett

Overfgrt fra: Knr:4012 Gnr:83 Bnr:176

Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.2021 - Dokumentnr: 30060 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Lede AS

Org.nr: 979 422 679

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:4012 Gnr:83 Bnr:176

Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.2023 - Dokumentnr: 1383002 - Rett til utskilt
tomt

Rettighetshaver: Telemark Fylkeskommune

Org.nr: 929 882 989

Overfort fra: Knr:4012 Gnr:83 Bnr:176

Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.2024 - Dokumentnr: 1557941 -
Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgrmegleren Telemark AS
Org.nr: 918 067 116

Gjelder denne registerenheten med flere

21.05.2024 - Dokumentnr: 1455475 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 10

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 84/1538

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse, dater;
31.05.2024. Det er forventet at ferdigattest
foreligger fgr utgangen av august 2024.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.05.2024.

Vei, vann og avigp
Offentlig vann- og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er en del av
reguleringsbestemmelsene tilhgrende
"Detaljregulering for Eikvika" i Bamble Kommune
datert 20.08.2014. Arealformal for eiendommen er
fritid- og bolig.

Reguleringsplanen har lagt til rette for bygging av
boliger og fritidsboliger med tilhgrende infrastruktur.
I tillegg til eksisterende bebyggelse skal omradet
bebygges med nye boliger og fritidsboliger.
Utearealer tilrettelegges med grgntanlegg og
gangveier. Det oppfordres interessenter a lese
reguleringsbestemmelsene vedlagt prospekt.

Adgang til utleie
Leilighetene kan leies ut i trdd med gjeldende
lovverk og sameiets vedtekter.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
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bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig, men kjgper
ma via egenerklaering om konsesjonsfrihet bekrefte
at eiendommen skal benyttes til fritidsformal.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som
nyoppfe@rt og ikke tatt i bruk, jf. avhendingsloven §
1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt ...(SETT INN
DATO). Garanti etter bustadoppfgringsloven § 12
skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i
neeringsvirksomhet og avtalen inngas innen seks
maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven §
2-11. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjspesum
frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til 4
gjere mangel gjeldene mot selgers tidligere
avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf.
bustadoppfgringsloven § 37. Forutsetningen for &
ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et
mangelskrav mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt
oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med

det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
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salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underspke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig,
for bud inngis.

Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud. Kjgper har krav pa at eiendommen er i
henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
seerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kijpper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand.
Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan
ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra
faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst 2 prosent,
og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la
vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3 (2).

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
som den er, og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Rask overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert

form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 900 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800, (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

197 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7
900 000,00))

211 940,- (Omkostninger totalt)
8 111 940,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 211 940

Eikvika 6 - Leilighet 10
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring
pa boligen i henhold til vilkar. Selger har likevel
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i

Eikvika 6 - Leilighet 10

vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2
% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke oppgjgrshonorar kr 3 650,-
pr. enhet. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr. 20
000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr. 4
150,-. pr. enhet Utleggene omfatter oppgj@r og
tinglysningsgebyr. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a
fa dekket vederlag stort kr. 20 000,- pr. enhet for
utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr. 25 000,- pr.
enhet, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Ronny Jgrstad

Dalig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Dalig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
20.06.2024

Eikvika 6 - Leilighet 10
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Velkommen til
Sjosiden Valle!

Leiligheten har en fantastisk flott beliggenhet pa Valle. Kort gangavstand til
Spar butikken hvor det ogsa er restaurant, isbar, marina og smatbathavner.

Fra Valle er det med bat umiddelbar tilgang til en av Norges vakreste skjeergarder,
som bestar av fjorder, tilrettelagte frihavner, trange sund, holmer og skjeer.
Med bat er det fa minutter til bade Kragerg, Jomfruland og Straholmen.

22  Eikvika 6 - Leilighet 10 Eikvika 6 - Leilighet 10 23
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Ny og flott leilighet pa Sjgsiden Valle, med nydelig utsikt utover
fjorden og over til Vagay.

Leiligheten bestar av entré med skyvedgrsgarderobe, 2 dobbeltrom, dpen stue-
0g kjgkkenlgsning, bad og teknisk rom/bod.

Eikvika 6 - Leilighet 10 25
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Stue

Leiligheten bestar av apen- stue og kjgkkenlgsning med utgang til sgr-vendt solrik
terrasse med flott utsikt mot fjorden. Stue/kjgkken, samt del av entré, har 14 mm
1-stavs eikeparkett.
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Romslig terrasse med god plass til
bade spise- og sittegruppe.




Kjokken

Lekker kjpkkeninnredning med sorte, profilerte kjgkkenfronter og laminert

benkeplate. Kjgkkenet er godt utstyrt med integrerte hvitevarer, | I ’
induksjonsplatetopp, komfyr, oppvaskmaskin og kjgl/frys. e | B
// el f A -
| : (i
11
== e | ¥
_ __!;t“"‘ =
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Bad

Flott flislagt bad med varmekabler. Baderomsinnredning med mgrkegra fronter
0g heldekkende hvit servant. LED downlights i himling, samt vegghengt toalett i
hvit porselen.

Baderomsgulv- og vegger av fliser inspisrert av den gotlandske kalksteinen,
format 60x60 cm.

Eikvika 6 - Leilighet 10 35

34  Eikvika 6 - Leilighet 10



36

Soverom

Leiligheten inneholder 2 dobbeltrom. Hovedsoverom har romslig
skyvedgrsgarderobe.

Eikvika 6 - Leilighet 10
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1. etasje

Eikvika 6 Notater

3. Etasje

Soverom

Soverom

Stue / Kjokken

Balkong

o boligfotografl.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Bamble

Areal og miljg

kommune

B@rve Borchenius Arkitekter AS

Storgata 159

3915 Porsgrunn

Deres ref. Var ref. Dato
21/6087 - 55 31.05.2024

Saksnr. Administrativt vedtak etter delegert myndighet

213/24 Hovedutvalg for Samfunn

Midlertidig brukstillatelse - Gbnr. 83/176 - Eikevika 1,3,5,6 og 7 - Sj@siden
Valle - Flerleilighetsbygg

Bamble
kommune

Areal og miljg

SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Midlertidig brukstillatelse

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-10 jf.

Ansvarlig sgker:

Barve Borchenius Arkitekter AS

Tiltakshaver:
Sjgsiden Valle AS

Midlertidig brukstillatelse er gitt for

Adresse: Gardsnr. | Bruksnr. | Festenr. | Seksjonsnr.
Eikevika 1,3,5,6 og 7. 83 176
Tiltakets/byggets art
Tillatelse gitt i vedtak | Ref.nr. Dato:
21/6087-6 Seknad med malsatte 12.05.2021
tegninger
21/6087-16 Rammetillatelse 12.08.2021
21/6087-20 Igangsettelsestillatelse 1 20.09.2022
(Rive eksisterende bygg)
(Grunnarbeider)

Postadresse Besgksadresse
Bamble kommune Kirkeveien 12, 3970 Langesund Telefon: +47 35965000

Postboks 80

3993 LANGESUND www.bamble.kommune.no

Bankgiro: 1506.90.48517

Org.nr.:

Epost: postmottak@bamble.kommune.no

21/6087-33 Endring av gitt tillatelse 09.01.2023
(Endring av situasjonsplan)
(Endring av planer og fasader)
(Endring av arealer)

21/6087-40 Igangsettelsestillatelse 2
(Fundamenter stal og betong)

21/6087-47 Igangsettelsestillatelse 3

(Resterende arbeider)

25.01.2023

28.12.2023

Byggested (adresse) Eikevika 1,3,5,6 og 7.
Bygningsnummer 300916755
300916748
300916725
Tiltaket Rive eksisterende bygg
Oppfering av flerleilighetsbygg
Tilknyttet offentlig Ja
/avl
vanniaviep 21.03.2024
Dato for ferdigmelding
Energikilde Oppgis ved sgknad om ferdigattest
Varmefordeling Oppgis ved sgknad om ferdigattest
Pipe Oppgis ved sgknad om ferdigattest

Ferdigattest ma begjzeres nar nedenstaende arbeid er utfert. | Ma utferes innen:

Glassrekkverk (Sikres midlertidig med plater)
Asfaltering

Ventilasjon/klimaanlegg pa 9 leiligheter
Vifter i garasje 18.11.2024
FDV-dokumentasjon
Sluttrapport til avfallsplan

940 244 145 MVA

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl §20-1).

Pa bakgrunn av mottatt kontrolldokumentasjon gis det i medhold av pbl § 21-10 ferdigattest
for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Ta kontakt med Renovasjon i Grenland (RIG) for bestilling av avfallsdunker, tIf. 35101010.

Side2av4
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Endringer pa eiendommen kan medfare omtaksering, jfr. eigedomsskattelova (eskl) §8A-3,
femte ledd. Eiendommen vil bli besiktiget for taksering av Sakkyndig nemnd. Besiktigelsen
skjer utvendig, og det er ikke ngdvendig & veere til stede. Hvis du likevel gnsker & veere
med, ta kontakt med eiendomsskattekontoret i Bamble kommune.

Merknader:

ferdigattest.

1. Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfert i trdd med gitt
tillatelse, godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.
3. Det forutsettes at tilstrekkelig sikkerhetsniva er ivaretatt fram til seknad om

Sted Dato Underskrift

Bamble radhus 31.05.2024

Asmund Seteklev

Kopi:  Tiltakshaver
Ansvarlig sgker
Brann og feiervesenet § 13

Eiendomsskatt kontoret

Klage pa vedtak:

Vedtaket kan paklages innen 3 uker fra du mottar underretning om dette brev. En eventuell klage

sendes kommunen.

Med hilsen

Asmund Seteklev
Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til

Grenland Brann Og Postboks 128 3901
Redning lks

Kari Anne Rogn

Sjgsiden Valle As Skippergata 12 3921

Porsgrunn

Porsgrunn

Side3av4

9565} £202°50'50

Rev.:

Tean. .

A-20-08-01-10

Dato:

Sjosiden Valle
Eikvika, Ferieleiligheter

Kundetegning Leilighet 10

Mal

| Kontrollert av: Checker

Tean. nr.:

A-20-08-01-10

BORVE BORCHSENIUS
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Vedtekter

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter,
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Er en seksjon eiet av flere, kan stemmeretten for seksjo-

nen ikke deles mellom eierne av denne.

Styreleder og forretningsferer plikter & veere til stede pa

sameiermgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig

eller det foreligger gyldig forfall.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over
de saker som behandles, og alle vedtak som treffes av

sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen
og minst én av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for

sameierne.

§12. Mindretallsvern

Sameiermagtet, styret, eller andre som representerer

sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi

visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre

sameieres bekostning.

§13. Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan kun besluttes av
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§14. Forholdet til eierseksjonslovgivningen

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller

nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder

bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. Juni 2017
nr. 65, eventuelt senere lovgivning som matte erstatte

denne lov.

Jomfruland har Tarntjernet, hvor vannliljene stortrives.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & St alene”

Reft skal vaere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmdal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er haye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @& vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Notater
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akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Eikvika 6 - Leilighet 10
3967 STATHELLE

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Saksbehandler: Ronny Jgrstad

Telefon: 41320 888

Oppdragsnummer. 56508063-8162-41d8-be91-310d5efdd8dd E-post: ronny jorstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 20.06.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




