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Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
Eivind Braastad

Mobil 986 30 821
E-post  eivind.braastad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/

Lambertseter

@stensjpveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 3 050 000,

Kr 909 285,-

Kr9 645-

Kr 3968930,

Kr9717-

Mari Rustad Egge

Haakon Magne Sgrli Kveern

Rekkehus
Andel

1976

98/116 kvm
53297 kvm

3

4

Gnr. 40, bnr. 1
141
1009260008

Stort og pent rekkehus i
barnevennlig miljo

Tiltalende familebolig med ypperlig intern beliggenhet.

"Vi har under 10 min gangavstand til marka, tog, buss, butikk og
barnehage. Ca. 25 min. fra Nydalen med tog." Sitat selger.

- 3 soverom

- Garasjeplass m/lader for el-bil

- Borettslaget har egen BUA (gratis I1&n av fritidsutstyr)

- Borettslaget fullfgrte en omfattende rehabilitering i 2023 med bl.a.
nytt tak, fasader og vinduer, ny veranda m.m.

- Innvendige oppgraderinger i 2026 hvor flere av boligens overflater
ble malt, frontene pé kjpkkenet ble malt, benkeplatene pa kjgkkenet
ble slipt, service pa varmpepumpe, div. arbeider av rgrlegger m.m.

- Barnevennlig i blindvei og med lekeplasser i naerheten.

- Gode skole- og barnehagetilbud

- Kort vei til Varingskollen skitrekk

- Praktisk pendleravstand til Oslo

- https://bliksrudbl.no
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 98 kvm
BRA - e: 18 kvm
BRA totalt: 116 kvm
TBA: 46 kvm

Rekkehus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 49 kvm Entré m/trapp, bad, kott og 2 soverom
BRA-e: 5 kvm Utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 49 kvm Stue/kjgkken med trapp og soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
33 kvm Terrasse- og balkongareal

2. etasje
13 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasjerekke
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 13 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rekkehus

Takhgyden i 2. etasje varierer fra ca. 2,38 - 2,39 meter.
Takhgyden i 1. etasje varierer fra ca. 2,18 - 2,4 meter.
Bod ved boligens inngangsparti pa ca. 5 kvm.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
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bruk. Rommene i boligen er benevnt i henhold til dagens bruk, og ikke ngdvendigvis i
trdd med hva som er godkjent eller byggemeldt. Det er kun rominndeling og
rombetegnelser som er kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt
plassering av innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke verifisert. Ulike tegninger
tilsendt via eiendomsmegler, og blant avviker fglgende fra tegningene. Opprinnelige
vegger mellom stue og separat kjgkken er fiernet for a etablere en stue med

apen kjokkenlgsning. Skilleveggen mellom separat wc- rom og bad er fjernet for &
etablere et stgrre bad. | fgrste etasje er flere vegger fjernet for a oppna et stgrre
soverom. | forbindelse med salg av eiendommen oppfordres interessenter til og sette
seg inn i de godkjente tegningene.

Fellesareal - Garasjerekke:

Garasjeplass i rekke pa ca. 13 kvm, merket "78". Bruksrett ble ikke fremvist.
Garasjeplassen som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pé at garasjen tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA. Det foreligger ikke
tegninger. Tegninger er ikke tilsendt. Dette innebaerer at undertegnede ikke har klart &
papeke apenbare ulovligheter. Det presiseres at dette er et avvik i forhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
53297 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten til borettslaget er pent opparbeidet med plen og diverse beplantning. Flere
sma lekeplasser og en litt stgrre med ballbinge. Asfalterte internveier.

Borettslagets tomt er festet. Bortfester er Inger Opsahl. Festekontrakt er inngatt i 1974
for 99 ar og kan fornyes for nye 99 ar.

Boligen ligger med flott utsikt mot Romeriksasen fra inngangssiden. Man har en
praktisk utebod ved inngangspartiet, som ogsa kan egne seg som en ypperlig
smgrebod, snekkerverksted etc. Med utgang fra stuen har man en hyggelig uteplass
med stor terrasse, hvor det er hyggelig a spise middagene pa sommerstid. Her ute har
man ettermiddag- og litt kveldssolen midt pa sommeren. Siden markterrassene og
leveggene er bygd av selger selv og ikke i regi av borettslaget, er dette noe eier av
boligen ma vedlikehold og bekoste.

Fellesomradet til borettslaget er pent opparbeidet og man ligger man gangavstand til
det meste man trenger i hverdagen.
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Siden dette er et borettslag, er tomten fellesareal for alle andelseierne, med mindre det
er gjort saerskilte avtaler om bruk for den enkelte bolig.

Beliggenhet

Grindbratan 60C ligger i et rolig og familievennlig boligomrade pa Aneby i Hakadal/
Nittedal. Omradet er spesielt populaert blant barnefamilier, med kort vei til marka,
turstier og rekreasjonsomrader. Nabolaget oppleves som trygt og har gode vurderinger
bade pa skole- og barnehagetilbud.

"Vi har under 10 min gangavstand til marka, tog, buss, butikk og barnehage. ca. 25
minutter fra Nydalen med tog." Sitat selger.

Butikker og servicetilbud:
Det er kort avstand til dagligvarebutikker og servicetilbud p& Aneby og Rotnes, med
blant annet matbutikker, apotek, treningssenter og café-/serveringstilbud.

Skoler:
Boligen ligger i et omrade med gode skolevurderinger i Nittedal kommune. Omradet
sokner til Elvetangen skole ( 1-7).

Barnehager i naerheten:

Aneby barnehage ligger pa feltet (kun f& min. gange fra boligen).
Maristua barnehage (0-5) - 0,8 km.

Varingskollen barnehage (1-5) - 3,3 km.

Kollektivtransport:

Omradet har gode kollektivforbindelser med buss og tog fra Hakadal/Aneby mot
Nittedal og Oslo. Det er kort gangavstand til nsermeste holdeplass og togstasjon, noe
som gjer pendling til Oslo praktisk bade med bil og kollektivtransport.

Kort oppsummert:

Rolig og barnevennlig omrade
Neerhet til skog og friluftsliv

Gode skole- og barnehagetilbud
Praktisk pendleravstand til Oslo
Kort vei til butikker og servicetilbud

Bebyggelsen
Borettslaget bestar av rekkehus.

Bygningssakkyndig
Rana Taksering AS
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eiendommen er et rekkehus fra 1976 som strekker seg over to etasjer og inkluderer et
kaldtloft.

Bygningen er fundamentert pa fjell eller komprimerte masser.

Grunnmuren er en ringmur av betong.

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverk, utvendig kledd med trepanel.
Takkonstruksjonen er av tre, tekket med korrugerte plater i metall.

Takrenner, nedlgp og beslag er i sortlakkert metall, enten aluminium eller stal.
Etasjeskillene er av tre.

Vinduer, ytterdgr, balkongder og terrassedgr har isolerglass med karmer og rammer i
tre.

Eiendommen har en balkong med adkomst fra stuen, en terrasse med adkomst fra et
soverom, og en terrasse ved inngangspartiet. Utvendige trapper er utfgrt i tre.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Nedlgp og beslag
Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Det er generelt enkelte konstruksjonsskjevheter i bygningsmassen, noe som
ikke er uvanlig i eldre bygninger. Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er

kjent med forekomst av gnagere eller andre skadedyr i boligen. Det er en uisolert
takluke adkomst via stige. Pa loftet ble det registrert fuktskjolder, rim,

misfarging og svertesopp. Loftet har begrenset tilgjengelighet pa grunn av lav
takhgyde, begrenset belysning og fravaer av gulv over isolasjonen. Disse
forholdene medfgrte begrenset innsyn og gjorde deler av loftet uegnet for sikker
ferdsel, og omradet ble derfor ikke inspisert.

- Overflater
Avvik: Det er registrert generelt hgy alder og tydelig bruksslitasje pa gulvflatene.
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- Krypkjeller, grunnmur og fundamenter

Avwvik: Veerslitt ringmur/grunnmur i betong med malingsavflassing og misfarging. Pa
forespgrsel opplyser eier om at det ikke er krypkjeller, kryperom eller hulrom

under denne boligen/bygningsmassen. Konstruksjonen av bygningsmassen er bygd pa
en slik mate som indikerer at det er et ventilert rom under 1. etasje.

Erfaringsmessig ansees slike rom som en risikokonstruksjon grunnet hgy
skadefrekvens. Og en konstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i

bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Undertegnede

kan ikke garantere mot skjulte skader. Det ble ikke registrert dpninger utvendig eller
luke pa gulv inne i boligen. Store deler av eiendommen var tildekket av

stgrre sngmengder pa befaringsdagen.

- Innvendige trapper
Avvik: Trapp med bruksslitasje og med knirk.
Normal tid fgr utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.

- Innvendige dgrer
Avvik: Innvendige dgrer med bruksslitasje, og med enkelte sar. Baderomsdgr med
svelling pa nedre del.

- Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Avvik: Veggfliser med bruksslitasje. Det er registrert sprekkdannelser pa to veggfliser,
henholdsvis under veggmontert klosett og over baderomsdgren. Det ble

registrert enkelte dype og utette fuger, samt silikonfuger med svertesopp.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

- Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare
for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Inspeksjonsluke: Det er registrert feil utfgrelse noe som gir fare for fukt i
konstruksjonen. Det ble registrert at sveisemembranen er feilplassert. Den ligger
foran avigpsraret i stedet for bak, slik korrekt utfgrelse tilsier.

- Vatrom > 1. etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Innredning med svelling pa nedre del.

- Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
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- Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken med trapp > Overflater og innredning

Avvik: Innredningen har bruksslitasje og mangler enkelte bruksfunksjoner og l@sninger
som normalt forventes pa et kjpkken, herunder automatisk

lekkasjestopper og komfyrvakt. Slitte benkeplater. Oppvaskmaskin og kjgl/frys ble ikke
trukket frem ved befaring, og det er derfor ikke foretatt inspeksjon

av tilstanden bak eller under disse enhetene. Det er registrert fuktskjolder pa
parkettgulvet i omradet ved kjgleskap og oppvaskmaskin. Ved bruk av

fuktindikator ble det ikke pavist unormale verdier i utsatte soner pa befaringsdagen.
Undertegnede kan likevel ikke utelukke skjulte skader.

| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300 levetider for kjgkkeninstallasjoner i boliger:
kjgkkeninnredninger 20-60 ar.

blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne
design 10-25 ar, anbefalt brukstid 15 ar.

avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Avvik: Installasjonens historikk er ukjent, og det er ikke fremlagt dokumentasjon som
dekker hele anlegget. Rgrkursene i rgr-i-rgr-systemet for vannledninger er

ikke merket. Det ble registrert fuktskjolder inne i vannfordelerskapet pa
befaringsdagen. Undertegnede har ikke klart & konkludere om dette er en

pagdende problemstilling. Ytterligere undersgkelser ble anbefalt. Eier opplyser om at
anlegget er kontrollert av autorisert rgrlegger etter befaring, og det

ble konstatert at dette ikke er en pagaende vannlekkasje. Utvendig uisolert utekran.
Eldre stoppekraner. Det ble registrert irr pa enkelte av kobberrgrene.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa de eldre innvendige
vannledningene i kobber.

Forventet levetid for kobberrgr er 25-50 ar.

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Avvik: Installasjonens historikk er ukjent, og det er ikke fremlagt dokumentasjon som
dekker hele anlegget. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa de eldre
avlgpsledningene er oppbrukt.

Forventet levetid pa soilrgr er 30-60 ar.

Forventet levetid pa plastrgr er 25 - 50 ar.

- Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning
fra varmtvannstank.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Stikkontakt er ikke godkjent med dagens regler pa beredere over 1500 W. Dagens
regler krever direkte tilkobling til nettet.

Varmvannsberedere, forventbar levetid 15-30 ar.
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TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad
3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt svikt/knirk pa gulvflatene. |
slike bygninger av denne alderen ma man paregne skjevheter pa

gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet
Igsgre pa befaringstidspunktet som opptar store deler av gulvarealet i

boligen, som gjorde det vanskelig a fa malt over stgrre flater.

- Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Avvik: Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Gulvflisene har bruksslitasje, enkelte sar og bom (hulrom under flisene) pa flere av
flisene. Det er registrert silikonfuger med svertesopp. Baderomsgulvet

er hevet i forhold til resten av boligen, og det ble registrert motfall mot sluk ved
baderommets inngangsparti.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vadtrom med keramiske fliser direkte p& membran er
10-30 ar.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastep og
underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Taktekking
Avvik: Taktekking er ikke besiktiget pga manglende forsvarlig adkomst, alder eller
materiale er ukjent, og derfor ikke naermere vurdert.

- Balkonger, terrasser og andre utvendige forhold
Avvik: Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

Beskrivelse: For lite fall i gulv mot sluk etter dagens standard. Defekt blandebatteri pa
bad har fgrt til dryppende vann ned i skuffen under servanten. Fgrt til noe rust.
Blandebatteri byttet og skade utbedret.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja
Firmanavn: Ukjent, 2010
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Beskrivelse: Bad restaurert i regi av tidligere eier i 2010 jamfgr egenerklaering fra
tidligere eier. Informasjon fra tidligere eiers egenerklaeringsskjema.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: DVS, 2022

Beskrivelse: | regi av borettslaget. Nye vinduer, dgrer, etterisolering av vegger, ny
kledning/fasade, nytt tak, ny veranda og nytt tak og diverse pa bod.

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ladeklar AS (Na Elaway AS), 2021

Beskrivelse: Installasjon av elbillader i garasje.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det er pavist skjevheter i boligen. Dette gjelder en rekke boliger i
borettslaget og overvakes/utbedres av borettslaget etter behov. Borettslaget har i
forbindelse med salget veert pa befaring og stadfestet at skjevheter i var bolig skyldes
alder og er innenfor normalen. Det har ikke veert av en slik grad at det har veert
ngdvendig med tiltak i var bolig.

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

Ja

Firmanavn: DVS/Ukjent, 2023

Beskrivelse: Rate i bunnsvillen i var bolig. Utbedret av borettslaget i 2017. Det er
merker etter fukt pa loft. Borettslaget og entreprengr har veert pd befaring i forbindelse
med salget og konstatert at dette er fra fgr 2011 (lagt nytt tak da). Taket har veert tett i
var eierperiode (bade fgr og etter rehablitering i 2022). Utbedring av rateskader og
grunnmursutbedringer var en del av rehabliteringsprosjektet. Bortsett fra bunnsvillen
for var eiertid, har dette ikke vaert noe problem i var enhet.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pd eiendommen
eller i boligen?

Ja

Firmanavn: DVS, 2023

Beskrivelse: Vi tok 2 mus i musefelle under vasken hgsten nar boligen sto uten
kledning i 2023. Hatt musefelle siden da. Ikke tatt flere mus.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
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Ja

Firmanavn: Hadeland VVS, 2026

Beskrivelse: Diverse vedlikehold pa bad. Reparert flotter til toalett, undersgkt
vannfordelingsskapet. Installert tettemuffer i overgang mellom pex og varergr pa
kjokkenet. Ellers generell undersgkelse av rgr pa bad og kjgkken. Etter rgrleggers
mening er det ingen ting annet som trenger tiltak.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2025

Beskrivelse: Ny ventilator pa kjpkkenet hgsten 2025.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: El-Effekt AS, 2021

Beskrivelse: Ny varmepumpe installert av EI-Effekt AS hgsten 2021.

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
Ja
Beskrivelse: Kurs pa hovedsoverom gar ved bruk av stgvsuger og varmeovner.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Elektro-Kontakten AS / EI-Punkt AS, 2009; El-Effekt AS, 2021; M. Carlsen &
Senn, 2023

Beskrivelse: Oppgradert sikringsskap i 2009 / Hele el-anlegget ble oppgradert av
tidligere eier. Strgm til ny varmepumpe. Samsvarserklaering. Montering av
stikkontakter, lamper, lys og generelt elektisk arbeid etter rehabliteringen.
Samsvarserklaering.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Beskrivelse: Borettslaget er ansvarlig for regelmessig maling og distribuerer malere
ved behov. Radonmaling gjort vinteren 2024/2025: Soverom 1 etasje: 110 + 14 Bq/m3;
Stue 2 etasje: 89 £ 12 Bq/m3.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Verditakst og salgsoppgave fra nar vi kjgpte i 2021. Oversendt takstmann.

Grindbratan 60C



37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Ja

Beskrivelse: Det er en utekran pa baksiden som aldri har fungert. Vi har aldri hatt
behov for denne da vi har hentet vann fra badet til vanning.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 49 kvm: Entré m/trapp, bad, kott og 2 soverom
BRA-e 5 kvm: Utvendig bod

TBA 33 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 49 kvm: Stue/kjpkken med trapp og soverom
TBA 13 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Innvendig:

Gulvflatene bestar av laminatgulv og parkettgulv. Veggflatene bestar av malte
veggflater. Takflatene bestar av malte takflater og plater. Tretrapp mellom boligens
etasjer. Hvite glatte innvendige dgrer.

Vatrom:

Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.
Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert
klosett, servant med skuffer, speil og opplegg for vaskemaskin. Sluk i
plastkonstruksjon. Gulv med sveisemembran. Vegger med smgremembran.

Kjgkken:
Kjokkeninnredning med glatte fronter, benkeplater i heltre, rustfri oppvaskkum,
veggmontert ventilator og opplegg for oppvaskmaskin. Fliser over benkeskap.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger i kobber og plast. Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt i
baderomsvegg. Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann er fgrt som ror i
rgr anlegg. Varmtvannsbereder pa 116 | er plassert pa kjpkkenet. Avlgpsledninger i
plast og stal. Naturlig oppdriftsventilasjon. Spalteventiler i vinduene. Automatsikringer
i sikringsskap plassert i entre. Boligen er oppvarmet med varmepumpe i stue,
elektriske panelovner samt varmekabler pa badet. Det er montert rgykvarsler og det
finnes brannslukningsutstyr i boligen.
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Utvendig:

Fundamentert til fjell eller komprimerte masser. Det presiseres at undertegnede ikke
har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har begrenset kunnskap til
byggets byggegrunn og stabilitet. Ringmur/grunnmur i betong. Yttervegger i
bindingsverk, innvendig kledd med plater/trepanel og utvendig kledd med trepanel.
Yttertak i trekonstruksjon tekket korrugerte plater i metall. Takrenner, nedlgp og beslag
i sortlakkert metall (aluminium/stal). Vinduer, ytterdgr, balkong- og terrassedgr med
isolerglass, karm og ramme i tre. Balkong pa ca. 13 kvm med

adkomst fra stue som er er orientert mot syd. Terrasse pa ca. 13 kvm med adkomst fra
soverom, er orientert mot syd. Terrasse ved boligens inngangsparti pa ca. 20 kvm,
orientert mot nord. Bod ved boligens inngangsparti pa ca. 5 kvm. Utvendige trapper i
tre.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Garasjeplass i rekke pa ca. 13 kvm, merket "78". Det er innstallert lader for el-bil.

Om andelseier har behov for parkering utover egen garasjeplass pga flere biler/
motorkjgretgy kan andelseier sgke Styret om leie av ekstra garasje eller ute
parkeringsplass. Andelseiere som har sgkt om leie av ekstra plass havner pa venteliste
jf. vedtektene og vil bli kontaktet av styret nar det er en ledig plass. Alle leieforhold skal
ga gjennom Styret jf. vedtektene.

Sgknad om ekstra parkering gjgres via denne siden: https://forms.gle/
YXTrhiEX8FHr3CPn9

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP560438

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen
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- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen er oppvarmet med varmepumepe i stue, elektriske panelovner samt
varmekabler pa badet.

Informasjon om stremforbruk
Selger har hatt et arlig forbruk pa ca. 12 400 kWh.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 050 000

Omkostninger kjgper
3 050 000 (Prisantydning)

909 285 (Andel av fellesgjeld)

3959 285 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 255 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 645 (Omkostninger totalt)
21 545 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
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24 345 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3968 930 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3980 830 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3983 630 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 890 951 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 563 805 for ar 2024

Andre utgifter

Strem: Selger har hatt et arlig forbruk pa ca. 12 400 kWh, men dette er avhengig av
bruk og husholdning.

Innboforsikring: Estimert kostnad pa ca. kr 150-250 per maned.

TV-pakke: Forventet kostnad pa ca. kr 250-450 per maned, avhengig av leverandgr og
kanalvalg.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Inkluderer renter og avdrag tilknyttet fellesgjeld, bygningsforsikring, utvendig
vedlikehold, styrehonorar, forretningsfgrsel, revisjonshonorar, kommunale avgifter,
eiendomsskatt og internett.

Fordeling:

Renter IN-lan 3 632,
Avdrag IN-lan 1 203,
Felleskostnader 4 709,-
Internett 173,-
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Felleskostnader pr. mnd
Kr9717

Andel Fellesgjeld
Kr 909 285

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
18.02.2026

Kommentar fellesgjeld
IN ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september,
forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest to uker fgr nedbetaling

Borettslaget

Borettslagsnavn
Bliksrud Borettslag A/l

Organisasjonsnummer
948485516

Andelsnummer
141

Om borettslaget
Bliksrud borettslag ble pabegynt i 1976 og ferdigstilt i 1977.

Borettslaget bestar av 142 enheter i rekkehusbebyggelse med adresse Grindbratan 15
til 64. Borettslaget ligger pa Aneby i Nittedal kommune, naert offentlig transport til tog
og bussforbindelse.

| perioden 2021 - 2024 gjennomgikk borettslaget en stor fasadeoppussing med
etterisolering, nytt panel, dgrer, vinduer, balkonger og tak.

Bliksrud Borettslag har som det fgrste borettslaget i Norge inngatt avtale med BUA.
Det er en ordning med utldn av utstyr til sport og friluftsliv. Borettslaget har alt fra Kano

til ski. Ordningen er gratis. Se pa nettsidene for mer informasjon. Garasje 078.

Styreleder: Geir Rune Andersen Thaule
Adresse: Grindbratan 28 A
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Postnr/-sted: 1484 HAKADAL
Telefon: Mob.: 40073580
E-post: post@bliksrudbl.no

Borettslaget bruker www.bliksrudbl.no som informasjonskanal. Nye beboere bgr ta en
titt pa hjemmesiden og sette seg pa nyhetsbrev.

Lanebetingelser fellesgjeld

16369582511, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 18.02.2026: 4.85% pa.

Antall terminer til innfrielse: 116

Saldo per 18.02.2026: 120 571 624

Andel av saldo: 909 286

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2025 ( siste termin 30.12.2054 )

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september,
forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest to uker fgr nedbetaling

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
forstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har 1an med IN ordning, kan
ikke avtalen sies opp fgr lanet er nedbetalt.

Forkjgpsrett
Det praktiseres forkjgpsrett i borettslaget.

Ansiennitetsregler:

1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, TOBB, Nobl og Bonord iht. ansiennitet.)
2 - Medlem i Usbl

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
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godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Dyrehold
| folge husordensregler er det tillatt med husdyr i borettslaget mot sgknad. Utekatt ma
veere kastrert/sterilisert. Digitalt sgknadsskjema finner dere https://bliksrudbl.no/.

Det skal sgkes til styret om & fa sette inn katteluke i boligens dgrer. Les mer pa https://
bliksrudbl.no/.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Andelseier plikter & utfgre de til enhver tid palagte vedlikeholdsoppgaver som er
fastsatt i vedtektene.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 40, bruksnummer 1 i Nittedal kommune.Andelsnr. 141 i Bliksrud
Borettslag A/l med orgnr. 948485516

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.01.1979.

Vei, vann og avlgp
Private stikkeveier. Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning. Private
stikkledninger til kommunalt avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse og offentlig friomrade i
Reguleringsplan for Bliksrud BRL. Eiendommen er regulert til boligformal og omfattes
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av reguleringsplan ID 250 Del av Aneby vest - Grindbratan 13, gnr. bnr. 40/173, vedtatt
24.06.2013 og ID 206 Reg.plan for Aneby vest, vedtatt 09.07.1974. Omradet er stadig
under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor
alle budgivere & sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til
a gjore seg kjent med disse.

Adgang til utleie

Det er ikke tillatt & leie ut boligen uten samtykke fra styret jf. vedtekter. | fglge
borettslagsloven ma en ha bodd i boligen i minst ett ar fgr en far lov til a leie ut.
Seknad om utleie skal gjgres via Usbl sitt sgknadsskjema som andelseier finner ved &
logge inn pa Bonabo. Overlating av bolig til leieboer er ikke tillatt fgr sgknad er
godkjent av styret. Vi minner om at overlating av bruken av bolig reduserer ikke
andelseierens plikter ovenfor borettslaget. Les mer om utleie av bolig her https://
www.usbl.no/beboer/utleie-av-bolig

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.

Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
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bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9900,- oppgj@rshonorar
kr 9900,- og visninger kr 3500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Eivind Braastad

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
eivind.braastad@aktiv.no

TIf: 986 30 821

Ansvarlig megler bistas av

Eivind Braastad

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
eivind.braastad@aktiv.no

TIf: 986 30 821

Oppdragstaker
Skjgren & Partners AS, organisasjonsnummer 980929884
@stensjgveien 79, 0667 OSLO

Salgsoppgavedato
08.05.2026
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Plantegning

Grindbratan 60 C
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TERRASSE

Tegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan forekomme.
Utfort av Rana Noman Tarig. Takstmann/Temrermester.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Grindbritan 60 C

2.etg

BALKONG

KJGKKEN

2310

6 850

SOVEROM

3240

2340

Tegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan forekomme.
Utfort av Rana Noman Tarig. Takstmann/Temrermester.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@ Grindbratan 60 C, 1484 HAKADAL (I NITTEDAL kommune
# gnr. 40, bnr. 1

# Andelsnummer 141

Sum areal alle bygg: BRA: 116 m? BRA-i: 98 m?

Befaringsdato: 28.01.2026 Rapportdato: 08.05.2026 Oppdragsnr.: 18818-2264 Eiendomsverdi ref nr: ZB5293

Foretak: Rana Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

S8



Rapportansvarlig

L
g b
INANA foran lory
Rana Noman Tariq
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18818-2264 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 2 av 27
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Gnr40-Bnr1l Frydenbergveien 36B
3232 NITTEDAL 1415 OPPEGARD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

60

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18818-2264 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 3 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Grindbratan 60 C, 1484 HAKADAL
Gnr40-Bnr1l
3232 NITTEDAL

Beskrivelse av eiendommen

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Eiendommen strekker seg over to etasjer og inkluderer et
kaldtloft.

Oppussing og oppgradering. Ifglge opplysninger mottatt fra
eier er fglgende arbeider utfgrt i boligen:

2026:

e Flere av boligens overflater med malt.
e Frontene pa kjpkkenet ble malt.

» Benkeplatene pa kjgkkenet ble slipt.

e Service pa varmpepumpe.

e Diverse arbeider av rgrlegger.

2025:
¢ Ny ventilator.

2024/2024:
e Radonmaling

2023:

e Etterisolering av vegger.
¢ Ny fasade.

o Nytt tak.

¢ Ny veranda.

o Nytt tak og pipehatt.

¢ Nye vinduer.

o Ny ytterdgr.

e Malt bod.

2021:
e Installert varmepumpe.

De oppgitte opplysningene er ikke kontrollert eller verifisert av
undertegnede.

Rekkehus - Byggear: 1976

UTVENDIG G til side

Fundamentert til fjell eller komprimerte masser. Det presiseres at
undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og
derved har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og
stabilitet. Ringmur/grunnmur i betong. Yttervegger i bindingsverk,
innvendig kledd med plater/trepanel og utvendig kledd med
trepanel. Yttertak i trekonstruksjon tekket korrugerte plater i
metall. Takrenner, nedlgp og beslag i sortlakkert metall
(aluminium/stal). Vinduer, ytterdgr, balkong- og terrassedgr med
isolerglass, karm og ramme i tre. Balkong pa ca. 13 kvm med
adkomst fra stue som er er orientert mot syd. Terrasse pa ca. 13
kvm med adkomst fra soverom, er orientert mot syd. Terrasse ved
boligens inngangsparti pa ca. 20 kvm, orientert mot nord. Bod ved
boligens inngangsparti pa ca. 5 kvm. Utvendige trapper i tre.

INNVENDIG GA til side

Gulvflatene bestar av laminatgulv og parkettgulv. Veggflatene
bestar av malte veggflater. Takflatene bestar av malte takflater og
plater. Tretrapp mellom boligens etasjer. Hvite glatte innvendige
dorer.

Oppdragsnr.: 18818-2264

VATROM G4 til side

Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av
malte takflater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med
termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer, speil
og opplegg for vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon. Gulv med
sveisemembran. Vegger med smgremembran.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter, benkeplater i heltre, rustfri
oppvaskkum, veggmontert ventilator og opplegg for
oppvaskmaskin. Fliser over benkeskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannledninger i kobber og plast. Vanntilfgrsel er fgrt til
vannfordelerskap avsatt i baderomsvegg. Fordelingsledninger for
varmt og kaldt forbruksvann er fgrt som rgr i rgr anlegg.
Varmtvannsbereder pa 116 | er plassert pa kjgkkenet.
Avlgpsledninger i plast og stal. Naturlig oppdriftsventilasjon.
Spalteventiler i vinduene. Automatsikringer i sikringsskap plassert i
entre. Boligen er oppvarmet med varmepumpe i stue, elektriske
panelovner samt varmekabler pa badet. Det er montert rgykvarsler
og det finnes brannslukningsutstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Al Bliksrud Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 948 485 516. Borettslaget
bestar av 142 enheter i rekkehusbebyggelse med adresse
Grindbratan 15-64. Fellesarealene er opparbeidet med asfalterte
adkomstveier og plasser, gressplen, beplantning, treer,
lekeapparater og parkeringsarealer. Det er grgntomrader bade
rundt og mellom bebyggelsen.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 5 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Rommene i boligen er benevnt i henhold til dagens bruk, og
ikke ngdvendigvis i trad med hva som er godkjent eller
byggemeldt. Det er kun rominndeling og rombetegnelser som
er kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt
plassering av innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke
verifisert. Ulike tegninger tilsendt via eiendomsmegler, og
blant avviker fglgende fra tegningene. Opprinnelige vegger
mellom stue og separat kjgkken er fjernet for a etablere en
stue med apen kjgkkenlgsning. Skilleveggen mellom separat
wc- rom og bad er fiernet for a etablere et stgrre bad. | farste
etasje er flere vegger fjernet for a oppna et stgrre soverom. |
forbindelse med salg av eiendommen oppfordres
interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene.

Fellesareal - Garasjerekke
¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke tilsendt. Dette innebaerer at undertegnede
ikke har klart @ papeke apenbare ulovligheter. Det presiseres
at dette er et avvik i forhold til forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel).

Oppdragsnr.: 18818-2264 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 6 av 27
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Grindbratan 60 C, 1484 HAKADAL
Gnr40-Bnr1l
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Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18818-2264

15

10

I

0.8

0.6

0.4

0.2

Befaringsdato: 28.01.2026
B4

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Rekkehus

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gitil side
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© tvendig > Taktekking G4 til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og andre utvendige ~ Sétilside
forhold

((J5F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Nedlgp og beslag sl

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft sl

@ Innvendig > Overflater Ga fil side

@ Innvendig > Krypkjeller, grunnmur og fundamenter ~ Gitilside

@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga fil side

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga fil side

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside

0 Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken med trapp > Ga til side
Overflater og innredning

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

Side: 7 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon a il si

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.  Gatilside

Oppdragsnr.: 18818-2264 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1976 Ifglge opplysninger gitt av
forretningsfgrer.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Korrugerte plater i metall som ble besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
» Taktekking er ikke besiktiget pga manglende forsvarlig adkomst, alder eller materiale er ukjent, og derfor ikke naermere vurdert.

Taktekking fra 2022.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar forsvarlig adkomst er tilrettelagt.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt. Det anbefales a sette seg inn i organiseringen av eiendommen.

Taket var tildekket med sng pa befaringsdagen

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag i sortlakkert metall (aluminium/stal).

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Det anbefales & sette seg inn i organiseringen av eiendommen.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 18818-2264 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 9 av 27
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Yttervegger i bindingsverk, innvendig kledd med plater/trepanel og utvendig kledd med trepanel.

{1i:") Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Yttertak i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er generelt enkelte konstruksjonsskjevheter i bygningsmassen, noe som ikke er uvanlig i eldre bygninger. Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er
kjent med forekomst av gnagere eller andre skadedyr i boligen. Det er en uisolert takluke adkomst via stige. Pa loftet ble det registrert fuktskjolder, rim,
misfarging og svertesopp. Loftet har begrenset tilgjengelighet pa grunn av lav takhgyde, begrenset belysning og fravaer av gulv over isolasjonen. Disse
forholdene medfgrte begrenset innsyn og gjorde deler av loftet uegnet for sikker ferdsel, og omradet ble derfor ikke inspisert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pa grunn av begrensningene ved vurderingen av denne bygningsdelen ble det anbefalt a gjennomfgre naermere undersgkelser for a fa et mer komplett
bilde av tilstanden. Undertegnede anbefalte pa befaringstidspunktet at de ovennevnte forholdene meldes inn til styret i borettslaget, da det ikke kunne
konkluderes om forholdene var pagaende eller av eldre dato.

Den 10.04 opplyste selger per e- post at det den 23.03 ble gjennomfgrt en befaring i regi av borettslaget, hvor det ble konkludert med at fuktmerkene pa
loftet er av eldre dato, og at det ikke foreligger tegn til gjenvaerende fukt eller aktiv lekkasje gjennom det nye taket.

Det presiseres at ovennevnte ikke er kontrollert av undertegnede, da vurderingen er basert pa gyeblikksbildet pa befaringstidspunktet den 28.01. Det
anbefales 3 sette seg inn i organiseringen av eiendommen.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass fra 2022, karm og ramme i tre.

Dgrer

Beskrivelse
Balkong- og terrassedgr med isolerglass fra 2022, karm og ramme i tre. Ytterdgr med isolerglass fra 2021.

Balkonger, terrasser og andre utvendige forhold

Beskrivelse

Balkong pa ca. 13 kvm med adkomst fra stue. Balkongen er orientert mot syd. Terrasse pa ca. 13 kvm med adkomst fra soverom. Terrassen er orientert
mot syd. Terrasse ved boligens inngangsparti pa ca. 20 kvm som er orientert mot nord. Bod ved boligens inngangsparti pa ca. 5 kvm. Utvendige trapper i
tre.

Vurdering av avvik:
 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Store deler av eiendommen var tildekket av stgrre sngmengder pa befaringsdagen. Bod ved boligens inngangsparti var fullt av Igsgre. Pa bakgrunn av dette
var det ikke tilstrekkelig grunnlag for a vurdere denne bygningsdelen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ytterligere undersgkelser ma gjennomfgres nar eiendommen er sngfri og boden er tgmt for Igsgre. Det anbefales a sette seg inn i organiseringen av
eiendommen.
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Tilstandsrapport

L

R
& o, N — - |
Store deler av eiendommen var tlldekket av stgrre sngmengder pa
befaringsdagen.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Gulvflatene bestar av laminatgulv og parkettgulv. Veggflatene bestar av malte veggflater. Takflatene bestar av malte takflater og plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert generelt hgy alder og tydelig bruksslitasje pa gulvflatene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis
ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet
og slitasjegrad. Gulv har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til normalt
dagslys/sol.

(O Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille er kontrollert med krysslaser.

2. etasje:

Det er malt ca. 27 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjgkken gjennom hele rommet.

Det er malt ca. 21 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjgkken over en lengde pd ca. 2 M.

Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i soverom gjennom hele rommet.

Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i soverom over en lengde pa ca. 2 M.

1. etasje:

Det er malt ca. 25 mm hgydeforskjell pa gulv i det stgrste soverommet gjennom hele rommet.
Det er malt ca. 21 mm hgydeforskjell pa gulv i det stgrste soverommet over en lengde pa ca. 2 M.
Det er malt ca. 31 mm hgydeforskjell pa gulv i det minste soverommet gjennom hele rommet.
Det er malt ca. 21 mm hgydeforskjell pa gulv i det minste soverommet over en lengde pa ca. 2 M.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt svikt/knirk pa gulvflatene. | slike bygninger av denne alderen ma man paregne skjevheter pa

gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet Igsgre pa befaringstidspunktet som opptar store deler av gulvarealet i
boligen, som gjorde det vanskelig a fa malt over stgrre flater.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Det understrekes at de ovennevnte forholdene er komplekse og kan veere utfordrende a ansla med hgy grad av ngyaktighet. Det anbefales derfor at
interessenter innhenter egne tilbud fra fagkyndige aktgrer fgr endelig gkonomisk beslutning fattes. Som enkeltstaende tiltak vil dette sjelden veere
pgkonomisk rasjonelt i en bolig av denne typen. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan slike tiltak vurderes i den sammenheng.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Etasjeskille er kontrollert med krysslaser.

Krypkijeller, grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Ringmur/grunnmur i betong.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Veerslitt ringmur/grunnmur i betong med malingsavflassing og misfarging. Pa forespgrsel opplyser eier om at det ikke er krypkjeller, kryperom eller hulrom
under denne boligen/bygningsmassen. Konstruksjonen av bygningsmassen er bygd pa en slik mate som indikerer at det er et ventilert rom under 1. etasje.
Erfaringsmessig ansees slike rom som en risikokonstruksjon grunnet hgy skadefrekvens. Og en konstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Undertegnede
kan ikke garantere mot skjulte skader. Det ble ikke registrert dpninger utvendig eller luke pa gulv inne i boligen. Store deler av eiendommen var tildekket av
stgrre sngmengder pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig. Ytterligere undersgkelser anbefales. Innhent dokumentasjon pa utfgrelse om
mulig. Det anbefales 3 sette seg inn i organiseringen av eiendommen.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Tretrapp mellom boligens etasjer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trapp med bruksslitasje og med knirk.
Normal tid fgr utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.
Punktet med ses i ssmmenheng 'Helse, miljg og sikkerhet'

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trappen vurderes som funksjonell til tross for registrerte avvik. Generelt vedlikeholdsarbeid vurderes som paregnelig.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Hvite glatte innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innvendige dgrer med bruksslitasje, og med enkelte sar. Baderomsdgr med svelling pa nedre del.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig.
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VATROM

1. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri,
veggmontert klosett, servant med skuffer, speil og opplegg for vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon. Gulv med sveisemembran. Vegger med
smgremembran. Ifglge opplysninger fra eier ble badet restaurert i 2010. Dokumentasjon pa utfgrelsen er ikke fremlagt for takstmannen. Badet har
begrenset gjenvaerende teknisk levetid, og pa grunn av de papekte forholdene som ble registrert, er renovering paregnelig.

| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300, er normal levetid for baderom 15-25 ar.

Normal levetid for gulvsluk er 30-60 ar.

Normal levetid for armaturer 10-30 ar. Klosetter og servanter 25- 45 ar.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Veggfliser med bruksslitasje. Det er registrert sprekkdannelser pa to veggfliser, henholdsvis under veggmontert klosett og over baderomsdgren. Det ble
registrert enkelte dype og utette fuger, samt silikonfuger med svertesopp.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av enkeltfliser vurderes som lite gkonomisk rasjonelle tiltak nar de utfgres isolert, da de ofte medfgrer omfattende inngrep i konstruksjonen.
Slike arbeider anses derfor som vedlikehold ved behov, fremfor anbefalte helhetlige utbedringer. Lokal utskifting av fuger ma paregnes.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 7 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Gulvflisene har bruksslitasje, enkelte sar og bom (hulrom under flisene) pa flere av flisene. Det er registrert silikonfuger med svertesopp. Baderomsgulvet
er hevet i forhold til resten av boligen, og det ble registrert motfall mot sluk ved baderommets inngangsparti.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma baderomsgulvet utbedres.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i plastkonstruksjon. Gulv med sveisemembran. Vegger med smgremembran.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Inspeksjonsluke: Det er registrert feil utfgrelse noe som gir fare for fukt i konstruksjonen. Det ble registrert at sveisemembranen er feilplassert. Den ligger
foran avilgpsrgret i stedet for bak, slik korrekt utfgrelse tilsier.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

Eldre sluk er ofte mer utsatt for lekkasjer, seerlig i overganger. Og slike lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilstatende konstruksjoner. Membranens
levetid avhenger av kvalitet, utfgrelse og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke, noe som reduserer den vanntettende funksjonen. Dette kan fgre
til vanninntrengning gjennom vegger og gulv. Tilstanden bgr derfor overvakes jevnlig. For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes, og
membransjiktet ma sannsynligvis ogsa fornyes eller utbedres. Det er imidlertid vanskelig & fastsette nar dette arbeidet blir ngdvendig.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer, speil og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Innredning med svelling pa nedre del.

Konsekvens/tiltak
» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Drensapning anbefales for & avdekke eventuelle lekkasjer i sisternen.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig oppdriftsventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Vatrommet fungerer til tross for avviket, men det anbefales @ montere elektrisk avtrekksvifte dersom dette er tillatt i borettslaget. Ytterligere
undersgkelser bgr gjennomfgres.

1. ETASIE > BAD
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking (73 mm.) er foretatt fra soverom uten a pavise unormale forhold. Veggen er isolert noe som begrenser innsyn. Det er utfgrt maling, visuelt sett
etter misfarging og luktet etter mugglukt. Det er ikke avdekket misfarging eller merkbar fukt. Malingene gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Punktet ma sees i sammenheng med 'Krypkjeller, grunnmur og fundamenter'

Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste  Hull ble plombert med plastlokk.
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

7

Maling i treverk. Malinger er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN MED TRAPP
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter, benkeplater i heltre, rustfri oppvaskkum, veggmontert ventilator og opplegg for oppvaskmaskin. Fliser over
benkeskap.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innredningen har bruksslitasje og mangler enkelte bruksfunksjoner og Igsninger som normalt forventes pa et kjgkken, herunder automatisk
lekkasjestopper og komfyrvakt. Slitte benkeplater. Oppvaskmaskin og kjgl/frys ble ikke trukket frem ved befaring, og det er derfor ikke foretatt inspeksjon
av tilstanden bak eller under disse enhetene. Det er registrert fuktskjolder pa parkettgulvet i omradet ved kjgleskap og oppvaskmaskin. Ved bruk av
fuktindikator ble det ikke pavist unormale verdier i utsatte soner pa befaringsdagen. Undertegnede kan likevel ikke utelukke skjulte skader.

| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300 levetider for kjgkkeninstallasjoner i boliger:

- kigkkeninnredninger 20-60 ar.

- blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10-25 ar, anbefalt brukstid 15 ar.

- avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjskkenet fungerer tilnaermet normalt til tross for registrerte avvik, som ikke har vesentlig konstruksjonsmessig betydning eller pavirker den daglige
bruken. Det anbefales montering av komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper. Pa bakgrunn av de funksjonelle manglene og observerte avvik ma
utbedring eller utskiftning av kjgkkenet paregnes over tid.
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN MED TRAPP

Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator med avkast mot det fri.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger i kobber og plast. Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt i baderomsvegg. Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann er
fort som rgr i rgr anlegg.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Installasjonens historikk er ukjent, og det er ikke fremlagt dokumentasjon som dekker hele anlegget. Rgrkursene i rgr-i-rgr-systemet for vannledninger er
ikke merket. Det ble registrert fuktskjolder inne i vannfordelerskapet pa befaringsdagen. Undertegnede har ikke klart a konkludere om dette er en
pagdende problemstilling. Ytterligere undersgkelser ble anbefalt. Eier opplyser om at anlegget er kontrollert av autorisert rgrlegger etter befaring, og det
ble konstatert at dette ikke er en pagaende vannlekkasje. Utvendig uisolert utekran. Eldre stoppekraner. Det ble registrert irr pa enkelte av kobberrgrene.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa de eldre innvendige vannledningene i kobber.

Forventet levetid for kobberrgr er 25-50 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma de eldre innvendige vannledningene i kobber skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Rgrkurser i rgr-i-rgr-systemet bgr merkes tydelig for a sikre sporbarhet og forenkle fremtidig vedlikehold. Anbefales kontrollert av autorisert rgrlegger.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsledninger i plast og stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Installasjonens historikk er ukjent, og det er ikke fremlagt dokumentasjon som dekker hele anlegget. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa de eldre
avlgpsledningene er oppbrukt.

Forventet levetid pa soilrgr er 30-60 ar.

Forventet levetid pa plastrgr er 25 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma de eldre innvendige avigpsledningene skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Anbefales kontrollert av autorisert rgrlegger.

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig oppdriftsventilasjon. Spalteventiler i vinduene.
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=3 Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 116 | fra 2007 som er plassert inne i benkeskap pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Stikkontakt er ikke godkjent med dagens regler pa beredere over 1500 W. Dagens regler krever direkte tilkobling til nettet.
Varmvannsberedere, forventbar levetid 15-30 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Utskiftning av varmtvannsberederen er paregnelig, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer i sikringsskap plassert i entre. Boligen er oppvarmet med varmepumpe i stue, elektriske panelovner samt varmekabler pa badet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det henvises til egenerklzaeringsskjiema for naermere detaljer.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Det henvises til egenerklaeringsskjema for neermere detaljer.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
2016.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Kun pa 1 kurs - Gang/soverom i 1. etasje, ved bruk av stgvsuger og alle varmeovner.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en teknisk vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger fullstendig dokumentasjon for
hele installasjonen. Kontroll og vurdering bgr utfgres av en sertifisert el-takstmann, som kan utarbeide en el-takstrapport i henhold til
gjeldende normer og forskrifter.

Generell kommentar

Stikkontakt er ikke godkjent med dagens regler pa beredere over 1500 W. Dagens regler krever direkte tilkobling til nettet. Mange elektriske feil er
usynlige for det blotte gye. Selv om alt kan se trygt og normalt ut, kan det skjule seg kritiske avvik bak vegger og koblingspunkter. Den eneste palitelige
maten 3 avdekke slike feil pa er gijennom grundige malinger med profesjonelt testutstyr. Slike instrumentbaserte kontroller gir den tryggheten boligeiere
og kjgpere trenger. Bade for sikkerhet og for @ unnga kostbare overraskelser.

Automatsikringer i sikringsskap plassert i entre.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Fundamentert til fjell eller komprimerte masser. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har
begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Det er ikke gjennomfgrt statiske beregninger av baeresystemet, og det foreligger dermed ingen
dokumentasjon pa konstruksjonens kapasitet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er manglende handlgper pa den ene veggen i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

For a bedre brukssikkerheten anbefales det a8 montere handlgpere pa begge sider av trappen.
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Tilstandsrapport
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Bygninger pa eiendommen

Fellesareal - Garasjerekke

Anvendelse

Byggear Kommentar

1979 Ifglge opplysninger gitt av forretningsfgrer.
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasjen er ikke tilstandsvurdert i henhold til Forskrift til avhendingslova og NS3600, og beskrivelsen baserer seg derfor pa
visuell observasjon.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med trepanel. Yttertak i trekonstruksjon.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;;t::l)kong sum feriacsss z()fBl:\a)lkongareal
2. etasje 49 49 13
1. etasje 49 5 54 33
sumMm 98 5 46
SUM BRA 103
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

2. etasje Stue/kjgkken med trapp, soverom

Entré m/trapp, bad, soverom, soverom .
1. etasje /trapp, SOV » SOV Utvendig bod

2, kott
Kommentar

Takhgyden i 2. etasje varierer fra ca. 2,38 - 2,39 meter.
Takhgyden i 1. etasje varierer fra ca. 2,18 - 2,4 meter.
Bod ved boligens inngangsparti pa ca. 5 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Rommene i boligen er benevnt i henhold til dagens bruk, og ikke ngdvendigvis i trad med hva som er godkjent eller
byggemeldt. Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt
plassering av innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke verifisert. Ulike tegninger tilsendt via eiendomsmegler, og blant
awviker fglgende fra tegningene. Opprinnelige vegger mellom stue og separat kjgkken er fjernet for a etablere en stue med
apen kjgkkenlgsning. Skilleveggen mellom separat wc- rom og bad er fiernet for a etablere et stgrre bad. | fgrste etasje er flere
vegger fjernet for 3 oppna et stgrre soverom. | forbindelse med salg av eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg
inn i de godkjente tegningene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sasmmendrag av tilstand.

Fellesareal - Garasjerekke

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) feitessegoebalkongareal

Innglasset balkong SUM

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 13 13
SUM 13
SUM BRA 13
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Garasje
Kommentar

Fellesareal - Garasjerekke:

Garasjeplass i rekke pa ca. 13 kvm, merket "78". Bruksrett ble ikke fremvist. Garasjeplassen som ligger utenfor boenheten, men som eier har
pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at garasjen tilhgrer
boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Tegninger er ikke tilsendt. Dette innebaerer at undertegnede ikke har klart 3 papeke apenbare ulovligheter. Det presiseres at
dette er et avvik i forhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.1.2026 Rana Noman Tariq Takstingenigr

Mari Rustad Egge Eier

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3232 NITTEDAL 40 1 0 41029.4 m? Ifglge opplysninger Festet
hentet fra Ambita.

Adresse
Grindbratan 60 C

Hjemmelshaver
Al Bliksrud Borettslag. Orgnr: 948 485 516

Kommentar
Grunneier: Opsahl Inger Arentz-Hansen. For gvrige opplysninger se festekontrakten.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

/Al Bliksrud Borettslag 948485516 USBL Kvaern Haakon Magne Sgrli, Egge
Mari Rustad
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Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
141

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rekkehus beliggende pa Aneby/Hakadal i et veletablert boligomrade. Omkringliggende bebyggelse bestar i all hovedsak av enebolig- og
smahusbebyggelse. Kort avstand til barnehage, butikksenter og legesenter. God offentlig kommunikasjon med tog fra Aneby stasjon eller buss
pa riksvei 4. Romerikedsen og Nordmarka med flotte rekreasjonsmuligheter sommer som vinter - turveier/lyslgype, bade- og fiskevann ligger i
naerheten. Det er lyslgyper i Hakadal, samt badeplasser langs Nitelva/Hakadalselva. Kort avstand til Varingskollen alpinanlegg og golfanlegg
ved Aas gard.

Adkomstvei

Via fellesarealer.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
Regulering

Regulert.

Om tomten

Al Bliksrud Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 948 485 516. Borettslaget bestar av 142
enheter i rekkehusbebyggelse med adresse Grindbratan 15-64. Fellesarealene er opparbeidet med asfalterte adkomstveier og plasser,
gressplen, beplantning, treer, lekeapparater og parkeringsarealer. Det er grgntomrader bade rundt og mellom bebyggelsen.

Tinglyste/andre forhold

Styrets hovedinformasjonskanal er hjemmesiden https://bliksrudbl.no hvor generell informasjon fra styret til andelseiere og beboere
publiseres. Det vises til selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene inneholder
relevante opplysninger for eventuell kjgper.

Byggemate

Fundamentert til fjell eller komprimerte masser. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved
har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Ringmur/grunnmur i betong. Yttervegger i bindingsverk, innvendig kledd med
plater/trepanel og utvendig kledd med trepanel. Yttertak i trekonstruksjon tekket korrugerte plater i metall. Vinduer med isolerglass, karm og
ramme i tre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Signert 04.05.2026. Gjennomgatt Nei

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
Eier vedlikehold og andre relevante Gjennomgatt Nei
opplysninger ble gitt av eier.

Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:
adresse, hjemmelshaver gards- og

Infoland.no bruksnummer, eiet/festet tomt, Gjennomegstt Nei
tomteareal og byggear.

. Ulike tegninger tilsendt via . o .

Tegninger gning Gjennomgatt Nei

eiendomsmegler.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.05.2026
2 04.05.2026
3 04.05.2026
4 08.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 18818-2264

Befaringsdato: 28.01.2026
e 3 3

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 18818-2264

Befaringsdato: 28.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten er en tilstandsvurdering av andelen/leiligheten da
objektet er en del av et borettslag.

Side: 27 av 27
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Kvarn, H

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til

boligen. Her kan du finne

viktige opplysninger som du som kjgper bar

vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal

til egenerkleeringen kan d

u snakke med megleren som star for salget.

Selge re Mari Rustad Egge
Haakon Magne Serli Kveern
Boligen + Boligen ble kjgpt 2021
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
G I’i ﬂd b rétan 6OC « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
1484 HAKADAL

3232-40/1/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1009260008 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

For lite fall i gulv mot sluk etter dagens standard.

Defekt blandebatteri pa bad har fart til dryppende vann ned i skuffen under servanten. Fert til noe rust.
Blandebatteri byttet og skade utbedret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1,
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2010
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Bad restaurert i regi av tidligere eier i 2010 jamfar egenerkleering fra tidligere eier.
Informasjon fra tidligere eiers egenerkleeringsskjema.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Av tidligere eier i 2010. Informasjon fra tidligere eiers egenerklaeringsskjema.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: DVS

Beskrivelse av arbeidet: | regi av borettslaget. Nye vinduer, darer, etterisolering av vegger, ny kledning/fasade,
nytt tak, ny veranda og nytt tak og diverse pa bod.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Ladeklar AS (N& Elaway AS)

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av elbillader i
garasje.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Det er pavist skjevheter i boligen. Dette gjelder en rekke boliger i borrettslaget og overvakes/utbedres av
borettslaget etter behov. Borettslaget har i forbindelse med salget veert pa befaring og stadfestet at skjevheter i var
bolig skyldes alder og er innenfor normalen. Det har ikke veert av en slik grad at det har veert ngdvendig med tiltak
i var bolig.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

+Ja

Réte i bunnsvillen ivar bolig. Utbedret av borettslaget i 2017.

Det er merker etter fukt pé loft. Borettslaget og entreprengr har veert pa befaring i forbindelse med salget og
konstatert at dette er fra far 2011 (lagt nytt tak da). Taket har veert tett i var eierperiode (bade for og etter

rehablitering i 2022).

Utbedring av rateskader og grunnmursutbedringer var en del av rehabliteringsprosjektet. Bortsett fra bunnsvillen
for var eiertid, har dette ikke veert noe problem i var enhet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: DVS/Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Rate i bunnsvillen utbedret 2017 i regi av borettslaget. Nytt tak i forbindelse med
utvendig rehablitering i 2022/2023 i regi av borettslaget.

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Vitok 2 mus i musefelle under vasken hasten nar boligen sto uten kledning i 2023. Hatt musefelle siden da. Ikke
tatt flere mus.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: DVS

Beskrivelse av arbeidet: Montert kledning/ny fasade med
musesperrer.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Hadeland VVS

Beskrivelse av arbeidet: Diverse vedlikehold pa bad. Reparert flotter til toalett, undersgkt
vannfordelingsskapet. Installert tettemuffer i overgang mellom pex og varergr pé kjgkkenet. Ellers generell
undersgkelse av rgr pa bad og kjgkken. Etter rarleggers mening er det ingen ting annet som trenger tiltak.

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Byttet blandebatteri.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
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Ny ventilator (kjgkkenvifte) pa kjgkkenet hasten 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Ny ventilator p& kjgkken. Samme modell som var der fra
for.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: El-Effekt AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmepumpe installert av El-Effekt AS hgsten
2021.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Kurs pa hovedsoverom géar ved bruk av stgvsuger og varmeovner.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2009
Firmanavn: Elektro-Kontakten AS / EI-Punkt AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradert sikringsskap i 2009 / Hele el-anlegget ble oppgradert av tidligere
eier.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: El-Effekt AS

Beskrivelse av arbeidet: Stram til ny varmepumpe.
Samsvarserkleering.
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3.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: M. Carlsen & Sgnn

Beskrivelse av arbeidet: Montering av stikkontakter, lamper, lys og generelt elektisk arbeid etter
rehabliteringen. Samsvarserkleering.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Borettslaget er ansvarlig for regelmessig maling og distribuerer malere ved behov.
Radonmaling gjort vinteren 2024/2025:

Soverom 1 etasje: 110 £ 14 Bg/m3
Stue 2 etasje: 89 £ 12 Bg/m3

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+Ja

Verditakst og salgsoppgave fra nar vi kjgpte i 2021. Oversendt takstmann.
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34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2011
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Nytt tak pé bolig 2011 i regi av borettslaget. Informasjon fra tidligere eiers
egenerklaeringsskjema.

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Ny terrasse pa bakside (2018) og framside (2019) utfert av davaerende eier. Han er/var
murer. Informasjon fra tidligere eiers egenerklaeringsskjema.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Nytt tak pa utebod. Antar dette er borettslaget som har utfgrt, men finner ikke
dokumentasjon. Informasjon fra tidligere eiers egenerkleeringsskjema.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Det er en utekran pa baksiden som aldri har fungert. Vi har aldri hatt behov for denne da vi har hentet vann fra
badet til vanning.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram? 7
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind '
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 18.02.26 Side 1 av 3
AL Bliksrud Borettslag Var ref.: 231141 Fadselsdato eier: 15.08.1986
Grindbratan 60 C Type: Borettslag tilknyttet Foedselsdato medeier: 01.07.1987
1484 HAKADAL Eiere: Mari Egge, Haakon Magne Sgrli Kvaern
Organisasjonsnr: 948 485516 Andelsnr: 141
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned 9 536
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Renter IN-lan 3632
Avdrag IN-lan 1203
Felleskostnader 4528
Tilleggsytelser: Internett 173

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater &
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra farstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har Ian med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fer lanet er
nedbetalt.

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.03.2026 Tot. utg. i kr.: 9717

Felleskostnader: ~ Renter IN-lan 3632
Avdrag IN-lan 1203
Felleskostnader 4709

Tilleggsytelser: Internett 173

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan): 909 285 Gjeld siste arsoppg.: 927 127

Klient ajourf. [an: 123 299 483,62 Klient gj. s. &rsoppg.: 122 990 974

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16369582511, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 18.02.2026: 4.85% pa.

Antall terminer til innfrielse: 116

Saldo per 18.02.2026: 120 571 624

Andel av saldo: 909 286

Forste termin/farste avdrag: 30.03.2025 ( siste termin 30.12.2054 )

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest
to uker fgr nedbetaling

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Geir Rune Andersen Thaule
Grindbratan 28 A

1484 HAKADAL

Mob.: 40073580
post@bliksrudbl.no

|6: Ligning - 2025

Annen formue:

Gjeld: 927 127 Andre inntekter: 998
28 790 Utgifter: 48 378

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

Kapitalisert festeavgift (festeavgiften x 10) blir tillagt borettslagets gjeld ved beregning av tredjepartsopplysninger. Dette er arsaken til at
andelenes gjeld pr. 31.12. hvert ar er hgyere enn hva den er hvis man bare ser pa leilighetens andel av borettslagets lan.




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 18.02.26 Side 2 av 3
AL Bliksrud Borettslag Var ref.: 231141 Fadselsdato eier: 15.08.1986
Grindbratan 60 C Type: Borettslag tilknyttet Foedselsdato medeier: 01.07.1987
1484 HAKADAL Eiere: Mari Egge, Haakon Magne Sgrli Kvaern
Organisasjonsnr: 948 485516
|7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 76 500
Andelsnr: 141 Partialobligasjonsnr: 141
|8: Bygning/eiendom
Byggear: 1976
Gards/bruksnr: 40/1, 40/143
Bygningstype: Rekkehus
Feste/eiet tomt: Festet
Arlig festeavgift:210 695,00, 31 240,00
Avg. reguleres: <ukjent>, <ukjent>
[9: Forsikring |
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP560438
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Ferdigstillt: 20.01.1977 Farste innflytting: 21.06.1997
Etasje: Oppvarmingstype: Strem
Heis: Nei
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 4
Livslap standard: Nei Kategori: 4 roms rekkehus
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget
2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, 1
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:

Noen leier motorvarmer i borettslaget, den felger IKKE med automatisk ved salg. Ved eierskite gi Usbl Nittedal beskjed. Det samme
gjelder andre registrerte tilleggsytelser som parkering (fglger ikke automatisk med).

Garasje nr 10 brukes som en styregarage.

Borettslaget bruker www.bliksrudbl.no som informasjonskanal. Nye beboere ber ta en titt pa hjemmesiden og sette seg pa nyhetsbrev.
Kommunale avgifter og eiendomsskatt inngar i felleskostnadene.

Biloppstillingsplass falger ikke ved salg. Ved salg er det selgers ansvar a si opp plassen til styret. Ta kontakt med styret for mer info

Bliksrud Borettslag har som det farste borettslaget i Norge inngatt avtale med BUA. Det er en ordning med utlan av utstyr til sport og
friluftsliv. Borettslaget har alt fra Kano til ski. Ordningen er gratis. Se pa nettsidene for mer informasjon.

Garasje 078

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Boligen vil fgrst kunne bli registrert pa kjeper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 18.02.26 Side 3 av 3
AL Bliksrud Borettslag Var ref.: 231141 Fadselsdato eier: 15.08.1986
Grindbratan 60 C Type: Borettslag tilknyttet Foedselsdato medeier: 01.07.1987
1484 HAKADAL Eiere: Mari Egge, Haakon Magne Sgrli Kvaern

Organisasjonsnr: 948 485516

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl sarger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret



HUSORDENSREGLER FOR

A/L BLIKSRUD BORETTSLAG

Farste gang vedtatt pa generalforsamling 15.04.2013
Endret 27.05.2025

Husordensreglene er en del av husleiekontrakten.

1. Bomilja

Husordensreglene skal medvirke til & sikre borettshaverne et godt bomilja. Det skal veere
trygt & vaere beboer i vart borettslag, uansett etnisk bakgrunn, religion eller seksuell legning.
Opplever noen at en annens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse, ta kontakt med
styret.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Barnevogner, ski, kjelker, sykler, moped m.v. ma ikke settes slik at det er til sjenanse for
naboer.

2. Stgy

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veaere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-07:00. |
dette tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesavnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger,
som medferer ekstra stay etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god
tid.

Ved innflytting, modernisering, eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer og det tillates i tidsrommet:

e P& hverdager kl.07:00-20:00

e Palgrdager kl.10:00-18:00
Stayende arbeider er ikke tillatt pa helligdager, jf. Lov om helligdagsfred, herunder og
sgndager.

Andelseier som pusser opp skal fortlapende fierne sgppel fra fellesarealer og uteomrader. Vi
minner om at man skal ta hensyn til sine naboer.

Ballspill i og rundt ballbingen skal veere avsluttet innen kl.22:00. Det skal veere ro pa
lekeplasser kl.23:00.
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3. Parkering

Parkering skal kun skje pa oppmerkede plasser borettslaget har til disposisjon. Beboere som
har gyldig bevis for forflytningshemming kan kontakte styret. Alle enheter i borettslaget har
egen garasjeplass som en plikter & benytte til parkering av eget kjgretay.

Det er kun tillatt & kjare inn til bolig for kort av- og palessing (maks 20 min). Kontakt styret
ved behov for lenger parkerings tillatelse innenfor bom. Gjester med gyldig bevis for
forflytningshemming kan parkere innenfor bommer pa merket omrade.

Det er ikke tillatt & bruke garasjer som oppholdsrom eller lagring, bade med tanke pa
HMS-ansvar og brannfare. Lagring av materialer, esker, mgbler etc. som gjer at kjgretoy
ikke lenger har plass er ikke tillatt mer enn 1 maned uten avtale med styret.

4. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrer i bolig ikke blir frostskadet.

e At utvendige varmekabler for utekran skal vaere paslatt og utvendig kran ma tappes
for vann fer det er meldt kuldegrader, senest 1.oktober. Hvis det ikke blir gjort ma
andelseier selv sta for kostnader ved reparasjon, ref vedtekter.

e Arense sluk og avlgp regelmessig. Det ma under ingen omstendigheter helles fett,
maling, lim, sement etc. i sluket. Rennende toaletter ma straks utbedres - kontakt
rorlegger.

A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.
Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning s@rge for desinfeksjon.

e At balkong og platting ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller
lignende, og beboere star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra disse.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet. Hvis du ikke straks
melder i fra om oppdaget skade til styret, risikerer du & matte dekke skaden og evt
folgeskader selv.

A begrense skaden, for eksempel & kontakte ragrlegger for & stanse en lekkasje.
A bruke borettslagets skademeldingsskjema ved innmelding av skader. Dette finnes
pa var hiemmeside.

Andelseier skal melde ifra til styret i forkant fer oppussing/rehabilitering av bad (ma felge
forskrift for rehabilitering av bad vedtatt av GF mars 2017) og etablering av pipe (ogsa
sgknadspliktig til Nittedal kommune).

Andelseier skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer som a
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
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5. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets
regler for dyrehold. Signert erklaering om dyrehold vedlegges sgknad.

Erkleering og sgknad om dyrehold finnes her: https://forms.gle/i6Xhh8n8XoQP43rd7 .
Hunder ma holdes i henhold til borettslagets regler om hundehold. Det er tillatt med utekatt
mot dokumentasjon pa kastrering/sterilisering av katten sendt til styret.

6. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til a holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene. Kast hundebaesj og annet avfall i oppsatte sgppelkasser rundt pa omradet.

Sappelbrgnner er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og brettes sa det ikke
tar opp ungdvendig plass i brgnner. Matavfall og glass og metall kastes i egen brgnn. Farlige
gjenstander som malingsspann og sma elektrisk kastes i egne beholdere for dette formalet.
Alt annet avfall skal leveres til gjenvinningsstasjoner.

Avfall skal ikke settes utenfor avfallsbrenner. Er neermeste brenn full, bruk en av de andre
brgnnene i borettslaget eller ta sgppelet med hjem igjen. Meld gjerne ifra til styret om full
brgnn.

Avfall skal ikke legges ut pa boligselskapets omrader eller tilnaermet omrade til borettslaget,
da dette lett kan tiltrekke rotter, mus og grevling til boligene.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet s@rge for at bygningen
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av
brann. Herav og utfgre ettersyn, beboere er palagt a gi adgang til bolig ved meldt ettersyn,
jmf vedlikeholdsplikten.

Alle leiligheter skal ha minst en fungerende rgykvarsler i hver etasje. Rgykvarsler skal vaere
plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dar lukket. Rgykvarsler skal
vedlikeholdes av eier ved at batteriet skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma testes fra tid til
annen. Hver leilighet skal og veere utstyrt med et brannslukkingsapparat.
Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til
soverommet. Beboerne er ansvarlig for at reykvarslere og brannslokkingsapparat er i
funksjonell stand. Dersom utstyret er defekt, ma dette meldes til styret da styret er ansvarlig
for brannsikring i boligene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen da dette eies av
borettslaget.

Det skal veere fri ramningspassasje for naboer bak boligene. Beboere er selv ansvarlig for
evt klipping av busker/treer bak bolig for & holde fri passasje. Gjerder bak bolig over 1 meter
ma inneholde port for remningsvei.
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8. Grilling

Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill og gassgrill pa balkongene. Bruk av kullgrill/balpanne
er kun tillatt pa bakkeniva og med tilstrekkelig avstand til brennbart materiale. Den som
griller ma ta hensyn til brannfaren, og s@rge for at naboer ikke sjeneres. Grill ma ikke veere til
hinder for remningsveier.

9. Bruksoverlating/utleie av bolig

Bruksoverlating/utleie er ikke tillatt uten samtykke fra styret, ref. vedtekter. Borettslaget
bruker Usbl sitt sgknadsskjema som finnes ved & logge inn pa Bonabo. Ved bruksoverlating
har utleieren ansvaret overfor borettslaget for enhver skade eller ulempe som matte oppsta
pga. leietakeren.

10. Salg av bolig

Ved salg av bolig er andelseier pliktig & melde inn ny eier til Usbl. Deretter skal ny eier
godkjennes av styret for overtakelse er tillatt.

Ved overtakelse av bolig til ny eier skal alltid hjemmesentral for internett,
brannslukkingsapparat og ngkler til bolig, garasje og postkasse falge med leiligheten - da
dette tilharer boligen. Ved tap av dette ma andelseier erstatte dette selv.
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Vedtekter

for A/L Bliksrud Borettslag - org nr 948485516

tilknyttet
Boligbyggelag Usbl
vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 05.11.1974
Endret den 06.05.2004
Med virkning fra samme dato som ny lov om borettslag trer i kraft,
15.08.2005
Endret den 15. april 2013
Endret 20.03.2017
Endret 23.04.2018
Endret 29.04.2019

Sist endret 24.05.2020

101



102

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

A/L Bliksrud borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Nittedal kommune og har forretningskontor i Nittedal
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Nittedal kommune har rett til & eie inntil 12 andeler.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hegrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Na@rmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Garasjer og parkeringsplasser

(1)Forvaltning:

Bliksrud Borettslag har bygget og eier 144 garasjer pa borettslagets eiendom. | tillegg
disponerer borettslaget 10 parkeringsplasser med motorvarmeruttak. Andelseiere i
borettslaget har fortrinnsrett til disse.

Andelseiere i Bliksrud Borettslag svarer felles for utgifter som vedrarer
garasjeanleggene (stram, forsikring, vedlikehold etc.).

Andel av felleskostnadene for driften av garasjene fastsettes av borettslagets styre
og inngar i husleien til den enkelte.

(2)Vedlikehold:
Den enkelte leietaker forplikter seg til a8 holde garasjen i den stand og orden som
borettslaget fastsetter.

Borettslaget er ansvarlig for vedlikehold av tak, gulv, port og elektrisk opplegg. Den
enkelte leietaker er ansvarlig for a8 melde fra til styret om feil ved disse.

(3)Bruken av garasjene:

Garasjen skal benyttes til motorkjgretgy som definert i kjgretgyforskriften §2-2 og 2-
3, men ikke §2-2 punkt 4 (se http://www.lovdata.no/for/sf/sd/td-19941004-0918-
002.html). Annen lagring av materialer, esker, mabler etc. som gjgr at kjaretgy ikke
lengre kan lagres er ikke tillatt mer enn 1 maned uten etter avtale med styret. Skriftlig
sgknad sendes styreleder.



Leietaker plikter til enhver tid & benytte garasjen og ikke oppta andre
parkeringsplasser pa borettslagets eiendom.

| garasjen ma det ikke oppbevares mer enn 20Itr petroleumsprodukter i tillegg til
kjgretgyets tank. Brennbare vaesker skal oppbevares pa godkjente beholdere.

Garasjeporten skal holdes stengt og last slik at uvedkommende ikke kommer til den
eller nabogarasijer.

Innvendige forandringer av garasjene ma pa forhand forelegges styret for
godkjenning. Unntatt dette er oppsetting av hyller og kroker for oppheng.

(4) Utleie:
Garasjer i borettslaget er et knapphetsgode, borettslaget kan derfor kreve at garasjen
leies ut dersom andelseier ikke selv benytter garasjen til motorkjgretay.

Styret skal opprette venteliste for sgkere blant andelseiere i Bliksrud Borettslag som
gnsker a leie garasje/fast biloppstillingsplass.

Finnes det ikke interesserte sgkere pa ventelisten, kan ledig garasije leies ut til andre
for kortere perioder - maks 12 maneder av gangen.

Framleie av garasje er ikke tillatt uten etter skriftlig samtykke fra borettslagets
samtykke.

Ved utleie av garasje ma eier sende skriftlig melding til styret med navn og adresse
pa leier, samt lengde pa leiekontrakt.

Styret regulerer pris pa garasje og parkering etter veksten i KPI (konsumprisindeks).
Utleier vil f& denne summen til fratrekk pa sin husleie. Forretningsfgrer vil belaste
leietaker med tilsvarende gkning pa sin husleie.

(5)Mislighold:

Dersom den enkelte "garasjedisponent” ikke retter seg etter de regler som er trukket
opp for bruk og vedlikehold av garasjene, forbeholder borettslaget seg rett til & overta
garasjen og leie den ut til en annen interessert andelseier.

(6)Annet:
Leieavtalen med vedtekter er skrevet i 2 eksemplarer for hver garasje og undertegnet
av borettslaget og andelseier som disponerer garasije.

(7)Parkeringsplasser:

Styret forvalter alle parkeringsplasser i borettslaget og pris for fremleie fastsettes av
styret.

§1 Parkering pa borettslagets eiendom er kun tillatt pa oppmerkede plasser.
Overtredelse kan medfare borttauing pa eiers regning. Et motorkjgretay er a betrakte
som parkert dersom det ikke er aktivitet ved motorkjoretayet i lapet av 20 minutter.
Med borettslagets eiendom forstas lekeplasser og alle gragntareal tilstatende
rekkehusbebyggelsen og parkeringsplasser.
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§2 Det star styret fritt & engasjere privat kontroll/borttauingsfirma dersom §1 ikke
overholdes. Alle kostnader forbundet med eventuell kontrollavgift/borttauing belastes
motorkjaretayets eier etter privatrettslige regler.

§3 Det er ikke tillatt & parkere avskiltede motorkjgretey pa borettslagets eiendom.
Disse vil bli fiernet for eiers regning og risiko uten forutgdende varsling.

84 Det er ikke tillatt & parkere motorkjgretay som ikke far plass innenfor oppmerket
felt.

§5 Campingvogner og hengere er ikke tillatt parkert utover 3 dagn uten spesiell
avtale med styret.

§6 Det er ikke tillatt & ha motorkjgretay langtidsparkert pa borettslagets eiendom
utover 7 dggn uten skriftlig avtale med styret.

§7 Forflytningshemmede med gyldig offentlig bevis kan parkere inne i borettslaget pa
egne oppmerkede plasser.

§8 Det er tillatt & stoppe utenfor egen leilighet i forbindelse med vare/syketransport.

§9 | forbindelse med oppussing e.a kan handverkere som er engasjert av
beboer/borettslag parkere inne i borettslaget. De skal dog vise hensyn til andre
(utrykningskjaretay, posten, forflytningshemmede) og ikke sperre for inngangspartiet
til andre beboere.

4-3 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.
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(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
a) Utbygging i borettslaget
Andelseier ma sgke styret i forkant ved utbygging/tilbygg og andre fysiske tiltak
utendgrs, slik som platting e.l. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg

eller grunn krever 2/3 flertall pa generalforsamlingen.

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som

hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap

fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Etter at samtlige leiligheter har fatt skiftet varmtvannsbereder en gang, vil
ansvaret for senere utskifting bli den enkelte andelseiers ansvar.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(5) Andelseier har ansvaret for vedlikehold og eventuell utskifting av utekran og for
rgret under huset.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(10) Oppussing/oppgradering av bad skal meldes styret i borettslaget for
godkjenning.
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(11) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa vedlikehold, reparasjon og utskiftning av
platting, stattemur og gjerde oppfart av andelseier, som dermed ikke er del av den
opprinnelige bygningsmassen i borettslaget.

(12) Andelseier er ansvarlig for vedlikehold og reparasjon av solskjerming.

(13) Andelseier er ogsa ansvarlig for vedlikehold av uteomrader som er tilknyttet
boligen, slik som stell av beplanting og andre vekster. Beplantning og vekster skal
innrettes slik at det ikke vokser inn mot panel. Beplantning og vekster skal heller ikke
veere til ulempe for andre beboere.

(14) Forsikring. Andelseiere har ansvar for & dekke sitt eget inventar og lgsgre med
egen forsikring (innboforsikring). Skade pa innbo og lgsare dekkes ikke av
borettslagets forsikring og ma dekkes i sin helhet av andelseieren eller dennes
forsikringsselskap.

Bygningsmessige skader som oppstar innenfor leilighetens inngangsdear inkl.
leilighetens veranda, dekkes av borettslaget eller deres forsikringsselskap.
Andelseier ma dekke borettslagets egenandel for slike skader, unntatt nar de skyldes
manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet av borettslaget.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjiennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.



6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre

medlemmer med 5 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
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(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammatte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfagrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p4 mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) 2 maneder forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet samt frist
for forslag til valgkomite.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-
3(1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av valgkomite

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstadende eller om ansvar for
seg selv eller nzerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder
reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme
dato.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i AL Bliksrud Borettslag
Tid og sted: Tirsdag 27.05.2025 kl. 18:00 - Flammen
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Formal kameraovervdkning av borettslagets omrade
5.2 Bestemmelse i vedtektene om videoovervakning
5.3 Nye husordensregler
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
6.4 Valg av valgkomite

6.5 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Styret gnsker fortsatt & gke dette tilsvarende gjennomsnittlig lennsvekst per ar (5,3% i

2024) som vi gjorde i fjor. Budsjettert honorar for 2024/2025 blir kr.276.000 (opp fra
kr.263.000 for 2023/2024).

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 276.000 ,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Formdl kameraovervakning av borettslagets omrade
Forslagsstiller: Styret

Skriftlige begrunnelsen (formal) som ble protokollfgrt om kameraovervdking p& GF
ifjor er feil. Tekst som ble protokollfgrt var: «overvakning kun vil brukes for
etterlevelse av husordensregler eller straffbare forhold. A bruke overvakingen for &
sjekke for eksempel kildesortering av sgppel eller andre s8kalte mindre tungtveiende
formal er ikke tillatt.»

Fgrste setning er derimot ikke riktig, da dette ikke er tillatt.

Derimot skulle det veert dette formalet, som ble muntlige forklart og som er plukket
ut fra i innledning til selve saken:

Formalet for kameraovervakning i Bliksrud Borettslag er

- sikkerhetstiltak mot stjeling, tagging, forsgpling og ugnsket adferd.

- redusere kriminalitet i borettslag, slik som tyveri eller annen ugnsket adferd.

- bevis mot trakassering eller ugnsket oppfgrsel fra en annen beboer eller besgkende

- gke eiendomsverdien i borettslaget.
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Forslag til vedtak: Det riktige formalet for kameraovervakning vedtas

5.2 Bestemmelse i vedtektene om videoovervakning
Forslagsstiller: Styret

Vi glemte p8 GF ifjor at det og m inn en bestemmelse i selve vedtekene om
videooverv8kning etter at forslag om videoovervakning gikk igjennom med 2/3 talls
flertall p8 GF-2024.

Paragraf nr.? Videoovervaking

"Videoovervaking av borettslagets garasjer, parkeringsplasser, postkasser og
sgppelbrenner er tillatt med hensikt & forhindre forsgpling, tyveri, haerverk, og annen
ulovlig oppfgrsel. Eventuell utvidelse av omrader m& sendes inn som forslag til GF og
vedtas med 2/3 flertall.

Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer. Opptak fra anlegget slettes automatisk etter 7 dager og vil kun
anvendes som dokumentasjon i forbindelse med skadesaker. Opptak som omhandler
lovbrudd er lov & spare pa i 30 dager."

Forslag til vedtak: Forslag til ny vedtekt med overskrift videoovervakning vedtas.

5.3 Nye husordensregler
Forslagsstiller: Styret

Husordensreglene er utdatert og gamle og trengte en oppdatering. Det er derfor laget

nye som er basert p& USBL sine felles husordensregler.

Forslag til vedtak: Forslag til nye husordensregler vedtas

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Geir Rune Andersen Thaule
Styremedlem, Boye Valentin Nerli Svensson
Styremedlem, Jon-Anders Kindberg
Styremedlem, Ann-Charlotte Langseth
Styremedlem, Klaus Harms

Varamedlem, Franziska Finsterbusch Hamdy
Varamedlem, Anna Elisabeth Fagerell
Varamedlem, Helene Poulsen

I &r er det styreleder (Geir Rune) og to styremedlemmer (Klaus og Boye) og tre varaer
(Franziska, Anna og Helene) som pa valg. Styreleder og styremedlemmene velges for to
3r 2025/2026 og 2026/2027, varaer for et &r 2025/2026. Videre er det behov for noen
som kan vaere med i valgkomiteen 2025/2026. Beboerne i borettslaget ble oppfordret til
3 sgke om stillingene, digitalt og infoskriv pd oppslagstavlene i borettslaget.

6.1 Valg av leder
Valgkomiteens innstilling:

Styreleder - Geir Rune Andersen Thaule
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Forslag til vedtak: Geir Rune Andersen Thaule velges videre som styreleder for
perioden 2025/2026 og 2026/2027.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Valgkomiteens innstilling:

Styremedlem - Bente Merete Bjor, 21 E (ny)
Styremedlem - Robert Samuelsen Johansson, 23 D (ny)
Styremedlemmer som ikke er pd valg i ar er Jon Kindberg og Ann-Charlotte Langseth

Forslag til vedtak: Bente Merete Bjor og Robert Samuelsen Johansson velges som
nye styremedlemmer for perioden 2025/2026 og 2026/2027.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Valgkomiteens innstilling:

1. Varamedlem - Franziska Hamdy
2. Varamedlem - Maren Kallhovd, 58 F (ny)
3. Varamedlem - Anna Fagerell

Forslag til vedtak: Franziska Hamdy, Maren Kallhovd og Anna Fagerell velges som
varamedlemmer for perioden 2025/2026

6.4 Valg av valgkomite
Det er ingen som har meldt interesse for 8 veere med i valgkomiteen. Derfor har

representantene i komiteen bestemt seg for 3 sitte et ar til. Det vil si for perioden
2025/2026:

Dorothee Harms, leder valgkomité

Mona Svensen, medlem valgkomité

Camilla Dahlseng, medlem valgkomité

Forslag til vedtak: Dorothee Harms, Camilla Dahlseng og Mona Svensen velges
som valgkomité for perioden 2025/2026

6.5 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Usbls generalforsamling i 2025 var 5.mai. Styreleder stilte som delegat fra Bliksrud
brl etter vedtak gjort pd GF-2024: "Styret sender minst en delegat til Usbl sin
generalforsamling hvert &r."

Forslag til vedtak: Styret sender minst en delegat til Usbl sin generalforsamling
hvert ar.
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Arsregnskap 2024 AL Bliksrud Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 11 847 602 2409 303
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -7 527 153 -42 897 563
Tilbakefering av avskrivning 8903 6 675
Kjop / salg anleggsmidler -1 684 258 0
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 239 001 52 329 187
B. Arets endring disponible midler -8 963 506 9 438 299
C. Disponible midler 2 884 096 11 847 602
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 3713517 13 910 564
Kortsiktig gjeld -829 421 -2 062 962
C. Disponible midler 2 884 096 11 847 602

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2024 AL Bliksrud Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 16 519 046 14 249 540 16 065 200 16 967 348
Sum leieinntekt 16 519 046 14 249 540 16 065 200 16 967 348
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 2000 68 760 0 0
Sum annen inntekt 2000 68 760 0 0
Sum inntekt 16 521 046 14 318 300 16 065 200 16 967 348
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 3 831 304 275615 158 500 547 000
Styrehonorar 3 288 000 300 000 288 000 276 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 8903 6 675 7 000 0
Driftskostnad
Energikostnad 220 314 222735 200 000 195 000
Kostnad eiendom/lokale 5 1696 565 887 789 862 000 827 000
Kommunale avgifter/renovasjon 2338178 2812 645 2 850 000 2778 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 16 449 5938 6 000 7 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 15 863 2822 367 000 12 000
Reparasjon og vedlikehold 8 9744 938 44 716 432 8841 000 865 000
Revisjonshonorar 11 769 11 240 11 000 12 000
Forretningsfererhonorar 296 602 281 406 297 000 308 000
Andre honorar 9 59 272 1153 475 6 000 58 000
Kontorkostnad 12 017 12 800 12 500 10 000
TV/bredband 262 337 466 057 288 000 295476
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 1561 0 0 0
Kontingent og gaver 47 408 43 429 44 000 44 000
Forsikring 817 165 738 873 813 000 971 000
Eiendomsskatt 316 455 329 871 322 000 348 000
Andre kostnader 10 242718 246 515 235 500 239 000
Sum kostnad 17 227 819 52 514 317 15 608 500 7792476
Driftsresultat -706 773 -38 196 018 456 700 9174 872
FINANSPOSTER
Renteinntekt 251 230 398 583 0 0
Rentekostnad 7071610 5100 129 6 443 000 6 922 000
Netto finansposter 6 820 380 4701 545 6 443 000 6922 000
Arsresultat -7 527 153 -42 897 563 -5 986 300 2252 872
Overfart til/fra annen egenkapital -7 527 153 -42 897 563 0 0
SUM OVERF@ZRINGER -7 527 153 -42 897 563 0 0
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Balanse 2024 AL Bliksrud Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 33023 039 33023 039
Pakostninger 4 2025184 430 051
Garasjer 4 86 661 86 661
Andre fellesanlegg 4 123 053 42 831
Finansielle anleggsmidler
utlan 1 81000 81000
Sum anleggsmidler 35338 937 33 663 582
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 130 285 109 888
Forskuddsbetalte kostnader 275187 221 832
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 3 308 045 13578 844
Sum omlgpsmidler 3713 517 13 910 564
SUM EIENDELER 39 052 454 47 574 146
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Balanse 2024 AL Bliksrud Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 14 200 14 200
Sum innskutt egenkapital 14 200 14 200
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -97 282 826 -89 755 673
Sum opptjent egenkapital -97 282 826 -89 755 673
Sum egenkapital 12 -97 268 626 -89 741 473
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 13 125 033 858 124 794 857
Borettsinnskudd 10 457 800 10 457 800
Sum langsiktig gjeld 135 491 658 135 252 657
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 48 329 40 170
Leverandgrgjeld 502 871 1752 450
Skyldig off. myndigheter 52 761 41 517
Palgpne renter 37 579 40 296
Annen kortsiktig gjeld 187 880 188 529
Sum kortsiktig gjeld 829 421 2 062 962
Sum gjeld 136 321 079 137 315619
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39 052 454 47 574 146
Pantstillelser 14 135491 658 135 252 657
Sted: Dato:

Geir Rune Andersen Thaule Jon-Anders Kindberg Klaus Harms

Styreleder

Styremedlem

Ann-Charlotte Langseth
Styremedlem

Boye Valentin Nerli Svensson
Styremedlem

Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 AL Bliksrud Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Leieinntekter bokfgres og inntekstsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.
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Noter arsregnskap 2024 AL Bliksrud Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 6 892 668 7234 404
3609 Innkrevde felleskostnader garasjer 74 250 62 250
3617 Strem el-billading 18 876 0
3618 Leietillegg strem 25250 51099
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 287 976 0
3650 Inntekt renter lan 7 094 790 4908 359
3660 Inntekt avdrag lan 2125236 1993 428
Sum 16 519 046 14 249 540
For a opprettholde egenkapitalen i borettslaget kalles det inn fellesutgifter tilsvarende driftskostnader og finansinntekter.
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Gjestekort, parkering 2000 500
3999 Andre inntekter 0 68 260
Sum 2000 68 760
Note 3 - Leannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5120 Timelgnn fra lgnnssystemet 618 414 182 574
5150 Palgpne feriepenger 74 210 21909
5280 Andre fordeler fra lgnn 2928 0
5290 MOTPOST ANDRE FORDELER -2928 0
5400 Arbeidsgiveravgift 128 217 68 043
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lgnnssystemet 10 464 3089
5330 Honorar tillitsvalgte fra lennssystemet 288 000 300 000
Sum 1119 304 575615

Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0,47
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Noter arsregnskap 2024 AL Bliksrud Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger, Garasjer El-bil ladeanlegg El-bil ladeanlegg El-bil ladeanlegg El-bil ladeanlegg
boliger

Anskaffelseskost pr.01.01 : 33023 039 86 661 94 991 9 500 137 500 137 269
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 33 023 039 86 661 94 991 9 500 137 500 137 269
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 33023 039 86 661 94 991 9 500 137 500 137 269
Anskaffelsesar : 1976 1977 2017 2018 2018 2018

Antatt levetid i ar :

El-bil ladeanlegg  Lekehus med Avfallsbrenner Lekeapparater

skli
Anskaffelseskost pr.01.01 : 50 791 66 750 0 0
Arets tilgang : 0 0 1955133 89 125
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 50 791 66 750 1955133 89 125
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 30 594 0 2228
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 360 000 0
Bokfert verdi pr.31.12: 50 791 36 156 1595 133 86 897
Arets avskrivninger : 0 6675 0 2228
Arets nedskrivninger : 0 0 360 000 0
Anskaffelsesar : 2018 2020 2024 2024
Antatt levetid i ar : 10 10

Eiendommen er forsikret gjennom If Skadeforsikring, polisenr. 560438. Borettslaget bestar av 142 andeler.
Byggear er 1976/77. Borettslagets adresser er Grindbratan, 1484 Hakadal.

Borettslagets eiendommer er oppfert pa g.nr. 40, b.nr. 1 og 143 i Nittedal kommune. Festetomt.

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6360 Vask av boder,sgpplesekker 17 812 0
6390 Andre driftskostnader 7716 15314
6391 Sngmaking/streing/feiing 912 425 657 567
6392 Containerleie/temming 185 354 104 908
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 573 257 110 000
Sum 1696 565 887 789
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6400 Leie av maskiner 4672 0
6420 Lisens Bevar HMS Sms E-post 1777 5938
Sum 16 449 5938
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Noter arsregnskap 2024 AL Bliksrud Borettslag

Note 7 - Verkteay, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6500 Verktey og redskaper 427 0
6525 IT utstyr 4 532 0
6540 Inventar 1964 0
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.1. 0 213
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 2188 1065
6552 Driftsmateriell 6 753 0
6583 IT-lisensavgift 0 1544
Sum 15 863 2822
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 838 947 477 102
6602 Vedlikehold VVS 101 314 48 007
6603 Vedlikehold elektro 143 765 125 233
6605 Vedlikehold fellesanlegg 640 68 750
6613 Vedlikehold utvending anlegg 388 053 271443
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 76 637 67 109
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 142 377 5325
6630 Egenandel forsikring 10 000 20 000
6641 Malerarbeider 225762 108 775
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 0 39375
6648 Vedlikehold darer og porter 64 800 74 536
6650 Rehabilitering 7 590 093 41 433 571
6660 Rehabilitering diverse 162 550 838 858
6690 Diverse vedlikeholdskostnader 0 1138 350
Sum 9744 938 44716 432
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 55 288 16 719
6730 Teknisk honorar 3984 1136 756
Sum 59 272 1153 475

23 AL Bliksrud Borettslag Org. nr. 948485516

Side 12 av 27




Noter arsregnskap 2024 AL Bliksrud Borettslag

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 9 836 10 842
7719 Mgter, div. styret 1817 1919
7720 Generalforsamling/Arsmate 2128 160
7750 Festeavgift/ tomteleie 225 817 225 817
7770 Betalingskostnader 1160 1335
7772 Omkostninger inkasso 506 0
7773 Omkostninger innkreving 1433 4442
7790 Andre kostnader 0 2000
7792 Qredifferanse 1 -1
7795 Husleietap 19 0
Sum 242718 246 515

Note 11 - Andre utlan

Lan til bortfester av tomtegrunn iht festekontrakt.
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Noter arsregnskap 2024 AL Bliksrud Borettslag

Note 12 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 14 200 0 14 200
Sum innskutt egenkapital 14 200 0 14 200
Opptjent egenkapital
Arets resultat -89 755 673 -7 527 153 -97 282 826
Sum opptjent egenkapital -89 755 673 -7 527 153 -97 282 826
Sum egenkapital -89 741 473 -7 527 153 -97 268 626

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Regnskapsreglene
forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til & vaere hgyere enn den balansefgrte
verdien av gjelden, slik at den reelle egenkapitalen er positiv.
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Noter arsregnskap 2024 AL Bliksrud Borettslag

Note 13 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken Handelsbanken Handelsbanken
Eiendomskreditt Eiendomskreditt = Eiendomskreditt = Eiendomskreditt
Formal: Rehabilitering
Lanenummer: 94927045723 94927042066 94927042074 94927084907
Lanetype: Annuitet Serie Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2022 2021 2021 2024
Rentesats: 5.70 % 5.50 % 5.50 % 5.50 %
Betingelser: Forhandlet ny rente Forhandlet ny rente
pr 27.09.24 pr 27.09.24
Beregnet innfridd: 01.10.2024 23.01.2025 01.10.2024 23.01.2025
Opprinnelig lanebelgp: 49 356 429 865 000 12 765 000 125 058 401
Lanesaldo 01.01: 112 568 023 532 407 11 694 427 0
Avdrag i perioden: 112 568 023 133 080 11 694 427 423 870
Opptak i perioden: 0 0 0 125 058 401
Lanesaldo 31.12: 0 399 327 0 124 634 531

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94927042066

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94927084907

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Ant. andeler

108

13

15

108

13
15

Andel gjeld 31.12

2945
2848
2736
2170
2 065

919 131
888 841
853 834
677 142
644 506

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Sum fellesgjeld

318 060
2848
35568
32 550
10 325

99 266 148
888 841

11 099 842
10 157 130
3222 530

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i

resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.
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Noter arsregnskap 2024 AL Bliksrud Borettslag

Note 14 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfert langsiktig gjeld 125 033 858
Innskuddskapital 10 457 800
Boligselskapets pantesikrede gjeld 135 491 658
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 35 257 937

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
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Resultat og balanse med noter for AL Bliksrud Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For AL Bliksrud Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Geir Rune Andersen Thaule (sign.)
Ann-Charlotte Langseth (sign.)
Boye Valentin Nerli Svensson (sign.)
Jon-Anders Kindberg (sign.)

Klaus Harms (sign.)
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Til generalforsamlingen i AL Bliksrud Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for AL Bliksrud Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member ~ Oslo Elverum Mo i Rana Tromse
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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KPMG!

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Nyberg, Daniel Walstad
Statsautorisert revisor

Pé vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-887536
IP: 80.232.XXX.XXX

2025-04-23 13:02:33 UTC hamlan o
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser atinnholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 - AL Bliksrud Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Geir Rune Andersen Thaule
Styremedlem, Boye Valentin Nerli Svensson
Styremedlem, Jon-Anders Kindberg
Styremedlem, Ann-Charlotte Langseth
Styremedlem, Klaus Harms

Varamedlem, Franziska Finsterbusch Hamdy
Varamedlem, Anna Elisabeth Fagerell
Varamedlem, Helene Poulsen

Styret i AL Bliksrud Borettslag bestdr av 1 kvinne og 4 menn.

Virksomhetens art

AL Bliksrud Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. AL Bliksrud
Borettslag ligger i Nittedal kommune, og har organisasjonsnummer 948485516

AL Bliksrud Borettslag bestdr av 142 boliger og ingen nzeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

AL Bliksrud Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP560438.
Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal

henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke

merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til

internkontrollforskriften §5.

AL Bliksrud Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav

innen helse, miljg og sikkerhet.
Styret har bl.a. gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

- brannvernsrunde med utdeling av rgykvarslere til de som trengte
- el-kontroll av det elektriske i en garasjerekke

- lekeplasskontroll

- dugnad

- radontiltak i enkelte leiligheter

- utdeling av radonmalere til enkelte leiligheter
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Styrets arbeid

Mgter

Det ble i 2024 avholdt 13 styremgter. I tillegg til disse har representanter fra styret veert
med mgter med enkelt beboere om beboersaker.

Vedlikehold

i 2024 var DVS inne for maling og feilretting. Vi har og hatt flere befaringsrunder, hvor
det er funet ting som de skal rette opp i i 2025. Ett &rs kontroll var egentlig satt til
desember-24, men pga sng ble denne utsatt til vren-25 (etter de er ferdig med maling
og siste feilretting).

Styret har ellers jobbet mye med & fa p8 plass sgppelbrgnnene og postkassestativ med
nye postkasser. Det tok litt lengre tid en antatt pga sprengning og godkjenninger fra
kommunen.

Styret har fulgt opp innmeldte vedlikeholdssaker fra beboere, noe har var vaktmester tatt
seg av, andre saker har vi mattet ha inn utenforstdende firmaer. Vaktmester har i tillegg
til @ montere spiler under boligen, laget nye gjerder ved parkeringsplassene og mange
andre smajobber i borettslaget.

Styret fglger ellers opp borettslagets vedlikeholdsbehov.
Kommunikasjon

Styret jobber papirlgst og deler derfor info pd Bonabo (www.usbl.no) og hjemmesiden.
Styreleder har sendt ut nyhetsbrev ca hver/annen hver méned.

Viktig info har ogsa gatt ut pd e-post til alle som har registrert mailadresse pd Bonabo pa
usbl.no. De som har gitt beskjed om at de heller gnsker info i postkasse far det. Vi
oppfordrer derimot sa8 mange som mulig til & motta digital kommunikasjon fra borettslag
da vi gnsker & vaere mest mulig miljgvennlig. Det er ellers lurt & logge seg inn p& Bonabo
og huke av at en gnsker varsler ndr nye oppslag fra styret legges ut. P& Bonabo kan en
lese oppslag fra styret, fa info om sin bolig og enkelt sende melding til styret og finne
tilbud fra bedrifter som Usbl har avtale med, m.m.

Mindre oppslag har i tillegg blitt lagt ut av styret pd Facebook-siden "Bliksrud borettslags
offisielle side". Vi minner om at facebook siden "For beboerne i Grindbratan 15-64" er en
beboerside og har ingen tilknytning til styret.

@nsker man & kontakte styret, skal dette skje hovedsaklig p& post@bliksrudbl.no der vi
etterstreber oss & svare raskest mulig. Ved hastesaker har styret en vakttelefon som kan
kontaktes. Legg igjen en beskjed eller tekstmelding med hva det gjelder.

Det er viktig at beboere i borettslaget skal vite at en kan ta kontakt med styret hvis det
er noe, bdde positivt og negativt. Vi skal hjelpe til s& godt vi kan. Styreleder kan ogsa
alltid kontaktes direkte hvis det er alvorlige saker som en gnsker & drgfte, utenom
kontortid legg igjen beskjed pa svarer eller send en sms sa blir en ringt opp.

Vi oppfordrer alle til & lese nyhetsbrev som sendes ut fra styret hvor vi informerer om
saker som er viktig & f& med seg.

Sosialt
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I 2024 har vi hatt opprydding ved hjelp av komprimatorbilene og en dugnad som gikk
over en uke og ble avsluttet med grillfest. Ved jul hadde vi en koselig julegrantenning,
med musikk, glggg, pepperkaker og julekalendere til barna.

Vi minner ellers om var egen BUA, hvor beboere kan I&ne gratis fritidsutstyr bade
sommer og vinter. Vi har hovedsakelig ting til barn, men det jobbes med & skaffe midler
til & kjgpe mer. Ellers kan beboere og |8ne hageutstyr ved & booke 18n via Bonabo. Hvis
beboere har noe utstyr som er brukende og som en ikke trenger lenger, ta gjerne kontakt
med styret sa kan vi se om det er noe vi kan l8ne ut videre.

Styret gnsker 8 takke beboerne for samarbeidet i 2024.

P8 vegne av styret

Geir Rune A. Thaule

Styreleder

Arsmeldingen er godkjent av styret 06.05.2025
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Reguleringsplankart

Eiendom: 40/1

Adresse:  Grindbratan 60C

Dato: 18.02.2026

Nittedal kommune Malestokk: 1:2000

UTM-32

008€09 3
]

/1!

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




FERDIGATTEST
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Kommunalforvaltningen

M. § 99 or. 1. Y

Byggeplass (adresse) ' Matr.or. | Gar.  Bar. | Parsell nr.
Aneby vest, omrdde nord, 1484 Aneby, 40 1-143

Arbeidets art | Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybygg Boligbygg 18/8-75 doe To20:T5 B335
Byggherrens navn | Adresse | Telefon
A/L Bliksrud borettslag v/Iunde, Nit-Bo, 1482 Nittedal.

Anmelderens navn I Adresse | Telefon
Moelven Brug, Dag Hammarskjeldsvei 49, Oslo 5.
Ansvarshavendes navn | Adresse . t‘_J‘ Telef
Erik Olsen, Moelven Brug, (treard. )

FS-blankett 5-013-05.74 (formularbeskyttat)
r. 2129 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Osio

|

Per Bersting,@stlandske ing. og entreprenerforr.,pb.27,1472 Fjellhamax
(murarb. )

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i sirid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Gjelder husgruppe:
89-94,118-119,120,121,122-125,126-131,
9-14,21-26,32-35,36~41,47-52,71=76,95-98,56-140.,
A Nittedal

77-82’ 83-88. . " - (RS, AT NP PSP

3-8,15-20,27~31,42-46,53-58, © _ $
65-70,99-104,110~111,112-116, VT
132-135,141-142. Thor Bakke

1-2,105-109,59-64. B i

17, januar 1979.

Sendes:
[ byggherren
[0 anmelderen
[0 ansvarshavende
[0 byggelgyvemyndighet
O
O

Uten scerskilt godkjenning m3 bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet forml enn forutsatt |
byggetillatelsen, jfr. § 93.




KOMMUNE Sentralbord: 67 05 90 00

Telefaks: 67 0591 79
www.nittedal.kommune.no
postmottak@nittedal.kommune.no
ELMA-nr: 9908:971643870

Org. nr.: 971 643 870

'/ NITTEDAL 483 Hagan

Enerhaugen Arkitektkontor AS
Trondheimsveien 100
0565 OSLO

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
24/00413-2 Kamila Loba 13.02.2024

Ferdigattest - 40/1 - 40/143 - Grindbratan
15-64 - Fasadeendring - Dispensasjon
fra reguleringsplan

Tiltakets type og art: Kjede/rekkehus/ Endring av bygg — utvendig fasade

Tiltakets adresse: Grindbratan 15-64

Gnr./bnr./fnr./snr.: 40/1, 40/143

Soker: Enerhaugen Arkitektkontor AS, Trondheimsveien 100, 0565 Oslo
Tiltakshaver: AL Bliksrud borettslag, Boligbyggelaget USBL, Postboks 8944

Youngstorget, 0028 Oslo
Nittedal kommune godkjenner din sgknad om ferdigattest for fasadeendring, mottatt
02.02.2024.
Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til & klage pa
forvaltningsvedtak.

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok deres sgknad om ferdigattest den 02.02.2024.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger n@dvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til pbl. § 21-10.

Det er bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.)
og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Det er ogsa opplyst at det er utfart ikke-sgknadspliktige
endringer som gar utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pa «<som bygget»-tegninger.
Vedlegg D1 er oppdatert i henholdt til utfert tiltak og avspeiler hvilke hus som har fatt utvidet
balkong eller skjermtak. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Gjennomfgringsplan versjonsnummer 2, datert 02.02.2024, er mottatt.

Sluttrapport for avfallshandtering er mottatt 02.02.2024.

I __ﬁ___g\v/\vlf'\ "q’r\_r\—-.v._

— A STOrby TR fMarka —
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Tilsyn

Det gjeres oppmerksom pa at kommunen kan fgre tilsyn og gi palegg i inntil 5 ar etter at
ferdigattest er gitt. Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det
tillatelsen fastsetter.

Klagerett

Dere har rett til & klage pa vedtaket. Hvis du gnsker a klage, sender du en skriftlig klage pa
epost til postmottak@nittedal.kommune.no eller per post til Byggesak, Nittedal kommune,
Postboks 63, 1483 Hagan. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottok dette vedtaket.

Med hilsen

Kamila Loba

Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
AL BLIKSRUD BORETTSLAG
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Nabolagsprofil

Grindbratan 60C - Nabolaget Aneby - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 91/100
o Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
@ Aneby 8 min 4 Godt vennskap 71/100
Linje 126, 390, 390E 0.7 km
8 Aneby stasjon 10 min # Aldersfordeling
Linje RE30, R31 0.8 km 2
@ OsloS 36 min & .. o T8 .
Totalt 24 ulike linjer 28 km o o S @ g !
TeEoEIx 7T a3
X Oslo Gardermoen 40 min & . © e .I I
I ml -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Elvetangen skole (1-7 kl.) 6 min & m g:;;;de f‘;:fmer ;'f;?holdni"ger
522 elever, 25 klasser 3.9km B Nittedal kommune 24947 9973
Rotnes skole (1-7 kl.) 7 min & W Norge sazem2 2054586
476 elever, 23 klasser 5.4 km
Serli skole (1-7 k1) 10 min & Barnehager
401 elever, 15 klasser 7.4km Aneby barnehage (0-5 &r) 5 min 4
Hakadal ungdomsskole (8-10 kI.) 5min & 48 barn 0.5km
223 elever, 9 Klasser 34km Maristua barnehage (0-5 &r) 11 min &
Nittedal ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & 15 barn 0.9 km
416 elever, 21 Klasser Skm Varingskollen barnehage (1-5 ar) 5min &
Bjertnes videregdende skole 7 min & 105 bamn 3.3km
500 elever, 26 klasser 5.6 km
Strgmmen videregéende skole 29 min & Dagligvare
515 elever, 45 klasser 21 km . )
Meny Aneby 7 min %
PostNord 0.6 km
Kiwi Tgyenhaugen 6 min &
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
£} 2 Buss
g 3. Tog

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 94/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett82/100

Sport

@ Elvetangen idrettsanlegg 5min &
Ballspill, fotball, friidrett, isbane 3.7 km

©® Hakadal ungdomsskole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill 3.9 km

& Svinglnn Nittedal 6 min &

& Myrens Treningssenter Mosenteret 7 min &

Boligmasse

B 13% enebolig

B 69% rekkehus

B 12% blokk
6% annet

«Veldig fint nabolag med Nordmarka
som naermeste nabo. Hyggelige og
jordneere folk!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mosenteret Nittedal Senter 7 min &
/@ Ditt apotek Aneby 6 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 16% 13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 43%
B Aneby
B Nittedal kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Grindbrétan 60C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1484 HAKADAL Saksbehandler: Eivind Braastad
Telefon: 986 30 821
Oppdragsnummer: E-post: eivind.braastad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



