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Velkommen til Barkvegen 24 - presentert av eiendomsmegler
Alexander Kvalevaag Skree v/ Aktiv Eiendomsmegling!

En lys og attraktiv leilighet p& populaere Brakahaug med
gjennomtenkt planlgsning og alt pa ett plan. Boligen byr pa en luftig
stue i dpen Igsning mot et klassisk sort kjskken, med direkte utgang
til en herlig balkong med gode solforhold. Leiligheten har ellers to
gode soverom og et moderne, oppusset bad, i tillegg til praktiske
oppbevaringsmuligheter som gjgr hverdagen enkel og funksjonell.

Beliggenheten er sveert familievennlig i et veletablert og hyggelig
nabolag. Her har man kort vei til skole, barnehage, Raglamyr
handelsomrade med alle fasiliteter, samt Haugesund sentrum.
Omradet byr ogsa pa flere flotte turomrader.

Velkommen til en hyggelig visning!

EiEll
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 68 kvm
BRA totalt: 68 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 68 kvm Entré, to soverom, bad, vaskerom/bod og stue/kjskken.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Nyere handverkstjenester:

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Kommentar:
2022/2023 - Skifte av spotter og kontakter.

2023 - Varmtvannsbereder.

2025 - Ventilasjon.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1322.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellestomt som er flott opparbeidet med asfalt og hage/traer og busker rundt
eiendommen.

Arealet er hentet fra matrikkelrapport levert av Haugesund kommune.
Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet i utkanten av det populaere boligfeltet Brakahaug.
Her bor du i et etablert og familievennlig omrade med kort avstand til barnehager,
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skole, dagligvarebutikk og Raglamyr handelsomrade med et bredt utvalg av
servicetilbud og butikker. Det er gode bussforbindelser i neerheten, noe som gir enkel
pendling til sentrum og @vrige omrader. Naeromradet byr ogsa pa flere flotte tur- og
rekreasjonsomrader.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligen ligger i et omrade hovedsaklig bestaende av bolighebyggelse og grenser til
friomrade mot nordgst.

Bygningssakkyndig
Schive Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Fra tilstandsrapport:

Boligen antas & veere oppfart i henhold til byggeskikken pa oppferingstidspunktet. Gulv
pa grunn av betong. Yttervegger, etasjesskiller og saltak i trekonstruksjon. Taket er
tekket med takstein av betong.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja: Vann renner ikke direkte i sluk pa vaskerom.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja. Fagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026. Firmanavn: Veavagen ror.
Beskrivelse av arbeidet: Utskiftning og installasjon av vann og avlgpsrgyr samt
montering av sanitaerutstyr.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026. Firmanavn: Norelco elektro. Beskrivelse av
arbeidet: Utfgrelse av nye elektriske installasjonar, varmekabler, belysning og anna
elektrisk utstyr.

Ja. Ufagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026. Beskrivelse av arbeidet:
(RETTELSE) Arbeidet er utfgrt av fagleert flislegger knyttet til overflater pa badet,
inkludert avretting av underlag, membranarbeid i vatsoner og legging av fliser pa golv
og vegger. Arbeidet omfatter ogsa fuging, silikonering og sikring av korrekt fall mot
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sluk, utfgrt i samsvar med gjeldende
vatromsnormer. Dette er utfgrt som en vennetjeneste da fagperson ikke lenger
arbeider i firma. Derfor noteres dette opp her.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja. Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk: Ved
renovering av bad er det etablert nytt tettesjikt/membran i vatsoner, og nytt sluk er
montert i forbindelse med arbeidet. Membranarbeid og fall mot sluk er utfgrt i
forbindelse med flislegging. Rérlegger har statt for utskifting og tilkobling av sluk.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja. Fagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023. Firmanavn: Brastein &
Stelander. Beskrivelse av arbeidet: Det er utfort rgrleggerarbeid bestdende av utskifting
av kjpkkenvask og varmtvannsbereder, med tilkobling til eksisterende vann og
avlgpsanlegg.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?

Ja. Fagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?:
2025. Firmanavn: Hans Eirik Elektro. Beskrivelse av arbeidet: Bytte av kjgkkenvifte &
ventilasjonsanlegg.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja. Fagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022. Firmanavn: Hans Eirik Elektro.
Beskrivelse av arbeidet: Bytte av spotter i tak. Kobling av stikkkontakter & utelys pa
terasse.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja. Fagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024. Firmanavn: Norgeshus.
Beskrivelse av arbeidet: Bytting av ytterder, terassedgr & vinduer i hele sameiet. Utfgrt
av snekkere fra Norgeshus.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder:
Entré, bod, to soverom og stue/kjgkken.

Standard

Lys og luftig stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys og
skaper en behagelig atmosfaere. Rommet har en fin planlgsning med flere naturlige
soner for bade sofagruppe og spiseplass, og direkte utgang til balkong som forlenger
oppholdsrommet pa fine dager.
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Stilrent klassisk kjgkken i sort utfgrelse med elegante detaljer i sort og gull.
Innredningen har profilerte fronter og laminat benkeplate, med godt med skapplass og
oppbevaringsmuligheter. Det store vinduet slipper inn behagelig dagslys. Av hvitevarer
er det frittstdende oppvaskmaskin, kjgl/frys og komfyr (disse medfglger i handelen).

Lekkert nyoppusset bad med fliser pa vegger og gulv, samt varmekabler i gulvet.
Rommet er utstyrt med en flott skuffeseksjon med servant med tilhgrende hgyskap for
ekstra oppbevaring. Ellers har badet et stilig dusjhjgrne med sorte detaljer samt
vegghengt toalett.

To soverom av god stgrrelse malt i delikate farger hvorav det ene rommet er innredet
med stor skyvedgrsgarderobe for praktisk klesoppbevaring.

Praktisk bod med opplegg for vaskemaskin og god plass til oppbevaring. Veggene har
malt tapet og spileplater og gulvet har slitesterkt vinylbelegg.

Innbydende entré med stilig spilevegg og plass til & henge fra seg yttertgy.

Overflater fra tilstandsrapport: Gulv av laminat. Veggene har tapet og spileplater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

-Takkonstruksjon/Loft: Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon. Det er
observert noen fuktskjolder rundt gjennomfgringer og i sutaksplater, men ikke
observert fuktighet av betydning. Eier som har benyttet loftet til lagring opplyser
forhold har veert stabile i deres eie.

-Overflater Gulv, vaskerom: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i
fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

-Sluk, membran og tettesjikt pa bad/vaskerom: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pA membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa sluklgsningen.

-Overflater og innredning pa kjokken: Det er pavist andre avvik: Noen skapdgrer er litt
skeive og det er noen bruksmerker Skapdgrer bergrer hverandre ved lukking.
-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

-Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

-Elektrisk anlegg: Det er foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
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inneholder.

Forhold som har fatt TG3:
-TG3 er ikke gitt.

Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Av hvitevarer er det frittstdende komfyr, kjgl/frys og oppvaskmaskin som medfglger i
handelen.

Moderniseringer og pakostninger
Vinduer og dgrer ble byttet ut i 2024. | den forbindelse ble det ogsa gjort utbedringer i
isolasjon og vinduer som varmer opp leiligheten daglig.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke inkludert i fellesutgiftene.

Parkering
Felles parkeringsplass for sameiet med gode parkeringsmuligheter.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
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eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Varmekabler i gulv pa bad og forgvrig elektrisk oppvarming.

Informasjon om stremforbruk
| folge eier har stremforbruket deres ligget pa rundt 8000-9000 kWh de siste arene.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Barkvegen 24
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 490 000

Omkostninger kjgper
2 490 000 (Prisantydning)

23 638 (Andel av fellesgjeld)

2 513 638 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

62 820 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

64 210 (Omkostninger totalt)

76 110 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

78 910 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 577 848 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 589 748 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 592 548 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 19 925 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Herav:

Avlgp: Kr. 7 424,-

Eiendomsskatt: Kr. 2 640,-

Vann: Kr. 6 065,-

Renovasjonsavgift (HIM): Kr. 3 796,-
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Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 481 466 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1925 865 for ar 2025

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/8
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Felleskostnader inkluderer
Fellesutgiftene inkluderer felles forsikring av bygningsmassen, TV/internett
(grunnpakke) ,avsetning til fremtidig vedlikehold etc.

Det vil bli lagt fram forslag pa generalforsamlingen gnske om & gke felleskostnadene
til kr. 2 500,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 000

Andel Fellesgjeld
Kr 22 443

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
27.02.2026

Kommentar fellesgjeld

Megler har mottatt nedbetalingsplan for 2023 fra styreleder i sameiet samt oppdaterte
tall for 2025. | henhold til opplysninger fra sameiet utgjgr sameiets samlede fellesgjeld
kr 179 544, per 27.02.2026. Sameiet bestar av atte seksjoner, og andel fellesgjeld for
aktuell seksjon utgjer saledes ca. kr 22 443,- . Megler tar forbehold om at oppgitt andel
er basert pa tilgjengelige opplysninger fra styreleder og kan avvike noe fra faktisk
andel.

Avdrag Fellesgjeld
Kr 761

Sameiet

Sameienavn

Barkvegen 24 Eierseksjonsameie
Organisasjonsnummer

989 878 727

Om sameiet

Eierseksjonsameie bestaende av 8 boligseksjoner.

Det er boplikt i sameiet.
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Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Haugesund Sparebank.

Rentesats Efektiv rente : 8,43 Annuitetslan neering
Rest pr 26.02 2026 Kr 179,544.-

Siste avdrag er 22.11.2028

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 55, seksjonsnummer 6 i Haugesund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1106/2/55/6:

26.06.1989 - Dokumentnr: 2362 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger

m.v.

Overfort fra: Knr:1106 Gnr:2 Bnr:55

Gjelder denne registerenheten med flere

MEGLERS KOMMENTAR:

Skjgte. "For gvrig gjelder de seerlige bestemmelser for overtakelse av byggetomt pa
kommunens

03.10.1990 - Dokumentnr: 3444 - Erkleering/avtale
Panterett til sameiet for kr 10.000, uten opptrinnsrett
med prioritet etter frivillige laneopptak.

Gjelder denne registerenheten med flere .

05.02.1991 - Dokumentnr: 413 - Best. om vann/kloakkledn.

tekniske ledninger, biloppstillingsplass m.v.

MEGLERS KOMMENTAR:

Eieren har eksklusiv bruksrett til leiligheten, samt eksklusiv bruksrett til
biloppstillingsplass. Bruksrett til felles biloppstillingsplasser sammen med de andre
sameierne.

Eieren godtar at det uten vederlag blir lagt og vedlikeholdt vann, kloakk,
overvannsledninger, sluk, elektriske kabler, kabelskap, gatelysmaster, skjeeringer,
fyllinger m.m. inne pa tomten der det er ngdvendig.
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03.10.1990 - Dokumentnr: 3444 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/8

Ferdigattest/brukstillatelse
Ifalge opplysninger fra kommunen foreligger det ikke ferdigattest, kun midlertidig
brukstillatelse datert 24.04.1990.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 05.03.1990. Megler har ikke
avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.04.1990.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via offentlig veg og er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% inklusiv mva. av oppnadd
totalpris, inkludert eventuell fellesgjeld for gjennomfgring av salgsoppdraget. Beregnet
provisjon er pa Kr. 49 800,- (basert pa prisantydning: Kr. 2 490 000,-).

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 6 000,- Fotograf

Kr. 4 000,- Kommunale opplysninger

kr. 17 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgj@rshonorar

Kr. 2 000,- Spk eiendomsregister og elektronisk signering

Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgebyr

Kr. 3 000,- Visninger/overtakelse per stk.

Kr. 290,- Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fitt) pr stk
Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 105 835,-

Alle belgp er inkl. mva. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 000,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort
kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Ansvarlig megler bistas av
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
04.03.2026
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Tilstandsrapport N

SCHIVE
TAKST

@ Barkvegen 24, 5535 HAUGESUND (I HAUGESUND kommune

# gnr. 2, bnr. 55, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 12.11.2025 Rapportdato: 09.02.2026 Oppdragsnr.: 20763-3283 Referansenummer: VL1852

Foretak: Schive Takst AS Takstingenigr:  Odd Schive Kiperberg

P i Medlem av

SCHIVE
TAKST RINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Schive Takst

Schive Takst er lokalisert i Haugesund og leverer primaert tjenester pa Haugalandet, Sunnhordaland, Hardanger og Ryfylke.

Tilstandsrapporter av boliger og hytter utgjgr hovedtyngden av leverte tjenester, men vi kan ogsa veere behjelpelig med
verdisetting, reklamasjonsrapporter, overtakelseforretning og generell radgivning.

Vare kunder er privatpersoner, advokater, eiendomsmeglere, sameier, borettslag og firma.

Schive Takst er registrert som ekspert hos Enova og tilfredsstiller kompetansekrav for samtlige felt, sett bort i fra vurdering kjel
for fossilt brensel med nominell effekt hgyere enn 100kW. www.Takst2.com

Rapportansvarlig

0Odd Schive Kiperberg

schive@takst2.com

476 39 549

TN

BEASA N 2 e
- = - SCHIVE

TAKST

Oppdragsnr.: 20763-3283 Befaringsdato: 12.11.2025 Side: 2 av 16
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Barkvegen 24, 5535 HAUGESUND Schive Takst AS Pl
Gnr 2 -Bnr 55 Eivindsvegen 8 SCHIVE
1106 HAUGESUND 5532 HAUGESUND TAKST

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

48

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20763-3283 Befaringsdato: 12.11.2025 Side: 3 av 16
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Barkvegen 24, 5535 HAUGESUND Schive Takst AS A~
Gnr 2 - Bnr 55 Eivindsvegen 8 SCHIVE
1106 HAUGESUND 5532 HAUGESUND TAKST

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Barkvegen 24, 5535 HAUGESUND Schive Takst AS Pl
Gnr 2 -Bnr 55 Eivindsvegen 8 SCHIVE
1106 HAUGESUND 5532 HAUGESUND TAKST

Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger til rapport:

Iht. SINTEF Byggforsk er normal levetid for de fleste elementer
i et bygg 20-40 ar. Vatrom har levetid opptil 20-30 ar. Det ma
paregnes svikt iht. forventet levetid, samt merke seg at
levetiden varierer, slik noen bygningsdeler varer lengre og
andre kortere.

Det er kun tilstandsgrader som settes iht. NS3600.
Skjgnnsmessige vurderinger kan forekomme, slik det blir
samsvar med forskrift fgr standard. Programvaren IVIT kan
ogsa forarsake upresisheter. Rapporten prgver kun a
tilfredsstille minstekrav til tilstandsrapporter, med evt.
tilleggsunderspkelser om det er bestilt.

Interesserte oppfordres spesielt til a sjekke slitasjegrad pa
overflater og innredninger, samt hgre om det er knirk i gulv
(som er paregnelig i konstruksjoner av- eller i tre).

Selveierleilighet (i smahus) - Byggear: 1990

UTVENDIG G4 til side

Selveierleilighet (i smahus).

Boligen antas a veaere oppfgrt i henhold til byggeskikken pa
oppfaringstidspunktet.

Gulv pa grunn av betong. Yttervegger, etasjesskiller og saltak i
trekonstruksjon. Taket er tekket med takstein av betong.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side
Selveierleilighet (i smahus)
e Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 20763-3283 Befaringsdato: 12.11.2025 Side: 5av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

o Kjpkken > Etasje 2 > Stue/kjskken > Overflater og atil si

Fordeling av tilstandsgrader innredning
20
10
5
=
c
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet (i smahus)

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
@) vatrom > Etasje 2 > Vaskerom / bod > Overflater Guly G tilside
o Vatrom > Etasje 2 > Vaskerom / bod > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
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Barkvegen 24 , 5535 HAUGESUND
Gnr 2 - Bnr 55
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Schive Takst AS _/\
Eivindsvegen8  SCHIVE
5532 HAUGESUND ~ TAKST

SELVEIERLEILIGHET (I SMAHUS)

Byggear Kommentar

1990 Byggear er hentet fra eiendomsverdi.
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Utvendige felles bygningsdeler som taktekking, yttervegger, mm. er
antatt under sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar og er ikke
tilstandsvurdert. Dette gjelder ogsa evt. rom utenfor boenheten.
Interesserte ma gjennomga vedtekter for naermere beskrivelse av
vedlikeholdsansvar.

Tilbygg / modernisering

2026 Modernisering Nytt baderom , flislagt.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Saltak i trekonstruksjon med kaldtloft.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Det er observert noen fuktskjolder rundt gjennomfgringer og i
sutaksplater, men ikke observert fuktighet av betydning. Eier som har
benyttet loftet til lagring opplyser forhold har veert stabile i deres eie.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Loft som dette bgr holdes under oppsyn for & sikre at forhold ikke
utvikler seg gjennom aret. F.eks vil kondens vaere avhengig av bade type
bruk av boligen og temperatur ute.

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.
Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 20763-3283

Arstall: 2023

Dgrer

Bygningen har hovedytterdgr av vedlikeholdsfri type og PVC balkongdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda i trekonstruksjon.

*** OBS : Rekkverk ca. 0.92 meter og fraviker dagens minste krav til
hgyde som er 1 meter.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og spileplater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Boligen var mgblert pa befaring. Eier opplyser at det ikke kjennes til
vesentlige skader som er skjult, men tar forbehold mot evt. mindre fukt-
eller bruksmerker ettersom det ikke er gjennomfgrt noen saerskilt
kontroll av overflater som er skjult.

Interesserte oppfordres til 3 undersgke overflatene naermere, ettersom
vurderingen av normal bruksslitasje og sma kosmetiske feil kan vaere
subjektiv. Veer seerlig oppmerksom pa knirk eller knas i gulv ved
besiktigelse.

Overflatene er ikke vurdert naermere i denne rapporten utover det som
fremgar under de enkelte rom og konstruksjoner.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller antatt ufgrt av trebjelkelag som normalt for byggear.
Gulv pd grunn er antatt utfgrt av betong som normalt for byggear.

Ujevnheter, skjevheter og noe gulvknirk ma paregnes i en
trekonstruksjon.

Det males ca. 10 mm skeivhet gjennom hele rommet pa stue/kjgkken.
Det males ca. 7 mm skeivhet gjennom hele rommet pa stort soverom.

Det tas forbehold om ytterligere skeivheter da det ikke er utfgrt andre
malinger enn beskrevet, samt boligen var mgblert pa befaring, og
malinger er utfgrt ved stikktakninger.

Det er ved stikktakninger ikke malt skjevheter gjennom hele rommet

pa over 15 mm som evt. ville blitt vurdert som vesentlig og gitt TG2 iht.
NS 3600.

VATROM

ETASJE 2 > BAD

Befaringsdato: 12.11.2025 Side: 7 av 16
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Schive Takst AS N
Eivindsvegen 8 SCHIVE
5532 HAUGESUND ~ TAKST

Generell
Komplett modernisert vatrom. Ny sluk og erstattet vannrgr.
Arbeidet er utfgrt av far/svigerfar som er faglaert murer.

Det er benyttet tettesystem fra mapei.

ETASIE 2 > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

ETASIE 2 > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det males ca. 15 mm fall fra flis ved terskel og til flis ved nedsenk dus;j.
Det observeres ytterligere lokal fall i nedsenk til dus;j.

ETASJE 2 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

ETASIE 2 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Toalett, dusjvegger og servant med mgbel.

ETASIE 2 > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE 2 > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking utfgrt fra vaskerom/bod mot "vatsone" dusj. Det er tgrt.

Oppdragsnr.: 20763-3283

ETASJE 2 > VASKEROM / BOD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Eldre vaskerom / bod.

Deler av vatrommet, herunder tettesjikt/membran, kan veaere over 30 &r
gammelt og ha passert forventet levetid. Vatrommet ma derfor
oppgraderes fgr det kan paregnes ytterligere levetid og tilfredsstillende
lekkasjesikkerhet i henhold til dagens krav.

Vatrommet er likevel fullstendig gjennomgatt og vurdert til informativ
bruk.

ETASJE 2 > VASKEROM / BOD

Overflater vegger og himling

Veggene har malt tapet og spileplater. Taket har himlingsplater.

ETASJE 2 > VASKEROM / BOD

’*w Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. R

Fall mot sluk er malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 0.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Befaringsdato: 12.11.2025 Side: 8 av 16
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Gulvet er tilnaermet flatt, og det det er usikkert hvor vannet tar veien.
Det bgr gjgres naermere undersgkelser / vanntest for & avklare hva slags
vei vannet evt. tar til sluk eller gar ut av rom.

Det er manglende fall til sluk og oppbrettet er sveert redusert, slik vann
kan ga ut av rom.

Det bgr nok monteres automatisk lekkasjestopper eller ordne bedre
oppbrett av belegg pa dette rommet.

Merk ogsa alder.
ETASJE 2 > VASKEROM / BOD

L kD Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

ETASJE 2 > VASKEROM / BOD

Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg for vaskemaskin.

ETASJE 2 > VASKEROM / BOD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE 2 > VASKEROM / BOD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Det er foretatt fuktmaling i hull i vegg til stoppekran og det er tgrt. Se
ogsa hulltaking ift. bad.

Oppdragsnr.: 20763-3283

Befaringsdato: 12.11.2025

Schive Takst AS N
Eivindsvegen 8  SCHIVE
5532 HAUGESUND ~ TAKST

KIGKKEN
ETASJE 2 > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr.

Kjgkkenet er antatt fra fgr 2010 og dermed ikke krav til lekkasjestopper
og komfyrvakt.

Installasjon av automatisk lekkasjestopper og/eller komfyrvakt er enkle
oppgraderinger som kan vurderes. Dette vil modernisere kjgkkenet
oppimot dagens krav.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Noen skapdgrer er litt skeive og det er noen bruksmerker Skapdgrer
bergrer hverandre ved lukking.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Lokal utbedring etter eget gnske.
ETASJE 2 > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber.
Stoppekran lokalisert pa vaskerom.
Normal levetid for vannledninger av kobberrgr er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Avlgpsrgr
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Tilgjengelige avlgpsrgr av plast.

Evt. stakeluke er ikke kjent.

Lgsning for lufting er ikke kjent, men antas tilfredsstillende ut i fra
anlegget fungerer i dag.

Normal levetid for plastrgr er 25-75 ar, anbefalt brukstid er 50 ar

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Eier opplyser det ble montert ny loftsvifte i 2025.
Arstall: 2025 Kilde: Eier

() Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

| dag er det krav til at beredere over 1500 W skal veere fast tilkoplet
strgmnettet (ikke vanlig stgpsel).

Awvik elektrisk tilkopling bereder kan fgre til:

a. Overbelastning av stikkontakt: Kan gi varmeutvikling og brannfare.
b. Forskriftsbrudd: Tilkopling med vanlig stgpsel er ofte ikke i trad med
elsikkerhetskrav (kravet om fast tilkopling kom fgrst i 2010 og var
gjeldene for beredere pa 2kW eller mer og ble innskjerpet i 2014 til
gjelde beredere med effekt 1.5 kW eller mer)

(L JF) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear som er delvis modernisert med spotter, nye
kontakter o.l. Dette ble utfgrt i arsskifte 2022/2023.

Oppdragsnr.: 20763-3283

Befaringsdato: 12.11.2025

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Eier kan kun svare for arbeid utfgrt i hens tid som eier.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Eier viser samsvarserklzering fra Hans Erik elektro pa
moderniseringen.
Men ettersom anlegget er fra for 1999 er det naturligvis ikke
samsvarserklaering pa dette.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa fglgende anbefales det en kontroll av person med
elektrofaglig kompetanse:

1. Anlegget er fra en tid fgr krav til samsvarserklaering slik det ikke

foreligger fullstendig dokumentasjon.
2. Utfgrt kontroll av undertegnede er svaert begrenset og ingen
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Tilstandsrapport

garanti for det ikke er noe skjulte feil og mangler. Undertegnede
har ikke noe formell elektrisk kompetanse utover svakstrgm (under
50 V).

** Samsvarserklzeringen er dokumentasjon for at det elektriske
arbeidet er prosjektert og utfgrt av en installatgrbedrift. **

NS 1039

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raGdgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20763-3283 Befaringsdato: 12.11.2025 Side: 11 av 16
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20763-3283

Befaringsdato: 12.11.2025
S Ry

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Selveierleilighet (i smahus)

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum
Etasje 2 68 68
SUM 68
SUM BRA 68

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasie 2 Entré, soverom, soverom 2, bad,

g vaskerom / bod, stue/kjpkken
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ 2022/2023 - Skifte av spotter og kontakter.
2023 - Varmtvannsbereder
2025 - Ventilasjon
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
6

6

Innglasset balkong
(BRA-b)

[]Ja Nei

[¥]1a  []Nei

[Tia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Selveierleilighet (i smahus) 68 0

Oppdragsnr.: 20763-3283 Befaringsdato: 12.11.2025

S-ROM( m2)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.11.2025 Odd Schive Kiperberg Takstingenigr

Espen Alexander Sgrbg Stamnes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1106 HAUGESUND 2 55 6 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Barkvegen 24

Hjemmelshaver
Stamnes Espen Alexander Sgrbg, Milje Ingrid
Juras

Eiendomsopplysninger

Tinglyste/andre forhold

Interesserte bgr gjennomga vedtekter o.l. for d gjgre seg kjent med evt. vedlikeholdsansvar som medfglger seksjonen. Normalt sett er
utvendige felles bygningsdeler under sameiets vedlikeholdsansvar, men i noen tilfeller kan det vaere vedtatt at eier av seksjon har selvstendig
vedlikeholdsansvar for bytte av vinduer, dgrer mm.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ingrid Juras Milje
Espen Alexander Sarbg Stamnes
Boligen + Boligen ble kjopt 2025
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
Barkvegen 24 *
5535 Haugesund

1106-2/55/0/6

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1509250333 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Vann renner ikke direkte i sluk p& vaskerom.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Veavagen ror

Beskrivelse av arbeidet: Utskiftning og installasjon av vann og avlgpsrayr samt montering av
saniteerutstyr.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Firmanavn: Norelco elektro

Beskrivelse av arbeidet: Utfarelse av nye elektriske installasjonar, varmekabler, belysning og anna elektrisk
utstyr.

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: (RETTELSE) Arbeidet er utfert av fagleert flislegger knyttet til overflater pa badet,
inkludert avretting av underlag, membranarbeid i vatsoner og legging av fliser pa golv og vegger. Arbeidet
omfatter ogsé fuging, silikonering og sikring av korrekt fall mot sluk, utfart i samsvar med gjeldende
vatromsnormer. Dette er utfgrt som en vennetjeneste da fagperson ikke lenger arbeider i firma. Derfor noteres
dette opp her.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Ved renovering av bad er det etablert nytt tettesjikt/membran i vatsoner, og nytt sluk er montert i forbindelse

med arbeidet. Membranarbeid og fall mot sluk er utfart i forbindelse med flislegging. Rerlegger har stétt for
utskifting og tilkobling av sluk.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Brastein & Stelander

Beskrivelse av arbeidet: Det er utfert rerleggerarbeid bestdende av utskifting av kjgkkenvask og
varmtvannsbereder, med tilkobling til eksisterende vann og avlgpsanlegg.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Hans Eirik Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av kjgkkenvifte &
ventilasjonsanlegg.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Hans Eirik Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av spotter i tak. Kobling av stikkkontakter & utelys pa
terasse.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Norgeshus

Beskrivelse av arbeidet: Bytting av ytterdar, terasseder & vinduer i hele sameiet. Utfart av snekkere fra
Norgeshus.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Nabolagsprofil

Barkvegen 24 - Nabolaget Brakahaug - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 93/100
o Etablerere l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Fyrbgtervegen 2 min & Godt vennskap 71/100
Linje 201, N284, N286 0.2 km
X Haugesund Karmgy 15 min & Aldersfordeling
X Stavanger Sola 1156 min & § N
® 52 o0 o; % 8 ” b
i s 58 o YRS e 2
Skoler PEE 55d .N £
Brakahaug skole (1-7 kl.) 12 min 4 .I L I JI
152 elever, 8 klasser 0.9 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skaredalen skole (1-10 kl.) 5min & . .
Omrade Personer Husholdninger
573 elever, 28 klasser 2.5km B Brakahaug 990 143
H d
Danielsen ungdomsskole Haugalandet (8... 4 min & M Haugesun 49898 24049
. Norge 5425412 2 654 586
90 elever, 6 klasser 2.5km
Havasen skole (8-10 kl.) 8 min & B h
420 elever, 18 klasser 4 km arnehager
Haugaland videregdende skole 6 min & Smabarnehager Rgveer (1-4 &r) 10 min 4
815 elever 3.7 km 9 barn 0.7 km
Karmsund videregdende skole 6 min & Sma barnehager Grutle 10 min 4
750 elever, 42 Kasser .okm Sma barnehager Brakahaug 10 min 4
Ladepunkt for el-bil Dagligvare
o ,
Raglamyrsenteret o min A Coop Obs Haugesund 10 min %
&  OBS Bygg Haugesund 11 min & Postibutikk 0.8 km
Rema 1000 Raglamyr 11 min %




Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 97/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet i skog og mark 92/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 91/100

Sport

@ Brakahaug ballgkke - kunstgress 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Brakahaug 11 min %
Ballspill 0.8 km

& Yes Treningssenter 10 min %

& Liv & Lyst treningssenter 5min &

Boligmasse

B 90% enebolig
M 2% blokk
B 8% annet

«Har alt, neerhet til  turomrade,

neeringsomrader og byens beste Q
skole»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Amanda Storsenter 9 min %
@ Apotek 1 Amanda 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 18% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

|

|

|

0% 45%

B Brakahaug
B Haugesund

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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HAUGESUND KOMMUNE
Teknisk Etat - Serviceavdelingen for bygg og oppmdling

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter Plan- og bygningslovens § 93 av
18.6.1965. Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass Gnr. Bnr. Ark.nr.
BARKVEGEN 24 2 55 13456
Arbeidets art Byggets art Sgkn.dato Vedt.dato Saksnr.
Nybygg » 8 manns bolig 05.03.1990 24.04.1990 4/BB.3/90
Byggherre Adresse

Anne Irene Lysgard Barkv. 24

Anmelder Adresse

Hetlandhus A/S Karmsundgt. 77
Ansvarshavende Adresse

Jostein Fijetland
Byggearbeid pdbegynt August 1990

Arbeidet er besiktiget. I medhold av Plan- og bygningslovens § 99 gis
det herved midlertidig brukstillatelse for Leilighet 0202

Ferdigattest m& rekvireres senere av ansvarshavende; men attesten
kan ikke gis for fglgende arbeid er utfert:

1. PIPE FBRES OVER TAK .
2. MONTERING AV 1 STK 6 KG ABE BRANNSLUKNINGSAPPARAT [
LEILIGHETEN, STRAKS.
DISSE ARBEIDER MA VARE UTFORT INNEN SNAREST
Teknisk etat, Haugesund 10.12.%990

Lot e—

Idar Hahsen
bygningskontrollgr

Sendes: Byggherre
Anmelder
Ansvarshavende
Feiemester

71



I
|
|
= i ]
|
I
AR S
|
|
l___.____.
|
|

87
| |
By . fasade met 057 4asade wat VEST
L 6000 L
g 7=

|
Hasade mok SAR | Jasade ez AVORS :
i ﬂ%&?s@
1
‘ * Boder |, BTA: 498mE R
Bwoe Hellandhy s /s | Mbiesicki | Tegn | Dimio o8
Brogepass Borg . tomtdoQlox 43 Tac Owo
| Rommune il o3 ov5s-| 1850 [mdy  [ow idu
Erstatrung for
| Typetmeyneise
Hetlandhus
BARYNE. TLF (D4 48 31 00 Ermans o
[CTe = - [




ar.ooe .

FASADE MOT BST

-

FASADE MOT VEST

'i_ ak. oog
E

Vertueal forskyvning 1000
Horisontol forskywning 2500

73



74

{07

/i
|
. ALY
ar. 00€
L | 2qm |

— III\FIIIIIi el

|
™ ak. 0oL

FASADE MOT @sT

Werfikul Torskyvmng 1000

Horisontol forskyvning 2500

—

FASADE MOT VEST



-

N [

1 1 |
5 R
|

75



76

13100

4900,

. 2500

n

24 000

‘ | T
1 12000 i 12000
"’ - L A
|
b i
H "
-, . .
"
i O - | {
S0V su: 1 .
5 ; 8
$ ] ¥
'y I' r % - b= = -
Q 7 Y ——
] e B / sav S0V
£y 1 F L 8,5 ~ 65
v L | -
STUE
fn
}
” Al L]
1 § STUE S0 S0
i 131 108 L 3 :[
i <
;- ASK B Y ASK 7
. 7 STUE 800 | M 800 K: e il e Y
| 195 B2 @2 Ty H 56 SN o H e |
I::Il i N
" s i 5
= D , : B= B0
j KJOK KiOK
ST B30 A00 vt
80 60 : 5 :5 44 s !
! . id 4 1
1 o | 1 KIOK KOk
R Y | S _ 69 80
N, -
v P ]
1 ETASIE 1 | ¥
- pm——————— 4 b =%

=

500

N

13100
14000

]rﬂﬂg %



2000 f
12000 " 12000 I
* L
P g
E— '
- sov
P 45
“ v
b8 sov sov 51U
Y 106 10,6 131
STuE
195
— ./_ |
“~BALKON “BRLEONG
o : KoN KJOK
; 7'_“1’77 ; 60
s — 1' T
P ETASIE o e !

-

1500

13100

900,

77



s

Et
-

LIl




13100

(900 4

¥

2500

a0 b 26000

12000

r—'
g
-

sov B o sov

) 50

i) L1
D

1 ETASJE I i

*EJ b, s il
| |
e e

~t+

79



VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

Vedtatt i sameiermete
den07.10.04..................
1 medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 ar. 31

1

NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG
FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) har
forretningskontori,........................._
Sameiet bestar av 8 boligseksjoner og

0 nzeringsseksjoner 1 henhold til opp-
delingsbegjering tinglyst den .
............................ 10.12.1990........

Sameiet har til formal 3 ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr 2 bar 55. Haugesund
kommune, med fellesanlegg av enhver art.

2

ORGANISERING AV SAMEIET,
RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltager-
interessen i sameiet. Hver sameier har
hjemmel til sin seksjon, med og eksklusiv
bruksrett til den bruksenhet som utgjer
seksjonen. Hver sameier plikter &
overholde bestemmelsene som folger av
oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt av
satftiermotet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare
nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til unedig eller urimelig
ulempe for brukerne av de ovrige
seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at
andre brukere unedig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og
innvendige bygningsmessige forandringer
eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rer og liknende nedvendige
installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen
som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Fellesutgiftene skal fordeles
mellom sameierne etter storrelsen pa
sameiebrokene, med mindre annet gyldig

~vedtas med tilstrekkelig flertall.

4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon
samt andre rom som herer under
seksjonen, pahviler fullt ut og for egen
regning den enkelte sameier. Innvendige
vann- og avlepsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten sé langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra seksjonen.
Innkassing og andre hindringer utfort av
ndvaerende eller tidligere seksjonseiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.
Seksjonseieren er ansvarlig for 4 holde
seksjonen oppvarmet, slik at ror ikke
fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for
elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med
bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg
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og utstyr, herunder trappeoppganger til
oppgangene, er sameiets ansvar.

5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermetet vedtar med alminnelig
flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen. De belep seksjonseierne
skal innbetale til fondet innkreves sammen
med den ménedlige betaling til dekning av
fellesutgiftene.

6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon m& meldes til
styret for registrering.

7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av

Teledi 3& personer. Det kan vedtektsfestes at

styret skal ha flere medlemmer. Styret
velges av sameiermetet med alminnelig
flertall, og for to r. Styrets leder velges
seerskilt. Kun fysiske personer kan vere
styremedlemmer.

8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift
av giendommen, og ellers sorge for
forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermetet. Styret har herunder i
samsvar med lov om eierseksjoner § treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til sameiermotet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig
flertall i sameiermete, kan ogsé tas av
styret om ikke annet folger av lov eller
vedtekter eller sameiermetets vedtak i det
enkelte tilfelle.

9
OM STYREMOTET

Styreleder skal serge for at det avholdes
styremeoter sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan
kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet gjor lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene.

Styremgatene ledes av styrelederen. Er ikke
styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fore protokoll over
sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmaotte
styremedlemmene.

10
OM SAMEIERMOTET

Den pverste myndighet i sameiet uteves av
sameiermetet. Ordingrt sameiermote
holdes hvert ar innen utgangen av april.

Ekstraordineert sameiermete skal holdes
nér styret finner det nedvendig, eller nér
minst to sameiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene krever
det, og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet.

I sameier opprettet for 1.1.98 har hver

seksjon én stemme. Det samme gjelder
sameier som bare bestér av boligseksjoner.
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[ andre sameier regnes flertallet etter
sameiebroken, om ikke annet er fastsatt i
vedtektene med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

Alle sameiere har rett til 4 delta i
sameiermete, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Styreleder og forretningsforer
plikter & veere tilstede pa sameiermotet,
med mindre det er dpenbart unedvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor
og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av
boligseksjon, har rett til 4 veere tilstede pa
sameiermetet og rett til 4 uttale seg,

Sameiere har rett til 4 mote ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skrifilig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees 4 gjelde
forstkommende sameiermeote, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nir som
helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 4 ta med radgiver.
Rédgiveren har bare rett til § uttale seg
dersom sameiermetet gir tillatelse.

Det skal under metelederens ansvar fores
protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermatet.
Protokollen leses opp for metets avslutning
og underskrives av metelederen og minst
en av de tilstedeverende sameierne valgt
av sameiermotet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

ii

INNKALLING TIL SAMEIERMOTET

Innkalling til sameiermotet skal skje
skriftlig til sameierne med varsel pa minst
atte dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinzert
sameiermote kan, om det er nodvendig,
mnkalles med kortere frist, som likevel
skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pd forhind varsle sameierne om
dato for sameiermeotet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall, kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt
1 innkallingen.

Senest en uke for ordinzrt sameiermete
skal styrets drsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Doku-
mentene skal ogsa vere tilgjengelige i
sameiermeotet.

Blir sameiermete som skal holdes etter
loven, vedtekter eller vedtak i sameiermate
ikke innkalt, kan en sameier, et styre-
medlem eller forretningsforer kreve at
skifteretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til sameiermate.

12

SAKER SOM SKAL
BEHANDLES PA ORDINART
SAMEIERMOTE

P4 det ordinzre sameiermotet skal disse
saker behandles:

- Konstituering,

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for fore-
gaende kalenderdr tii eventuell
godkjenning.

- Valg av styremedlemmer.

- Andre saker som er nevnt i
innkaliingen.




13

MOTELEDELSE OG
FLERTALLSKRAV

Sameiermotet skal ledes av styrelederen
med mindre sameiermotet velger en annen
moteleder, som ikke behover vare
sameier.

Med de unntak som folger av loven eller
vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene i sameiermetet for
vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre
endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar
utover vanlig forvaltning eller
vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye
bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast
eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilherer eller skal tilhgre
sameleme 1 fellesskap,

-~ andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gér utover vanlig
forvaltning,

- samtykke til endring av formal for
bruksenheter, og til reseksjonering som
medferer gking av det samlede
stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med
sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gér ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold, nér tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pad mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer

av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermotet
og tjenestegjor inntil ny revisor velges.
Styret skal sorge for ordentlig og
tilstrekkelig regnskapsforsel.

{Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller
flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Det
samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner,
der mindre enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. 1
slike sameier skal styret serge for at det blir fart
regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr 35.)

15
FORRETNINGSFORER

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta
at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Med to tredjedels flertall kan sameiermeotet
samtykke i at avtale om forretningsforsel
gjores uoppsigelig fra sameiets side for et
lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel
vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 4 selge
seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en
frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra pilegget er mottatt.
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17
FRAVIKEILSE

Medferer sameierens oppforsel fare for
adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppforsel
til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr
lov om eierseksjoner § 27.

18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer,
oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige
farger etc, skal skje etter en samlet plan for
den enkelte bygning, og etter forutgiende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal
meldes til bygningsmyndighetene, mi
godkjennes av styret for byggemelding kan
sendes, Hvis det sokes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de ovrige
sameiere, skal styret forelegge sparsmalet
for sameiermetet til avgjerelse.

i9
ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer 1 sameiets vedtekter kan

besluttes av sameiermetet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

20

HABILITETSREGLER FOR
SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig
eller ved fullmektig delta i noen
avstemming pa sameiermetet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget
ansvar, eller om pdlegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan
noen delta i avstemming om slike saker
overfor tredjemann dersom man har en
fremtredende personlig eller skonomisk
serinteresse i saken,

Styremedlem eller forretningsforer mé
ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen
av noe spersmal som vedkommende har en
fremtredende personlig eller skonomisk
s&erinteresse i.

21

FORHOLDET TiL LOV OM
EIERSEKSJONER

For sé vidt ikke annet falger av disse
vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 27. mai 1997 nr 31.

22
ANSVAR FOR FELLESUTGIFTER

Dersom en seksjon selges, er selger
ansvarlig for ubetalt andel av fellesutgifter
til sameiet. ( husleie, eventuelt andre
utgifter som sameiet har bestemt, skal vare
betalt pr. overtakelsesdato.)




VEDLEGG TIL VEDTEKTENE.

Medlemsmgte den 21.06.2012 har vedtatt 3 legge til et punkt i
vedtektene som sier at det BOPLIKT i sameie.
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Grunnkart N

Eiendom: 2/55/0/6
Adresse: Barkvegen 24
Dato: 28.01.2026
Malestokk: 1:1000

Haugesund kommune UTM-32

0oLieZ 3

N 6590200
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Elendomsinformasjon

. Eiendomsgrense - innm3k
Ahe  Girds- og bruksnummer

TraktorvegSti
B Merk et sti
VEG
" " Annetvegareal
e Avgrensning mot annet vegareal

- Midtdeler/Trafikkgy

- Vegdekkekant

—" " Autovern

Heydeinformasjon

Ahe  Heydetallp3tellekunve
Heydekurve 20m
Hegydekurve Sm
Heydekurve 1m
Forsenkningkumnve 1m

Ledningsnett
. Fordelingsskap
. Mast
@ Sluk

™ Kumlokk

Innsjger og vassdrag
Veggreft Spen

Bygringer

— ™ Taksprang Bunn

B Bygning - Boligbygg

~"_ =~ Takriss

- \Veranda

—" "~ Taksprang

-  Mgnelinje

Adresser
Ahe Adressepunkttekst
Gateadresse

Stedsnavn og andre tekster
Abhr Fritekst

Vann og avigp
e Overvannsledning
Spillvannsledning

" Vannledning

® Brannkum

[®] Kurm
PAkoblingspunkt
Sluk

| Stengeventil
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ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Haugesund A
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 2/55/0/6

Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Barkvegen 24, 5535 HAUGESUND

Dato: 28/01/2026

\.\ \I‘\"-\
) } .

W ) !
'8 ,’mare_-!fjellet

74
. :.. 3 Z:;é
i

== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq = Kommunal veg == Privat veg —— Gang- og sykkelveg
wam Tunnel, — won Tunnel,  wm Tunnel, o Tunnel, wae Tunnel, e Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg s o
-—- Bilferje
= Skogshilveg

— Annet



Reguleringsplankart

Eiendom: 2/55/0/6
Adresse: Barkvegen 24

Utskriftsdato: 28.01.2026
Haugesund kommune | Malestokk:  1:1000

UTM-32

N 6590300

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse
B Offentlige trafik komrider
BN Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
P Friomr&der
. Forretning/Kontor/Industi
Regquleringsplan PBL 2008
Kigreveg
Gang/sykkelveg
P Annenwveggrunn - tekniske anlegg
N N, Sikringsone - Frisikt
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanomride
~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
-~ Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense
S * Regulert senterlinje
T Frisiktslinje
—.~""" Regulertkantkjsrebane
""" Regulertkjgrefel
e Tunnel
""" MSlelinje/Avstandslinje
Abc PAskrift reguleringsform alfarealforrnal

Abe P&skrift bredde
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Barkvegen 24 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5535 HAUGESUND Saksbehandler: Alexander Kvalevaag Skree
Telefon: 476 52 597
Oppdragsnummer: E-post: alexander.k.skree@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



