


2

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710109

E-post

andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Trollbzerveien 22

Kr 7 390 000,-

Kr 186 100,

Kr7 576 100,-

Andres Leonardo Salazar

Enebolig

Eiet

2022

191/214 kvm
216.1 m?

5

7

Gnr. 37, bnr. 1113
1411250330

Moderne og innholdsrik
familiebolig med
praktikantdel, flott utsikt
og barnevennlig

Innholdsrik bolig over tre etasjer med praktisk planlgsning og
praktikantdel. 1. etasje har entré, vaskerom, bad/vaskerom, stue/
kjokken og soverom i praktikantdelen. 2. etasje byr pa bad, bod,
tv-stue og fire soverom. | 3. etasje finner du stue/kjgkken og kontor.
Beliggende pa utsiktstomt i barnevennlige Justneshalvgya, med
neerhet til lekeplasser, badeplasser, turstier og aktivitetsomrader. Kort
vei til barnehager, skoler, dagligvare og kollektivtransport. Et moderne
boligomrade tilpasset et aktivt familieliv.

Verdt & merke seg:

- Utleie av praktikantdel (9 250,-/mnd)
- Garasje m/elbil-lader

- 4 soverom i hovedetasje

- Barnevennlig beliggenhet

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 191 m2
BRA-e:23 m?
BRA totalt: 214 m?
TBA: 77 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 54 m2 Entré, vaskerom, bad/vaskerom, leilighet, stue/kjgkken leilighet og
soverom

BRA-e: 23 m? Garasje

2. etasje
BRA-i: 85 m2 Bod, TV-stue, garderobe, baderom og 4 soverom

3. etasje

BRA-i: 52 m2 Stue/kjpkken og kontor
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

48 m?

3. etasje
29 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
216.1 m2

Beliggenhet

Pa Justneshalvgya finner du alt fra eneboliger til sma og store leiligheter i
barnevennlige og naturnaere omgivelser. Omradet er preget av moderne arkitektur og
boligene er tilpasset tiden vi lever i ndr det gjelder levesett, krav og standard. Denne
boligen ligger pa nydelig utsiktstomt med gode lysforhold.

"Barnas Bydel" har umiddelbar naerhet til flere lekeplasser, fotballbane, basketbane,
volleyballbane, akebakke, sykkelstier samt mange fine badeplasser rundt Gillsvann
med populaere badestrender og flotte svaberg. Nyanlagt padel-bane,
treningsmuligheter i "Tufte-park" samt flotte turstier som Drgmmestien og Trollstien.
Pa Trollstien finner du utskarede troll langs stien til glede for store og sma. Du trenger
ikke ga langt fra ytterdgra til populaere Jegersberg som byr pa ypperlige turmuligheter
bade for barnefamilier og mosjonister. Godt med bademuligheter sommerstid og
oppkjgrte skilgyper vinterstid. Er du bateier finner du kommunal bathavn i Eidsbukta.

Boligomradet har blitt et samlingspunkt for barnefamilier i alle aldersgrupper. |
gangavstand finner du en stor og moderne barnehage i form av Havlivmyra Barnehage,
Fagerholt Skole og Havlimyra Skole. Pa Fagerholt far du dekket mange behov i
hverdagen. En liten kilometer unna ligger dagligvarebutikkene Coop Ekstra og Rema
1000 samt Fagerholt Helsehus med tannlege, frisgr, hudpleie og treningssenter.
Busstopp like ved til byens resterende bydeler.

Velkommen til livet pa Justneshalvgya!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Taktekkingen er av papp.

- Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

- Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
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- Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

- Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt
tre.

- Platting i front av boligen. Dekke av terrassebord.

- Altan med utgang fra 3. etasje. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av laminat, betong og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag. | 1. etasje er det stgpt plate pa mark.

- Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

- Boligen har malt tretrapp.

- Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

Bad

- Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/
hjgrne.

- Det er balansert ventilasjon.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Vaskerom

- Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

- P4 gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluker og synlig vinylbelegg som tettes;jikt.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

- Det er balansert ventilasjon.

- Hulltaking er ikke utfgrt grunnet at vegger som omslutter vatrommet er mot garasje
og hybel.

Bad/vaskerom/leilighet

- Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

- Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesijikt.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

- Det er balansert ventilasjon.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
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Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgkkenventilator med kullfilter.

Kjgkken 2
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgkkenventilator med kullfilter.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Boligen har balansert ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

- Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Tomteforhold

- Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

- Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

- Boligen er oppfert med stgpt plate pa mark.

- Avilgpsrer av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.

- Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Lovlighet - Enebolig
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
- 2021

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
-IF/3957106

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

- En beyd plate pa badet som fikses og rettes opp av snekkerne som bygde huset som
reklamasjon og fuging.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, kun av fagleert. Entreprengr for huset er Knes Eiendom AS.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ny fuging
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Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Gulv i gang 2 etg knirket, ble fikset og rettet av Tommys Bygg, 28 juli.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Entreprengr er Knes eiendom AS. AVS ELEKTRO AS stod for all El
arbeid i forbindelse med & bygge hus og installasjon av Varmepumpe.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Tesla-lader i garasjen.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av fagleert. Entreprengr for huset er Knes Eiendom AS. Huset ble bygd helt
nytt.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
- Praktikant del pa 35 kvm.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
- Foreligger en ferdigattest fra kommunen.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
- Ferdigstillelse ble gitt ved innflytting desember 2021.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?
- Takstmann for salg av bolig.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
- Praktikant del leies ut for 9250 kr pr mnd.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold

1. etasje: Entré, vaskerom, bad/vaskerom leilighet, stue/kjgkken leilighet og soverom
leilighet.

2. etasje: Bad, bod, tv-stue og 4 soverom

3. etasje: Stue/kjgkken og kontor

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
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Utvendig > Taktekking

Innvendig > Innvendige trapper

Kjgkken > 3. etasje > Stue/kjokken > Avtrekk
Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

XEnebolig med praktikantdel (9.250,-/mnd) Enebolig alu-beslatte vinduer og kledning
er kjerneved (malmfuru,minimalt

vedlikehold)

Parkering
Parkering i garasje.

Solforhold
Eiendommen byr pd meget gode solforhold.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
3957106

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Boligen er oppvarmet ved bruk av elektrisitet og varmekabler pa baderomsgulv.

Info stremforbruk
Selger har ikke informert om strgmforbruk.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 390 000

Kommunale avgifter
Kr 17 907

Info kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avigpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg.
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Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 8340,- og inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 1994011

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 976 045

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 37, bruksnummer 1113 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/37/1113:

15.09.2010 - Dokumentnr: 697078 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/stikkrenner m.m.
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser
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Overfert fra: Knr:4204 Gnr:37 Bnr:438
Gjelder denne registerenheten med flere

23.05.2013 - Dokumentnr: 409520 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:37 Bnr:438

Gjelder denne registerenheten med flere

23.05.2013 - Dokumentnr: 409533 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:37 Bnr:438

Gjelder denne registerenheten med flere

28.02.2017 - Dokumentnr: 180258 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om rett til oppsetting av 2 stk. nettstasjoner.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:37 Bnr:438

Gjelder denne registerenheten med flere

28.02.2017 - Dokumentnr: 180275 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om rett til & legge 24 kV jordkabel.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:37 Bnr:438

Gjelder denne registerenheten med flere

01.08.2025 - Dokumentnr: 887090 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver
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Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS
Org.nr: 834 475162
Elektronisk innsendt

30.11.2020 - Dokumentnr: 3407117 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:37 Bnr:438

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 12.04.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.04.2022.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal ihht plan nr. 1404, reguleringsbestemmelser til
Justneshalvgya, felt b2, detaljregulering, reguleringsbestemmelser dato 23.08.2016.
Endret dato: 25.11.2020. Detaljreguleringsplanen er hjemlet i reguleringsplan for
Justneshalvgya, vedtatt av bystyret 25.01.06. Omradet er regulert til bebyggelse og
anlegg.

Adgang til utleie

Det vil normalt vaere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
WWww.Nnrpa.no

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
7 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

184 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

Trollbeerveien 22
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15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

186 100 (Omkostninger totalt)
202 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
204 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 576 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 592 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 594 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 186 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Vi oppfordrer alle interessenter og budgivere til a8 grundig sette seg innii
salgsoppgaven samt medfglgende vedlegg fgr man legger inn bud.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Trollbeerveien 22



Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg

av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke 16.990,-. junikampanje

9 990 Oppgjgrshonorar

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

520 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 139 740

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162

Trollbeerveien 22
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig

(© Trollbzerveien 22, 4634 KRISTIANSAND S
(17 KRISTIANSAND kommune

3 gnr. 37, bnr. 1113

Sum areal alle bygg: BRA: 214 m? BRA-i: 191 m?

P

Befaringsdato: 27.06.2025 Rapportdato: 14.08.2025 Oppdragsnr.: 20924-2358 Referansenummer: ZQ8649

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.: 20924-2358 Befaringsdato: 27.06.2025

Norsk takst
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Trollbaerveien 22, 4634 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 37 - Bnr 1113 Sagebakken 11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2358 Befaringsdato: 27.06.2025 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av papp.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Platting i front av boligen. Dekke av terrassebord.

Altan med utgang fra 3. etasje. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, betong og fliser. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | 1. etasje er det stgpt plate pa mark.
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side
Bad

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte
plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.
P3 gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

Det er plastsluker og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke utfgrt grunnet at vegger som omslutter
vatrommet er mot garasje og hybel.

Bad/vaskerom leilighet

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.
Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Oppdragsnr.: 20924-2358

Befaringsdato: 27.06.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjskkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Boligen er oppfgrt med stgpt plate pa mark.

Avlgpsrer av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
LOVIighet Ga til side
Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

o
Fordeling av tilstandsgrader
40 O
T 0
30
o
20
10
o =

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 27.6.2025 Klokka 10.00

Det var skyer og 16 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 20924-2358 Befaringsdato:  27.06.2025
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ENEBOLIG

Byggear
2022

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av papp. Taket er besiktiget fra takniva.

Takflaten er kontrollert i hht forskrift. Det er registrere lite pa takflatene, renner/sluk er undersgkt, taket har overlgp/utlgp. Det er ikke registrert avvik i
forbindelse med oppkant, beslag eller rgrgjennomfgringer.

Arlig kontroll av takflater anbefales spesielt etter mye sng eller regn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert vannansamlinger pa taktekkingen.

Tek 17 krav:

Taket ma utfgres slik at regn- og smeltevann ikke trenger inn i konstruksjonen.

Taket ma utfgres med tilstrekkelig stort fall til at det ikke oppstar vanndammer pa tekningen. Det aksepteres mindre dammer som dannes pa grunn av
skjgting i tekningen, eller som skyldes mindre ujevnheter i underlaget innenfor fastsatte toleransegrenser for det aktuelle produktet.

Tak med asfalt takbelegg og takfolier ma ha helning minimum 1:40.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
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20 NedIgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

0 Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning.

.- Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Konstruksjonen er kledd inne, tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av alder pa bygget og ingen negative funn
innvendig eller utvendig.

= Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smering av vinduer ma forventes.

.. Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

.- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting i front av boligen. Dekke av terrassebord.

Oppdragsnr.: 20924-2358 Befaringsdato: 27.06.2025 Side: 8 av 22
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Altan med utgang fra 3. etasje. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Arlig kontroll og spyling av altan/veranda ma forventes. Dette for at ikke sluker skal g& tette og vann kan renne inn i bygget.

\
\
\

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, betong og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje. Det vil bli lagt nytt gulv i deler av gangen i 2. etasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
bolig/leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | 1. etasje er det stgpt plate pd mark.

Ingen unormale funn ved maling i enkelte rom i hver etasje.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Det er malt tilfeldige plasser med avvik innenfor gjeldende standard, avvik pa 5-8 mm i stue/kjgkken i 1. etasje. Avvik pa 4-6 mm i gangen i 2. etasje og i
stue/kjgkken i 3. etasje.

D Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer
foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Fastmontert skap i 1. etasje gjgr at det kun ma monteres handlgper og ikke rekkverk, dersom skapet fiernes ma det monteres rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ HandIgper ma monteres pa vegg for & tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM
2. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

2. ETASIE > BAD
150 overflater vegger og himling

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.
Utfgrende byggmester har fikset platene i dusjen som var skadet pa befaringen.

Baderomsplater av denne typen, der det dusjes rett pa stilles det hgy grad av erfaring for 3 montere.

2. ETASJE > BAD

50 overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 35 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr pa 15 mm.

2. ETASJE > BAD

70 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Oppdragsnr.: 20924-2358 Befaringsdato: 27.06.2025 Side: 10 av 22
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2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa soverom bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen

ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

1. ETASIE > VASKEROM
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Overflater Gulv

Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler. Det er ca. 20 mm. hgydeforskjell fra gulv ved dgr til slukrist. Gulvet har oppkant ved dgrene og
lokalt fall rundt slukene.

1. ETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluker og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke utfgrt grunnet at vegger som omslutter vatrommet er mot garasje og hybel, det er kun en liten del ved dgren der hulltaking er mulig..
Det er i stedet utfgrt alternative undersgkelser med egnet fuktsgker utstyr pa overflater som dusjsone, ved innredning og pa gulvflate.

Det ble pa kontrollerte steder ikke registrert utslag pa fuktsgkeren som tilsier at det er skadelig fukt i konstruksjonene pa befaringstidspunktet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM LEILIGHET
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM LEILIGHET

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM LEILIGHET

Oppdragsnr.: 20924-2358 Befaringsdato: 27.06.2025 Side: 12 av 22
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Overflater Gulv

Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler. Det er ca. 25 mm. hgydeforskjell fra gulv ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr pa 25 mm.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM LEILIGHET

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM LEILIGHET

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM LEILIGHET
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM LEILIGHET
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom bak véatsone for vasken. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 6.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Oppdragsnr.: 20924-2358 Befaringsdato: 27.06.2025
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Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN LEILIGHET

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN LEILIGHET
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). De er ikke besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20924-2358 Befaringsdato: 27.06.2025
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.
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Leilighet Leilighet

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.
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(3 Terrengforhold

Boligen er oppfgrt med stgpt plate pa mark, det er stedvis flatt terreng/svakt fall bort fra murene. Eventuelt overvann pa eiendommen vil ikke gjgre skade
i bygget eller i grunnforholdene.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.
Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet og utvendig stoppekran er ikke lokalisert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2358

Befaringsdato:  27.06.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
3. etasje 52 52 29
2. etasje 85 85
1. etasje 54 23 77 48
SUM 191 23 77
SUM BRA 214
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. etasje Stue/kjgkken, Kontor
2. etasie Bad, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,
’ g Soverom 4, Garderobe, Bod, TV-stue
Entré, Vaskerom, Bad/vaskerom
1. etasje leilighet, Stue/kjpkken leilighet, Garasje
Soverom leilighet
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 191 23
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
27.6.2025 Jan Arild Tallaksen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 37 1113
Adresse

Trollbaerveien 22

Hjemmelshaver
Salazar Andres Leonardo

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2023 Skifteoppgjar

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 216.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse 26.06.2025
Egenerklaering 04.08.2025
Byggesak

Bilder fra kunde 13.08.2025

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 14.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20924-2358

Kommentar Status Sider Vedlagt

Gjennomgatt 1 Nei
Ikk

e Nei
gjennomgatt
Ikk

e Nei
gjennomgatt
Gjennomgatt 2 Nei

Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2358

Befaringsdato: 27.06.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZQ8649

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 22 av 22

61



62

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250330

Selger 1 navn

Andres Leonardo Salazar

Trollbaerveien 22

Poststed

KRISTIANSAND S 4634
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | 3957106

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: ALS

En beyd plate pa badet som fikses og rettes opp av snekkerne som bygde huset som reklamasjon og fuging.
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Entreprenegr for huset er Knes Eiendom AS
Arbeid utfert av | Tommys Bygg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | ny fuging

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Gulv i gang 2 etg knirket, ble fikset og rettet av Tommys Bygg, 28 juli.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

. Entreprengr er Knes eiendom AS. AVS ELEKTRO AS stod for all El arbeid i forbindelse med a bygge hus og
Beskrivelse . !
installasjon av Varmepumpe.
Arbeid utfert av |AVS ELEKTRO AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Tesla lader i garasjen.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: ALS
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15

16

17

171

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Entreprengr for huset er Knes Eiendom AS. Huset ble bygd helt nytt.
Arbeid utfert av | Tommys Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Praktikant del pa 35 kvm

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Foreligger en ferdigattest fra kommunen

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Ferdigstillelse ble gitt ved innflytting desember 2021

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Takstmann for salg av bolig

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Praktikant del leies ut for 9250 kr pr mnd

Initialer selger: ALS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

SALAZAR ANDRES LEONARDO Fakturanr. 500760256
TROLLBZARVEIEN 22

4634 KRISTIANSAND S Kundenr. 4033308

Fakturadato 28.02.2024

Forfallsdato 20.03.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 3858,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA

Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon
Eiendom 37/1113/0/0/1 - TROLLBARVEIEN 22 Deres ref.
Eier SALAZAR ANDRES LEONARDO

Termin 01 01.01.24-31.03.24
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010124 310324 331,20 25%
FORBRUK VANN 180 m3 7,41 1 010124 310324 333,45 25%
FORBRUK VANN, 2023 177,80 m3 5,85 1 010123 311223 1040,13 25%
FORBRUK VANN, 2023 1,20 m3 7,41 1 010124 020124 8,89 25%
FRADRAG INNBETALT VANN 1 kr -1246,04 1 010123 311223 -1246,04 25%
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4" 1 stk 237,60 1 010124 310324 59,40 25%
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1 stk 2479,20 1 010124 310324 619,80 25%
FORBRUK AVL@P 180 m3 16,32 1 010124 310324 734,40 25%
FORBRUK AVL@P, 2023 177,80 m3 13,72 1 010123 311223 2439,42 25%
FORBRUK AVL@P, 2023 1,20 m3 16,32 1 010124 020124 19,58 25%
FRADRAG INNBETALT AVL@P 1 kr -2922,36 1 010123 311223 -2922,36 25%
EIENDOMSSKATT 4030600 kr 2,07 1 010124 310324 2085,75

Netto 3503,62

MVA 354,47
Grunnlag MVA hgy sats: 1417,87, MVA: 354,47 @reavrunding -0,09

Belastes avtalegiro 3858,00

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22



Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

SALAZAR ANDRES LEONARDO Fakturanr. 500808968
TROLLBZARVEIEN 22

4634 KRISTIANSAND S Kundenr. 4033308

Fakturadato 29.04.2024

Forfallsdato 21.05.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 4683,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 37/1113/0/0/1 - TROLLBARVEIEN 22 Deres ref.
Eier SALAZAR ANDRES LEONARDO
Termin 02 01.04.24-30.06.24
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010424 300624 331,20 25%
FORBRUK VANN 180 m3 7,41 1 010424 300624 333,45 25%
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4" 1 stk 237,60 1 010424 300624 59,40 25%
ABONNEMENTSGEBYR AVLQP 1 stk 2479,20 1 010424 300624 619,80 25%
FORBRUK AVL@P 180 m3 16,32 1 010424 300624 734,40 25%
EIENDOMSSKATT 4030600 kr 2,07 1 010424 300624 2085,75
Netto 4164,00
MVA 519,56
Grunnlag MVA hgy sats: 2078,25, MVA: 519,56 @reavrunding -0,56
Belastes avtalegiro 4683,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22



Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

SALAZAR ANDRES LEONARDO Fakturanr. 500857657
TROLLBZARVEIEN 22

4634 KRISTIANSAND S Kundenr. 4033308

Fakturadato 02.08.2024

Forfallsdato 20.08.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 4683,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 37/1113/0/0/1 - TROLLBARVEIEN 22 Deres ref.
Eier SALAZAR ANDRES LEONARDO
Termin 03 01.07.24-30.09.24
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1 stk 1324,80 1 010724 300924 331,20 25%
FORBRUK VANN 180 m3 7,41 1 010724 300924 333,45 25%
Forbruk vann
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4" 1 stk 237,60 1 010724 300924 59,40 25%
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P 1 stk 2479,20 1 010724 300924 619,80 25%
FORBRUK AVL@P 180 m3 16,32 1 010724 300924 734,40 25%
Forbruk avigp
ETENDOMSSKATT 4030600 kr 2,07 1 010724 300924 2085,75
Netto 4164,00
MVA 519,56
Grunnlag MVA hgy sats: 2078,25, MVA: 519,56 @reavrunding -0,56
Belastes avtalegiro 4683,00

Kontroll/tilsyn private avlgpsanlegg: tif 90 50 93 75

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22
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Kristiansand
kommune

SALAZAR ANDRES LEONARDO
TROLLBZARVEIEN 22
4634 KRISTIANSAND S

Eiendom 37/1113/0/0/1 - TROLLBARVEIEN 22
Eier SALAZAR ANDRES LEONARDO

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
EIENDOMSSKATT

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

GRUNNLAG
1,00

1,00
1,00
15,00
15,00

15,00
1,00

1,00

1,00

15,00
15,00
15,00
4030600, 00

ENH.
stk

stk

stk

m3

m3

m3

stk

stk

stk

stk

stk

stk

m3

m3
m3

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 500906402
Kundenr. 4033308
Fakturadato 24.10.2024
Forfallsdato 20.11.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp

Utsteder

4683,00

Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.
Termin 01.10.24-31.12.24
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
110,40 1/1 011024-311024 110,40 25%
110,40 1/1 011124-301124 110,40 25%
110,40 1/1 011224-311224 110,40 25%
111,15 1/1 311024-301124 111,15 25%
111,15 1/1 301124-311224 111,15 25%
111,15 1/1 300924-311024 111,15 25%
19,80 1/1 011024-311024 19,80 25%
19,80 1/1 011124-301124 19,80 25%
19,80 1/1 011224-311224 19,80 25%
206,60 1/1 011024-311024 206,60 25%
206,60 1/1 011124-301124 206,60 25%
206,60 1/1 011224-311224 206,60 25%
244,80 1/1 311024-301124 244,80 25%
244,80 1/1 301124-311224 244,80 25%
244,80 1/1 300924-311024 244,80 25%
2,07 1/1 011024-311224 2085,75



Kristiansand
kommune

SALAZAR ANDRES LEONARDO

TROLLBZARVEIEN 22
4634 KRISTIANSAND S

Eiendom 37/1113/0/0/1 - TROLLBARVEIEN 22
Eier SALAZAR ANDRES LEONARDO

Grunnlag MVA hgy sats: 2078,25, MVA: 519,57

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

500906402

4033308
24.10.2024

20.11.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belgp

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

4683,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

4164,00
519,57
-0,57
4683,00
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kommune

KNES EIENDOM AS
Tollbodgata 8

4611 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-21/00642-12
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
12.04.2022

Trollbzerveien 22 - 37/1113 - ferdigattest for
enebolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 37 /1113/0/0
Tiltakshaver: KNES EIENDOM AS

Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pd at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal veere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget jf. TEK1784-1 og §4-2.

Ferdigattesten gjelder for enebolig med garasje slik det er beskrevet i tillatelse av
2.3.2021.

Det minnes om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med
adressenummer vaere montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens §
57 2. ledd.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Margrethe Nygérd Terje Axelsen
Ingenigr/saksbehandler Sidemannskontroll

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kristiansand

Sikker post Postadresse Kommunalomréde Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 47244540
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Kristiansand
kommune

ARKICON AS
PB 5585Voiebyen
4677 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-21/00642-2
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
02.03.2021

Trollbaerveien 22 - 37/1113 - oppfgring av enebolig -
tillatelse i ett trinn

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 37/1113/0/0
Tiltakshaver: KNES EIENDOM AS

Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon
gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4
godkjennes sgknaden. Tegninger og situasjonsplan mottatt 26.2.2021
ligger til grunn for godkjenningen.

Sgknaden omfatter oppfgring av enebolig i tre etasjer med integrert
garasje.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/
levegger/ boder etc. kan veere sgknadspliktig og kan ikke oppfgres uten a
avklare forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Det foreligger ikke merknader til sgknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Soknaden:

Sgknad om tiltak er mottatt 26.2.2021. Tiltaket omfatter oppfaring av enebolig
over tre etasjer med integrert garasje. Mgnehgyde er oppgitt pa tegning til 8 vaere
9 meter. BYA totalt er oppgitt til 106 m2. BRA totalt er oppgitt til 210 m2. BRA 1.
etasje 76,4 m2. BRA 1. etasje 82,6 m2. BRA 1. etasje 51 m=2.

Plantegning for 2. etasje viser bad hvor det kan se ut som det skal etableres
soverom. Det antas at det her skal etableres soverom og ber om at det sendes inn
riktig plantegning ved midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 47244540
Rédhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Spesielle forhold:

Omradet er et utsatt omrade for radon i grunnen - angitt med aktsomhetsomrade:
Hay (kilde : Norges geologiske undersgkelse). Plan- og bygg vil derfor minne
spesielt om Teknisk forskrift § 13-5.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Justneshalvgya felt B2 er gjeldene for omsgkt eiendom. Planen
ble godkjent 21.09.2016. Formal boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
(bolig i kjede).

Eiendommen er plassert som tomt 65 pa plankartet, og innenfor omrade BKS6.

§1.3
Murer internt i feltet tillates med maksimal hgyde pa 1,5 meter

§1.7
Tomtene fra nr 49 til og med tomt nr 81 skal tilfredsstille kravet til tilgjengelighet
for alle.

§1.8

Det tillates ikke takterrasse pa gverste plan med unntak av garasjetak. Tak skal
ikke ha reflekterende takflater med unntak for eventuelle tiltak for solenergi.
Takvinkel pd bygninger skal veere mellom 0 og 35 grader. Boliger som tilrettelegges
med solceller eller solfanger for strgm og varmeproduksjon kan etableres med
reflekterende fasadeplater mot sgr og vest.

§1.11

Tomt nr 65 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 64 og tomt nr 66. Yttervegg for tomt nr 65 kan plasseres i
felles tomtegrense med tomt nr 64 og tomt nr 66 og skal veere en
branncellebegrensende konstruksjon.

§ 1.15
Tomter for rekkehus/kjedeboliger skal ha minimum 30 m2 med permeable
overflater.

Byggetomten:
Eiendommen ble etablert 30.11.2020 og har et areal pa 216,1, m2. Tomten har
avkjgrsel til Trollbeerveien.

Avkjgrsel:

Avkjgrsel er vist med piler i plankartet. Det tillates avkjgrsel som med maksimal
bredde pd 7,0 meter. Stigning/fall videre skal ikke vaere brattere enn 1:8. hvor de
fgrste 5 meter fra veikant skal ikke vaere brattere enn 1:33 (30 promille). Det
gjores oppmerksom pa at fast dekke ut over dette ikke kan etableres mellom vei og
boligtomt. Dette for ivaretakelse av grgfter og bortledning av overvann.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt
bindende retningslinjer for estetikk. Nye bygninger kreves tilpasset til eksisterende
tomte- og bebyggelsesstruktur slik at denne viderefgres med hensyn pa volum,
fasader, takform og materialbruk. Nye bygninger bgr gis en utforming med god
arkitektonisk kvalitet i form, materialer og utfgrelse, jfr. ogsa plan- og
bygningsloven §§ 3-1, 29-1 og 29-2.




Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 26.2.2021
til grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg.

Naturmangfoldioven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper - kunnskapsgrunnlaget og
miljgrettslige prinsipper — skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter
naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan- og bygningsloven.
Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av
registreringer ligger i naturbaser og artsdatabasen. Disse basene er sjekket og det
er ikke registrert funn i tiltaksomradet.

P& bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med
naturmangfoldloven, jf. NML § 8-12. Forholdet til naturmangfoldloven anses
dermed 3 veere tilstrekkelig belyst.

Beliggenhet og hgydeplassering:

Hgydeplasseringen definert som topp mgne fastsettes til cote + 51 med stgrste
tillatte avvik ved etterprgving/maling pa +/- 0,10 meter (NN2000).

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfgring av pavisning
skal gjennomfares av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette
tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs.
kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser. Sa snart plassering er
kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for disse sendes kommunen,
fortrinnsvis pa digital form, for ajourfering av kart.

Dersom det ved kontroll av plassering i utfgrelsesfasen, er avvik i forhold til
innsendt situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan
og evt. sgknad om endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger
endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det foreligger endringstillatelse.

Parkering og uteareal:

Tiltaket utlgser krav om 3 parkeringsplasser. Disse er vist pa tegning/
situasjonskart, og skal opparbeides slik de er vist. Det skal det etableres 2
biloppstillingsplasser pa egen grunn, samt en ekstra biloppstillingsplass nar
tomtene bygges med utleiedel for omsgkt eiendom.

Det skal dokumenteres minimum 80 m? uteoppholdsareal pr. boenhet, og arealer
brattere enn1/3 regnes ikke med i beregningen, jf § 1.6 reguleringsplan.

VA-tilkobling:
Innvendig og utvendig tilkobling til vann- og avigpsledning er godkjent av
ingenigrvesenet, avd. abonnement henholdsvis dato 15.2.2021 og 4.2.2020.

Overvann:

Pbl § 27-2 siste ledd: Fgr oppf@ring av bygning blir satt i gang, skal avledning av
grunn- og overvann vaere sikret. Det er ogsa viktig at ikke naturlige flomveier blir
bygget igjen.

Avfall:
Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer pa avveie
ved kraftig vind el. I.

Adresse:

Avdeling for geografisk informasjon har tildelt tiltaket fglgende adresse:
Trollbserveien 22.
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Gjennomfgringsplan:
Hver gang et nytt foretak erklzerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd p& plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

Fgr tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller
eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og
bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.

2. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfgrt) fortrinnsvis pa digital
form, for ajourfgring av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

3. ”"Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt
endringer)

4. Dokumentasjon som viser at avkjgrsel er maksimalt 7 meter.

5. Plantegning.

6. Godkjent ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og avlgpsanlegg med
ngdvendig dokumentasjon skal foreligge. Meldingen skal vaere godkjent av
ingenigrvesenet, avd. abonnement.

7. Fg@r ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse m& reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen
fgr de gjennomfares.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2021, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2021.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp

Byggesaksgebyr, enebolig 5033 29 000
Kartavgift 5032 1 000
Totalt gebyr 3 betale 20 000

Gebyr ettersendes tiltakshaver.



Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan p&klages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.

Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Margrethe Nygard Svend Age Strisland
Ingenigr Leder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
Situasjonsplan
Tegning ny fasade
Tegning ny fasade
Tegning ny fasade
Tegning ny fasade
Tegning ny plan
Tegning ny plan
Tegning ny plan
Tegning nytt snitt

Kopi til:
KNES EIENDOM AS
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan p8klages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjore saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag p& sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R&dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f& forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen m& undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Sgknaden m8 begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsméalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

¢ saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f8 vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til n@gdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 37 Bruksnr.: 1113
Adresse: Trollbaerveien 22, 4634 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411250320

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal bolig

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med elendomsforespersier.



i Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 37 Bruksnr.: 1113
Adresse: Trollbaerveien 22, 4634 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411250320

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vare avvik | vare registre/kartfarkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkarm, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere unoyaktige. For eksempel m derfor Ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler,
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Omrade: Trollbeerveien 22 Malestokk: 1:3000
Dato: 13.08.2025 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




Plan nr. 1404.

Reguleringsbestemmelser til

JUSTNESHALV@YA, FELT B2, DETALJREGULERING
Reguleringsbestemmelser dato: 23.08. 2016

Endret dato: 25.11.2020

Detaljreguleringsplanen er hjemlet i reguleringsplan for Justneshalvgya, vedtatt av Bystyret
25.01.06.

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG, (pbl § 12-5.)

1.1 Bollgbebyggelse frittliggende og konsentrert (pbl § 12-7)
Bebyggelsen skal oppfgres innenfor begrensningene knyttet til grad av utnytting som
er angitt pa tabell.
- BFS1til BFS7 er eneboliger
- BKSH1, BKS2 og BKS5 er firemannsboliger
- BKS3 og BKS4 er smahus
- BKS6 til BKS12 er rekkehus og boliger i kjede

1.2 Utnyttelse/ Byggehoyder / Krav til underetasje (pbl §12-7)
- Hoyde for topp gulv forste etasje er vist som kotehgyde i tabellen under.
- BRA i tabellen er inkludert garasje og boder.
- Tomter med krav til underetasje er vist i tabell.

Bolig
Tomt nr B(;Cg(g‘ f) Maks BRA Komzzsyde kotl\:;':lde m;?iglrl!:\';t til | Bo -enheter
Parkering) (m2) gul\lclz).1et_g. ) G::;::I antall
underetasjer
1 150 280 34,5 41,5 m/ 1U 1
2 150 280 35,5 42,5 m/ 1U 1
3 150 250 36,0 43,0 1
4 150 250 36,0 43,0 1
5 150 280 36,0 43,0 m/ 1U 1
6 150 280 35,5 42,5 m/ 1U 1
7 150 280 35,5 42,5 m/ 1U 1
8 150 280 35,5 42,5 m/ 1U 1
9 150 280 35,5 42,5 m/ 1U 1
10 150 280 35,0 42,0 m/ 1U 1
11 150 280 35,0 42,0 m/ 1U 1
12 150 280 35,0 42,0 m/ 1U 1
13 150 280 34,5 41,5 m/ 1U 1
14 150 280 34,5 41,5 m/ 1U 1
15 80 130 34,5 41,5 1
16 95 160 34,0 41,0 1
17 80 130 34,0 41,0 1
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18 80 130 34,0 41,0 1
Maks Maks Bolig
BYA (m2) kotehgyde regulert
Tomt nr (Bygg + Maks BRA Kotehoyde Gesims/ | med krav til | Bo -enheter
Parkering) (m2) gulv 1.etg. - mgne antall
HO1 - underetasjer

19 95 160 34,0 41,0 1
20 95 160 33,5 40,5 1
21 80 130 33,0 40,0 1
22 80 130 33,0 40,0 1
23 95 160 37,0 40,5 m/ 1U 1
24 95 160 33,5 40,5 1
25 80 130 35,0 42,0 1
26 80 130 37,0 44,0 1
27 95 160 37,0 44,0 1
28 95 160 37,0 44,0 1
29 95 160 37,0 44,0 1
30 95 160 35,0 42,0 1
31 95 160 35,5 42,5 1
32 80 130 35,5 42,5 1
33 80 130 35,0 42,0 1
34 80 130 34,5 41,5 1
35 80 130 34,5 41,5 1
36 80 130 35,5 42,5 1
37 80 130 36,0 43,0 1
38 80 130 36,0 43,0 1
39 80 130 35,5 42,5 1
40 80 130 35,5 42,5 1
41 80 130 35,5 42,5 1
42 80 130 36,0 43,0 1
43 80 130 36,5 43,5 1
44 80 130 37,5 44,5 1
45 80 130 37,5 44,5 1
46 95 160 37,5 44,5 1
47 95 160 37,5 44,5 1
48 80 130 37,5 44,5 1
49 150 280 37,5 44,5 m/1U 1
50 270 600 38,0 48,5 4
51 270 600 38,5 49,0 4
52 270 665 39,0 49,5 4

270 665 39,0 49,5 4




53

BYA (m2) Maks komf\';de reBg(::Iiegzrt
Tomt nr P(Bygg! + Ma;(:lzB)RA glf“l)‘t’e,lh_:tygd_e_ Gesims/ | med krav til | Bo -enheter
arkering) HO1 - mgne antall )
underetasjer

54 270 665 38,0 48,5 4
55 270 665 38,0 485 4
56 270 665 445 51,5 m/ 2U 4
57 270 665 44,0 51,0 m/ 2U 4
58 270 665 43,5 50,5 m/ 2U 4
59 270 665 43,0 50,0 m/ 2U 4
60 120 210 42,5 495 m/ 1U 1
61 120 210 42,5 49,5 m/ 1U 1
62 120 210 42,0 49,0 m/ 1U 1
63 120 210 42,0 51,0 1
64 120 210 42,0 51,0 1
65 120 210 42,0 51,0 1
66 120 210 42,0 51,0 1
67 120 210 415 50,5 1
68 120 210 41,5 50,5 1
69 120 210 415 50,5 1
70 120 210 420 51,0 1
71 120 210 42,0 51,0 1
72 120 210 42,0 51,0 1
73 120 210 42,0 51,0 1
74 120 210 42,0 51,0 1
75 120 210 42,0 51,0 1
76 140 220 42,5 50,0 1
77 140 220 42,5 50,0 1
78 140 220 43,0 50,5 1
79 140 220 43,5 50,5 m/ 1U 1
80 140 220 435 50,5 m/ 1U 1
81 140 260 44,0 51,0 m/ 1U 1
82 150 230 445 51,5 1
83 150 230 445 51,5 1
84 150 260 45,0 52,0 m/ 1U 1
85 225 390 46,0 53,0 m/ 1U 1
86 225 390 46,0 53,0 m/ 1U 1
87 225 390 47,0 54,0 m/ 1U 1

225 390 47,5 54,5 m/ 1U 1
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Bolig
Tomt nr B(;Cg(g1 -12-) Maks BRA Kotl\:a::(de kot':z_::/de mzzglgrlz\l;t til | Bo -enheter
Parkering) (m2) gul\ég).ft-g. ) G:;':LSI antall
underetasjer
89 150 260 48,5 55,5 1
90 150 260 48,5 55,5 1
91 150 310 48,0 55,0 m/ 1U 1
92 150 260 47,0 54,0 m/ 1U 1
93 150 260 46,5 53,5 m/ 1U 1
94 150 260 46,0 53,0 m/ 1U 1
95 150 260 45,5 52,5 m/ 1U 1
96 150 260 45,0 52,0 m/ 1U 1
97 150 230 45,5 52,5 1
98 150 230 43,0 50,0 1
99 150 230 42,5 49,5 1
100 150 230 46,0 53,0 1
101 120 180 42,5 51,5 1
102 120 180 43,0 52,0 1
103 120 180 43,5 52,5 1
104 120 180 46,5 53,5 1
105 120 180 42,5 51,5 1
106 120 180 43,5 52,5 1
107 120 180 47,5 54,5 1
108 120 180 47,5 54,5 1
109 120 180 47,5 54,5 1
110 120 180 42,0 49,0 1
111 120 180 42,0 49,0 1
112 120 180 43,5 50,5 1
113 120 180 47,0 54,0 1
114 120 180 47,0 54,0 1
115 120 180 48,0 55,0 1
116 120 180 42,5 49,5 1
117 120 180 43,5 50,5 1
118 120 180 43,5 50,5 1
119 120 180 46,5 53,5 1
120 120 180 47,5 54,5 1
121 120 180 42,5 49,5 1
122 120 180 43,0 50,0 1
123 120 180 43,5 50,5 1




Bolig
Maks Maks
Tomt nr 3;3;;3) MaI((;ZB)RA glf:l)‘t’e1h:ty; e_ kgt:shitranysdle m::lglrllz\:t til | Bo -enheter
Parkering) HO1 - mene antall )
underetasjer
124 120 180 44,0 51,0 1
125 120 180 45,0 52,0 1
126 120 180 46,0 53,0 1
127 120 180 46,5 53,5 1
128 150 230 46,0 53,0 1
129 150 230 43,5 50,5 1
130 150 230 44,0 51,0 1
131 150 230 45,5 52,5 1
P-hus 32,5 36,0
F SPH1 800 900 (garasje (topp 0
— gulv) garasjetak)

1.3 Forstotningsmurer (pbl §12-7)

1.4 Gara

Murer internt i feltet tillates med maksimal hgyde péa 1,5 meter.

sjer (pbl §12-7)
Garasjer kan bygges utenfor byggegrense men ma plassers ihht veinormalen i

Kristiansand kommune.
Garasje i betong kan bygges i felles nabogrense.
Garasje skal bygges i tilknytning til boligen for:

- Tomtnr 1 til og med tomt nr 14

- Tomt nr 76 til og med tomt nr 100
- Tomt nr 128 til og med tomt nr 131

1.5 Krav til parkering (pbl §12-7)

1.6 Uteoppholdsplass (pbl §12-7)

Det skal etableres 1 biloppstillingsplasser pr. boenhet pa egen grunn for tomt nr. 15

til og med og tomt nr. 48.

Det skal etableres 1,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet pa egen grunn for tomt nr. 50

til og med tomt nr 59. Biloppstilling skal etableres i parkeringskjeller med unntak av
gjesteparkering og biloppstilling med kravet om til tilgjengelighet for alle.
Det skal det etableres 2 biloppstillingsplasser pa egen grunn, samt en ekstra

biloppstillingsplass nar tomtene bygges med utleiedel for:

- Tomt nr.1 til og med tomt nr 14
- Tomtnr49
- Tomt nr. 60 til og med tomt nr 131

Det skal dokumenteres minimum 80 m2 uteoppholdsareal pr. boenhet, og arealer
brattere enn1/3 regnes ikke med i beregningen.

1.7 Tilgjengelighet (pbl §12-7)
Tomtene fra nr 49 til og med tomt nr 81 skal tilfredsstille kravet til tilgjengelighet for

alle.

1.8 Estetiske forhold (pbl §12-7)
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1.9

- For tomt nr. 85 til og med tomt nr. 88 kan gverste etasje bebygges med maks 40% av
regulert BYA.

- Det tillates ikke takterrasse pa gverste plan med unntak av garasjetak.

- For tomtene som grenser mot friomradene o_GF1, o_GF5 og o_GF6 skal den
gverste etasjen som vender ut mot friomradet trekkes tilbake med minimum 2,0
meter.

- For tomt nr 50 til om med nr 55 skal fasade pa parkeringskjeller tildekkes med
minimum 50 % av hayden.

- For tomtene nr 50 til og med nr 55 skal den gverste etasjen trekkes tilbake med
minimum 2,0 meter for fasadene mot Bekkeblomveien og mot Soleieveien.

- Boliger som tilrettelegges med solceller eller solfanger for strgm og varmeproduksjon
kan etableres med reflekterende fasadeplater mot sgr og vest.

- Takvinkel pa bygninger skal vaere mellom 0 og 35 grader.

- Takoppbygg /arker mot gate skal ha samme rytme og inndeling som fasaden.

- Ventilasjonsrom, heis og andre tekniske installasjoner pa tomt nr. 50 til og med nr. 59
tillates bygget over maks. mgne/gesimshgyde og skal bygges inn og ikke dekke mer
enn 5 % av takflaten for hver enkelt bygning. Utforming og hayde pa slike
takoppbygg skal vaere inntrukket og tilpasses bebyggelsens gvrige arkitektoniske
karakter. Maksimal hgyde pa dette oppbygg er 3,0 meter.

- Tak skal ikke ha reflekterende takflater med unntak for eventuelle tiltak for solenergi.

Sykkelparkering (pbl §12-7)
- For tomt nr. 50 til og med tomt nr.59 skal det avsettes 2 sykkel oppstillingsplasser pr.
boenhet innendgrs.

Overgang fra boligtomt til friomrader (pbl §12-5, pbl §12-7)
- Boligtomter skal etablere gjerde eller hekk i tomtegrense mot regulerte turdrag,
turveger, lekeplasser og friomrader hvor uteplass og friomradet er pa samme niva.

Plassering av boligbygg mot nabogrenser og brannkrav (pbl §12-7)
- All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankart.

Tomt nr 1 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 2. Yttervegg for tomt nr 1 kan plasseres inntil 1,0 meter fra felles
tomtegrense med tomt nr 2 og skal vaere en branncellebegrensende konstruksjon. Det
tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 2 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 3. Yttervegg for tomt nr 2 kan plasseres inntil 1,0 meter fra felles
tomtegrense med tomt nr 3 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon. Det
tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 3 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 4. Yttervegg for tomt nr 3 kan plasseres inntil 1,0 meter fra felles
tomtegrense med tomt nr 4 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon. Det
tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 4 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 5. Yttervegg for tomt nr 4 kan plasseres inntil 1,0 meter fra felles
tomtegrense med tomt nr 5 og skal vaere en branncellebegrensende konstruksjon. Det
tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 5 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 6. Yttervegg for tomt nr 5 kan plasseres inntil 1,0 meter fra felles
tomtegrense med tomt nr 6 og skal vaere en branncellebegrensende konstruksjon. Det
tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 6 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 7. Yttervegg for tomt nr 6 kan plasseres inntil 1,0 meter fra felles
tomtegrense med tomt nr 7 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon. Det
tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 7 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 8. Yttervegg for tomt nr 7 kan plasseres inntil 1,0 meter fra felles



tomtegrense med tomt nr 8 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon. Det
tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 8 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 9. Yttervegg for tomt nr 8 kan plasseres inntil 1,0 meter fra felles
tomtegrense med tomt nr 9 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon. Det
tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 10 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 11. Yttervegg for tomt nr 10 kan plasseres inntil 1,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 11 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon.
Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 11 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 12. Yttervegg for tomt nr 11 kan plasseres inntil 1,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 12 og skal vaere en branncellebegrensende konstruksjon.
Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 12 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 13. Yttervegg for tomt nr 12 kan plasseres inntil 1,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 13 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon.
Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 13 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 14. Yttervegg for tomt nr 13 kan plasseres inntil 1,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 14 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon.
Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 15 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse med tomt nr 16. Yttervegg for tomt nr 15 kan plasseres inntil 1,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 16 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon.
Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 16 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 17. Yttervegg mot tomt nr 17 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 17 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon.

Tomt nr 18 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 17. Yttervegg mot tomt nr 17 kan plasseres inntil 1,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 17 og i tomtegrense mot tomt nr 19 og skal veere en
branncellebegrensende konstruksjon mot tomt 17 og tomt 19. Det tillates vindu ihh til plan
og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 19 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 18. Yitervegg mot tomt nr 18 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 18 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon.

Tomt nr 20 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 18 og tomt nr 19. Yttervegg for tomt nr 20 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 21 og ma veere en branncellebegrensende konstruksjon. Det
tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 21 er palagt brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for bebyggelse
mot tomt nr 22. Yttervegg for tomt nr 21 kan plasseres i felles tomtegrense med tomt nr
22 og ma veere en branncellebegrensende konstruksjon.

Tomt nr 22 er palagt brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for bebyggelse
mot tomt nr 21. Yttervegg for tomt nr 21 kan plasseres i felles tomtegrense med tomt nr
22 og ma veere en branncellebegrensende konstruksjon.

Tomt nr 23 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 29. Yttervegg for tomt nr 23 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 29 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu
ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 24 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 28. Yttervegg for tomt nr 24 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 28 og skal vaere en branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu
ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 25 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 26. Yitervegg for tomt nr 25 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 26 og skal vaere en branncellebegrensende konstruksjon.
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Tomt nr 26 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 25. Yttervegg for tomt nr 26 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 25 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon.

Tomt nr 27 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 26. Yttervegg for tomt nr 27 kan plasseres inntil 1,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 26 og skal vaere en branncellebegrensende konstruksjon.
Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 28 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 24. Yttervegg for tomt nr 28 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 24 og tomt nr 29 og skal vaere en branncellebegrensende konstruksjon. Det
tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 29 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 28. Yttervegg for tomt nr 29 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 23 og tomt nr 28 og skal vaere en branncellebegrensende konstruksjon. Det
tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 30 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 49. Yttervegg for tomt nr 30 kan plasseres inntil 1,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 49 og i tomtegrense med tomt nr 31 og skal veere en
branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens
krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 31 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 49. Yttervegg for tomt nr 31 kan plasseres inntil 1,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 48 og tomt nr 49 og i tomtegrense med tomt nr 30 og skal
veere en branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu ihh til plan og
bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 32 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 33. Yttervegg for tomt nr 32 kan plasseres inntil 1,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 33 og i tomtegrense med tomt nr 39 og skal vaere en
branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens
krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 33 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 34. Yttervegg for tomt nr 30 kan plasseres inntil 1,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 34 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon.
Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 34 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 35. Yttervegg for tomt nr 34 kan plasseres inntil 1 meter fra felles
tomtegrense med tomt nr 33 og i tomtegrense med tomt nr 35 og skal veere en
branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens
krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 35 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 34. Yttervegg for tomt nr 35 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 34 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu
ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 36 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 37 ot tomt 38. Yttervegg for tomt nr 36 kan plasseres inntil 1,0
meter fra felles tomtegrense med tomt nr 38 og i felles tomtegrense med tomt nr 37 og
skal vaere en branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu ihh til plan og
bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt 37 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 36. Yttervegg for tomt nr 37 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 33 og skal vaere en branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu
ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 38 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 39. Yttervegg for tomt nr 38 kan plasseres i felles tomtegrense
felles tomtegrense med tomt nr 39 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon.
Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing..

Tomt nr 39 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 32. Yttervegg for tomt nr 39 kan plasseres i felles tomtegrense



med tomt nr 32 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu
ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 40 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 41. Yttervegg for tomt nr 40 kan plasseres inntil 2,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 32 og i felles tomtegrense med tomt nr 41 og skal veere
en branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens
krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 41 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 40 og tomt nr 42. Yttervegg for tomt nr 41 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 40 og tomt nr 42 og skal veere en branncellebegrensende
konstruksjon. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 42 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 41 og tomt nr 43. Yttervegg for tomt nr 42 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 41 og tomt nr 43 og skal veere en branncellebegrensende
konstruksjon. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 43 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 42. Yttervegg for tomt nr 43 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 42 og skal vaere en branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu
ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 44 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 45. Yttervegg for tomt nr 44 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 45 og skal vaere en branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu
ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 45 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 44 og tomt nr 46. Yttervegg for tomt nr 45 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 44 og tomt nr 46 og skal veere en branncellebegrensende
konstruksjon. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav il
branncellebegrensing.

Tomt nr 46 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 45 og tomt nr 47. Yttervegg for tomt nr 46 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 45 og tomt nr 47 og skal veere en branncellebegrensende
konstruksjon. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 47 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 46 og tomt nr 48. Yttervegg for tomt nr 47 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 46 og inntil 1,0 meter fra tomt nr 48 og skal vaere en
branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens
krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 48 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 310g tomt nr 32. Yttervegg for tomt nr 48 kan plasseres inntil 1,0
meter fra tomt nr 46 og tomt nr 31 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon.
Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 49 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 50. Yttervegg for tomt nr 49 kan plasseres inntil 1,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 50 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon.
Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 50 kan plassere yttervegg for parkeringskjeller i felles tomtegrense med tomt nr
51.

Tomt nr 51 kan plassere yttervegg for parkeringskjeller i felles tomtegrense med tomt nr
50.

Tomt nr 52 kan plassere yttervegg for parkeringskjeller i felles tomtegrense med tomt nr
53.

Tomt nr 53 kan plassere yttervegg for parkeringskjeller i felles tomtegrense med tomt nr
52 og tomt nr 54.

Tomt nr 54 kan plassere yttervegg for parkeringskjeller i felles tomtegrense med tomt nr
53 og tomt nr 55.
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e Tomt nr 55 kan plassere yttervegg for parkeringskjeller i felles tomtegrense med tomt nr
54.

e Tomt nr 56 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt. Yttervegg for
tomt nr 56 kan plasseres i felles tomtegrense med tomt nr 57. Det tillates vindu ihh til plan
og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

e Tomt nr 57 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 56. Yttervegg for tomt nr 57 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 56 og tomt nr 58. Yttervegg mot tomt 56 skal veere en
branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens
krav til branncellebegrensing.

e Tomt nr 58 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 57. Yttervegg for tomt nr 58 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 57 og tomt nr 59. Yttervegg mot tomt 57 skal veere en
branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens
krav til branncellebegrensing.

e Tomt nr 59 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 58. Yttervegg for tomt nr 59 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 58 og 2,5 meter fra felles tomtegrense med tomt nr 60. Yttervegg mot tomt
58 skal veere en branncellebegrensende konstruksjon. Det tillates vindu ihh til plan og
bygningslovens krav til branncellebegrensing.

e Tomt nr 60 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 59 og tomt nr 61. Yttervegg for tomt nr 60 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 59 og tomt nr 61 og skal vaere en branncellebegrensende
konstruksjon. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krauv til
branncellebegrensing.

e Tomt nr 61 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 60 og tomt nr 62. Yttervegg for tomt nr 61 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 60 og tomt nr 62 og skal veere en branncellebegrensende
konstruksjon.

e Tomt nr 62 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 61 og tomt nr 63. Yttervegg for tomt nr 62 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 61 og tomt nr 63 og skal veere en branncellebegrensende
konstruksjon.

e Tomt nr 63 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 62 og tomt nr 64. Yttervegg for tomt nr 63 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 62 og tomt nr 64 og skal veere en branncellebegrensende
konstruksjon.

e Tomt nr 64 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 63 og tomt nr 65. Yttervegg for tomt nr 64 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 63 og tomt nr 65 og skal veere en branncellebegrensende
konstruksjon.

e Tomt nr 65 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 64 og tomt nr 66. Yttervegg for tomt nr 65 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 64 og tomt nr 66 og skal veere en branncellebegrensende
konstruksjon.

e Tomt nr 66 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 65 og tomt nr 67. Yttervegg for tomt nr 66 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 65 og tomt nr 67 og skal veere en branncellebegrensende
konstruksjon.

e Tomt nr 67 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 66. Yttervegg for tomt nr 67 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 66 skal veere en branncellebegrensende konstruksjon.

e Tomt nr 68 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 69. Yttervegg for tomt nr 68 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 69 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon.

e Tomt nr 69 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 68 og tomt nr 70. Yttervegg for tomt nr 69 kan plasseres i felles
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tomtegrense med tomt nr 68 og tomt nr 70 og skal vaere en branncellebegrensende
konstruksjon.

Tomt nr 70 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 69 og tomt nr 71. Yttervegg for tomt nr 70 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 69 og tomt nr 71 og skal vaere en branncellebegrensende
konstruksjon.

Tomt nr 71 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 70 og tomt nr 72. Yttervegg for tomt nr 71 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 70 og tomt nr 72 og skal veere en branncellebegrensende
konstruksjon.

Tomt nr 72 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 71 og tomt nr 73. Yttervegg for tomt nr 72 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 71 og tomt nr 73 og skal veere en branncellebegrensende
konstruksjon.

Tomt nr 73 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 72 og tomt nr 74. Yttervegg for tomt nr 73 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 72 og tomt nr 74 og skal veere en branncellebegrensende
konstruksjon.

Tomt nr 74 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 73 og tomt nr 75. Yttervegg for tomt nr 74 kan plasseres i felles
tomtegrense med tomt nr 73 og tomt nr 75 og skal veere en branncellebegrensende
konstruksjon.

Tomt nr 75 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 74. Yttervegg for tomt nr 75 kan plasseres i felles tomtegrense
med tomt nr 74 og skal veere en branncellebegrensende konstruksjon.

Tomt nr 76 kan plassers yttervegg inntil 1,0 meter fra felles tomtegrense med tomt nr 77.
Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 77 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 76. Yttervegg for tomt nr 77 kan plassers inntil 2,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 76 og inntil 1,0 meter fra tomt nr 78. Det tillates vindu ihh
til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 78 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 77. Yttervegg for tomt nr 78 kan plassers inntil 2,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 77 og inntil 1,0 meter fra tomt nr 79. Det tillates vindu ihh
til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 79 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 78. Yttervegg for tomt nr 79 kan plassers inntil 2,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 78 og inntil 1,0 meter fra tomt nr 80. Det tillates vindu ihh
til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 80 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 79. Yttervegg for tomt nr 80 kan plassers inntil 2,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 79 og inntil 1,0 meter fra tomt nr 81. Det tillates vindu ihh
til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 81 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 80. Yttervegg for tomt nr 81 kan plassers inntil 2,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 80. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krauv til
branncellebegrensing.

Tomt nr 82 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 83. Yttervegg for tomt nr 82 kan plassers inntil 1,0 meter fra
felles tomtegrense med 83. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 83 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 84. Yttervegg for tomt nr 83 kan plassers inntil 1,0 meter fra
felles tomtegrense med 84 og inntil 2,0 meter fra tomt nr 82. Det tillates vindu ihh til plan
og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 84 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 85. Yttervegg for tomt nr 84 kan plassers inntil 1,0 meter fra
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felles tomtegrense med 85 og inntil 2,0 meter fra tomt nr 83. Det tillates vindu ihh til plan
og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 85 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 86. Yttervegg for tomt nr 85 kan plassers inntil 3,0 meter fra
felles tomtegrense med 84 og inntil 2,0 meter fra tomt nr 86. Det tillates vindu ihh til plan
og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 86 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 87. Yttervegg for tomt nr 86 kan plassers inntil 3,0 meter fra
felles tomtegrense med 85 og inntil 2,0 meter fra tomt nr 87. Det tillates vindu ihh til plan
og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 87 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 88. Yttervegg for tomt nr 87 kan plassers inntil 3,0 meter fra
felles tomtegrense med 86 og inntil 2,0 meter fra tomt nr 88. Det tillates vindu ihh til plan
og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 88 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 87. Yttervegg for tomt nr 88 kan plassers inntil 3,0 meter fra
felles tomtegrense med 87. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krauv til
branncellebegrensing.

Tomt nr 89 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 90. Yttervegg for tomt nr 89 kan plassers inntil 1,5 meter fra
felles tomtegrense med 90. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 90 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 91. Yttervegg for tomt nr 90 kan plassers inntil 3,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 89 og inntil 1,5 meter fra felles tomtegrense med tomt nr
91. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 91 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 92. Yttervegg for tomt nr 91 kan plassers inntil 3,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 90 og inntil 1,5 meter fra felles tomtegrense med tomt nr
92. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 92 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 93. Yttervegg for tomt nr 92 kan plassers inntil 3,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 91 og inntil 1,5 meter fra felles tomtegrense med tomt nr
93. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 93 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 94. Yttervegg for tomt nr 93 kan plassers inntil 3,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 92 og inntil 1,5 meter fra felles tomtegrense med tomt nr
94. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 94 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 95. Yttervegg for tomt nr 94 kan plassers inntil 3,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 93 og inntil 1,5 meter fra felles tomtegrense med tomt nr
95. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 95 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 96. Yttervegg for tomt nr 95 kan plassers inntil 3,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 94 og inntil 1,5 meter fra felles tomtegrense med tomt nr
96. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 96 kan plassere yttervegg inntil 2,0 meter fra felles tomtegrense med tomt nr 95.
Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 97 kan plassere yttervegg i en avstand av inntil 3,0 meter fra felles tomtegrense
med tomt nr 100 og inntil 4,0 meter fra felles tomtegrense med tomt nr 98. Det tillates
vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 98 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 97. Yttervegg for tomt 98 kan plassere i en avstand av inntil 3,0
meter fra felles tomtegrense med tomt nr 97 og inntil 3,0 meter fra felles tomtegrense
med tomt nr 99. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 99 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 98. Yttervegg for tomt 99 kan plassere i en avstand av inntil 2,0



meter fra felles tomtegrense med tomt nr 98 og inntil 3,0 meter fra felles tomtegrense
med tomt nr 100. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 100 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 97. Yttervegg for tomt 100 kan plassere i en avstand av inntil 2,0
meter fra felles tomtegrense med tomt nr 970g inntil 4,0 meter fra felles tomtegrense med
tomt nr 99. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.
Tomt nr 101 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 99 og tomt nr 102. Yttervegg for tomt nr 101 kan plassers i felles
tomtegrense med tomt nr 102. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krauv til
branncellebegrensing.

Tomt nr 102 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 99 og tomt nr 103. Yttervegg for tomt nr 102 kan plassers i felles
tomtegrense med tomt nr 101 og tomt nr 103. Det tillates vindu ihh til plan og
bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 103 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 100 og tomt nr 104. Yttervegg for tomt nr 103 kan plassers i
felles tomtegrense med tomt nr 102 og tomt nr 104. Det tillates vindu ihh til plan og
bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 104 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 100. Yttervegg for tomt nr 104 kan plassers i felles tomtegrense
med tomt nr 103. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 105 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 106. Yttervegg for tomt nr 105 kan plassers i felles tomtegrense
med tomt nr 106. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 106 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 107,108 og 109. Yttervegg for tomt nr 108 kan plassers i felles
tomtegrense med tomt nr 107,108 og 109. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens
krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 107 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 108. Yttervegg for tomt nr 107 kan plassers i felles tomtegrense
med tomt nr 108. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 108 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 107 og tomt nr 109. Yttervegg for tomt nr 108 kan plassers i
felles tomtegrense med tomt nr 107 og tomt nr 109. Det tillates vindu ihh til plan og
bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 109 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 108. Yttervegg for tomt nr 109 kan plassers i felles tomtegrense
med tomt nr 108. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav il
branncellebegrensing.

Tomt nr 110 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 111 og tomt nr 112. Yttervegg for bolig pa tomt nr 110 kan
plassers i felles tomtegrense med tomt nr 111 og inntil 3,0 meter fra tomt nr 112. Det
tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 111 er pélagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 110 og tomt nr 112. Yttervegg for bolig pa tomt nr 111 kan
plassers i felles tomtegrense med tomt nr 110 og inntil 3,0 meter fra tomt nr 112. Det
tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 112 er pélagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 113. Yttervegg for bolig pa tomt nr 112 kan plassers i felles
tomtegrense med tomt nr 113 og inntil 1,0 meter fra felles tomtegrense med tomt nr 110
og tomt nr 111. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 113 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 114. Yttervegg for bolig pa tomt nr 113 kan plassers i felles
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tomtegrense med tomt nr 112 og tomt nr 114. Det tillates vindu ihh til plan og
bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 114 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 115. Yttervegg for bolig pa tomt nr 114 kan plassers i felles
tomtegrense med tomt nr 113 og tomt nr 115. Det tillates vindu ihh til plan og
bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 115 kan plasseres yttervegg i felles tomtegrense med tomt nr 114. Det tillates
vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 116 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 117. Yttervegg for tomt nr 117 kan plassers i felles tomtegrense
med tomt nr 117. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 117 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 118. Yttervegg for tomt nr 117 kan plassers i felles tomtegrense
med tomt nr 116 og tomt nr 118. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 118 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 119. Yttervegg for tomt nr 118 kan plassers i felles tomtegrense
med tomt nr 117 og tomt nr 119. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 119 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 120. Yttervegg for tomt nr 119 kan plassers i felles tomtegrense
med tomt nr 118 og tomt nr 120. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 120 kan plassers yttervegg i felles tomtegrense med tomt nr 119. Det tillates
vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing

Tomt nr 121 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 122. Yttervegg for tomt nr 121 kan plassers i felles tomtegrense
med tomt nr 122. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krauv til
branncellebegrensing.

Tomt nr 122 er pélagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 123. Yttervegg for tomt nr 122 kan plassers i felles tomtegrense
med tomt nr 121 og tomt nr 123. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 123 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 124. Yttervegg for tomt nr 123 kan plassers i felles tomtegrense
med tomt nr 122 og tomt nr 124. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 124 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 125. Yttervegg for tomt nr 124 kan plassers i felles tomtegrense
med tomt nr 123 og tomt nr 125. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 125 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 126. Yttervegg for tomt nr 125 kan plassers i felles tomtegrense
med tomt nr 124 og tomt nr 126. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 126 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 127. Yttervegg for tomt nr 126 kan plassers i felles tomtegrense
med tomt nr 125 og tomt nr 127. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav til
branncellebegrensing.

Tomt nr 127 kan har yttervegg i felles tomtegrense med tomt nr 126. Det tillates vindu ihh
til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 128 kan plassere yttervegg i en avstand av inntil 3,0 meter fra felles tomtegrense
med tomt nr 131 og inntil 4,0 meter fra felles tomtegrense med tomt nr 129. Det tillates
vindu ihh til plan og bygningslovens krav til branncellebegrensing.

Tomt nr 129 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 128. Yttervegg for tomt 129 kan plassere i en avstand av inntil
3,0 meter fra felles tomtegrense med tomt nr 128 og inntil 3,0 meter fra felles



tomtegrense med tomt nr 130. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krauv til
branncellebegrensing.

e Tomt nr 130 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 129 og tomt nr 131. Yttervegg for tomt 130 kan plassere i en
avstand av inntil 2,0 meter fra felles tomtegrense med tomt nr 129 og inntil 3,0 meter fra
felles tomtegrense med tomt nr 131. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krav
til branncellebegrensing.

e Tomt nr 131 er palagt alle brannkrav for sikring av bebyggelse pa egen tomt og for
bebyggelse mot tomt nr 128. Yttervegg for tomt 131 kan plassere i en avstand av inntil
2,0 meter fra felles tomtegrense med tomt nr 128 og inntil 4,0 meter fra felles
tomtegrense med tomt nr 130. Det tillates vindu ihh til plan og bygningslovens krauv til
branncellebegrensing.

112  Avkjorsel (pbl § 12-7)
- Avkjersel er vist med piler i plankartet.
- Dettillates avkjgrsel som med maksimal bredde pa 7,0 meter.
- Stigning/fall videre skal ikke veere brattere enn 1:8. hvor de forste 5 meter fra veikant
skal ikke veere brattere enn 1:33 (30 promille).

1.13  Hensyssoner (pbl § 12-6)
- Avkjersel til private eiendommer skal ha frisiktsone pa 1 meter. Dette er vist med
hensynssone «H140»

1.14  Tekniske installasjoner (pbl § 12-6)
- Tekniske installasjoner skal innga i byggets volum og takform med unntak av
installasjoner for varmepumper.

1.15 Overvannshandtering og blagrenn lgsninger (pbl § 12-7)
- Minimum 25 % av boligene i felt B2 skal ha sedumstak/vegetasjon som ivaretar
fordrgyning av regnvann.
- Tomter for firemannsbolig skal ha minimum 20 m2 med permeable overflater.
- Tomter for rekkehus/kjedeboliger skal ha minimum 30 m2 med permeable overflater.
- Tomter for eneboliger over 100m2 BYA skal ha minimum 50 m2 med permeable
overflater.

1.16  @vrige kommunaltekniske
- Omradene «o_BKT1-3» er regulert til VA-pumpe.
- Omradene «o_BKT2 og o_BKT3» er regulert trafo.

1.17  Annet serskilt angitt bebyggelse

- Omradene «o_BAS1-4» er regulert til avfallshandtering.

- Tomt 52 kan ikke ha apningsvindu, uteplass eller luftinntak i en avstand av 5 meter
fra o_BAS1

- Tomt 100 kan ikke ha apningsvindu, uteplass eller luftinntak i en avstand av 5 meter
fra o_BAS3

- Tomt 129 kan ikke ha apningsvindu, uteplass eller luftinntak i en avstand av 5 meter
fra o_BAS4

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR pbl § 12-5.

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige
tilknytninger til eksisterende nett. Tekniske planer skal ogsa omfatte ras- og fallsikring.
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2.1. Bruk a

2.2,

23.

2.4.

2.5.

Fortau

v veigrunn (pbl 12-7)
Offentlig veg:

Omradene Soleieveien, Trollbzerveien, Bekkeblomveien og «o_V1» skal opparbeides
i samsvar med bredder og kurvatur som vist i plan og skal veere offentlige. Avkjarsler

er vist med avkjarsel pil.
Felles veg:

Omradene f_SKV1 til og med f_.

SKV9 skal opparbeides i samsvar med bredder og

kurvatur som vist i plan og er felles for eiendommene og rettighetshaverne tilhgrende

den enkelte felles veg.

f_SKV1 er fellesveg for tomt nr.
f_SKV2 er fellesveg for tomt nr.
f_SKV3 er fellesveg for tomt nr.
f_SKV4 er fellesveg for tomt nr.
f_SKV5 er fellesveg for tomt nr.
f_SKV6 er fellesveg for tomt nr.
f_SKV7 er fellesveg for tomt nr.
f_SKV8 er fellesveg for tomt nr.
f_SKV9 er fellesveg for tomt nr.

30, 31, 32 0g 33.
15,17,18 og 19.

15, 17, 18,19, 20, 21, 22, 24, 25, f_SKV2 og f_SPH1.
23, 26, 27, 28 0g 29.

37, 38, 39, 40, 41, 42 og 43.

101, 102,103, 105 og 106.

112, 116, 117 og 118.

113, 114, 115, 119 og 120.

121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, og 129

Omradene o_SF1 til og med o_SF4 er regulert til offentlige fortau, og skal

opparbeides som vist i plan.

Annen veggrunn
Arealet er offentlig og er regulert til annen veggrunn, sng opplag.
Samlepostkassestativ kan etableres pa privat grunn inntil 1 meter fra vegkant.

Parkeringsplasser
Omradene SPP1 til og med SSP9 er regulert til offentlige gjesteparkeringsplasser, og
skal opparbeides som vist i plan.

Det er regulert 9 HC-plasser som er vist med tekst i plankartet.

Parkeringshus
Omradet «f_SPH1» er regulert til parkeringskjeller.

Omradet er felles for brukerne av parkeringskjelleren.

Arealet for parkeringskjeller inngéar ikke i BYA for bebyggelsen.

GR@NTSTRUKTUR pbl § 12-5. (tredje ledd)

Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer regulert til grannstruktur. Planen skal
godkjennes av kommunen, og veere utarbeidet i trdd med bestemmelsene til B2 og til en
hver tid gjeldende "Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand kommune”.

Utomhusplanen skal vise:
Terrengbearbeiding mot tilstatende omrader.
Utforming og meblering av lekeplasser.
Inntegning av turveier.
Ras- og fallsikring.
Lokal overvannshandtering og blagrenne lgsninger.

Regulerte grgnnstruktur skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av
kommunen.



3.1. Turdra

g (pbl §12-7)

Turdrag «o_GTD1 til og med o_GTD11» er offentlig.

Turdragene danner et naturlig trakk.

For a ta opp sterre hgydeforskjell tillates det etablering av trapper.
Omrade «o_GTD5» skal ha fast dekke i bredde 1,7 meter.

Omrade «o_GTD10» danner et naturlig trakk med bredde 0,8 meter.
Omrade «o_GTD11» danner et naturlig trakk med bredde 0,4 meter.

Det skal utarbeides utomhus plan som viser opparbeidelsen av o_ TURVEG1 og 2
som er en servicevei for badeplassen i Asmundsvika.

Omrade o_TURVEG1 skal vaere gruset i bredde 2,0 meter.

Omrade o_ TURVEG?2 skal veere gruset i bredde 3,0 meter og veere kjaresterk for
lastebil til o_BKT1.

3.3. Friomrade (pbl § 12-5 og § 12-7)
3.3.1  Generelt

Friomradene «o_GF1 til og med o_GF6» er offentlige.

3.3.2 Kvartalslekeplass og Sandlekeplass «o GF1» (pbl § 12-7 nr 7 og nr 14)

3.3.3 San

Omradene skal veere offentlig og opparbeides som kvartalslekeplass og
sandlekeplasser i henhold til kommunal normal.

Lekeplasser skal opparbeides etter prinsippene om universell utforming. Lekeplasser
skal ha offentlig adkomst med universell utforming fra en av de offentlige vegene.

dlekeplasser «o GF2 og o GF3» (pbl § 12-7 nr 14)

Omradene skal vaere offentlige og opparbeides som sandlekeplasser i henhold til
kommunal normal.

Det skal utarbeides en samlet utomhusplan for sandlekeplassene «o_GF2 og
o_GF3».

Lekeplasser skal opparbeides etter prinsippene om universell utforming. Lekeplasser
skal ha offentlig adkomst med universell utforming fra en av de offentlige vegene.

3.3.4 Lekehytte «<o GF4».

Omrade «o_GF4» er offentlig og tilrettelegges for bygging av lekehytte tilpasset for
lek i skogs terreng. Eksisterende vegetasjonen beholdes slik at lekehytten blir
plassert i skog og natur med naer tilknytning til badeplassen i Asmundsvika.

Maks BYA for hytten = 26 m2 inkludert utvendig plattinger.

Maksimal hgyd fra "HO1" til gesims = 1,8 meter.

Maksimal hgyde fra "HO1" til mgne 3,9 meter.

Hytten plasseres og tilpasset naturlig terreng.

Hytten kan fundamenteres pa naturstein og sgylepunkt.

3.3.5 Friomrade «o_GF5».

Omradet er et utsiktspunkt og vegetasjon kan tynnes og vedlikeholdes slik at utsikten
beholdes.

3.3.6 Friomrade «o GF6».

3.4 Angitt

Omradet bestar av skog og kratt og kan tynnes etter behov.

grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal «o_GAA1»
Omradet er offentlig, innen for omradet skal det etableres VA —trase og turdrag.
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3.5. Friluftsomrade (pbl § 12-5)

- Omrade «LF1» er friluftsomrade regulert for allmenn ferdsel. Vegetasjonen kan
hugges og tynnes etter behov.

- Omrade «LF2» er regulert til sjgbod pa maksimalt 3 meter x 5 meter = 15 m2 og kan
bygges i mane hgyde opp til 4,5 meter. Sjgboden kan kun benyttes til lager/bod og
kan ikke innredes.

- |l omrade «LF3» skal det bygges brygge med bredde 2,0 meter som vist i plan. Inn
mot land kan bryggen tilpasses eksisterende terreng. Bryggen skal veere apen for
allmenn ferdsel og skiltes med: Fri ferdsel over bryggen.

4. SIKRINGSSONER PBL § 12-6

4.5. Frisiktsoner
- Frisiktsoner er regulert i plankartet. Innenfor frisiktarealet skal terreng planeres mot
tilstatende veiers niva og vegetasjon eller gjerder hgyere enn 0,5 meter tillates ikke.

5. REKKEFQLGEBESTEMMELSER PBL § 12-7
a. For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge:
o godkjent utomhusplan.
o godkjente tekniske planer.
o plan for handtering av overvann.

b. For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt B2 skal:
o samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur vaere ferdig opparbeidet og
godkjent i henhold til godkjente tekniske planer.
o ras- og fallsikringstiltak veere gjennomfgrt.

o_GF3 LEK skal veere tilgjengelig for allmennheten og opparbeides i henhold til

godkjent utomhusplan fgr det gis igangsettingstillatelse for den tiende boenhet av

tomtene nr 1 til og med nr 75 eller for nr 97 til og med nr 115.

- o_GF2 LEK skal veere tilgjengelig for allmennheten og veere opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan fgr det gis igangsettingstillatelse for den tiende boenhet av
tomtene nr 76 til og med nr 96 eller av tomtene nr 116 til og med nr 131.

- O_GF1 LEK skal veere tilgjengelig for allmennheten og veere opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan fer det gis igangsettingstillatelse for den attiende boenhet av
tomtene i felt B2

- For det gis igangsettingstillatelse til boliger skal omradet o_GF5 og o_GF6 nord for B2
og frem til og med Olavsvika opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan og plan
for sikring av skrenter og stup slik at omradet er allment tilgjengelig.

- Opparbeidelsen av stien o_GTD7 skal gjennomfgres fgr det gis igangsettingstillatelse
for tomt 1 til 6. Opparbeidelsen av stien o_GTD6 skal gjennomfgres fgr det gis
igangsettingstillatelse for den femte boligen for tomt 82 til 91.

- Murer som i grense ut mot o_GF6 skal bygges samtidig med infrastrukturen for felt

B2.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 21.09.2016 som sak nr.128

Plan- og bygningssjefen.

Mindre endring av § 2.1 godkjent av Plan- og bygningssjefen i brev av 23.04.2019.
Mindre endring av § 1.2 godkjent av Plan- og bygningssjefen i brev av 01.12.2020.
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ENERGIATTEST

Adresse Trollbzerveien 22
Postnummer 4634

Sted KRISTIANSAND S
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 37

Bruksnummer 1113
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 300854750
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2024-40108

Dato 17.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2022

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 176

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfore service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Nabolagsprofil

Trollbeerveien 22 - Nabolaget Justvik/Justneshalvgya - vurdert av 157 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Havliveien 5min 4
Linje 12 0.4 km
@ Kristiansand stasjon 12 min &
Linje F5 7.6 km
X Kristiansand Kjevik 18 min &
Skoler
Fagerholt skole (1-7 kl.) 22 min %
548 elever, 31 klasser 1.9km
Justvik skole (1-7 kl.) 4 min &
223 elever, 12 klasser 2.5km
Havlimyra skole (8-10 kl.) 10 min %
404 elever, 26 klasser 0.9 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 11 min &
Kvadraturen Skolesenter 12 min &
1200 elever 7.3 km

«Det er fint og trivelig her :)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

28.4%
25.5%

14.5%
249 %

24.1 %
21.2%

7.5%
82%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

349 %
36.4 %
38.9%

183 %

o
©
[T2)

4.3 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Justvik/Justneshalvaya 2808 1009
B Justik 3835 1428
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Havlimyra barnehage (0-5 ar) 8 min %
148 barn 0.7 km
Eidet barnehage (1-5 ar) 11 min %
137 barn 1km
Jegersberg Barnehagedrift (0-5 ar) 6 min &
33 barn 2.8km
Dagligvare
Joker Justvik 22 min %
Post i butikk, PostNord 2 km
Rema 1000 Fagerholt 5min &
Post i butikk, PostNord 2.5km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

v Trafikk
Lite trafikk 89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Sport
@ Salvesvei 7er kunstgressbane 3min %
Ballspill 0.3km

@ Kornblomstveien basketbane asfalt 8 min A

Ballspill 0.7 km
& EVO Fagerholt 5min &
& TRENERT 5min &
Boligmasse

M 48% enebolig

B 26% rekkehus

B 14% blokk
11% annet

«Hyggelige folk, stille og rolig, neer sj@
og natur. Mange badevann, gode
turomrader. Neer by, men likevel
landlig»

Sitat fra en lokalkjent
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Varer/Tjenester
Rona Senter 11 min &
l0 Apotek 1 Fagerholt 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 12%13-154r

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Justvik/Justneshalvgya
B Justvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE 