Snarvegen 24, 4353 KLEPP STASJON

Selveierleilighet med 2 soverom
Terrasse med gode solforhold

Parkering - Lave felleskostnader

BT




Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Snarvegen 24

Kr 3 490 000,

Kr 88 640,

Kr 3 578 640,

Kr 500,-

Tomas Lgvbrekke Reime

Eierseksjon
Eierseksjon

2006

67/74 kvm
688.8 kvm

2

3

Gnr. 10, bnr. 238
2

1403260122

Ditt nye hjem?

Vii Aktiv Eiendom Jeeren har gleden av & presentere en flott leilighet i
Snarvegen 24, beliggende i et populeert boligomréade pé Klepp
Stasjon.

Leiligheten inneholder:
1. etasje: Entré, bad, stue/kjgkken, 2 soverom og bod. Utvendig bod.

Parkering i fellesgardsrom. Mulighet for el-billader.

Boligen ligger i et etablert og attraktivt omrade pa Klepp Stasjon.
Dette omrédet er ogsé kjent for sitt gode naboforhold.
Dagligvarehandelen, Coop Extra Klepp Stasjon, ligger i gang- og
sykkelavstand. Gode sport- og fritidstilbud hos Klepp IL, samt
treningssentrene Arena, SportMed og Sport 4 You. Gangavstand til
skule og barnehage. Det er gangavstand til tog og buss, og flott
turlgype rundt Frgylandsvatnet og Midgardsormen.

Verdt & nevne:

- Vedovn

- Varmepumpe

- Lave felleskostnader

Velkommen til visning - Husk pdmelding!
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Om eiendommen

Areal
BRA-i: 67 kvm | BRA-e: 7 kvm | BRA totalt: 74 kvm | TBA: 38 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 67 kvm Entré, bad, stue/kjgkken, 2 soverom og bod.
BRA-e: 7 kvm Bod utenfor boenhet

TBA fordelt pa etasje
1. etasje - 38 kvm Terrasse

Tomtetype / Tomtestgrrelse
Eiet / 688.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er opparbeidet med gressplen,
diverse beplantning og asfalterte internveier og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Boligen ligger i et etablert og attraktivt omrade pa Klepp Stasjon. Dette omradet er
ogsa kjent for sitt gode naboforhold.

Dagligvarehandelen, Coop Extra Klepp Stasjon, ligger i gang- og sykkelavstand. Og litt
lenger fra boligen finner du Klepp sentrum med alle servicetilbud, og kjspesentre som
Jeerhagen kan tilby shopping- og kafémuligheter.

Frgylandsvatnet er et populaert turomrade som ligger i naerheten av boligen.

For den aktive familie er det et bredt utvalg av gode sport- og fritidstilbud hos Klepp IL,
samt treningssentrene MOVA, SportMed og Sport 4 You.

Gangavstand til Engelsvoll skule og barnehage (1-7 kl.), Viba musikkfamiliebarnehage
og Klepp ungdomsskole (ca. 3 km) er i sykkel- og gangavstand.

Kollektivtransport tilgjengelig fra bussholdeplass og togstasjon pa Klepp Stasjon med
gode forbindelser mot bade nord og sgr. For flere detaljer og kart se vedlagte
nabolagsprofil i salgsoppgaven.
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For yttereligere informasjon se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgave.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Ved felles
visninger vil det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av enebolig, tomannsbolig, rekkehus og leiligheter.

Bygningssakkyndig / Type rapport
Rune Sivertsen / Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Selveierleilighet er oppfert i 2006

Utvendig:

Vinduer: Leilighten har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer: Leiligheten har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasse mot grunn-: Terrasse i tre, med utgang fra stue.

Innvendig:

Rom Under Terreng: Gulvet har parkett. Veggene har malte overflater. Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i minste soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 14,1.

Innhold
Vi i Aktiv Eiendom Jaeren har gleden av a presentere en flott leilighet i Snarvegen 24,
beliggende i et populaert boligomrade pa Klepp Stasjon.

Leiligheten inneholder:
1. etasje: Entré, bad, stue/kjokken, 2 soverom og bod. Utvendig bod.

Parkering i fellesgardsrom. Mulighet for el-billader.

Boligen ligger i et etablert og attraktivt omrade pa Klepp Stasjon. Dette omradet er
ogsa kjent for sitt gode naboforhold. Dagligvarehandelen, Coop Extra Klepp Stasjon,
ligger i gang- og sykkelavstand. Gode sport- og fritidstilbud hos Klepp IL, samt
treningssentrene Arena, SportMed og Sport 4 You. Gangavstand til skule og
barnehage. Det er gangavstand til tog og buss, og flott turlgype rundt Frgylandsvatnet
og Midgardsormen.
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Verdt & nevne:

- Vedovn

- Varmepumpe

- Lave felleskostnader

Velkommen til visning - Husk pamelding!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer

Det er pavist andre avvik:.

Vinduer med isolerglass fra byggear. Normal bruksslitasje observert. Det er ikke
registrert punkterte glass eller vesentlige skader pa befaringsdagen, men
aldersmessig slitasje ma paregnes. Tetningslister og overflatebehandling begynner a
bli eldre, og redusert isolasjonsevne kan forekomme sammenlignet med nyere vinduer.
Vinduer har nadd en alder hvor slitasje pa pakninger, beslag og overflatebehandling er
vanlig. Levetid for isolerglass er ofte 20—30 ar, og komponentene naermer seg derfor
midtre til sen del av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:
Gradvis redusert energieffektivitet, risiko for trekk og pa sikt gkt sannsynlighet for
punktering av glass eller behov for utskifting av komponenter.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig vedlikehold, herunder kontroll og eventuell utskifting av
tetningslister samt overflatebehandling. Pa lengre sikt ma utskifting av vinduer
paregnes.

Dorer

Det er pavist andre avvik:.

Dgrer fra byggedr med normal bruksslitasje. Det er ikke registrert vesentlige skader
eller funksjonssvikt pa befaringsdagen, men aldersrelatert slitasje pa pakninger,
hengsler og overflate ma paregnes. Justeringsbehov kan forekomme, seerlig for
balkongdgr som er mer utsatt for vaer og vind.

Begrunnelse:
Dgrene har nadd en alder hvor slitasje pa tetningslister, beslag og overflatebehandling
er vanlig. Eksponering for veer pavirker seerlig balkongdgren.
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Konsekvens/tiltak: Konsekvens:
Redusert tetthet kan medfgre trekk og noe varmetap. Over tid gker risiko for
funksjonssvikt, seerlig dersom vedlikehold ikke utfgres.

Tiltak:

Det anbefales kontroll og eventuell justering av dgrer og beslag. Tetningslister bgr
vurderes skiftet ved behov. Overflatebehandling bgr vedlikeholdes. Pa lengre sikt ma
utskifting paregnes.

Rom Under Terreng

Det er pavist andre avvik:.

Deler av yttervegg ligger mot terreng, anslagsvis ca. 1 meter opp fra innvendig
gulvniva. Slike konstruksjoner er erfaringsmessig utsatt for fuktpavirkning fra
omkringliggende masser. Det er ikke registrert synlige skader pa befaringsdagen.
Det er foretatt fuktmaling i konstruksjonen med maleresultat pa ca. 14,1 vektprosent,
hvilket anses som innenfor et normalt niva for treverk, men ma sees i sammenheng
med risikokonstruksjonen.

Begrunnelse:

Vegger mot terreng vurderes som en risikokonstruksjon med gkt sannsynlighet for
fuktinntrengning over tid. Selv om malt fuktverdi er innenfor akseptable nivaer, tilsier
konstruksjonstype og plassering at det foreligger en forhgyet risiko.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:
Ved gkt fuktbelastning kan det oppsta fuktskader, sopp- og rateutvikling samt redusert
inneklima. Skader kan utvikle seg skjult i konstruksjonen.

Tiltak:

Det anbefales a sikre gode dreneringsforhold og fall fra bygningen. Overvaking av
fuktforholdene bgr gjennomfgres. Ved tegn til fuktproblemer bgr det vurderes
ytterligere undersgkelser og eventuelle tiltak som forbedret drenering, fuktsikring eller
isolasjonslgsninger mot terreng.

Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist andre avvik:.

Fallforhold pa gulv er i hovedsak utfgrt i henhold til krav gjeldende pa
oppferingstidspunkt (TEK 97). Det er imidlertid registrert et lokalt svakt punkt bak sluk
hvor vann blir stdende noe fgr det dreneres videre.

Det er etablert hjelpesluk utenfor dusjsone. Membranens oppbrett ved dgrterskel er

ikke synlig for kontroll, da det er montert terskellist pa innsiden. Utfgrelse og hgyde pa
membran ved terskel er derfor ukjent.
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Begrunnelse:

Lokalt motfall/svakt fall gir ikke optimal avrenning. | tillegg foreligger usikkerhet
knyttet til membranens avslutning ved derterskel, som er et kritisk punkt for
fuktsikring. Selv om Igsningen kan ha vaert vanlig etter tidligere forskrifter, avviker den
fra dagens anbefalte utfgrelse.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Vannansamling kan over tid gi gkt fuktbelastning pa overflater og konstruksjon. Ukjent
membranutfgrelse ved terskel medferer risiko for lekkasjer til tilstgtende rom ved
eventuell vannpavirkning.

Tiltak:

Det anbefales a utbedre fallforhold slik at vann ledes effektivt til sluk. Videre bgr
membranlgsning ved dgrterskel dokumenteres eller kontrolleres naermere, eventuelt
ved apning. Ved fremtidig oppgradering av badet bgr fallforhold og membranutfgrelse
forbedres i henhold til dagens krav.

Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Det er pavist andre avvik:.

Badet har membran fra byggear samt to sluk i gulvet. Lasningen med flere sluk kan
bidra til gkt avrenning, men innebaerer ogsa flere gjennomfgringer i membranen, som
er potensielle risikopunkter.

Membranlgsningen er fra byggear og har oppnadd en alder hvor restlevetiden er
begrenset. Det er ikke mulig @ kontrollere membranen visuelt i sin helhet, og tilstanden
vurderes derfor hovedsakelig ut fra alder og konstruksjon.

Begrunnelse:

Membranens alder tilsier gkt sannsynlighet for svekkelser. To sluk medfgrer flere
tilkoblingspunkter til membran, noe som gker risiko for svikt over tid.
Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer til underliggende konstruksjoner ved svikt i membran eller
tilkoblinger. Skader kan utvikle seg skjult og medfgre kostbare utbedringer.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av sluk og tilkoblinger, samt a vaere oppmerksom pa tegn
til fukt (misfarging, lukt, Igse fliser mv.). Pa generelt grunnlag ma oppgradering av
badet med ny membran pédregnes pa sikt.

Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Forhold som har fatt TG3:

Terrasse mot grunn-

Det er pavist andre avvik:.

Terrasse i trekonstruksjon fra byggear, plassert mot grunn. Det er registrert synlige
rateskader i enkelte terrassebord. Konstruksjonen fremstar med aldersrelatert slitasje,
og fuktpavirkning fra naerhet til terreng gker risiko for videre nedbrytning.

Begrunnelse:

Paviste rateskader indikerer svekket materialkvalitet. Terrasse mot grunn er seerlig
utsatt for fukt, og levetiden vurderes som nadd eller overskredet for deler av
konstruksjonen.

Konsekvens:
Redusert baereevne og sikkerhet kan forekomme lokalt. Videre nedbrytning ma
forventes dersom tiltak ikke gjennomfgres.

Tiltak:

Det anbefales utskifting av skadede terrassebord snarest. Det bgr ogsa foretas en
naermere kontroll av underliggende konstruksjon for & avdekke eventuelle skjulte
skader. P& generelt grunnlag ma stgrre utbedringer eller full utskifting av terrassen
paregnes. Ved ny terrasse anbefales konstruktive tiltak som gir bedre lufting og
avstand til terreng for a redusere fuktbelastning.

For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Altibox. Abonnement for tv og internett betales utenom manedlige felleskostnader.

Parkering
Parkering i felles gardsrom. Mulighet for el-billader.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Storebrand, polisenummer 7422131

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
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derfor veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.
Pa mgtet ble seksjonseierne enige om a male fasade og felles gang i sommer.
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.
Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmekabler i gulv pa bad. Varmepumpe og vedovn i stue. Ellers elektrisk.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
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heller ikke med ovner i disse rommene.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 490 000

Omkostninger kjgper
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

88 640 (Omkostninger totalt)

100 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

103 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 578 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 590 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 593 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 11 003 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

| dette inngar bl.a. avgift for vatn, avlgp, renovasjon og feiegebyr. Belgpet er fordelt pa
2 terminer.

Avgift for 1. termin 2025 med forfall 15. april er pa kr 5 904,-.

Avgift for 2. termin 2025 med forfall 15. oktober er pa kr 5 099,-.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Informasjon om eiendomsskatt

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2025 totalt kr 11 003-. | dette inngar bl.a.
avgift for vatn, avlgp, renovasjon og feiegebyr. Belgpet er fordelt pa 2 terminer. Avgift
for 1. termin 2025 med forfall 15. april er pa kr 5 904,-. Avgift for 2. termin 2025 med
forfall 15. oktober er pa kr 5 099,-.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 741 796 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr2 967 182 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifplge skatteetaten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
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Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper det ogsa kostnader
til strem, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er
inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
67/272

Felleskostnader inkluderer
Forsikring og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 500

Sameiet

Sameienavn / Organisasjonsnummer
Boligsameiet Snarvegen 24 / 990593949

Om sameiet

- Boligen er én av totalt 4 seksjoner og inngar som en del av et eierseksjonssameie.
- Kreves ingen styregodkjenning av ny eier.

- Vaske fellesareal 1 gang i maneden.

- Dyrehold er tillatt.

- Pa mgtet ble seksjonseierne enige om @ male fasade og felles gang i sommer.

Styreleder: Roy Ellingsen Ueland
TIf: 41628973
E-post: royeu95@hotmail.com
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Roy Ellingsen Ueland

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 10, bruksnummer 238, seksjonsnummer 2 i Klepp kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1120/10/238/2:

16.11.1981 - Dokumentnr: 10258 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:10 Bnr:238

Gjelder denne registerenheten med flere

24.02.1983 - Dokumentnr: 1723 - Bestemmelse om gjerde
Rettighetshaver: Knr:1120 Gnr:10 Bnr:234

Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:10 Bnr:238

Gjelder denne registerenheten med flere

31.07.2006 - Dokumentnr: 361133 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: Snr: 2. Formal: Bolig. Tilleggsdel: Bygning og grunn. Sameiebrgk:
67/272.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 29.09.2006.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
Reguleringsplan - Id 4120 - Klepp st. - endring nr 9 - krafttredelse 15.10.1984.
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Reguleringsplan - Id 4130 - Klepp st. - endring nr 6 - |krafttredelse 11.02.1991.
Kommuneplan - Id 2022001 - Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen -
Ikrafttredelse 27.03.2023

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med ovennevnte planer. Kopi av kart og
reguleringsplaner m/ bestemmelser fglger vedlagt salgsoppgave.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

Snarvegen 24
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Snarvegen 24
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,2% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- og oppgjgrshonorar kr 7 900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
14.04.2026
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Nabolagsprofil

Snarvegen 24 - Nabolaget Engelsvoll - vurdert av 106 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Andastien 4 min %
Linje 59 0.4 km
@ Klepp stasjon 8 min %
Linje L5 0.7 km
X Stavanger Sola 26 min &
@ Stavanger stasjon 26 min &
Linje F5, LS 24.6 km
Skoler
Engelsvoll skule (1-7 kl.) 8 min #
155 elever, 9 klasser 0.7 km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 5min &
323 elever, 24 klasser 2.9 km
@ksnevad videregdende skole 6 min &
185 elever 4 km
Bryne vidaregaande skule 14 min &
720 elever, 26 klasser 6.9 km

«Greie mennesker rundt deg, variert
alder pd barna. Neerhet til skole,
barnehage, butikk, tog/buss og
friluftsomrader som natursti.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

1.7 %
39.2%
389%

149 %
17.7 %
14.5%
11.9%
21.1%
23.5%
21.2%

8.3 %
7.2%

18.3%

10.4 %
11.4%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Engelsvoll 1468 585
[l Kvernaland 8135 3292
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Engelsvoll barnehage (1-5 ar) 8 min A&
83 barn 0.6 km
Lyngmarka barnehage (1-5 ér) 5min &
93 barn 3km
Storhaug barnehage (1-5 ar) 5min &
68 barn 3.1 km
Dagligvare

Coop Extra Klepp St 3min %
Post i butikk 0.3 km
Coop Extra Express @ksnevad 4 min &
PostNord, spndagsapent 2.5km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog

? Gateparkering
@ Lett91/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Tjpnnvegen balllgkke 4 min %
Ballspill 0.3km

@ Engelsvoll - Ballbinge 4 min %
Ballspill 0.4 km

& Jeeren SportMed 7 min &

& MOVAKIepp 8 min &

Boligmasse

B 65% enebolig

B 16% rekkehus

B 8% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
Europris @ksnevad 5min &
o Klepp apotek 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 33%6-12ar
B 25% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

«Rolig, trygt for barna, gode
friluftsomréder, kort vei til skole
barnehage, perfekt bosted»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Cor

I
I
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Engelsvoll
B Kvernaland
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

1angler kan forekomme

Vurderinger og

yyright © Finn.no A
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Levbrekke

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Tomas Lavbrekke Reime

Boligen « Boligen ble kjgpt 2024
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Snarvegen 24
4353 Klepp Stasjon

1120-10/238/0/2

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403260122 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Byttet dusjvegger og blandebatteri til
dusj

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Tror sameiet hadde forsikringssak pa taklekkasjer litt far jeg overtok. Alt OK etter dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Fjogstad hus

Beskrivelse av arbeidet: Tettet bedre mellom takplate og ventilasjon. Byttet ogsa
takhatt.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget? 2

41



42

A\

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Darlig avtrekk fra kjgkken og bad.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Byttet villavent
viften

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Seleba Rarservice

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny
varmepumpe

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
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+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Elektrofag Jaeren

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny stikkontakt til ny plate
topp.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Snarvegen 24B, 4353 KLEPP STASJON
(I KLEPP kommune

# gnr. 10, bnr. 238, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 67 m?

wuEy

Befaringsdato: 08.04.2026 Rapportdato: 13.04.2026 Oppdragsnr.: 19998-2575 Eiendomsverdi ref nr: HG1930

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen

0\ |

ROGALAND
BYGG TAKST

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rogaland ByggTakst AS

Rogaland ByggTakst AS tilbyr profesjonell og uavhengig taksering av boliger, med solid fagkompetanse og hgy kvalitet i alle ledd. Var
takstmann er autorisasjonsmedlem i NORSK TAKST, og godkjent for utfgrelse av tilstandsrapporter etter gjeldende forskrift til
avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Med over 35 ars erfaring som byggmester, har var fagperson inngdende kunnskap om prosjektering, kalkulasjon, prosjektledelse,
kontraktsforstdelse, plan- og bygningsloven (PBL), samt kvalitetssikring og HMS-arbeid.

Alle rapporter utarbeides i henhold til NORSK TAKSTs metodikk og standarder, og vi legger stor vekt pa presisjon, etterprgvbarhet og
tillitsskapende kommunikasjon.

Hos oss mgter du fagfolk som forstar bade handverket og regelverket — og som leverer dokumentasjon du kan stole pa.

Rapportansvarlig

zZ7 ¥ L
Aﬁmt -Jiu{,?.]ﬁ_i (8

Rune Sivertsen

rune@rbtakst.no

930 56 841
ROGALAND
BYGG TAKST
Oppdragsnr.:  19998-2575 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 2 av 17
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Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
Snarvegen 24B, 4353 KLEPP STASJON 4018 STAVANGER
Gnr 10 - Bnr 238
1120 KLEPP

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19998-2575 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 3 av 17
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Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
Snarvegen 24B, 4353 KLEPP STASJON 4018 STAVANGER
Gnr 10 - Bnr 238
1120 KLEPP

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 19998-2575 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 4 av 17



S0

Snarvegen 24B, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 10 - Bnr 238
1120 KLEPP

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er en del av et sameie.

Det orienteres at det normalt er sameie v/styre som innestar for
utvendig vedlikehold etter egne vedtak i det enkelte sameie.
Som oftest holder Sameie maling. etc. Utskifting/rehabilitering
av fasader eller andre mangler utvendig, er sameiet v/styre
normalt ansvarlig for.

Videre star sameiet normalt ansvarlig for grunnmur, tak,
bygningskonstruksjonen, drenering, vann, avlgp, El. anlegg,
beredere, vinduer og dgrer etc.

Sameie avtale er ikke kontrollert med tanke pa ansvar og
begrensninger for vedlikehold som nevnt ovenfor.

Omfanget kan variere fra Sameie til Sameie.

Det er den grunn ikke kontrollert fellesomrader som:
Grunn/fundamenter, drenering, yttervegger, grunnmur, rom
under terreng, takkonstruksjon, taktekking m/renner.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lo\llighet G4 til side
Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 19998-2575 Befaringsdato: 08.04.2026

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER
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Snarvegen 24B, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 10 - Bnr 238
1120 KLEPP

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

QPOPP O«

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19998-2575

10
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0.6

0.4
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (2006). Forskriftens referanse er gjeldene plan
og bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende ved
sgknadstidspunkt.

Denne bygning/leilighet skal normalt vaere bygget etter
byggeforskriften av 1997.

Referanse forskrift, Avviksforhold ift. dagens forskrift (TEK-17)
kan kommenteres jmf. veiledningen i NS-3600.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til

en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.

Kontroll av byggespknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget.

Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,
uavhengig av byggegodkjenninger.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier, samt registrerte forhold pa befaringen.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert .

Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for
nivellering

Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer. Takstmannen har verken et
ansettelse, pkonomisk eller familizer tilknytning til
oppdragsgiver.

Eksterne bygninger/boder som er frittstaende eller ligger mot/i
bolig som ikke har direkte adkomst fra bolig er ikke kontrollert.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapport for dette oppdraget er utarbeidet etter Norsk Standard
3600, Tabell A.l og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift til
avhendingsloven sist endret 16.12.2025 med virkning fra
01.01.2026.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Terrasse mot grunn- Gatil side

Det er pavist andre avvik:

08.04.2026 Side: 6 av 17
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Snarvegen 24B, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 10 - Bnr 238
1120 KLEPP

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

&

Oppdragsnr.: 19998-2575

Terrasse i trekonstruksjon fra byggear, plassert mot
grunn. Det er registrert synlige rateskader i enkelte
terrassebord. Konstruksjonen fremstar med
aldersrelatert slitasje, og fuktpavirkning fra naerhet til
terreng eker risiko for videre nedbrytning.

Tilstandsgrad (TG): 3 — Store eller alvorlige avvik

Begrunnelse:

Paviste rateskader indikerer svekket materialkvalitet.
Terrasse mot grunn er seerlig utsatt for fukt, og
levetiden vurderes som nadd eller overskredet for
deler av konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Vinduer med isolerglass fra byggear. Normal
bruksslitasje observert. Det er ikke registrert
punkterte glass eller vesentlige skader pa
befaringsdagen, men aldersmessig slitasje ma
paregnes. Tetningslister og overflatebehandling
begynner & bli eldre, og redusert isolasjonsevne kan
forekomme sammenlignet med nyere vinduer.
Vinduer har nadd en alder hvor slitasje pa pakninger,
beslag og overflatebehandling er vanlig. Levetid for
isolerglass er ofte 20-30 ar, og komponentene
naermer seg derfor midtre til sen del av forventet
levetid.

Utvendig > Dgrer a til si
Det er pavist andre avvik:

Dgrer fra byggear med normal bruksslitasje. Det er
ikke registrert vesentlige skader eller funksjonssvikt
pa befaringsdagen, men aldersrelatert slitasje pa
pakninger, hengsler og overflate ma paregnes.
Justeringsbehov kan forekomme, seerlig for
balkongdgr som er mer utsatt for vaer og vind.

Tilstandsgrad (TG): 2 — Avvik som kan kreve tiltak

Begrunnelse:

Dgrene har nadd en alder hvor slitasje pa
tetningslister, beslag og overflatebehandling er vanlig.
Eksponering for veer pavirker sarlig balkongdgren.

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Befaringsdato:

Deler av yttervegg ligger mot terreng, anslagsvis ca. 1
meter opp fra innvendig gulvniva. Slike konstruksjoner
er erfaringsmessig utsatt for fuktpavirkning fra
omkringliggende masser. Det er ikke registrert synlige
skader pa befaringsdagen.

Det er foretatt fuktmaling i konstruksjonen med
maleresultat pa ca. 14,1 vektprosent, hvilket anses
som innenfor et normalt niva for treverk, men ma
sees i sammenheng med risikokonstruksjonen.

Tilstandsgrad (TG): 2 — Avvik som kan kreve tiltak

Begrunnelse:

Vegger mot terreng vurderes som en
risikokonstruksjon med gkt sannsynlighet for
fuktinntrengning over tid. Selv om malt fuktverdi er
innenfor akseptable nivaer, tilsier konstruksjonstype
og plassering at det foreligger en forhgyet risiko.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Det er pavist andre avvik:

Fallforhold pa gulv er i hovedsak utfgrt i henhold til
krav gjeldende pa oppferingstidspunkt (TEK 97). Det
er imidlertid registrert et lokalt svakt punkt bak sluk
hvor vann blir staende noe fgr det dreneres videre.

Det er etablert hjelpesluk utenfor dusjsone.
Membranens oppbrett ved dgrterskel er ikke synlig
for kontroll, da det er montert terskellist pa innsiden.
Utfgrelse og hgyde pa membran ved terskel er derfor
ukjent.

Tilstandsgrad (TG): 2 — Avvik som kan kreve tiltak

Begrunnelse:

Lokalt motfall/svakt fall gir ikke optimal avrenning. |
tillegg foreligger usikkerhet knyttet til membranens
avslutning ved dgrterskel, som er et kritisk punkt for
fuktsikring.

Selv om Igsningen kan ha vaert vanlig etter tidligere
forskrifter, avviker den fra dagens anbefalte utfgrelse.

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
Det er pavist andre avvik:
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Snarvegen 24B, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 10 - Bnr 238
1120 KLEPP

Sammendrag av boligens tilstand

Badet har membran fra byggedr samt to sluk i gulvet.
Lgsningen med flere sluk kan bidra til gkt avrenning,
men innebaerer ogsa flere gjennomfgringer i
membranen, som er potensielle risikopunkter.
Membranlgsningen er fra byggear og har oppnadd en
alder hvor restlevetiden er begrenset. Det er ikke
mulig a kontrollere membranen visuelt i sin helhet, og
tilstanden vurderes derfor hovedsakelig ut fra alder og
konstruksjon.

Tilstandsgrad (TG): 2 — Avvik som kan kreve tiltak
Begrunnelse:
Membranens alder tilsier gkt sannsynlighet for

svekkelser. To sluk medfgrer flere tilkoblingspunkter til
membran, noe som gker risiko for svikt over tid.

Oppdragsnr.: 19998-2575 Befaringsdato:  08.04.2026

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER
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Snarvegen 24B, 4353 KLEPP STASJON
Gnr 10 - Bnr 238
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2006

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Leilighten har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Vinduer med isolerglass fra byggear. Normal bruksslitasje observert. Det
er ikke registrert punkterte glass eller vesentlige skader pa
befaringsdagen, men aldersmessig slitasje ma paregnes. Tetningslister
og overflatebehandling begynner & bli eldre, og redusert isolasjonsevne
kan forekomme sammenlignet med nyere vinduer.

Vinduer har nadd en alder hvor slitasje pa pakninger, beslag og
overflatebehandling er vanlig. Levetid for isolerglass er ofte 20-30 ar, og
komponentene naermer seg derfor midtre til sen del av forventet
levetid.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Konsekvens:

Gradvis redusert energieffektivitet, risiko for trekk og pa sikt gkt
sannsynlighet for punktering av glass eller behov for utskifting av
komponenter.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig vedlikehold, herunder kontroll og eventuell
utskifting av tetningslister samt overflatebehandling. Pa lengre sikt ma
utskifting av vinduer paregnes.

Dgrer

Beskrivelse
Leiligheten har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 19998-2575

Dgrer fra byggear med normal bruksslitasje. Det er ikke registrert
vesentlige skader eller funksjonssvikt pa befaringsdagen, men
aldersrelatert slitasje pa pakninger, hengsler og overflate ma paregnes.
Justeringsbehov kan forekomme, szerlig for balkongdgr som er mer
utsatt for veer og vind.

Tilstandsgrad (TG): 2 — Avvik som kan kreve tiltak

Begrunnelse:

Dgrene har nadd en alder hvor slitasje pa tetningslister, beslag og
overflatebehandling er vanlig. Eksponering for vaer pavirker sarlig
balkongdgren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Redusert tetthet kan medfgre trekk og noe varmetap. Over tid gker
risiko for funksjonssvikt, seerlig dersom vedlikehold ikke utfgres.

Tiltak:

Det anbefales kontroll og eventuell justering av dgrer og beslag.
Tetningslister bgr vurderes skiftet ved behov. Overflatebehandling bgr
vedlikeholdes. Pa lengre sikt ma utskifting paregnes.

Terrasse mot grunn-

Beskrivelse
Terrasse i tre, med utgang fra stue.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Terrasse i trekonstruksjon fra byggear, plassert mot grunn. Det er
registrert synlige rateskader i enkelte terrassebord. Konstruksjonen
fremstar med aldersrelatert slitasje, og fuktpavirkning fra naerhet til
terreng gker risiko for videre nedbrytning.

Tilstandsgrad (TG): 3 — Store eller alvorlige avvik

Begrunnelse:

Paviste rateskader indikerer svekket materialkvalitet. Terrasse mot grunn
er seerlig utsatt for fukt, og levetiden vurderes som nadd eller
overskredet for deler av konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:
Redusert baereevne og sikkerhet kan forekomme lokalt. Videre
nedbrytning ma forventes dersom tiltak ikke gjennomfgres.

Tiltak:

Det anbefales utskifting av skadede terrassebord snarest. Det bgr ogsa
foretas en naermere kontroll av underliggende konstruksjon for a
avdekke eventuelle skjulte skader. Pa generelt grunnlag ma stgrre
utbedringer eller full utskifting av terrassen paregnes. Ved ny terrasse
anbefales konstruktive tiltak som gir bedre lufting og avstand til terreng
for & redusere fuktbelastning.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Snarvegen 24B, 4353 KLEPP STASJON
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Tilstandsrapport

Ratskader i terrassebord

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Overflater er i generelt god stand, med normal bruks slitasje og uten
pavist direkte skader.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har parkett. Veggene har malte overflater. Hulltaking er foretatt
uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i minste
soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 14,1.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Deler av yttervegg ligger mot terreng, anslagsvis ca. 1 meter opp fra
innvendig gulvniva. Slike konstruksjoner er erfaringsmessig utsatt for
fuktpavirkning fra omkringliggende masser. Det er ikke registrert synlige
skader pa befaringsdagen.

Det er foretatt fuktmaling i konstruksjonen med maleresultat pa ca. 14,1
vektprosent, hvilket anses som innenfor et normalt niva for treverk, men
ma sees i sammenheng med risikokonstruksjonen.

Tilstandsgrad (TG): 2 — Avvik som kan kreve tiltak

Begrunnelse:

Vegger mot terreng vurderes som en risikokonstruksjon med gkt
sannsynlighet for fuktinntrengning over tid. Selv om malt fuktverdi er
innenfor akseptable nivaer, tilsier konstruksjonstype og plassering at det
foreligger en forhgyet risiko.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 19998-2575

Befaringsdato: 08.04.2026
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Konsekvens:
Ved gkt fuktbelastning kan det oppsta fuktskader, sopp- og rateutvikling
samt redusert inneklima. Skader kan utvikle seg skjult i konstruksjonen.

Tiltak:

Det anbefales a sikre gode dreneringsforhold og fall fra bygningen.
Overvaking av fuktforholdene bgr gjennomfgres. Ved tegn til
fuktproblemer bgr det vurderes ytterligere undersgkelser og eventuelle
tiltak som forbedret drenering, fuktsikring eller isolasjonslgsninger mot
terreng.

Fuktmaling i paforet betongvegg mot terrng.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 1997.
Dokumentasjon: Ingen

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Opplegg for vaskemaskin med vann og avigp.

Avtrekk er mekanisk.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggear. Membran er synlig i sluk og klemt
med klemring.

Membran pa vegger i vatsoner er ukjent.

Lokalt fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
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Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD

L) Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er fliselagt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Fallforhold pa gulv er i hovedsak utfgrt i henhold til krav gjeldende pa
oppfgringstidspunkt (TEK 97). Det er imidlertid registrert et lokalt svakt
punkt bak sluk hvor vann blir staende noe fgr det dreneres videre.

Det er etablert hjelpesluk utenfor dusjsone. Membranens oppbrett ved
dgrterskel er ikke synlig for kontroll, da det er montert terskellist pa
innsiden. Utfgrelse og hgyde pa membran ved terskel er derfor ukjent.

Tilstandsgrad (TG): 2 — Avvik som kan kreve tiltak

Begrunnelse:

Lokalt motfall/svakt fall gir ikke optimal avrenning. | tillegg foreligger
usikkerhet knyttet til membranens avslutning ved dgrterskel, som er et
kritisk punkt for fuktsikring.

Selv om Igsningen kan ha veert vanlig etter tidligere forskrifter, avviker
den fra dagens anbefalte utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Konsekvens:

Vannansamling kan over tid gi gkt fuktbelastning pa overflater og
konstruksjon. Ukjent membranutfgrelse ved terskel medfgrer risiko for
lekkasjer til tilstgtende rom ved eventuell vannpavirkning.

Tiltak:

Det anbefales & utbedre fallforhold slik at vann ledes effektivt til sluk.
Videre bgr membranlgsning ved dgrterskel dokumenteres eller
kontrolleres naermere, eventuelt ved apning. Ved fremtidig
oppgradering av badet bgr fallforhold og membranutfgrelse forbedres i
henhold til dagens krav.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 19998-2575

Badet har membran fra byggear samt to sluk i gulvet. Lgsningen med
flere sluk kan bidra til gkt avrenning, men innebaerer ogsa flere
giennomfgringer i membranen, som er potensielle risikopunkter.
Membranlgsningen er fra byggear og har oppnadd en alder hvor
restlevetiden er begrenset. Det er ikke mulig a kontrollere membranen
visuelt i sin helhet, og tilstanden vurderes derfor hovedsakelig ut fra
alder og konstruksjon.

Tilstandsgrad (TG): 2 — Avvik som kan kreve tiltak

Begrunnelse:

Membranens alder tilsier gkt sannsynlighet for svekkelser. To sluk
medfgrer flere tilkoblingspunkter til membran, noe som gker risiko for
svikt over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer til underliggende konstruksjoner ved svikt i
membran eller tilkoblinger. Skader kan utvikle seg skjult og medfgre
kostbare utbedringer.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av sluk og tilkoblinger, samt & vaere
oppmerksom pa tegn til fukt (misfarging, lukt, Igse fliser mv.). Pa
generelt grunnlag ma oppgradering av badet med ny membran
paregnes pa sikt.

Sluk
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
0.

Fuktmaling i vegg mot vatsone

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkken innredning med benkeplate i laminat og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

EL skap

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 19998-2575
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Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har mekanisk ventilasjon.

m Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa ca 200 liter, fra 2006 og plassert i bod.

Det er sveert begrensede muligheter til a vurdere den ngyaktige
tilstanden pa VVB. Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.
Fabrikk ar vil normalt veere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell.

Tilstandsgrad er satt utfra forventet levetid pa bereder.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El installasjon fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget fordi det ikke
foreligger samsvarserklaering pa arbeider utfgrt i nyere tid etter
1999.

El skap
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19998-2575 Befaringsdato:

08.04.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere

Etasje I
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

PP STASJON

boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

nternt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
67 7
67 7
74
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Stue/kjgkken, soverom, bad, entré, bod 2 boder (utenfor boenhet)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se eieres egnerklaeringsskjema.

Oppdragsnr.: 19998-2575
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
74 38
38

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Rogaland Byggtakst AS

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.4.2026 Rune Sivertsen Takstingenigr
Tomas Lgvbrekke Reime Kunde
Jonas Le Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1120 KLEPP 10 238 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Adresse
Snarvegen 24B

Hjemmelshaver
Reime Tomas Lgvbrekke

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 20.03.2026 Gjennomgatt 6 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 26.09.2006 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 03.02.2005 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 13.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 19998-2575
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Roy Ellingsen Ueland
Snarvegen 24
4353 Klepp Stasjon

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1403260122 Jonas Le 941 66 646 08.04.2026

Megleropplysninger pa Snarvegen 24 - gnr. 10, bnr. 238, snr. 2 (Ideell andel 1/1) i Klepp kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilharende:

Navn Adresse Fodselsdato
Tomas Lavbrekke Reime Snarvegen 24, 4353 Klepp Stasjon 18.12.2000

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa

Navn TIf. E-post.
Styreleder

Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer:
Sameiets org.nr: Tomten er [] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

. . Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? 1 Ja [ Nei

: : . Folger det saerskilte forpliktelser med .
?
Foreligger det ferdigattest~ [Jya[] Nei denne seksjonen? [1 Ja [] Nei

o ] Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [] Ja [] Nei

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? [Jya [INei |Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

. ) o . ) Belgp kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [1Ja [JNei |Evt. ekstra kostnad:
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren TIf: 51 77 80 00 Org.nr: 834001942 Side: 1/3
AS bryne@aktiv.no
Jernbanegata 5 www.aktiv.no
4340 Bryne

63



akuv.

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[ ya [ Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

[1 Ja [] Nei

Er fremleie tillatt?

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[J va [] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats:

Avdrag: Bet. f.o.m.:

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye
nedbetalingstiden

gjenstér av

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr

Har sameiet formue?

[J ya [J Nei

Kr

Hvis ja: Hva er total formue?

Seksjonens andel formue?
Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr
Fellesutgifter pr. mnd.

Er det restanse?

[ Ja [ Nei

Hvis ja, restanse kr

Fellesu
Forfallsdato:

tgiftene inkluderer:

[1 Ja [] Nei

Avregnes fellesutg.?

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[1 Ja [] Nei

kr
Hvis ja, ny fellesutgift:

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [] Ja [] Nei
. Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? |:| Ja |:| Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Jernbanegata 5 www.aktiv.no

4340 Bryne
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Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Roy Ellingsen Ueland

Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post jonas.le@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren TIf: 51 77 80 00 Org.nr: 834001942 Side: 3/3
AS bryne@aktiv.no

Jernbanegata 5 www.aktiv.no

4340 Bryne
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Mk 6 Ferge

[Felumeres etler linglysing til . . « .
o _Begjeering” om oppdeling i
- TINGLYST eierseksjoner

oacaoxmi_H 53 ,(;t_rylg?el som ikke passer)
31 JULI 2006
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboKen ATENS KARTVERK
1. Elendommen \ 7
Kommunenr | Kommunens navn TGnr IBnr IFestenr  TSnr

llzo  kLEPP 10 238

2. Hlemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nv (11/9 sitfer) 2 Navn

] 80452353495 K(lr{_, ‘('—tm[x/u_’ ideell andel ¥

PN I N S
llll.l&‘.‘. || IIII || lllllll

PR I T Doknr 361133 Tinglyst: 31 07 2006
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

P R P

3. Begjearing
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstadende fordelingsliste.

P [P 98 o B 4 o i O 4 s [ ot I T
1B | 63 |BG|3 25 37 49
2| | bF 0G| 2% a8 50
a[B | 69 |[BG s 27 a9 51
4|B | 69 [Bée 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 3 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 a5 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: Z ?. 2| =rewner: 2? vl

4. Supplerende tekst 7 i

OBS! Her pafores kun opplysninger sorn skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres.

Nr 703034 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98




5. Egenerklaering

Undertegnede erklaerer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

elier

D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) IK] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,

eller

El del foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) IZ] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nodvenig il bruk for andre bruksenheter i elendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vediak elier tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatl &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

) areal som skal tjene sameiernes lelles bruk eller eiendommens drift er lellesareal. Fellesarealet omtatter ikke
vaktmeslerbolig som er utleid til andre enn vaktmesleran, og hvor leier har kjpperett (§ 14)

g) @ hver bruksenhets hoveddel er en klarl avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) @ hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,

eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

[ Jatle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [E det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering (stratfeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert, Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Siluasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke telge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dalo

V Lepo
2 0 JUNI 2006

Hjemmalshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13)

bl SRk

vAarL STABELL

Ektefelie/registrert pariner
{Vad reseksjonering kreves samtykke fra ekletelleregistrert
partner hvor sameiebroken reduseres)
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

l:] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
|____| Styret erklaerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

l:, Betaring er foretatt
D Mélebrevkaﬂ for lilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ®

Tillatelsen er inntatt nedenior

!:] Tillatelsen folger vedlagt
Kommunen erklaerer at tillatelse tll seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gor IBnr {Fne T'sor I B
/0 /38 Kwlerp kommune
Dato | Stempet og i

]
-{Hm%(j\,t,‘fLLK(Q
KO MUK«
j%' 200(0 Lomldln,m_‘:{d%’:

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjasringen til tinglysing. Begjeaering,
sivasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav eft skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 torste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. ) de tilteller hvor sameiemotets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved méalebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Postboks 25

Klepp kom m u ne 4358 Kleppe
LOKAL UTVIKLING TIF 5142 98 00

Fjogstad-Hus Sandnes As
Strandgata 21
4307 SANDNES

Saksnr Lopenr Arkivkode Avd/Sek/Saksh Dato:
04/736-15 16535/06 GNR 10/0238 LU/LU/RR 29.09.2006

BOLIGHUS MED 4 LEILIGHETER OG GARASJE - 10/238 - KARL STABELL
FERDIGATTEST

Anmodning av ferdigattest er mottatt 21.09.06.
Igangsettingstillatelse er gitt 02.09.05.

Gjelder: Bolighus med 4 leiligheter og boder, ikke garasjedel
Byggested: Snarvegen 24, 4353 Klepp st

Tiltakshaver: Karl Stabell

Ansv.soker: Fjogstad-Hus AS

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, 1 samsvar
med tillatelser og krav gitt 1 eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf pbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf pbl § 93).

Bygnings- og reguleringsavdelingen, 29.09.2006

Kopi til:

Folkeregisteret

Merkantil

Karl Stabell, [ndustrivegen 8, 4353 Klepp st

Postadresse Besaksadresse TIf Lokal urvikling  Telefax Lokal urvikling  e-post:
Postboks 25 Radhuset 51429730 51429762 postmottak @ klepp.kommuneno
43358 Kleppe Solavegen |




.| Klepp kommune

|| SAMFUNN OG KULTUR Solavegen 1
| 4351 Kleppe
TIf 51429800

Gardsnr: |10 Bruksnr: | 238 Festenr: Seksjonsnr: 2

Adresse: Snarvegen 24 Seljar: Tomas Levbrekke Reime

Vatn og avlep

Offentleg vatn og avlep

Kommunalt vatn og avlep v

Privat vatn og avlep

Godkjent utsleppsloyve [ Type anlegg:

Ikkje godkjent utsleppslayve [

Septiktank [ Ein mé parekna krav om oppgradering frd
kommunen.

Bronn [

Nedgravd oljetank [ Krav om sanering innen 2020.

Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2025 totalt kr 11 003,-. I dette inngér bl.a. avgift for
vatn, avlep, renovasjon og feiegebyr. Belapet er fordelt pa 2 terminer. Avgift for 1. termin 2025
med forfall 15. april er pa kr 5 904,-. Avgift for 2. termin 2025 med forfall 15. oktober er pé

kr 5 099,-.

Vassavgift etter malar: Ja: W Nei: [T
Vassmaélarstand pr. 31.12.25: 200

Ubetalte krav med legalpant

Kom.avgifter er betalte

1. termin 01.01.-30.06.2025 ¥
2. termin 01.07.-31.12.2025 v
1. termin 01.01.-30.06.2026 I

Restanse 1. termin 2026 med forfall 30. mars 2026 kr 6 374,00

Side 1 av 2
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Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som fglgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.

76



Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd
Omréde forbustader med tilhgyrande anlegg

Konsentrert sm3husbusetnad
B Omride forindustriflager
B Omride for smrskilt angitt allmennyttig formal
Reguileringsplan-Landbruksomrdde (PBL198S § 25,1.
Omride forjord- og skogbruk
Omride for gartnen
Reguleringsplan-Offentiege trafikkomrdde (PBL1985
B Kjsreveg
Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
I  Kollektivanlegg
I  Annatrafikkomride (p4 land)
Regu!enngspfan -Friomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd nr.
Friormr
Park
e Anleggforlek
Regufenngspfan - Spesialomride (PBL1985 § 25,1.le
Frisiktsone ved veg
Anna spesialormride
Reguleringsplan-Fellesomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd
s Felles avkjgrsel
Ay, Felles gangareal
s  Felles parkeringsplass
s, Fellesleikeareal forbam
W Felles grentanlegg
LA, Annafellesareal forfleire eigedommar
Regufenngspa‘an PBL 1985 - linjer og punkt

wue”""  Grenseforrestriksjonsomr

Reguieringsplan-Bygningar og anlegg (PBL200S §l12-
15

Bustader - konsentrert sm.
Reguieringsplan-Samferdselsaniegg og teknisk infras

Kgyreveg

Fortau

Gatetun

Gang-/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gigate
e Annanveggrunn - gr@ntareal

Parkeringsplassar

Regufenngspfan Grantstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3
Grantstruktur

Regu!enngspfan Omsynsoner (PBL2008 §12-6)

/" /' .~ Faresone - Flomfare
Regquleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2008
& Regulerings- og utbyggingsplanomride
-~ Planen si avgrensing
""" Formilsgrense
~—" " Regulerttomtegrense
-~ Byggjegrense
-~ Planlagtbusetnad
""" Bygningarsominngiriplanen
S * Regulert senterlinje
— Frisiktslinje
w—.~" Regulertkantkjgrebane
e Regulert park eringsfelt
" Milelinje/ avstandslinje
- Avkjarsel
Abe piskriftreguleringsform &I/ arealforrndl
Abe Piskrift breidde
Abe Piskriftradius
Abc Pskrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift
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Det kan ikkje rettast krav som falgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
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Tegnforklaring

Kommunepian-8ygningar og anlegg (PBL2008 §11-7

Bustader - noverande
B Sentrumsform &l - noverande
Offentleg eller privat tenesteyting - noverande
Nwringsbygningar - noverande
I ldrettsanlegg - framtidig
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrast,
Kgyreveg - noverande
P Bane- noverande
Kommuneplan-Grentstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)

Friornride - noverande

Kommuneplan-Landbruks-,natur- og friluftsformal o
- LNFR-areal - noverande
Komrmuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
A i Faresone - Flomfare
N N Sikringsone - Andre sikringssoner
| | Bandlegging etter andre lover - framtidig
Kormmuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2008)
Faresonegrense
Sikringssonegrense
Angitt ormsynsgrense
Bandleggingsgrense noverande
" Mark agrense
Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
""" Grenseforarealformail
- Samleveg-noverande
— ™  Tilkomstveg - noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
Gang-/sykkelveg - framtidig
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Utskriftsdato: 19.03.2026
Klepp kommune
Adresse: Postboks 25, 4358 Kleppe
Telefon: 51 42 98 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Klepp kommune
Kommunenr. 1120 Gardsnr. 10 Bruksnr. 238 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Snarvegen 24, 4353 KLEPP STASJON

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022001

Navn Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  27.03.2023
Bestemmelsel‘ = https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/2154/Bestemmelser%20kommuneplan.PDF

Delarealer Delareal 689 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 4120
Navn Klepp st. - endring nr 9
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2



Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan
15.10.1984

= https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/17/4_12.pdf

Delareal 539 m?
Formal Boliger

4130

Klepp st. - reguleringsendring nr 6
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan
11.02.1991

- https:/www.arealplaner.no/1120/dokumenter/35/4_13.pdf

Delareal 53 m?
Formal Kjerevei

Side2av?2
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N2
2 enova

(CE

Adresse
Snarvegen 24, 4353 KLEPP STASJON

Dato for energimerking Merkenummer

13.04.2026 Energiattest-2026-280769
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 24241424

Gardsnummer Bruksnummer

10 238

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 H0102

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
74,0 m* 67,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
143,98 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
134,69 kWh/m? 9 501 kWh



>>

Q)

Snarvegen 24, 4353 KLEPP STASJON

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Snarvegen 24, 4353 KLEPP STASJON

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

85



86

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 10, Bruksnr 238, Seksjonsnr 2 ~ Kommune: 1120 Klepp

Adresse:

Veiadresse: Snarvegen 24, gatenr 6950 Grunnkrets: 502 Engelsvoll

(fra bruksenhet) 4353 Klepp Stasjon Valgkrets: 1 Klepp
Kirkesogn: 6030801 Klepp
Tettsted: 4592 Kvernaland

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 20.07.2006 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 67/272
Arealkilde: Areal felles tomt: 688,8 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.03.2026 21:57 — Sist oppdatert 19.03.2026 21:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 10, Bruksnummer 238, Seksjonsnummer 2 i 1120 KLEPP kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle
Seksjonering Forretning: 20.07.2006 Avgiver

Matrikkelfart: Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.03.2026 21:57 — Sist oppdatert 19.03.2026 21:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
1120/10/238
1120/10/238/0/2

Arealendring
0,0
0,0

Side 2 av 6



Gardsnummer 10, Bruksnummer 238, Seksjonsnummer 2 i 1120 KLEPP kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Kjede/atriumhus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Snarvegen 24 H0102 Bolig 74,0 Kjokken 3 1 1
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 02.09.2005
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 300,0 Igangset.ill.: 11.10.2005
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 300,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 29.09.2006
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 4
Bygningsnr: 24241424 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 2 148,0 148,0
Ho2 2 152,0 152,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse: 02.09.2005
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 11.10.2005
Energikilde: BRA annet: 38,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 38,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 02.10.2006
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 24241432 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 38,0 38,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.03.2026 21:57 — Sist oppdatert 19.03.2026 21:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3av 6
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Gardsnummer 10, Bruksnummer 238, Seksjonsnummer 2 i 1120 KLEPP kommune

Oversiktskart

!

!

I e A
B

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.03.2026 21:57 — Sist oppdatert 19.03.2026 21:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

8

[6]Kartverket’/ Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 10, Bruksnummer 238, Seksjonsnummer 2 i 1120 KLEPP kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

12T

107238

10265

Lzn |

@4

1:157

10/234

10239

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.03.2026 21:57 — Sist oppdatert 19.03.2026 21:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler

st Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 688,80m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6519897,64 307 836,31 21,07m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6519918,30 307 832,17 2,69m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
3 6519920,94 307 831,65 26,90m GNSS: Fasemaéling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
4 6519933,60 307 855,38 1,39m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent
(Real time kinematic)
5 6519932,37 307 856,02 21,35m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
6 6519913,51 307 866,02 33,68m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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M m"?artverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING JAREN AS
JERNBANEGT. 5

4340 BRYNE
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 51-18-0178 (Anette Undheim) 18.05.2018

Var referanse: 1494018/7060888
Bestilling: A2 2018-05-18 60

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekretftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

10258 44 16.11.1981 BESTEMMELSE OM GJERDE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kunr. Gor. Bnr. Fnor. Snr.
1120 KLEPP 10 42 0 0

[ Dokumentet felger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
wwww.seeiendom.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé gjerne
kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle hverdager
fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Pl 6. Bepres

DACBOKFD
ke, EIIGJS?T
T6NEYE1 1025

BORENSKRIVEREN

Skjote: — T
EIENDOMMEN(E)
Matrikkelnummer 2 Kommune
G.nr. 10, b.nr.42 Klepp

Industrivegen 2

OVERDRAS FRA

Navn Fodselsnummer

Liv Haland B9 - By 1% avEe™
Karl Aartun 12 05 18 27927
Malfrid Njelstad 19 06 21 33670
Olaug Ekeland 24 11 23 44876
Hilde T. Skumsrud 21 09 56 34815
Leiv Bryajulv Aartun 11 11 29 49528
TIL Sigurd Aartun 15 11 31 39705
Navn Fodselsnummer3
Dag - mnd. - & - personnr.
Karl Stabell 18 07 52 35395
KIOPESUMMEN KR. 3500007 s oo, ©F OPPgoTE pil avialt mite.

Det er gjort samrskilt avtale om: E

Eierne av bruk nr. 42 og 234 p& g.nr.10 har like plikter og
like retter til felles vei fra Industrivegen, og til felles
vann- og kloakkanlegg.
Ved eventuell ekspropriasjon av veigrunn langs felles vei, skal
erstatningen deles pa eierne av bruk 42 og 234.

Br. nr. 42 har rett til & ha vann-og kloakkledning gjennom
nordestre hjerne av br. nr. 238.

Br. nr. 42 har gjedeplikt mot nordvest.Dessuten har bruk 42
gjerdeplikt mot de fraskilte tomtene. (Hekk,beplantning eller
gjerde avtales med eierne av de fraskilte tomtene.)

Nr 48 P35 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 11-78
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i o {dette ‘skijotet.

Klepp st. 3.11.81.
Marta Aartun Olav Aartun
Vitneunderskrift
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Som hjemmelsinnehaver til bruk nr. 234 vedtas bestemmel

Olanr )QCWJL_‘,\

Har ektefelien ikke underskrevet (jfr. nedenstiende stiplede linje}, ma utstederen - ved & krysse ut en av
nedenst3ende ruter - erklzre:

O Jeg er ugift.
O  Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

Stavanger 30.10.81.
/—of bp ........ ‘ smd .................. Dato
-~ » ’,'-
Utsttederens underskrift Ektefellens underskriftd
F gdselsnr.0

Jeg/vix bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over 20 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift p3 dette dokument i mitt/vart® nerver. Jeg/vi® er myndig(e) og bosatt i Norge.

Vi.1lr.|; . derskrift Vitneunderskrift
N0 1/
ARVE /: i . -
Gjentas med blgkkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

x) Stryk det som ikke passer.

sene

95



96

Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING JAREN AS

JERNBANEGT. 5

4340 BRYNE

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 51-18-0178 (Anette Undheim) 18.05.2018

Var referanse: 1494019/7060893
Bestilling: A2 2018-05-18 61

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1723 44 24.2.1983 BESTEMMELSE OM GJERDE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kaor. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
1120 KLEPP 10 238 0 0

[[d Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
wwww.seeiendom.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa gjerne
kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle hverdager
fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no IIEEEEEEEEESEEEEREEEEEENEEE

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Nr 48 P3 lager:Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-81

(

Bruk skrivemaskin eller trykte bokstaver. Les ori-
entering side 4 fgr blanketten utfylles.

Skjote’

CAGBOKFORT

2 1323

24 FERG3 #1723
SORENSKRIVEREN §

JAEREN
EIENDOMMEN(E)
Registernummer2 Kommune
G nr 10 b nr 238 KLEPP

OVERDRAS FRA

Navn

Dédsboet etter Louise Aartun,
arv

Fodselsnummer3

Dag - mnd. - & - personnr

TIL

Navn

Olaug Ekeland

Fedselsnummer3

Dag - mnd. - & - personnr

24 11 23 44876

P S N R O 2 3 O s i e s

... er oppgjort pd avtalt méte.

Det er gjort szrskilt avtale om: 4

B nr 42 har rett til & ha vann- og kloskkledning gjennom

norddstre hjdrne &v b nr 238.

B nr 42 har gjerdeplikt mot b nr 238. ( Hekk, beplantning
eller gjerde avtules med eieren av b nr 238. ) .

B nr 238 har gjerdeplikt mot b nr 234. ( Hekk, beplentning
eller glerde avtzles med eieren av b nr 234. 5
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Fortsatt

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), m3 utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstadende ruter - erkizre:

0O Jeger ugift.
Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen. ' ) '

....... STAVANGER 1. Jenuar 1983
Sted Dato

St ot

Utstederens underskrift Ektefellens underskriftS

For boet: Slgurd Aartun
F gdselsnr.b

éeg/vix bekrefter’ at utstederen -ag-oktefellen er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pd dette dokument i-mite/vart naervar, éeg/wi’t er myndig(e) og bosatt i Norge.

Vitneunderskrift

Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

x) Stryk det som ikke passer. Rett kopibekreftes:. ......ovvvverinrirannnsnrarannnes
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sharvegen 24 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4353 KLEPP STASJON Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



