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Eiendomsmegler / Daglig leder

Marion Espedal

Mobil 900 19 866
E-post  marion.espedal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke

Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland.
TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 990 000-
Omkostn.: Kr 51 100,-

Total ink omk.: Kr 2 041 100,-
Selger: Marte Espevik

Thomas Espevik

Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 1042.2 m?
Gnr./bnr. Gnr. 49, bnr. 749
Oppdragsnr.: 1401250018

Midtre Brauta 8

Na kan boligdrommen bli
din! Attraktiv boligtomt i
populaert omrade.

Vihar na fatt for salg en en flott boligtomt i meget attraktivt omrade
pa Midtre Brauta med nydelig utsikt! Det er sjelden man far tak i en
tomt i dette omrade, og na kan boligdrgmmen bli din!

Tomten ligger vestvendt med gode solforhold fra morgen til kveld, og
her har man en utrolig utsikt over hele Jgrpeland, utover fjorden og
mot Stavanger.

Midtre Brauta er et veletablert og barnevennlig boligomrade like
ovenfor Jgrpeland sentrum, med kort vei til bade skole, barnehage og
idrettsanlegg. | tillegg har man flotte turomrader like i neerheten, samt
kort gange til de populeere badeplassene i Fossen og Stemmen.

Tomten er romslig pd 1042m2 og har ingen byggeklausul.

Utnyttelsesgrad: 20% + garasje.

Visning ved selvsyn eller etter avtale med megler!
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1042.2 m?

Tomtebeskrivelse

Boligtomten er av god stgrrelse sa her far man det luftig og fritt rundt seg, med god
boltreplass rundt hushjgrnene. Tomten kan bebygges med inntil 1/5 av sitt nettoareal, i
tillegg kommer garasje. Utkjgrsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal vaere
utformet slik at det gis betryggende oversikt.

Det er ingen byggeklausul sa her star man fritt til & bruke det byggefirma man matte
gnske.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Red bildemarkering av tomten er kun omtrentlige grenser.

Beliggenhet

Tomten har en god beliggenhet pa Midtre Brauta med en fantastisk utsikt. Her er det
luftig og usjenert, s her kan man virkelig nyte tilvaerelsen eller kikke pa de flotte
solnedgangene. Midtre Brauta er en rolig og skjermet gate uten gjennomgangstrafikk,
med kort vei til bade sentrum og flotte turomrader. Selemork er et yndet turomrade like
i neerheten her med en fin tursti, men man har ogsa mulighet til & bestige en rekke
fjelltopper som ligger pa rekke og rad her i Ryfylke. Det er ogsa gode fiske- og
bademuligheter i neerheten, og det er kun 5 min & ga til den populaere badeplassen
Stemmen i Jgrpelandselva.

Jgrpeland ligger snaut 10 minutter fra Ryfast som binder Ryfylke sammen med
Stavanger og Nord-Jaeren,og i rush-tiden gar bussene hvert kvarter til Solbakk og
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videre.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, leiligheter og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Jorpeland.

Solforhold
Tomten har gode solforhold.

Diverse

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgsoppgaven med vedlegg,
reguleringsplaner, gvrig beskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper har fatt
tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er gnskelig, bes kjgper
henvende seg til megler. Det presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner sted
for bindende avtale om kjgp inngas.

Enerqi
@dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter pa vann, avlgp, feiing og renovasjon vil forekomme etter
eiendommen er bebygd og tatt i bruk.

Info eiendomsskatt

Eiendomskatten vil utgjgre 2,1 promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor
grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primeer eller sekundaerbolig.

Info formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil

Midtre Brauta 8



avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig” (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Andre utgifter
Nar man starter bygging pa tomten vil det palgpe et anleggsbidrag til kjgper:

Anleggsbidrag veg, startbelgp: kroner 27 982. Indeksreguleres.
Pluss pr m2 BRA: kroner 698. Indeksreguleres.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 49, bruksnummer 749 i Strand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1130/49/749:

20.03.1964 - Dokumentnr: 812 - Bestemmelse om gjerde
Overfert fra: Knr:1130 Gnr:49 Bnr:398

Gjelder denne registerenheten med flere

13.01.2025 - Dokumentnr: 39588 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Strand Kommune

Org.nr: 964 978 751

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

13.01.2025 - Dokumentnr: 39607 - Bestemmelse om vann/kloakk
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Rettighetshaver: Knr:1130 Gnr:49 Bnr:398

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Strand Kommune
Org.nr: 964 978 751

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp frem til tomten. Tilkoblingsavgift fra Strand kommune vil
forekomme.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til kommuneplanen er omradet
avsatt til boligbebyggelse - ndveerende.

Eiendommen ligger i et omrade som hgrer til kommuneplan/kommunedelplan
113020120001 - Kommuneplan for Strand kommune 2012 - 2022, datert 08.11.2012.
Arealbruk: Boligbebyggelse, navaerende.

Deler av eiendommen inngar i hensynssone:

H320_ - Flomfare og hensynssone som innebzerer at innenfor omradet regulert med
hensynssone flomfare skal alle spknadspliktige tiltak som skal etableres pa lavere niva
enn 3 meter over havet, vurderes med hensyn til flomfare for @ minimere risikoen for at
bygg og utsatte bygningsdeler blir gdelagt ved en evt. flom.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til 8 kontakte
Strand kommune.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
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Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjient med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
fer det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
neye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

49 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

51 100 (Omkostninger totalt)
67 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
69 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 041 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 057 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 059 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 51 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10 900,- oppgjgrshonorar kr 0,- og visninger kr 0, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig

Marion Espedal
Eiendomsmegler / Daglig leder
marion.espedal@aktiv.no

TIf: 900 19 866

Ryfylke Eiendomsmegling AS, Radhusgaten 12
4100 Jgrpeland
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
14.03.2025
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Tomten ligger vestvendt med gode solforhold fra morgen til kveld, og her har man en utrolig utsikt over hele Jgrpeland,
utover fjorden og mot Stavanger.

Det er sjelden man far tak i en tomt i dette omrade, og na kan boligdrgmmen bli din!
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Tomten er romslig pa 1042m2 og har ingen byggeklausul.
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Romslig og usjenert, sa her kan man virkelig nyte tilveerelsen eller kikke pa de flotte solnedgangene.

Midtre Brauta er en rolig og skjermet gate uten gjennomgangstrafikk, med kort vei til bade sentrum og flotte turomrader.
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Selemork er et yndet turomrade like i naerheten her med en fin tursti, men man har ogsa mulighet til & bestige en rekke
fielltopper som ligger pa rekke og rad her i Ryfylke.

Det er ogsa gode fiske- og bademuligheter i naerheten, og det er kun 5 min a ga til den populzere badeplassen Stemmen i
Jorpelandselva.
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Nabolagsprofil

Midtre Brauta 6 - Nabolaget Fgrland - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Bregnevegen 12 min %
Linje 100 0.9 km
X Stavanger Sola 47 min &
Skoler
Kfskolen - Jgrpeland (1-10 kl.) 5min &
190 elever, 11 klasser 2.6 km
Fjelltun skole (1-7 kl.) 5min &
742 elever, 36 klasser 2.4km
Jorpeland ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
337 elever, 18 klasser 2.7 km
Strand videregéende skole 16 min &
400 elever 11.8 km
St. Olav videregdende skole 31 min &
790 elever, 34 klasser 30.6 km

«Fredelig, rolige naboer, kort vei til
natur, butikker og god buss,
batforbindelser»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 82/100

» Naboskapet
AN
wiw - Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

Aldersfordeling

36.1%
36.2 %
38.9%

21.2%
20.4 %

b 212%

19.4 %
18.5%
14.5%

71%
82%
72%

16.2 %
16.6 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Forland 1911 830
B Jorpeland 7 606 3380
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Fgrland barnehage (1-5 ar) 19 min %
79 barn 1.3km
Bekkevegen barnehage (1-5 ar) 21 min 4
111 barn 1.6 km
Jorpeland barnehage (1-5 ar) 25min 4
61 barn 1.9 km
Dagligvare

Coop Extra Jgrpeland 17 min %
Post i butikk, PostNord 1.3km
Kiwi Jgrpeland 18 min #
PostNord 1.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

& 2 Bat/ferge

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

? Gateparkering
@ Lett89/100
# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Segrstadmarka 15min 4
Ballspill 1.1 km
@ Fullshammervegen 18 min %
Ballspill 1.3km
& Fitnesspoint Jgrpeland 25min %
& Akilles Treningssenter 25 min %
Boligmasse

Il 388% enebolig
B 7% rekkehus
B 2% blokk

2% annet

«Kjempe fint nabolag og masse fine
folk. Kanon bral»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Ryfylke Storsenter 19 min %
@ Vitusapotek Jgrpeland 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37%ibarnehagealder
B 36%6-12ar
B 12%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
M Forland
B Jogrpeland
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Tegnforklaring

Matnkke! Bygning
Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbyag
o Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
\Regu.'enngsp!an PBL 2008

Sikringsone - Frisikt

~. Sikringsonegrense

.+~ Besternmelsegrense for midlertidig bygg- og
Boligbebyggelse
Veg
Kigraveg

P Annenveggrunn - gr@ntareal
/' / / .~ Faresone-Flomfare
S/ / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
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Kommuneplankart
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEPLAN FOR
STRAND KOMMUNE 2012 - 2022

Bestemmelser markeres med rammetekst. Retningslinjer vises som tekst.

§ 1 Generelle bestemmelser og retningslinjer

§ 1.1. Krav om reguleringsplan

a) For eksisterende og nye omrader avsatt til arealformalene bebyggelse og anlegg,
samferdsel og teknisk infrastruktur, samt bruk og vern av sjg og vassdrag, med
tilhgrende strandsone, kan det ikke utferes arbeid og tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3 eller fradeles til slike formal far omradet inngar i
reguleringsplan.

b) Alle omrader vist som R i kartgrunnlaget skal regnes som hensynssone H730,
omrader vernet med hjemmel i kulturminneloven.

¢) Hvor kommuneplanen ikke fastlegger annen arealbruk enn eksisterende

reguleringsplaner skal disse fortsatt gjelde foran kommuneplanen.

§ 1.2. Kvalitetskrav til reguleringsplan

Forslag til regulerings- og bebyggelsesplaner skal leveres i digital form. Jfr.” Forskrift 26.
juni 2009 nr. 861 om kart, stedfestet informasjon, arealformal og kommunalt planregister
(kart- og planforskriften)”. Planene skal tilfredsstille kravene til SOSI- standard for
plandata jfr. Veiledning til forskrift om kart, stedfestet informasjon, arealplan og digitalt
planregister, MD,2009), samt linjer skal vaere geometrisk korrekte.

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12. 1




§ 1.3. Utbyggingsavtaler

a) Virkeomrade:

Krav om forhandling av utbyggingsavtaler ved gjennomfaring av arealplan gjelder
for hele Strand kommune. Kravet gjelder nye planer, samt gjeldende planer der
utbygging i sin helhet ikke er pabegynt.

b) Forutsetninger:

Kravet gjelder falgende arealplaner:

.
V.

c¢) Innhold:

Alle arealplaner som legger til rette for boligbebyggelse, uavhengig av omfang.
Alle arealplaner for fritidsbebyggelse, der det legges til rette for 5 eller flere
enheter.

Alle arealplaner for naeringsformal.

| arealplaner hvor det er utbygd, helt eller delvis, kan kommunen fravike kravet
om utbyggingsavtale dersom ngdvendig infrastruktur for den aktuelle tomten
allerede er etablert.

Falgende punkter skal vurderes ved forhandling av avtale:

V.

V.

VL.

VIL.

Opparbeidelse av teknisk og grenn infrastruktur som falger av
opparbeidelsesplikten i pbl § 18-1 og § 18-2.

Andre tiltak som er ngdvendig for gjennomfgring av planen, ogsa utenfor
planomradet.

Krav til boligers starrelse og type, dette som virkemiddel for & ivareta
boligpolitiske malsettinger.

Krav til bygningers utforming, slik som krav om livslgpsstandard, krav til
universell utforming, tilpasning til ulike brukergrupper, kvalitetskrav og
energieffektivitet.

Krav om etablering av velforeninger og organisering i forhold til privat drift
og vedlikehold.

Sikkerhetsstillelse for avslutning av tiltak som omfattes av
utbyggingsavtalen ved utbyggers konkurs/mislighold.

Anleggsbidrag til overordnet infrastruktur.

d) Kostnadsfordeling:

Falgende punkter skal legges til grunn ved forhandling av kostnadsfordeling:

V.

Vurdering av kostnadsfordeling skal falge Plan- og bygningslovens
bestemmelser om forholdsmessighet.

For utbygging som er i tr&d med kommunens utbyggingspolitikk skal det
vektlegges 4 ivareta realiserbarheten for den enkelte utbygging.

Ved forhandling av avtaler for allerede vedtatte planer, skal det vektlegges
at denne forutsetningen ikke var avklart ved utarbeidelse av planen.

Alle kostnader knyttet til § 1.3.a, forventes dekt av utbygger. For
utbyggingsavtaler i utkantene vil Strand kommune i stgrre grad veere
positive til & bidra i et spleiselag i forhold til infrastruktur/rekkefglgekrav for
a f& realisert utbygging.

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12.
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§ 1.4. Krav og retningslinjer til planlegging og gjennomfaring for teknisk infrastruktur

a) Norm for vann- og avlgpsanlegg, saniteerreglement, vegnorm, klima og energiplan og
trafikksikkerhetsplan skal legges til grunn ved gjennomfering og regulering av omrader for
bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, samt omrade for
spredt boligbygging i LNF.

b) Vannforsyning

Bygning skal ikke fgres opp eller tas i bruk til opphold for mennesker eller dyr med mindre
det er tilfredsstillende adgang til hygienisk betryggende og tilstrekkelig drikkevann jf.
forskrift om drikkevann og vannforsyning.

c) Avlgpsforhold

For tomt fraskilles eller oppfaring av bygning blir satt i gang, skal bortledning av
avlgpsvann veere sikret i samsvar med forurensningsloven og i henhold til forskrift om
utslipp fra mindre avlgpsanlegg.

d) Energiforsyning

Det skal legges til rette for bygging og fremfering av infrastruktur for fleksible og
fremtidsrettede energilasninger. Stgrre utbygginger skal vurdere vannbarne
energilgsninger med muligheter for bruk av fornybare og klimangytrale energilgsninger
som vannkraft, vind/sol og bioenergi.

e) Veg

| tettbygde omrader skal bebyggelse ikke oppfares naermere privat eller kommunal veg,
enn 5 meter. | uregulerte omrader gjelder veglovens avstandsbestemmelser til offentlig
veg.

Ved etablering av nye eller utvidede byggeomrader i tilknytning til fylkes- eller riksveg skall
avkjarsler og kryss etableres i samsvar med gjeldende vegnormaler, samt godkjennes av
Statens vegvesen for byggetillatelse kan gis.

Utbygging bar planlegges med sikte pa lavt energibehov, minst mulig bruk av elektrisk kraft
til oppvarming og en gkt bruk av alternative, mer miljgvennlige og fornybare energikilder.

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12.



§ 1.5. Rekkefolgekrav

a) Omrader avsatt til bygge- og anleggsformal, herunder omregulering av eksisterende
boligomrader, kan ikke bygges ut far nadvendige tekniske anlegg og
samfunnsfunksjoner, herunder veg, gang- og sykkelveg til senter- og skoleomrader
eller andre ngdvendige trafikksikringstiltak, kommunaltekniske anlegg, forsvarlig
handtering av overvann, lekeareal for barn, kapasitetsdekning i skole og barnehage,
er etablert (pbl § 11-9, pkt. 4).

b) For det tillates utvidelse eller utbygging av neeringsvirksomhet eller annen virksomhet,
ma det veere sikret tilstrekkelig og sikker transportkapasitet pa vegnettet.

c) Flom og overvann skal handteres i henhold til retningslinjer gitt for de aktuelle
omradene.

d) Taumarka skal bygges ut etter 2013, og med gjennomsnitt 25 boenheter i aret.

e) Byggetrinn 2 i Taumarka kan ikke bygges ut fer regulert gang- og sykkelveg pa
vestsiden av Fiskavegen er etablert.

f) Krav om omradeplan for hele boligfeltet i Taumarka fer nye detaljreguleringsplaner
kan utarbeides.

g) Skarbekken skal bygges ut etter 2012, og med gjennomsnitt 30 boenheter i aret.

§ 2 Byggegrenser og funksjonskrav til byggeomrader

§ 2.1. Generelle krav til fellesomrader

a) |reguleringsplaner skal det gjeres rede for plassering av leke- og rekreasjonsarealer,
areal for avfallshandtering, avkjarsel og parkering av motorkjgretay og sykler. | den
grad behovet for slike anlegg er dekket pa tilstatende areal, ma dette dokumenteres.

§ 2.2. Tetthetskrav

a) Ved regulering av starre nye boligomrader skal gjennomsnittlig boligtetthet vaere
minimum 1,5 bol/daa.

b) | nye boligomrader som ligger naermere senteromradene enn 1 km og naermere
busstraseer enn 300 m, skal gjennomsnittlig boligtetthet vaere min. 2,5 bol/daa.

Utbyggere bgr tilstrebe en hgyere utnytting av de mest sentrale arealene, dersom dette
ikke er i strid med generelle krav til kvalitet jf. gvrige funksjonskrav etter § 2.

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12.
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§2.

Beregninger av boligtetthet, skal inkludere interne veier og mindre lekeplasser.
Rekreasjonsareal og areal tilknytta overordna grennstruktur skal holdes utenfor jf. § 11-8
¢) Hensynssoner tilknyttet grantstruktur.

Det er gnskelig med variert boligtype og boligstarrelse i boligomradene.

3. Bestemmelser om universell utforming i forbindelse med tiltak og planer etter plan og

bygningsloven

a)

Ved planlegging og gjennomfaring av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for alle
gjennom prinsippet om universell utforming, jfr. Regjeringens handlingsplan for gkt
tilgjengelighet for personer med nedsatt funksjonsevne (T 1440) og Bygg for alle - en
temaveileder om universell utforming av byggverk og uteomrader (HO-3/2004).

§2.

4. Barn og unges interesser

a)

b)

<)

Ved utarbeidelse av kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner, omradeplaner,
reguleringsplaner og byggesaker skal konsekvensene for barn og unges
oppvekstmiljo beskrives og vurderes seerskilt jfr. RPR for barn og unge.

Planprosessen skal organiseres slik at synspunkter som gjelder barn som bergrt part
kommer fram og at ulike grupper barn og unge selv gis anledning til & delta.

Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesarealer, friarealer eller
uregulerte arealer som brukes av barn, skal det skaffes fullverdig erstatningsarealer.
Disse arealene skal veere like store og minste like godt egnede.

Leke- og uteoppholdsareal for barn og unge skal avsettes far boliger og veier
plasseres. Arealene skal velges ut, slik at de gir mulighet for utfoldelse og kreativitet.

Lekeplassene skal skjermes mot forurensning, trafikkfare og andre helsefarlige
forhold.

Lekeplasser skal ha en beliggenhet slik at utendgrs stayniva ikke overstiger 55 dB(A).

Lekeplass for starre barn skal anlegges for minst hver 100 boliger. Den skal ikke ligge
mer enn 150 m fra bolig. Det skal s langt det er praktisk mulig gis mulighet for variert
aktivitet som ballspill, skirenn, lek i naturterreng og byggelek. Lekeplassen bar derfor
inneholde flate omrader, bakker, apne omrader og omrader med skog.

Sandlekeplass utlgses av min 4 boliger og dekker inntil 25 boliger. Det skal ikke ligge mer
enn 50m fra bolig, eller vaere mindre enn 150m?. Den skal ha adkomst som er tilstrekkelig
trafikksikker, ha god solbelysning og utstyres med sandkasse og bord og benker for barn
og voksne.

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12. 5




i) For hver boenhet skal det veere minimum 15 m? felles uteoppholds - og lekeareal.

i) Leke- og rekreasjonsarealer skal ha en skjerma plassering, og ha min. 5 timer
solinnstraling ved jevndagn.

k) Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes som del av leke- eller rekreasjonsareal.

| trad med rikspolitiske retningslinjer for barn og unge skal det legges vekt pa trygg skoleveg
og trygge oppvekstmiljg i planleggingen.

§ 2.5. Retningslinjer for avkjorsel og parkering av biler, motorsykler og sykler for
bebyggelsens behov:

Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller pa fellesareal for flere tomter for
1 bil pr. boenhet pluss 1 bil pr. bolig for besgkende.

Forretningsbebyggelse og kontorbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller pa
fellesareal for flere tomter for 1 bil pr. 50 m? golvflate i bebyggelsen, til dette kommer
lasteareal for vare- og lastebiler. Industri- og lagerbebyggelse skal ha oppstillingsplass for 1
bil pr. 100 m2 golvflate i bebyggelsen. For agvrig gjelder samme bestemmelser som i pkt. 2.
herunder kollektivtransport.

Institusjoner, hoteller, restauranter, forsamlingslokaler, skoler, idrettsanlegg, sykehus og
andre bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjar seg gjeldende, skal etter bygningsradets
skjgnn ha tilstrekkelig antall oppstillingsplasser for biler og anlegge tilfredsstillende ut- og
innkjgringsforhold. Parkering i tilkknytning til forretning- kontor og konsentrert bebyggelse bar
fortrinnsvis skje i nedgravd parkeringskjeller.

§ 2.6. Miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

a) Seknader om plan-, bygge- og anleggstiltak skal inneholde en redegjorelse for, og en
vurdering av de estetiske sider ved tiltaket. For & ha et best mulig beslutningsgrunnlag
kan kommunen kreve oppriss, perspektiviegninger eller lignende dokumentasjon av
tiltaket sett i forhold til omgivelser og bebyggelse.

b) Forslagstiller skal ogsa gjere seg kjent med mulige natur (Biologisk mangfold) og
landskapsverdier, og gjere rede for disse ved framlegging av seknad om plan-, bygge
eller anleggstiltak. Samt gjare en vurdering av mulige avbgtende tiltak.

c) Automatisk freda kulturminner er vernet om de er kjente eller ikke kjente. Tiltakshaver
ma gjare seg kjent med mulige arkeologiske funn, eller om det foreligger
vedtaksfredete objekter i det aktuelle omradet far eventuelt planarbeid eller tiltak
giennomfares. Dokumentasjon pa dette ma framlegges kommunen far
farstegangsbehandling av plan.

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12. 6
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d) Skilt og reklame
Skilt, reklameinnretninger og lignende skal godkjennes av kommunen far de settes
opp. Ved avgjerelse om tillatelse skal gis, skal det bl.a. tas hensyn til om skiltet er
skjemmende eller sjenerende i seg selv, i forhold til omgivelsene eller for trafikken.

e) Forslagsstiller skal ved fremlegging av segknad sikre en mest mulig optimal plassering
av bygg og anlegg slik at bergrte parter (omgivelsene) blir sikret best mulig utsikts- og
solforhold.

f) Det skal tas hensyn til vassdrag ved regulering av omrader for rastoffutvinning.

§ 2.7. Krav om gjennomfaring av undersokelser og tiltak i tilknytning til stey, lukt, risiko og
sdrbarhet

a) | byggeomrader gjelder de veiledende stgygrenser i Statens forurensningstilsyns
veileder T1442: «Retningslinjer for begrensning av stey fra industri m.v.».

b) Ved utbygning langs vegsystemet gjelder de veiledende staygrenser i
Miljgverndepartementets rundskriv T1442: «Retningslinjer for vegtrafikkstoy -
planlegging og behandling etter bygningsloven».

c) Tiltakshaver skal far plan eller byggesgknad gjore seg kjent med om det foreligger
seerlige farer i omradet for ustabile masser, skred, flom, radon eller forurenset grunn
etc. Far farstegangsbehandling av planforslag eller tiltak skal det foreligge en ROS-
analyse som avklarer mulige farer.

d) For bebyggelse som sgkes plassert lavere enn +3.0 meter over havet ma det
dokumenteres at bygningen ikke kan bli utsatt for hgy vannstand ved stormflo og
lignende, jf. TEK § 7-2.

e) Magnetfelt
Nye boliger, hytter, campingvogner, institusjoner og permanente arbeidsplasser
skal ikke ligge innenfor en sone som overskrider et magnetfelt pa 0,4 mikrotesla.

f) Radon
Nye boliger, institusjoner og innendgrs arbeidsplasser skal sikres mot radon |f.
TEK 8-33.

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12.



§ 3. SAERLIGE BESTEMMELSER KNYTTET TIL BYGGEOMRADER

§ 3.1. Senteromrader

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Varehandel skal lokaliseres til senteromrade/kjgpesenteromrade.

| senteromradene kan det bygges med inntil 10 m gesimshayde og 14 meter
megnehgyde. Det er normalt ikke tillatt med gangbroer mellom bygninger over
offentlige gater og veger.

| senteromradene skal byggegrensen mot Radhusgaten ikke veere mindre enn 2 meter
fra ytre kant av fortau (7,5 meter fra senterlinjen). Mot andre gater og mot
boligomrader og omrader for offentlig bebyggelse i Jarpeland sentrum skal det ikke
bygges naermere enn 4 meter fra grensen. Det tillates ikke ny parkering inn mot
Radhusgaten og nye avkjgrsler til Radhusgaten.

Pa eiendommer med boliger i senteromradene skal minst 10 % av netto tomteareal pa
bakkeplan holdes fri for bebyggelse, biltrafikk og parkering. Disse arealer skal
opparbeides og veere egnet til lek og opphold for barn. Eventuelle boliger skal
begrenses til plan over 1. etasje.

Funksjoner som etter kommunens skjgnn medfarer ulemper i form av stay,
luftforurensning eller stor transport tillates ikke.

Arealer for avfallshandtering og lignende skal skjermes mot innsyn. Utelagring tillates
ikke.

| senteromradene skal det avsettes minimum 1 parkeringsplass pr. 50 m? gulvareal
neeringsvirksomhet og 1 parkeringsplass pr. bolig.

For boliger ma stay, lysforhold og krav til oppholdsareal utenomhus veere
tilfredsstillende jf. bestemmelser for boligformal.

Parkeringsareal i tilknytning til forretnings- kontorbygg og kjgpesentra i senteromrader
skal fortrinnsvis tilrettelegges i nedgravd parkeringsanlegg. Boligparkering i
forbindelse med denne type bygg skal tilrettelegges i nedgravd parkeringsanlegg. For
forretnings, kontor og kjgpesentra i sentrumsomrader skal det ikke tillates
boligetablering i 1. og 2. etasje.

§ 3.2. Kjopesenteromrade

Kjopsenteromradet er definert som de mer sentrale, delene av Jgrpeland sentrum, der
detaljvarehandelen skal vaere dominerende.

Bestemmelser knyta til senteromradene gjelder ogsa for kjgpsenteromradet, men med
falgende tilleggsbestemmelse:

Godkjent av Strand kommunestyre 12.09.2012 i sak 41-12.
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a) Farste etasje mot offentlig rom skal veere preget av dpenhet og minimum 70 % av
fasaden skal veere vindusflate/inngang. Det tillates ikke sokkeletasjer, parkering eller
tildekking av vindu ut mot offentlig rom definert som:

I.  Radhusgata

ll.  Stalverksvegen
.  Kvalshaugvegen
IV.  Torget

§ 3.3. Fritidsbebyggelse

a) Hver ny bruksenhet skal disponere 2 parkeringsplasser ved fritidsboligen eller pa
parkeringsplasser i rimelig naerhet. Kjoreveger og parkeringsplasser skal vises i
plankart. Bestemmelsen gjelder ikke for Ser-Hidle og Heng.

b) Fritidsboliger skal ha maksimum 90 m? bebygd areal (BYA). Gesims- og mgnehgyde
skal ikke veere mer enn hhv. 4,5 og 6,5 m over planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen. Terrasser skal til sammen ikke overstige 40 m2. Bebyggelsen skal
ikke oppfares neermere strandlinjen enn 50 meter. Terrenginngrep for & plassere
fritidsbebyggelse skal hgyst veere pluss/minus 1,5 m.

c) Bebyggelsen skal ikke oppfares naermere privat veg enn 5 meter. For offentlig veg
gjelder veglovens bestemmelser om avstand.

d) Bebyggelsen skal plasseres slik at mest mulig av eksisterende terreng og vegetasjon
bevares.

e) Fritidsboliger kan ha innlagt vann. Innlagt vann forutsetter godkjent avigpsanlegg.

f) Fritidsboliger skal ikke bygges naermere sjg enn 50 meter.

§ 3.4. Neeringsbebyggelse

a) Neeringsomradene skal ha god biltilgjengelighet. Det skal redegjgares for stayforhold i
reguleringsplan. Spesielt skal det redegjgares for stay i forhold til tilgrensende
boligomrader. Fysiske staytiltak skal vises i seknad om tillatelse.

b) N1 i Nordmarka skal bygges ut etter 2022.
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§ 3.5. Naustomrader

a) Naust skal oppfares med bebygd areal pa inntil 35 m2 BYA (BYA = 35m?),
gesimshgyde maks 3,0 m, mgnehgyde maks 5,0 m og med saltak med takvinkel
mellom 30 og 45 grader.

b) Knevegger er ikke tillatt i takkonstruksjonen.

c) Nye naust skal tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet med hensyn til
materialbruk, takvinkel med mer.

§ 3.6. Fritids- og turistformal

a) §12ijordloven skal gjelde for reiselivsanlegg tilknyttet gnr. 59/1.

b) Omradet for fritids- og turistformal i Rossasvika (gnr/bnr 16/22) skal reguleres til hotell
med tilhgrende funksjoner.

c) Det tillates totalt 5 utleiehytter i reiselivsanlegget pa gnr. 58/1 pa Adnanes.

§ 3.7. Bebyggelse for offentlig- eller privat tienesteyting

| omrade avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting pa gnr. 11/6 tillates det etablert
bygninger med tilhgrende infrastruktur for & tilrettelegge for tienesteyting knyttet til

omsorgtjenester, helsetjenester og reiseliv. Neermere avklaring rundt virksomheten
omfang skal skje ved utarbeidelse av detaljplan for Fjordhagen.

§ 4 Gronnstruktur

§ 4.1. Gronnstruktur

Tiltak innenfor formal grennstruktur skal ikke komme i bergring/konflikt med automatisk
freda kulturminner eller virke skiemmende pa disse. Etablering av turveger gjennom
omrade med automatisk freda kulturminne skal skje i samrad med Rogaland
fylkeskommune, kulturseksjonen.
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§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

§ 5.1. Miliokrav

a)

b)

Nye veier skal ikke etableres slik at boliger utsettes for lokal luftforurensning eller stay
som overskrider grenseverdiene satt i "Forskrift om grenseverdier for lokal
luftforurensning og stay” (jfr. veileder T1442).

Ved anleggelse eller omlegging av veier skal fare og risiko for omkringliggende
boligbebyggelse, offentlige formal og eventuelle drikkevannskilder vurderes. Det skall
iverksettes tiltak der dette er ngdvendig.

§ 5.2. Bestemmelser for rammeplan for avkjorsler til Riks- og fylkesveger

a)

Meget streng holdning: Veier i denne gruppen har en slik viktighet og standard at de
i utgangspunktet skal veere avkjorselsfrie. Eventuell ny utbygging vil derfor ikke bli
akseptert, uten at dette blir godkjent i reguleringsplan, veiplan eller plan for sanering
og regulering av avkjgrsler.

Streng holdning: Langs veier i denne holdningsklassen gis det anledning til en viss
utvikling av ny bebyggelse basert pa bruk av bestdende avkjarsler. Av hensyn til et
trafikksikkert boligmilja, vil det bli lagt vekt pa at det er et visst antall brukere av
avkjarselen fra far. Det tillates ikke opparbeidet nye boligavkjarsler uten at dette blir
sett i sammenheng med sanering/regulering av bestaende avkjarselsforhold.

Ved oppfaring av kareboliger skal hovedregelen vaere at gardsbrukets hovedavkjorsel
blir benyttet. Generasjonsboliger, som tilbygg til eksisterende bolig, vil bli akseptert.
Vegnormalens krav til utforming og fri sikt i avkjarsler gjelder.

Mindre streng holdning: Tillatelse til bruk av bestaende boligavkjgrsel vil normalt gis
i tilknytning til veiene i denne gruppen. | spesielle tilfeller vil det ogséa bli akseptert
opparbeidelse av nye avkjgrsler. Dette ma likevel begrenses. Vegnormalens krav il
utforming og fri sikt i avkjgrsler gjelder.

Lite streng holdning: Godkjenning av nye avkjgrsler kan normalt bli gitt under
forutsetning av at de tekniske kravene til utforming blir ivaretatt. Der forholdene ligger
til rette for det, kan tilkomst vises til naermeste eksisterende avkjgrsel.
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§ 6 Landbruks-, natur- og friluftsformal

§ 6.1. Omfang og lokalisering, jf. pbl 11-11 nr. 109 5

a) | LNF- omrader er det generelt bare tillatt & gjennomfare bygge- og anleggstiltak som
er ledd i stedbunden neering.

b) Nadvendige bygninger og anlegg (nybygg, til- pa- og ombygging av eksisterende
bebyggelse) i tilkknytning til landbruksvirksomhet tillates oppfart i 100- metersbeltet
langs sjgen dersom bygning/anlegg plasseres i tilkknytning til eksisterende tun jf. pbl §
11-11 nr. 4. Ved slik plassering skal det tas seerlig hensyn til natur- og kulturmilje,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser jf. pbl § 1-8.

c) Tiltak knyttet til § 11-11 nr. 5 kan tillates i omrader avsatt som LNF- omrade, dersom
tiltakene fremmer tilgjengelighet og bruk av rekreasjonsomrader.

d) Dersom utviding av eksisterende bygninger eller oppfaring av frittiggende bygg
innenfor LNF kommer i konflikt med eller virker skiemmende pa automatisk freda
kulturminner, skal saken sendes pa hgring til Rogaland fylkeskommune.

§ 6.2. Vassdrag med tilhorende strandsone jf. pbl § 11-11 nr. 5

| omrader som ligger neermere vassdrag enn 50 m jf. hensynssone § 8.2. b), er det ikke
tillatt & utfare arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3.

§ 6.3 Gardshus til drift av landbrukseiendom

a) Pa bruk med avgrensede ressurser og/eller ikke selvstendig drift, tillates som hovedregel
ikke oppfaring av mer enn en bolig.

b) Behov for mer enn en bolig pa gardsbruk i aktiv drift, m& vurderes konkret og individuelt
med bakgrunn i brukstarrelse og faktisk produksjonsomfang pa seknadstidspunktet. Behovet
ma konkret dokumenteres av sgker selv.

c) Bolig til gardstilknyttet naeringsvirksomhet plasseres i eksisterende tun med
hensiktsmessig lokalisering for & tjene brukets drift, og for tilsyn og deltakelse i produksjonen
pa landbrukseiendommen. Arealforbruket skal minimaliseres ved bruk av eksisterende
atkomst og tun.

§ 6.4. Bygging og lokalisering av driftsbygninger

Nye driftsbygninger skal som hovedregel plasseres som en integrert del av eksisterende tun
eller der det faller mest hensiktsmessig i forhold til landbruksdriften. Bygningene ma i minst
mulig grad bygges pa dyrka jord. Hensynet til driftsmessige gode lgsninger, arealbruk, kul-
turminner, miljg- og kulturlandskapshensyn og bygge-estetikk, er selvstendige moment som
skal vurderes av kommunen ved byggesaksbehandling.
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§ 6.5. Bruksrasjonaliseringer

Starrelsen pa fradelte tun skal avgrenses til bolig med tomt. Ved vurdering av avvik fra
hovedregel skal det spesielt legges vekt pa hensiktsmessig arrondering. Fradelt tun skal ikke
inkludere jordbruksareal. Tilleggsjorden skal som hovedregel selges til naerliggende bruk.

§ 6.6. Tilleggsnzeringer i landbruket

Tilleggsnaeringen ma ikke veere til vesentlig ulempe for omkringliggende eiendommer.
Tilleggsneeringen ma veere knyttet til landbrukseiendommen. Virksomhet pa fradelt tomt eller
festetomt lenger enn 10 ar, er ikke & regne som tilleggsneering til landbruket. Slik virksomhet
ma normalt lokaliseres innenfor godkjent regulert omrade.

§ 6.7. Alternativ bruk av ledige driftsbygninger pa landbrukseiendom

Bruk av bygninger til virksomhet ut over gardstilknyttet neeringsvirksomhet kan tillates for &
styrke bosetting og drift pa gardsbruk med begrensende jord/skogressurser. Hensynet til
landbruksdrift i omradet og gardens ressursgrunnlag skal legges til grunn som den
overordnede interessen ved vurdering av sgknader om bruksendringer. Bruk til formal som
krever starre og varige investeringer i eksisterende bygg kan tillates, men krever seerskilt
vurdering. Godkjent bruksendring kan gis for tidsavgrenset periode, ikke varig endring.

§ 6.8. Folgende retningslinjer legges til grunn ved seknad om dispensasjon for tiltak pa
eksisterende fritidsboliger i LNF- omradene utenfor 100- metersbeltet til sjo:

a) Maks. gesimshgyde inntil 4,5 m.
b) Maks. mgnehgyde 5,5 m.
c) Starrelsen pa bygningsmassen skal ikke overskride 90m? BYA.
§ 6.9. Retningslinjer for dispensasjon for massedeponi / fyllinger i LNF — omrade:
a) Etablering av massedeponier som ikke er ngdvendig tiltak for landbruk og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag er
sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven og forurensningsloven.

b) Sterre fyllingsomrader skal unngas. Apne massedeponi skal ikke vaere starre 5
dekar.

¢) Massedeponi skal behandles etter jordlovens § 9, omdisponering av jord. Dersom det
dreier seg om et udyrket omrade, beite eller lignende, som etter utfylling blir & regne
som dyrket jord, ma planen ogsa behandles som en vanlig nydyrkingsplan.

d) Minste fall pa ferdig utfylt terreng settes til 1:100, og starste fall 1:10.

e) Tidsperspektiv for massedeponi er maks 5 ar fra gitt tillatelse.

f) Ved behandling av sgknad skal konsekvensene knyttet til kulturlandskap,
kulturminner, nasjonal turistveg, biologisk mangfold og strandsone vurderes.
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§ 6.10. LNF- omrader med spredt boligbygging

Innenfor LNF- omradene med tillatt spredt utbygging kan det oppfares bolighus uten
tilknytning til stedbunden neering jf. § 11-11 nr 2.

a)

b)

c)

d)

f)
g)

h)

j)

k)

Gardshus eller folgehus tillates ikke fradelt fra landbrukseiendommen.

Far godkjenning av bolig skal det gjennomfares ROS- vurderinger pa lik linje med
generelle bestemmelser for byggeomréader.

Boliger skal ikke oppfares pa ny eller gammel dyrket jord eller innmarksbeite, vist pa
okokart fra 1969.

Boliger skal normalt ikke oppfares naermere industrivirksomhet og driftsbygninger i
landbruket enn 100 m.

Forhold til kulturminner, bade kjente og ukjente, ma avklares i forhold til
kulturmyndighetene for tiltak iverksettes.

Boliger skal ikke oppfares naermere kraftlinjer/jordkabel enn min. 20 meter.
Boliger skal ikke oppfgres naermere sjo eller vassdrag enn 50 meter.
Garasije er tillatt med bebygd areal inntil 50 m?.

Bebyggelsen skal oppferes med maks 150 m? BYA. For hver bolig skal det veere maks
300 m? ute - og lekeareal.

For hver bolig skal det opparbeides minst 2 parkeringsplasser.
Bebyggelsen skal oppfares minst 5 m fra vegkant privat veg. Og minimum 12,5 meter
fra senterlinje kommunal veg. For gvrige offentlige veger gjelder veglovens

bestemmelser om avstand.

Bebyggelsen skal fortrinnsvis tilknyttes allerede godkjente avkjarsler og skal ha
godkjente vann- og avlgpsanlegg.

Det tillates inntil 4 nye boliger innenfor hvert delomrade i planperioden.
Boliger i LNF omrader med spredt boligbygging skal fortrinnsvis ha egen adkomst for

a unnga potensielle konflikter med landsbruksdrift som adkomst gjennom
gardstun/driftsbygning kan medfgre.
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§ 7 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhgrende strandsone

§ 7.1. Sjo med tilhorende strandsone

a) Det er normalt ikke tillatt med kollektorslanger for varmepumper i sjo eller
flytekonstruksjoner i sja, (herunder flytebrygger, flytende hytter, etc.) utover de
omradene som er avsatt til formalet.

b) Bygg og anlegg i sjgen (eks. smabatanlegg) kan bare oppfgres dersom det tas
hensyn til allmennheten, og fri ferdsel langs stranden ikke hindres.

veere inntil 3 m og péa brygger inntil 2 m. Lengden skal ikke vaere starre enn til 2,5 m.
dybde ved middelvannstand.

og tilpasses tallet pa brukere.

e) Starrelsen pa batanlegg tilknyttet virksomhet pa gnr. 16/22 (hotell) defineres i
detaljplan og tilpasses behovet til hotellet. Det ma tilstrebes best mulig
landskapstilpasning ved etablering av batanlegget.

c) Moloer/brygger i naustomradene skal begrenses mest mulig. Bredden pa moloer kan

d) Starrelsen pa batanlegg tilknyttet virksomhet pa gnr. 11/6 og 9/6 defineres i detaljplan

Retningslinjer knyttet til bygningstiltak etter PBL § 11-11 nr. 2

Det skal tas generelle hensyn til estetikk og byggeskikk. Tiltak skal i starst mulig grad
tilpasses terreng.

§ 8 Bestemmelser og retningslinjer i tilknytning til hensynssoner jf.

§11-8

For tiltak eller planlegging etter PBL skal konsekvensene til de aktuelle bergrte
hensynssonene veere avklart.

§ 8.1. Sikringssone

a) Nedslagsfelt drikkevann

og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3.

| omrader som er avsatt som nedslagsfelt for drikkevann, er det ikke tillatt & utfare arbeid
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b) Flom og erosjon

Sonen baserer seg pa aktsomhetskart utarbeidet av NVE, samt kartlegging av flom og
overvannsproblematikk.

Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag for det er
dokumentert tilstrekkelig sikkerhet mot flom og erosjon iht. TEK 10 § 7-2.

Vurderingene og dokumentasjon av flomsikkerhet i forbindelse med utarbeiding av
reguleringsplaner og byggesaker, skal utfgres av fagkyndig og vaere i henhold til TEK 10
og NVEs retningslinje 2-2011 Flom- og skredfare i arealplaner.

Dersom det er behov for sikringstiltak og/eller risikoreduserende tiltak i beredskapsmessig
sammenheng, skal dette vaere etablert far byggingen kan igangsettes.

Dette gjelder ogsa for omrader som er utsatt for stormflo. | den sammenheng skal det tas
hayde for eventuelle endringer som falge av eventuelle havnivastigninger frem mot 2100.

Falgende retningslinjer gjelder for disse omradene:

Barkved og Ovre Fjelde/Skulebekken: Det skal ikke giennomfares videre utbygging fer en
overordnet plan for overvannshandtering med krav til tiltak er gjennomfart.

Skarbekken: Ved regulering av omradet skal det innarbeides tiltak for fordrayning av
flomvann til Fiskana.

Tungland: For nedre deler av Jarpelandsana og Tungelandsomradet skal det utarbeides
plan for utbedring av avlgpssystem og overvannshandtering med krav til tiltak far videre
utbygging/fortetting i omradet finner sted.

¢) Rasutsatte omrader

Sonen baserer seg pa aktsomhet for steinsprang og snaskred utarbeidet av NGU.
Hensynssone sngskred er vist i eget temakart.

Det tillates ikke utbygging i omrader avsatt som hensynssone ras/skred, jf. hensynssone
steinsprang og hensynssone sngskred, for det er dokumentert tilstrekkelig sikkerhet mot
fare, jf. TEK 10 § 7-3. Vurderingene og dokumentasjon av sikkerhet i forbindelse med
utarbeiding av reguleringsplaner og byggesaker, skal utfgres av fagkyndig og veere i
henhold til TEK 10 og NVEs retningslinje 2-2011 Flom- og skredfare i arealplaner. Dersom
det er behov for sikringstiltak og/eller risikoreduserende tiltak i beredskapsmessig
sammenheng, skal dette vaere etablert for byggingen kan igangsettes.
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§ 8.2. Sone med szerlige hensyn for landbruk, friluftsliv, grennstruktur, landskap eller
bevaring av naturmiljo eller kulturmiljo

a) Kjerneomrader jordbruk
Hensynssone landbruk er vist i eget temakart.

Det bar ikke gjennomfares planer eller tiltak som medfarer oppsplitting, forringer
produksjonspotensialet eller kulturlandskapsverdier i de aktuelle omradene.

b) Strandsone vassdrag

Det tillates ikke bygningstiltak etter pbl § 20-1, 20-2 og 20-3 i hensynssone strandsone
vassdrag med unntak av pbl § 11-11 nr. 4, samt tilretteleggingstiltak for friluftsliv eller
allmenn tilgjengelighet jf. § 6.1.

Vegetasjon og vegetasjonsbelter mot vassdrag bar beholdes, bade av hensyn til
erosjonsrisiko og biologisk mangfold.

c) Gronnstruktur - byggeomrader (G)

Grannstrukturen i byggeomradene skal framsta som sammenhengende. Kvaliteter knyttet til
ulike landskapselementer og trygg ferdsel for gdende og syklende skal ivaretas og
videreutvikles.

Grannstrukturen skal ikke innga som funksjonelt byggeomrade iht. til utbyggingstetthet.

Det bar bestrebes & opprettholde byggegrense inn mot hensynssone grannstruktur.

d) Viktige turdrag/rekreasjonsomréader (F)

Beskriver viktige turdrag/rekreasjonsomrader for & vise viktige omrader og forbindelser i
tilknytning til rekreasjon.

Rekreasjonsverdier og landskapskvaliteter skal bestrebes ivaretatt i de aktuelle omradene.

e) Biologisk mangfold
Hensynssone biologisk mangfold er vist i eget temakart.
Naturtyper og leveomrader av regional og nasjonal betydning.

| omrade med naturtyper og leveomrade av regional og nasjonal betydning skal kommunen
praktisere en restriktiv forvaltningspraksis i forbindelse med behandling av sgknader etter
plan- og bygningsloven og lov om motorferdsel i utmark.
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Forvaltning tilknytta skogbruksloven, jordlova med tilharende forskrifter, bar ogsa hensynet til
det biologiske mangfoldet ivaretas.

f) Kulturminner og kulturmiljo

Verdifulle kulturmiljger uten formelt vern eller bandlegging.

Strand kirke er en listefart kirke. All bygging neermere kirken enn 60meter er forbudt etter
kirkeloven § 21 femte ledd, uten tillatelse fra biskopen. Saker som angar Strand kirke skal
til Riksantikvaren for radgivning far det fattes vedtak av kirkelig myndighet etter
kirkeloven.

g) Kulturminner vernet eller bandlagt giennom lov

Hensynssone for automatisk freda kulturminner (H730).

Omradene er fredet i henhold til lov om kulturminner av 1978, jf. § 4. Det er ikke tillatt &
utfare tiltak eller arbeid innenfor disse omradene uten tillatelse fra
kulturminnemyndighetene, jf. kulturminnelovens § 3 og § 8.

Kulturminnene med id- nr. 34897, 65749, 115524, 115525 og 115526 pa gnr. 16/327 skal
sikres i en fremtidig reguleringsplan/omradeplan ved bruk av hensynssone d), jf. pbl. §11-
8.

Middelalderkirkegarden er et automatisk fredet kulturminne. | de delene av kirkegarden

som ligger innenfor middelalderkirkegarden tillates kun gravlegging i gravfelter som har

veert i kontinuerlig bruk etter 1945. Gravfelt som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke
brukes til gravlegging eller andre inngrep.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn p& det automatisk fredete
kulturminnet ut over arbeider tillatt etter denne bestemmelse er ulovlige uten etter
dispensasjon fra kulturminneloven. Sgknad skal sendes rette antikvariske myndighet, for
tiden Riksantikvaren, i god tid far arbeidet er planlagt igangsatt. Kostnader knyttet til
ngdvendige undersgkelser og eventuelle arkeologiske utgravninger belastes tiltakshaver.

Automatisk freda kulturminner som ligger innenfor omradene vist som utbyggingsomrader
(bebyggelse og anlegg, samferdsel og teknisk infrastruktur) skal sgkes bevart gjennom
hensynssoneregulering i fremtidig omrade/detaljplan.

h) Naturvernomrader
Dette er omrader som forvaltes i henhold til naturvernloven.
Alle naturreservater er avsatt i kommuneplanen som bandlagte omrader.

Falgende omrader er vernet som naturreservat i medhold av naturvernloven:
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e Tau - edellgvskog

e Heggheimsfjell - edellgvskog

e Vatland - edellgvskog

e Horje - sjefugl

o Hidle-Kjegy - sjefugl

e Langholmen, Larsholmen og Larsholmskjeeret - sjefugl

¢ Knibringane-Grasholmen - sjefugl

e Gitlandsasen - barskogvern-omrade

§ 8.3. Omrader bandlagt i pavente av reguleringsplaner
Folgende omrader er bandlagt i pavente av reguleringsplan

¢ Norstone utvidelser i Taumarka
¢ Rastoffutvinning ved Holane i Bjgrheimsbygd

§ 8.4. Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer, herunder med szerlige
samarbeids- eller eierformer samt omforming og fornyelse.

| planperioden skal det utarbeides en omradeplan for Jgrpeland sentrum og neerliggende
omrader, samt for Nordmarka naeringsomréade. Dette gjelder falgende reguleringsplaner:

ID Plannavn
84-5 Jorpeland sentrum
92-1 Jorpeland sentrum - Kvalshaug

94-1 Jarpeland sentrum - kvartalet Radhusgt.- Stalsv.

86-3 Reguleringsplan industriomradet Nordmarka
06-2 Reguleringsplan for del av Breivika
92-3 Utvidelse av industriomrade Nordmarka

Folgende reguleringsplaner skal revideres fgr fortetting i falgende omrader finner sted:

Jorpeland
ID
Plannavn
85-1 Moen

80-5 Nordlys

78-2 Langeland

86-1 Resahaugen

82-4 Tuénd

82-3 Jstvoll

93-4 @vre Fjelde boligomr. og skole- og idrettsomr.
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75-2 Leiteomradet

75-2a Del av Gnr. 47, Bnr. 4 (Leiteomradet)
98-4 Dir. Poulsons gt. 31-51

82-2 Forland/Brautane

Perifere omrader pa Jorpeland:

ID Plannavn

77-1 Barkved

76-5 | Grgnnevoll

82-5 Klovsteinsbekken Il

76-4 Del av Tungland (Tunglandsmyra)
75-3 Endring for gnr. 53, bnr. 1 m.fl. (Tungland)
80-1 Barka

Tau:

ID Plannavn

90-5 Fjordtun

72-1 Osabakkane/Klokkargarden

82-1 Myrene tau

78-3 Redlandsmyra/Osabakkane

86-8 | Habakk sgr

81-2 | Nedre Strand

65-1 Del av Strand prestegard

84-6 Fururingen |

86-6 Fururingen Il
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82-2

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN
FORLAND/ BRAUTANE, JORPELAND

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innen det regulerte omradet
skal arealbruken vere som vist pa planen.

§2
Bebyggelsen skal nyttes til boliger. Etter bygningsradets neermere bestemmelser og i den

utstrekning det etter bygningsradets skjgnn ikke medfgrer ulempe for omgivelsene, kan
bebyggelsen nyttes til butikker, mindre verksteder og lignende.

§3

Bygningsradet kan for tomtegrupper vedta bebyggelsesplan.
§4

Den enkelte tomt kan bebygges med inntil 1/5 av sitt nettoareal, i tillegg kommer garasje.
§5

For hver leilighet skal det vaere oppstillingsplass for 2 biler. Det kan bygges garasje med
grunnflate inntil 25 m” for 1 bil og 40 m* for 2 biler.

§6
Eksisterende vegetasjon skal vernes om.
§7

Utkjgrsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal vaere utformet slik at det gis betryggende
oversikt.

§8

Innen de regulerte byggelinjer i vegkryss ma hekker eller andre samlende plantegrupper ikke
vere over 0,5 m hgye. Bygningsradet kan kreve slike beplantninger avskaret eller fjernet.

§9

Omradet mellom frisiktlinjer og vegkant, (sikttrekanten) skal ha fri sikt i en hgyde av 50 cm
over de tilstgtenede vegers planum.
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§ 10
Friomrader skal opparbeides og behandles som sarskilt plan godkjent av bygningsradet.
Generelt.

§11
Disse bestemmelsene kommer i tillegg til bygningsloven og de gjeldende bygningsvedtekter
for Strand kommune.

§12

Etterat reguleringsplanen er stadfestet er det ikke tillatt ved private servitutter a etablere
forhold som strider mot planen.

§13

Gjelder for fornminnefeltet.

All videre utnyttelse av fornminnefeltet ma skje i samrad med Arkeologisk museum i
Stavanger.

Stadfesta av fylkesmannen 16. 03. 1982
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Matrikkelkart “Strand 1130

Oversiktskart

ambita

GNR BNR FNR SNR
49 / 749 / 0 / 0

49/211

I 5m |

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 17.02.2025 13:14 — Sist oppdatert 17.02.2025 13:14

© Kartverket f Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 1 av 3



Gardsnummer 49, Bruksnummer 749 i 1130 STRAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

_____ﬁgl__ﬁ————w

1:173

49/749
15 -
10
| 2m |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 17.02.2025 13:14 — Sist oppdatert 17.02.2025 13:14

Side 2 av 3
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Areal og koordinater

Areal: 1 042,20m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 546 177,47
2 6 546 200,55
3 6 546 202,34
4 6 546 204,47
5 6 546 205,46
6 6 546 166,84

Ost
331 064,41

331 058,10

331 070,80

331 085,84
331 092,88
331 098,28

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
23,93m

12,83m
15,19m

7,11m
39,00m
35,50m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Noyaktighet
10

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Ukjent
Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke



% Situasjonskart N

@ Eiendom: 49/398 A

Adresse: Midtre Brauta 6
Utskriftsdato: 04.09.2023
Strand kommune Malestokk:  1:500
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Eiendomskart for eiendom 1130 - 49/749//

\

Utskriftsdato: 17.02.2025

»

/

49/211

o

49/469

5m

W

= ol
m’-“-’-"‘-" 1P

Eiendomsgr omtvistet

Hijelpelinje vegkant

== = Hijelpelinje fiktiv

Hijelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Eiendomsgr lite nayaktig >=500

Grensepunkt lite noyaktig
Eier mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eier mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels neyaktig
Eiend grr ktig <= 10 . Grensepunkt noyaktig
Eiend gr uviss noyaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

# Nord

1 6546200,55

2 6546202,34

3 6546204,47

4 6546205,46

5 6546166,840088

6 6546177,469971

1 042,20 m?

Koordinatsystem

Ost

331058,1
331070,8
331085,84
331092,88
331098,280273

331064,410156

Arealmerknad

Noyaktigh.

13cm

13cm

14 cm

13cm

10cm

10cm

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Nord 6546187,7071

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

331079,558845

Grenselinjer (m)

Lengde
23,93
12,83
15,19

7,11
39,00

35,50

Radius

51
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s Grunnkart N
N
@ Eiendom: 49/749
Adresse:
Dato: 17.02.2025

Strand kommune Malestokk: 1:1000

| amnn

N 6546100

— T
\

11y

| i

\{,L‘.@,A ~

S

|e0kieE 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Midtre Brauta 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4100 JORPELAND Saksbehandler: Marion Espedal
Telefon: 900 19 866
Oppdragsnummer: E-post: marion.espedal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



