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Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Elgeseter gate 58B

Kr 2 490 000,
Kr173912-

Kr 14 650,

Kr2 678 562,-

Kr 4 378,- pr mnd.

Anders Olafsen Melbye

Aksjeleilighet
Aksje

1953

40/45 kvm
1231.6 kvm

]

2

Gnr. 404, bnr. 384
1710260209

Velkommen til
Elgeseter gate S8B!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Elgeseter gate 58B - en innbydende leilighet beliggende i byggets
gverste etasje.

Boligen har en sentral beliggenhet, med gangavstand til bl.a. NTNU
Glgshaugen, Helgasetr, St. Olavs og NTNU Handelshgyskolen.

Verdt & merke seg:

- Heis

- Ingen dokumentavgift

- Neert studieplasser og sentrum

- Gangavstand til Trondheim sentrum

- Smart planlgsning med avdelte soner

- Bod i kjeller og pé loftet for ekstra lagringsplass

- Mulighet for leie av P-plass i carport etter sgknad

- Tilgang til solrik balkong rett utenfor inngangsdgren

- Kabel-TV, internett, kommunale avgifter m.m. inkl. i fellesutgiftene

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 40 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 45 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 2 kvm - Kjellerbod.

7. etasje
BRA-i: 40 kvm - Entré, bad, kjgkken, stue og soverom.
BRA-e: 3 kvm - Loftsbod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Leiligheten disponerer boder i kjeller og 7. etasje. Boder er tidligere malt til ca. 2 m?i
kjeller og 3 m2i 7. etasjen. Boder er medregnet som BRAE.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1231.6 kvm

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Utmerket beliggenhet med gangavstand til sentrum (15 min), treningssenter (2 min),
naerbutikk (2 min), St. Olavs hospital (4 min), NTNU Glgshaugen (5 min), SINTEF (5
min), Handelshgyskolen i Trondheim (1 min), barnehage og Teknobyen (1 min). | tillegg
blir det umiddelbar naerhet til 3T i Teknostallen nar dette apner.

Offentlig kommunikasjon

God offentlig kommunikasjon med flybuss og flere busslinjer innen fa minutters
gange. Ved Nidelven er det flotte turmuligheter, og like i nzerheten er det etablert en
helt ny bydelspark, Finalebanen, med lekeplass, utendgrs treningsanlegg,
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volleyballbane og skgytebane vinterstid. Omradet har veert, er og vil trolig ogsa veere
etterspurt i fremtiden, blant annet pa grunn av naerheten til viktige studiesteder og
store arbeidsplasser.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Boligblokk oppfart
med 7. etasjer over kjeller. Hovedkonstruksjoner er oppfgrt i stgpt betong, utvendig
kledd med fasadeplater og er forblendet med teglstein. Taket har saltaksform, antatt
tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere? -
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2026

- Firmanavn: Olimb

- Beskrivelse av arbeidet: Har byttet avfallrgr, og kloakkrgr

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
- Svar: Ja
- Beskrivelse: Ja, men har blitt gjort ut bredt i Igpet av 2026

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2026

- Firmanavn: Olimb

- Beskrivelse av arbeidet: Rgr har blitt byttet ut

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2026

- Firmanavn: Olimb

- Beskrivelse av arbeidet: Byttet rgr i blokka

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
- Svar: Ja

- Beskrivelse: Stgy fra radiator, samt for lavt trykk

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2023

- Firmanavn: Brechan Rgr AS

- Beskrivelse av arbeidet: En defekt ekspansjonstank i kjelleren. Skal veere fikset

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Stikkkontakter som har veert skadet, og mange pa sikringskap. Skadene
og feilen har blitt gjort bedre

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2025

- Firmanavn: Trondheim El

- Beskrivelse av arbeidet: Har gjort arbeid pa utbredelse pa det jeg fikk feil pa rapporten
fra tensio

Innhold

ENTRE

Entréen gir et praktisk fgrste mgte med leiligheten, med plass til oppheng av yttertgy
og en mindre oppbevaringslgsning. Herfra er det enkel adkomst videre inn mot
kjokken, bad og stue. Den kompakte utformingen gjor at arealet utnyttes effektivt, og
entréen fungerer godt som en ryddig ankomstsone i leiligheten.

STUE
Stuen er et lyst og innbydende oppholdsrom pa ca. 17,5 m?, med god plass til bade
sofagruppe, lenestol og spisebord. Rommet har en behagelig atmosfaere med lyse
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guly, lyse veggflater og en grgnn kontrastvegg som gir rommet et lunere preg. Det
brede vinduspartiet slipper inn godt med dagslys og bidrar til en luftig romfglelse,
samtidig som plasseringen i 7. etasje gir et fint utsyn mot nszeromradet.

Planlgsningen gjgr stuen enkel & mgblere, med en naturlig sittegruppe ved vinduet og
en egen spiseplass i tilknytning til kjgkkenet. Dette gir en praktisk og sosial Igsning
hvor oppholdsrommet fungerer godt bade til hverdagsbruk og nar man har besgk. Fra
stuen er det ogsa adkomst videre mot soverommet, og rommet oppleves som
leilighetens naturlige samlingspunkt.

KJZKKEN

Kjgkkenet ligger i praktisk tilknytning til stuen og spiseplassen, noe som gir en fin flyt
mellom matlaging og oppholdssone. Rommet er kompakt og funksjonelt innredet med
hvite fronter, benkeplate med god arbeidsflate, oppvaskkum, komfyr og ventilator over
stekesonen. Det er ogsa plass til frittstaende kjol-/fryseskap.

Kjgkkenet har et lyst uttrykk med lyse overflater og vindu som slipper inn naturlig lys.
Planlgsningen gir en effektiv utnyttelse av arealet, med skap- og benkeplass pa begge
sider av rommet. Kjokkenet er pa ca. 6,5 m?, og rommet fungerer godt som en separat
kjskkensone samtidig som det ligger naert stuen og spiseplassen.

SOVEROM

Soverommet er et lunt og praktisk rom pa ca. 8,5 m?, med plass til dobbeltseng og
tilhgrende oppbevaringslgsninger. Rommet har mgrkt gulvteppe, lyse veggflater og en
sort kontrastvegg som gir en tydelig og lun soveavdeling. Skyvedgrsgarderoben gir
god utnyttelse av rommet og bidrar til & holde gulvarealet mest mulig apent.

Fra soverommet er det et stort vindu som slipper inn godt med dagslys, samtidig som
plasseringen i 7. etasje gir et flott og luftig utsyn over neeromradet, bebyggelsen og
grenne omgivelser. Rommet har adkomst fra stuen og fremstar som en fin, skjermet
del av leiligheten.

BAD

Badet er kompakt og arealeffektivt pa ca. 2 m?, med flislagte vegger og flislagt gulv.
Rommet er innredet med servant med underskap, speilskap, wc og dusjsone med
innfellbare dusjdgrer. Den sorte dusjlgsningen gir badet et moderne preg og star fint
mot de lyse flisene.

Badet ligger praktisk til med adkomst fra gangen/kjgkkensonen, og har en funksjonell
utforming hvor arealet er godt utnyttet. Ifglge tilstandsrapporten ble badet oppgradert

med gulvflis/innredning i 2010, mens dusjvegger er fra 2021.

FELLES BALKONG / UTEOMRADE
Fra fellesomradet er det utgang til en romslig felles balkong med flott utsyn over
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neeromradet. Her er det god plass til sittegrupper, og balkongen fremstar som et
hyggelig tilskudd til leiligheten - saerlig pa fine dager. Plasseringen hayt i bygget gir en
luftig folelse, gode sol- og lysforhold og vidt utsyn mot bade bybebyggelse,
grgntomrader og dsene rundt Trondheim.

BODER

Leiligheten disponerer boder i bade kjeller og 7. etasje. Bodene er tidligere malt til ca. 2
m?2 i kjeller og ca. 3 m2?i 7. etasje, og er medregnet som eksternt bruksareal. Dette gir
praktisk ekstra oppbevaringsplass utover leilighetens interne areal.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
ETASJESKILLE/GULV MOT GRUNN
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Anbefalte tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé& hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Ikke behov for
umiddelbare tiltak, men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget ma tiltak paregnes.

BAD — OVERFLATER VEGGER OG HIMLING
Flis pa vegger. Malt overflate i himling.

Vurdering av avvik:
Det er avvik: Det registreres stedvis mindre riss i sementfuger og kantinger pa vegdflis.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales a installere et dusjkabinett for @ begrense overflater for belastning med
fritt vann. Jevnlig kontroll av overflater.

BAD — OVERFLATER GULV
Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er
tilfredsstillende.

Elgeseter gate 58B



Vurdering av avvik:
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det registreres "bom" i gulvflis
(mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak:

Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye
for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en foreta tiltak for, for
a begrense utviklingen.

BAD — SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIKT
Eldre soilsluk.

Vurdering av avvik:

Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa
sluk. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Sluket er et
soilsluk fra opprinnelig byggear. Disse mangler klemring for god tetting i overgang sluk
og membran. Gulvet er derfor erfaringsmessig ofte utsatt for lekkasjer i dette omradet.
Rergjennomfgringer er kun tettet med fugemasse / silikon.

Anbefalte tiltak:

Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig. Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig
a sikre en vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen
for at vann kan sive ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i
gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

VANNLEDNINGER

Innvendige vannledninger er av kobber. Deler av innvendig vannregr er skiftet i
forbindelse med oppgraderinger av bad/ kjgkken. Videre opplyses det om rgrfornying
av vannledninger inn til leiligheten i 2026. Dette i regi av borettslaget.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Eldre
vannrgr. Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrgr har passert halvparten av
forventet brukstid(25 ar) og skader kan plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang.

Anbefalte tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.

AVLOPSR@R

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast. Deler av avigpsrgr er skiftet i forbindelse med
oppgradering av bad/ kjgkken. Videre opplyses det om rgrfornying av avigpsrer inn til
leiligheten i 2026. Dette i regi av borettslaget.
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Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger. Det
ble ikke registrert behov for tiltak, men deler av avigpsanlegg har passert halvparten av
forventet brukstid(25 ar) og skader / lekkasjer kan oppsta. Lufting av kloakk over tak er
ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av
vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt. Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner
og sluk.

Anbefalte tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

VANNBAREN VARME

Bygget er tilkoblet fjernvarmeanlegg som holder leiligheten med varmt vann og varme.
Anlegget opplyses & fungere som tiltenkt og ingen tegn pa tilstandsvekkelser blir
registrert. Det gjgres likevel oppmerksom pa noe glipper pa gulv ved radiator pa stue,
uten a registrere fukt.

Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.
TG 2 er satt med bakgrunn i alder pa vannregr.

Anbefalte tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale.
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Parkering
Carportplass tildeles av styret etter sgknad.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 81552244

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer
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- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk lgsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming via fjernvarme.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Aksjelaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 490 000

Omkostninger kjgper
2 490 000 (Prisantydning)

173 912 (Andel av fellesgjeld)

2 663 912 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

10 500 (Noteringsgebyr forretningsfgrer)

4150 (Transportgebyr)

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

14 650 (Omkostninger totalt)
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23 550 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
26 350 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 678 562 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 687 462 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 690 262 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 738 500 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 954 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende

tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Elgeseter gate 58B
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- A-konto fjernvarme: kr 500

- Felleskostnader: kr 3 629

- Kabel-tv/bredband: kr 249

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Felles bygningsforsikring

- Vaktmester- og vasketjenester

- Elektroniske fellesavtaler

- Kommunale avgifter

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4378

Andel Fellesgjeld
Kr173912

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
08.05.2026

Kommentar fellesgjeld
Megler har ikke blitt forelagt hvor fordeling av renter og avdrag pa fellesgjeld, men har
fatt opplyst at kapitalkostnadene er pa hhv. kr 897 og kr 2 007 pa lanene.

Andel fellesformue
Kr14 134

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Aksjeselskapet

Aksjeselskap
Elgeseterg 58 AS

Organisasjonsnummer
929786262
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Om aksjeselskapet

Elgesetergt. 58 AS er et samvirkeforetak som har som formal a ivareta aksjonzerenes
bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom. Selskapet kan ogsa kjgpe, oppfare og
forvalte andre bygg som skal brukes til felles formal for aksjonaerene, samt leie ut
lokaler i den grad dette ikke star i veien for aksjonaerenes boliginteresser. Selskapet
kan i tillegg delta i og organisere tiltak som fremmer aksjonaerenes felles bointeresser.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Husbanken

Lanenr.: 14636250
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,05%
Restsaldo: 7 856 494,00
Innfrielsesdato: 20.08.2049
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

Bank: Nidaros Sparebank
Lanenr.: 43581990279
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,00%
Restsaldo: 3 501 092,57
Innfrielsesdato: 30.06.2055
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

Sikringsordning fellesgjeld

Aksjelaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader, og gvrige
aksjeeiere vil kunne holdes ansvarlig for andre beboeres mislighold av felleskostnader.
Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for gvrige aksjeeiere.

Forkjgpsrett
Aksjelaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Aksjelagets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr-92 612

- Egenkapital: Kr 2 023 530

Styregodkjennelse
Kjoper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Det er en forutsetning for at kjgper skal kunne overta eiendommen at kjgper er
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godkjent som ny aksjeeier av boligaksjeselskapet. Dersom kjgper ikke blir godkjent
som ny aksjeeier ma eiendommen videreselges for kjgpers regning. Et videresalg for
kjopers regning innebaerer at kjgper ikke har noen gkonomiske rettigheter knyttet til
eiendommen og kjgper vil vaere ansvarlig for selgers eventuelle tap som fglge av
videresalget. Likeledes vil en eventuell gevinst ved et videresalg tilfalle selger.

Kjgper kan ga til sesksmal mot boligaksjeselskapets styre dersom kjgper mener
manglende godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Selger forplikter seg til 8 medvirke og igangsette videresalg sa snart det endelig er
avklart at kjgper ikke vil bli godkjent som ny aksjeeier.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ingen saerskilte regler for husdyrhold.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 404, bruksnummer 384 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/404/384:

HEFTELSER

28.08.1952 - Dokumentnr: 304722 - Erklaering/avtale
Samtykke i at det nedlegges en oljetank i fortauget i
Professor Brochs gaten utenfor naerv. eiendom

01.10.1952 - Dokumentnr: 305863 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 17.01.1955. Fglgende arbeider/anmerkninger gjenstod fgr det
kunne utstedes ferdigattest:

- Branndagr i kjeller i gstre trapperom mot nord er for liten i forhold til karmen, slik at den
ikke slutter tett til.

- Transparanger pa lerret for bygningsradets arkiv ma innsendes.

- Malebrevet ma sendes inn.

Megler kjenner ikke til om arbeidene over er fullfgrt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
fer 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Det foreligger ferdigattest for utskifting av vinduer datert 07.10.1982 samt ferdigattest
for tiltak for carporter datert 26.03.2010. | tillegg er det gitt tillatelse til utskifting av
vinduer med dato 18.10.2017.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.01.1955.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vann og avlgp via private stikkledninger.
Offentlig vei fram til boligaksjeselskapet tomt. Boligaksjeselskapet drifter egne
internveier.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i byggesone 1 S1 og er avsatt til framtidig sentrumsformal.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN
Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Teknobyen, Dalsenget” med planiD r0417,
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datert 01.03.2001.
Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til blokkbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt felgende planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

PlanID: r20180044

Plannavn: Planprogram for samlet campus i Trondheim

Formal: Tilleggsutredningene med hgring vil sammen med pdgdende arbeid med
oppstart av forprosjekt (OFP), og forestaende utarbeidelse av en prinsipplan, danne
grunnlaget for revisjon og sluttbehandling av planprogrammet, jf. bygningsradets
vedtak.

PlanID: r20230030

Plannavn: Holtermanns veg 2 og Klabuveien 100

Formal: Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for en hgyere utnyttelse av
eiendommen Holtermanns veg 2. Det arbeides primaert med tilbygg og pabygg for &
utvide kontorarealet. | kombinasjon med kontor kan det veere aktuelt 4 tillate noe bolig
og tjenesteyting, og a apne for bevertning og forretning ut mot gata.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte reguleringsarbeid.

HYBLIFISERINGSSONE

Eiendommen ligger innenfor hyblifiseringssone i Trondheim kommune. Innenfor
omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgseter, Lademoen,
Berg og Bakklandet, kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved
avgjgrelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens
skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i
strid med bestemmelsen, kan kommunen paby at den settes i stand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal. Konferer megler for evt. spgrsmal knyttet til dette.

Adgang til utleie
Med styrets godkjenning kan aksjonaeren overlate bruken av hele boligen dersom:

- Aksjonaeren selv eller aksjonaerens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjonaeren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst 1 av de siste 2 arene. Aksjonzeren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til 3 ar.

- Aksjonzeren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- Et medlem av brukerhusstanden er aksjonaerens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjonaeren eller ektefellen.

- Det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapslovens § 68 eller
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husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det eller
brukeren ikke kunne blitt aksjonzer. Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig sgknad
om godkjenning av bruker innen 1 maned etter at spknaden har kommet fram til laget,
skal brukeren regnes som godkjent.

Aksjonaer som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke aksjonzerens plikter overfor selskapet.

Legalpant

Aksjelaget har legalpant for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp) for aksjeeiers
forpliktelser overfor aksjelaget. Pantet dekker aksjelagets krav pa felleskostnader
samt andre krav aksjelaget matte f& mot aksjeeier.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500, oppgjersgebyr kr
5990,- og visninger kr 2 990,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
21.05.2026
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Nabolagsprofil

Elgeseter gate 58B - Nabolaget Elgeseter/Vangslund - vurdert av 201 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

38

Kvalitet pa skolene
e Studenter Veldig bra 91/100
e Enslige l
e Etablerere 4 Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Hesthagen 2 min #& Hoflige 57/100
Totalt 22 ulike linjer 0.1 km
8 Lerkendal stasjon 9 min % Aldersfordeling
Linje R70 0.7 km N
@ Breidablikk 20 min 4 °© » 2 5
Linje 9 1.6 km s 5 N e S s 2
~N W o 50 N = o D
oL A v A
8 Trondheim S 7 min & A RREIN . ¥
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.1 km =l ——— I -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
*  Trondheim Veernes 31 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[ Elgeseter/Vangslund 1931 1621
Skoler B Trondheim 192 462 103 688
Nidelven skole (1-10 kl.) 16 min 4 B Norge Sazoanz 2654586
36 elever, 5 klasser 1.4km
Berg skole (1-7 kl.) 19 min % Barnehager
269 elever, 18 Klasser 1.5km Lerkendal barnehage (1-5 ar) 5min 4
Singsaker skole (1-7 kl.) 19 min 4 61 barn 0.4 km
290 elever, 17 klasser 1.6 km @ya barnehage (1-5 &r) 8 min 4
Sunnland skole (8-10 kl.) 5min & 92 barn 0.6 km
393 elever, 21 Klasser 2km Krinkelkroken barnehage (1-5 ar) 8 min %
Rosenborg skole (8-10 kl.) 7 min & 57 bam 0.6 km
476 elever, 31 klasser 2.7 km
Trondheim Katedralskole 19 min 4 Dagligvare
600 elever, 21 klasser 1.7 km
Rema 1000 Elgeseter 2 min %
Thora Storm avd. Adolf @ien 19 min 4 PostNord 0.2 km
396 elever 1.7 km )
Coop Extra Elgeseter 6 min %




Primaere transportmidler

K 1. Gaende
£} 2 Buss
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

-
==
=

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 88/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 77/100
Sport
@ Alfred Larsens veg, Ballplass 7 min %
Ballspill 0.6 km
@ Finalebanen 8 min %
Fotball, sandvolley, lekeplass 0.6 km
& Impulse Tr.senter Lerkendal 6 min %
& High Energy Trondheim 10 min #
Boligmasse

Il 100% blokk

«Sentralt beliggende»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Trondheim Torg 21 min %
l@ Sykehusapoteket i Trondheim 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 47% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 11%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 67%
B Elgeseter/Vangslund
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 10% 33%
lkke gift 83% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Melbye, Anders Olafsen
21.05.2026

@ Signed === bankiD

AN

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Anders Olafsen Melbye
Boligen « Boligen ble kjgpt 2021
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
Elgeseter Gate 58B *

/7030 Trondheim

5001-404/384/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260209 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Olimb

Beskrivelse av arbeidet: Har byttet avfallrar, og
kloakkrar

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Ja, men har blitt gjort ut bredt i lzpet av 2026

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Olimb

Beskrivelse av arbeidet: Rar har blitt byttet
ut

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Olimb

Beskrivelse av arbeidet: Byttet rar i
blokka

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

*Ja
Stoy fra radiator, samt for lavt trykk

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Brechan Rgr AS

Beskrivelse av arbeidet: En defekt ekspansjonstank i kjelleren. Skal veere
fikset

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
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Stikkkontakter som har veert skadet, og mange pa sikringskap. Skadene og feilen har blitt gjort bedre

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Trondheim El

Beskrivelse av arbeidet: Har gjort arbeid pa utbredelse pa det jeg fikk feil pa rapporten fra
tensio

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Elgeseter gate 58B, 7030 TRONDHEIM
(I7) TRONDHEIM kommune

3 gnr. 404, bnr. 384

# Aksjenummer 49

Sum areal alle bygg: BRA: 45 m? BRA-i: 40 m?

Befaringsdato: 19.05.2026 Rapportdato: 21.05.2026 Oppdragsnr.: 14240-1118 Referansenummer: LD7335

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

I tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

fune  Mormann neih

Rune Normannseth

Uavhengig Takstingenigr

rune@tft.no
473 80371

[:E_J FoRUM
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Elgeseter gate 58B, 7030 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 404 - Bnr 384
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14240-1118 Befaringsdato: 19.05.2026 Side: 3 av 17



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Elgeseter gate 58B, 7030 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 404 - Bnr 384
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Elgeseter gate 58B, 7030 TRONDHEIM
Gnr 404 - Bnr 384
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom
faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt.
Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke
vurdert.

Oppdragsnr.: 14240-1118 Befaringsdato:

19.05.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Side: 5av 17
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Elgeseter gate 58B, 7030 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 404 - Bnr 384
5001 TRONDHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

@ Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader
g @ Tekniske installasjoner > Vannb&ren varme Gatil side
0 Vatrom > 7. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatiside
himling
6
@ vitrom > 7. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
4 0 Vatrom > 7. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
2 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
0 <

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 7. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si

Oppdragsnr.: 14240-1118 Befaringsdato:  19.05.2026 Side: 6 av 17



Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Elgeseter gate 58B, 7030 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 404 - Bnr 384
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1953

Anvendelse

Byggemate: Boligblokk oppfgrt med 7. etasjer over kjeller. Hovedkonstruksjoner er oppfgrt i stgpt betong, utvendig
kledd med fasadeplater og er forblendet med teglstein. Taket har saltaksform, antatt tekket med papp. Etasjeskille er
et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra byggearet.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass som er datert 2018. Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Dgrer

Beskrivelse
Eldre ytterdgr. Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Laminat, tregulv og teppe pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Leilighetens overflater fremstar med normale slitasjer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa stue mellom 15 og 30 mm. Det er likevel ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i
konstruksjonen.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ikke behov for umiddelbare tiltak, men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget ma tiltak paregnes.

VATROM

7. ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 14240-1118 Befaringsdato: 19.05.2026 Side: 7 av 17
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Elgeseter gate 58B, 7030 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 404 - Bnr 384
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

54

Beskrivelse
Badet ble ifglge en tidligere eier oppgradert med gulvflis/ innredning i 2010. Dusjvegger er fra 2021. Utover dette er overflater ukjent.

7. ETASJE > BAD
) Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Flis pa vegger. Malt overflate i himling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres stedvis mindre riss i sementfuger og kantinger pa veggflis.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann. Jevnlig kontroll av overflater.

7. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr er tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

7. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Eldre soilsluk.

Vurdering av avvik:
¢ Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Sluket er et soilsluk fra opprinnelig byggear. Disse mangler klemring for god tetting i overgang sluk og membran. Gulvet er derfor erfaringsmessig ofte
utsatt for lekkasjer i dette omradet.

Rergjennomfgringer er kun tettet med fugemasse / silikon.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
e Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at vann kan sive

ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

7. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Utstyrt med innfellbare dusjdgrer, wc, servantskap Sanitaerutstyr vurderes a fungere som tiltenkt.

7. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

7. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Alle vegger tilstgtende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig a foreta hulltaking. Det er foretatt fuktmaling / fuktsgk i overflater fra
tilstgtende rom mot vatsone pa vatrommet. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

TG-IU er satt da det ikke er muligheter for fuktkontroll bak dusjsonen.

KI@KKEN

7. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 14240-1118 Befaringsdato: 19.05.2026 Side: 9av 17
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Tilstandsrapport

56

Inrredningen er oppgradert pa ukjent tidspunkt og har laminat pa gulv, og malt overflate og laminatplater pa vegg over benk pa vegger. Malt overflate i
himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.

Det ble ikke registrert fuktavvik pa tilgjengelige flater. Innredningen vurderes til & veere i funksjonel stand, alder tatt i betraktning.

7. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg. Kjskkenventilator fungerte etter en enkel funksjonstest.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber. Deler av innvendig vannrgr er skiftet i forbindelse med oppgraderinger av bad/ kjgkken. Videre opplyses det om
rgrfornying av vannledninger inn til leiligheten i 2026. Dette i regi av borettslaget.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrgr har passert halvparten av forventet brukstid(25 ar) og skader kan plutselig oppsta pa anlegg av eldre
argang.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.

Eldre vannrgr.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Det er avlgpsregr av stgpejern og plast. Deler av avigpsrgr er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/ kjgkken. Videre opplyses det om rgrfornying
av avilgpsrgr inn til leiligheten i 2026. Dette i regi av borettslaget.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men deler av avigpsanlegg har passert halvparten av forventet brukstid(25 &r) og skader / lekkasjer kan oppsta.
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring
registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette a vaere ivaretatt. Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon som er etablert pa bygget i 2015. Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Deksel ble ikke skrudd opp for
kontroll. Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa ca 25 ar. Det anbefales minimum ett filterskifte pr ar.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Bygget er tilkoblet fijernvarmeanlegg som holder leiligheten med varmt vann og varme. Anlegget opplyses a fungere som tiltenkt og ingen tegn pa
tilstandsvekkelser blir registrert. Det gjgres likevel oppmerksom pa noe glipper pa gulv ved radiator pa stue, uten a registrere fukt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder pa vannrgr.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er gjennomfgrt en elkontroll, uten avvik eller dokumentert rettet avvik datert 11.10.2024 av Tensio. Anlegget er utover dette ikke vurdert av
bygningssakkyndig.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja
Sporsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er gjort en kontroll av HMS forhold tilknyttet gjeldende boenhet uten at det er registrert vesentlige avvik.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14240-1118 Befaringsdato:

19.05.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Elgeseter gate 58B, 7030 TRONDHEIM Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 404 - Bnr 384 Vestre Rosten 69
5001 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

7. Etasje 40 40

Bod 5 5

SUM 40 5

SUM BRA 45

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

7. Etasje Entré, bad, kjgkken, stue, soverom

Bod Boder

Kommentar

Leiligheten disponerer boder i kjeller og 7. etasje. Boder er tidligere malt til ca. 2 m?i kjeller og 3 m?i 7. etasjen. Boder er medregnet som BRA-
E.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt. Konsekvensen
av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Befaring
Dato Til stede
19.5.2026 Rune Normannseth

Anders Olafsen Melbye

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5001 TRONDHEIM 404 384
Adresse

Elgeseter gate 58B

Hjemmelshaver
Elgesetergt 58 AS

Aksjeobjekt

Org.nr. Leil. nr.

929786262

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer
49

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
0 1231.6 m?

Forretningsfgrer

Kilde
BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Forretningsfgrerinfo 19.05.2026
Kommunalinformasjon 19.05.2026
Planskisser 20.05.2026
Energimerking 20.05.2026

Oppdragsnr.: 14240-1118

Kommentar

Befaringsdato:  19.05.2026

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 21.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14240-1118

Kommentar

Befaringsdato:

19.05.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14240-1118

Befaringsdato: 19.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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! TAKST-
FORUM
TRONDELAG

Elgeseter gate 58B
7. Etasje

3,2m

Soverom
8,5 m?

Kjgkken
6,5 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Adresse
Elgeseter gate 58B, 7030 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

20.05.2026 Energiattest-2026-298124
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182282545

Gardsnummer Bruksnummer

404 384

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0702

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1953 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
40,0 m? 40,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
247,57 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
267,23 kWh/m? 19 974 kWh
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Elgeseter gate 58B, 7030 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Elgeseter gate 58B, 7030 TRONDHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 16: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 17: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for

a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Vedtekter

Vedtekter for Elgesetergt. 58 AS org.nr. 929 786 262 Vedtatt pi ordinzr
generalforsamling 27. mars 2006.

§1.
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Innledende bestemmelser

Formal

Elgesetergt. 58 AS er et samvirkeforetak som har til formal & gi aksjonzrene
bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett). Selskapet har dessuten til
formdl & erverve eller forestd oppfgringen av andre bygg enn boligbygg (herunder
garasjer) nar de skal brukes til felles formal for aksjonzrene, eller nér utleie av
lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet.
Videre har selskapet til formal 4 delta i, organisere og forvalte andre tiltak som
har sammenheng med aksjonarenes bointeresser.

Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
Selskapet ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

Selskapet kan ansette forretningsfgrer for eiendommen og fastsette hans lgnn.
Styret kan gi forretningsfgrer prokura. Forretningsfgrer kan ikke veere medlem av
styret. Heller ikke andre som styret har sluttet kontrakt med kan vere medlem av
styret.

Aksjer og aksjeeiere

Aksjer og aksjeeiere
Aksjekapitalen skal vare kr 104.000,00 fordelt pa 52 aksjer a kr 2.000,00 fullt
innbetalt og lydende pa navn.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere aksjoner i aksjeselskapet, aksje
kan ikke overdraes til juridiske personer.

Aksjonar skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

Foruten aksjeinnskuddet skal hver aksjonzr yte et obligasjonsinnskudd hvis
stgrrelse varierer etter starrelsen av de forskjellige leiligheter i bygget. Aksjen og
obligasjonsinnskuddet skal fplges ad. De gir sammen uoppsigelig rett til 4 leie en
av leilighetene i eiendommen sa lenge aksjonaren overholder bestemmelsene i
selskapets vedtekter, vanlige ordensregler og beslutninger truffet i
generalforsamlingen. Overtrer aksjon@rene noen av disse bestemmelser har
selskapets styre rett til a si opp leieavtalen med 2 - to - maneders varsel.
Aksjonazren er da forpliktet til & overdra aksjen og sitt obligasjonsinnskudd til ny
aksjonar som styret godkjenner. Hvis aksjonren ikke innen en maned etter at
leieforholdet er opphgrt har overdratt aksjen, har selskapets styre rett til pa
vedkommendes vegne a overdra aksjen og obligasjonsinnskuddet og avgi
ngdvendig transport.

Ingen kan eier mer enn en aksje og disponere mer enn en leilighet.

Side [ av 8
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Sameie i aksje (5-2)
Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameier i aksje.

Dersom flere eier en aksje sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

Overfgring av andel og godkjenning av ny aksjeeier (4-3)
En aksjeeier har rett til & overdra sin aksje, men erververen mé godkjennes av
selskapets styre for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med vedtektenes punkt 2.

Nekter selskapet a godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til selskapet. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve aksjen.

Den forrige aksjeeier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny aksjonar er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny aksjonzer har rett til 4 erverve aksjen.

Forkjgpsrett

Hovedregel for forkjgpsrett (4-11/14)
Det praktiseres ingen forkj@psrett til aksjer/leiligheter i selskapet.

Borett/bruk og bruksoverlating

Boretten (5-1)(5-11)

Hver aksje gir enerett til & bruke en bolig og rett til & nytte fellesareal til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Aksjoneren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

Aksjonaren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig méite vare til skade eller ulempe for andre aksjonzrer.

En aksjonar kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det vedtas
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.
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Bruksoverlating (5-3/10)
Aksjonzren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

Med styrets godkjenning kan aksjonzren overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjonaren selv eller aksjonarens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjonaren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst 1 av de siste 2 drene. Aksjoneren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til 3 &r

- aksjonaeren skal veere midlertidig borte som faglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjonarens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjoneren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett som noen har krav pd etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det

eller brukeren ikke kunne blitt aksjoner. Har selskapet ikke sendt svar pé skriftlig

sgknad om godkjenning av bruker innen 1 maned etter at sgknaden har kommet

fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Aksjonar som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning,.

Overlating av bruken reduserer ikke aksjonazrens plikter overfor selskapet.

Yedlikehold

Aksjonzrens vedlikeholdsplikt (5-11/16)

Den enkelte aksjoner skal holde boligen og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmtvanns-
tanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmtvannstanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive
slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgr til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner.

Aksjonzren har ogsa ansvaret for rensing av egne sluk og vannlas oppstaking og
rensing av avlgpsledning fram til egne sluk/vannlds. Aksjonaren skal rense
eventuelle sluk pa balkonger.

Aksjonzren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uver.

Side 3 av 8
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Oppdager aksjonzren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for & utbedre,
plikter aksjonzren straks & sende melding til selskapet.

Selskapet og andre aksjonerer kan kreve erstatning for tap som fglger av at
aksjonzren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Selskapets vedlikeholdsplikt (5-17/18)

Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa aksjonzrene. Skade pé bolig eller inventar som
tilhgrer selskapet, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en
annen aksjonzer.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal selskapet holde ved like. Selskapet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
aksjonaren.

Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller
ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Selskapets ansvar for skifte av sluk, gjelder kun skifte av sluk i gulv og ikke for
generell oppgradering av bad/vaskerom etter skifte av sluk. Aksjoneerer som
gnsker a oppgradere bad/vaskerom plikter & gi melding herom til selskapets styre
slik at utskifting av sluk kan bli utfgrt fgr oppgradering av bad/vaskerom
igangsettes.

Aksjonaren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
aksjonzren eller annen bruker av boligen.

Aksjonar kan kreve erstatning for tap som fplge av at selskapet ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Palegg om salg og fravikelse

Mislighold

Aksjonzrens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

Palegg om salg (5-22)

Hvis en aksjonr til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
herunder manglende betaling av felleskostnader, kan selskapet pilegge
vedkommende a selge aksjen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
aksjen solgt.
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Fravikelse (5-23)

Medfgrer aksjonazrens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er aksjonzren eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige aksjonarer eller
brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13.

Felleskostnader og pantsikkerhet

Felleskostnader (5-19)
Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene med 1
maneds varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjonzren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Selskapets pantsikkerhet (5-20)

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
selskapet panterett i aksjen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til
en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Styret og dets vedtak

Styret (8-1)
Selskapet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire styremedlemmer
med 3 varamedlemmer.

Styrets medlemmer velges for 2 4r. Hver ar trer vekselvis 2 og 3 styremedlemmer
ut etter tur. Styrets leder og nestleder velges ved s@rskilt valg for ett ar blant
valgte styremedlemmer. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges. Som styremedlem eller varamedlem til styret kan
bare velges aksjoner eller aksjoners ektefelle/samboer.

Styret skal velges av generalforsamlingen.

Styrets oppgaver (3-8)

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

Styrets vedtak (8-6)

Styret er vedtaksfgrt ndr minst 3 medlemmer er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebazrer en
endring, md likevel utgjgre minst en tredjedel av alle valgte styremedlemmer.
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(2)

8-4

§9.

9-1
(D

)

3)

§10
10-1

10-2
(D

(2)

10-3
(D

2)

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. i gke tallet pa andeler eller knytte aksjer til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kj@p av fast eiendom,

4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 prosent av de arlige
felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt (8-16)
Styrelederen eller nestlederen og et styremedlem i fellesskap representerer
selskapet utad og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

Faste utvalg og komiteer

Valgkomite
Alle valg av tillitsvalgte pa generalforsamlingen skal forberedes av en valgkomite.

Valgkomiteen velges pé ordiner generalforsamling for 1 ar. Leder av
valgkomiteen velges ved sarskilt valg.

Valgkomiteen har plikt til a foresla slike kandidater til styret at det kan bli
tilneermet likt antall styremedlemmer av hvert kjgnn.

Generalforsamlingen (aksjelovens kapittel 5)

Myndighet
Den gverste myndighet i selskapet utgves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling
Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig. Likesd
skal generalforsamlingen innkalles nér revisor eller minst en tiendedel av
aksjonazrene skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere
minst 8 og hgyst 20 dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om det er
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa minst 3 dager.

[ innkallingen skal de saker som skal behandles, vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling, skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
10-3 (1).
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(3)

10-4

10-5

10-6

10-7

(1)

(2)

3)

§11

11-1
(M

(2)

-

Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle aksjonarene om dato for
mgtet med frist for innlevering av saker som de gnsker behandlet. Fristen skal
veere minimum 1 uke.

Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling

Pa den ordinzre generalforsamling skal disse saker behandles:

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap med forslag om disponering av overskudd eller
dekning av tap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av medlemmer til faste utvalg og komiteer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgteleder og minst en av
de frammgtte aksjonerer. Kopi av protokollen skal sendes ut til aksjonzrene.

Stemmerett og fullmakt

Hver aksjonar har en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjonzr kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer
enn en aksjonar. For en aksje med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen
Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av aksjeloven eller vedtektene, fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som har fatt flest stemmer,
skal regnes som valgt. Generalforsamlingen bestemmer om valg skal skje
skriftlig.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

Innhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

Inhabilitet (8-14)

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk szrinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstédende eller om ansvar for
seg selv eller nerstdende i forhold til selskapet. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22

og 5-23.
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11-2 Taushetsplikt (13-1)
Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et selskapet har plikt til  bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i selskapet nar
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern (8-15)
Generalforsamlingen, styret eller forretningsf@rer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse aksjonerer eller andre en urimelig fordel til skade for andre
aksjonerer eller laget.

§12. Vedtektsendringer og forholdet til lovene

12-1 Vedtektsendringer (7-11)
Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettsloven og aksjeloven.
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39 med senere endringer samt aksjelovens bestemmelser det de
matte fi anvendelse.
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ELGESETERGATE 58 AS

RUNDSKRIV MED DIVERSE INFORMASIJON

Informasjonsskriv for Elgesetergate 58 AS

Bygningsteknisk
Fasiliteter
Greit a vite

Plikter og ansvar

Husleien
Ventilasjon
Kontakt

Bytte av filter pa ventilasjonsaggregat

Trondheim 12.09.2016
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Bytte av filter pa ventilasjonsaggregat

Filter byttes normalt var og hest. Aggregatet ma ikke brukes uten filter.

Se gjerne demonstrasjonsvideoen «Swegon CASA R85 SWE Underhall och filterbyte SE» pa YouTube.
https://www.youtube.com/watch?v=dOQmBQ5n-WIE

Fremgangsmdte

15

Bryt matespenningen til aggregatet ved a trekke
ut stgpselet fra stikkontakten.

Vent i noen minutter slik at viftene rekker a
stanse og eventuelle luftvarmere far avkjglt seg.

Fjern dekkplatene i d@rens over- og underkant
ved a forskyve dem som vist nedenfor:

Vride to laseboltene med en skrutrekker.
Laft forsiktig vekk deren.

Trekk ut og erstatt filtrene. Vaer oppmerksom pa
retning.

Sett dgren tilbake, vri ldseboltene og skyv pa
dekkplatene,

Koble til spenningen.

Swegon CASA R85B

1. Tilluftsfilter
2. Avtrekksfilter



Elgesetergt. 58 AS
Informasjonsskriv

Forretningsferer
Forretningsforer er AS Eiendomsforvaltning.

Vaktmestertjenester

Krogstad Vaktmestertjenester er gardens
vaktmester. Henvendelser kan gjores pa
tIf. 73 94 16 26 / 95 88 77 29.

Bredband

Ved problemer med bredbéndet ta kontakt med:
Haagen A. Waade (leil, 23, tIf. 412 96 313) eller
Tommy Pettersen (leil. 11, tIf. 901 84 786)

Parkering

Elgesetergt. 58 AS disponerer 15 parkeringsplasser
pé egen tomt. Seknad om parkeringsplass rettes
skriftlig til parkeringsansvarlig Wanda Roland.
Parkering pa andres parkeringsplasser skal ikke
forekomme, verken av beboere i blokka eller
besakende. Parkering over tid skal kun gjeres pa
henviste og merkede plasser.

Fellesvaskeri

Det er to fellesvaskerier i blokka. Disse er lokalisert
i kjeller i oppgang A og oppgang B. Hver
aksjonzer kan reservere ett tidspunkt pa lista av
gangen. Reservasjonsliste for bruk av vaskeri
henger utenfor hvert vaskeri. Ferst etter fullfert
vask kan nytt tidspunkt reserveres. Begge
vaskeriene kan benyttes av alle beboerne. Terk av
maskiner og rens filtrene etter deg. I vaskeri i
oppgang B md vannbette til terketrommel temmes.

Varme/ varmeavlesing

I blokka er det installert fjernvarme. Den forbrukte
varmen blir avlest en gang i aret (var/sommer). Det
er beboernes eget ansvar & fa avlest varmeforbruket,
ogsd ved flytting.

Ved sildring eller susing i radiatorene ber de luftes.
Gjer folgende:

1. Steng radiator.

2. Bruk luftenekkelen til 4 dpne lufting pé radiator.
3. Steng igjen ndr det kommer bare vann.
Vaktmester kan kontaktes for neermere informasjon
om hvordan luftingen utferes, samt for utdeling av
radiatornekler til de som ikke har dette fra for.

Hvis en radiator mé repareres ma hele anlegget
tappes ned. Dette ber koordineres og informeres om
slik at flere kan bli med pa samme runden.
Forevrig mé all stenging av vann varsles pi
forhand.

Vask av trapp, gang og korridor

Vask av fellesomrdder utfores av innleid
rengjoringsbyrd; Insider. Kjellervask utfores en
gang i maneden. Gulv/trappevask utferes hver

onsdag og beboerne mé selv pase at matter eller
annet hinder er fjernet for best resultat. Klager pé
darlig eller manglende vask ber meddeles styret (v/
Marianne Sundnes, 97584761) samme dag for & ha
noen effekt.

Det er ikke tillatt & riste matter fra verken vinduene
eller balkongene.

Avfall

Garden har containere for kildesortering av
plastavfall, papp/papir og restavfall plassert
utenders. Selv om containere i kortere perioder
skulle ga full, skal det IKKE settes avfall utenfor
containeren! Avfallet mé da oppbevares i egen
leilighet eller bod til containerne er temt. I
containeren for restavfall er det som oftest mer
plass bare man passer pa & presse avfallet ut til
sidene. Reklame som kommer i postkassene mé
kastes i containeren for papp/papir, og skal IKKE
legges rett under postkassene.

Hver leilighet har fétt en egen red boks for
spesialavfall. Det kommer oppslag ved postkassene
om tidspunkt for temming av disse boksene noen
ganger arlig.

P& véren leier aksjelaget en container. Da kan du
benytte sjansen til & kaste sterre gjenstander som du
har oppbevart midlertidig i boden din. Det er ikke
tillatt 4 oppbevare avfall, mebler, materialer
eller andre ting i fellesarealene. Gjenstander vil
bli fjernet pi eiers regning.

Generalnekler

Generalnekler oppbevares hos :

Wanda Roland Leil. 14, tIf: 48145191

Tommy Pettersen leil. 11, tIif: 901 84786

Dette gjeres for & hindre skader ved for eksempel
vannlekkasje eller andre forhold som gjer det
nedvendig & lase seg inn i leilighet ndr beboere er
borte.

Skifte av sluk pa bad

For & unngd lekkasjer anbefales det 4 skifte gamle
sluk ved oppussing av bad. Generalforsamlingen
har bestemt at aksjelaget skal dekke deler av
utgiftene ved skifte av sluk pa bad etter hvert som
aksjonzrene pusser opp. Seknad leveres til styret.
Regningen til skifting av sluk skal v&re seperat.

Vi informerer dessuten om at det ikke er anledning
til 4 installere avtrekksvifte til luftekanalen pa badet
da dette vil skape undertrykk pé badet til de andre
leiligheter som er tilknyttet samme luftekanal.

Stille etter kl 23

Vi minner om at det skal vzere stille i blokken
mellom kil 23.00 og 07.00. Dette gjelder
selvfelgelig all form for steyende opptreden som
brék i gangene, oppussing og annen banking i tak,
vegger eller gulv.
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Slamring med dorer

Ta hensyn til andre beboere i blokken, smell ikke
dorene sd hardt igjen! Se ogsd til at ytterderen gér i
las etter deg for 4 unnga at uvedkommende kommer
seg inn i blokken.

Merking av derene med navn

Beboerne skal merke deren til leiligheten med
navnene pa de som bor i leiligheten. Dette er bl.a.
for & vite hvem man skal kontakte ved eventuelle
vannlekkasjer og lignende.

Framleie

Ved framleie er det aksjeeiers ansvar & informere
leietager om de ordensregler og plikter som gjelder
for beboerne i aksjelaget. Dette gjelder ogsa regler
for bruk av internett. Ved framleie skal det sekes
styret om godkjenning. Fra styrets side kreves det at
leietaker kan framvise referanser fra tidligere
leieforhold fer godkjenning kan innvilges.

Ansvarsforhold

Vi minner om at alt av inventar og anlegg som er
innvendig i hver leilighet er beboernes eget ansvar &
vedlikeholde. Se for evrig vedtektene for n@rmere
beskrivelse av hva som er beboernes
ansvarsforhold.

Heis

For & benytte heisen til kjelleren, ma
leilighetsnekkelen brukes i lasen som er inne i
heisen. For & unngd unedig skader pd heisderene
ved flytting etc, sa er det viktig at fotocellene nede
pé derene dekkes til.

Ekstra nekler
Ved behov for ekstra nekler tar beboer selv kontakt
med eiendomsforvaltning.

Brannvern
Hver leilighet skal ha eget godkjent
brannslokningsapparat og brannvarsel.

Annen forebygging

Serg for at det er nok varme i leiligheten om
vinteren nér man reiser bort. Dette for 4 forebygge
at vannledningen sprenges ved ekstrem kulde.
Seerlig de everste etasjene.

Til slutt

For at styret skal kunne utfore sine plikter pa best
mulig méte er vi avhengige av tips og innspill fra
beboerne. Benytt gjerne styrets postkasse i
inngang B til 4 gi ris eller ros.

Styret i Elgesetergt. 58 AS
Trondheim, 2010-08-28



ORDENSREGLER FOR ELGESETERGATE 58 VEDTATT PA GENERALFORSAMLING 13.03.95

Ordensregler
for
Elgesetergate 58, Trondheim

Disse ordensreglene er gitt av girdens styre i henhold til de vedtekter som gjelder for
Elgesetergate 58 AS, og gérdens aksjonarer plikter derfor 4 rette seg etter disse. De har ogsa
ansvar for gvrige husstandsmedlemmer, framleiere, losjerende og gjester ikke setter seg ut over
noen av disse reglene.

§1

I trappeganger og korridorer md hoyrestet tale, smelling av derer og annen stgy unngés.
Foreldre ma pése at barna ikke leker i kjellerganger, trappeoppganger, korridorer og
loftganger. Aksjonzrene plikter 4 se til at barn ikke morer seg med 4 kjare personheisen eller
at de bruker den i utrengsmal.

§2

Om natten mellom klokken 2300 og klokken 0700 skal det vzre ro i leilighetene og ellers i
gérden slik at andre beboere ikke forstyrres. Sang, bruk av radio og musikkinstrumenter ma
skje mest mulig hensynsfullt.

§3

Personheisen skal ikke benyttes mellom klokken 2300 og 0700. Unntakelse gjelder for
personer som har vanskelig for 4 ga i trapper.

§4

Gijester som forlater girden sent om kvelden og om natten skal vare opplyst om at de skal
forlate garden s3 stille som mulig for ikke & forstyrre de gvrige i garden.

§5

Kjellerganger, trappeganger, korridorer og loftganger skal ikke belemres med gjenstander av
noen art. Sykler, barnevogner, sparkstottinger og kjelker ma bare plasseres i kjellerrom som er
bestemt for disse. Sykler skal ved utenders parkering ikke anbringes annet sted enn 1
sykkelstativene pa gardsplassen.

§6

Aksjonzrene skal pase at vegger ikke blir tilgriset og at det ikke blir slengt papir og avfall pa
girdsplassen eller i kjeller, trappeganger og korridorer.

§7

Utvendige skilter, flaggstenger, radioantenner, m.v. mé ikke anbringes pa girden uten styrets
samtykke.
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§8

Navn pa ringeapparatet ved inngangen og pa postkasse bessrges av styret, bade ved
aksjonerens innflytting og ved eventuelle navneendringer.

§9

Til markiser pa balkonger skal det brukes ensartet duk av samtlige aksjonzrer som har
balkonger.

§10

Inngangsdarer skal alltid holdes ldst. Alle som passerer darene i dette tidsrommet skal se til at
derene lases. Aksjonzrene er ogsa ansvarlige for at de avrige som passerer i nevnte tidsrom
laser derene. Utvendig kjellerder til tilfluktsrommet i oppgang B og mellomderenene i
korridorene i kjelleren skal alltid holdes last. Heisderen i kjelleren blir 1st av vaktmesteren
hver kveld.

§11

Anskaffelse av ekstra nokler til inngangsder ma bare skje gjennom styret. Aksjonzrer og
framleiere skal ved fraflytting avlevere samtlige ngkler til styret uten vederlag for nekler som
de selv har anskaffet.

§12

Avfall skal pakkes godt inn og surres med hyssing eller liknende hvoretter det kan kastes i
soppelsjakten. Sterre pakker skal ikke presses ned i seppelsjakten, men anbringes direkte ned 1
seppelrommet hvor det legges i beholderne. Sigarettaske og annet antennelig materiale skal
oppbevares i leiligheten sa lenge at det anses som ufarlig. Deretter skal det pakkes inn og
kastes i soppelsjakten. Nedkastluken pd seppelsjakten skal alltid holdes 1ast av hensyn til lukt
og brannfare. Ved nedkast i seppelsjakt skal det pases at intet avfall blir liggende pa gulvet i
korridoren.

§13

Parkering av biler skal bare skje i skraparkering pa gardens vestside etter registrering og
godkjennelse hos styret. Aksjoneren vil deretter fa tildelt fast plass dersom det er ledig
parkeringsplass. Ved knapphet pd parkeringsplasser gjelder ansiennitet som grunnlag for hvem
som har fortrinnsrett til parkeringsplass. Aksjonarer som har blitt tildelt parkeringsplass vil
ikke kunne miste denne s lenge de er beboere i girden. Biler som ikke er registrert hos styret
vil bli tauet bort for eiers regning.



ELGESETERGT 58 AS
ORG.NR. 929 786 262, KUNDENR. 9231

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2726588 2461302 2877000 3011000
Andre inntekter 3 70 583 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2726658 2461885 2877000 3011000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 100 -14 000
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Avskrivninger 13 -116 234 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -27 976 -14 398 -15 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -80 660 -79710 -84 500 -89 000
Konsulenthonorar 7 -44 476 -4 988 -7 500 -8 000
Drift og vedlikehold 8 -539 892 -341 792 -450 000 -503 000
Forsikringer -184 314 -170 595 -187 655 -225 000
Kommunale avgifter 9 -640 161 -568 716 -606 100 -686 000
Energi/fyring -33118 -32 532 -27 500 -35 000
TV-anlegg/bredband -424 955 -401 242 -424 500 -201 000
Andre driftskostnader 10 -215101 -210 081 -219 000 -230 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2420988 -1938153 -2135855 -2 100 000
DRIFTSRESULTAT 305 670 523 732 741 145 911 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 23677 22 353 0 0
Finanskostnader 12 -421 959 -299 711 -349 000 -408 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -398 282 -277 358 -349 000 -408 000
ARSRESULTAT -92 612 246 374 392 145 503 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 246 374
Fra opptjent egenkapital -92 612 0
Vedlegg 1 8av 35 Arsregnskap 2024.pdf



ELGESETERGT 58 AS

ORG.NR. 929 786 262, KUNDENR. 9231

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 11 507 255 11 623 489
Tomt 50 000 50 000
SUM ANLEGGSMIDLER 11 557 255 11 673 489
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 23 563 4 999
Forskuddsbetalte kostnader 77 953 109 334
Driftskonto OBOS-banken 424 928 401 160
Sparekonto OBOS-banken 3 529 209 404
SUM OMLOPSMIDLER 529 973 724 897
SUM EIENDELER 12 087 228 12 398 386
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 104 000 104 000
Opptjent egenkapital 1919530 2012142
SUM EGENKAPITAL 2023530 2116 142
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 8887879 9096 695
Borettsinnskudd 16 275 400 275 400
Annen langsiktig gjeld 17 550 800 550 800
SUM LANGSIKTIG GJELD 9714079 9922895
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 53772 39 991
Leverandgrgjeld 110 181 238 103
Palgpte renter 55 262 48 307
Energiavregning 18 120 523 29 661
Annen kortsiktig gjeld 19 9 882 3 288
SUM KORTSIKTIG GJELD 349 619 359 350
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 087 228 12 398 386
Pantstillelse 20 15026 200 15 026 200
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 21.04.2025
Styret i Elgesetergt 58 AS

Sigmund Bjgrnhaug/S/ Aurora Almklov Knardal/S/ Irina Krogzeme/S/

Annie Mushom/S/ @yvind Taksdal Stubhaug/S/

Vedlegg 1 9av35 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2274 152
TV/Internett 398 736
Carport 53 700
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2726 588
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 70
SUM ANDRE INNTEKTER 70
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 10av 35 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 000, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 27 976.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 226
OBOS Prosjekt AS -31 250
SUM KONSULENTHONORAR -44 476
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -85 165
Drift/vedlikehold VVS -80 468
Drift/vedlikehold elektro -19 375
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -11 121
Drift/vedlikehold heisanlegg -74 220
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -46 816
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -7 155
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -198 782
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -3316
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -1474
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -539 892
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -226 524
Vann- og avlgpsavgift -255 519
Renovasjonsavgift -158 118
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -640 161
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -13918
Handverktay -910
Annet driftsmateriale -548
Vaktmestertjenester -85 879
Vakthold -24 545
Renhold ved firmaer -67 776
Andre fremmede tjenester -10 880
Andre kostnader tillitsvalgte -4 000
Andre kontorkostnader -557
Telefon u/mva -2 985
Vedlegg 1 Tlav 35 Arsregnskap 2024.pdf
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Bank- og kortgebyr -3 105
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -215 101
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bankinnskudd 4 683
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 81
Kundeutbytte fra Gjensidige 18 913
SUM FINANSINNTEKTER 23 677
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pd 1an -421 959
SUM FINANSKOSTNADER -421 959
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 01.01. bygning 2179 365
Avskrevet tidligere ar -1 353 165
Kostpris/bokfart verdi 01.01. rehabilitering/anlegg 15915 234
Avskrevet tidligere ar -5117 945
Arets avskrivning -116 234
SUM BYGNINGER 11 507 255
Tomten er kjgpt.

Gnr.404/bnr.384 M. flere

SUM AVSKRIVNINGER -116 234

Vedlegg 1

12 av 35

Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 14

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 104 000
fordelt pa 52 aksjer a kr 2 000.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pd lik linje med gvrige beboere.

SUM AKSJEKAPITAL 104 000

NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
HUSBANKEN
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,68 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2019 -5 500 000
Tilleggslan 2021 -3 628 751
Nedbetalt tidligere 833115
Nedbetalt i ar 166 828

-8 128 808
Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,20 %. Lepetiden er 16 ar.
Opprinnelig 2021 -887 481
Nedbetalt tidligere 86 422
Nedbetalt i &r 41988

-759 071

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -8 887 879

NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -275 400
SUM BORETTSINNSKUDD -275 400

NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Tilleggsinnskudd -550 800
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -550 800

NOTE: 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -290 385
SUM INNTEKTER -290 385

KOSTNADER

Fjernvarme 159 422
Lisens Enreduce Energy Control 10 440
SUM KOSTNADER 169 862

SUM ENERGIAVREGNING -120 523

Vedlegg 1 13av 35 Arsregnskap 2024.pdf



Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.

Vedlegg 1 14 av 35 Arsregnskap 2024.pdf
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Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Strom desember -2 646

Dobbeltfakturering -6 336

Refusjoner carporter -900

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -9 882

NOTE: 20

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 275 400

Pantelan 8 887 879

TOTALT 9 163 279

Bygninger 11 507 255

Tomt 50 000

TOTALT 11 557 255
Vedlegg 1 15av 35 Arsregnskap 2024.pdf
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TRONDHEIM KOMMUNE
TEKNISK AVDELING
SEKSJON FOR BYGNINGSKONTROLL

Holtermanns veg 1 — 7000 Trondheim
Telefon 23 000

SAK NR.:

Ved alle henvendelser oppgi sak nr. og byggested.

r b |
FERDIGATTEST
GJENPART
| =
BYGGESTED
BYGGHERRE

BYGGEARBEIDETS ART L ald FE

Ovennevnte byggearbeid er godkjent av bygningsradet
og arbeidet er utfgrt i sammen med de tegninger som er godkjent.
Arbeidet er besiktiget

Det er ikke funnet forhold som er i strid med betingelsene for byaggetillatelsen og gjeldende

bestemmelser.

| henhold til bygningslovens & 99 gis det herved ferdigattest.

Bygningen eller del av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i byagetillatelsen, jfr.

bygningslovens § 93.

Seksjon for bygningskontroll__/ . B ¥

'
L

Bygningssjef

01
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S0347/10

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 980/10

Heimdal Sag Hus og Hytte AS
Industriveien 1 FERDIGATTEST

N-7080 HEIMDAL

Vér saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Leif Inge Horten 10/600 26.03.2010
oppgis ved alle henvendelser

Elgeseter gate 58 A og B, ferdigattest for tiltak for carporter

Byggested: Elgeseter gate 58 A og B Gnr./Bnr.: 404/684
Bygningsnummer:

Ansvarlig seker:  Heimdal Sag Hus og Hytte AS
Tiltakshaver: Elgesetergt 58 AS v/Thomas Jelle
Tiltaksart: Nybygg

Bygningstype: Garasje, uthus, anneks knyttet til bolig

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafelgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 22.02.2010.
I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfert i samsvar med

tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for avrig.

VEDTAK:
ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR 251/10.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telelaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret ,

P:sg{gboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak(@trondheim. kommune no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim kommune no/byggesak/




s0347710

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Byggesakskontoret 10/600 26.03.2010

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For narmere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glerstad Aspas Leif Inge Horten
bygningssjef saksbehandler
Vedlegg:

Melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Elgesetergt 58 AS v/Thomas Jelle, Elgesetergt. 58, 7030 TRONDHEIM

Kopi uten vedlegg:
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel

Eiendom:

Gnr: 404 |Bnr: 384

Fnr: 0

Adresse:

Elgeseter gate 58B

7030 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

)

Malestokk
1:5000

07.05.2026 16:30:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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eguleringsplan

@ TRONDHEIM KOMMUNE

R
Teknobyen Dalscaget, Reguleringsplan
m/ bestemmelier

| medhold av § 27-2 re. 1 i plan og bygningsioven av 14, juni 1985, har Trondheim
bystyre i

mote . 0L.01.2001 3ok B _nr.36/2001 vedtatt planen.
Planen er tegnet inn pb dette kartet | samsvar med godkjenningen i bystyret.
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Malestokk
1:1000

T

= \ % LS

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 404 |Bnr: 384 |Fnr:0 Snr: 0
7030 TRONDHEIM, m.fl.

resse: Elgeseter gate 58B

e Gl
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R 417

Arkivsak: 25108.98

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR TEKNOBYEN DALSENGET

Planen er datert: 14.04.2000
Dato for siste revisjon av planen: 27.11.2000
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 01.03.2001

Dato for Bystyrets vedtak: 01.03.2001

Planen skal ligge til grunn for utvikling av omradene ved Teknostallen og TEAB, som i
kommunedelplan Elgeseter vedtatt 30.09.1999 er vist som omrade for offentlig bebyggelse.

Disse bestemmelser gjelder for det omradet som pa plankartet er avmerket med
reguleringsgrense.

Omradet reguleres til falgende formal:
Byggeomrader:

boliger

kontor

offentlige bygninger

garasjeanlegg
Kombinert formal:

byggeomrade for kontor/allmennyttig formél (barnehage)
Offentlige trafikkomrider:

kjoreveg

parkeringsplasser

fortau

gang- og sykkelveg

annet trafikkareal

udifferensiert trafikkareal

§1 BYGGEOMRADER

1.1 Boliger, felt D
Eksisterende boligblokk med 7 etasjer plassert som vist pa plankartet inngér i planen.
Boligblokka tillates pabygget med takterrasse. Maksimal meneheyde eksklusive
takterrasse er vist pa plankartet.
Totalt tillatt bebygd areal (%-BYA) er lik 44 %.

1.2 Kontor, felt A, B og C

1.2.1 Felt A
Felt A kan nyttes til kontor, forsknings- og sykehusrelatert virksomhet samt
undervisning,
Innafor omradet tillates oppfort bebyggelse i inntil 5 etasjer med maksimal gesimshoyde
som vist pa plankartet.
Bebyggelsen skal trappes ned som vist pa plankartet.



Takoppbygg for tekniske innretninger o.1. skal begrenses til 10% av takflata over overste
etasje. Det tillates ikke kanalferinger over tak.

Den eksisterende sporvognhallen (Teknostallen) inngér i planen og skal bevares med sin
grunnform og fasader. Bygningen tillates pabygget med en etasje tilbaketrukket fra
fasadeliv, med maksimal gesimshoyde pa kote 34.5. Nodvendige konstruktive elementer
kan vurderes ut over dette.

Det er spesielt viktig & bevare inngangspartiets opprinnelig dominerende virkning uten et
fremtredende pabygg.
Byggesaken skal forelegges antikvarisk myndighet for uttalelse for vedtak.

Totalt tillatt bebygd areal (%-BYA) er lik 97 %.

1.2.2 Felt B
Felt B kan nyttes til kontor, forsknings- og sykehusrelatert virksomhet samt
undervisning.
Innafor omradet tillates oppfert bebyggelse i inntil 6 etasjer (inklusive etasje delvis under
bakken) med maksimal gesimshoyde som vist pa plankartet.
Bebyggelsen skal trappes ned mot randsonene som vist pa plankartet.
Takoppbygg for tekniske innretninger o.1. skal begrenses til 10% av takflata over averste
etasje. Det tillates ikke kanalforinger over tak.

Mot Dalsenget torg (det arealet som ligger utenfor byggegrensene nord i felt A, ost i felt
B og nord-vest i felt C) tillates i deler av forste etasje innpasset mindre forretninger,
servering og annen streksbetjenende og publikumsrettet virksomhet som ikke genererer
stor trafikk.

Bygningsradet/Det faste utvalg for plansaker skal i hvert tilfelle godkjenne bruken av
arealene.

Totalt tillatt bebygd areal (%-BYA) er lik 40 %.

123 Felt C
Felt C kan nyttes til kontor, forsknings- og sykehusrelatert virksomhet samt
undervisning.
Innafor omradet tillates oppfert bebyggelse i inntil 6 etasjer med maksimal gesimshoyde
som vist pa plankartet.
Bebyggelsen skal trappes ned som vist pa plankartet.
Takoppbygg for tekniske innretninger o.1. skal begrenses til 10% av takflata over everste
etasje. Det tillates ikke kanalforinger over tak.

Mot Elgeseter gate og Dalsenget torg tillates i forste etasje innpasset mindre
forretninger, servering og annen stroksbetjenende og publikumsrettet virksomhet som
ikke genererer stor trafikk.

Bygningsradet/Det faste utvalg for plansaker skal i hvert tilfelle godkjenne bruken av
arealene.

Totalt tillatt bebygd areal (%-BYA) er lik 57 %.
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Offentlig bebyggelse, felt F

Felt F kan nyttes til offentlig bebyggelse, kontorer.

Eksisterende hayhus med 14 etasjer og tilbaketrukket teknisk etasje, plassert som vist pa
plankartet, inngér i planen.

Maksimal gesimshayde er vist pa plankartet.

Innafor omradet forevrig tillates oppfert bebyggelse i inntil 5 etasjer med maksimal
gesimshoyde som angitt pa plankartet.

Takoppbygg for tekniske innretninger o.1. skal begrenses til 10% av takflata over averste
etasje. Det tillates ikke kanalferinger over tak.

Totalt tillatt bebygd areal (%-BYA) er lik 46 %.

Garasjeanlegg, felt E
Felt E kan nyttes til garasjeanlegg (parkeringshus).

Innafor omradet tillates bebyggelse i inntil 2 etasjer under bakken og inntil 4 etasjer over
bakken med maksimal gesimsheyde som angitt pa plankartet.

Totalt tillatt bebygd areal (%-BYA) er lik 72 %.

Kombinert formal, felt G

Felt G kan nyttes til kontor, forsknings- og sykehusrelatert virksomhet, undervisning og
barnehage.

Innafor omradet tillates bebyggelse med maksimal gesimshoyde som vist pa plankartet.

Totalt tillatt bebygd areal (%-BYA) er lik 42 %.
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

I de udifferensierte trafikkomradene kan det anlegges kjorebaner, beplantningsrabatter,
fortau og parkeringsplasser etter forutgdende detaljering pé bebyggelsesplan.

Det skal i de samme trafikkomradene sikres gang/sykkeltrase der det ikke tillates
motorisert ferdsel.

Ovrige trafikkarealer skal opparbeides som vist pa plankartet.

Fortau langs Harald Hardrades gates forlengelse vest for felt A og B skal fungere som
del av turvegnettet langs Nidelva.

Byggeplan for trafikkomradene skal godkjennes av Trondheim kommune,
Utbyggingskontoret.

PARKERING

Parkering for omrédet skal i hovedsak lokaliseres til parkeringshus i felt E.
Parkering kan i tillegg etableres i parkeringskjeller innafor de enkelte felt.

Adkomst til parkering skal skje fra Professor Brochs gate.
Etter at ny plan for trafikklesning av Elgeseter gate er realisert kan det opprettes en
adkomst til Dalsenget torg via Abels gate som heyre inn heyre ut.
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Parkering skal vere 1 henhold til godkjent parkeringsplan.

Parkeringsplanen skal ha som utgangspunkt maksimalt 0.3 parkeringsplasser/100 m?
undervisningsareal og maksimalt 0.74 parkeringsplasser/100 m? kontorareal.

For utbygging av parkeringshus pa felt E igangsettes kan det utarbeides en ny
parkeringsanalyse som skal evaluere erfaringene fra de to forste byggetrinnene og danne
grunnlag for den videre utbygging av Teknobyen.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Reguleringsplanen tar utgangspunkt i felgende utbyggingsrekkefelge:
-Ostre del av felt B

-Felt A

-Felt I

-Vestre del av felt B og felt G

-Felt C

-Felt I

Ved bygging av farste byggetrinn (ostre del av felt B) skal Abels gate opparbeides i
henhold til reguleringsplanen, minimum pa den strekning ferste byggetrinn ligger
(mellom Udbyes gate og smahusomradet Marinevold).

Del av Dalsenget torg (se def. i § 1.2.2) mellom felt A/B og gang-/sykkelvegen i Udbyes
gates forlengelse skal ferdigstilles samtidig med forste byggetrinn.

Ved bygging av felt A skal Professor Brochs gate forlenges fram til ndvaerende Dalsenget
barnehage.

For oppstart av vestre del av felt B skal parkeringshus i felt E vare ferdigstilt med antall
plasser i hht godkjent parkeringsplan.

Regulert forlengelse av Udbyes gate med gang/sykkelvegforbindelse fra Abels gate til
Klokker Lassens gate med adkomst til felt C og F skal ferdigstilles samtidig med
utbygging av felt E.

For det gis tillatelse til byggetiltak i vestre del av felt B, skal det innafor omradet som
omfattes av kommunedelplan av 30. september 1999 for Elgeseter veare etablert ny
barnehage som erstatter dagens Dalsenget barnehage og nytt behov som utleses av
etablering av nye arbeidsplasser innafor reguleringsomradet.

Ved ferdigstilling av felt A og felt B skal regulerte veger nord, vest og ser for felt A og
B vare opparbeidet i henhold til planen.

Dalsenget torg skal ferdigstilles samtidig med utbygging av felt C.

Omlegging av gang-/sykkelveg serover fra Klokker Lassens gate til jernbanelinja skal
ferdigstilles samtidig med utbygging av felt F.
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FELLESBESTEMMELSER

Dalsenget torg (se def. i § 1.2.2) skal vare apent og tilgjengelig for allmennheten.
For forste byggesak godkjennes skal det inngas avtale som sikrer dette.
Plan for opparbeidelse av torget skal godkjennes av kommunen.

For felt E og F skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan for byggesak pa feltet kan
godkjennes. Denne skal vise bebyggelsens form og dimensjoner, bil- og
fotgjengeradkomst, dimensjonering og opparbeidelse av felles og private uterom, samt
forslag til materialbruk og arkitektonisk utforming.

Bebyggelsesplan for felt E skal i tillegg omfatte de udifferensierte trafikkarelaene og vise
detaljlesninger for disse (Udbyes gates forlengelse fra Abels gate til jernbanelinja).
Bygging kan ikke igangsettes for det foreligger godkjent utomhusplan. Utomhusplaner
skal bl.a. redegjore for eksisterende og ny vegetasjon, samt dokumentere eventuelt behov
for felling av treer.

Utearealer knyttet til de enkelte byggetrinn skal ferdigstilles samtidig med bygningen.

For bygging kan igangsettes skal parkeringsplan for de forskjellige utbyggingsfasene
vaere revidert i hht bestemmelsenes § 3.3.

Det vises til den generelle aktsomhetsplikten etter kulturminneloven. Ved pasteting av
noe spesielt under opparbeiding av grunnen (mulig fredet kulturminne), ma arbeidet
stanses og fylkeskommunens kulturavdeling varsles.

Bygninger pa Dalsenget gard skal dokumenteres ved oppmaéling og fotografering
innvendig og utvendig for riving. Dokumentasjonen skal oppbevares hos kommunen.

Vegtrafikkstoy ma ikke overskride verdiene i Miljoverndepartementets rundskriv T-8/79
eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer. For bebyggelse som er
utsatt for heyere stoyniva enn fastsatt, skal fasader og vinduer lydisoleres i samsvar med
kravene.

Tilfredsstillende inneklima ma sikres, kfr. Statens Helsetilsynets rundskriv IK-39/91:
“Normer for inneluftkvalitet” eller senere vedtatte forskrifter eller retningslinjer.
Steykrav gjeldende for bygging i Trondheim kommune gjores gjeldende i byggeperioden.

Masseoverskudd skal transporteres til godkjent deponi.

Vann- og avlepsplan for omréadet skal utarbeides og vare godkjent for igangsetting av
det forste tiltaket pa omradet.

Eiendommen har tilknyttingsplikt til fjernvarmenettet.
Som grad av utnytting er lagt til grunn prosent bebygd areal (%-BYA), som angir den

delen av tomtearealet som bebyggelsen maksimalt kan dekke. Bebygd areal beregnes i
forhold til Norsk Standard 3940.

Felgende FLERTALLSMERKNAD fra Bystyret folger saken:
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En mé forvente at behovet for barnehageplasser i omradet vil gke etter utbyggingen. Slik
planen er framlagt av Radmannen, representerer den en nedbygging av antall plasser i stedet
for en opptrapping. I forbindelse med bygging av ny og sterre barnehage ber det sokes etablert
et forpliktende samarbeid mellom Teknobyen Dalsenget, RiT 2000, Trondheim kommune,
utdanningsinstitusjonene og annen eksisterende og ny nringsvirksomhet i omradet.
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mete den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjgrelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirektgren here en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Elgeseter gate 58B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7030 TRONDHEIM Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



