akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Daglig Leder/Eiendomsmegler

Tommy Nyrud

Mobil 984 05 032
E-post tommy.nyrud@aktiv.no

Aktiv i Fjellregionen
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 890 000,-
Omkostn.: Kr 73 490 -
Total ink omk.: Kr 2 963 490,
Selger: Svein Valle

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:
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Ann-Kristin Zahlsen

Fritidseiendom
Eiet

1992

89/138 m?
2437.7 m?

3 + hems,

Gnr. 105, bnr. 38

1705240011

Pen hytte i Hummelfjell
hyttegrend pa droyt 2,4
mal tomt. Dobbelgarasje,
uthus og grillhytte.

Velkommen til Elvhggdfaret 22.

Innholdsrik hytte med dobbelgarasje beliggende i Hummelfjell
Hyttegrend. Hytta ble oppfert i 1992 og fikk et tilbygg i 2017.
Dobbelgarasjen er oppfgrt i 2009. Eiendommen har en flott
beliggenhet pd en romslig tomt pa drgyt 2,4 mal. Storslatt utsikt mot
bl.a. Forollhogna. Ski-in/ski-out til Rgros Alpinsenter Hummelfjell med
3 heiser og 7 nedfarter.

Hytta har blitt oppusset den senere tid etter vannlekkasje. Blant annet
er felgende gjort:

- Nytt bad.

- Nytt kjgkken.

- Ny isolasjon i gulv, nye gulv pa stue/kjgkken, soverom og gang.

- Nye veggoverflater i stue/kjgkken og gang.

- Ny varmepumpe.

- Nytt rgr-i-rgr system.

- Utvendig grefting og planering.

Altialt en flott hytte man kan ta i bruk umiddelbart.

Velkommen pé en trivelig visning.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Bilder. ... 6
Om eiendommen .. ... 22
Planskisse ... ... . 30
Egenerklaering . ... .. 31
Tilstandsrapport . ... ... .. 36
Energiattest .. ... 62
Ferdigattest tilbygg. . ... ... . . . ... .. L. 66
Matrikkelbrev. . ... .. 68
Diversekart . ... ... . 76
Byggegodkjente tegninger . ... ... L. 78
Tegningertilbygg ....... ... . 79
Tegningergarasje. ... 82
Reguleringsplan ......... ... ... . . . ... ... ... 84
Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... .. ... ... ..., 93
Budskjema. ... ... .. 94
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 89 m?

BRA -e: 49 m?

BRA totalt: 138 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 89 m2 Hytta.

BRA-e: 49 m2? Garasjen er 44 kvm og uthus/lekestua
5 kvm.

Ikke malbare arealer
Hemsen har et gulvareal (GUA) pa 33 kvm. (Ikke
malbart areal pga. lav takhgyde).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2437.7 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa 2 437,7 m2.

Eiendommen bestar av noe opparbeidet med plen,
gvrige deler er med naturtomt.

Adkomstvei og oppstillingsplass for biler er
oppgruset.

Egenerklaering om konesjonssfrihet ma signeres
ifom. kjspet pga. tomten er over 2 mal.
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Beliggenhet

Attraktiv beliggenhet i Hummelfjell hyttegrend i Os
kommune. Hytta ligger fritt og hgyt til med storslatt
utsikt.

Til Os sentrum med matvarebutikk, bank,
byggevarehandel og jernbanestasjon er det ca 3 km.
Reros Alpinsenter Hummelfjell som ligger i
umiddelbar nzerhet har 3 heiser og 7 nedfarter, og et
stort barneomrade med hopp og kuler. Det er ogsa
en egen akebakke for kjelkekjgring, samt en park
med hopp og rails.

TOS Arena - Hummelfjell er et helars ski- og
skiskytteranlegg. Det bestar av 3,6 km asfaltert
lyslgype med toff Igypeprofil og skiskytterstadion
med 35 skyteskiver. Ved tilstrekkelig minusgrader vil
det fra midten av oktober legges kunstsng i
anlegget. | tilknytning til TOS Arena er det merkede
treningslgyper, milevis med skispor samt
sykkelmuligheter pa sti, grus og vei.

Til Rgros sentrum er det ca. 17 km. Pa Rgros finner
en alle fasiliteter og servicefunksjoner som butikker,
kafeer, restauranter, post, vinmonopol etc. Rgros har
et bredt aktivitets- og kulturtilbud og er blitt karet til
Norges beste kulturkommune flere ar pa rad.
Tilbudene er mange, f.eks.: alpinbakke for barn i
sentrum, golfbane, flerbrukshall med klatrevegg,
treningssentre, badeanlegg pa Reros Hotell og et

flust med merkede turlgyper bade sommer og vinter.

| tillegg er det mange store og sma arrangement
gjennom aret, f.eks.: Rerosmartnan, Femundlgpet,
Vinterfestspillene, Elden, Julemarked mm.

Se forgvrig www.roros.no for mer info om
Regrosregionen.

Adkomst
Se kart pa Finn.no

Bebyggelsen
Hovedsaklig spredt fritidsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Snorre Kolstad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig

Fritidsbolig oppfert i €n etasje med hemsplan over
delvis krypkjeller. Grunnmur er oppfart i leca. Tilbygg
har stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjon er
oppfert i bindingsverk og er kledd utvendig med
staende panel. Gulvkonstruksjon over krypkijeller er
et stubbloftsbjelkelag, og gulv pd hems er et
trebjelkelag. Vinduer er med koblet glass og 2-lags
isolerglass.

Garasje

Garasje oppfert i én etasje med stgpt plate pa mark.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i isolerte elementer
som er utvendig pusset. Taket har saltaksform og er
tekket med pappshingel. Leddport i metall med
elektrisk portapner.

Uthus

Uthus oppfert i én etasje over fundament med
trestolper ned i bakkeplan. Veggkonstruksjon er
oppfert i bindingsverk kledd med stadende panel.
Taket har saltaksform og er tekket med
pappshingel. Vindu med 2-lagsisolerglass.

Grillhytte

Grillhytte oppfgrt i én etasje pa ringmur av
sementblokker. Det er stgpt plate pa mark.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og er
kledd utvendig med staende panel. Taket har
pyramideform og er tekket med pappshingel.
Vinduer er med enkelt glass.

Iht. opplysninger fra takstmann.

Innhold

Fritidsbolig:

Entre, to ganger, stue, kjgkken, bad, bod og tre
soverom.

| tillegg hems med et gulvareal pa 33 kvm. (lkke
malbart areal pga. lav takhgyde).

Garasje:
Garasje pa 44 kvm.

Uthus:
Uthus pa 5 kvm.

Elvhggdfaret 22
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Standard
Folgende forhold har i tilstandsrapporten fatt TG3:
- Etasjeskille og gulv pa grunn - opprinnelig del.

Folgende forhold har i tilstandsrapporten fatt TG2:
- Drenering.

- Balkong/terrasse/platting.

- Vinduer/dgrer

- Yttervegger - opprinnelig del.

- Renner og nedlgp.

- Taktekking.

- @vrig: utvendig vann- og avlgp.
- Grunnmur og fundament.

- Krypkjeller.

- Loft (kontruksjonsoppbygging).
- Utstyr pa tak.

Se tilstandsrapporten for naermere beskrivelse.
Fritidsbolig:

Stue/kjgkken:

Parkett pa gulv. Det er flis pa gulv ved ovn. Beiset
panel pa vegger. Malt panel i himling.

Vedovn og varmepumpe. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert
oppvaskmaskin, platetopp og stekovn. Utgang
terrasse.

Hall/entre:

Flis pa gulv og beiset panel pa vegger. Malt panel og
downlights i himling.

Gulvvarme. Trapp.

Soverom T:

Parkett pa gulv og beiset panel pa vegger. Malt
panel i himling.

Panelovn.
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Soverom 2:

Parkett pa gulv og panel pa vegger. Lasert panel i
himling.

Panelovn.

Soverom 3:

Parkett pa gulv. Beiset panel og malte panelplater
pa vegger. Malt panel i himling.

Panelovn.

Gang:

Flis pa gulv og panel pa vegger. Lasert panel i
himling.

Gulvvarme.

Bad:

Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Lasert
panel og downlights i himling.

Gulvvarme. Utstyrt med innfellbare dusjdgrer,
servant i innredning, wc, mekanisk avtrekk, bereder,
rerfordelingsskap og opplegg for vaskemaskin.

Bod:
Parkett pa gulv og malt panel pa vegger. Lasert
panel i himling.

Hems

Parkett pa gulv. Malt og lasert panel pa vegger. Malt
og lasert panel i himling.

Panelovn. Trapp.

Garasje
Garasje: Uinnredet.

Uthus

Lekerom/bod:

Tregulv og malt panel pa vegger. Malt panel i
himling.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
| garasje samt oppstillingsplasser pa egen tomt.

Radonmaling
Hytta har ingen utleiedel og er derfor ikke
radonmailt.

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe, vedfyring og elektrisk oppvarming.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som

hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr9 146

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Avgiftene fordeles pa fglgende:
Kloakkavgift hytte: 1.641,50,-
Fastgebyr kloakk hytte: 1.666,-
Hytterenovasjon: 1.711,25,-
Eiendomsskatt: 4.108,-

Andre utgifter

Utover kommunale avgifter kommer normale
kostnader knyttet til bruk av eiendommen, som ved,
forsikringer etc. og drift og vedlikehold av
infrastrukturen i hyttefeltet via serviceavgift til
Ramlos AS.

Drift og vedlikehold av infrastruktur utfgres av
Ramlos AS som en underleverandgr til Hummelfjell
AS. Arsavgift/serviceavgift for 2023 var pa kr
6.027,-. Denne prisen indeksreguleres arlig. Avgiften
inkluderer:

- Vedlikehold av internveier
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- Vedlikehold av ledningsnett for vann og avlgp

- Sommervedlikehold av hyttefeltet (bl.a. grusing,
hgvling, grefting, greftrens og vedlikehold av
stikkrenner mv.

- Vintervedlikehold av hyttefeltet (bl.a. oppstikking,
brgyting, strging, tining av stikkrenner, fjerning av
isvuller mv.). NB! Sngbrgyting og annet vedlikehold
av stikkveier til egen tomt bestilles av hytteeier for
hytteeiers egen regning.

- Drift og leveranse av vann.

- Drift og leveranse av renovasjonspunkt med
tilstrekkelig kapasitet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 105, bruksnummer 38 i Os
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og

rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3430/105/38:

16.03.1992 - Dokumentnr: 1144 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0441 Gnr:105 Bnr:25
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03.05.1993 - Dokumentnr: 1686 - Malebrev

13.08.2009 - Dokumentnr: 589475 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3430 Gnr:105 Bnr:58

01.01.2020 - Dokumentnr: 1532921 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0441 Gnr:105 Bnr:38

Ferdigattest/brukstillatelse

Fritidsbolig:

Det foreligger ikke ferdigattest fra byggear men det
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk. Det var ikke uvanlig pa
den tiden hytta ble oppfert.

Det foreligger ferdigattest for tilbygget fra 2017.
Ferdigattest er vedlagt prospektet.

Garasje:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Uthus:
Det foreligger ikke tegninger

Vei, vann og avigp
Det er kommunalt vann og avigp tilknyttet
eiendommen.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
fritidsformal. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan fas ved henvendelse
til Os kommune.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt

for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
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bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 890 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 900- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

72 250,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum:2.890.000))

73 490,- (Omkostninger totalt)

2 979 390,- (Totalpris inkl. omkostninger og Help)
2.982.190,-(Totalpris inkl. omkostninger og Help
PLUSS)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 490,- + evt. boligkjsperforsikring

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
500/5 100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45.000,- for
gjennomfg@ring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15.000,- oppgjgrshonorar kr
5.900,- og visninger kr 3.000, -. Meglerforetaket har

Ansvarlig megler

Tommy Nyrud

Daglig Leder/Eiendomsmegler
tommy.nyrud@aktiv.no

TIf: 984 05 032

Elvhggdfaret 22
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

2550 Os - Elvhggdfaret 22

1. Etasje

Terrasse

/)" Stue/kjokken

Terrasse

33m?

Soverom
4m?

Soverom
6.5m?

Terrasse

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fjellregionen

Oppdragsnr.

1705240011

Selger 1 navn

Ann-Kristin Zahlsen

Selger 2 navn

Svein Valle

Elvhegdfaret 22

Poststed

OS | GSTERDALEN

2550

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 10

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Fremtind
Polise/avtalenr. | 25849509

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: AZ, SV
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2.2

10

1"

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Det ble oppdaget tilbakeslag pa avlgpet februar 2023 som medferte skade pa bad og tilherende rom. Dette ble

Beskrivelse utbedret som en forsikringssak

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Utfort nytt alt av rerteknisk i hele hytten

Arbeid utfert av |Tynset varme og saniter AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Bad ble bygd opp pa nytt som en del av forsikringssaken. Alt av vannrgr og avigpsrer ble byttet i hele hytten

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei Ja
. Det ble oppdaget tilbakeslag pa avlgpet februar 2023 som medferte skade pa bad og tilherende rom. Dette ble
Beskrivelse o
utbedret som en forsikringssak

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Utfart nytt alt av rarteknisk i hele hytten

Arbeid utfert av |Tynset varme og saniteer AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Hytta ble jekket opp pa en langsiden for & rette opp skjevhet i grunnmur i 2017. Utfert av Kjellmark AS

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Ny elektroinstallasjon i forbindelse med forsikringssak

Arbeid utfert av |®sta elektro

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [Jva
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll av elanlegg utfert av NGK-nett 30.07.21. Ingen feil eller mangler ble registrert
Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja
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Tilleggskommentar

2013 - Nytt anneks - Egeninnsats 2013 - Oppgradering av soverom - Egeninnsats 2014 - Oppsetting av grillhytte - Egeninnsats 2014 - Ny
terrasse ved inngangsparti - Egeninnsats 2015 - Eldre peis revet, ny vedovn og stalpipe montert - Rgros Flis 2017 - Jekking av hytte. Utfart av
Kjellmark 2017 - Pabygg av hytte ca 20m2 grunnflate. Utfart av Kjellmark 2017 - Oppgradering av soverom. Utfart av Kjellmark 2018 -
Utvending grefting og planering. Utfart av Ramlos 2023 - Tilbakeslag oppdaget. Forsikringssak. Oppbygning av nytt bad, ny isolasjon i gulv, nytt
gulv pa stue/kjekken/sov og gang. 2023 - Diverse oppgradering - Nytt kjgkken, nytt panel pa stue/gang. Ny varmepumpe. Nytt rer i rgr system

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Elvhegdfaret 22

2550 OS | OSTERDALEN

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 1992

BRA: 89 m?

BRA-i: 89 m?

Samlet vurdering

TG-0

11

& Supertakst

GNR: 105 BNR: 38

TG-1 TG-2

Snorre Kolstad
Takst-Forum Trgndelag AS

TG-3

TG-IU

sk@tft.no
48033863

Elvhggdfaret 22
2550 Os i gsterdalen

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Elvhggdfaret 22, 2550 Os i gsterdalen 2 av 26
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/14273

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel

ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn:
Opprinnelig del

Drenering

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer: Eldre
vinduer/terrasseder

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i stue/kjgkken pa over 30 mm.
TG 3 pa grunn av hegydeavvik over 30 mm i stue.

Anbefalte tiltak

P& grunn av at konstruksjonen nylig er blitt renovert er det vurdert & ikke veere behov for umiddelbare tiltak.
Gulvet i rommet ble ikke opprettet ved renoveringen. Oppretting kan vurderes av den enkelte, og kan ha en
kostnad p& mellom 10 000 - 50 000.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Usikkert om drenering er etablert, men denne vil i sa fall kunne veere fra byggearet. Normal brukstid for en
drenering ansléas til & veere ca. 30 &r. Innvendig forhold i krypkjeller er ikke kontrollert p& grunn av at luken
til denne var fastfrosset pa befaringsdagen. Terrengforhold er ikke kontrollert p& grunn av snedekt tomt.
TG 2 pé grunn av at drenering (om etablert) kan ha nddd en hey alder.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser av eventuell drenering anbefales. Krypkjeller ber inspiseres nar dette blir mulig.
Terrengforhold ber kontrolleres nar tomten er snefri.

Oppsummering

Terrasseplattinger er snadekte, s& det er kun terrasse ved stue som er vurdert.

Rekkverket blir malt til 91 cm og er lavere enn dagens forskriftskrav p& 100 cm. Det bemerkes at rekkverket
tilfredsstiller heydekrav ved byggeadr. Terrassedekket er stedvis isdekt, mens det er begrenset synlighet
innunder terrassen. Det registreres noe avflasset/slitt maling pa rekkverket.

TG 2 er satt pa grunn av slitasje og heydeavvik mot dagens krav pé rekkverk.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas neermere undersekelser av terrasse/plattinger nar de er snefri. Ingen krav til forheying av
rekkverket, da det tilfredsstiller krav til heyde ved oppferingséret.

Oppsummering

Det registreres til dels slitte karmer. Innvendig er det stedvise kondensmerker. Terrassedaren har utetthet
mellom karm og derblad. Isolerglass over 30 &r har ekt risiko for punktering.
TG 2 pé grunn av slitasje i karmer og utetthet pa der, samt alder pé isolerglass i deren.
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39



40

Yttervegger: Opprinnelig del

Renner og nedlgp

Taktekking

@vrig: Utvendig vann- og avlep

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Terrassedegren ber justeres eller tettes bedre. Vedlikehold av karmer pa vinduer/terrasseder ma paregnes.

Oppsummering

Ingen vesentlig slitasje i synlig kledning. Noe av kledningen ned mot terreng er nedsngdd og har begrenset
synlighet. Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning p& opprinnelig del. Dette har medfert
stedvis redusert lufting. Manglende eller dérlig lufting av kledning kan medfere fuktskader i veggen pa
grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsté pa grunn av inndriv av nedber og kondensering.
TG 2 pa grunn av begrenset Iufting.

Anbefalte tiltak

Det registreres ingen tegn pa at tiltak er nedvendig.

Oppsummering

Det registreres svai i takrenner fra byggeadr. Ukjent arsak til forholdet, men mye tung sne kan fere til dette.
Det er frostspreng i bunn av enkelte nedlgpsrer.
TG 2 p& grunn av svai i enkelte takrenner, samt frostspreng i enkelte nedlep.

Anbefalte tiltak

Ved en eventuell omlegging av tak kan det vurderes utskifting av deformerte renner og nedlep.

Oppsummering

Taktekking er ikke inspisert p& grunn av sne. Tekking pé opprinnelig del har nddd en hgy alder.
Pappshingel har en forventet levetid pa ca. 30 ar.

TG 2 p& grunn av alder pa takktekking pa opprinnelig del.

TGIU pé taktekking pa tilbygg.

Anbefalte tiltak

Jevnlige kontroller av taktekking pa tilbygg anbefales p& grunn av alder. Det kan veere hensiktsmessig &
planlegge en oppgradering. Neermere undersekelser anbefales nér taket er snefritt.

Oppsummering

Utvendig vann- og avlepsrer har passert mer enn halvparten av forventet levetid (mer enn 25 &r).
TG 2 som felge av alder.

Anbefalte tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering

Grunnmuren er snadekt og krypkjelleren kan ikke kontrolleres p& befaringsdagen. Det er derfor valgt & ikke
konkludere med tilstandsgrad.
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Krypkjeller

Loft
(konstruksjonsoppbygging):
Kryploft

Utstyr pa tak

Anbefalte tiltak

Grunnmuren ber kontrolleres nar den er tilgjengelig.

Oppsummering

Det er etablert krypkjeller under opprinnelig del. Denne har adkomst via luke i terrasse ved stue, men var
frosset fast pa befaringsdagen. Kjelleren er derfor ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak

Krypkjeller ber kontrolleres nar luken kan &pnes.

Oppsummering
Det er etablert kryploft i knevegger pa hems i tilbygget. Kryploftene har ikke etablert tilkomst.

Anbefalte tiltak

Det anbefales 8 etablere tilkomst til kryploft, da dette er & anse som risikokonstruksjoner. Slike loft kan
veere pakjent av fukt og/eller skadedyr, og det er viktig med inspeksjonsmulighet.

Oppsummering

Taket er snedekt og inspeksjon er ikke foretatt.

Anbefalte tiltak

Inspeksjon og vurdering av utstyr p& tak anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Lovlighet

Vaer oppmerksom pa!

& Supertakst

Det er avvik p& krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Alle soverommene har for lite dagslysinnslipp.
Krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av gulvflate.

Det er skader pé brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Pulverapparatet er eldre enn 10 &r.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.2.2024 6.3.2024

Hjemmelshavere

Navn: Svein Valle Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Navn: Ann-Kristin Zahlsen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Snorre Kolstad Telefon: 48033863

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: sk@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstingenior

Egne premisser:

Grunnet sng pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstatende konstruksjoner.
Luke til krypkjeller var fastfrosset, og kjelleren er derfor ikke inspisert.
Det er ikke tilkomst til kneloft for inspeksjon av disse.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten. Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen
standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et
pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av
standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Elvhegdfaret 22, 25650 Os i esterdalen

Kommunenr: 3430 Gardsnr: 105 Bruksnr: 38 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1992

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Fritidsbolig oppfert i &n etasje med hemsplan over delvis krypkijeller. Grunnmur er oppfert i leca. Tilbygg har stept plate p& mark. Veggkonstruksjon er
oppfert i bindingsverk og er kledd utvendig med stdende panel. Gulvkonstruksjon over krypkijeller er et stubbloftsbjelkelag, og gulv p& hems er et
trebjelkelag. Vinduer er med koblet glass og 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2013 Uthuset ble oppfert. Soverom ble oppgradert. Utfert med egeninnsats. Nei
2014 Grillhytta og terrasse ved inngangsparti ble oppfert med egeninnsats. Nei
2015 Ny stélpipe og peisovn. Opplyst utfert av Reros Mur-Flis-Varme. Nei
2017 Jekking av hytte for & rette opp skjevhet i grunnmur. Oppfert tiloygg. Arbeidene er Nei
opplyst utfert av Johan Kjellmark AS.
2018 Oppgradering av soverom. Opplyst utfert av Johan Kjellmark AS. Nei
2023 Utvendig grefting og planering. Opplyst utfert av Ramlos AS. Nei
g Supertakst Elvhggdfaret 22, 2550 Os i gsterdalen 7 av 26

2023 Forsikringssak etter vannskade. Det ble laget nytt bad, vannskadet isolasjon i gulv Ja
byttet, ny gulvoverflate pa stue/kjekken, soverom og gang. Oppgradering av kjekken.
Nye veggoverflater i stue/kjokken og gang. Ny varmepumpe. Nytt rer i rar-system.
Rerarbeid er utfert av Tynset Varme og Saniteer AS (fremlagt fdv-dokumentasjon).
Elektrikerarbeid er utfert av Eltron AS (fremlagt samsvarserkleering). Mur/flisarbeid er
utfert av Moldstad Mur AS (fremlagt bilder/sjekkliste). Temrerarbeid er utfert av
@sterdalen Bygg (fremlagt beskrivelse/faktura).

2023 Det ble montert ny varmepumpe av Tynset Varmeservice AS (fremlagt faktura). Ja

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-6

bruksareal BRA-i og BRA-€ legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong i innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pd den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Fritidsbolig 89 89 (0] (0] (0]
Garasje 44 (o] 44 0 2
Uthus 5 0 5 0 1
Totalt m? 138 89 49 (0] -1

Bygning: Fritidsbolig
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Hovedareal Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 89 89 0 0 0 1. etasje 5 0 5 Lekerom/bod.
Hems 0 0 0 0 0 Totalt m? 5 (o] 5

Totalt m?2 89 89 (o] (0] (0]
Kommentar til arealberegning

Det var en del sne pé befaringsdagen, og det er kun mulig & foreta neyaktig maling av terrasser utenfor stue og pa uthuset. Terrassen har et areal p& 18m?.

Gulvareal Det er valgt & ikke oppgi dette i arealoppsettet som TBA pa grunn av ufullstendig maling.
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde) . i . o .
Areal pa hems er ikke malbart pga. takhgyde under 190cm. Arealet er opplyst som ALH (areal med lav himlingshayde) summert med eventuelt malbart

bruksareal som gir GUA (Gulvareal).
Hems 33 0 33

Grillhytta var delvis nedsngdd, og derdpningen var dekt med en presenning som ikke kunne flyttes pa befaringsdagen. Bygget ble ikke oppmalt pa grunn
Totalt m?2 33 o 33 av dette.

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 89 84 5 Stue/kjokken, hall/entre, 3 soverom, gang, bad. Bod.
Totalt m? 89 84 5
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 44 0 44 0 =5)
Totalt m?2 44 (0] 44 o -2

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 44 0 44 Garasje.
Totalt m? 44 (o] 44
Bygning: Uthus
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje B 0 5 0 1

Totalt m?2 5 o 5 o 1
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart

det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Ikke kontrollerbart
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ikke kontrollerbart
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av drenering TG-2

Usikkert om drenering er etablert, men denne vil i s fall kunne veere fra byggedaret. Normal brukstid
for en drenering anslés til & veere ca. 30 &r. Innvendig forhold i krypkjeller er ikke kontrollert p&
grunn av at luken til denne var fastfrosset pa befaringsdagen. Terrengforhold er ikke kontrollert pa
grunn av snedekt tomt.

TG 2 pa grunn av at drenering (om etablert) kan ha nddd en hey alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ytterligere undersekelser av eventuell drenering anbefales. Krypkijeller ber inspiseres nar dette blir
mulig. Terrengforhold ber kontrolleres nér tomten er snefri.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller, Plate p& mark

Grunnmur med krypkjeller p& opprinnelig del.
Stept plate p& mark i tilbygg.

Type byggegrunn Byggegrunn av lzsmasse

Opplyst om byggegrunn av lzsmasse tidligere takst.

Type grunnmur i Kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)

Opprinnelig del er oppfert pa lecamur.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

& Supertakst Elvhggdfaret 22, 2550 Os i gsterdalen 11 av 26
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6.3 Krypkijeller

6.4 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Grunnmuren er snadekt og krypkjelleren kan ikke kontrolleres pa befaringsdagen. Det er derfor
valgt & ikke konkludere med tilstandsgrad.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Grunnmuren ber kontrolleres nér den er tilgjengelig.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av krypkjeller TG-IU

Det er etablert krypkjeller under opprinnelig del. Denne har adkomst via luke i terrasse ved stue,
men var frosset fast pa befaringsdagen. Kijelleren er derfor ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Krypkieller ber kontrolleres nar luken kan &pnes.

Type Terrasse

Det er foretatt en begrenset kontroll av terrasse utenfor stue. Terrassen er oppfert i impregnerte
materialer over pilarer av betong. Det er rekkverk med stdende bord.

Det er etablert terrasseplatting ved inngangsder mot terrasse ved stue, samt utenfor gang i tilbygg.
Disse er i hovedsak nedsnadd, og kontroll/vurdering er ikke foretatt.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Det ble oppfert ny terrasseplatting ved inngangsparti i 2014.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pd befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei
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& Supertakst

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Terrasseplattinger er sngdekte, sd det er kun terrasse ved stue som er vurdert.

Rekkverket blir malt til 91 cm og er lavere enn dagens forskriftskrav p& 100 cm. Det bemerkes at
rekkverket tilfredsstiller heydekrav ved byggeér. Terrassedekket er stedvis isdekt, mens det er

begrenset synlighet innunder terrassen. Det registreres noe avflasset/slitt maling pa rekkverket.
TG 2 er satt pa grunn av slitasje og heydeavvik mot dagens krav pa rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas naermere undersekelser av terrasse/plattinger nar de er sngfri. Ingen krav til
forheaying av rekkverket, da det tilfredsstiller krav til heyde ved oppferingsaret.

6.5 Vinduer og derer: Eldre vinduer/terrasseder

Beskrivelse

Utvendig malte trevinduer med koblet glass.
Dobbelflayet terrasse der i tre med utvendig malt utferelse. Deren har 2+1-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres til dels slitte karmer. Innvendig er det stedvise kondensmerker. Terrassederen har
utetthet mellom karm og derblad. Isolerglass over 30 ar har gkt risiko for punktering.
TG 2 pa grunn av slitasje i karmer og utetthet pa der, samt alder pa isolerglass i deren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Terrassederen ber justeres eller tettes bedre. Vedlikehold av karmer pa vinduer/terrasseder ma
péregnes.

6.6 Vinduer og darer: Av nyere dato m/innerdarer

Beskrivelse
Ytterderer i malt utforelse.

Vinduer i malt utferelse med 2-lags glass.
Innvendig er det lakkerte fyllingsderer i tre.
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6.7 Yttervegger: Opprinnelig del

& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Hovedytterder fra 2012.

Vinduer og derer i tilbygg fra 2017.
Vindu pé bad fra 2022 (montert 2023).
2 innerdgrer byttet i 2023.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

TG 1 for vinduer/derer generelt.
TG O for vindu/derer fra 2023.

Type fasade Staende kledning, Liggende kledning

Vegger er oppfert i bindingsverk. Fasader er kledd med stdende panel. Det er liggende panel i
gavler.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Det ble oppfert et tilbygg med gang og soverom i 2017.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Ingen vesentlig slitasje i synlig kledning. Noe av kledningen ned mot terreng er nedsnedd og har
begrenset synlighet. Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning pa opprinnelig del.
Dette har medfert stedvis redusert lufting. Manglende eller darlig lufting av kledning kan medfere
fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsta pa grunn av inndriv
av nedber og kondensering.

TG 2 pa grunn av begrenset lufting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det registreres ingen tegn pa at tiltak er nedvendig.
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0.8 Ytte rvegger: Til byg o] Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Det er etablert kryploft i knevegger pa hems i tilbygget. Kryploftene har ikke etablert tilkomst.

Type fasade Liggende kledning, Staende kledning

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vegger er oppfert i bindingsverk. Fasader er kledd med stdende panel. Det er liggende panel i

gavler. Det anbefales & etablere tilkomst til kryploft, da dette er & anse som risikokonstruksjoner. Slike loft

kan veere pékjent av fukt og/eller skadedyr, og det er viktig med inspeksjonsmulighet.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Oppfert i 2017.

611 Renner og nedlgp

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Type Metall
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Renner og nedlgp er utfert i lakkert metall.
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei Renner og nedlgp ble montert pa tilbygg i 2017.
Oppsummering av yttervegger Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2
6.9 Loft (konstru ksjonsoppbygging): |nnvendig takkonstruksjon Det registreres svai i takrenner fra byggear. Ukjent &rsak til forholdet, men mye tung sng kan fere til

dette. Det er frostspreng i bunn av enkelte nedlgpsrer.
TG 2 pé grunn av svai i enkelte takrenner, samt frostspreng i enkelte nedlep.

Type loft Delvis innredet / kaldtloft

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Opprinnelig del er utfert med innkledd og isolert sperretak over langsgdende &ser.

Ved en eventuell omlegging av tak kan det vurderes utskifting av deformerte renner og nedlgp.
Tilbyggets konstruksjon er oppfert med A-takstoler. Konstruksjonen er isolert og innkledd.

Ut mot yttervegger pa hems er det kryploft (over tilbygg). Disse har ikke tilkomst.

612 Takkonstruksjon

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei Takkonstruksjon Saltak
Det registreres luftespalter i gesimskasser.
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering av takkonstruksjon

Kontrollen er foretatt fra bakkeniva. Det forutsettes at luftingen er viderefert inn i konstruksjonen

610 Loft (kOﬂStrUijonSOppbygging)Z Kryp|0ft over gesimbord. Ikke registrert synlige svanker/avvik fra innvendig side.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig
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Type Trebjelkelag, Stept gulv pd grunn

| opprinnelig del er det stubbloftsbjelkelag over krypkijeller. Gulv p& hems er av trebjelkelag.

Typeitekking Pappshingel Det er foretatt vurdering av eventuelle skjevheter pa gulv i 1. etasje. Hemsen har lav takheyde og
begrenset bruksomrade. Vurdering av skjevheter her er ikke foretatt utover synlig kontroll.
Inspisert fra Fra bakken
1. etasje.
Det ble malt med laser i stue/kjgkken og hall/entre. | stue/kjekken er det pavist en total
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig bygge&r? Ja heydeforskjell p& ca. 35 mm. Det registreres ikke tegn pa svikt, og det bemerkes at gulvet nylig er

8pnet og renovert. Ikke pavist vesentlig avvik i hall/entre.
Tilbygget ble tekket i 2017.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomfaringer? Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i stue/kjgkken pa over 30 mm.
TG 3 pa grunn av hgydeavvik over 30 mm i stue.
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
9 g 9 Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Oppsummering av taktekking TG-2 P& grunn av at konstruksjonen nylig er blitt renovert er det vurdert & ikke veere behov for

umiddelbare tiltak. Gulvet i rommet ble ikke opprettet ved renoveringen. Oppretting kan vurderes av

Taktekking er ikke inspisert p& grunn av sne. Tekking p& opprinnelig del har nadd en hay alder. den enkelte, og kan ha en kostnad p& mellom 10 000 - 50 000.

Pappshingel har en forventet levetid pa ca. 30 ar.
TG 2 pa grunn av alder pé takktekking pa opprinnelig del. Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad
TGIU pa taktekking pa tilbygg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.16 Etasjeskille og gulv pa grunn: Tiloygg

Jevnlige kontroller av taktekking pa tiloygg anbefales p& grunn av alder. Det kan vaere
hensiktsmessig & planlegge en oppgradering. Naermere undersekelser anbefales nar taket er
snofritt.

Type Stept gulv pé grunn

Plate p& mark (stept betong mot grunn) i tilbygg.

6.14 Utstyr pé tak Det ble malt med laser i gang og soverom.
. . - . Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Oppsummering av utstyr pa tak TG-IU

Taket er snedekt og inspeksjon er ikke foretatt.

6.17 lldsted/Skorstein

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Inspeksjon og vurdering av utstyr pa tak anbefales nar forholdene gjer det mulig.
Type pipe Stal

Stalpipe fra 2015. Det er lakkert pipebeslag over tak.

6.15 Etasjeskille og gulv pa grunn: Opprinnelig del

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Det er peisovn i stue.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

g Supertakst Elvhggdfaret 22, 2550 Os i gsterdalen 17 av 26 K Supertakst Elvhggdfaret 22, 2550 Os i gsterdalen 18 av 26
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6.18 Kjakken

& Supertakst

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Beslag over tak er ikke kontrollert p& grunn av sne. Ny kontroll anbefales nér det er snafritt rundt
pipa.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Innredning fra 2023 med profilerte fronter og benkeplate med laminat. Benkeplaten har nedfelt
oppvaskkum i stal.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Det er mekanisk avtrekksvifte over kokesonen.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-0

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Det finnes ikke tegninger av uthuset i kommunalpakke.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Opprinnelig del er oppfert fer 1998. Det var ikke vanlig & utstede ferdigattest pa fritidsboliger pa

denne tiden. Bygget er i lovlig bruk.
Ferdigattest for tilbygget er datert 07-05-2017.
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6.20 Trapp: Hemstrapp

6.21 Avlgpsrer: Innvendig avlgpsrer

& Supertakst

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja

Alle soverommene har for lite dagslysinnslipp.
Krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av gulvflate.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Det er montert raykvarsler i 1 soverom. | andre rom er braketten montert i tak, men reykvarslere ikke

montert pa befaringsdagen. Reykvarslerne foreligger og kan enkelt monteres for bruk.
Det er etablert 6 kg pulverapparat.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Pulverapparatet er eldre enn 10 &r.

Beskrivelse

Hemstrapp i tre med beisede trinn og malte vanger.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er 8pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Trapper som ferer til arealer som ikke er maleverdig unntas vanlige krav for trapper i bolig.
Fallsikring p& hems er ivaretatt med rekkverk. TG 1 er satt p& dette grunnlaget.

Type avlgpsrer Plast

Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det ble lagt nye innvendige rer i 2023.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Nei
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Er det sen avrenning fra tappested? Nei

6.24 Varmesentral

Mangler det stakemuligheter pd avlgpsanlegget? Nei

Type anlegg Varmepumpe
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei Det er montert varmepumpe i stue/kjekken
Oppsummering av avilepsrer TG-0

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Montert i 2023.

6.22 Vannledninger: Innvendig vannrgr N&r var siste service p& anlegget?

Ikke relevant da pumpen er relativt ny. Service anbefales utfert av fagperson annen hvert &r.

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

. . & a > .
Stoppekran er etablert under lgs flis i gulv under hemstrapp. Rerfordelingsskap er plassert pa bad. Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-0

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det ble lagt nye vannrer innvendig i 2023.

Er det etablert fordelerskap? Ja 6.25 Varmtvannsbereder

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Plassering bereder

Bad
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Fundament
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Plassert pa gulv
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Arstall
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei 2023
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Sterrelse
. . 167 liter
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-0
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
6.23 Elektrisk Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-0
Oppsummering av elektrisk
Skjult anlegg. Sikringsskap er plassert pa& utvendig vegg utenfor hovedinngangsder.
Det ble utfert eltilsyn av Elsikkerhet Norge den 30-07-2021, og det ble ikke pavist avvik.
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6.26 Ventilasjon Type sluk Plast

Membranen er fert under klemring.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg.

Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Oppsummering av ventilasjon

Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

6.27 Vé’ltrom: Bad Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Overflate

Beskrivelse av overflate Saniteerutstyr

Flislagt gulv og vegg. Lasert panel i himling. Beskrivelse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Det er etablert servant i innredning, klosett, innfellbare dusjderer og opplegg for vaskemaskin.

Badet ble helrenovert i 2023.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei Oppsummering av sanitserutstyr TG-0
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja o
Ventilasjon
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja Type ventilering Mekanisk avtrekk
Det er tilluftsspalte ved derterskel.
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
Oppsummering av ventilasjon TG-0
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Fuktmaling
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det registrert knirk i guivet? lkke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv) Er det péavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Oppsummering av overflater TG-0 R R TG 16-0

Membran er brettet opp under derterskel. Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og M Tiziing) ar vurel: sem UREE el farel Vet hRest e vesr (ks CRier CRRERstEring

topp membran ved der, er tilfredsstillende. Vinduet er plassert i vatsonen og har ikke egnede . . . . a .
PP P 9 9 Fuktsek i rommet og fra tilstatende rom viser ikke tegn pa skadelig fukt.

materialer for plassering i vatsone, men er beskyttet av innfellbare dusjderer, og vurderes ivaretatt
med tanke pé& skaderisiko fra vannsal.

Dokumentasjon
Membran, tettesukt o9 sluk Fremlagt dokumentasjon Ja
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei . o . A
Det er framlagt dokumentasjon av utferende handtverkere som foresto arbeidene pa vatrommet.
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6.28 @vrig: Utvendig vann- og avlgp

Beskrivelse

Utvendig avlgpsrer er av plast og er fra byggear. Det er offentlig avigp.
Utvendig vannrer er av plast (PEL) og er fra byggear. Det er privat vann.

Oppsummering av evrig TG-2

Utvendig vann- og avlepsrer har passert mer enn halvparten av forventet levetid (mer enn 25 &r).
TG 2 som felge av alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

6.29 @vrig: Garasje

Beskrivelse

Garasje oppfert i én etasje med stept plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfert i isolerte
elementer som er utvendig pusset. Taket har saltaksform og er tekket med pappshingel. Leddport i
metall med elektrisk portapner.

6.30 Qvrig: Uthus

Beskrivelse

Uthus oppfert i én etasje over fundament med trestolper ned i bakkeplan. Veggkonstruksjon er
oppfert i bindingsverk kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med
pappshingel. Vindu med 2-lagsisolerglass.

6.31 @vrig: Grillhytte

Beskrivelse

Grillhytte oppfert i én etasje pa ringmur av sementblokker. Det er stgpt plate pa mark.
Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd utvendig med stdende panel. Taket har
pyramideform og er tekket med pappshingel. Vinduer er med enkelt glass.

6.32 Stattemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Elvhggdfaret 22, 2550 Os i gsterdalen 25 av 26

6.33 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.34 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.35 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Elvhggdfaret 22
Postnummer 2550

Sted OS | GSTERDALEN
Kommunenavn Os

Gardsnummer 105

Bruksnummer 38

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 15443928

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 5fe3e1bb-17ee-4023-9f55-efea6784cac2
Dato 29.02.2024
Innmeldt av SNORRE KOLSTAD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 12 077 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

9 692 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 1 800 liter ved

=% enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjiennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
- Tiltak utenders

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1992
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 89

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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0S KOMMUNE
. Var dato Var referanse
Teknisk / Plan 16.05.2022 17/399-5 |
. Teknisk
Var saksbehandler: Arkivkode: Deres referanse
Ole Erik Feragen, tif. 988 51 165 GID 105/38

Johan Kjellmark AS
Sundveien 100

7374 ROROS
Dato: 16.05.2022

FERDIGATTEST

Igangsettingstillatelse er gitt 07.05.2017.

Gjelder: Oppfaring av tilbygg til fritidsbolig.
Byggested: | GID 105/38.
Bygningsnr.: | 15443928.

Soknad om ferdigattest er mottatt 10.05.2022.
Saken er behandlet som delegert saksnr. 77/22.

Saksopplysninger:
Det sgkes om ferdigattest for ovennevnte tiltak.

De underrettes herved om at det er fattet falgende vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl. §20-1). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. §20-1).

Merknader:

Kommunen har forutsatt at ngdvendig sluttdokumentasjon for arbeidene som er utfart
foreligger, jfr. plan- og bygningsloven § 21-10.

Kommunen kan ved tilsyn kreve & fa se samsvarserkleeringer og andre dokumenter som
viser at plan- og bygningslovgivningens regler er oppfylt, jfr. byggesaksforskriften § 5-5.

En eventuell klage pa vedtaket ma begrunnes skriftlig, og sendes Os kommune innen 3 uker
etter at dette brevet er mottatt. Hvis klagen ikke tas til folge, s& oversendes klagesaken til
fylkesmannen for avgjerelse, jfr. forvaltningsloven § 28.

Saksdokumenter:
07.04.2017 BYGGESOKNAD GNR.105/38, TILBYGG HYTTE
07.05.2017 TILLATELSE TIL TILTAK - BYGGESOKNAD GNR.105/38, TILBYGG

HYTTE
09.05.2022 SAMSVARSERKLZARINGER FERDIGATTEST - TILBYGG GNR 105/38,
ELVHOGDFARET 22
Adresse  E-postadresse: Telefon Bankgiro Foretaksregisteret
Rytrga 14 postmottak@os.kommune.no 62 47 03 00 4280 17 18129 NO 943 464 723 MVA
2550 0S i@

Os Kommune

10.05.2022 SOKNAD OM FERDIGATTEST GNR 105/38, ELVHOGDFARET 22 - REF
17/399-2
16.05.2022 FERDIGATTEST GNR 105/38, ELVHOGDFARET 22 - REF 17/399-2

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages innen 3 uker fra den dag vedtaket ble gjort kjent for deg/dere ved mottak
av denne henvendelsen. Eventuell klage sendes skriftlig til Os kommune, Rytrga 14, 2550 Os i
Osterdalen, inneholdende klagebegrunnelse og/eller andre opplysninger som kan ha betydning
for endret saksutfall.

Med hilsen
Inge Ryen Ole Erik Feragen
Virksomhetsleder konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke handskrevet signatur

Viar ref. : 17/399-5 2
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Matrikkelrapport MATO0011 Matrikkelbrev

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3430 - OS
Gardsnummer: 105
Bruksnummer: 38

Orientering om matrikkelbrev

Utskriftsdato/klokkeslett: 19.02.2024 KL 14:44
Produsert av: Hege Narbuvoll - 3430 Os

Attestert av: Os kommune

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

19.02.2024 14:44
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: TOMT D-8

Etableringsdato: 31.01.1992

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 105 / 38 2 437,7 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 060878 VALLE SVEIN BJ@RKHAUGVEGEN 11 A 1/2
7049 TRONDHEIM

Hjemmelshaver 030381 ZAHLSEN ANN-KRISTIN BJORKHAUGVEGEN 11 A 1/2

7049 TRONDHEIM

(EUREF89 UTM Sone 32,

Oversikt over teiger
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6929354 614940 2 437,7 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerert til: 3430 - 105/38

Omnummerering
Omnummerert fra: 0441-105/38

19.02.2024 14:44 Matrikkelbrev for 3430 - 105 / 38 Side2av 8
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 18.05.2009 0441sip 18.05.2009

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0441 -105/38 -164,3
Mottaker 0441 - 105/58 171,2
Bergrt 0441 -105/25 0
Bergrt 0441 -105/49 0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 31.01.1992

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0441 - 105/25 -1360
Mottaker 0441 - 105/38 1360

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Elvhggdfaret

Adressekode Adressenr
Kildekode
8039 22

EUREF89 UTM Sone 32
6929350

Koord.syst. Nord

Pst

614942

Kretser

Grunnkrets 0108 Bakos
Stemmekrets: 1 0s
Kirkesokn: 03050401 Os
Postnr.omrade:

Tettsted:

Atkomstpunkt
Nei

2550 OS | @STERDALEN

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

19.02.2024 14:44

Matrikkelbrev for 3430 - 105 / 38

Side3av 8

Bygningsnr: 15 443 928 Bebygd areal: 102 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 64 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 24.10.1991

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 19 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 31.10.1991
Nord: 6929350  @st: 614942 Bruksareal totalt: 83 vannverk Tatt i bruk: 31.01.1992

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel

Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2

HO1 0 64 19 83 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

8039 Elvhggdfaret 22 HO101 Fritidsbolig 83 5 Kjpkken 1 1 105/38

Kontaktpersoner

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver ASCHIM TRINE

Bygningsnr: 15 443 928 Bebygd areal: 23 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 19 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 07.05.2017
Nord: 6929353 @st: 614950 Bruksareal totalt: 19 Avlgp: Tatti bruk:

Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: Ferdigattest: 16.05.2022

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2

HO1 0 0 19 19 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

8039 Elvhggdfaret 22 HO101 Fritidsbolig 19 2 0 0 105/38
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Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn

Bruksenhet Adresse

72

X I Malestokk 1:1 000
: EUREF89 UTM Sone 32

614900 514950 - 615000 615050

Tiltakshaver 060878 VALLE SVEIN BJORKHAUGVEGEN 11 A —
7049 TRONDHEIM ! :
Bygningsnr: 300 035 697 Bebygd areal: 50 Ant. boliger: 0 Datoer — il
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: )
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 42 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: i
Nord: 6929336 Pst: 614934 Bruksareal totalt: 42 Avigp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Ferdigattest: f"
Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb Bruttoareal annet: Meldingssak registrer tiltak:  27.10.2008 5925400 +
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Meldingssak tiltak fullfgrt: 18.05.2010
Bygningsstatus: Meldingssak tiltak fullfgrt Alternativt areal: 0 Midlertidig brukstillatelse:
Energikilder: Alternativt areal 2: 0 Y
Oppvarming: :.T ¥
Etasjer 5
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 42 42 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0o 0 105/38 b
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse it
Tiltakshaver 070143 BORREN ARNE
6929300
1 =
l 40m 1
4 I 1
— 614850
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19.02.2024 14:44 Matrikkelbrev for 3430 - 105 / 38 Side7av 8

Areal og koordinater

Areal: 2437,7
Representasjonspunkt:

Grensepunkt / Grenselinje

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6929354 @st: 614940

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 692932340  614920,10 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
55,47
7772 Teo2037865 61491521 Ukent 77T 710Terrengmalt T TTTTTT 13 ]
41,08
| 7773 602938868 695505 Ukent 7" 710Terrengmat T TTTTTTT 13 ]
56,73
|74 692933290 61496540  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
46,29
19.02.2024 14:44 Matrikkelbrev for 3430 - 105 / 38 Side8av 8
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

N Utskrift fra Norkart AS kartklient N
Dato: 19.02.2024 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N A Dato: 19.02.2024 Malestokk: 1:2000 Koordinatsystem: UTM 32N A

 © 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreet|
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Solvang og Fredheim AS
@W’ nde ingenierer

Brutippen 13, 2550 Os | @sterdalan

TH.52 497601 - Fax 82 49 76 32

www sfas no - sfas@sfas no
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Solvang og Fredheim AS

Rédgivende ingeniarer

Brutippen 13, 2550 Os | @sterdalen
TH. 62 48 76 01 - Fax 62 40 76 32
www.skas.ng - slas@sfas.ne
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BRUKEREKSEMPL A

HUMMELFJELL

REGULERIGNSBESTEMMELSER FOR "HUMMELFJELL HYTTEGREND” FELT 1
25.04.1988 OS KOMMUNE. ENDRET SIST 12.05.2005

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrédet som pa plankart er vist
med reguleringsgrense. Omradet reguleres til falgende formal:

- Byggeomrade for hytter

- Landbruksomrade — jordbruk/skogbruk
- Trafikkomrade

- Friluftsomréde

- Fareomrade — kraftledning
- Fellesomrédde — felles parkering

Byggeomréade for hytter

a) [ hvert byggeomrade (A —I) kan det oppfore det antall hytter som er anmerket p&
plankartet.
For utbygging pabegynnes skal det foreligge illustrasjonsplan for det enkelte
byggeomréde godkjent av bygningsrédet.
Illustrasjonsplanen skal vise endelig antall tomter, tomtenes avgrensning,
atkomster, parkering, eksisterende og fremtidig vegetasjon, samt veiledende
plassering av bebyggelse.

b)_Hyttene kan oppferes i en etasje med hems og med inntil 150 kvadratmeter brutto
grunnflate. Gesimsheoyden skal ikkeoverstige 3,8 meter over grunnmur og grunnmurs-
hoyden skal ikke overstige 80 cm. Menehgoyden skal ikke overstige 5,8 meter.
Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 21 og 28 grader.

Tverraste “oppstugu” kan tillates med maks gesimsheyde 4,7 meter og bredde 5 meter.

¢) Det tillates oppfert uthus/garasje/anneks med maksimal sterrelse 30 kvadratmeter,
som skal vare inkludert totalt brutto grunnflate pr. tomt. Plassering av
uthus/garasje/anneks skal vaere vist pé situasjonsplan som folger byggemelding for
hytta selv om dette ikke bygges samtidig. Det vil kunne vises individuell
behandling ved tunlasning.

d) Ved behandling av byggemelding, skal bygningsradet se til at bebyggelsen far en
god form, materialbehandling og farge.

e) Gjerder tillates ikke oppfert rundt hyttene, Flaggstang bar ikke settes opp.

Landbruksomréde
a) I landbruksomrade skal skog drives i overensstemmelse med lov om skogbruk og
skogvern.

Trafikkomréde
a) Offentlige veier bygges med en kjerebanebredde pa 3,5 meter.
b) Stigningen pé veiene skal ikke overstige 1:8 (12,5%).
c) P4 hver tomt kan det anlegges oppstillingsplass for 2 biler. Dette skal vises pé
situasjonsplanen.

HUMMELFJELL

Friluftsomrade.

a) I friluftsomrddene er det ikke tillatt & fore opp bygg eller anlegg som er til hinder for
omradets bruk som friluftsomride. VA-tekniske anlegg kan anlegges i
friluftsomrédene.

Fareomréde.

a) I fareomrde skal det oppfores kraftledning. Bebyggelse kan ikke oppferes nzrmere
senter kraftledning enn 8 m.

Fellesomréide.
a) Felles parkering er felles for tomtene i felt A-I

Andre bestemmelser.
a) Det skal plasseres en transformatorstasjon i felt C og H.

12.5.05

Bestemmelsene er vedtatt av planutvalget i mete dgn =.5.¢ 2.0 2., ,saknr. 0046/05

H !

Ordfergrs uniderskrift
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Nabolagsprofil

Elvhggdfaret 22
Hoyde over havet Vintersport
778 m ] Langrenn I ) I
* Avstand til neermeste lgype: 679 m I ‘
Alpin , f
Offentlig transport * Rgros Alpinsenter Hummelfjell
* Avstand til neermeste bakke: 100 m
X Rgros lufthavn 24 min &
oros lutthav I * Skitrekk i anlegget: 4 \‘\’
@ Os stasjon 7 min &
Linje R60 3.8km
, Aktiviteter
& Osskole 6 min &
Linje 182, 896, 897, 997 3.8km Os turridning 8 min &
& Osstasjon 7 min & Bowling 1 Rgros 19 min &
Linje 182, 896, 897, 997 3.7 km
Rgros Golfklubb 23 min &
Avstand til byer Rgros Husky Adventures 27 min &
R@ros 20 min & Storwartzfeltet 33 min &
Trondheim 2137 min &
Sport
Ladepunkt for el-bil @ Sundmoen stadion 6 min &
Ballspill, fotball, friidrett 3.8km
& N@K - Trollkroa. Os i @sterdalen 7 min &
® Osskole 7 min &
= [Extra Rgros 18 min & Aktivitetshall, ballspill 4 km
& Rgros Gym 19 min &
& Aktiviteten Treningssenter 19 min &
Dagligvare
Spar Os 7 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 3.8km
Joker Dalsbygda 15 min &
Post i butikk 11.8 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Elvhogdfaret 22
2550 OS | ISTERDALEN

Meglerforetak: Aktiv i Fjellregionen
Saksbehandler. Tommy Nyrud

Telefon: 984 05032

Oppdragsnummer: 1705240011 E-post: tommy.nyrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 12.03.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




