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Partner / Eiendomsmegler

Tam Le

Mobil 402 15826
E-post tam.le@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 5000 000,
Kr 126 350,-

Kr 5126 350,
Kr 3 825-
@yvind Thorsell

Eierseksjon
Eierseksjon

2006

46/57 kvm
844.8 m?

;

2

Gnr. 230, bnr. 440
46

1002250197

2 Rubina Ranas gate 1

Lys og moderne 2-roms i
S.etg med sorvestvendt
balkong

Velkommen til Rubina Ranas gate 1 - En moderne, lys og luftig
2-roms med god planlgsning og sgrvestvendt, solrik balkong.
Leiligheten ligger fint til i 5.etasje i populaere Teaterkvartalet. Her bor
du rolig og tilbaketrukket, samtidig som det er kun 5 minutters
spasertur unna Bjgrvika og Munch brygge samt kort vei til "alt" av
servicetilbud og daglige fasiliteter. Her ligger alt til rette for en
behagelig hverdag!

Hgydepunkter:

- Praktisk, &pen planlgsning med god plass til sosiale
sammenkomster

- Lyst og moderne kjgkken fra 2021

- Solrik og s@rvestvendt balkong med lite innsyn og luftig utsyn over
Teaterplassen

- Fjernvarme, varmtvann og TV/bredband inkludert

- Ekstern bod pa 5 kvm.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Plantegning



21im

Entréfgang

Stue/kjokken Balkong

Planskissen er ikke malbar, kun ment som on ilustrasion. Evi. mal | skissen er avrundet Tegret av Aleksander Rov AS

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

126m
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En lys og luftig 2-roms med meget sentral beliggenhet. Her har du umiddelbar nzerhet til alt du matte trenge av fasiliteter og
servicetilbud.
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Fra stue har du utgang til romslig balkong pa ca. 6kvm.
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Beliggenheten i 5.etasje gjgr ogsa at du ikke har noen ovenpaliggende balkong som skygger for solen.
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Inkludert i felleskostnadene er bl.a. fijernvarme og kabel-tv/internett.
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Innvendig motes du av en luftig atmosfaere og moderne preg. Her har du en apen stue-/ kjgkken Igsning med store
vindusflater som gir rikelig med naturlig lysinnslipp.

Sofakroken finner sin naturlige plass i hjgrnet.
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Gulvene i leiligheten er lagt med 3-stavs eikeparkett som kan slipes, vegger bestar av glatte, moderne vegger i en rolig
fargepalett hvor de fleste kan fgle seg hjemme.
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Her kan du nyte rolige filmkvelder eller hyggelige lag med venner.

Her er god plass til & innrede med bade en deilig sofagruppe samt en god spisegruppe med plass til venners lag og
familiebesgk.
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Spisestuen finner sin naturlige plass ved kjgkkenet.

oy

Kjgkkenet er moderne og delikat. Her har du integrerte hvitevarer og godt med skap- og benkeplass.
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Hva med a invitere venner pa en bedre middag?
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Stort vindu gir rikelig med naturlig lys til rommet.
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Her ligger alt til rette for en god natts sgvn.
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Helfliset bad med tidlgse fliser, varmekabler i gulv og moderne innredning.
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Innredning bestar av vegghengt servantinnredning med skuffer og ovenpaliggende servant, vegghengt speilskap med lys,
dusjhjerne med glassdgrer og vegghengt dusjarmatur og vegghengt toalett.
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Det er ogsa opplegg for vaskemaskin pa badet.
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Velkommen til en hyggelig visning!

Fgrste mgte med leiligheten er en innbydende og lys entré med muligher for oppbevaring av yttertgy og sko.
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Her finner du for eksempel populzere Oslo mekaniske verksted, hvor du kan kose deg med en kald gl i sola om sommeren,
eller med et glass rgdvin foran peisen i storstua pa vinteren.

20  Rubina Ranas gate 1



21 1 | B

et M B R L IS R |

liisinni

in

b
-~

Dagens fgrste kaffekopp kan kjgpes pa Kaffebrenneriet i den gamle brannstasjonen, kun noen minutters gange fra
leiligheten. Du har ogsa Even espressobar rett rundt hjgrnet.
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Gangbrua som starter ved foten av Grgnland tar deg over til Bjgrvika pa fa minuttet!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 46 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 51 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 m2 Bod.

5. etasje
BRA-i: 46 m2 Entré, stue/kjgkken, bad og soverom.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
6 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet for boder utenfor leiligheten er omtrentlige, da bodene var fylt opp med
inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjer ngyaktig oppmaling. Bod(ene) er
fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann
har videre ikke kontrollert

bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med megler for
disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i
fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten a fa varig bruksrett p3a, og da
blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er
begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det
tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av
generalforsamlingen. Merk at boder utenfor leiligheten ikke er teknisk vurdert slik som
leiligheten. Boder under terreng er ofte utsatt for fuktighet fra grunnen, og det
anbefales derfor at det ikke lagres organiske gjenstander i slike boder.

Tomtetype
Eiet

Rubina Ranas gate 1
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Tomtestgrrelse
844.8 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet
Rubina Ranas gate 1 har en meget sentral beliggenhet i Gamlebyen med umiddelbar
neerhet til alt du matte trenge av fasiliteter og servicetilbud.

Pa Grgnland/Tgyen finnes en god miks av butikker, spisesteder og utesteder. Er du en
storelsker av ost, ferskt brgd, pizza, gode drinker eller asiatisk mat for & nevne noe? Da
har du rimelig gangavstand til det beste Oslo har & by pa innenfor disse feltene.

llle brgd, som ble kéret til Oslos beste bakeri i Aftenposten 2021, ligger kun 10 min
gange fra leiligheten. Hos Gamle Oslo Delikatesse finner du de deiligste oster kun 7
min gange fra boligen.

Tgyen Torg ligger ca. 13 min gange fra leiligheten, og her dpnes nye utesteder og
spisesteder stadig vekk. Her kan det anbefales a ta en tur innom Skatten for fersk
bakst og brgd 7 dager i uken. P& kveldstid forvandles plassen til en av Oslos beste
cocktailbarer. Ellers kan Postkontoret anbefales da de byr pa prisvinnende pizza, et
bredt glutvalg, shuffleboard og en intim scene hvor det stadig spilles konserter.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Meny Grgnland (2 min gange fra leiligheten), Rema
1000 Trelastgarden og Coop extra i Grgnlandsleiret som begge ligger noen minutters
gange unna, eller Bunnpris Grgnland Basar som har PostNord i butikk og er
sgndagsapen (2 min gange fra leiligheten).

Like rundt hjgrnet av aktuell boligblokk finner du Teaterplassen, som er en typisk
mgteplass pa Grgnland. Her finnes kaffebar, restauranter og populaere barer/puber,
som Oslo Mekaniske Verksted hvor du kan mgte venner til gl, spille sjakk, feire
bursdager eller nyte et glass vin foran peisen. Pa Teaterplassen kan du ogsa ta med
deg hvilken som helst mat fra de neerliggende takeaway-restaurantene, som leverer
maten til deg kostnadsfritt. P4 sommeren legges det opp til en utescene for artister, ol.
og om vinteren tennes julegranen midt pa plassen.

Har du bosatt deg i landets hovedstad fordi du er glad i storbylivet med et rikt utvalg av
butikker og diverse fasiliteter? Da vil du bort begeistre deg over at Jernbanetorget kun
er 13 min gange fra leiligheten. Her finner du, for & nevne noe, starten pa landets mest
kjente handlegate Karl Johan, Byporten og Oslo city, Oslo sentralstasjon med flere
togavganger, t-banestopp og trikke- og bussterminal, godt utvalg av restauranter og
utesteder og flere hoteller. Her befinner du deg midt i smgrgyet.

Selv om boligomradet ligger ganske sa sentralt, er det likevel kort vei til flotte parker og
gode turmuligheter.
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Ekebergparken starter ved foten av Gamlebyen, og byr pa en rekke fine turstier med
kanskje byens flotteste utsikt. Svartdalesparken er ogsa et fint alternativ for ga- eller
Igpeturer.

Flere flotte parker finner du ogsa i nseromradet, blant annet Klosterenga park,
Botsparken, Botanisk hage og Middelalderparken.

Trives du best med trening og aktivitet innendgrs, er det kun 4 min gange til Fresh
Fitness Grgnland og 2 min gange til Grip gym.

Det har i de siste arene skjedd en stor utvikling i Gamle Oslo. Bjgrvika, som tidligere var
en stor containerhavn, er i dag hjem til blant annet en deilig bystrand, vart flotte
Operahus, Munchmuseet og populaere Barcode som har gitt byen en ny skyline med
flere leiligheter og naeringslokaler.

Oslo bussterminal i Teyenbekken ligger kun 1 min gange fra leiligheten og t-bane
stasjonen pa Grgnland ligger 4 min gange unna.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Aleksander Rgv AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG Ga til side

Boligbygg oppfart med bzerende veggkonstruksjoner av betong og stal. Utfyllende
yttervegger er oppfgrt som klimavegger og

fasadene er kledd med fasadeplater og trepanel. Etasjeskillere er av betong, og
yttertaket er en flat konstruksjon, antatt oppfgrt som en kompakttakskonstruksjon.
Vegger under terreng er oppfert av betong, dog pa ukjent fundament og grunn.
Bygningsdeler utenfor leiligheten er ikke vurdert ihht. forskriften til avhendingsloven.
Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles
tekniske installasjoner og felles bygningsdeler. Leiligheten har malte trevinduer fra
byggedr med 2-lags isolerglass. Malt balkongdgr i tre fra byggedr utfert med 2-lags
isolerglass. Malt entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-30. Sgrvestvendt
balkong pa 6 m2 med utgang fra stue/kjgkken. Balkongen er betongkonstruksjon fra
byggear med stalrekkverk.

Rubina Ranas gate 1
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INNVENDIG

Innvendige gulv er belagt med 3-stav eik parkett. Innvendige vegger er bestaende av
malte slette flater. Innvendig tak er malte

betongdekker med synlig v-fas.

VATROM

Badet er en prefabrikert baderomskabin fra 2006 med flislagte vegger og tak. Badets
sluk er montert i gulvet i dusjsonen. Membranmansijett for toppmembran/
smgremembran er synlig tilknyttet til sluket med slukets klemring for en tett overgang
mellom gulvmembran og sluk. @vrig membransystem/Igsning pa gulv og vegger er
ikke kjent da det ikke er fremvist dokumentasjon pa utfgrelsen. Badet er utstyrt med et
veggmontert toalett, en servantinnredning, et dusjhjgrne med buede glassdgrer samt
opplegg for vaskemaskin. Rommet er ventilert via byggets mekaniske
ventilasjonsanlegg.

KJGKKEN

Kjgkkeninnredning fra 2021 med slette fronter og en laminert benkeplate med nedfelt
vaskekum. Integrert i innredningen er platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjal/frys.
Over platetoppen er det installert en avtrekkshette fra 2006 koblet pa byggets
mekansike ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgrene i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system fra byggear, med
fordelerskap montert i innvendig tak pa badet. | dette

skapet finnes stoppekranene til leiligheten. Synlige avlgpsrgr i leiligheten er av plast.
Leiligheten er ventilert via avtrekk bad og kjgkken koblet pa byggets mekaniske
avtrekksanlegg. Tilluft/friskluft via tilluftsventiler i ytterveggen i stue/kjokken og entré,
ellers spalteventil over radiatoren pa soverommet. Elektriske varmekabler i gulv pa bad,
ellers blir leiligheten varmet opp via radiatorer koblet pa byggets anlegg.
Sikringsskapet til det elektriske anlegget i leiligheten er plassert i entréen.

Innhold
Entré, stue/kjgkken, bad og soverom. | tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig > Vinduer: Vinduene bzerer preg av veaerslitasje og ved utvendig omramming
ved balkongen er det pavist rateskadet trevirke.

- Utvendig > Balkongdgr: Dgrbladet subber/tar i karmen, og dgren er hard & dpne/lukke.
| nedre del av utvendig omramming er det en rateskader, ellers baerer dgren preg av
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veerslitasje.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er lavere enn
minimumskravet etter dagens byggtekniske forskrifter. Tremmegulvet op dekket baerer
preg av veerslitasje. Det er registrert sprekkdannelser i balkongdekket.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger: Rgrkursene i fordelerskapet er ikke merket.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det foreligger ingen samsvarserklaring
eller annen dokumentasjon pa det elektriske anlegget, og grunnet undertegnedes
begrensede mulighet for & vurdere det elektriske anlegget utover lovpalagt
dokumentasjon anbefales det en utvidet kontroll av det elektriske anlegget. En slik
kontroll utfgres av en el-takstmann eller en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

- Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt: Membranen i gulvet er synlig ved sluket, men
resten av membransystemet er skjult og det er ikke fremvist dokumentasjon pa
membraner/tettesjikt. Dette kan derfor ikke vurderes utover at over halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt.

- Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning: Det er ingen synlige eller kjente Igsninger for a
synliggjore lekkasje fra innebygget toalettsisterne.

- Vatrom > Ventilasjon:Tilluftsspalten under baderomsdgren er for liten, som fgrer til at
avtrekksventilasjonen ikke fungerer som tiltenkt. Dgren er ogsa svellet opp i bunn
(fuktskadet).

Forhold som har fatt TG3:

- Utvendig > Yttervegg ved balkongen: Det er pavist rateskader i trekledningen i den
utfyllende ytterveggen ved balkongen. Dette er spesielt vet ventilasjonslukene, som ser
ut til & ga gjennom en form for lydfelle som potensielt kan veere skadearsaken.
Veggen/kledningen er heller ikke luftet som kan ogsa veere en skadearsak. Veggen ma
apnes opp for a finne ut skadedrsak. Skadet trevirke og evt. annet skadet materiale ma
byttes ut, og skadearsak ma utbedres fgr veggen tilbakefgres. Kostnadsestimat: 10
000 - 50 000,-.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet. Ved
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anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa utover det som er
maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6200 kroner for ett ar

El-bil : 2090 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3100 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring

Polisenummer
79911940

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Leiligheten er primaert varmet opp via vegghengte radiatorer koblet pa byggets
varmeanlegg.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
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fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5000 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1203 873

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 815 491

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
46/3292

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader er pa kr 3 825,- pr. maned og er fordelt slik:
- Felleskostnader 2 929,-

- Fjernvarme 529,-

- Kabel-tv 367,-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av sameiets
driftskostnader. Disse inkluderer blant annet kommunale avgifter, felles forsikringer,
drift, vedlikehold og forretningsfarsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 825

Andel fellesformue
Kr 21 884

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Teaterkvartalet bygg 8

Organisasjonsnummer
990 531 579

Om sameiet
Sameiet bestar av 57 seksjoner.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.
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Styregodkjennelse

Det er ikke krav om styregodkjennelse i sameiet. Styret skal do underrettes skriflitg om

alle overdragelser og leieforhold.
Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade

eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 230, bruksnummer 440, seksjonsnummer 46 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/230/440/46:

16.12.2005 - Dokumentnr: 87271 - Erklzering/avtale
Gjensidig rett til bruk av grunn for rep. og vedlikehold
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2005 - Dokumentnr: 87271 - Erklzering/avtale
Gjensidig rett til bruk av grunn for rep. og vedlikehold
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:440

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.2007 - Dokumentnr: 360446 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:321
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:449
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Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:450
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:451
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:452
Bestemmelse om vannledning

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.2007 - Dokumentnr: 360446 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om spillvann/drensvann/overvann/stikkrenner m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten.

Gjelder denne registerenheten med flere

23.08.2007 - Dokumentnr: 669386 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om felles stikkledninger

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune v/Plan og bygningsetaten
Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.2006 - Dokumentnr: 416444 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 46

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 46/3292

30.04.2007 - Dokumentnr: 360446 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:530 Bnr:1

Bestemmelse om fellesareal - underjordisk garasjeanlegg

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten.

30.04.2007 - Dokumentnr: 360446 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:530 Bnr:1

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten.

23.08.2007 - Dokumentnr: 669386 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:530 Bnr:1
Bestemmelse om parkering

og boder

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune v/Plan og bygningsetaten
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest vedrgrende blokk/bygard/terrassehus, datert 26.02.2010.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.02.2010.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor etter reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser S-4095, datert 09.06.2004.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Det
anbefales 3 sette seg inn i pAgaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa Oslo
kommunes nettsider. Spk med adresse og se alle plan- og byggesaker i neeromradet:
https://0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Deler av boligen kan leies ut, forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel
med rom godkjent for varig opphold og at den utleide delen ikke er adskilt som en
selvstendig boenhet. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle leieforhold. Det
samme

gjelder leietakers navn og kontaktinformasjon.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

125 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

126 350 (Omkostninger totalt)
137 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
140 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5126 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5137 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5140 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 126 350

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

4 500 Fotograf

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse

12 900 Markedspakke
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6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 910 Sikkerhetstillelse

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 390 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse per stk. (2. stk inkl. deretter 3850,- pr visning)
6 570 Eierskiftegebyr

25 490 Styling

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

14 200 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 110 100

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Ansvarlig megler bistas av
Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
09.07.2025
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Tilstandsrapport

@ Boligbygg med flere boenheter
@ Rubina Ranas gate 1, 0190 OSLO U:ﬂ OSLO kommune

# gnr. 230, bnr. 440, snr. 46

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 46 m?

-

Befaringsdato: 20.06.2025 Rapportdato: 25.06.2025 Oppdragsnr.: 14377-3404 Referansenummer: AW6840

Foretak: Aleksander Rgv AS Var ref:

ALEKSANDER R@V AS D TAKST
TAKST OG KONTROLL SENTERET

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

ALEKSANDER R@V AS
TAKST OG KONTROLL
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Aleksander Rgv AS - Takst og kontroll

Aleksander Rgv AS er et byggteknisk konsulentselskap med boligtaksering og boligkontroll i fokus. Med bred kompetanse og
lang erfaring innen boligbygg, bistar vi daglig boligeiere eller fremtidige boligeiere med en trygg bolighandel.

Vare tjenester:

- Tilstandsrapporter

- Boligtaksering

- Forhandstaksering

- Reklamasjonsrapporter

- Overtakelser av nybygg/leiligheter

- Byggeledelse

- Byggelansoppfglging

- Vedlikeholdsplanlegging med vedlikeholdsplaner.

x”’i N\
AR
\.&v D

\
)
y 4

$

Rapportansvarlig

A

Aleksander Rgv
Uavhengig Takstingenigr
aleksander@artakst.no

91301101

NT

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14377-3404 Befaringsdato: 20.06.2025 Side: 2 av 20
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Rubina Ranas gate 1, 0190 OSLO Aleksander Rgv AS
Gnr 230 - Bnr 440 Hosleveien 30
0301 OSLO 1358 JAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14377-3404 Befaringsdato: 20.06.2025 Side: 3 av 20
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Rubina Ranas gate 1, 0190 OSLO Aleksander Rgv AS
Gnr 230 - Bnr 440 Hosleveien 30
0301 OSLO 1358 JAR

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Rubina Ranas gate 1, 0190 OSLO Aleksander Rgv AS
Gnr 230 - Bnr 440 Hosleveien 30
0301 OSLO 1358 JAR

Beskrivelse av eiendommen

Vannrgrene i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system fra
byggear, med fordelerskap montert i innvendig tak pa badet. | dette
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006 skapet finnes stoppekranene til leiligheten.
Synlige avlgpsrgr i leiligheten er av plast.
UTVENDIG G til side

Boligbygg oppfert med baerende veggkonstruksjoner av betong og
stal. Utfyllende yttervegger er oppfgrt som klimavegger og
fasadene er kledd med fasadeplater og trepanel. Etasjeskillere er av
betong, og yttertaket er en flat konstruksjon, antatt oppfgrt som en
kompakttakskonstruksjon. Vegger under terreng er oppfgrt av
betong, dog pa ukjent fundament og grunn.

Bygningsdeler utenfor leiligheten er ikke vurdert ihht. forskriften til
avhendingsloven. Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt
over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner og felles
bygningsdeler.

Leiligheten er ventilert via avtrekk bad og kjgkken koblet pa
byggets mekaniske avtrekksanlegg. Tilluft/friskluft via
tilluftsventiler i ytterveggen i stue/kjgkken og entré, ellers
spalteventil over radiatoren pa soverommet.

Elektriske varmekabler i gulv pa bad, ellers blir leiligheten varmet
opp via radiatorer koblet pa byggets anlegg.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget i leiligheten er plassert i
entréen.

Leiligheten har malte trevinduer fra byggear med 2-lags isolerglass.
Malt balkongdgr i tre fra byggear utfgrt med 2-lags isolerglass. Malt Arealer G4 til side
entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-30.

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Sgrvestvendt balkong pa 6 m2 med utgang fra stue/kjgkken. Lovlighet Ga til side
Balkongen er betongkonstruksjon fra byggear med stalrekkverk.

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

INNVENDIG G4 til side
S stemmer med dagens bruk

Innvendige gulv er belagt med 3-stav eik parkett. Innvendige vegger
er bestdende av malte slette flater. Innvendig tak er malte
betongdekker med synlig v-fas.

VATROM GA til side
Badet er en prefabrikert baderomskabin fra 2006 med flislagte
vegger og tak. Badets sluk er montert i gulvet i dusjsonen.
Membranmansjett for toppmembran/smgremembran er synlig
tilknyttet til sluket med slukets klemring for en tett overgang
mellom gulvmembran og sluk. @vrig membransystem/Igsning p&
gulv og vegger er ikke kjent da det ikke er fremvist dokumentasjon
pa utfgrelsen.

Badet er utstyrt med et veggmontert toalett, en servantinnredning,
et dusjhjgrne med buede glassdgrer samt opplegg for vaskemaskin.
Rommet er ventilert via byggets mekaniske ventilasjonsanlegg.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning fra 2021 med slette fronter og en laminert
benkeplate med nedfelt vaskekum. Integrert i innredningen er
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys

Over platetoppen er det installert en avtrekkshette fra 2006 koblet
pa byggets mekansike ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- rapporten.
10
Bolighygg med flere boenheter
8
L LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 -
@ Utvendig > Yttervegg ved balkongen Gitil side
4
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
2 @  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
] E
c " .
o < @  Tekniske installasjoner > Elektrisk oppvarming G4 til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Vatrom > 5. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
TG2: Awvik som ikke krever tiltak vatrom
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awik (325 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
B TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt ©  Utvendig > Vinduer il si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@  Utvendig > Balkongder il si
Anslag pa utbedringskostnad o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
1 balkonger
0.8 @ Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
0.6 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
0.4 o Vatrom > 5. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
0.2 4 il ot
_ o Vatrom > 5. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
% innredning
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @ vatrom > 5. Etasje > Bad > Ventilasjon il si
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2006

UTVENDIG

(D vYttervegg ved balkongen

Utfyllende yttervegg med liggende trekledning ved balkongen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er pavist rateskader i trekledningen i den utfyllende ytterveggen ved balkongen. Dette er spesielt vet ventilasjonslukene, som ser ut til & ga gjennom en
form for lydfelle som potensielt kan veaere skadedrsaken. Veggen/kledningen er heller ikke luftet som kan ogsé vaere en skadearsak.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Veggen ma apnes opp for a finne ut skadearsak. Skadet trevirke og evt. annet skadet materiale ma byttes ut, og skadedrsak ma utbedres fgr veggen
tilbakefgres

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vinduer
Leiligheten har malte trevinduer fra byggear med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

Vinduene barer preg av veerslitasje og ved utvendig omramming ved balkongen er det pavist rateskadet trevirke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for vedlikeholdsarbeider av vinduene samt utskifting av rateskadet omramming. Dersom dette ikke gjgres vil videre nedbrytninger fortsette
som igjen kan fgre til stgrre vann- og rateskader.

(m Balkongdgr
Malt balkongdgr i tre fra byggear utfgrt med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrbladet subber/tar i karmen, og dgren er hard a apne/lukke.
I nedre del av utvendig omramming er det en rateskader, ellers baerer dgren preg av veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for vedlikeholdsarbeider av dgren samt utskifting av rateskadet omramming. Dersom dette ikke gjgres vil videre nedbrytninger fortsette som
igjen kan fgre til stgrre vann- og rateskader. Det er ogsa behov for justering av dgrkarmen slik at dgrbladet gar rett i karmen uten & subbe slik at den
enklere kan lukke seg og for & unnga luftlekkasjer mellom dgrblad og karm.

Entrédgr/leilighetsdgr

Malt entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-30.

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Sgrvestvendt balkong pd 6 m2 med utgang fra stue/kjgkken. Balkongen er betongkonstruksjon fra byggear med stalrekkverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

- Rekkverket er lavere enn minimumskravet etter dagens byggtekniske forskrifter.
- Tremmegulvet op dekket baerer preg av veerslitasje
- Det er registrert sprekkdannelser i balkongdekket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav, men vaer obs pa dette da arsaken til strengere krav i dag er pga. fallfare.
- Det er behov for vedlikeholdsarbeider av tremmegulvet. Alternativt er en utskifting av dette.
- Sprekkene i betongdekket ma holdes under oppsyn, og dersom de utvikler seg ma det gjgres naermere undersgkelser.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulv er belagt med 3-stav eik parkett. Innvendige vegger er bestaende av malte slette flater. Innvendig tak er malte betongdekker med synlig v-
fas.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt som armerte betongdekker.
Stikkmalinger i stue/kjgkken og entré/gang viser hgydeforskjeller mellom 0 og 14 mm innenfor samme rom, og under 10 mm pd en lengde pa 2 meter.

VATROM

5. ETASJE > BAD

Generell

Badet er en prefabrikert baderomskabin fra 2006. Dokumentasjon pa oppbyggingen av badet, inkludert membraner og tettesjikt, er ikke tilgjengelig og
skjulte konstruksjoner kan derfor ikke vurderes.

5. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Flislagte vegger og innvendig tak av lakkerte stalplater.

5. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv.

5. ETASJE > BAD
(m Sluk, membran og tettesjikt

Badets sluk er montert i gulvet i dusjsonen. Membranmansjett for toppmembran/smgremembran er synlig tilknyttet til sluket med slukets klemring for en

tett overgang mellom gulvmembran og sluk. @vrig membransystem/Igsning pa gulv og vegger er ikke kjent da det ikke er fremvist dokumentasjon pa
utfgrelsen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Membranen i gulvet er synlig ved sluket, men resten av membransystemet er skjult og det er ikke fremvist dokumentasjon pa membraner/tettesjikt. Dette
kan derfor ikke vurderes utover at over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke mulig 4 si nar tettesjiktet ma skiftes ut ettersom dette er en skjult konstruksjon som ikke kan inspiseres bak flisene. Merk at risikoen for
lekkasjer gker i takt med alderen pa membranen/tettesjiktet bak flisene. Overvak tilstanden derfor jevnlig for a Igpende vurdere videre tilstand og evt.
tiltak dersom det oppdages forandringer.

5. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med et veggmontert toalett, en servantinnredning, et dusjhjgrne med buede glassdgrer samt opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ingen synlige eller kjente Igsninger for a synliggjgre lekkasje fra innebygget toalettsisterne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring som er satt som et avvik under dette punktet. Arsaken til at det i dag er et
krav til & synliggjgre lekkasjer fra innebygde sisterner er for @ unnga fuktskader i konstruksjoner som fglge av en lekkasje som ikke blir stoppet i tide. Om

mulig bgr det derfor etableres en inspeksjonsmulighet til baksiden av veggen slik at man kan inspisere dette hulrommet for lekkasjer med jevnlige
mellomrom.

5. ETASJE > BAD

(32 ventilasjon

Badet er ventilert via byggets mekaniske ventilasjonsanlegg.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Tilluftsspalten under baderomsdgren er for liten, som fgrer til at avtrekksventilasjonen ikke fungerer som tiltenkt. Dgren er ogsa svellet opp i bunn
(fuktskadet).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrbladet ma kappes for at ventilasjonen skal fungere som tiltenkt. Det er ogsa viktig a forsegle kuttet slik at fuktighet ikke skader materialet i dgren.

5. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er en prefabrikert baderomskabin. En baderomskabin er en forhdndsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet,
ofte som et totalt og ferdig bad. Det er ikke utfgrt hulltakning i tilstgtende konstruksjoner til dette badet. Forskriften til avhendingsloven beskriver at
hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig a gijennomfgre, for eksempel dersom boligen inngar i bygningskonstruksjoner av mur, betong
eller totale prefabrikkerte konstruksjoner slik som baderomskabin.

KJBKKEN

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra 2021 med slette fronter og en laminert benkeplate med nedfelt vaskekum. Integrert i innredningen er platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl/frys

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Over platetoppen er det installert en avtrekkshette fra 2006 koblet pa byggets mekaniske ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Vannrgrene i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system fra byggear, med fordelerskap montert i innvendig tak pa badet. | dette skapet finnes
stoppekranene til leiligheten.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Rerkursene i fordelerskapet er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Regrkursene bgr merkes for enklere fremtidig vedlikehold.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr i leiligheten er av plast.

Ventilasjon

Leiligheten er ventilert via avtrekk bad og kjgkken koblet pa byggets mekaniske avtrekksanlegg. Tilluft/friskluft via tilluftsventiler i ytterveggen i
stue/kjpkken og entré, ellers spalteventil over radiatoren pa soverommet.

NB: Se punkt "Yttervegg ved balkongen" hvor det mistenkes en feil i ventilasjonsluken i ytterveggen i stue/kjgkken.

Varmesentral

Det er ikke kjent hvordan varmekilde som tilfgrer leiligheten og bygget generelt oppvarmet bruksvann og varme til radiatorer.
Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner.

Elektrisk oppvarming

Varmekabler i gulv pa bad.
Elektrisk oppvarming er ikke funksjonstestet eller vurdert i denne rapporten.

Vannbaren varme

Leiligheten blir varmet opp via radiatorer koblet pa byggets anlegg.

(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget i leiligheten er plassert i entréen.

Det foreligger ingen samsvarserklaring eller annen dokumentasjon pa det elektriske anlegget, og grunnet undertegnedes begrensede mulighet for a
vurdere det elektriske anlegget utover lovpalagt dokumentasjon anbefales det en utvidet kontroll av det elektriske anlegget. En slik kontroll utfgres av en
el-takstmann eller en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja .

(33 Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
’3 \ Kken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeaniegg

|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

5. Etasje 46 46 6

Kjeller 5 5

SUM 46 5 6

SUM BRA 51

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

5. Etasje Bad, Stue/kjgkken, Entré/gang, Soverom

Kjeller Bod

Kommentar

Romhgyden i stue/kjgkken er 2,41 meter.

Arealet for boder utenfor leiligheten er omtrentlige, da bodene var fylt opp med inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjgr ngyaktig
oppmaling. Bod(ene) er fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert
bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten a fa varig bruksrett pa, og da blir dette en del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det
tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen. Merk at boder utenfor leiligheten ikke er teknisk
vurdert slik som leiligheten. Boder under terreng er ofte utsatt for fuktighet fra grunnen, og det anbefales derfor at det ikke lagres organiske
gjenstander i slike boder.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Tidligere eier pusset opp kjgkken i 2021. Navaerende eier har ikke faktura eller dokumentasjon fra dette arbeidet.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 46 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.6.2025 Aleksander Rgv Takstingenigr

Hajare/Hamid (ukjent etternavn) Leieboer

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 230 440 46 844.8 m? Seeiendom.no Ikke relevant
(kartverket)

Adresse

Rubina Ranas gate 1

Hjemmelshaver
Thorsell @yvind

Eierandel
46 /3292

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Signert 19.06.2025 Gjennomgatt Nei

Innhentet fra saksinnsyn hos Plan- og

B Idt pl i
yggemeldt plantegning bygningsetaten i Oslo kommune

Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 14377-3404
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 14377-3404

Befaringsdato: 20.06.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250197

Selger 1 navn

@yvind Thorsell

Rubina Ranas gate 1

Poststed
OSLO 0190

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: @T
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: @T
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: @T

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: @T
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Nabolagsprofil

Rubina Ranas gate 1 - Nabolaget Grgnlands torg/Grgnlands park - vurdert av 478 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
& Oslo bussterminal i Tgyenbekken 1min &
Linje 60 0.1 km
© Grgnland 3min #
Linje1,2,3,4,5 0.3 km
® Bjgrvika 8 min £
Linje 13,19 0.6 km
@ OsloS 9 min %
Totalt 24 ulike linjer 0.7 km
*  Oslo Gardermoen 37 min &
Skoler
Toyen skole (1-7 kl.) 11 min 4
351 elever, 17 klasser 0.8 km
Vahl skole (1-7 kl.) 10 min %
199 elever, 13 klasser 0.9 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 11 min &
303 elever, 21 klasser 0.9 km
Jordal skole (8-10 kl.) 18 min #
616 elever, 46 klasser 1.5km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 19 min #
429 elever, 30 klasser 1.6 km
Hersleb videregdende skole 12 min %
Heltberg gymnas 14 min %
160 elever, 7 klasser 1.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 67/100

* Naboskapet
wi Heflige 56/100

Kvalitet pa skolene
Bra 55/100

Aldersfordeling

9.7 %
14.7 %
14.5%
27 %
6.5 %
7.2%
452 %
25.6 %
212%
36.6 %
39.3%
38.9%

141 %
183 %

&2
@
)

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Gronlands torg/Grenlands... 4516 2718
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Papaya Kanvas-barnehage (1-5 ar) 2min %
36 barn 0.1 km
Grgnland Torg barnehage (1-5 ar) 4 min %
59 barn 0.3km
Breigata barnehage (1-5 ar) 5min %
26 barn 0.4 km
Dagligvare
Meny Grgnland 2 min %
Kiwi Grgnland Basar 3min %



Primaere transportmidler

K 1. Gaende
g 2. Tog/t-bane
{.} 3.Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 96/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 92/100

n.. Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

Sport

@ Jensens Have ballbinge 4 min %
Ballspill 0.3 km

@ Urtehagen ballgkke 6 min %
Ballspill 0.5km

& Grip Gym 2 min A&

& Fresh Fitness Grgnland 3min #

Boligmasse

Il 100% blokk

«Det er et veldig fint omrade, sentralt. Neert til
marka og mange fasiliteter. Du vil aldri fgle deg
alene péd Grgnland. Mange mennesker dggnet
rundt ute. Det er masse liv her ihvertfall.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grgnland Basar 2 min %
l@ Vitusapotek Grgnland Basar 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 11%13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn
|
I
I
Par u. barn
I
I
1
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
I
]
|
0% 57%
B Gronlands torg/Grgnlands park
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 19% 33%
lkke gift 70% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

65



66

598600

598700

N @
i3 B

6643000

Gronlafdstg

o e
o

‘;m
e g

11
. 999/814' = /

&
Log
/ Ry

6643000

6642900

6642800

N

A

L&/

2y

e

6642900

6642800

598500

1se. Ved prosj

598600

ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

598700
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 30.06.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er tilt for: Eiend

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 145215/ 86514997

Adresse: RUBINA+RANAS+GATE+1

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Gnr/Bnr: 230/440

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som

hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 30.06.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 145215/ 86514997 Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV
Adresse: RUBINA+RANAS+GATE+1

Kommentar:

Gnr/Bnr: 230/440

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

144 - Forr./bolig

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering
331 - Rutebilstasjon/terminal

333 - Omrade avsatt til jernbaneformal
622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Boligbebyggelse

1600 - Uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2012 - Fortau

2013 - Torg

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

7/ /7. 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7/ /. 661 - Spesialomrade bevaring forretning
S/ 662 - Spesialomrade bevaring kontor
/77, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
W77 665 - Spesialomrade bevaring offentlig

RbBevaringGrense

! RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

/" / _ RpAngittHensynSone

=+ =« = RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjgrebane
936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Feltinndeling

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Bygning som forutsettes revet
Byggegrense

Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fiernet

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjarsel
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Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Teaterkvartalet Bygg 8. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 04.09.2006.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 54 boligseksjoner og 3 neringsseksjoner pa
eiendommen gnr. 230, bnr. 440 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel.
(3) De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken fastsettes pa grunnlag av seksjonenes areal inkl. eventuelt tilleggsareal i
samsvar med sameiekontrakten.

(3) Sameiet har rett og plikt til & delta som medlem i De Nye Grgnlandskvartalene Vel.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr. Meldeplikten og betalingsforpliktelsen pahviler seksjonseier/overdrageren.
Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren a informere erververen om de til enhver tid
gjeldende vedtekter og ordensregler.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a

bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.
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(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast
belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning
og lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i neringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av
skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

Neringsseksjonene skal ha rett til adkomst til levering m.v., samt bruk av gardsrom til
avfallshandtering.

Bruk av fellesarealer til salg, eksponering, skilting m.v., kan ikke skje uten sameiermgtets
tilslutning.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naverende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret kan avgjgre om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Seksjonseiere som har terrasser som grenser inntil den nordre veggen pa bygget som for
tiden huser Det Apne Teater plikter & gi tilgang til terrassene for ngdvendig vedlikehold av
nabobygget.
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3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
4-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
For vann- og avlgpsledninger regnes vedlikeholdsplikten fra og med forgreningspunktet inn
til seksjonen og for elektriske ledninger regnes vedlikeholdsplikten fra og med seksjonens
sikringsboks.
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uver, innbrudd eller herverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) Styret kan pélegge eier av neringsseksjon a foreta ngdvendig vedlikehold, dersom
vedlikehold pafgrer andre sameiere skade eller ulempe.

(13) Neringsseksjonene forestar og bekoster egne inngangsdgrer og vinduer.

4-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a
fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for
den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid
og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom s@rlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Det er fastsatt fglgende unntak fra fordeling etter stgrrelsen pa sameiebrgkene:

1. Utgifter til kabel-tv fordeles mellom boligseksjonene med lik sum.
2. Fglgende kostnader avregnes mellom naringsseksjonene og boligseksjonene:

2.1. Kostnader som utelukkende knytter seg til neringsvirksomhet, bekostes av
naringsseksjonene alene. Dette gjelder blant annet egen vaktmester, renovasjon
av neringsavfall og vedlikehold av tekniske innretninger som knytter seg til
naringsvirksombhet.

2.2. Neringsseksjonene er unntatt fra kostnader som utelukkende knytter seg til
boligdel, slik som vaktmester, renovasjon av husholdningsavfall og kabel-TV.

2.3. Seksjon nr. 2 og 3, som ikke har tilgang til trappeoppgang, er unntatt fra
kostnader knyttet til renhold i oppgang og drift av heis.

2.4. Kostnader som ikke direkte knytter seg til neringsvirksomhet, men som likevel
pafgrer sameiet gkte utgifter som fglge av neringsvirksomhet, slik som gkt
forsikringspremie, belastes iht. sameiebrgken, med mindre det foreligger
opplysninger som muliggjgr en avregning av differansen.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

5-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene
skal fglge sameiebrgk.
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5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hyvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hyvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen
etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan
velges varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Det
samme gjelder varamedlemmer. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges serskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregiende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.
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(5) Nar serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar minst to av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn
en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér
fellesareal og fast eiendom.
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(2) Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.

8. Arsmﬂtet

8-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhénd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinart arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, eller en av
n@ringsseksjonene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vare pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri vere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzre arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

3) Arsberetning/érsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzrt arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vere tilgjengelige i arsmgtet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet
og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet
tillater det.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet.

(3) Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede,
skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) T arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har ssmmenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes
med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

12
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a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsférer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzarer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10. Diverse opplysninger

10-1 Definisjoner
I disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til 4 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
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e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) naringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

10-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

10-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

14
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET TEATERKVARTALET BYGG 8

BRUK AV LEILIGHETEN
Generelt

Leiligheten skal brukes til beboelse, og ma ikke brukes slik at andre pafgres
sjenerende stgy eller ulempe.

Stoy

Volumet pa radio, TV eller musikkanlegg ma ikke vere sa hgyt at det generer
naboene.

Bruk av musikkinstrumenter eller annen hgylydt underholdning er ikke tillatt fgr kl.
08:00 og etter k1. 22:30. Skal hgyttalere brukes fgr og etter disse klokkeslett, ma de
dempes slik at de overhodet ikke generer naboleilighetene.

Det er ikke tillatt a banke eller bruke drill, slagbor o. 1. fgr kl. 08:00 og etter k1. 21:00
pa hverdager. Pa lgrdager skal det ikke veere arbeidsstgy etter k1 18:00, og det er ikke
tillatt med arbeidsstgy pa sgndager.

Musikkgving tillates ikke fgr k1. 08:00 og etter kl. 20:00.

Vasker og sluk

Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsake tilstopping ma ikke tgmmes i vask eller
sluk. Til wc. ma bare brukes klosettpapir, og uvedkommende ting ma ikke kastes i
klosettet.

Skyll vasker og sluk en gang i mellom med kaustisk soda eller annet middel som Igser
opp fett og belegg og hindrer tilstopping.

Frostskader
Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.

Skader pa rgr- og saniteranlegg som skyldes darlig oppvarming e.l. er leilighetseieren
ansvarlig for.

Lekkasjer og stoppekraner

Alle beboere plikter a gjgre seg kjent med hvor stoppekranen til vannet til leiligheten
er.

Elektriske anlegg

Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at dérlig vedlikehold av slikt
materiell lett kan forarsake brann.
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1.7

1.8

1.9

2.1

22

3.1

3.2

Lufting

Lufting av leiligheten ma bare skje gjennom vinduer eller egne utgangsdgrer til det fri.
Det er forbudt a lufte gjennom dgren til korridoren.

Rgykvarsler og brannslukningsutstyr

Den enkelte leilighetseier og beboer er ansvarlig for installasjon av forskriftsmessig
rgykvarsler og brannslukningsmateriell, og ngdvendig vedlikehold av disse.

Grilling

Det er ikke tillatt & benytte kullgrill. Dog tillates grilling med gass-/elektrisk grill
dersom dette ikke skaper rgykutvikling og er til sjenanse for andre beboere.

UTLEIE AV LEILIGHETEN

Informasjon

Dersom en leilighet leies ut eller lanes ut, skal styret snarest fa informasjon fra
seksjonseieren om hvem som bor leiligheten.

Ansvar

Bade leilighetseieren og leietakeren har ansvaret overfor boligselskapet for alle skader
og ulemper som pafgres av leietakeren. Dette gjelder bade ved utleie av hele eller en
del av leiligheten. Leilighetseieren er ansvarlig overfor boligselskapet for at
husordensreglene overholdes av beboerne.

LEILIGHETEN UTVENDIG

Ensartet fasade

Balkongvegger og rekkverk ma kun males i godkjent farge.

Markiser skal ha godkjent farge og mgnster. Det skal alltid skriftlig sgkes styret for
montering skjer.

Parabol er ikke tillatt.
Festeanordning for flagg aksepteres.

Balkonggulv

Balkonggulv (spesielt i toppetasjene) ma holdes sa pass rene at ungdvendig smuss ikke
renner nedover i regnver.



4.1

4.2

43

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

5.2

BRUK AV FELLESAREALER INNVENDIG

Trappeoppganger og korridorer

Sykler, kjelker, ski, sparkstgttinger, o. 1. ma ikke settes pa uvedkommende steder, som
f. eks. i trappeoppgangene eller i korridorene, men i fellesrom i kjelleren eller egen
bod. Feilplasserte gjenstander kan fjernes for eierens risiko og regning.

Kjellerganger, m.v.

Kjellerganger skal ikke brukes til lagring, heller ikke fellesrom som ikke er disponert
til lagringsformal.

Bruk av dpen flamme

Bruk av dpen flamme i boder og kjeller er ikke tillatt.

Barns lek

Trappeoppganger, korridorer, garasje, fellesrom og rom for tekniske anlegg ma ikke
brukes av barn til lek. Péase at barn ikke skriver pa veggene, bruker kniv eller pa annen

mate gjor skade pa hus eller anlegg.

Avfall, tilsmussing

Det er ikke tillatt a kaste fra seg papir, sigarettstumper e. l.. pa eiendommens
fellesarealer.

Rengjdring etter tilsmussing

Ved tilsmussing i korridorer, trappeoppganger, kjeller og garasje ut over det som
skyldes normal bruk, skal den enkelte gjgre rent etter seg.

Rengjgring av inngangsdgrer

Rengjgring av egen inngangsdgr med dgrkarm mot korridor er den enkelte leilighets-
eiers oppgave.

D@RER

Lésing av dgrer

Ytterdgrene og alle dgrer i kjeller skal holdes last.
Ingen uvedkommende ma slippes inn.

Elektriske tavler

Dgrer til de elektriske tavlene med sikringer skal alltid holdes last.
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53

Melding om defekte ldser

Dersom dgrer eller porter ikke gar i 1ds, ma det umiddelbart gis beskjed gis til styret
eller vaktmester.

ANSVARSFORHOLD
Leilighetseieren er ansvarlig for eventuelle skader pa boligselskapets eiendom

forarsaket ved uforsiktighet av ham selv eller den/noen han har gitt adgang til
eiendommen.

DIVERSE

Ventilasjonsanlegget

Bygningens ventilasjonsanlegg ma ikke forstyrres ved at utsugningsventilene tettes
igjen, at kjgkkenventilator koples direkte til ventiler eller kanaler, eller pa noen annen
mate. Slike forstyrrelser kan gi matlukt i naboleilighetene eller forstyrre ventilasjonen
der.

Lagring i fellesrom

Alt som er lagret i fellesrommene (inkl. sykler) skal merkes med navn, blokk og
arstall. Merkingen skal fornyes innen 1. mai hvert ar hvis ikke annet er bestemt. Det
skal benyttes spesielle merkelapper, som legges ut i fellesrommene, og som har
forskjellig farge fra ar til ar. Gjenstander som ikke er riktig merket, har styret rett til a
gi til loppemarked eller kaste. Styret kan ogsa i forbindelse med dugnader forlange at
sykler i garasjen skal merkes til dugnaden, slik at eierlgse sykler kan gis til
loppemarked eller kastes.

Garasjeporten

Ved inn- og utkjgring skal det alltid kontrolleres at porten gar igjen f@r en kjgrer
videre, og at ingen uvedkommende slippes inn.

S¢ppelrom

Sgppelrommet skal holdes rent og ryddig. Kun ordinert husholdningsavfall ma
henlegges i sgppelrommet, og det ma pases at dette er godt innpakket. Alt sgppel som
skal kastes ma vaere sammenpresset til et minimum. Papiravfall skal kastes i egne
dunker.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rubina Ranas gate 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0190 OSLO Saksbehandler. Tam Le
Telefon: 402 15 826
Oppdragsnummer: E-post: tam.le@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



