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sentralt pa Fannrem,

Motunet 32, 7320 FANNREM

3-roms hjornelelighet i 1. etasje.
Carport med tilhorende sportsbod.
Praktisk og moderne leilighet
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Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829
E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Motunet 32

Kr 2990 000,-

Kr 89 190,-
Kr3079 190,-
Kr2148,-

Morten @steggen

Eierseksjon
Eierseksjon
2018

66/66 kvm
1403.1 m?

2

3

Gnr. 18, bnr. 284
10

1702240204

Velkommen til
Motunet 32!

Leiligheten ligger like ved Fannrem sentrum og har kort vei til alle
servicefunksjoner i neeromrade, som blant annet butikk, apotek,
bussforbindelser, lege, skole, barnehage, restauranter m.m. Det er i
tillegg kort vei til flere turomrader som blant annet Orklaparken med
flere kilometer tursti langs elva Orkla.

Leiligheten inneholder:

1. etg: Gang, 2 soverom, bad, stue, kjpkken og bod/teknisk rom.
Fra stua er det utgang til terrasse.

Carport med tilhgrende sportsbod.

Med sin beliggenhet i 1. etg. har man det lettvint med alt pa ett plan
og slipper & ga trapper.

Leiligheten er moderne med balansert ventilasjon, god planlgsning og
takstmann har gitt TG1 pa bade kjgkken og bad.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 66 m?

BRA totalt: 66 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i; 66 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m? | tillegg bod i carport pa ca. 5 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1403.1 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet.

Beliggenhet

Fannrem ligger sentralt til i Orkland. P& Fannrem har man barmehager, skoler,
legekontor, butikk, restaurant m.m. Man har gangavstand til barne- og ungdomsskole
pa Gratte samt til videregaende pa Follo. Barneskolen ble ferdig i februar 2012, og
ungdomsskolen i august 2013,

Orkanger og Fannrem er tilnsermet sammenbygd med Evjen mellom. Ca. 7 km fra
Fannrem har man et flott vintersportsanlegg, Knyken, med hoppbakker, alpinanlegg,
langrennsstadion, skiskytteranlegg, lyslgype og turlgyper.

Pa Fannremsmoen er det fotballstadion. Tar man turen til Orkanger, har man klatrehall/
idrettshall, badeanlegg, kino, to stgrre kjgpesenter, kommunesenter og tilgang ti
Orkdalsfjorden m.m. Orkla, som er et eldorado for laksefiskere, renner gjennom
kommunen. Ellers har man mange turmal like i naerheten.
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Like ved eiendommen er det bussforbindelse

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Motunet bestar av flere leilighetshygg. Sentralt plassert pa Fannrem.,

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage og SFO ved Grgtte skole.

Skolekrets
Gratte bame-og ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon
Bussforhindelser like ved eiendommen.

Bygningssakkyndig
Eqil Indergard

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utdrag fra rapport utfart av takstmann (e rapport i salgsoppgaven for naermere info):

"Bygget er oppfert i 2018. Stapt plate pa mark.
Hovedkonstruksjon av bindingsverk, utvendig kledd med liggende kledning og
fasadeplater. 2-ags vinduer. leiligheten ligger i 1. etasje."

Sammendrag selgers egenerklaring
Selger kommenterer fglgende under punkt 'tilleggskommentar:
"Ingen god varme effekt pa luft anlegg montert fra utbygger.

Kommentrar megler: Megler har gjennom drene solgt flere leiligheter pa Motunet, og
dette er opplyst av flere eiere.

Innhold

1. etg: Gang, 2 soverom, bad, stue, kjskken og bod/teknisk rom.
Fra stua er det utgang til terrasse.

Carport med tilhgrende sportshod.

Standard

Utdrag fra rapport utfirt av takstmann (e rapport i salgsoppgaven for naermere info):
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"Bad

Teknisk forskrift 2010.

Rommet har flis pa vegger og maft innvendig tak.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Det er plastsluk og smgremembran
med ukjent utfarelse .

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier.

Kjgkkenet har laminat pa qulv og plater pa vegger.
Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Vannledninger er av plastrer (rar i rgr).
Det er avigpsrar av plast.

Bygningen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstaende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da falge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Hver leilighet har plass til én bil i carport. | tillegg gjesteparkering.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP1727492

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis | BRA
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(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-¢
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kigpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kigp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer ti
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
ettersparre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel,

Energi

Oppvarming

Det er elektrisk oppvarming.

Varmekabler i gulv bad og gang.

Varmepumpe pa stue. Eier opplyser at denne har darlig effekt og ikke fungerer
optimalt.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Pkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr2990 000

Kommunale avgifter
Kr12 135 for 2024

Info kommunale avgifter
Det betales i tillegg til ReMidt for renovasjon kr 4356,- for ar 2024,

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

2148 pr. mnd. Felleskostnadene inkluderer kabel-TV/nett, strgm fellesomrade,
brayting/strging og bygningsforsikring.

Fordeling fellesutgifter:

- Felleskostnad driftsdel: 791

- Felleskostnad realsameiet: 502

- Forretningsforsel/revisjon: 263

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: 592 (kollektiv avtale med Svorka)

| vedtektene til Realsameiet Motunet star det at fellesutgifter dekker bl.a:

Kostnader til vedlikehold av fellesarealer og veger, brayting og straing, stram (felles),
vedlikehold av garasjer, bygningsforsikring (If Skadeforsikring) og kostnader til
forretningsfersel.

Selger har fatt opplyst at det blir gkning i fellesutgiftene i 2025. Nye fellesutgifter blir kr
2148.-pr. mnd (var 2007 -1 2024).

Felleskostnader pr. mnd

Kr2148

Nb! Selger har fatt informasjon om at det blir gkning i 2025. Gker til kr 2148;- pr. mnd.
Dette er en gkning pa kr 141,

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Motunet 2

Organisasjonsnummer
920686281

Om sameiet
Leiligheten ligger i et bygg som er i sameiet Motunet 2.

Iht. vedtekter for sameiet Motunet 2:
Sameiet bestar av 14 holigseksjoner pa eiendommen gnr 18 bnr 283 i Orkland
kommune. Alle seksjonene eier en andel hver i Realsameiet Motunet Parkering.
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- Sameiet Motunet 2:

Resultatregnskap for 2023 viser et resultat pa kr. 59 071

Fglgende star i vedtektene for Realsameiet Motunet:

Realsameiet er et sameie hvor alle seksjonseiere i sameiene eier en del hver (1/46).
Sameieandelene er & anse som tilbehgr til den enkelte seksjon og gir rett til bruk av
realsameiets eiendom.

Realsameiets eiendom er definert til fellesareal, carporter og boder. Situasjonplan og
fordeling av carporter/boder falger som vedlegg 1 til vedtektene.

- Realsameiet Motunet:
Resultatregnskap for 2022 viser et resultat pa kr.1758 -

Se vedlegg i salgsoppgaven for naermere informasjon:

- Vedtekter og ordensregler for Sameiet Motunet 2

- Vedtekter for Realsameiet Motunet

- Sameiet Motunet 1 - resultatregnskap 2023

- Realsameiet Motunet - resultatregnskap 2022

- Protokolll fra ord. rsmgte i sameiet Motunet 2 den 08.06.23 0g 22.04.24, og
protokoller drsmgter.

Det gjores oppmerksom pa at det er under oppfgring flere bygg pa Motunet. Dette er
naermest Orkdalsveien. Her er det pt. stgpt plate.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Se vedlegg i salgsoppgaven for naermere informasjon:

- Vedtekter og ordensregler for Sameiet Motunet 2

- Vedtekter for Realsameiet Motunet

- Sameiet Motunet 1 - resultatregnskap 2023

- Realsameiet Motunet - resultatregnskap 2022

- Protokolll fra ord. rsmgte i sameiet Motunet 2 den 08.06.23 0g 22.04.24, og
protokoller drsmgter.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at godkjennelse blir gitt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.
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Vedtekter/husordensregler
Se vedlegg i salgsoppgaven for naermere informasjon.

Dyrehold

Fglgende star i ordensregler for sameiet Motunet 2:

Det er tillatt med dyr i sameiet. Beboere som holder dyr skal s@rge for at det ikke
sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

Forretningsfarer

Forretningsforer
TOBB Eiendomsforvaltning

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 18, bruksnummer 284, seksjonsnummer 10 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
P4 eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som folger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/18/284/10:

22.12.2016 - Dokumentnr; 1192162 - Best. om vann/kloakkledn.
Gjensidig rett og plikt til bruk og vedlikehold

Overfart fra: Knr:5059 Gnr:18 Bnr:284

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.2017 - Dokumentnr; 584576 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:10

Formal: Bolig

Sameiebrak: 67/942

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt ferdigattest 28.11.2018. Denne gjelder byggetrinn 2, med 2 carporter.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.11.2018.

Vei, vann og avlgp
Vann og avigp:
Offentlig via private stikkanlegg.
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Vei:
Privat pa sameiets tomt.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Se link til reguleringsplan:
DETALJREGULERING AV MO MARKED GNR/BNR 18/190,18/275 0g 18/4
REGULERINGSBESTEMMELSER: https://pInstoragejbyz5.blob.core windows.net/
orkland5059/1638_2014007/Dokumenter/Bestemmelser Mo

Marked.

pdf?sv=2024-05-048se=2024-07-06T05%3A22%3A41Z8sr=h8&sp=r&sig=3Swlghc’%2BV5w2SsCHOyAieAfBPV1%2BgBhdikSZ TaedGSI%3D

Det er stapt plater til to bygg som ligger naermere Orkdalsveien.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og hetalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kigper setter seg grundig inni alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kigper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
underspkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kigper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man mé ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kigper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk starrelse. Awviket

Motunet 32

11



12

ma véere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
33(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, mé kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er', og selgers ansvar er da
begrenset,if. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kigp av eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hiemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bar legges inni god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til  ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjper vil du & forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. Gvrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form,

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjares pa eiendommens
hiemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig awikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kigpers beskrivelse

2990 000;- (Prisantydning)

Omkostninger:

10 400 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2800; (Boligkjaperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240; (Pantattest kigper - lagt ut av megler)

500;- (Tingl.gebyr pantedokument)

500 (Tingl.gebyr skjote)

74750 (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 990 000,00))

89 190,- (Omkostninger totalt)
3079190, (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr89 190

Betalingshetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kigpesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kigpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kigper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette farer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kigpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven hegrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som Kjgper ber gjgre seq kjent med fgr budgivning.

Boligjaperforsikring
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Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som holigkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonshasert vederlag tilsvarende 1,25% av kigpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget, dog uansett minimum kr. 36 000-. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingshonorar kr 14 900,
markedsfgringspakke kr 13 900, visninger kr 1 990,-, samt dekning for alle
dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, er det avtalt at
oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Anders Skietne Ryqg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
08.08.2024
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Leiligheten er nederst til venstre. Endeleilighet med terrasse. Praktisk i 1. etasje.
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Parkering i carport. Det er ogsa egen gjesteparkering.
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Terrasse

Kjokken

Teknisk rom

Hovedsoverom

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702240204

Selger 1 navn

Morten Dsteggen

Motunet 32

Poststed

FANNREM 7320
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: M@
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13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MO
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: MO 3
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Tilleggskommentar

Ingen god varme effekt pa luft anlegg montert fra utbygger.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Motunet 32, 7320 FANNREM
(I7) ORKLAND kommune

# gnr. 18, bnr. 284, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 15.07.2024 Rapportdato: 16.07.2024 Oppdragsnr.: 18900-1462 Referansenummer: HR1359

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.:  18900-1462 Befaringsdato: 15.07.2024
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Motunet 32, 7320 FANNREM Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 18 - Bnr 284 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18900-1462 Befaringsdato: 15.07.2024 Side: 3av 15



Motunet 32, 7320 FANNREM Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 18 - Bnr 284 Berganesveien 60 I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 18900-1462 Befaringsdato: 15.07.2024 Side: 4 av 15
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Motunet 32, 7320 FANNREM Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 18 - Bnr 284 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Bygget er oppfgrt i 2018. Stgpt plate pa mark.
Hovedkonstruksjon av bindingsverk, utvendig kledd med
liggende kledning og fasadeplater. 2-lags vinduer. leiligheten
liggeri 1. etasje.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2018 Lovlighet

UTVENDIG G4 til side Boligbygg med flere boenheter

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear og liggende bordkledning og
fasadeplater.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Terrasse med utgang fra stue.

stemmer med dagens bruk

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det foreligger ingen informasjon /
dokumentasjon ang. radonmalinger.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad

Teknisk forskrift 2010.

Rommet har flis pa vegger og malt innvendig tak.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse .

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det ble sgkt
med fuktindikator uten at det ble registrert
forhgyede fuktverdier.

G4 til side
KJBKKEN
Kjpkkenet har laminat pa gulv og plater pa
vegger.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger er av plastrgr (rgr i rgr).
Det er avigpsrgr av plast.
Bygningen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Boligen er anlagt pa stgpt plate pa mark.
Oppdragsnr.: 18900-1462 Befaringsdato: 15.07.2024

Ga til side

Ga til side

Ga til side

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Side: 5av 15
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Motunet 32, 7320 FANNREM
Gnr 18 - Bnr 284
5059 ORKLAND

Sammendrag av boligens tilstand

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

N[

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

20
I
15
10
5
B
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© nnvendig > Radon a il si
Vatrom > 1.. etasje > Bad > Fukt i tilliggende 4 til si
konstruksjoner
Oppdragsnr.: 18900-1462 Befaringsdato:  15.07.2024
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Motunet 32, 7320 FANNREM
Gnr 18 - Bnr 284
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60

7316 LENSVIK  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2018
UTVENDIG
Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og liggende
bordkledning og fasadeplater.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 18900-1462

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Det foreligger ingen informasjon / dokumentasjon ang. radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1.. ETASJE > BAD

Generell

Teknisk forskrift 2010.

1.. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Rommet har flis pa vegger og malt innvendig tak.

1.. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

1.. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse .

1.. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Befaringsdato: 15.07.2024 Side: 7 av 15
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Motunet 32, 7320 FANNREM
Gnr 18 - Bnr 284
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ l I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

1.. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1.. ETASIE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble spkt med fuktindikator uten at det ble registrert
forhgyede fuktverdier.

KI@KKEN
1.. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har laminat pa gulv og plater pa vegger.

1.. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger er av plastrgr (rgr i rgr).

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Bygningen har balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 18900-1462

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Det er tiilkoblet varmebatteri som
gir varmluft i stue. Tanken pa forbruksvann innebygd og er pa 125 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Etterspgr samsvarserkleaering

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Befaringsdato: 15.07.2024 Side: 8 av 15



Motunet 32, 7320 FANNREM
Gnr 18 - Bnr 284
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til d gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er anlagt pa stgpt plate pa mark.

Oppdragsnr.: 18900-1462 Befaringsdato: 15.07.2024

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

N |

Norsk takst
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Motunet 32, 7320 FANNREM
Gnr 18 - Bnr 284
5059 ORKLAND

Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear
Standard
Vedlikehold
Oppdragsnr.: 18900-1462 Befaringsdato:  15.07.2024

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Kommentar
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Motunet 32, 7320 FANNREM
Gnr 18 - Bnr 284
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I I
7316 LENSVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ 1V e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 e\ maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18900-1462

Befaringsdato:

15.07.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 11 av 15
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Motunet 32, 7320 FANNREM Boligtaksering Egil Indergard AS

Gnr 18 - Bnr 284
5059 ORKLAND

Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) S (TBA)

1.. etasje 66 66 13

SUM 66 13

SUM BRA 66

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

1.. etasje Gang, Bad, 2 soverom, Kjgkken , Stue

Kommentar

| tillegg er det utvendig bod pa 5m2 og carport pa 11m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Etasje 5 5
SUM 5
SUM BRA 5

Oppdragsnr.: 18900-1462 Befaringsdato:  15.07.2024

Ikke maleverdig areal
(ALH)

| Gulvareal
(GUA)

66
66

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa
[:]Ja
DJa

Ikke maleverdig areal
(ALH)

Nei
Nei

Nei

| Gulvareal
(GUA)

5
5
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Motunet 32, 7320 FANNREM Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 18 - Bnr 284 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK Norsk takst

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje A
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod
Kommentar

Bygd sammen med carport pa 12m2.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 61 5
Bod 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.7.2024 Egil Indergard Takstingenigr

Morten @steggen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5059 ORKLAND 18 284 10 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Motunet 32

Hjemmelshaver
@steggen Morten

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2720 000 2023
Oppdragsnr.: 18900-1462 Befaringsdato:  15.07.2024 Side: 13 av 15
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Motunet 32, 7320 FANNREM
Gnr 18 - Bnr 284
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Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18900-1462 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

15.07.2024 Side: 14 av 15



Motunet 32, 7320 FANNREM
Gnr 18 - Bnr 284
5059 ORKLAND

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HR1359

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Oppdragsnr.: 18900-1462 Befaringsdato: 15.07.2024 Side: 15 av 15
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Sameiet Motunet 2 - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 120 984 120 984 121 000 127 050
Felleskostnader lik fordeling 67 032 60 480 67 000 77 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 81984 73920 81950 90 720
Andre tillegg 1 40 992 38 136 40 970 42 840
Sum driftsinntekter 310 992 293 520 310 920 337610
Driftskostnader
Personalkostnader 0 0 -1410 -1410
Styrehonorar 0 0 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -41 351 -39 549 -40 970 -42 875
Eksterne honorar 2 0 -688 0 0
Kontingent/felleskostnader 3 -87 000 -63 000 -67 000 =77 000
Lapende vedlikehold 0 0 -10 000 -10 000
Periodisk vedlikehold 4 0 -25 000 -42 000 -42 000
Elektroniske fellesavtaler -85518 -77 952 -81950 -90720
Forsikring -46 585 -43614 -48 000 -50 777
Andre driftsutgifter 5 -2 288 -2 849 -3 500 -4 000
Sum driftskostnader -262 741 -252 653 -304 830 -328 782
DRIFTSRESULTAT 48 251 40 867 6 090 8828
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 10 820 4352 5 000 5000
Netto finansposter 10 820 4 352 5000 5000
Resultat for skattekostnad 59 071 45219 11 090 13 828
Ordinzert resultat etter skatt 53071 45219 11 090 13 828
ARSRESULTAT 6,9 59 071 45219 11090 13 828
Disponering av totalresultat: 59 071 45219 11 090 13 828
Overfert til annen egenkapital 59 071 45219 0 0

Org.nr: 920 686 281 - 863
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Sameiet Motunet 2 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 7 71531 66 703
Andre fordringer 7 0 475
Mellomregning Klare Finans 7 10 237 9147
Opptjente renter 7 10 820 4352
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 8 364 762 313992
Sum omlgpsmidler 457 350 394 669
SUM EIENDELER 457 350 394 669

Org.nr: 920 686 281 - 863

Side4 av 8
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Sameiet Motunet 2 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 386 468 327 397
Sum egenkapital 386 468 327 397
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 49235 48 641
Skyldig off. myndigheter 1410 1410
Forskudd kunder 10237 7221
Palopt lenn, honorarer og feriepenger 10 000 10 000
Sum kortsiktig gjeld 70 882 67 272
Sum gjeld 70 882 67 272
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 457 350 394 669
Sted: , dato:

Gjertrud Berg Marit Lyngen Vigdis Klungervik
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 920 686 281 - 863
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Sameiet Motunet 2 - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlepsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omigpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsietterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketryadens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha vzert betalt etter at det har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Pa bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestaende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2023 2022
Andre tillegg
Forr.honorar/revisjon 40 992 38 136
Sum andre tillegg 40 992 38 136
Note 2 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Fakturerte tjenester 0 688
Sum eksterne honorarer 0 688
Note 3 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2023 2022
Felleskostnad velforening/sameie 87 000 63 000
Sum felleskostnad velforening/sameie 87 000 63 000
Boligselskapet er underlagt Realsameiet Motunet og betaler felleskostnader til selskapet.
De ble i 2023 utfert ekstrainnbetaling pa kr 20.000,- til Realsameiet Motunet.
Note 4 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 0 25000
Sum periodisk vedlikehold [1] 25000

Org.nr: 920 686 281 - 863
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Sameiet Motunet 2 - Noter 2023

Note 5 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Telefon og porto 0 475
Generalforsamling/arsmate 1240 1050
Bankgebyrer 569 624
Andre gebyrer 479 700
Andre kostnader 0 1
Sum andre driftsutgifter 2288 2 849
Note 6 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 327 397 282178
Endring i disponible midler:
Arets resultat 59 071 45219
Arets endring i disponible midler 59 071 45219
Disponible midler i periodens slutt 386 468 327 397
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 386 468 327 397

Note 7 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 8 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 364 762 313992
Sum bankinnskudd 364 762 313992
Note 9 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 327 397 282178
Annen egenkapital 01.01 327 397 282 178
Arets resultat 59 071 45219
Annen egenkapital 31.12 386 468 327 397
SUM EGENKAPITAL 31.12 386 468 327 397

[ Org.nr: 920 686 281 - 863
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Motunet 2.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Motunet 2

Styreleder Gjertrud Berg (sign.)
Styremedlem Vigdis Klungervik (sign.)
Styremedlem Marit Lyngen (sign.)

Side 8 av 8
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15.03.2024
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Realsameiet Motunet - Resultatregnskap 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022  Budsjett 2023
Driftsinntekter
Felleskostnader 126 000 121 000 126 000 134 000
Andre driftsinntekter 1 14 250 6 625 12 000 16 039
Sum driftsinntekter 140 250 127 625 138 000 150 039
Driftskostnader
Styrehonorar 2 -3423 0 -3000 -3 000
Forretningsfarerhonorar -6 340 -6 120 -6 340 -6 594
Eksterne honorar 0 0 -2 500 -2 500
Drifts- og serviceavtaler 3 -83 920 -73 104 -96 300 -100 152
Lepende vedlikehold 4 -3 088 -28 843 -8 000 -8 000
Forsikring 5 -5 037 -3 894 -4 860 -5 346
Energi, felles 6 -30 354 -16 510 -11 330 -16 800
Andre driftsutgifter 7 -6 971 -2 464 -4 500 -4 680
Sum driftskostnader -139 134 -130 935 -136 830 -147 072
DRIFTSRESULTAT 1116 -3 310 1170 2967
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 642 15 0 0
Netto finansposter 642 15 0 0
Resultat for skattekostnad 1758 -3 295 1170 2967
ARSRESULTAT 8, 11 1758 -3 295 1170 2 967
Disponering av totalresultat: 1758 -3295 1170 2967
Overfert til udekket tap 0 -3295 0 0
Reduksjon av udekket tap 1758 0 0 0

Org.nr: 921 185 928 - 886




Realsameiet Motunet - Balanse 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 9 0 463
Periodiserte kostnader 9 5377 5037
Mellomregning Klare Finans 9 0 1923
Opptjente renter 9 642 15
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 21733 14 433
Sum omigpsmidler 27 752 21872
SUM EIENDELER 27 752 21872

Org.nr: 921 185 928 - 886
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Realsameiet Motunet - Balanse 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 -12 026 -13784
Sum egenkapital -12 026 13784
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 25742 8418
Mellomregning BBL finans 3097 0
Forskudd kunder 1516 1500
Paigpt lann, honorarer og feriepenger 9423 6 000
Palapte kostnader 0 19 562
Annen kortsiktig gjeld 0 176
Sum kortsiktig gjeld 39778 35 656
Sum gjeld 39778 35 656
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27752 21872
Sted: , dato:

Gijertrud Berg Grunde Lundstrem Wolden Vigdis Klungervik
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 921 185 928 - 886 ]




Realsameiet Motunet - Noter 2022

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter
regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt il laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for

kortsiktig gjeld. @vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre
seksjonseierne panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelsp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til

namsmyndighetene om tvangsdekning. P4 bakgrunn av dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa
utestadende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2022 2021
Stremavgift elbil 14 250 6 625
Sum andre inntekter 14 250 6 625
Note 2 - STYREHONORAR

2022 2021
Styrehonorar 3423 0
Note 3 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2022 2021
Andre administrasjonsavtaler 497 480
Avtale om vintervedlikehold 59 073 60774
Avtale om sommervedlikehold 24 350 11 850
Sum drifts- og serviceavtaler 83920 73 104

Andre administrasjonsavtaler gjelder e-postigsning.

Org.nr: 921 185 928 - 886
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Realsameiet Motunet - Noter 2022

Note 4 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2022 2021
Rgrleggerarbeid 0 12 113
Elektrikerarbeid 2 588 15 826
Snebrayting, sandstrging 500 0
Forbruksmateriell 0 905
Sum vedlikehold 3088 28 843
Note 5 - FORSIKRING

2022 2021
Forsikring 5037 3894
Note 6 - ENERGIKOSTNADER

2022 2021
Energikostnader
Energikostnader stram 30 354 16 510
Sum energikostnader 30 354 16 510
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2022 2021
Verktgy, driftsmateriell, inventar 0 1113
Bankgebyrer 627 1294
Andre gebyrer 6 345 58
Andre kostnader 0 -1
Sum andre driftsutgifter 6971 2464

Org.nr: 921 185 928 - 886 ]




Realsameiet Motunet -

Noter 2022

Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2022 2021
Disponible midler 01.01 -13 784 -10 490
Endring i disponible midler:
Arets resultat 1758 -3295
Arets endring i disponible midler 1758 -3 295
Disponible midler i periodens slutt -12 026 -13784
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger -12 026 -13 784

Note 9 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke & regne med fremtidige tap p2 disse og det er

derfor ikke foretatt tapsavsetning.

Note 10 - BANKINNSKUDD OG OGREMERKEDE AVSETNINGER

2022 2021
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 21733 14 433
Sum bankinnskudd 21733 14 433
Note 11 - EGENKAPITAL

2022 2021
SUM EGENKAPITAL 01.01 -13 784 -10 490
Annen egenkapital 01.01 -13784 -10 490
Arets resultat 1758 -3295
Annen egenkapital 31.12 -12 026 -13784
SUM EGENKAPITAL 31.12 -12 026 -13784

Boligselskapet har negativ egenkapital. Ved 4 oppna positivt resultat i &rene fremover vil selskapet oppna positiv egenkapital.

Org.nr: 921 185 928 - 886
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Resultat og balanse med noter for Realsameiet Motunet.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Realsameiet Motunet

Styreleder Gjertrud Berg (sign.) 30.06.2023
Styremedlem Grunde Lundstrgm Wolden (sign.) 21.06.2023
Styremedlem Vigdis Klungervik (sign.) 04.05.2023



Til Bolighyggelaget TOBB

Uttalelse fra styret i boligselskap

Dette brevet sendes i forbindelse med avlevering av regnskapet for Realsameiet Motunet for
aret som ble avsluttet den 31. desember 2022 Formalet er a kunne konkludere pa hvorvidt
regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:
1. Regnskap og bokfgring

o Vi har oppfylt vart ansvar for 8 p3se at foretakets regnskap og formuesforvaltning er
gjenstand for betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner
ngdvendig for 8 muliggjgre utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil. Vi har videre
oppfylt vart ansvar for utarbeidelsen av regnskapet, og mener at regnskapet gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Vi bekrefter at arsregnskapet for 2022 er avlagt under forutsetning av fortsatt drift

og at denne forutsetningen er til stede.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater,

herunder regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

Vi har tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til naerstdende parter og

transaksjoner med disse i overensstemmelse med kravene regnskapsloven og god

regnskapsskikk.

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og forhold som medfarer korrigering eller

omtale, er korrigert eller omtalt.

» Vi mener at virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis
og samlet for regnskapet sett som helhet. En liste over ikke-korrigert feilinformasjon
fglger som vedlegg.

« Vi har oppfylt var plikt til 8 sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og
dokumentasjon av foretakets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge, og har gitt forretningsfgrer tilgang til all relevant informasjon
i denne sammenhengen.

2. Opplysninger som er gitt

* Vi har gitt forretningsfgrer:
= Tilgang til alle opplysninger som vi har kjennskap til, som er relevante for
utarbeidelsen av regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og
andre saker,
- tilleggsopplysninger som forretningsfgrer har bedt om fra oss og

» Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

e Vi har gitt forretningsfgrer opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen
for at regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter.

¢ Vi har gitt forretningsfgrer alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker
om misligheter som vi er kjent med og som kan ha pavirket foretaket, og som
involverer:

- ledelsen,
= ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller
- andre hvor misfigheten kunne hatt en vesentlig virkning p8 regnskapet.

e Vi har gitt forretningsfgrer alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter
eller mistanke om misligheter som kan ha pavirket foretakets regnskap og som er
kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller
andre.

« Vi har gitt forretningsfgrer opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende
overholdelse eller mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter som
kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet.

Side 1 av 2
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e Vi har gitt forretningsfgrer opplysninger om identiteten til foretakets neerstdende
parter og alle forhold til nzerstiende parter og transaksjoner med disse som vi er
kjent med.

« Vi har p3 tilbgrlig m3te regnskapsfart eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle
og latente, og har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til
tredjeparter.

« Foretaket har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser
av eller heftelser pa foretakets eiendeler, med unntak av dem som fremgar av notene
til regnskapet.

o Foretaket er ikke involvert i avsluttede, Igpende eller ventede rettssaker som har
medfgrt eller vil kunne medfgre mulig gkonomisk ansvar.

Trondheim,

Side 2 av 2



Vedtekter
for

Sameiet Motunet 2
(org. nr. 920 686 281)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, endret pa rsmotet
15.03.18. Sist endret 27.08.2020.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Motunet 2 Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjsering
tinglyst den 02.06.17.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet best3r av 14 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 18, bnr. 284 i Orkdal
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Alle seksjonseiere eier en andel hver i Realsameiet Motunet Parkering. Det er pliktig
medlemskap i velforening som opprettes i omradet.

Fastsettelse av sameierbrgken i seksjonsbegjaeringen bygger pd seksjonenes bruksareal
fratrukket evt. tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Sameierbrgken kan
avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder |kke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd p3 arv til livsarving eller en kreditors erverv for 3 redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal 8 skaffe boliger, kan erverve flere sekSJoner
Det samme gJelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal 3 skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.
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(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har 0gsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma3 ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forh&ndsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner p& fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.[.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-3 Ordensregler
Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt s8 lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser og boder
Alle seksjonseiere eier en andel i Realsameiet Motunet Parkering. Dette gir rett til
parkering i carport og til en bod. Carport og bod tildeles av utbygger ved innflytting

Carport og Bod kan bare selges sammen med hoveddelen. Utleie krever samtykke fra
styret, men kan bare nektes om det foreligger en saklig grunn.

Det henvises til egne vedtekter for Realsameiet Motunet Parkering.
5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannsiukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
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e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr 5pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsé sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks 3 sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veaert utfart av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygnlngen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedllkeholdsphkt jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter 0gsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekab[er.
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sm vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette péfgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken,
med unntak av kostnader knyttet til forretningsfgrerhonorar, kabel-tv/internett,
velforening, og kontingent til Realsameiet Motunet Parkering som fordeles likt pr.
seksjon.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsws hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmestet eller av styret, for 3 dekke sin andel av
felleskostnadene Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetnfng av midler til framtldlg
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstlge et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbele:p pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betallng av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, uloviig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seks;onsmer til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. e1ersekSJons¥ovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse
Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for



eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tJenestetld og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer.
Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig errtaII pd drsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutnmger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandllngen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.
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(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrlft
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter E
gJennomf¢re beslutninger truffet av rsmotet eller styret og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjore gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tldspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert Srsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av ]unl Styret skal pa forhdnd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert 8rsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til érsmate

(1) Styret innkaller til 8rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst dtte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,

men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes 0gsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle Skal &rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eIIer vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle 09 eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderdr
o behandle vederlag til styret
s velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert drsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmegte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
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stede pa 8rsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stari mnkallmgen At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter 8 innkalle til nytt drsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt | matet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd arsmeatet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet mediem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 3 veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa@ arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til
stede med mindre det er 8penbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan m;ate ved fultmektlg Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
SekSJonseleren har rett til 3 ta med en radgiver til 8rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
§ uttale seg dersom et flertall p& Srsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgpteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar_ for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutmnger som tas pa drsmetet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

I drsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stér stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger p& drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hV|s ikke
annet flertallskrav er fastsatt i elerseKSJonsIoven eller vedtektene. Ved valg kan 8rsmgtet
pé forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgijgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer elter skal tilhgre sekSJonselerne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.
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9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- elter bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gakonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de 8rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. st tiltaket fgrer med
seg ¢konom|sk ansvar eller utlegg for seks;onselerne i fellesskap pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene kreves det flertall p8 minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd arsmatet.

(2) Hvis tiltakene etter Sl) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa 8rsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medf@rer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de sekSJonse|ere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike
« innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen
« innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens neerstdende

b) ens eget eller ens nerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fulimektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sd vidt ikke annet faglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.



ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET MOTUNET 2

Vedtak pa ekstraordinaert sameiermgte den 15.03.18: styret bes vedta ordensregler
Vedtatt av styret 02.05.18

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for 3
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjagres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse 3 anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgynivd

Beboerne i sameiet oppfordres til § begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det ma vises szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres t|I tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, .09 disse varsles alltid i forkant. P& sgndager og helligdager
bor stgyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/av|¢psr¢r ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjgkken, bad og toalett holdes dpne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- a opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier m& for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- at risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsé ansvarlig for 8 fjerne sng og is fra denne.

Sameieren skal sgke styret om adgang til 8 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som 3
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig p& sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.
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Soppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Paplr sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres <pa angitte plasser eller en faktisk beskrivelse>.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere I8st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjoring og parkering
Dersom sameiet har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjgretgy,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar fgrst i bruk den
fgr fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og
sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Velg ett av alternativene:

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at sameier aksepterer sameiets
regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pa sameiets omrade.

7. Andre bestemmelser
<Eksempel pad bestemmelser som kan inntas her:
regler for bruk av vaskerom, vaskemaskiner etc. eiler henvisning til slike regler
- regler om trappevask etc. i henhold til turnusliste
- regler om parkering/garasjer >

- Grilling
<Grilling pa balkonger og uteplasser er ikke t|IIatt >
<Grilling er tillatt, men kun med elektrisk grill pa balkonger. Den som griller ma
ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres.>

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd p3 ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Vedtekter
for

Realsameiet Motunet
(orgnr 921 185 928)

Sist endret i konstituerende sameiermgte den 13.06.2018

§ 1 Navn
1.1 Sameiets navn er Realsameiet Motunet. Gnr 18 Bnr. 190 i Orkdal Kommune.,

§ 2 Formal og virkemidler
2.1 Realsameiets formal er, pd vegne av sine sameiere, 3 eie, drive og vedlikeholde
sameiets omrade med fellesarealer, veger, carporter og boder.

2.2 Realsameiets styre skal samarbeide med de gvrige sameiene i omradet

§ 3 Realsameiet, sameiets eiendom
3.1 Realsameiet er et sameie hvor alle seksjonseiere i Sameiet Motunetl, Sameiet
Motunet 2 og Sameiet Motunet 3 eier 1/46 del hver

Sameieandelene er & anse som tilbehgr til den enkelte seksjon og gir rett til bruk av
realsameiets eiendom.

3.2 Realsameiets eiendom er definert til fellesareal, carporter og boder. Situasjonsplan
og fordeling av carporter/boder fglger som vedlegg 1 til vedtektene.

§4 Felles bestemmelser

Eiendommen kan, bare nyttes i samsvar med formalet, if. § 2-1, og |nnenfor de rammer
og begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

§ 5 Rettslige disposisjoner
En sameieandel kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med

seksjon i Sameiene Motunet 1, Motunet 2 og Motunet 3 med mindre annet uttrykkelig
fglger av disse vedtekter.

Hver eier av seksjon i som nevnt under pkt. 3.1 har bruksrett til en carport og en bod pa
realsameiets omrade. Carport og bod tildeles av utbygger.

Dersom styret skal plegge en eier bytte av plass, skal dette godkjennes av de eierne det
gjelder.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av realsameiet iht. sameielovens
§§ 14 og 15.

§ 6 Betaling av felles utgifter
6.1 Realsameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold av sameiet fordeles flatt mellom alle
sameiere.
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Styret i Realsameiet fastsetter belgpene som innbetales to ganger per ar. Belgpene
fastsettes ut fra vedtatt budsjett.

Belgpene betales fra overtakelsesdato av boligen.

6.2 Som fellesutgifter anses blant annet:

Kostnader til vedlikehold av fellesarealer og veger
Brgyting og strging

Strgm

Vedlikehold av garasjer

Forsikring

Kostnader til forretningsfarsel

§ 7 Ordinaert sameiermgte
7.1 Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet. Sameiermgtet avholdes senest 30.06.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pd mgtet og skal vaere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker
som er satt opp pa innkallingen.

7.2 Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter.
Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

7.3 Styreleder har plikt til 8 vaere til stede med mindre dette er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

7.4 Det velges en mgteleder til 8 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen behgver
ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

7.5 Stemmegivning pa8 sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for 3
vaere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Nér et valg foreg%r enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

7.6 Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som

krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

¢ endring av vedtektene,

« ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer p3 realsameiets omrdde som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

« vedtak om at enkelte sameiere gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameier i s8 fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

« andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utiegg for sameierne pd mer
enn femten prosent av 8rets budsjetterte inntekter.

7.7 Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse medlemmer eller
andre en urimelig fordel pd andre medlemmers bekostning.



§ 8 Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordineert sameiermgte skal avholdes nr styret eller ndr minst 10% av sameierne
kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avwklmg fglger samme prosedyre som
ved ordinzert sameiermgte. Innkalllngsfrlsten er minst atte dager. Dersom spesielle
situasjoner tilsier det med en frist pa minimum tre dager.

8§ 9 Realsameiets styre

9.1 Realsameiet skal ha et styre best3ende av en styreleder og to styremedlemmer.
Fortrinnsvis et medlem fra hvert sameie. Varamedlemmer kan velges.

9.2 Styret skal blant annet:

» Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

« Sta for realsameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

¢ Forvalte omradde, herunder fgre kontroll med gkonomien.

« Inngd avtale med forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

» Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver.

s Representere Realsameiet utad.

9.3 Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

9.4 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak
skal protokollfgres, likes3 alle dissenser som forlanges protokoliert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

9.5 Styret har dlSpOSIS_]OnSI'ett over realsameiets midler til almlnnehge administrative
formal og rett til & bevilge belgp til gjennomfaring av vedtak pa sameiermgtet. Alle
utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon av styrets leder (nestleder).

9.6 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

9.7 Styret representerer realsameiet og forplikter realsameiet med underskrift av to
styremedlemmer.

§ 10 Opplgsning.

Realsameiet kan ikke opplgses

§ 11 Saerlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel
pa alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Mo Prosjekt AS innehar styrevervene
i oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Samelets
midler pa vegne av sameierne i denne perioden. Styret kan i oppstarten bestd av
styreleder og et styremedlem.

2. Utbygger sitter med rdderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er
ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
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etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gds en befaring
mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet
over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene
fordeles p& de ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse (selv om overskjgting
av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omréder frem til de er
overtatt av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde
felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

Vedlegg
1. Oversikt over realsameiets eiendom, Situasjonsplan med fordeling av

carporter og boder
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Sameiet Motunet 2 torsdag 08.06.2023 kl. 18:00 - Vertshuset
Fannarheimr. Gryttingvegen 2, 7320 Fannrem.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder

Vigdis Klungervik

Vedtak:
Valgt ble: Vigdis Klungervik

1.2 Valg av sekretaer
Gjertrud Berg

Vedtak:
Valgt ble: Gjertrud Berg

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder
Svein Henry Berdal

Vedtak:
Valgt ble: Svein Henry Berdal

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
Gjertrud Berg

Vigdis Klungervik
Sveinn Henry Berdal

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: 3 (1+ 0,5+0,5)

Antall fullmakter:
Totalt stemmeberettigede: 3

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Innkalling godkjent

Vedtak:

Bemerkninger til innkallingen: feil navn stdr oppfart som forslag til styremedlemmer. Disse
er ukjent og bor ikke pd Motunet. Feil oppfgrt fra TOBB.

Arsmgtet ble erklzert lovlig satt.

2. Arsoppgjor for 2022

Protokoll fra drsmgte 2023 - Sameiet Motunet 2. Side 1/2
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21 Godkjennelse av regnskap
Ingen merknader til regnskapet

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2022-2023

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til kr:

4., Vaig
4.1  Styreleder for 2 ar, ved saerskilt valg

P8 valg: ikke p& valg, Gjertrud Berg valgt for to ar i 2022

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 3r ble:

4.2 2 styremedlemmer for 2 ar
P3 valg:
Vigdis Klungervik

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 ar ble:

Vigdis Klungervik

Protokoll fra &rsmgte 2023 - Sameiet Motunet 2.

Side 2/2



Protokoll for Sameiet Motunet 2

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Vigdis Klungervik (sign.)
Gjertrud Berg (sign.)
Svein Henry Berdal (sign.)
Vigdis Klungervik (sign.)

23.06.2023
09.06.2023
09.06.2023
23.06.2023
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Sameiet Motunet 2 mandag 22.04.2024 kl. 19:00 - Fannarheimr .
1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder

Forslag: Svein Henry Berdal

Vedtak:
Valgt ble: Svein Henry Berdal

1.2 Valg av sekretaer
Forslag: Vigdis Klungervik

Vedtak:
Valgt ble: Vigdis Klungervik

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder
Forslag: @ystein Olstad

Vedtak:
Valgt ble: @ystein Olstad

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: 2

Antall fullmakter: 0

Totalt stemmeberettigede: 2

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Arsmegtet ble erklzert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap
Mgteleder gjennomgikk regnskapet.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra rsmgte 2024 - Sameiet Motunet 2. Side 1/2



2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 10000

4. Valg

4.1  Styreleder for 2 ar, ved serskilt valg

Pé valg:
Berg, Gjertrud

Vedtak:
Valgt som styreleder for 1 &r ble: Vigdis Klungervik

4.2 Styremedlem for 2 ar

P& valg:
Lyngen, Marit

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 3r ble: @ystein Olstad

Valgt som styremedlem for 2 &r ble: Gjertrud Berg

Protokoll fra drsmgte 2024 - Sameiet Motunet 2.

Side 2/2
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Protokoll for Sameiet Motunet 2

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Svein Henry Berdal (sign.)
Sekretaer Vigdis Klungervik (sign.)
Protokollvitne @ystein Olstad (sign.)

22.04.2024
22.04.2024
22.04.2024



Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Sameiet Motunet 2 torsdag 08.06.2023 kl. 18:00 - Vertshuset
Fannarheimr. Gryttingvegen 2, 7320 Fannrem.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Vigdis Klungervik
Vedtak:
Valgt ble: Vigdis Klungervik
1.2 Valg av sekretaer
Gjertrud Berg

Vedtak:
Valgt ble: Gjertrud Berg

1.3 Valg av en seksjonseier til 8 undertegne protokolien sammen med
mgteleder
Svein Henry Berdal

Vedtak:
Valgt ble: Svein Henry Berdal

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
Gjertrud Berg

Vigdis Klungervik
Sveinn Henry Berdal

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: 3 (1+ 0,5+0,5)

Antall fullmakter:
Totalt stemmeberettigede: 3

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
Innkalling godkjent

Vedtak:

Bemerkninger til innkallingen: feil navn star oppfgrt som forslag til styremedlemmer. Disse
er ukjent og bor ikke p8 Motunet. Feil oppfgrt fra TOBB.

Arsmgtet ble erkleert lovlig satt.

2. Arsoppgjer for 2022

Protokoll fra arsmgte 2023 - Sameiet Motunet 2. Side 1/2
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2.1 Godkjennelse av regnskap
Ingen merknader til regnskapet

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2022-2023

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til kr:

4, Valg
4.1 Styreleder for 2 &r, ved sarskilt valg

P3 valg: ikke pa valg, Gjertrud Berg valgt for to ar i 2022

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 ar ble:

4.2 2 styremedlemmer for 2 3r
P& valg:
Vigdis Klungervik

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 3r ble:

Vigdis Klungervik

Protokoll fra arsmgte 2023 - Sameiet Motunet 2.

Side 2/2



Protokoll for Sameiet Motunet 2

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Pratokollvitne
Protokollvitne

Vigdis Klungervik (sign.)
Gjertrud Berg (sign.)
Svein Henry Berdal (sign.)
Vigdis Klungervik (sign.)

23.06.2023
09.06.2023
09.06.2023
23.06.2023
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Protokoll Arsmgte Realsameiet Motunet 2023

Dato: 27. juni 2023
Sted: Motunet 7, 7320 Fannrem
Tid: ki 18.00

Konstituering

Valg av Mgteleder
Forslag: Gjertrud Berg
Valgt ble: Gjertrud Berg

Valg av Sekretar
Forslag: Vigdis Klungervik
Valgt ble: Vigdis Klungervik

Valg av en eier/medlem til & undertegne protokollen sammen med moteleder:
Forslag: Vigdis Klungervik
Valgt ble: Vigdis Klungervik

Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Antall oppmotte med stemmerett: 2
Antall fullmakter: O
Totalt stemmeberettigede: 2

Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen:
Bemerkninger tit innKallingen: ingen
Generalforsamlingen/arsmetet ble erklzert lovlig satt.

Arsoppgjer for 2023

Godkjennelse av regnskap
Vedtak
Regnskapet ble godkjent.

Disponering av resultat
Vedtak
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.



Protokoll Arsmgte Realsameiet Motunet 2023
Godtgjarelse til styret for perioden 2022-2023

Vedtak
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til kr: 3000

Godtgjarelse til styret: 3000

Valg

1 styremedlem for 2 &r
Pa valg: Vigdis Klungervik

Vedtak
Valgt som styremedlem for 2 ar ble: Vigdis Klungervik

Mgtet avsluttet: kI 18.30

Signering

Mateleder Sekreteer

C\S O v Q ﬁzu 5/ L/i.,l A s ~5\L‘nj\€rm~\‘k

Protokollvitne Protikollvitne
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Innkalling til ordinaert arsmgte i
Sameiet Motunet 2

Tid: Mandag 22.04.2024 - kl.19:00
Sted: Fannarheimr

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

15

Valg av mgteleder
Valg av sekretaer

Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med moteleder

Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjor for 2023

2.1

2.2

Godkjennelse av regnskap

Disponering av resultat

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023-2024

4. Valg

"p3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten m3 velges pa ny eller erstattes.

4.1

Styreleder for 2 ar, ved seerskilt valg

Pa valg:
Berg, Gjertrud

4.2

Styremedlem for 2 ar

Pa valg:
Lyngen, Marit

Side 1av 8



Arsmgatet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i 8rsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til § vaere til stede og til 8 uttale seg. En seksjonseier kan
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
8rsmotet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m& det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til 8 ta med en r8dgiver til drsmgptet.

R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

10.04.2024
Sameiet Motunet 2
styret

Side2 av8
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Kartverket

ORKLA EIENDOMSMEGLING AS
V/ANDERS SKJETNE RYGG
ORKDALSVEIEN 93

7300 ORKANGER
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 1702240204 11.07.2024

Vir referanse: 3532140/24465317
Bestilling: C3 2024-07-11 (3) 107

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
584576 200 2.6.2017 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
5059 ORKLAND 18 284 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon p4 vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no SEEEssm———————— "
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/584576/200

Uthentet 2024-07-11 10:31

Kartverket

D“ Melding til tinglysing

Det er fort en seksjonering i matrikkelen

Lepenummer for forretning: 602166378
Det er fort med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja
Organisasjonsnr Navn Adresse
958731558 ORKDAL KOMMUNE Postboks 83, 7301 ORKANGER
Rekvirent{er) av forretning
Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet Adresse
914320631 MO PROSJEKT AS Orkdalsveien 525, 7320 FANNREM
Matrikkelenhet{er) som er seksjonert
Knr Gnr Bnr
1638 18 284

Nye seksjoner
Knr

Gnr Bnr Fnr Snr Samelebrek  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
1638 18 284 0 1 84 /942 Boligseksjon Nei Nei
1638 18 284 0 2 517942 Boligseksjon Nei Nei
1638 18 284 0 3 67 /942 Boligseksjon Nei Nei =
1638 18 284 0 4 847942 Boligseksjon Nei Nei e~
h . . " ——————_
1638 18 284 0 5 517942 Boligseksjon Nei Nei ==~
1638 18 284 0 6 677942 Boligseksjon Nei Nei =9
1638 18 284 0 7 84 /942 Boligseksjon Nei Nei ] M
1638 18 284 0 8 5117942 Boligseksjon Nei Nei |||.|.||%|||II 5
1638 18 284 0 9 67 /942 Boligseksjon Nei Nei ———F
1638 18 284 0 10 67 /942 mo_mnmmwm_”o: zmm Nei m .m_K
1638 18 284 0 1" 8471942 Boligseksjon Nei Nei ||.l||l“l||||.l.|.l|l|||| i
1638 18 284 0 12 51/942 Boligseksjon Nei Nei ] _,mm
e
1638 18 284 0 13 67 /942 Boligseksjon Nei Nei = 3¢
1638 18 284 0 14 67 /942 Boligseksjon Nei Nei \..H\Willl]lh %y
Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24 =t
— xa
=t
31.05.2017 14.22 Side 1 av 1
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SignForm 04/2005

Attestert kopi av dok.nr. 2017/584576/200 Side 2 av 10

Uthentet 2024-07-11 10:31

Retumeres tit: Fadselsnr /Org.nr:
Mo Prosjekt AS 914 320 63! H .
Orkdals:eien 525 Refnr Begja"ngn L
7320 Fannrem g Oppdeling i eierseksjoner
D Reseksjonering

Opplysningene i feltene 1-4 registreres | grunnboken

1. Elendommen

Kommunenr l Kommunens navn ]—Gnr l Bnr I Festenr. Snr.

1638 Orkdal 18 284

2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr Org.nr {11/9 siffer)? Navn Ideell andel »
914320631 Mo Prosjekt AS 1/

3. Begjaring

o ] bl | 5 ] oy 2] o o] o[22 | o [ o (225 | o [ oy 22
1 (B 184 13 |B |67 25 37 49

2 (B |51 14 |B |67 26 38 50

3 |B |67 15 27 39 51

4 B |84 16 28 40 52

5 (B |51 17 29 41 53

6 |B |67 18 30 42 54

7 |B |84 19 31 43 55

8 |B !SI 20 32 44 56

9 |B |67 21 33 45 57

10 (B |67 22 34 45 58

11|B |84 23 35 47 59

12 |B |51 24 36 48 60

Eiendommen begjeeres oppdell | eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste

Sum tellere: | 942 = nevner: | 942

4. Supplerende tekst 70

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken méle fellesarealene endres.

10, i Partenes uj rsknft =
l-td Dpds =%,
' —5d

SF0217 Elektronisk utgave & Side 1av 3
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=
B Kartverkel i o ntet 2024-07-11 10:31

5. Egenerkla@ring
Undertegnede erkleerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
|:| seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
|:| det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

€) @ ingen bruksenheter omfalter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen. eller deler som elter bestemmelser, vedtak eiler tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) Eﬂ areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid tit andre enn vakimesteren. og hvor leier har kjaperett (§ 14)

a) @ hver bruksenhets hoveddel er en klarl avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) g hver boligseksjon har kjskken, bad ag we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
[:] boligseksjonen er en fritidsbalig.
eller
I:] alle boligene inngar i en samieseksjon bolig

i) [X] deter fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkiaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortigpende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situagjonsplan (§ 7. annet ledd)
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag il seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing )
d) Vedtekter (§ 28) (Skal ikke foige med ul tinglysing )
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

7. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Eklefelle/regisirent partner

é (Ved reseksjonering kieves samtykke fra ektsfele/
M i / é regsstrent pariner hvor samesebreken reduseres)

Orkdal,

Mo Prosjekt AS

Mﬂcémj =

Anders Ervig

SFD217 Elektronisk utgave Side2av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/584576/200 Side 4 av 10

Uthentet 2024-07-11 10:31

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[T] styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

(] sefaring er foretatt

[:[ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *

D Tillatelsen er inntatt nedenfor

@ Tillatelsen falger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksj ing/reseksjonering er gitt for:
Gnr [ Bar I For Snr ;
o, r 7

\ g ;lg‘—( C)V‘él E;ZL_‘/(' kommune
Sted og dato Stempel og underskrift '

“ ok Dt Wl

JV“Q/L - ) .'.r-vv—\.dﬂ’{
& Cn 5ov < RS ( . i

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjzring,
situasjonsplan og plantegning sendes kammunen i tre eksemplarer, hvorav eft skal veere pa tinglysingspapir

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere

4) B=boligseksjon, N=naering jon, SB=sar jon bolig, SN=samleseksjon nazring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Setl B dersom tilleggsarealet gjelder bygning. G dersom tifleggsarealet gjeider grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn

7) Deter bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanieret! etter eierseksjonsloven § 25 forste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tiifeller samtykke til reseksjonering. | de lilfeller hvor sameiemetets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet. jf § 30

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart

b Doaws <55

SF0217 Elektronisk utgave Side 3av 3
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" Orkdal kommune

Pl f ) Vir dato Vir referanse
an og forvaltning 28.11.2018 2015/4825 113
Deres dato Deres referanse

Saksbehandler
Elin Talke Stragmsvik, tIf. 72483243

EGGEN ARKITEKTER AS
Havstein Vestre Gard Statsrad Krohgs veg 15E
7021 TRONDHEIM

Ferdigattest for byggetrinn 2, Hus H1 og Hus 4 pa gnr.18 bnr. 284 med 2 carporter
med boder pi tilliggende arealer pa gnr.18 bnr.190

Ferdigattesten gjelder: BYGGETRINN 2, Hus 1 (bygnnr.300523017) og Hus 4 (bygnnr. 300523010) p&
gnr.18 bnr.284 inkl. carportbygg og boder (bygnnr.300614099, 300614109, 300614122) pé gnr.18 bnr.190
Eiendom: gnr. 18 bnr. 190.

Ansvarlig seker: EGGEN ARKITEKTER AS

Tiltakshaver: MO PROSJEKT AS

Ferdigattesten gis etter sgknad mottatt 22.11.2018.

Ansvarlig seker har vedlagt signert gjennomferingsplan datert 22.11.2018 som bekreftelse pa at han har
mottatt alle nedvendige samsvarserkleringer og kontrollerkleringer fra ansvarlige foretak.

Vi gjer for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen kan gi palegg om utbedring av mangler som
skyldes forhold i prosjektering eller utforelse i inntil fem ar etter ferdigattest, jf plan- og bygningsloven §
23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak ma oppbevare dokumentasjon om tiltaket i fem &r etter ferdigattest.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den m4 ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som
er gitt. Bruksendring er seknadspliktig.

Byggetegninger er vedlagt.

Med vennlig hilsen
Plan og forvaltning

Elin Talke Strgmsvik
Avd.ingenigr

Postadresse Besoksadresse Bankkonto Telefon

Orkdal kommune Orkdal Radhus, Alfarveien 1, 7300 Orkanger +47 72 48 30 00
Postboks 83 Organisasjonsnr.
7301 ORKANGER Saksbehandlers epostadresse: NO 958 731 558 MVA
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Orkdal kommune

Vir dato
28.11.2018

Vir referanse
2015/4825 113

Sidc 2 av2

Vedlegg

1 E-1til E-7 Tegninger

2 DI1-Byggetrinn

3 E-8til E-11 Brannplaner Hus 1 og 4
4 1348 Motunet byggetrinnsoversikt

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kopi til:
Kristin Johansen
Ronny Ramsaskar
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Motunet 32 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7320 FANNREM Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



