


Partner / Eiendomsmegler

Kamilla Jeger

Mobil 976 64 473
E-post  kamilla jeger@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3150 000,
Kr 78 850,

Kr 3228 850,
Kr 2 586,-
Saki Okuda

Eierseksjon
Eierseksjon

2016

28/31 kvm

1349 m?

0

]

Gnr. 106, bnr. 240
53

1002250286

Ditt
nye
hjem?

Velkommen til en lys og moderne 1-roms leilighet i byggets
toppetasje, med heis og en romslig balkong som gir deg
herlig utsikt og gode solforhold.

Leiligheten har en smart og dpen planlgsning som gjgr at den fales
romsligere enn antall kvadratmeter skulle tilsi. Store vindusflater
slipper inn mye dagslys og bidrar til en herlig romfglelse. Her far du et
tidlgst kjgkken i lyse farger, en hyggelig stue med gode
mgbleringsmuligheter, samt et moderne bad med praktiske Igsninger.

Boligen ligger i et attraktivt omrade pé Lgrenskog med kort vei til
bade kollektivtransport, butikker og servicetilbud. Fra Lgrenskog
stasjon er det Oslotakst (sone 1) med reisevei pa kun 17 minutter til
Oslo S. I 'tillegg har du flotte turomrader i neerheten, noe som gir en
perfekt kombinasjon av byliv og rekreasjon!

Her ligger alt til rette for en behagelig hverdag.
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5000

BALKONG

3590

KJGKKEN

1500

2190

Tegningen er en skisse. Avvik fra oppsatte mal kan forekomme.
Utfart av Pal A.Ronning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Solrikt og luftig.

Leiligheten har en romslig og solrikg
balkong - en herlig forlengelse av stuen i
sommerhalvaret.

Beliggenheten pa toppen sgrger for luftig og
fritt utsyn over hyggelig og grgnt nabolag.

@degérdsveiz 11



Boligen er godt tilpasset sosialt liv.

Kjokkenet har et tidlgst preg med hvite matte
fronter og utgjgr et stilrent mgbel i seg selv.

Utformingen langs den ene veggen inviterer til flere
kokker og matglade gjester, med mye skap- og
benkeplass.
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Et hyggelig nabolag!

Nabolaget foles som en rolig og harmonisk
base - hvor det samtidig er kort vei til det
meste du trenger. Mellom boligene er det
gardstun og gronne parker, med varierte

oppholdsarealer du kan finne roen i. Her har
du ogsa de fleste servicetilbud innen kort
avstand.

Omradet har umiddelbar naerhet til
Lorenskog togstasjon med Oslo takst.
Toget tar deg inn til Oslo S pa 18 minutter og
til Lillestrom pa rundt 11 minutter.

@degardsveiz 17
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 28 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 31 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 3 m2 Bod.

6. etasje
BRA-i: 28 m2 Entré, stue med apen kjgkkenlgsning og utgang balkong, bad.

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
7 m2 Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1349 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet

Velkommen til Lgrenskog stasjonsby - Kombinasjonen av grgnne, rolige og
barnevennlige omgivelser i et samtidig sentralt bomiljg gjgr dette til et attraktivt sted &
bo.

Nabolaget fgles som en rolig og harmonisk base - hvor det samtidig er kort vei til det
meste du trenger. Mellom boligene er det gardstun og grenne parker, med varierte
oppholdsarealer du kan finne roen i. Det er ogsa kort vei til marka og bilfri gangvei til
bade skole og barnehage. Det er i tillegg kort avstand til togstasjonen som ligger
innenfor sone 1, med reisetid pa ca. 17 minutter til Oslo S.

@degards vei 3
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| utbyggingen av Lgrenskog stasjonsby har Selvaag Bolig lagt vekt pa & skape et
mangfold, bade nar det gjelder type boliger og i utformingen. Dagligvarebutikken Rema
1000 er strategisk plassert ved portalen inn til omradet. Pa omradet finnes blant annet
ogsa Pizzabakeren og Bislett kebab, samt ny barneskole (Luhr) med 1-7 klasse, SFO og
barnehage. Hgsten 2022 apnet det en helt ny barnehage kun 100 meter fra boligen.
Ved ferdigstillelse vil stasjonsbyen besta av ca. 1 000 nye boliger i ulike varianter og
stgrrelser. Det legges vekt pa & skape hyggelige uteomrader, og flotte felles parkanlegg
vil ligge til rette for sosialt samvaeer.

Omradet har umiddelbar neaerhet til Lgrenskog togstasjon med Oslo takst, flotte
rekreasjonsomrader og et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud.

Toget tar deg inn til Oslo S pa 17 minutter og til Lillestrem pa rundt 11 minutter. Det er
ellers flere bussforbindelser med ruter mot bade Helsfyr, Majorstuen, Lgrenskog
sentrum og Lillestrgm.

Triaden Lgrenskog Storsenter og Metro ligger i naerheten, med et rikt og variert utvalg
av servicetilbud og forretninger. @nsker du ytterligere servicetilbud er Stremmen
Storsenter heller ikke langt unna, et av Norges stgrste kjspesentre med over 200
butikker og tilknyttede virksomheter.

| januar 2020 apnet verdens raeste helarsarena for sngopplevelser - SN@ pa omradet.
Parken har et areal pa totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter, stolheis, koppheis og
band, bldpark med bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2 km og et fantastisk
lekeomrade. Alle med en interesse for ski og sng skal fa glede av skihallen. Anlegget
vil veere apent aret rundt og er tilrettelagt for bade barn og voksne. I tilknytning til
skihallen vil det bli et resorthotell, skigymnas og naering rettet mot skisporten, samt
restauranter og kafé. For naermere informasjon, se www.skihallen.no.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til Langvannet med fin, langgrunn badeplass.
Langs vannet finner du ogsa flere brygger og flotte turstier som egner seg godt for
bade hygge og trening. om vinteren kan man sta pa skeyter pa vannet. Kommunen
stiller sterkt pa idrettsfronten med tilbud som favner de fleste. Det er blant annet flere
ballplasser, ishall bak Metro senter, golfbane pa Losby, svsmmehall og tennisbane ved
Kjenn, samt flerbrukshall pa Fjellsrud. Det ligger ogsa flere treningssentre innen kort
avstand, som for eksmepel EVO inne pad SN@ og Sats pa Metro senter. Lgrenskog har
ishockeylag som ligger helt i norgestoppen, og utgvere i verdenstoppen innen freestyle
og discodans.

Losby Gods og golfbane er et meget populeert tur- og rekreasjonsomrade. Garden er
bade utgangspunkt for turer innover i @stmarka, og malet for tur-/skigaere som starter
i det sentrale Lgrenskog. Mange tar seg innover i marka pa sykkel, eller benytter kano
fra Mgnevann og videre innover vassdragene. Lgrenskog kommune driver Losby
besgksgard og kafé, hvor de besgkende kan oppleve ulike husdyr pa naert hold.
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Av severdigheter og kulturelle tilbud kan populzere Lgrenskog Hus anbefales. Dette er
et levende kultursenter med blant annet kino, konserter, festivaler, et flott bibliotek og
kulturskole.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken er oppfert med betong grunnmur og st@pte kjellergulv. Baerekonstruksjon og
leilighetsskillere i betong. Utvendig kledning av teglstein. Dekker/etasjeskillere i armert
betong. Flatt tak, tekket med papp/folie. Taket ble ikke besiktiget pa befaringsdag.
Blokken fremstar som godt ivaretatt.

Innhold
Entré, stue med apen kjokkenlgsning og utgang balkong, bad. Utover leilighetens
internareal disponerer leiligheten en bod i 1.etasje pa ca 3,0 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer og dgrer: TG-2 er satt med tanke pa lokale udefinerte merker i ett 3-lags
isolerglassvindu og i balkongdgr, antatt produksjonsfeil i glasset. Eier opplyser om
funksjonsfeil ved kuldetrekk mellom dgrblad og dgrramme til balkongder.

- Elektrisk: TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske
anlegget i leiligheten de siste 5 ar og funksjonsfeil ved regelmessig blinking i downligt
lyspzerer i bad etter at lyset slas pa.

- Gulv: TG-2 er satt med tanke pa at parkettgulv er stedvis preget av bruksslitasje i form
av hakk og riper samt lokalt svikt i parkettgulv i entre.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

@degards vei 3
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Det er montert radiatorer i stue, samt vannbaren gulvvarme i bad. Radiator,
radiatorkran og radiatorregr fra byggear. Fordelingsskap for sentralvarmeanlegget i
leiligheten er montert i vegg i entre med stoppekran, strupeventil og vannmaler,
adkomst via inspeksjonsluke.

Sentralvarmeanlegget i bygget er tilknyttet fjernvarmeanlegg.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 150 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Lgrenskog kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 678 269

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 713 075

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
28/2647

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader er pa kr 2 586,- pr. maned og er fordelt slik:
- Vedlikehold kr 148,-

@degards vei 3
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- Kontingent LSB kr 150,-

- Dugnad kr 50,-

- Felleskostnader kr 1 789,-
- TV/Bredband kr 449,-

Kostnader knyttet til oppvarming, varmt tappevann og kaldt forbruksvann, faktureres
manedlig via felleskostnadene og vil variere etter forbruk. Merk at disse kostnadene
ikke fremkommer av de totale felleskostnadene.

Innkreving kr. 50 pr. maned til vedlikehold, som blir refundert ved deltakelse pa dugnad.
Felleskostnader gkte fra 01.08.2025 etter vedtak fra arsmgte 2025 om avsetning pa kr
250 per seksjon for vedlikehold, fordelt etter eierbrgk.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av sameiets
driftskostnader. Disse inkluderer blant annet drift, vedlikehold, forretningsfgrsel,
kommunale avgifter og felles forsikringer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 586

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Startskuddet

Organisasjonsnummer
918 375392

Om sameiet

Sameiet bestar av 56 seksjoner. Sameiet Startskuddet er registrert i Foretaksregisteret
i Brenngysund med organisasjonsnummer 918375392, og ligger i Lgrenskog
kommune med fglgende adresse: @degards Vei 3 og @degards Vei 1 (nzering). Gards-
og bruksnummer: 106, 240.

Sameiets forretningsfgrer er OBOS Forvaltning.

Det er kun tilatt med gass- eller elektrisk grill pa balkongene.

Overvaking i garasje- og bodomrader.

Man blir trukket kr. 50 pr. mnd for dugnad i felleskostnadene, dette tilbakebetales ved
oppmgte pa dugnadene.

Planlagte pakostninger:
Ingen kjente/vedtatte planer.

Historikk for vedlikehold og rehabilitering
2024 Ny motor for rgykventilasjon
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2024 Heis - bytte av belteovervaker, nye fotoceller og kretskort
2023 Styretavle installert

2023 Innregulering av ventilasjonsanlegg, inkl. montering av spjeld og lydfeller pa tak
2023 Motorbytte for ventilasjonsaggregat

2023 Justering av samtlige dgrer i fellesareal

2023 Scanning av tak (bekreftet tett og fint)

2022 Installering av malere pa kaldt- og varmtvann

2022 Boning av gulv 6 etg. (etter arbeid pa tak)

2022 Sirkulasjonspumpe erstattet med ny

2022 Fasadevask

2022 Mantling av ventilasjonsrgr tak

2020 Kameraovervakning installert

2019 Ordning for el-billading

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 106, bruksnummer 240, seksjonsnummer 53 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/106/240/53:

04.11.2016 - Dokumentnr: 1022470 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 53

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

@degards vei 3
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Sameiebrgk: 28/2647

25.08.2021 - Dokumentnr: 1040577 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:196
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:261
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:262
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:263
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:268
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:269
Bestemmelser avfallssystem

Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om transport av rettighet
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for boligblokk datert 17.01.2018.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.01.2018.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal, boligbebyggelse
(blokkbebyggelse) og utforming etter reguleringsplan 2012006, @degarden felt B1, O1
og Af2.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter. Styret skal underettes om all utleie. Korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 dggn sammenhengende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

78 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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80 100 (Omkostninger totalt)
91 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
93 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3230 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3241 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3243 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 78 850

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

@degards vei 3
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

4 500 Fotograf

1 910 Garantipremie/innestaelse

5000 Innhenting kommunale opplysninger

13 900 Markedspakke basis

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer (varierer)

-8 000 Rabatt til selger, med trekk i meglers vederlag

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr. Alle kostnader trekkes i oppgjgret.

2 800 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 96 200

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Ansvarlig megler bistas av
Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no

TIf: 976 64 473

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
15.09.2025
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@degards vei 3
1470 Lerenskog

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2016

BRA: 28 m?

BRA (ny arealstandard): 31 m?
BRA-i (ny arealstandard): 28 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

KB 3

& Supertakst

Pal Rgnning

GTzS KD ENRE 2Ll SRS SE Rgnning Eiendomstaksering AS

TG-3 TG-IU
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35517

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Elektrisk

Qvrig: Gulv

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa lokale udefinerte merker i ett 3-lags isolerglassvindu og i balkongder, antatt
produksjonsfeil i glasset.
Eier opplyser om funksjonsfeil ved kuldetrekk mellom derblad og derramme til balkongder.

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i fellesareal i
samme plan.

Skjult elektrisk anlegg.
Downlight belysning i bad.

Det er fremvist Samsvarserkleering pé elektrisk arbeid utfert i leiligheten i forbindelse med oppferingen av
bygget i 2016, dokument datert 26.10.2016, bortsett fra elektrisk arbeid utfert i baderomskabin hvor det er
egen Samsvarserklering, ikke fremvist p& befaringsdag.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller a til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste 5
ar og funksjonsfeil ved regelmessig blinking i downligt lyspeerer i bad etter at lyset slas pa.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & gjennomfere en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person samt & utbedre
blinking i downligt lyspaerer i bad.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at parkettgulv er stedvis preget av bruksslitasje i form av hakk og riper samt
lokalt svikt i parkettgulv i entre.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

5.9.2025 12.9.2025
Hjemmelshavere

Navn: Saki Okuda Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)
Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no T A KSTH U SET
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: @degérds vei 3, 1470 Lerenskog

Kommunenr: 3222 Gardsnr: 106 Bruksnr: 240 Festenr:
Seksjonsnr: 53 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2016

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som godt ivaretatt og med god standard. Leilighetens innvendig bygningsmessige standard er i vesentlig grad fra byggeér.

Blokk i 6 etasjer pluss garasjeanlegg i kjeller beliggende til offentlig vei.
Adkomst til leiligheten via trappeoppgang/heis fra @degéards vei.
Kommunalt vann og avlgp.

Parkering i gate etter gjeldene bestemmelser.

Blokken er oppfert med betong grunnmur og stepte kjellergulv. Baerekonstruksjon og leilighetsskillere i betong. Utvendig kledning av teglstein.
Dekker/etasjeskillere i armert betong. Flatt tak, tekket med papp/folie. Taket ble ikke besiktiget p& befaringsdag.
Blokken fremstar som godt ivaretatt.

5. Arealinformasjon
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil

ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
6. etasje 28 28 0 Entre, bad/wc, stue med &pen kjskkenlgsning og utgang balkong.
Totalt m? 28 28 (0]

Hovedareal (ny arealstandard)

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

6. etasje 28 28 0 0 7
1. etasje 3 0] 3 6] 0
Totalt m? 31 28 3 (o] 7

Kommentar til arealberegning

Utover leilighetens internareal disponerer leiligheten en bod i 1.etasje pa ca 3,0 m2.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Balkong

Type Balkong

Dels, overbygget balkong pé ca. 6,7 m2 med utelys og stremuttak.

Balkongen er oppfert med betonggulv med overliggende oppforet tregulv. Integrert avrenningsrer i
gulv.

Behandlet aluminiums spilerekkverk med utfyllende glassplater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverkshayden er mélt til ca 127 cm fra topp tregulv. Dagens forskriftskrav er pa 120 cm over 10
meter fra terreng.

Det antas at betonggulv under oppforet tregulv er oppfert med tilfredstillende fall til
avrenningspunkt i gulv.

Eier opplyser om normalt god avrenning fra balkonggulv.

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og dgrer

Beskrivelse
3-lags isolerglassvinduer fra 2016.
3-lags isolerglassvindu fra 2016 i balkongder.

Der mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (B30 og dB40) med kikkhull, fra byggear.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
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Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2
TG-2 er satt med tanke pa lokale udefinerte merker i ett 3-lags isolerglassvindu og i balkongder,
antatt produksjonsfeil i glasset.

Eier opplyser om funksjonsfeil ved kuldetrekk mellom derblad og derramme til balkongder.

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskijeller pa gulv ble det ikke registrert
nevneverdige forhold.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Apent kjokken:

Lyse, glattlakkerte fronter fra HTH kjgkken med laminat benkeplate og nedfelt rustfri oppvaskkum
samt ettgreps kjokkenbatteri.

Integrert komfyr med induksjons platetopp. Frittstdende oppvaskmaskin.

Aquastop er montert p& vannsinntak til oppvaskmaskin.

Komfyrvakt er montert.

Kjokkeninnredningen er oppfert ny i 2016.

Laminat benkeplate er noe fuktpavirket i form av svelling i front av oppvaskkum.
Forgvrig fremstar kjgkkeninnredningen som godt ivaretatt.

Avtrekk
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Type avtrekk Mekanisk

Ventilator over komfyr, type Flexit med av/pé spjeld.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens bruk er i samsvar med godkjente byggetegninger utfert av Spor Arkitekter AS pd vegne av
Selvaag Bolig Lerenskog AS, datert 17.12.2014.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest - Larenskog stasjonsby felt B1-5 - @degards vei 1-3. Arbeidets art: Boligblokk. Datert

17.01.2018.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Brannslukkingsapparat fra juni 2024.
Sprinkleranlegg i leiligheten samt fellesareal.
Felles brannvarslingsanlegg med 1 sensor i leiligheten samt i fellesareal.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.6 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast, Stepejern

Synlige plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.
Felles stepejerns avlepsopplegg i bygget.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei

Avlgpsopplegg i leiligheten er i vesentlig grad fra byggear.
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
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6.7 Vannledninger

& Supertakst

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget, om felles aviepsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avigp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

Type anlegg Plast, Rer i rer system

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Vannrer i leiligheten er fra byggeér.

Felles kaldt- og varmtvannsopplegg fra byggeér.
Varmt forbruksvann via fjernvarmeanlegg.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlegp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Plastrer er benyttet ved skjult rerfering i leiligheten.

Bad og kjekken er oppfert med et rer-i-rer system for vannopplegg med integrert lukket
fordelingsskap i himling i bad med hovedstoppekraner og vannmalere, adkomst via
innspeksjonsluke.

Det er etablert avrenningsspalter i innspeksjonsluke i himling i bad for & synliggjere eventuelt
lekkasjer i rer-i-rer systemet.

Hovedstoppekraner fungerer som tiltenkt.

@degards vei 3, 1470 Larenskog 10av 17



6.8 Elektrisk

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) p kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i
fellesareal i samme plan.

Skjult elektrisk anlegg.
Downlight belysning i bad.

Det er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten i forbindelse med
oppferingen av bygget i 2016, dokument datert 26.10.2016, bortsett fra elektrisk arbeid utfert i
baderomskabin hvor det er egen Samsvarserklering, ikke fremvist pa befaringsdag.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de
siste 5 &r og funksjonsfeil ved regelmessig blinking i downligt lyspzerer i bad etter at lyset sl&s pa.
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6.9 Vannbéren varme

610 Ventilasjon

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & gjennomfere en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person samt &
utbedre blinking i downligt lyspeerer i bad.

Type anlegg Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme

Det er montert en radiatorer i stue, samt vannbéaren gulvvarme i bad.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Radiator, radiatorkran og radiatorrer fra byggear.

Fordelingsskap for sentralvarmeanlegget i leiligheten er montert i vegg i entre med stoppekran,
strupeventil og vannmaler, adkomst via inspeksjonsluke.

Sentralvarmeanlegget i bygget er tilknyttet fiernvarmeanlegg.

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert mekanisk ventilasjonsanlegg med tilluftsventiler i stue/kjekken samt avtrekk i bad og
kjokken.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Eier opplyser om nytt ventilasjons aggregat pé utvendig tak montert i 2024, og at det ble foretatt
ny innregulering av ventilasjonsanlegget i ca 2023.

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent for eier.

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja
@degards vei 3, 1470 Larenskog 12 av 17



611 Vatrom

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i bad og kjekken.
Det er ikke montert tilluft/avtrekk i entre.

Nei

Tilluftsventiler gjennom yttervegg og luftespalter i vindusrammer er ikke etablert da leiligheten er

oppfert med balansert mekanisk ventilasjonssystem.

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Badet ble oppfert i ca 2016 som ett prefabrikkert modulbad.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fall/heydeforskjell pd baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp slukrist i nedsenket

( ca 0,6 cm) dusjsone er 3,3 cm.
Fall til gulvsluk i dusjsone tilfredstiller krav til 1: 50 fall i nedsenket dusjsone.

Terskelheyde i derdpning p& baderomsside er 1,56 cm.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Plast gulvsluk med klemring for foliemembran.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

@degards vei 3, 1470 Larenskog
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Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Fuktsperre/membran og klemring var ikke mulig & besiktige i slukbrennen pé grunn av overdekning.
Det ble ikke registrert avvik.
Sanitaeerutstyr
Beskrivelse
Porselensservantbenk med ettgreps servantbatteri og servantskap. Veggmontert speil med

overliggende lyslist over servant. To veggmonterte skap. Veggklosett. Veggmonterte, svingbare
dusjvegger av herdet glass og termostat dusjbatteri. Opplegg vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyr fremstar som godt ivaretatt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i bad.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pévist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt
Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Det er foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater i badet, uten a registrere symptomer
pa avvik.

Dokumentasjon

S Supertakst @degérds vei 3, 1470 Larenskog 14 av 17
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Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist dokumentasjon pd oppferingen av badet i ca 2016.

612 Qvrig: Gulv

Beskrivelse

Fliser i bad, forevrig 3-stavs eikeparkett.

Oppsummering av evrig TG-2

TG-2 er satt med tanke p4 at parkettgulv er stedvis preget av bruksslitasje i form av hakk og riper
samt lokalt svikt i parkettgulv i entre.

613 QDvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser i bad, forevrig malte plater/mur.

Oppsummering av evrig

Vegger fremstér som godt ivaretatte.

614 Qvrig: Tak

Beskrivelse

Malte plater i entre og bad, malte betongelementer i stue/kjakken.

Takheyden i stue er malt til ca. 2,66 m.

Oppsummering av ovrig

Tak fremstar som godt ivaretatte.

615 Qvrig: Innerdgrer

Beskrivelse

Lys, glattlakkert baderomsder fra byggear.
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Oppsummering av evrig

Det ble ikke registrert funksjonelle avvik.

616 Jvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dertelefon med &pner.
Skyvedgrsgarderobe i entre.

Oppsummering av evrig

617 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.20 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.21 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.22 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.23 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250286

Selger 1 navn

Saki Okuda

Jdegards vei 3

Poststed
LIRENSKOG 1470

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Det er noe sngras fra taket til balkong hvis det er mye sng over lang periode.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sameiet ifalge styret har prevd & fa bytte balkongsder som produksjonsfeil for flere ar siden uten a lykkes.

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: SO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

@degérds vei 3 - Nabolaget Lur - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 87/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport * Naboskapet
fm g H
@ Lgrenskog stasjon 5min % Hoflige 65/100
Linje L1 0.5km
&2 Lgrenskog stasjon 6 min & AlderSfordelmg
Linje 67,120 0.5km g0 80 80
@ Stovner 7 min & o\o ;é; 89 s
Linje 4,5 3.4 km ':'.‘-\’g s .E flgf
B OsloS 17 min & . 5o I i I
Totalt 24 ulike linjer 142 km ] mE n
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 28 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B L 2901 1522
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Luhr skole (17 K1) 5 min 4 [ Norge 5425412 2654 586
508 elever, 21 klasser 0.4 km
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 22 min % Barnehager
/68 elever, 29 Klasser 1-9km Framtia barnehage (1-5 4r) 5min &
Solheim skole (1-7 kl.) 4 min & 105 barn 0.4 km
501 elever, 21 Klasser 2 km Steinerud barnehage (1-5 ar) 6 min %
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 5min # 132 bamn 0.4km
190 elever, 6 klasser 0.4km Margaretalia barnehage (1-5 &r) 6 min &
Fjellsrud skole (8-10 kI.) 4min & 48 barn 0.5km
364 elever, 33 klasser 2 km
Mailand videregéende skole 5min & Dagligvare
900 elever 2.3km ) )
Rema 1000 Lgrenskog Stasjonsby 1 min &
Lorenskog videregaende skole 5min & ' '
850 elever, 39 klasser 2.8 km Joker Starveien 14 min #
PostNord, sendagsapent 1.2 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog/t-bane

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 93/100

’ Trafikk
Lite trafikk 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Luhr skole 5min A&
Aktivitetshall, fotball 0.4 km

@ Roald Amundsensvei 22 - ballgkke 13 min &
Ballspill 1km

& EVO SNg 5min A

& Sportytude Lgrenskog Sng 6 min %

Boligmasse

B 3% enebolig

B 16% rekkehus

B 67% blokk
15% annet

Varer/Tjenester
Metro Senter 6 min &
@ Vitusapotek Karihaugen 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 12%13-154&r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
B Lur
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Reguleringsplankart N

/
& Eiendom: 106/240/0/53 fr’l

Adresse: @degards vei 3
Utskriftsdato: 05.09.2025
Legrenskog kommune | Malestokk:  1:1000

N 6646900

9 , {
Bl-5
Bolig/forretni !

Boligbeby
maks BY

Bolig/forrclning,’komun? LN
ks BYA=50%
\m1

J/ f Turdrag

N
'N sgfasa0]

[ ONorkart 2025 PN N 4
(NI \ \\w\ S\& TN / /

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Frittliggende smahusbebyggelse

Reguileringsplan PBL 2008

o

-~
-

Py

Angitthensyngrense

Bestermnmelsegrense

Bolighbebyggelse - blokkbebyggelse
Kombinertbebyggelse og anleggsforrmal
Kjsreveg

Fortau

Gang/sykkeleg

Annenveggrunn - grgntareal
Traseforjernbane

Turdrag

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink haysper
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilie
Besternmelseormride-Anlegg- og riggomride
Bestemmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I

—
~
—

Regqulerings- og bebyggelsesplanormride
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Planens begrensning

Form&lsgrense

Form&lsgrense

Faresonegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminner mm. sorm skal bevares
Byggegrense

Regulert senterlinje

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kjgrefel
Milelinje/Avstandslirje

Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
piskriftfeltnavn

P&skrift reguleringsform 3lfarealforrnil
P3skrift bredde

P&skrift kotehgyde

P &skrift plantilbehgr

59



Husordensregler

Forslag til husordensregler. Behandles pa arsmatet 26.04.17.
Endret i arsmate 22.05.2023.

1. Generelt

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Disse husordensreglene inneholder regler og opplysninger som ivaretar
hensynet til sameiets drift, samt sikring mot ungdvendige skader, tap og
utgifter. De er i tillegg ment & veere en veiledning i “god naboskikk”.

Beboerne plikter & rette seg etter husordensreglene og ta ansvar for at
reglene overholdes av bade husstanden og besgkende.

Styrets medlemmer plikter & pase at husordensreglene blir overholdt. Styret i
sameiet er bemyndiget til & falge opp at dette skjer.

Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes forsgkt ordnet direkte
mellom bergrte beboere. Skulle det vise seg at dette farer til

vanskeligheter, kan forholdet videreformidles til sameiets styre.

Endring av husordensreglene vedtas av sameiermgtet med alminnelig flertall
fra de fremmgtte.

For forhold som ikke er seerskilt regulert i husordensreglene, kan styret gi
instrukser som sameierne plikter & forholde seg til. Dersom slike instrukser er
av generell karakter skal det vurderes om disse bar innlemmes i
husordensreglene.

2. Roog orden

2.1.

2.2.

2.3.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av
husordensreglene fastsatt av sameiet. Hver sameier har ansvar for a pase at
den/de som bebor dennes seksjon, er informert om og overholder
husordensreglene. Generelt gjelder at en seksjon bare kan benyttes til
boligformal. Bruk av seksjonen skal ikke medfare ungadig eller urimelig
ulempe for brukere av gvrige seksjoner.

Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Leilighetene
ma ikke brukes til sjenanse for andre

2.2.1. |tidsrommet kl 23.00 - 07.00 pa hverdager ma det vises
seerlig hensynsfullhet.

2.2.2. |tidsrommet kl 24.00 - 08.00 utenom hverdager ma det vises
seerlig hensynsfullhet.

2.2.3. Musikk- og sangundervisning, dagmammavirksomhet eller
annen neeringsvirksomhet som kan veere til sjenanse for
naboer, tillates kun etter skriftlig samtykke fra naboene og
styrets godkjennelse. Alminnelig hjemmekontor og lignende
er tillatt.

2.2.4. \Ved spesielle situasjoner (selskapeligheter etc.) som en
vet kan medfare sjenerende stay, skal naboene varsles
om dette.

Det ma utvises hensynsfullhet ved boring, banking og bruk av annen



stayende redskap. Slik aktivitet skal legges til et tidspunkt pa dagen nar det er
til minst sjenanse for gvrige beboere. P& sgndager, helligdager og offentlige
haytidsdager, skal det utvises saerlig hensynsfullnet. Ovennevnte aktiviteter
skal ikke forega over et lengre tidsrom uten at naboene har akseptert dette pa
forhand.

3. Leiligheter

3.1. Eventuelle stgyproblemer er en sak mellom bergrte naboer. Det vises
for gvrig til punkt 1.4.

3.2. Leilighetene skal til enhver tid holdes oppvarmet pa en slik mate at vann
og avlgp ikke fryser. For & unnga at vannlas i sluk i vatrom taerker ut, bar
gulvvarmen pa badet sl&s av hvis leiligheten skal sta tom lengre tid.

3.3. Avtrekk/lufteventiler pa kjgkken og bad/dusjrom ma holdes rene og i
orden. Ventilene skal IKKE justeres pa egenhand, da dette kan forstyrre
den balanserte ventilasjonen i blokka.

Ekstra avtrekksvifte ma ikke monteres da dette skaper overtrykk i
lufteanlegget og farer til at anlegget mister sin funksjon. Samtidig er det
viktig & pase at ventilasjonsrister i gvrige rom ikke er tildekket, slik at
lufteanlegget kan fungere som normalt.

3.4. Den enkelte sameier har ansvar for indre vedlikehold av egen leilighet. Dette
inkluderer innsiden av vinduer, terrassedgrer og inngangsdgr. Skader som
oppstar i egen og/eller naboers leiligheter som falge av manglende
vedlikehold av f.eks. bad /dusjrom, ma dekkes i samsvar med alminnelige
erstatningsrettslige prinsipper av den sameier som ikke har overholdt sin
vedlikeholdsplikt.

3.5. Dersom brannalarmen gar (pga. «falsk alarm» hos seksjonseier) og alarm
ikke tilbakestilles, vil faktura for utrykning belastes seksjonseier'.

4. Balkonger og Terrasser

4.1. Det skal utvises hensyn ved feiing, rengjering og snarydding fra balkonger
og terrasser.

4.2. Tarking av tay pa balkonger/terrasser kan bare skje dersom dette ikke er til
sjenanse for naboene. Det er ikke tillatt & tarke tay over rekkverket.

4.3. Ha omtanke for nabolaget nar det benyttes grill pa terrassene. Kun
gassgrill og elektrisk grill er tillatt.

4.4. Det er den enkelte beboers ansvar & sgrge for at renner og sluk pa
terrassene holdes i en slik stand at de ikke hindrer fritt utlep av vann. Ved
store sngmengder om vinteren er det ngdvendig & méake/fierne sng for &
hindre stor belastning pa balkongene og ungdvendig store vannmengder ved
smelting og for & hindre skade pa terrassedarene. Beboer er, i samsvar med
alminnelige erstatningsrettslige prinsipper, skonomisk ansvarlig for de skader
som matte bli pafert egen og/eller naboers leiligheter grunnet vann/sng.

4.5. Det er ikke tillatt & sette opp boder, basseng eller andre starre gjenstander
pa terrasser eller balkonger med mindre godkjent skriftlig av styret.
Gjenstander som oppbevares pa terrasser og balkonger skal veere sikret
slik at de ikke blaser vekk i tilfelle sterk vind.
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5.

4.6. Det oppfordres til & begrense generell lagring av diverse interiar,
bygningsmateriell og lignende pa balkonger og terrasser som kan veere til
sjenanse for naboer og/eller forringe det generelle uttrykket av bygningen.

4.7. Flislegging av balkonger skal skje etter retningslinjer fastsatt av styret.
4.8. Montering av markiser/screens/levegger pa balkonger/terrasser (og foran
vinduer) skal skje etter retningslinjer fastsatt av styret.

Oppganger og fellesomrader

5.1. Beboerne plikter & holde ytre og indre inngangsdarer lukket og last til enhver
tid. Hvis man kortvarig har behov for a blokkere en dar i apen stilling, er det
kun tillatt & gjore dette ved & blokkere darbladet i gulvplan. Bruk kiler. Dgren
ma ikke sperres i pen stilling ved a stikke en gjenstand i darsprekken ved
hengslene. Her utlgses store krefter som kan sprenge hengslene ut av
stilling og forarsake kostbare reparasjoner. Armene til dgrpumpene ma ikke
frakobles.

5.2. Av hensyn til renhold og uhindret adkomst til ramningsveier er det ikke tillatt
a ha private gjenstander pa fellesomradene, dette innbefatter sko, mabler
o.l

5.3. Fellesareal og remningsveier skal holdes ryddig. Om det settes igjen sappel,
meabler, handlevogner etc., vil styret uten varsel kontakte vaktmester for
bortkjgring. Faktura sendes videre til seksjonseier. Dette er av hensyn til
brannsikkerhet.

5.4. Det er ikke anledning til & foreta installasjoner i eller gjgre andre endringer
av innvendige fellesarealer uten godkjennelse fra styret. Styret kan gi
neaermere retningslinjer.

5.5. Sportsutstyr skal plasseres i kjellerbodene eller spesielle steder avsatt

for formalet. Barnevogner kan plasseres under trappen i kjelleren.
5.6. Den enkelte beboer plikter & sarge for at postkasse er forsynt med
standard type skilt og skrifttype.

5.7. Enhver forurensning/forsapling av fellesarealer er forbudt. Foreldre har plikt
til & rydde fellesarealer etter egne barns aktiviteter. Leketay, som ikke er i
bruk, skal oppbevares privat.

5.8. Det er forbudt & rgyke i innendars fellesarealer. Det er heller ikke lov &
kaste sigarettsneiper fra terrassene eller pa fellesomradene.

5.9. Beplantningen pa fellesarealer utover det som er levert fra utbygger iht.
utomhusplan, ma tas opp med styret i sameiet for godkjennelse/ samkjgring.

Heiser
6.1. For & redusere risikoen for feil og skader pa heisene, er det viktig at
falgende
retningslinjer falges:
6.1.1.Blokkering av heisdgrer ved inn- og utlasting av varer er ikke fillatt, dette for &
unnga ungdvendig slitasje og heisstans.Gjentatte og langvarige blokkeringer av
heisderene kan fgre til at heisen slutter & fungere, som igjen kan fgre til

kostbare reparasjoner. Kostnader ved feil bruk tilfaller seksjonseier, dersom
skaden kunne veert unngatt.

6.1.2. Ved bruk av heis under flytting ma ikke heisen reserveres med gal blokkering
av dgren. Heisngkkel og instruks for bruk av heis ved flytting rekvireres hos styret.



7.

8.

Sappelsjakter
7.1. Sgppelsjaktene skal brukes til falgende fraksjoner:
7.1.1.  Restavfall (m/ plastemballasje og matavfall).

Posene ma lukkes godt igjen med dobbel knute for & unnga
tilgrising og sjenerende lukt i brannen.

Benytt bla pose til plastemballasje (poser kan hentes pa
naerbutikken).

Benytt grann pose til matavfall (poser kan hentes pa
naerbutikken).

71.2.  Papp.

Pappen ma deles opp tilstrekkelig for & unnga tilstopping av
sjaktene.

7.1.3. Glass og metall.
7.2. Det skal ikke hensettes gjenstander og avfall ved sgppelsjaktene.
7.3. Farlig avfall henvises til utplasserte miljgstasjoner i nseromradet. Kontakt
RoAF eller styret ved sparsmal.
7.4. Det vil, arlig og/eller ved behov, bestilles avfallscontainere for & bli kvitt
starre avfall. Kontakt styret ved sparsmal eller for & varsle behov.

Garasje og kjellerboder
8.1. Garasjeporten skal holdes stengt til enhver tid.

8.2. Sendere (apnere) til garasjeportene ma ikke legges synlig i parkerte biler i
garasjen eller pa sameiets parkeringsplasser. Tapt eller stjalet sender ma
straks meldes til styret. Styret vil vaere behjelpelig med a skaffe ny &pner.

8.3. Barn/ungdommer har ikke anledning til & bruke garasjene som lekeplass
eller
oppholdssted.
8.4. All kjgring i garasjene skal skje med spesiell aktsomhet. Fartsgrense pa
15 km/t skal overholdes.

8.5. Det er ikke tillatt med puss/vask av bil i garasjeanlegget. Vanlig polering er
tillatt.

8.6. Ingen gjenstander, herunder sykler, sykkelvogn, bilutstyr som dekk, takstativ,
etc., kan oppbevares pa parkeringsplassene. Det henvises til den enkeltes
bod for oppbevaring av slike gjenstander.

8.6.1. Det er forbudt & oppbevare eksplosiver, gasser under
trykk og brannfarlige veesker i garasjen eller bod.

8.6.2. Maobler, madrasser, pappesker og ungdig "skrot” skal ikke
oppbevares i garasjen eller fellesboder, da dette bade
skjemmer helhetsinntrykket og kan invitere til brannstiftelse.
Utilfredsstillende forhold vil medfgre advarsel med krav om
utbedring. Styret forbeholder seg retten til & kassere
gjenstander som ikke fjernes etter advarsel. Ved en brann hvor
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det er pavist uaktsomhet, kan dette medfgre avkortning
i forsikringsdekningen.

8.6.3. Pa grunn av bl.a. feiing og renhold i garasjen og omrader rundt
boder, oppfordres det til & holde garasjeplassen og disse
omradene mest mulig fri for gjenstander.

8.7. Lading/parkering av EL-biler skjer etter vedtatte retningslinjer.
8.8. Gjeste og HC parkeringsplasser skal ikke brukes av beboere i sameiet med
mindre godkjent skriftlig av styret. Gjesteplassene er forbeholdt gjester,
og falgende retningslinjer skal falges:

Lapp plasseres godt synlig i ruta. Lappen skal inneholde falgende
informasjon:

- Navn og seksjon

- Telefonnummer

- Til- og fra-dato for nar plassen gnskes benyttet.

Ved overfylte plasser ber styret beboere om & samarbeide/dele pent pa
plassene. Dersom en gjest benytter en plass over lengre tid, og andre har
behov for plassen, er gjesten som star over lengre tid pliktig til & vike fra
plassen. Ved konflikt bes styret kontaktes.

8.9. Styret kan utstede advarsler eller ilegge bot i tilfelle brudd pa
parkeringsreglene. Ved gjentatte brudd p& parkeringsreglene forbeholder
Styret seg retten til & f& bilen fijernet for eiers regning og risiko.

9. Fasader
9.1. Ingen fasadeendringer kan foretas uten styrets, og eventuelt kommunens,
tillatelse.

10. Gangveier, parkering m.v.
10.1. Kjering med bil pa sameiets gangveier er ikke tillatt. Det er likevel
anledning
til dette ved helsemessige arsaker, eller for transport av tyngre
varer/gjenstander/mgbler o.l. All slik kjgring ma skje i lav hastighet og med
den stgrste forsiktighet.
10.2. Moped- og motorsykkelkjaring pa gangveiene er absolutt forbudt.

10.3. Parkering pa gangveier er ikke tillatt annet enn ved av- og pélessing.
Sameiets gangveier skal til enhver tid veere tilgjengelig for
utrykningskjgretayer.

10.4 Puss og vask av bil er ikke tillatt pa gangveien / fellesareal, da vannet renner
ned i kommunens avlgpssystem. Sameiet (og borettslag) er & anse som
bedrift/virksomhet, og sameiet har ikke sgkt om tillatelse til & ha oljeutskiller i
avlgpssystemet vart.

10.5. Styret kan utstede advarsler eller ilegge bot i tilfelle brudd pa disse reglene.
Ved gjentatte brudd pa reglene forbeholder Styret seg retten til & fa bilen
fiernet for eiers regning og risiko.

10.6. Det er egne sykkelparkeringer pa utsiden av bygget. Sykler skal ikke parkeres
mot fasaden.

10.7. Ballspill (med fotball, tennisball m.v.) er ikke tillatt mot fasader.



11.

Dyrehold
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11.1. Dyrehold er tillatt sa fremt dette ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer.

11.2. P& sameiets fellesarealer gjelder bandtvang hele aret.

11.3. Beboere med ansvar for dyr plikter & fjerne dyrets ekskrementer fra sameiets
fellesarealer umiddelbart, likesa spor etter sglete poter m.v. i oppgangene.

Eierne oppfordres videre til & sgrge for at sine dyr ikke gjar sine fornadne pa
sameiets omrade.



12.

13.

14.

11.4. Lekeplasser skal skjermes spesielt av hensyn til hygiene og barnas miljg.

Forsikringer og skader

12.1. Sameiet har felles forsikring for skader pa bygningene og vanlig fastmontert
utstyr. Denne forsikring dekker bl.a. skader som forarsakes av en plutselig
og uforutsett hendelse. Skader som oppstar pga. alder, normal slitasje,
konstruksjonsfeil, rust og forringelse, samt skader som skyldes utilstrekkelig
vedlikehold og tilsyn som anfart i disse husordensregler, dekkes ikke av
forsikringen. Nar en skade oppstar, er man forpliktet til & begrense
skadeomfanget.

12.2. Skade som antas & kunne dekkes av den felles bygningsforsikringen,
ma uten ugrunnet opphold meldes forretningsfarer i OBOS, som gir
naermere veiledning og hjelp.

12.3. Beboerne ma selv forsikre eget innbo og lgsare, og er selv ansvarlig for
a melde eventuell skade m.v. il sitt eget forsikringsselskap.

12.4. Beboere er ansvarlige for skader de eller deres gjester har forarsaket.
Ved skade skal dette meldes Styret umiddelbart.

Sikkerhet

13.1. Alle darer inn til bygningene er sikret med laser som bare kan apnes
med systemngkler som er kvittert ut til personer etter behov og med
avtalte rettigheter.

13.2. Beboerne ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn nar det ringer pa
darklokken ved inngangsdgrene. Uvedkommende skal ikke gis adgang til
blokkene eller garasjeanlegget. Det skal i tillegg utvises papasselighet ved
inn-utkjaring fra garasjen.

13.3. Utgangsdarer ma ikke &pnes ved & dra i ngkkelen. Dette adelegger
l&ssylinderen. Bruk derfor alltid handtaket til & 4pne deren.

13.4. Ved feil pa garasjeporten plikter man & melde dette inn til vaktmester
og/eller noen av styrets medlemmer, slik at porten ikke blir stdende &pen for
uvedkommende.

13.5. Utgangsderer og darene mellom trappeoppgangene og garasjeanlegget
skal veere last til enhver tid.

Eierskifte og utleie

14.1. Sameiere som selger eller leier ut sin leilighet plikier & melde dette til
sameiets forretningsforer.

14.2. Utleie: Utleiere har et ansvar for & gi oppleering til sine leietakere
vedr. inn og utflytting. Dersom det paferes slitasje, skader og stans
av heis og dgrpumper, vil styret viderefakturere utbedringer direkte
til seksjonseier".
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Vedtekter for Sameiet Startskuddet

VEDTEKTER
for

Sameiet Startskuddet
org.nr. 918 375 392

Vedtektene er fastsatt av utbygger i forbindelse med seksjonering.
Revidert pa ekstraordinzert arsmate 17. desember 2018 iht.
Eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

Endret i ordinzert arsmgte 2020.

Endret i ordinzert arsmgte 2022.

Endret i ordinzert arsmgte 2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Startskuddet. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 4.11.2016.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 55 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon.
Gnr. 106 bnr. 240 i Larenskog kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:

e Boder

e Balkonger

o Eventuelle parkeringsplasser i parkeringskjeller

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter (inkl. tilleggsareal)
er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebragken bygger pa hoveddelens BRA areal.
Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelens
BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med tilleggsareal og kan fritt selge,
pantsette og leie ut denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse
vedtektene.

@ Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til at
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flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens §23.

(8) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

@) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(5) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (4) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som
er nagdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fasade, fellesarealer eller flate mot fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal
uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeotet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner/parabol,
varmepumper, sol/vindavskjerming og fargevalg av disse, skillevegger/gjerder,
plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning, utvendige lamper pa balkong til den
enkelte bruksenhet, endring av utvendige farger og lignende. Dette gjelder ogsa
utskiftning av vinduer og dgrer som er sameiets ansvar.

o Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann,
avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en seerlig risiko for skade eller
kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

o Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Eier av neeringsseksjonen (forretnings-, serverings-, kontorlokale) har rett til & skilte
og profilere egen neeringsvirksomheten i normalt omfang ved reklame og
markedsfaringsutstyr pa fasade til nzering. Fasade til nseringsseksjonene defineres
som fasadeareal frem til tilstatende seksjoner eller fellesareal.

@vrig reklame, skilt eller markedsfgringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes
av styret. Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og
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for gvrig ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for
andre seksjonseiere. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplantning, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi
bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) For forretnings-, serverings-, kontorlokale skal alminnelige apningstider gjelde og
tidspunkt for varelevering iht. offentlige normer godkjent av Larenskog kommune til enhver
tid.

(9) Neeringsseksjonen er selv ansvarlig for & holde det rent og ryddig utenfor
virksomhetens arealer.

3-2 prdensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte er til
skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

Sameiets parkeringsplasser er organisert i en garasjekjeller. Parkeringsplassene er
tilleggsdeler til enkelte av seksjonene. | tillegg har sameiet 3 gjesteparkeringsplasser hvorav
2 av dem er HC-plasser.

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
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(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten (som balkonger).
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal bruke og vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11)  En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikien, skal erstatte tap dette
pafarer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer (herunder
termoruter), veranda- og ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, balkongsluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik som iht. §

6. 6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebroken med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).
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(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse
er ugyldig.

(5) Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. internett, og fordeles
mellom seksjonene som er tilknyttet med en lik andel pr seksjon.

(6) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av biloppstillingsplass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget o.lign. fordeles lik andel pr. garasjeplass.

(7) Kostnader forbundet sameiets medlemskap i Lerenskog Stasjonsby Driftsforening
for Park og Skog fordeles med lik andel pr seksjon.

(8) Kostnader relatert til seksjoners forbruk av fijernvarme (oppvarming / tappevann)
betales etter malt forbruk.

(9) Neeringsseksjon i 1. etg. er selv ansvarlig for tegne eget abonnement for renovasjon og
vann- og avlgp, skal selv dekke kostnadene for dette.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes
pa arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler
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7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven
§ 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det
kan velges varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig fornandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsfarer varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mates s& ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal

undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sagrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjiennomfare beslutninger truffet av arsmgatet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinezert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmeote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmaotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
o velge styremedlemmer
o behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere
til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mgteleder. Mgateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av

arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

10
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet for & ta
beslutning om
a)ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b)omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning

d)samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd

g)endring av vedtektene

h)ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan bruke som bolig
for flere personer enn de som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende starrelse og
romlgsning.

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

11



Vedtekter for Sameiet Startskuddet

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

aece

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

12
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11 Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av a&rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11-3 Definisjoner

Begreper benyttet i vedtektene er i samsvar med Eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
For definisjoner av begrepene henvises det til Eierseksjonslovens §4.

13
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: ddegérds vei 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1470 LORENSKOG Saksbehandler. Kamilla Jeeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.jeger@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



