Haugstadvegen 6E, 4362 VIGRESTAD

Delikat rekkehus med gode
fasiliteter og giennomfort
standard. 3 soverom, solrik
terrasse og garasje m/ elektrisk
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Partner / Eiendomsmegler MNEF

Alexander Nygard

Mobil 41410818
E-post  alexander.nygard@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 590 000-
Omkostn.: Kr91 140~
Total ink omk.: Kr 3681 140,-
Selger: Tina Felix Moi
Richard Moi
Salgsobjekt: Rekkehus
Eierform: Eiet
Byggear: 2012
BRA-i/BRA Total 108/132 kvm
Tomtstr.: 123 m?
Soverom: 3
Antall rom: 4
Gnr./bnr. Gnr. 77, bnr. 457
Gnr. 77, bnr. 92
Oppdragsnr.: 1403260006

2 Haugstadvegen 6E

Delikat rekkehus med
gode fasiliteter og
giennomfort standard. 3
soverom, solrik terrasse

Velkommen til Haugstadvegen 6E!

Rekkehuset ligger pa enden rett ved felles lekeplass. Her f&r man en
perfekt kombinasjon av delikate og tidsriktige materialer, flettet med
praktiske Igsninger. Med kort avstand til alt man trenger vil denne
boligen passe perfekt til enslige, unge par eller smabarnsfamilier.

Kort oppsummert:

- 3 soverom.

- Bad med privat adkomst fra hovedsoverom.
- Opplegg til vask/tgrk pa teknisk rom.

- Solrik terrasse og balkong.

- Flott utsikt.

- Garasje.

Eiendommen fremstar som innflytningsklar. Velkommen til visning.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 108 m?
BRA - e: 24 m?

BRA totalt: 132 m?

Rekkehus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 54 m?

2. etasje
BRA-i: 54 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 24 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
123 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt med asfalt.

Beliggenhet

Her bor man landlig og fredelig, samtidig som det er sentralt med kun ca. 1 km til
Vigrestad sentrum med alt stedet har & by p3; fra dagligvarebutikker som Rema 1000
og Coop Extra, konditori og legesenter - til gode kollektivtransporttilbud som med en
timesintervall effektivt kan ta deg til Bryne, Sandnes, Stavanger eller mot Egersund.
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Vigrestad har gode skole- og barnehagetilbud gjennom henholdsvis Vigrestad skule
(1.-4. trinn) og Vigrestad storskule - som bestar av bade barne - og ungdomskoletrinn
(5-10 klasse) og Nymannsbratet barnehage som ligger i forbindelse med Vigrestad
skule.

Er man involvert i idrett er det flere gode tilbud i nseromréadet. Vigrestad Idrettsklubb
kan tilby badde utendgrs- og innendgrsaktiviteter i form av fotball, handball, allidrett,
vektlgfting, volleyball og ikke minst et eget velutstyrt treningssenter - som sikrer et
variert og godt tilbud for bade store og sma.

Er du aktiv og ute etter friluftsliv og rekreasjon, da er mulighetene mange. Kommunen
har et godt utbygd nett av sykkelveier og tilbyr flotte naturopplevelser i et variert
kulturlandskap - bade pa strand og i hei. Det finnes gode fiskemuligheter bade i sjg og
ferskvann; dersom du gnsker a prgve fiskelykken. Veien er heller ikke lang til
Haugstadskogen som bestar av flere lgyper som veksler mellom turvei og skogstier.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for
ytterligere veibeskrivelse. Rekkehuset er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Walther Schoenmaker

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Enebolig som er oppfgrt med ringmur/plate i betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med staende trepaneler
Etasjeskillet i tre bjelkelag.

Pulttak i tre som er tekket med papp.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Innhold
Rekkehus over 2 etasjer med fglgende innhold:

1. etasje:
- Entré
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- Bod

- 2 soverom

-WC

- Bad

- Teknisk rom/vaskerom
- Terrasse

2. etasje:

-1 soverom

- Stue/kjgkken
- Balkong

@vrige bygninger:
- Garasje

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering:

Grunnmursplast/drens er ikke synlig over terrenget, men det antas at denne er montert
og avsluttet under terreng. Om grunnmursplasten ikke er

avsluttet med klemlist i toppen kan dette fgre til at regnvann trenger inn mellom
grunnmur og grunnmursplast.

Stettemur: | terreng:

Det registreres mindre skjevhet/ retningsavvik og varierende glipper i mellom
steingjerde av naturstein i terreng samt noe Igse stein, som ikke er

unormalt i forstgtningsmuren av den type.

Balkong, terrasse og platting:

Mindre ujevnheter i terrasseguly, kan skyldes manglende fundamentering.
Konstruksjonen terrasse beerer preg av underdimensjonering, avstand

mellom spikerslag under terrasse varierer i snitt 75 cc. Dermed over standard 60 cc.
Underdimensjonering kan redusere baereevne og redusere levetid materiell da den blir
mer belastet en beregnet til.

Taktekking:

Taket er tekket med asfaltbelegg fra 2012, antatt normal slitasje i toppbelegget,
Normal tid fgr reparasjon av asfalttakbelegg er 5- 15 ar.

Normal tid fgr omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 &r. Papptekking er tilnaermet 14
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ar og tettheten i tiden som kommer vill vaere usikker.

Utstyr pa tak:

Det mangler stigtrinn/ plattform til pipe for feier. Tak som har helling (uansett
hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa. Takstigen skal

veere festet i baerende konstruksjon (takstoler).

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbgy i
trevirke varierer. Noe knirk/svikt/spenninger i parketten kan

forekomme som fglge av dette. Bom (luftlommer) i flis pa gulv mot vaskerom.

Vatrom: Vaskerom > Overflater:

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Det er ikke
tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved dar.

Det er liten hgydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved derdpning og det er risiko for at
eventuelt lekkasjevann renner ut gjennom dgrapning.

Vatrom: Vaskerom > Membran, tettesjikt og sluk:

Sluk i er pdsmurt slukmansjett/membran er ikke synlig fgrt under klemring i sluk. Det
gjeres oppmerksom pa at tetsjikt/membran rundt sluk ikke er

kontrollerbare uten & demontere klemring eller fliser, slike fysiske inngrep foretas ikke.
Rerfgringer gjiennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet. Membran
/ tettesjikt bgr vaere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rgrfgringer.

Vatrom: Bad:
Det er ikke synlig tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til servant.

Forhold som har fatt TG3:

Vinduer og dgrer:

Det er pavist lekkasje ved vindu i 2.etasje stue, fuktskader i terrasse dgr. Nedbrytning/
rate fuktskade pavist i nedre utv. karm, i det fleste vinduer og

terrasse dgr ma paregnes skiftet ut i naer fremtid.

Garasje:
Misfarging tegn etter fukt/kondens i OSB i taket. Fuktsamling ved inngang port,
saltutslag.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.
Merk at elbil-lader ikke medfglger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra Altibox.

Parkering
Garasje i felles garasjeanlegg.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisitet.
Varmepumpe.
Ved.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 590 000

Kommunale avgifter
Kr 13 585

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Faktura 2025 Termin 2 Kommunale gebyr 5.196,53 Faktura 2025 Termin 1 Kommunale
gebyr 8.389,07

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 923 858

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 695 432

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifplge skatteetaten.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 77, bruksnummer 457 i H4 kommune.Gardsnummer 77, bruksnummer
92 i Ha kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pa eiendommen

Dokumentnr. 156796Tinglyst 22.02.2013
Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1119 Gnr:77 Bnr:92

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa Haugstadvegen 5 bustader i rekke.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.11.2012.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal

Gjeldende regulering - Planld 1119 969A - Omrade rundt Stadlarhaugen (2.10.1986)
Kommuneplan(kommunedelplan - Hd Kommuneplan 2024-2036 (20.6.2024)

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Haugstadvegen 6E
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

89 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

91 140 (Omkostninger totalt)
103 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
105 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 681 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 693 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 695 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr91 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. Minimumsprovisjonen er kr 49 900 inklusiv mva. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 700 Kommunale opplysninger

24 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrsvederlag

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 107 500

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket alle sine kostnader med oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Alexander Nygard

Partner / Eiendomsmegler MNEF
alexander.nygard@aktiv.no

TIf: 41410 818

Ansvarlig megler bistas av
Alexander Nygard

Partner / Eiendomsmegler MNEF
alexander.nygard@aktiv.no

TIf: 41410 818

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne
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Salgsoppgavedato
16.01.2026
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Velkommen inn. Boligen har moderne kvaliteter og er smakfullt oppgradert.
Delikate fargetoner er gjennomgaende og tilpasset hvert enkelt rom.
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1. etasje har fliser pa gulv med varmekabler.
Etasjen inneholder 2 soverom, bad,
gjestetoalett og bod/vaskerom. Etasjen har
ogsa adgang til stor terrasse.

Gjestetoalett med vegghengt klosett og
praktisk servant.
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Hovedsoverommet har egen tilkomst til badet.

Et delikat og velutnyttet baderom.
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Moderne 60x60 fliser pa gulv og vegg i delikat sandfarge.

Rommet er mgblert med dusj, badekar, vegghengt toalett og dobbel servant med nedfelt kum og skuffeseksjon.
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Lekre detaljer. Speil med ekstra belysning.

Detaljbilde.
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Vaskerom.

Soverom 2 i 1. etasje.
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Stor og skjermet terrasse. Her kan man fritt mgblere etter eget gnske.

Gode solforhold og kjekk utsikt mot jeersk natur.
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Plantegningen er ikke malbar, noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje inneholder soverom, kjskken, stue og balkong.

Integrert platetopp, komfyr og oppvaskmaskin. Den varme parketten gir et flott helhetsinntrykk av rommet. Et behaglig
underlag oppmuntrer til hyggelige maltider.
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Boligen er utstyrt med varmepumpe og peis. Varmepumpen holder et perfekt klima hele aret, og peisen sikrer god temperatur
pa selv de kaldeste dagene.

Integrert platetopp, komfyr og oppvaskmaskin. Den varme parketten gir et flott helhetsinntrykk av rommet. Et behaglig
underlag oppmuntrer til hyggelige maltider.
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Stuen har ekstra takhgyde og store vindusflater. Tidsriktige fargevalg som harmonerer godt med gulv og mgblement.
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Soverom 3.
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Balkong

Stue

02)

Spisestue

Kjokken

Soverom

Plantegningen er ikke malbar, noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Parker bilen trygt hver dag i garasje.
Det er montert elbil-lader.
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Haugstadvegen 6 E
4362 VIGRESTAD

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Rekkehus
Byggear: 2012

Hovedbygg: rekkehus. BRA: 108 m?2
Hovedbygg: rekkehus. BRA-i: 108 m?
Sum alle bygg BRA: 132 m?
Sum alle bygg BRA-i: 108 m?

Rapportdato: 1012.2025 (Gyldig til 10:12.2026)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 77 BNR: 457 Walther Schoenmaker Schoenmaker ws@borg-takst.no Haugstadvegen 6 E
' ' BORG TAKST AS 48055432 4362 Vigrestad




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38263

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er satt, og

er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Vinduer og derer

Qvrig: Garasje

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Drenering

Stettemur: i terreng

Balkong, terrasse, platting

Taktekking

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv p& grunn

Vatrom: Vaskerom - Overflater

Vatrom: Vaskerom - Membran, tettesjikt og sluk

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det er pavist lekkasje ved vindu i 2.etasje stue, fuktskader i terrasse der.
Nedbrytning/rate fuktskade pavist i nedre utv. karm, i det fleste vinduer og
terrasse der ma paregnes skiftet ut i naer fremtid.

Misfarging tegn etter fukt/kondens i OSB i taket. Fuktsamling ved inngang
port, saltutslag.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Grunnmursplast/drens er ikke synlig over terrenget, men det antas at
denne er montert og avsluttet under terreng. Om grunnmursplasten ikke er
avsluttet med klemlist i toppen kan dette fore til at regnvann trenger inn
mellom grunnmur og grunnmursplast.

Det registreres mindre skjevhet/ retningsavvik og varierende glipper i
mellom steingjerde av naturstein i terreng samt noe lgse stein, som ikke er
unormalt i forstetningsmuren av den type.

Mindre ujevnheter i terrasseguly, kan skyldes manglende fundamentering.
Konstruksjonen terrasse beerer preg av underdimensjonering, avstand
mellom spikerslag under terrasse varierer i snitt 75 cc. Dermed over
standard 60 cc. Underdimensjonering kan redusere beereevne og redusere
levetid materiell da den blir mer belastet en beregnet til.

Taket er tekket med asfaltbelegg fra 2012, antatt normal slitasje i
toppbelegget, Normal tid fer reparasjon av asfalttakbelegg er 5 - 15 ar.
Normal tid fer omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 ar. Papptekking er
tilngermet 14 ar og tettheten i tiden som kommer vill vaere usikker.

Det mangler stigtrinn/ plattform til pipe for feier. Tak som har helling
(uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa. Takstigen skal
veere festet i baerende konstruksjon (takstoler).

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og
nedbgy i trevirke varierer. Noe knirk/svikt/spenninger i parketten kan
forekomme som felge av dette. Bom (luftiommer) i flis pa gulv mot
vaskerom.

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Det er ikke
tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der.
Det er liten heydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved derdpning og det er
risiko for at eventuelt lekkasjevann renner ut gijennom derdpning.

Sluk i er pasmurt slukmansjett/membran er ikke synlig fert under klemring i
sluk. Det gjeres oppmerksom pa at tetsjikt/membran rundt sluk ikke er
kontrollerbare uten & demontere klemring eller fliser, slike fysiske inngrep
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Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

foretas ikke. Rerfaringer gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter
over gulvet. Membran / tettesjikt ber veere avsluttet minimum 25 mm over
gulvoverflate rundt rerferinger.

Vatrom: Bad Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

3.12.2025 10.12.2025
Hjemmelshavere

Navn: Richard Moi Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Tina Felix Moi Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Walther Schoenmaker
Telefon: 48055432
Schoenmaker
BORG TAKST ASYW
Firma: BORG TAKST AS Epost: ws@borg-takst.no -

Adresse: Vardheivegen 11, 4344 Bryne

Om bygningssakkyndig:

Walther Schoenmaker

Daglig leder, Takstmann/Bygningssakkyndig/ Energirddgiver i Borg Takst AS.

BORG TAKST AS er en etablert takserings bedrift med kontor i Arendal, Agder og i Bryne pa Jeeren i Rogaland fylke.

Vi har langtids erfaring i fra takstbransjen bade privat, neering og offentlig sektor.

BORG TAKST AS leverer radgivingstjenester innen taksering ved omsetning av eiendommer bade bolig og naering.

Tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, reklamasjon, Skade taksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom, energiradgivning med dokumentert
tiltaksplan, vurdering av feil og mangler ved eierskifte.

Verdi taksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjep av bolig.

Vi er sertifisert gijennom Norsk Takst, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning.

Som autorisert medlem av NITO gjennomferer vi jevnlig kurs og tar i bruk aktuelle resurser iht. dagens regelverk for & opprettholde kunnskap.

Gjerne ta kontakt for en hyggelig prat.
Hjemmeside: www.borg-takst.no

Med vennlig hilsen
Walther Schoenmaker

Daglig leder, Takstmann/Bygningssakkyndig/ Energirddgiver

Egne premisser:

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra
selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde veaert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke framlagt godkjente byggetegninger (meglerpakke) og det er ikke tatt
stilling til hvorvidt arealer er

byggemeldt og godkjent.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av
byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Terrasse/balkong arealer ma betraktes som ca. det er av takstmann ikke foretatt kontroll av evt. godkjennelse eller pabud pa evt. foreliggende krav iht.
oppfering av konstruksjoner.

Radonmaling; det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjeper overtar eiendommen slik og er selv ansvarlig for & utfere eventuelle
tiltak. For mer informasjon vedrerende radon se https://www.dsa.no.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll ang. krav i byggeforskriftene til lyd og brann mellom boenhetene.

Det var mye oppbevart i bod og pa vaskerom pa befaringsdagen begrenset besiktet.
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Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Haugstadvegen 6 E, 4362 Vigrestad

Kommunenr: 119 Gardsnr: 77 Bruksnr: 457 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2012 - Eiendomsverdi pa nett

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Vigrestad, i HA kommune.

Enebolig som er oppfert med ringmur/plate i betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med stdende trepaneler
Etasjeskillet i tre bjelkelag.

Pulttak i tre som er tekket med papp.

Takrenner/nedlep i aluminium.

Vinduer og derer med isolerglass.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med eike parkett.
Innvendige vegger og himling i ferdig malte overflater.
Listefri himling.

Fyring/Oppvarming:
Vedovn, varmepumpe og elektrisk.

Sammendrag.

Rekkehus er generelt i normal stand, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, normal bruksslitasje og konstruksjon.
De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.

Paregnelig med kostnader for utskiftning av vinduer og terrasse der i naer fremtid.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg:
rekkehus. 108 108 0 0 A4
Garasje 24 (0] 24 0 0
Totalt m? 132 108 24 o 4
Bygning: Hovedbygg: rekkehus.

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 54 54 0 0 29
2. etasje 54 54 0 6] 12
Totalt m? 108 108 (o] [o] 4

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 54 51 3 Entré/gang, 2 soverom, toalettrom, vaskerom og bad Bod
2. etasje 108 54 54 Stue/kjokken og soverom
Totalt m?2 162 105 57
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Bygning: Garasje

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 24 0 24 0 0

Totalt m? 24 (0] 24 (0] (o]

Kommentar til arealberegning

Arealene er oppmalt pa stedet.
Andel av fellesarealer og eventuelle felles bod arealer utenfor leiligheten er ikke medregnet.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Bolig med stedstgpt grunnmur og plate pa flatt mark, det er ikke registrert forhold som tyder p&
svikt.

Grunnmursplast/drens er ikke synlig over terrenget, men det antas at denne er montert og avsluttet
under terreng.

Om grunnmursplasten ikke er avsluttet med klemlist i toppen kan dette fere til at regnvann trenger
inn mellom grunnmur og grunnmursplast.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Antatt normal slitasje pa drens fra byggeéret, ber spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca
hvert 10 &r).

Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.

Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 &r.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Int kart fra NVE ligger eiendommen i et omrade regulert til bolig.

Det er utarbeidet en risiko rapport med indentifisert ... stk. kartlag tilknyttet eiendommen (vedlegg)
som anbefales gjennomgatt.

NVE henviser blant annet til aktomshets omrade for Radon med niva lav/moderat og stay i rapport.
Datasettet inneheld stoysonekart for Bane NORs jernbanenett utarbeidd i samsvar med
Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442). Steysonekarta viser berekna raud
(Lden>68 dB) og gul (Lden>58dB) staysone. Det er ikke etablert stoygjerde, grunnforhold rundt
eiendommen er ellers ikke vurdert av takstmann.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Utvendig over bakken er grunnmuren begrenset synlig. Det er derfor ikke mulig & kontrollere
grunnmur for sprekker eller skader.

Enkelte riss/sprekker i grunnmur er paregnelig normalt og skyldes i hovedsak terkesprekker i
betongen (svinnriss).

TG. 1 begrunnes med at det ikke er registrert noe vesentlige synlige avvik.
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6.3 Steottemur: i terreng

Beskrivelse

Stettemur i terreng utenfor bolig er oppfert i naturstein.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei
Oppsummering av stettemur TG-2

Stettemur/stein gjerde i terreng er plassert utenfor bolig og er oppfert i naturstein, ukjent status
hvem som har ansvar for gjerde eller om den er vernet.

Merknader gitt med hensyn til personsikkerhet (barna sikring).

Det registreres mindre skjevhet/ retningsavvik og varierende glipper i mellom steingjerde av
naturstein i terreng samt noe lese stein, som ikke er unormalt i forstetningsmuren av den type.

Det er ikke registrert tegn til sammenbrudd. Advare barn mot klatring p& muren ikke da den ikke er
sikret, kan fere mot person skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Enkelte varierende glipper og skjevheter i mellom steingjerde av naturstein ma péregnes, evt. lese
stein anbefales sikret.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshgyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Terrasse, avstand spikerslag.

& Supertakst Haugstadvegen 6 E, 4362 Vigrestad 11 av 28
42



6.5 Vinduer og derer

Terrasse dor.

Fukt i karm, omréder under beslag mest utsatt.

& Supertakst

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Mindre ujevnheter i terrassegulv, kan skyldes manglende fundamentering.

Terrassegulv er montert utenpa kledning.

Dette medferer starre fuktbelastning pa treverket og vanskelig tilkomst for maling/ behandling.
Konstruksjonen terrasse bzerer preg av underdimensjonering, avstand mellom spikerslag under
terrasse varierer i snitt 75 cc. Dermed over standard 60 cc. Underdimensjonering kan redusere
beaereevne og redusere levetid materiell da den blir mer belastet en beregnet til.

Noe mindre stivhet i enkelte terrassebord pga, avstand mellom spikerslag. Noe grenske
terrassebord anbefales renset.

Balkong, rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pd oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er p&krevd.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandling mé& péregnes.
Terrasse vurderes undersgkt naermere, baering utbedres/stivnes av.

Beskrivelse

Vinduer og derer med isolerglass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkong der er skiftet i 2022.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Vinduer og derer er fra byggeéret (Gilje), det er avdekket nedbrytning/rate i trevirke i samtlige
vinduer og terrasseder, samt slitasje i overflater, pakninger og beslag.

Det er ufullstendige karmlister rundt vinduer, karmlister lasner ved stuevinduer mot balkong, det
registreres fuktskader i trevirke karm underkant vannbordbeslag pa tilneermet samtlige vinduer.
Fuktskader pavist i terrasseder. Fuktskade i nedre del utvendige karmer samtlige vinduer, ikke
direkte synlig men det er pavist rate i nedre karm ved de fleste vinduer i hovedsak pavist under
beslag vannbrett. Det er pavist liknende tilfeller med fuktskader i @vre vinduene ved tilstatende
boenheter i rekke, som indikerer en produksjonsfeil.

Det registreres vannlekkasje ved vindu i 2.etasje stue péa langsiden yttervegg.

Det m& péregnes utskiftninger pa terrasseder og det fleste vinduer i naer fremtid.

Eier opplyser om at det vurderes en felles reklamasjon mot produsent av vinduer, for mer info
konferer eier/sameiet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskifting av vindu og terrasse der pga skade/slitasje ma paregnes.
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Vannlekkasje vindu stue 2.etasje.

Lose karmlister vinduer stue ved balkong.

6.6 Yttervegger

& Supertakst

Type fasade

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Utvendig kledning er behandlet i utv. overflater.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Haugstadvegen 6 E, 4362 Vigrestad

50 000 - 150 000

Staende kledning

Ja

Nei

Nei

Ja
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Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Utvendig kledning fra byggedret, normal slitasje med noe nedbrytning og terkesprekker p& de mest
utsatte steder.

Undersekelsen er foretatt fra bakkeniva med tilfeldige stikktakninger med kniv for kontroll av
rateskader.

TG.2_ Det er ikke manglende musetetting, men museband som brukt er ikke tilstrekkelig klemt inn
bak kledning, anbefales utbedret.

Enkelte steder er det liten avstand mellom kledning og terreng, dette eker fuktbelastningen pa
treverket og reduserer utluftingen bak kledningen.

6.7 Renner og nedlgp

Type Aluminium
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader p renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Takrenner og nedlgp av aluminium malt hvit, paregnelig med noe lekkasje i skjgter med pakning
over tid.

- Det registreres grenske péa takrenner, anbefales rens, vedlikehold, kun besiktet fra bakkeniva.
Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.

Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlep er 20 - 30 &r.

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Pulttak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Takkonstruksjon er i normal stand iht. alder, ingen vesentlige synlige avvik registrert.
Takkonstruksjonen er tilsynelatende bygget som et kompakt tak uten lufting.

6.9 Taktekking

Type tekking Annet

Asfalt belegg
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Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

Pulttak som er tekket med asfaltpapp. Taktekking av papp, visuelt vurdert fra bakkeniva, da det ikke
var sikkerhetsmessige forhold tilstede for & vurdere taktekkingen fra stige eller andre lasninger.

Det gjeres derfor en skjgnnsmessig vurdering av forholdende ut fra alder og gjenveerende forventet
brukstid.

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og
overganger.

Taket er tekket med asfaltbelegg fra 2012, antatt normal slitasje i toppbelegget, Normal tid for
reparasjon av asfalttakbelegg er 5 - 15 &r.

Normal tid fer omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 ar.

Papptekking er tilneermet 14 &r og tettheten i tiden som kommer vill veere usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overvak tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1 m& tekkingen skiftes ut, men tidspunktet
for nér dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

6.10 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Det mangler stigtrinn/ plattform til pipe for feier. Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha

fastmontert stige forbi pipa.

Takstigen skal veere festet i beerende konstruksjon (takstoler).

Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bayle over manet eller i kjetting rundt pipe er ikke
godkjent.

Da det ikke er montert ildsted i besiktiget enhet vurderes det & ikke veere krav til takstige.

Det er ikke krav til snefangere pga lav takvinkel, det gjeres likevel oppmerksom pa at at det savnes
sne-fangere pa takflaten over deler av inngangsparti.

Viktig at takkonstruksjonen sikres for nedfall som kan fere til skade.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.
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6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Ingen vesentlige retnings avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er mélt til 8 mm 2.etasje i stue malt
fra vedovn og utover.

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbaey i trevirke
varierer. Noe knirk/svikt/spenninger i parketten kan forekomme som felge av dette.

Bom (luftiommer) i flis pa& gulv mot vaskerom.

Overflater gulv er ellers i normal stand, 1 stavs parkett stue/kjekken av nyere dato.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Paregnelig med behandling av overflate parkett gulv.

Normal tid fer vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 &r.

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

6.12 lldsted/Skorstein

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det er ikke oppsatt forskriftsmessig stige slik at pipa ikke er kontrollert utvendig over tak.
- Ifelge eier er det til tider noe darlig trekk fra vedovn, ikke naermere vurdert av takstmann.

Pipe over tak med pamontert beslag, kun besiktet fra bakkeniva.

Det ble ikke registrert vesentlige avvik pa befaringsdagen.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa feiekontroll.

P& generelt grunnlag kan feiekontroll inspeksjon av ildsted/pipe anbefales
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613 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med hvite slette fronter og merk benkeplate fra byggear, ingen spesielle
merknader utover normale bruks slitasjer.

Integrerte hvitevarer.

Avlgpsrer under kjgkkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann.

Det er ikke montert vannstopper, i underskap under vask.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test.
Mekanisk avtrekk, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal opprettholde
kapasiteten (ca hvert 5 &r).

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Boligen har reykvarsler og brannslukningsapparat.
Du m& ha minst en reykvarsler i hver etasje, alder pa anlegg er ikke kontrollert.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.15 Toalettrom

616 Avilgpsrer

617 Vannledninger

& Supertakst

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensépning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Toalettrom innredning er i normal stand.
Drens etablert.

Merknad: vannstopper kan vurderes etablert da det ikke er synlig oppbrett av tetsjikt mot vegg.

Dermed gkt fare for at evt. lekkasje vann ikke vil ledes direkte mot sluk/aviep.

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Ingen direkte synlige merknader, normal tilsyn.

Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.

Sluker som ikke har jevnlig tilfersel av vann ma etterfylles for og ikke terke ut i vannlas.
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S0

Rer er ikke isolert.

6.18 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Plast, Jern, Kobber, Rer i ror system

Er det utfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det déarlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Ingen direkte synlige merknader.

Vannrer er i hovedsak skjulte og ikke mulig & kontrollere.
Normal levetid for aviepsledninger av plast er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Stoppekran er plassert p& vaskerom.

Merknad:

Ukjent

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

-Det mangler tettemuffer i enden av enkelte varerer ved ror-i-rer-system, tette muffer monteres

ved & trekkes over innerrgret og utenpd varergret.
- Enkelte rer i metal er ikke usolert
Tette muffer skal sikre at eventuelt lekkasje vann ledes tilbake til fordeler skapet.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.
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6.19 Varmesentral

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

EL- billader i garasje montert i senere tid av fagfolk.
Montering av varmepumpe, dokumentasjon er ikke fremvist.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Elektrofag Jeeren elektrisk _ 2012 anlegg bolig, samsvarserklzering fremvist.
MG Elektro AS_ 1311.2023 dokumentasjon sluttkontroll bad, fremvist.
NHO Elektro _ 6.12.24 EL-bil lader (Zaptec), montert i garasje.

Det er gjennomfert en el kontroll datert 30.10.2012 av Elektrofag Jeeren elektrisk uten avvik eller
dokumentert rettet avvik. Valg av tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfert
kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygningssak
kyndig.

Elektriske anlegget fra byggearet, ingen avvik registrert.

Det er av takstmann ikke kontrollert om kurs fortegnelse er i samsvar med antall sikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale el tilsyn) eller registrert elektro virksomhet, og en
bygningssak kyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert elektro
virksomhet.

Merknad : utv. uttak varmepumpe har veert tidligere utsatt for fukt, hvoretter sikring har slatt ut
ifelge eier. Dette skal veere utbedret, for mer info konferer eier.

& Supertakst
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Type anlegg Annet, Varmepumpe

Varmepumpe, vedovn og elektrisk, varme i gulv i flislagt gulv 1.etasje ifalge eier.
Gulv varme er ikke naermere kontrollert av takstmann.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Na&r var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfert service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Ingen direkte synlige merknader, anlegg er ikke funksjonstestet.
Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil
pé anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

Antatt 2012

Sterrelse

198 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

.Bereder er i normal stand iht. alder.
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 ar.
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6.21 Ventilasjon

6.22 Vatrom: Vaskerom

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Ukjent

Nei

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses og filtre skiftes med jevne mellomrom for at

anlegget skal opprettholde kapasiteten. Serviceavtale anbefales.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Serviseavtale pa vedlikehold, rens og utskiftning av filter anbefales.

Sluk vaskerom.

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Vaskerommet er fra byggearet.
Vinylbelegg pa gulv og malte strie pa vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?
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Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivéet.

Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der.

Det er liten haydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved derépning og det er risiko for at eventuelt
lekkasjevann renner ut giennom derépning.

Anbefalt hgydeforskjell fra topp sluk til topp terskel er 2,5 cm. Dette forutsetter at gulvmembran er
trukket opp til topp terskel.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & etablere 25 mm heydeforskjell (tetsjikt) fra topp sluk til terskel i der, oppbrett skal
vaere minst 256 mm i oppbrett mot vegg/kant/terskel.

\ o Manglende oppgradering av vatrommet medferer en risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig
Ingen fukt, kapsel drens uttak fra samleskap bruk av vann eller lekkasjer. Dagens utforming og tilstand medferer en sterre risiko for at
mangler. vatrommets konstruksjoner ikke vill tler lekkasjer, som ogsé kan faere til fuktskader i tilstetende
konstruksjoner.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluk i er pasmurt slukmansjett/membran er ikke synlig fert under klemring i sluk.

Det gjeres oppmerksom pé at tetsjikt/membran rundt sluk ikke er kontrollerbare uten & demontere
klemring eller fliser, slike fysiske inngrep foretas ikke.

Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Membran / tettesjikt ber veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rerferinger og i
oppbrett mot der. Dette er ikke etablert og gulvet kan veaere utsatt for lekkasjer.

Det er benyttet materialer (trevirke derterskel/karm) som er i kontakt med flislagt gulv som ikke vil
tale belastningen av fritt vann.

Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lasningen/utferelsen rundt gjennomfaringer uten tetsjikt gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal
utbedring ma vurderes.

Saniteerutstyr
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Beskrivelse

Utstyr, uttak vaskemaskin, vannmaler m/stoppekran, bereder, samleskap for vann.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Normale bruks-alderingsslitasjer.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt, det er foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pé overflater pa badet,
uten & registrere symptomer pa avvik.
Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater mot vatsone pd vatrommet. Undersgkelsen viser ikke
tegn til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.23 Vatrom: Bad
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Overflate
Beskrivelse av overflate

Bad/vaskerom fra 2023.
Flis p& gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Rommet er oppgradert i 2023.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Membran er synlig fert under klemring i sluk. Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

terskel.
sterrelse pa fliser.

- Mindre riss/sprekk i silikonfuge i overgang gulv og vegg i dusj ved innvendig hjerne.
Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales oppgradert/skiftet ut.

Membran, tettesjikt og sluk

Det ble ikke registrert fukt ved hulltaking. Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Mindre riss/sprekk i silikonfuger.

S Supertakst Haugstadvegen 6 E, 4362 Vigrestad

Ja

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Ca 26 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist sluk, ca. 20 mm, synlig oppbrett av tetsjikt mot

Nedsenket gulv i dusj, det finnes 2 sluk i gulvet. Noe lite fall p& gulvet utenfor dusj, sannsynlig pga.

Nei

Plast

Nei

Ja

Nei

Nei
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Fliser p& gulv og vegg fra byggearet normale bruksslitasje.
Membran er synlig etablert under klemring i sluk i dus;j.

Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 &r.

TG.2_ Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & etablere ent tetsjikt/silikon rundt avigpsrer i vegg under vask.

Konsekvens: evt. overvann kan ledes via avlgpsrer i konstruksjon vegg.
Saniteerutstyr

Beskrivelse

Utstyr: we, servant i innredning, dusj.
Mekanisk avtrekk.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen spesielle merknader, normale bruks-alderingsslitasjer.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler ber renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).
Mekanisk avtrekk er testet med papir og det registreres avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.
Maleresultatet viser 3 streker, dvs. ikke malbar fukt.8 vekt% er laveste verdi instrumentet kan méle.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.24 Qvrig: Garasje

Beskrivelse

Garasjedel i garasjebygg med motorisert leddport.
Garasjen er oppfert i lett bindingsverk som utvendig er kledd med stdende trepaneler.
Tak har pulttakform og er tekket med asfalt takbelegg.

EL bil lader etablert.

Oppsummering av avrig TG-3

Merknad:
Misfarging tegn etter fukt/kondens i OSB i taket.
Fuktsamling ved inngang port, skyldes fukt fra en brannslukningsapparat ifalge eier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Videre undersekelser pakrevd.

Det er pavist forhold som kan medferer gkt risiko for skjulte skader eller som kan fere til vesentlige
uforutsette kostnader.

Omfang er ikke avklart, estimert kostnad for lokale tiltak.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Fuktsamling ved inngang port.
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6.25 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkijeller

¢ Rom under terreng

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)
e Trapp

¢ Vannbaren varme

& Supertakst Haugstadvegen 6 E, 4362 Vigrestad 28 av 28
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Haugstadvegen 6 E
Postnr 4362

Poststad VIGRESTAD
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 77

Bnr. 457

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300006842
Bustadnr. HO0101

Merkenr. A2020-1135420
Dato 23.05.2020

Innmeld av Duo Takst AS - Vatland

Energiattesten er stadfesta og offisiell

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken

som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, mens G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Energimerke
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2
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z
i D
:
b -a .
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Gron farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane,
sjawww.energimerking.no

Malt energibruk

Brukaren har valt & ikkje gje opp malt energibruk.



Energibehovet blir paverka av korleis ein

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden,
og bruksmgnsteret kan forklare avvik mellom den
berekna og den malte energibruken. Gode energivanar
medverkar til at energibehovet blir redusert.
Energibehovet kan ogsa bli lagare enn normalt dersom:

nyttar bustaden

« delar av bustaden ikkje er i bruk,

« det er feerre personar enn det som blir rekna som
normalt, som bruker bustaden, eller

« bustaden ikkje blir brukt heile aret

Gode energivanar

Ved & folgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt,
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i bustaden
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Reduser innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
pa bustaden.

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden,
anbefaler ein dei falgjande energieffektiviserande tiltaka.

Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke.

Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert lansame.

Tiltaka ber spesielt vurderast ved modernisering av

bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfering av service pa ventilasjonsanlegg

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut

frd dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein
bar kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka neermare.
Skal ein gjennomfare tiltak, ma det skje i samsvar med

- Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt

inneklima og farebygging av fuktskadar og andre byggskadar.
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Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
fra opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
blei registrert. Nedanfor fglgjer eit oversyn over dei viktigaste  informasjon om berekningar, sja

opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden www.energimerking.no/beregninger
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er ansvarleg for.

Registrering:

Attest utferda med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggjear: 2012

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 108

Ant etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindauge: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe
Ved

Varmepumpe: Henter varme fra uteluft

Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein
finne ved & g& inn pd www.energimerking.no, og logge inn
via ID-porten/Altinn. Pa sida "Eiendommer" kan du sgke opp

bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.

For & sja detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert
registrering ma du velje "Gjenbruk" av attesten under

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket
blir berekna pé grunnlag av dei opplysningane som er
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra den tidsperioden da bygningen
blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren
byggjer pa Norsk Standard NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

"Offisielle energiattester” i skjermbiletet "Valgt eiendom".
Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
paverke prisfastsetjinga. Det kan nar som helst lagast ein
ny energiattest.

Har ein sparsmal om energiattesten, energimerke-
ordninga, gjennomfaring av energieffektivisering eller
tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
pa tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
forskrifta (bygningar)

Neermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tif. 8300 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjeld for denne eigedommen (vedlegg 1)

Adresse: Haugstadvegen 6 E Gnr: 77
Postnr. og poststad: 4362 VIGRESTAD Bnr: 457
Leilegheitsnr.: Seksjonsnr:
Bustadnr.: H0O101 Festenr:

Dato: 23.05.2020 22:28:47

Bygn. nr.: 300006842

Energimerkenummer: A2020-1135420
Ansvarleg for energiattesten: Privat .
Energimerkinga er utfort av: Duo Takst AS - Vatland

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utfering av service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrollerast jamleg slik at ein sikrar at dei fungerer som dei skal. Filter bar skiftast jamleg.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

Ein skiftar ut eventuelle eldre elektriske varmeomnar utan termostat med nye, termostatregulerte omnar med tidsstyring, eller ein
ettermonterer termostat/spareplugg pa eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, bgr ein vurdere eit system der
temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining.

Brukartiltak

Tips 1: Folg med pa energibruken i bustaden

Gijer det til ein vane & folgje med péa energiforbruket. Les av méalaren kvar manad eller oftare for & vere medviten om energibruken. Om
lag halvparten av energibruken i bustaden gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

La ikkje vindauge sta pa glott i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da far du raskt skifta ut lufta i rommet, og du unngar nedkjgling
av golv, tak og vegger.

Tips 3: Reduser innetemperaturen

Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5 prosent. Menneske er
ogsa varmekjelder, og di fleire gjester ein har, di starre grunn er det til & dempe varmen. Ha lagare temperatur i rom som blir brukte
sjeldan eller berre i delar av dagnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle vindauge og darer (trekken kan sjekkast med myggspiral/rayk
eller stearinlys). Set ikkje magblar framfor varmeomnar, for det hindrar varmen i & sirkulere. Trekk for gardin og persienner om kvelden, for
det reduserer tap av varme gjennom vindauga.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedus;j fra fgr. For a finne ut om du bar byte til sparedusj eller allereie har sparedusj, kan du ta
tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk pa berre ni liter per minutt. Ta dusj i staden for karbad. Skift pakning
pa kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere temperaturen i varmaren til 70 gradar.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller berre delvis
oppvarma.

Tips 6: Vask med fulle maskinar
Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen fgr bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle eller ikkje.

Tips 7: Sla elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjalv nar dei ikkje er i bruk. Dei ma derfor slaast heilt av.

Tips 8: Spar straum pa kjokkenet

La ikkje vatnet renne nar du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp meir vatn enn
nedvendig og sl& ned varmen nér det har teke til & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar du ikkje lenger treng han. A nytte
mikrobglgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn & nytte komfyr. Tin frosenmat i kjgleskapet. Kjaleskap,
fryseboksar o.l. skal avrimast ved behov slik at ein slepp ungdvendig energibruk og for hag temperatur inne i skapet eller boksen (nye
kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribbene og kompressoren pa baksida. Sla av kaffitraktaren nar kaffien er
ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelement for oppvarming av vatn og skal koplast til kaldtvatnet.
Koplar ein han til varmtvatnet, aukar energibruken med 20-40 prosent, samtidig som somme av vaske- og skyljeprosessane gar fare seg
i feil temperatur.

Tips 9: Vel kvitevarer med lagt forbruk

Vel eit produkt med lagt stramforbruk nar det skal kjgpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar fra A til G, der A er det
minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det enda betre A++ er merkingar
som er komne for & skilje dei gode fra dei ekstra gode produkta.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved og god trekk og legg ikkje i for mykje om gongen. A fyre i open peis er noko ein gjer mest for kosen. Hald spjeldet stengt
nar peisen ikkje er i bruk.
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Fasade mot nord-vest

pi/

Bolig A

Fasade mot ser-est

5 stk

Vedl. EZ

Korr. 28.12.07

boenheter

Entreprener Sigmund Nesvik

Kerr, 220108

Tiltakshaver:
. Karr. 25.02.08
Byggested Haugstadv. 4362 Vigrestad o onn09
Korr. 10.02.1D)
TEGN. ; TEGNINGS NR.
A/S PLAN-KON Astri 508
ARKITEKTKONTOR GODKJ.
OFSTADY. 11, NERE®
MAL X PROSJ.NR.
Ti5 51434935 1100
TI. Privan 51434127 DATO 1002007 B332

TEGNINGEN MA HYERKEN HELT FLLER DELVIS KOPERES ELLER BENYTTEY

VED UTramae AV ARBEIDER SO0M A7S PLAN KON BGCE MEDVIRKER L
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j A H3 kommune

Etat for tekniske saker og neering

Din Byggtjeneste as
Skjeevelandsvegen 22

4322 SANDNES

Dykkar ref. Var ref. Arkivkode Dato
12/34303 ABTI 21.11.2012

77/92 - Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10

Gnr./onr: 77192

Byggestedsadresse: Haugstadvegen

Ansvarlig seker: Din Byggtjeneste AS
Tiltakshaver: Entreprenagr Sigmund Nesvik as
Tiltakets art: 5 bustader i rekke

Tiltaket er i samsvar med vedtak i sak 268/09, datert 30.06.2009 og kan tas i bruk.

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang

av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 20-1). Bruksendring krever saerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Med helsing
Ha kommune

Alf Bjarne Time
ingeniar

Kopi til :
Entreprensr Sigmund Nesvik as Haugstadvegen 10 4362 VIGRESTAD

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng ikkje signatur

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Telefaks: Org.nr.
Postboks 24 Radhusgt. 8 www ha.no 51793115 51793006 964969590
4368 Varhaug 4360 Varhaug teknisk@ha.kommune.no
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® Eiendomsgrenser
a m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1119 H& — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1119/77/457/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 8.1.2026
— — Omtvistet grense Punktfeste

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Kommune:
Eiendom:

ambita

1119 Ha
1119/77/457/0/0

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant

N

A

- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

77/361

.
6]
71154
&
77/384 R
= “a\;smgata -
~—" -

-

— i
- "‘

- Teigdelelinje Dato: 8.1.2026
- Punktfeste
77/15
A
\r\¢“€'“\g d

771151

o

~ 77

ﬁ(//%\\\

BA 711454
68
7 T1453]
6C
T 45586D)
6E
71458,

THAST

77/364

N\

771359 /

7,765 35

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ambita  Vegstatuskart

Kommune: H3
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 77/457/0/0
Adresse: Haugstadvegen 6E, 4362 VIGRESTAD

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 08/01/2026

RS fry

T”"Wegen ~—4 IL

/ =
i

= =
== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq = Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
mm Tunnel, o Tunnel, won Tunnel, o Tunnel, e Tunnel, - Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg

=== Skogsbilveg

-—- Bilferje

— Annet
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 77 |Bnr:457 |Fnr: 0 Snr: 0 I$I
Adresse: Haugstadvegen 6E .
4362 VIGRESTAD Malestokk
. 1:500
Ha kommune Annen info: |Omrade rundt Stadlarhaugen
.
N
\\\
\\ 77/359
\\
£498500 \
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/N /
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k. g E, N
77/1 \ %
ey \. \\_

08.01.2026 22:06:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2



Tegnforklaring

Matrikkelnummer Eiendomsgrense o~ Bygningsdelelinje
o~ Bygningslinje o~ Mganelinje o~ Taksprang
~~ Jernbane Udefinert bygning L] Bygning
Hoydekurve Forsenkningskurve I RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva
Eiendomsteig 7 ¥ RpGrense

[[] Aktuell eiendom

08.01.2026 22:06:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Side 1 av 2

08.01.2026 22:06:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

L

o~

-~

AN

Matrikkelnummer
Bygningslinje
Jernbane

Hoydekurve

Eiendomsteig

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Naveerende

Grense for faresoner

Byggeforbud rundt veg, bane
og flyplass

Veg

Aktuell eiendom

Eiendomsgrense
Mgnelinje
Udefinert bygning

Forsenkningskurve

Byggegrense

7~ Jembane - Pa bakken -

D

i

Naveerende
Grense for sikringsoner

Boligbebyggelse

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag

o g

N
N

L ——

Bygningsdelelinje
Taksprang
Bygning

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Flomfare

Idrettsanlegg

KpOmrade

08.01.2026 22:06:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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Nabolagsprofil

Haugstadvegen 6E - Nabolaget Vigrestad gst - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Familier med barn
e Etablerere

Offentlig transport
@ Vigrestad stasjon 14 min %
Linje L5 1.2 km
& Nesheim 15 min &
Linje 57 14.9 km
X Stavanger Sola 50 min &
Skoler
Vigrestad skule (1-4 kl.) 9 min %
202 elever, 12 klasser 0.8 km
Vigrestad storskule (5-10 kl.) 9 min %
273 elever, 21 klasser 0.8 km
Tryggheim vidaregdande skole 18 min &
435 elever, 22 klasser 17.4km
Bryne vidaregdande skule 26 min &
720 elever, 26 klasser 23.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Ha kommune Langgata 27 10 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/5/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

349 %
36.3%

16.3%
17%
145%

21.8%

19.6 %

b 212%

8.1%

&
o

72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

38.9%

189 %

18 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Vigrestad gst 838 384
B Vigrestad 2236 945
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Vigrestad barnehage (1-5 ar) 6 min %
121 barn 0.6 km
Stokkalandsmarka barnehage (1-5 ér) 4 min &
90 barn 2.7 km
Askeladden barnehage (1-5 ar) 7 min &
32 barn 4.5km
Dagligvare
Coop Extra Vigrestad 11 min %
Post i butikk, PostNord 1Tkm
Rema 1000 Vigrestad 11 min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Lett92/100
# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Vigrestad idrettsanlegg 3min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.3 km
® Vigrestadvegen naermiljganlegg 5min %
Ballspill 0.5km
& Klubben Treningssenter 5min %
Boligmasse

B 68% enebolig

B 7% rekkehus

[ 13% blokk
12% annet

Varer/Tjenester
AMFI Neerbg 17 min &
lo Vitusapotek Vigrestad 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 32%6-12ar
M 17%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
1
1
1
Par u. barn
|
|
1
Ensligm. barn
|
|
I
Enslig u. barn
|
_________________________________________________________|]
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Vigrestad gst
B Vigrestad
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Haugstadvegen 6E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4362 VIGRESTAD Saksbehandler: Alexander Nygard
Telefon: 41410818
Oppdragsnummer: E-post: alexander.nygard@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



