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2 Sundrevegen 97

Ål sentrum ‑ Næringseiendom

Tidligere bilverksted. Flott  
beliggenhet og stort potensial.  
Behov for totalrenovering

Eiendommen er sentralt beliggende i sentrum av Ål. Eiendommen  
ernærmere bestemt beliggende ved Torget, ca. 1000 meter nord for  
Ål stasjon og rett nordøst for Ålingen kjøpesenter. Offentlig  
kommunikasjon i form av buss er tilgjengelig i umiddelbar nærhet.  
Det meste av øvrige servicetjenester, foruten skoler og barnehage, er  
tilgjengelig i nærområdet.

Eiendommen er bebygget med kombinasjonsbygg over 2 etasjer,  
med bilverksted og lagerlokaler i 1. etasje, og rålokaler i 2. etasje. I  
henhold til mottatte opplysninger har bilverkstedet et areal på ca. 425  
m² BTA i 1. etasje og ca. 500 m² BTA i 2. etasje. Bygningen er av eldre  
dato og det anses som nødvendig med betydelige oppgraderinger og  
tilpasninger for å bruke bygningen.

Se vedlagt verdivurdering fra takstmann i prospektet. 

Nøkkelinfomasjon

Prisant.:	 Kr 4 000 000,‑
Omkostn.:	 Kr 101 342,‑
Total ink omk.:	 Kr 4 101 342,‑
Selger:	 Sverre Berge

Boligtype:	 Enebolig
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 1987
BRA:	 693 m²
Tomtstr.:	 1692.2 m²
Soverom:	 0
Gnr./​​​​​​bnr.	 110/​​​​​​331
Oppdragsnr.:	

Ludvig Hungerholdt
Eiendomsmegler /​​​​​​ Daglig leder

Mobil	 908 86 442
E‑post	 ludvig.hungerholdt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Hallingdal
Sentrumsvegen 126, 3551 Gol
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA: 	 693 m²
BTA: 	 925 m²

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
1692.2 m²

Beliggenhet
Eiendommen er sentralt beliggende i sentrum av Ål. Eiendommen ernærmere bestemt  
beliggende ved Torget, ca. 1000 meter nord for Ål stasjon og rett nordøst for Ålingen  
kjøpesenter. Offentlig kommunikasjon i form av buss er tilgjengelig i umiddelbar  
nærhet. Det meste av øvrige servicetjenester, foruten skoler og barnehage, er  
tilgjengelig i nærområdet.

Adkomst
Adkomst fra Sundrevegen. 

Bebyggelsen
Ligger i sentrumsområdet med næring/​​​​​​​forretning ‑og boligbebyggelse.

Byggemåte
Eiendommen er bebygget med kombinasjonsbygg over 2 etasjer, med bilverksted og  
lagerlokaler i 1. etasje, og rålokaler i 2. etasje. I henhold til mottatte opplysninger har  
bilverkstedet et areal på ca. 425 m² BTA i 1. etasje og ca. 500 m² BTA i 2. etasje.  
Bygningen er av eldre dato og det anses som nødvendig med betydelige  
oppgraderinger og tilpasninger for å bruke bygningen.

Tegninger har ikke vært mulig å innhente fra kommunen. 

Verditakst
Kr 4 000 000. Se verdivurderingen fra takstmann vedlagt i prospektet.
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Innhold
Bilverksted og lagerlokaler i 1. etasje.
Rålokaler i 2. etasje.

Standard
Eldre verkstedbygning med stort behov for totalrenovering. 

Parkering
Parkering på egen grunn.

Økonomi
Kommunale avgifter
Kr 10 416

Eiendomsskatt
Kr 10 416

Eiendomsskatt år
2023

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 110, bruksnummer 331 i Ål kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

04.05.1956 ‑ Dokumentnr: 507 ‑ Bestemmelse om veg
Bestemmelse om garasje/​​​​​​​parkering
Rettighetshaver: Knr:3043 Gnr:110 Bnr:127
Veirett fra Sundrevegen og frem til tomt. 

01.02.2012 ‑ Dokumentnr: 92289 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3043 Gnr:110 Bnr:224 Snr:1‑9
Seksjonene har adkomsrett til egen eiendom med inngang/​​tilgang via bnr. 331.
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01.11.2012 ‑ Dokumentnr: 920260 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3043 Gnr:110 Bnr:178 og 226
Adomstrett for varelevering. 

Rettighet tinglyst på annet bruksnummer:
04.05.1956 ‑ Dokumentnr: 990109 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3043 Gnr:110 Bnr:127 
Bestemmelse om garasje/​​​​​​​parkering
Har veirett fra Gamlevegen og frem til tomt på oversiden.

Servituttene er vedlagt i prospektet. 

Ferdigattest/​​​​​​brukstillatelse
Midlertidig brukstillatelse gitt 23.12.1987.
Rammetillatelse gitt 01.11.1986
Igangsettingstillatelse gitt 04.11.1986
Foreligger ikke ferdigattest i kommunens arkiver. 

Vei, vann og avløp
Offentlig vei/​​​​​​​vann/​​​​​​​avløp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert i henhold til reguleringsplan for Sundre sentrum (PlanID  
2003003). Den angjeldende eiendommen omfattes av felt B/​​​​​​​F/​​​​​​​K 12 i  
reguleringsplanen, markert med rødt omriss på bildet til høyre. Eiendommen er  
regulert til bolig, forretning og kontor, og har maks. %‑BYA på 70 %. Det skal være  
publikumsrettet funksjoner ut mot offentlig gate. Resterende etasjer kan brukes til  
boligformål. Det skal avsettes en parkeringsplass pr. 50 m² publikumsareal og  
forretning/​​​​​​​kontorareal, en plass pr. bolig/​​​​​​​leilighet og en plass pr. 200 m² lagerareal.  
Maksimalt etasjetall er satt til 2 + underetasje.

I henhold til Ål kommunes kartsider er eiendommen i sin helhet avsatt til  
sentrumsformål (S) samt hensynssone H570_3 ‑ bevaring av kulturmiljø i  
"kommunedelplan for Sundreområdet" (PlanID 2014001). I hensynssone Kulturmiljø  
H570_3 Sundre skal nye bygninger plasseres i byggelinje langs Gamlevegen,  
Trolldalsvegen, Sundrevegen, Torget og Stasjonsvegen. Videre skal nye bygninger og  
ombygging av eksisterende bygninger tilpasses eksisterende bygningsmiljø med  
hensyn til plassering, retning på bygget, størrelse, form og estetisk uttrykk. Formålet er  
å ta vare på det særpregede kulturmiljøet med bygninger, murer, veger og hager. For  
nye forretningsbygg eller andre bygg i sentrum skal 50 % av parkeringsarealet ligge  
under bakken.
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Kommentar konsesjon
Eiendommen ligger i en kommune med 0‑konsesjon. Det er derfor boplikt på  
eiendommen. Det må fylles ut egenerklæring om konsesjonsfrihet ved kjøp der kjøper  
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helårsbolig.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven. 

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11‑39 har kjøper kun begrenset adgang til å påberope  
eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner  
seg. Lov om avhending av fast eigedom får ikke anvendelse ved tvangssalg.

I følge tvbl. § 11‑39 foreligger en mangel når: 
(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen  
har gitt, og som kan antas å ha innvirket på kjøpet. 
(b) medhjelperen har forsømt å gi opplysning om vesentlige forhold som denne måtte  
kjenne til og som kjøperen hadde grunn til å regne med å få, såfremt unnlatelsen kan  
antas å ha innvirket på kjøpet, eller 
(c) formuesgodet er i vesentlig dårligere stand enn kjøperen hadde grunn til å regne  
med. 

Dersom mangel foreligger, kan kjøperen kreve prisavslag. Kjøperen kan ikke heve  
kjøpet på grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne  
har utvist skyld eller det foreligger annet særskilt rettsgrunnlag. Kjøpesummen må  
betales selv om prisavslag kreves.

Loven har særskilte regler om prisavslag og om fremgangsmåten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjøpekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er  
bekreftelsen på at handel er kommet i stand.

Når et bud er rettskraftig stadfestet og kjøpesummen innbetalt, skal retten på  
kjøperens begjæring utstede skjøte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11‑3. Skjøtet blir så  
sendt til medhjelper. Dersom kjøper helt eller delvis har innbetalt kjøpesummen via  
låneinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestår for at pantedokumentet  
får tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper sørger for tinglysing av skjøte og  
pantedokument. Utstedelse av blankoskjøte er ikke mulig.

Overtakelse
Kjøperen kan etter tvbl. § 11‑31 tidligst overta eiendommen på oppgjørsdagen,  
såfremt budet er stadfestet og kjøpesummen er innbetalt.
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Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og medhjelper besitter normalt heller ikke  
nøkler til eiendommen. Kjøper må derfor i direkte samarbeid med saksøkte stå for den  
faktiske overleveringen. Dersom saksøkte og hans husstand bor i eiendommen plikter  
de å fraflytte eiendommen når kjøperen er blitt eier og å overlevere nøkler o.l. til kjøper.  
Dersom dette ikke skjer, kan kjøperen uten gebyr kreve namsmyndighetenes bistand  
for utkastelse. Kjøper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjøring og  
lagring av inventar. Begjæring om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets  
eiendommen ligger i. 

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som tvangsselges skal være  
ryddet eller rengjort ved kjøpers overtakelse. Kjøper må derfor være forberedt på selv å  
måtte besørge/​​​​​​bekoste dette. I tilfelle saksøkte og kjøper avtaler at saksøkte skal  
ordne rydding og rengjøring, vil ev. avtalebrudd fra saksøktes side normalt ikke  
berettige kjøper til prisavslag/​​​​​​erstatning i forbindelse med tvangssalget og/​​​​​​eller  
oppgjøret.

Budgivning
Bud inngis skriftlig på vedlagt budskjema. Det gjøres spesielt oppmerksom på at budet  
må som hovedregel være bindende for budgiver i minimum 6 uker. For  
andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til  
bud med bindingstid ned til 15 dager. For nærmere informasjon se budskjema samt  
vedlagt informasjonsskriv.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
4 000 000,‑ (Prisantydning)
 ‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger:
172,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
585,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
585,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
100 000,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 000 000,00))
 ‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
101 342,‑ (Omkostninger totalt)
 ‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
4 101 342,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser
Kjøpesum inkludert omkostninger skal være innbetalt og disponibelt på  
meglerforetakets klientkonto innen oppgjørsdato. Kjøpesummen skal innbetales fra  
norsk finansinstitusjon og/​​​​​​eller fra kjøpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjøret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjør skal  
skje på en bestemt oppgjørsdag. Oppgjørsdagen er vanligvis tre måneder etter at  
medhjelper har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjøper på  
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oppgjørsdagen, påløper renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §  
11‑27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom kjøper ønsker det, tillate at  
overtakelse skjer før oppgjørsdato. Skal eiendommen overtas før oppgjørsdato må  
hele kjøpesummen betales av kjøper før innflytting kan skje. Eventuell innflytting før  
ankefristens utløp skjer på kjøpers risiko.
Dersom en anke ikke er avgjort før oppgjørsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.  
Kjøper må velge mellom å betale kjøpesummen til oppgjørsdato eller betale renter i  
henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11‑27 frem til  
betalingsplikten inntrer.

Når kjøper er blitt eier, plikter saksøkte (tidligere eier) og hans husstand å fraflytte  
eiendommen. Flytter ikke saksøkte frivillig når kjøper skal overta eiendommen, kan  
kjøper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjøper har innbetalt kjøpesummen. Kjøper  
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjøring og lagring av inventar.  
Begjæring om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen  
ligger i.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag
Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er fastsatt i forskrift til  
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 3.

Oppdragsanvarlig
Ludvig Hungerholdt
Eiendomsmegler /​​​​​​ Daglig leder
ludvig.hungerholdt@aktiv.no
Tlf: 908 86 442

Hallingmegleren AS, Sentrumsvegen 126
3550 Gol

Salgsoppgavedato
28.08.2023
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1 – INNLEDNING/MANDAT

Oppdraget:

-

-
-
-

22  ––  FFAAKKTTIISSKKEE  OOPPPPLLYYSSNNIINNGGEERR

Besiktigelse:

Dokumenter:

Registerbetegnelse:

Hjemmelshaver: Berge Sverre

Tomteareal:

For øvrig er vurderingen basert på egne observasjoner, erfaringer med 
markedet og eiendomsbransjen generelt samt konkrete referansetall. 
Eventuelle servitutter er ikke undersøkt nærmere i forbindelse med oppdraget 
med mindre annet er eksplisitt beskrevet i verdigrunnlaget, og forutsettes i 
denne verdivurdering ikke å ha verdipåvirkende effekt. I beregningene er 
eventuelle byggekostnader for boliger alltid oppgitt inklusiv mva., mens 
byggekostnader for næringsareal er oppgitt ekskl. mva.

Eiendommen ble besiktiget den 14. juni 2023. Ludvig Hungerholdt viste 
eiendommen.

Vi har ikke mottatt noen dokumenter som grunnlagsmateriale.

Det er innhentet informasjon fra grunnboken samt Ål kommunes hjemmeside 
på internett.

Gnr. 110, bnr. 331 i Ål kommune

det ikke foreligger uoppfylte pålegg på eiendommen, servitutter eller 
lignende som kan påvirke eiendommens verdi
eiendommen er fri for forurensede masser
eiendommen vurderes som om den var heftelsesfri
mottatte muntlige og skriftlige opplysninger er korrekte

Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til dagens bruk, 
samt at eventuelle pålegg fra offentlig myndigheter er oppfylt. Markedsverdien 
er henført til dagens dato og med mindre annet er eksplisitt beskrevet i 
verdigrunnlaget forutsettes det at

Andre forutsetninger/
opplysninger:

I henhold til Statens Kartverk har den angjeldende eiendommen et  
tomteareal på 1 692,2 m².

Ludvig Hungerholdt har på vegne av Hallingmegleren AS anmodet Takst og 
Eiendomsrådgivning AS, i samarbeid med Veridian Analyse AS om å beregne 
normal markedsverdi av eiendommen som utgjør gnr. 110, bnr 331, 
beliggende ved Sundrevegen 97 i Ål kommune, heretter også omtalt som 
"eiendommen".

Eiendommen skal vurderes slik den fremstår i dag. Eiendommen er bebygget 
med et eldre verkstedsbygg som i dag står tomt. Eiendommen anses således 
å være et utviklingskonsept til forretning og boligformål.

Markedsverdi er i henhold til internasjonalt anerkjente verdivurderings-
standarder (IVS, EVS) definert som det estimerte beløp en eiendom kan 
omsettes for på verdsettelsestidspunktet mellom en villig kjøper og en villig 
selger, i en transaksjon på en armlengdes avstand, etter tilstrekkelig 
markedsføring og der partene hver handlet velinformert, forsvarlig og uten 
tvang.
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Beliggenhet:

Bebyggelse:

Regulering:

eventuelt

reguleringskart

(m/omriss av eiendommen)

Kommuneplan:

Grunnforurensninger:

Eiendommen er sentralt beliggende i 
sentrum av Ål. Eiendommen er
nærmere bestemt beliggende ved Torget, 
ca. 1000 meter nord for Ål stasjon og rett 
nordøst for Ålingen kjøpesenter. Offentlig 
kommunikasjon i form av buss er 
tilgjengelig i umiddelbar nærhet. Det 
meste av øvrige servicetjenester, foruten 
skoler og barnehage, er tilgjengelig i 
nærområdet.

Eiendommen er bebygget med 
kombinasjonsbygg over 2 etasjer, med 
bilverksted og lagerlokaler i 1. etasje, og 
rålokaler i 2. etasje. I henhold til mottatte 
opplysninger har bilverkstedet et areal på 
ca. 425 m² BTA i 1. etasje og ca. 500 m² 
BTA i 2. etasje. Bygningen er av eldre 
dato og det anses som nødvendig med 
betydelige oppgraderinger og tilpasninger 
for å bruke bygningen.

Det er ikke mottatt informasjon vedrørende forurensninger i grunnen på 
eiendommen. Grunnforurensning er i utgangspunktet tomteeiers ansvar. 
Kostnader henført til sanering av forurenset masse er ikke vurdert da dette 
krever eget mandat. Vi anbefaler derfor alltid at det ved en eventuell videre 
utvikling av eiendommen foretas en risiko og statusanalyse samt eventuelt en 
såkalt Environmental Due Diligence (EDD). Dette vil således kunne 
representere beløp som vil komme til fradrag fra konkludert verdi av 
eiendommen.

Eiendommen er regulert i henhold til 
reguleringsplan for Sundre sentrum 
(PlanID 2003003). Den angjeldende 
eiendommen omfattes av felt B/F/K 12 i 
reguleringsplanen, markert med rødt 
omriss på bildet til høyre. Eiendommen er 
regulert til bolig, forretning og kontor, og 
har maks. %-BYA på 70 %. Det skal være 
publikumsrettet funksjoner ut mot offentlig 
gate. Resterende etasjer kan brukes til 
boligformål. Det skal avsettes en 
parkeringsplass pr. 50 m² publikumsareal 
og forretning/kontorareal, en plass pr. 
bolig/leilighet og en plass pr. 200 m² 
lagerareal. Maksimalt etasjetall er satt til 
2 + underetasje. 

I henhold til Ål kommunes kartsider er eiendommen i sin helhet avsatt til 
sentrumsformål (S) samt hensynssone H570_3 - bevaring av kulturmiljø i 
"kommunedelplan for Sundreområdet" (PlanID 2014001). I hensynssone 
Kulturmiljø H570_3 Sundre skal nye bygninger plasseres i byggelinje langs 
Gamlevegen, Trolldalsvegen, Sundrevegen, Torget og Stasjonsvegen. Videre 
skal nye bygninger og ombygging av eksisterende bygninger tilpasses 
eksisterende bygningsmiljø med hensyn til plassering, retning på bygget, 
størrelse, form og estetisk uttrykk. Formålet er å ta vare på det særpregede 
kulturmiljøet med bygninger, murer, veger og hager. For nye forretningsbygg 
eller andre bygg i sentrum skal 50 % av parkeringsarealet ligge under bakken. 
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33  ––  VVEERRDDIIGGRRUUNNNNLLAAGG

3.1 – Premisser

3.2 – Metode for verdiberegningen

3.3 – Markedsvurdering

3.3.1 – Makroøkonomiske forhold

Verdien av et utviklingsprosjekt bestemmes av formålet og reguleringsbestemmelsene. Viktige 
forhold i verdigrunnlaget er størrelsen på utbyggingspotensialet, beliggenhet og bebyggbarhet. Ved 
beregning av en tomteverdi ser man således på påregnelig utnyttelse henført til 
reguleringsbestemmelser og kommune(del)planer. Verdien beregnes normalt etter den såkalte 
tomteprisbelastningsmetoden, eventuelt med tomtearealmetoden (sammenlignbare priser) og 
tomtens verdi som andel av totale anleggskostnader som kontrollmetoder. 

Tomteprisbelastningen er den sum som fremkommer etter fradrag av totale byggeomkostninger og 
prosjektgevinst fra den nominelle salgssum. Forventet salgsverdi for boligeiendom vurderes ut fra 
erfaringstall og tilgjengelig statistikk på sammenliknbare boligeiendommer/-prosjekter i området, 
mens salgsverdien for næringslokaler normalt beregnes med nettokapitaliseringsmetoden basert på 
påregnelige leieinntekter og krav til avkastning. I beregningene anslås byggeomkostninger normalt ut 
fra tilgjengelig statistikk og erfaringspriser, hensyntatt standard, størrelse, kompleksitet med mer. 
Prosjektgevinst/risiko anslås skjønnsmessig basert på en vurdering av prosjekt- og reguleringsstatus 
på vurderingstidspunktet. Bebyggbart areal beregnes i henhold til gjeldende regulering og/eller 
kommune(del)plan.

Oppdraget er som tidligere nevnt å beregne verdien av eiendommen Sundrevegen 97. Eiendommen 
er bebygget med et eldre verkstedsbygg med rålokaler i andre etasje og står i dag tomt og anses å ha 
et betydelig vedlikeholdsetterslep. Eiendommen anses således å være et utviklingskonsept.

I henhold til gjeldende reguleringsplan er eiendommen regulert til bolig, forretning og kontor og har en 
utnyttelse på maks. 70 %-BYA. Det skal være publikumsrettede funksjoner ut mot offentlig gate, og 
resterende etasjer kan brukes til bolig. Det maksimale etasjeantall er satt til 2 etasjer pluss en 
underetasje. Naboeiendommen er regulert under samme regulering og kommunedelplan som den 
angjeldende eiendommen, og er oppført med 3,5 etasjer over terreng. Det kan synes som om det er 
en mulighet for å oppføre et bygg som går utover kravet fra reguleringen. 

Imidlertid anser vi at en slik bebyggelse ikke vil kunne la seg forrente, med dagens byggekostnader, 
krav til parkering og oppnåelige priser i Ål sentrum. Vi anser det således mer hensiktsmessig å 
beholde eksisterende bebyggelse, men bygge om denne med første etasje til utadrettet virksomhet i 
form av forretninger eller servering og andre etasje til boligformål. 

Verdigrunnlaget tar således utgangspunkt i eiendommens utviklingspotensial, basert på relevante 
verdiparameter som normale salgspriser av boligene ferdig oppført, normal markedsleie på 
næringslokalene etter oppussing samt ombygnings-/rehabiliteringskostnader med tilhørende 
risikovurdering.

BNP for Fastlands-Norge falt med 2,8 % i 2020 på grunn av pandemien, dog tok aktiviteten tok seg 
noe opp i løpet av 2021 og BNP viste en vekst ved årsslutt på 4,1 %. Etter en svak start på 2022 tok 
aktiviteten seg opp utover første kvartal, dog endte første kvartal med et fall i BNP på 0,6 %. 
Aktivitetsøkningen fortsatte utover året og veksten i 2022 endte med 3,8 %. 

Den økonomiske aktiviteten var negativ i februar 2023 og forventes fremover å fortsatt bli påvirket av 
inflasjon, renter, energipriser og konfliktnivå. 
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3.3.2 – Næringseiendomsmarkedet

3.4 – Påregnelig utnyttelse

Areal BTA forretning/servering 1. etasje
Areal BTA boligformål, 2. etasje
Areal S-BRA boligformål, 2. etasje

3.5 – Salgspriser boliger

Per m² BTA
Estimert gjennomsnittlig salgspris
Salgbart areal
Sum verdi boligprosjekt ferdig oppført

Markedet for næringseiendom i Ål sentrum anses å være av lokal art. Markedet for kontoreiendom er 
relativt begrenset, mens det er noe mer aktivitet innen handel- og serveringssegmentet. 

Etter vårt skjønn er det mest hensiktsmessig å oppføre leiligheter med ca. gjennomsnittlig størrelse 
60 m² S-BRA, noe som tilsier etablering av til sammen 6 leiligheter og vi har således benyttet dette i 
vårt verdigrunnlag.

Som tidligere nevnt anser vi at de mest hensiktsmessige utviklingsprosjektet på eiendommen er å 
beholde eksisterende bebyggelse, og bygge om denne med til utadrettet virksomhet i form av 
forretninger eller servering i første etasje med boliger i andre etasje. Dette innebærer at nåværende 
parkeringsløsning videreføres og at denne er tilstrekkelig for den rehabiliterte bebyggelsen.

Basert på en overordnet oppmåling av eiendommen har andre etasje et bruttoareal (BTA) på ca. 485 
m². Basert på en skjønnsmessig vurdering av bebyggelsen anser vi at salgbart bruksareal (S-BRA) vil 
på denne eiendommen være beliggende i nivå 75 % av bruttoarealet. Basert på dette får vi følgende 
påregnelig utnyttelse:   

                   364 

I etterkant av pandemien som medførte reduserte renter og kvantitative lettelser, samt krigen i 
Ukraina, økte inflasjonen kraftig i 2022 og sentralbanken har startet med renteøkninger. Økte renter 
og økt usikkerhet har medført dårligere finansieringsvilkår som har resultert i en betydelig økning i 
yieldnivåene med minimum 75 basispoeng. 

Videre har økningen i yieldnivåene medført et mer avventende og polarisert transaksjonsmarked med 
økt avstand mellom selger og kjøpers prisforventninger og således betydelig lengre prosesser og 
lavere transaksjonsaktivitet.

                   425 
                   485 

       42 000 
            364 

       15 277 500 

Det er for tiden 12 nye leiligheter til salgs i Ål sentrum. Leilighetene har gjennomsnittlige arealer på 
ca. 78 m² S-BRA og annonseres til kr. 43 000 per m² S-BRA. Videre er det et nybygg som ferdigstilles 
i 2024 som er annonsert til 47 000 per m² S-BRA. Disse prosjektene
vurderes å ha noe høyere attraktivitet enn de angjeldende leilighetene, da disse vil bli å regne som 
rehabiliterte, brukte boliger, mens leilighetene som er til salgs er nybygg.

Basert på dette samt vår kunnskap om leilighetsmarkedet i Ål sentrum anser vi at de angjeldende 
leilighetene kan oppnå en pris per m² S-BRA på kr. 42 000,-. Dette gir følgende verdi av boligdelen 
ferdig oppført:
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3.6 – Verdi næringslokaler

Per m² BTA Sum
Estimert gjennomsnittlig leie
Eierkostnader
Netto leieinntekt

Avkastningskrav

Verdi iht. avkastningskrav

3.7 – Bygge-/rehabiliteringskostnader

Rehabiliteringskostnader Antall Enhet Enhetspris Sum kostnad Per m² BTA

1. etasje m² BTA
2. etasje m² BTA

Sum rehabiliteringskostnader

Byggadm., prosjektering m.m.
Infrastrukturbidrag m² BRA

Sum ekskl. finans

Finans

Sum kostnader (avr.)               16 630 000               18 300 

         7 437 500 

            500                    455 000                    500 

              15 789 000               17 351 

6,0 %                    836 400                    919 

10,0 %                 1 394 000                 1 532 
            910 

              13 940 000               15 319 

         1 050 

6 %

       17 500 

            150 

For de eksisterende næringslokalene i 1. etasje er det i tillegg til ombygning også behov for 
vedlikehold. Det er under befaring registrert råte i taket, og det lekker ned til 1. etasje. For lokalene i 
2. etasje anses det dermed nødvendig med totalrehabilitering for å få dem i brukbar standard. Det 
presiseres imidlertid at det ikke er foretatt en full teknisk gjennomgang av bygget og tekniske 
installasjoner, og ytterlige mangler kan derfor forekomme. Det anbefales derfor at det foretas 
ytterligere undersøkelser i forbindelse med en eventuell kjøps-/salgsprosess.

Basert på våre erfaringspriser har vi har ansatt følgende byggekostnader for det angjeldende 
prosjektet for henholdsvis forretningslokalene og boligene (både rehabilitering/utleie og salgbare 
leiligheter):

Det er lite statistikk på oppnåelig leiepriser for denne type næringslokaler i dette området, men vi har 
kjennskap til at det oppnås snittleier for enkelteiendommer i området på ca. kr. 1 200,- per m² BTA/år. 
Videre har vi erfaring fra liknende områder der leieprisene normalt er beliggende i nivå kr. 700,- til kr. 
1 400,- per m² BTA/år. For områder som ikke er beliggende nær storbyer i Oslo-området er det 
imidlertid erfaringsmessig vanskelig å oppnå leiepriser i det øvre sjiktet av dette intervallet.

Den angjeldende eiendommen er beliggende i et allerede etablert sentrumsområde. Bebyggelsen er 
relativt stor, noe som tilsier en lavere gjennomsnittlig pris per m² BTA. Basert på en skjønnsmessig 
vurdering har vi lagt til grunn et gjennomsnittlig leienivå på kr. 1 200,- per m² BTA/år for de 
angjeldende arealene etter rehabilitering.

Til fradrag kommer normale eierkostnader, som henføres til blant annet bygningsforsikring, 
forvaltning/administrasjon samt avsetninger til vedlikehold. Det legges opp til en relativt enkel 
standard. Basert på vår erfaring med denne type område/bebyggelse har vi derfor lagt til grunn et 
kostnadsnivå på kr. 150,- per m² BTA/år.

Hensyntatt eiendommens arealsammensetning, lokalenes størrelse, eksponering/beliggenhet m.m. 
har vi skjønnsmessig lagt til grunn et avkastningskrav på 6,00%. Dette gir følgende beregning av 
næringslokalene når disse er oppført:

         1 200 

              10 659                 9 700 000        20 000             485 
                3 736                 3 400 000          8 000             425 

     510 000 
       63 750 
     446 250 

6 %
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3.8 – Risiko/gevinstfordeling

3.9 – Verdiberegning iht. tomteprisbelastningsmetoden

Estimert salgspris boliger ferdig oppført
Estimert salgspris næringsdel ferdig rehabilitert

Estimerte rehabilitering-/byggekostnader

Brutto tomteprisbelastning

Risiko/gevinst utbygger

Netto tomteprisbelastning (avr.)
Direkteavkastning utvikler/investor

Basert på de ulike parameterne beskrevet over får vi følgende beregning av utviklingspotensialets 
verdi i henhold til tomteprisbelastningsmetoden:

         7 437 500 

En utbygger/investor vil gjøre en selvstendig vurdering av prosjektets risiko, tidspunkt for 
igangsettelse, og prosjektets størrelse og omfang. Denne risikovurderingen vil samtidig måtte 
hensynta ev. økte byggekostnader, reduserte salgspriser, samt reguleringsrisiko. Utviklere/investorer 
beregner ofte denne risikoen basert på sitt krav til direkteavkastning i det enkelte prosjektet. Denne 
direkteavkastningen basert på investert kapital i utviklingsprosjekter ligger normalt i nivå 10-18 % i 
sentrale områder.

Etter vårt skjønn vil en utvikler av eiendommen sannsynligvis være en lokal entreprenør som former 
bygget til egen virksomhet eller benytter interne ressurser i utviklingen. Avkastningskravet vil dermed 
være i nedre sjikt i intervallet.

For det angjeldende prosjektet har vi derfor lagt til grunn en direkteavkastning relatert til investert 
kapital på 10 % basert på ovennevnte risikofaktorer.

       15 277 500 

       16 630 000 

         2 065 000 

         6 085 000 

10,0 %

         4 000 000 
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44  ––  KKOONNKKLLUUSSJJOONN

Kronerfiremillioner 00/100

Siviløkonom REV/RICS Ingeniør/takstmann MNTF

Takst og Eiendomsrådgivning AS
Thunes vei 2, 0274 Oslo Sislevegen 1, 3550 Gol

Tlf.: 22 12 00 43 Tlf.: 941 45 000
www.veridian.no www.takstkonsulenten.no

Johan Berg-Svendsen Jan-Erik Øynebråten

Veridian Analyse AS

Eiendommens verdi er beregnet basert på at det er et eldre bygg som har et betydelig 
vedlikeholdsetterslep. Det er gjennomført en overordnet analyse av utviklingspotensialet i henhold til 
den gjeldende reguleringen, som vi anser å ikke kunne la seg forrente med dagens byggekostnader, 
krav til parkering og oppnåelige priser i Ål sentrum. Det anses som mest hensiktsmessig å beholde 
eksisterende bebyggelse, men ombygge denne med første etasje til utadrettet virksomhet i form av 
forretninger eller servering og andre etasje til boligformål. 

Verdigrunnlaget har tatt utgangspunkt i eiendommens utviklingspotensial ved ombygging og 
rehabilitering, basert på relevante verdiparameter som normale salgspriser av boligene ferdig oppført, 
normal markedsleie på næringslokalene etter oppussing samt ombygnings-/ rehabiliteringskostnader 
med tilhørende risikovurdering.

Basert på våre beregninger har vi derfor konkludert med følgende verdi av eiendommen gnr. 110, 
bnr. 331 i Ål kommune slik den fremstår i dag:

 kr               4 000 000 

Som det fremgår av beregningene tilsvarer den konkluderte verdien ca. kr. 11 000,- per m² S-
BRA, og ca. kr. 2 350,- per m² tomtegrunn, noe som anses å være innenfor normalnivå for 
denne type boligutviklingsområder av denne størrelse i dette området, hensyntatt dagens 
prosjektstatus.

Investorer/eiendomsutviklere vurderer de forskjellige verdiparametrene meget ulikt og det er en høy 
grad av sensitivitet i beregningsmetodene. Stadige endringer i markedsforholdene medfører dermed 
at det vil være vanskelig å ansette en eksakt verdi på denne type eiendom.

Vi anser derfor at eiendommens normale markedsverdi er beliggende innenfor et intervall på ± 
5 % av konkludert verdi, det vil si fra kr. 3,8 millioner til kr. 4,2 millioner.

Taksten er avholdt etter beste skjønn og i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. 
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler som han ikke kunne 
ha oppdaget etter å ha undersøkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

19.06.2023
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M
atrikkeleining

M
atrikkeleiningstype:

Grunneigedom
Bruksnam

n:
BILBU

Etableringsdato:
04.05.1956

Skyld:
0,05

Er tinglyst:
Ja

Har festegrunnar:
Nei

Er seksjonert:
Nei

Arealrapport
Tekst

Areal
Kom

m
entar

Utrekna areal for 110 / 331
1 692,2

m
2

Eigarforhold
Tinglyste eigarforhold

Andel
Rolle

Status
Føds.d./org.nr

Nam
n

Adresse
Brukseinin

BERGE SVERRE
1 / 1

010449
Heim

elshavar
Postboks 46 sentrum
3571 ÅL

Oversikt over teigar
(EUREF89 UTM

 Sone 32)
Løpenr

Type
Hovudteig

Nord
M

erknader
Aust

Høgde
Areal

1
Teig

Ja
6721881

476272
1 692,2m

2

Forretningar der m
atrikkeleininga er involvert

Forretningsdokum
entdato

M
atrikkelføring

Signatur
Status

Endra dato
Forretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kom

m
unal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annan referanse

01.01.2020
01.01.2020

sm
atm

ynd
Tinglyst

01.01.2020
Om

num
m

erert til:
3043 - 110/331

Om
num

m
erert frå:

0619 - 110/331

Om
num

m
erering v/kom

m
uneendring

Om
num

m
erering

08.04.2011
16.09.2010

0619hab
Tinglyst

08.04.2011
Arealendring

M
atrikkeleining

Rolle
Avgjevar

0619 - 110/681
−1 205,3

M
ottakar

0619 - 110/331
1 205,4

Sam
anslåing av m

atrikkeleiningar
Sam

anslåing
10/1385
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Forretningsdokum
entdato

M
atrikkelføring

Signatur
Status

Endra dato
Forretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kom

m
unal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annan referanse

04.05.1956
Arealendring

M
atrikkeleining

Rolle
Avgjevar

0619 - 110/127
0

M
ottakar

0619 - 110/331
0

Skylddeling
Skylddeling

Forretningar der m
atrikkeleininga er berørt

Forretningsdokum
entdato

M
atrikkelføring

Signatur
Status

Endra dato
Forretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kom

m
unal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annan referanse

01.04.2014
01.04.2014

0619hab
Arealendring

M
atrikkeleining

Rolle
Berørt

0619 - 110/127
0

Berørt
0619 - 110/224

0
Berørt

0619 - 110/241
0

Berørt
0619 - 110/331

0
Berørt

0619 - 3000/8
0

Kvalitetsheving for eksisterande m
atrikkeleining

Annan forretningstype

01.04.2014
01.04.2014

0619hab
Arealendring

M
atrikkeleining

Rolle
Berørt

0619 - 110/127
0

Berørt
0619 - 110/331

0
Berørt

0619 - 3000/8
0

Kvalitetsheving for eksisterande m
atrikkeleining

Annan forretningstype

01.04.2014
01.04.2014

0619hab
Arealendring

M
atrikkeleining

Rolle
Berørt

0619 - 110/127
0

Berørt
0619 - 110/331

0
Berørt

0619 - 3000/11
0

Kvalitetsheving for eksisterande m
atrikkeleining

Annan forretningstype
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Forretningsdokum
entdato

M
atrikkelføring

Signatur
Status

Endra dato
Forretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kom

m
unal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annan referanse

01.04.2014
01.04.2014

0619hab
Arealendring

M
atrikkeleining

Rolle
Berørt

0619 - 110/127
0

Berørt
0619 - 110/178

0
Berørt

0619 - 110/226
0

Berørt
0619 - 110/239

0
Berørt

0619 - 110/241
0

Berørt
0619 - 110/331

0
Berørt

0619 - 110/461
0

Kvalitetsheving for eksisterande m
atrikkeleining

Annan forretningstype

01.04.2014
01.04.2014

0619hab
Arealendring

M
atrikkeleining

Rolle
Berørt

0619 - 110/127
0

Berørt
0619 - 110/178

0
Berørt

0619 - 110/226
0

Berørt
0619 - 110/241

0
Berørt

0619 - 110/331
0

Berørt
0619 - 3000/8

0

Kvalitetsheving for eksisterande m
atrikkeleining

Annan forretningstype

31.03.2014
31.03.2014

0619hab
Arealendring

M
atrikkeleining

Rolle
Berørt

0619 - 110/127
0

Berørt
0619 - 110/178

0
Berørt

0619 - 110/226
0

Berørt
0619 - 110/331

0
Berørt

0619 - 3000/11
0

Kvalitetsheving for eksisterande m
atrikkeleining

Annan forretningstype
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Forretningsdokum
entdato

M
atrikkelføring

Signatur
Status

Endra dato
Forretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kom

m
unal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annan referanse

03.03.2014
03.03.2014

0619hab
Arealendring

M
atrikkeleining

Rolle
Berørt

0619 - 110/178
0

Berørt
0619 - 110/226

0
Berørt

0619 - 110/331
0

Berørt
0619 - 3000/11

0

Kvalitetsheving for eksisterande m
atrikkeleining

Annan forretningstype

03.03.2014
03.03.2014

0619hab
Arealendring

M
atrikkeleining

Rolle
Berørt

0619 - 110/178
0

Berørt
0619 - 110/226

0
Berørt

0619 - 110/331
0

Berørt
0619 - 3000/11

0

Kvalitetsheving for eksisterande m
atrikkeleining

Annan forretningstype

28.08.2012
09.10.2012

0619rua
Arealendring

M
atrikkeleining

Rolle
Berørt

0619 - 110/156
0

Berørt
0619 - 110/178

0
Berørt

0619 - 110/224
0

Berørt
0619 - 110/226

0
Berørt

0619 - 110/331
0

Berørt
0619 - 3000/11

0

Kvalitetsheving for eksisterande m
atrikkeleining

Oppm
ålingsforretning

12/02551
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Forretningsdokum
entdato

M
atrikkelføring

Signatur
Status

Endra dato
Forretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kom

m
unal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annan referanse

12.03.2012
12.03.2012

0619hab
Arealendring

M
atrikkeleining

Rolle
M

ottakar
0619 - 3000/8

6 939,3
Berørt

0619 - M
nr m

angler
0

Berørt
0619 - 110/32

0
Berørt

0619 - 110/34
0

Berørt
0619 - 110/62

0
Berørt

0619 - 110/63
0

Berørt
0619 - 110/64

0
Berørt

0619 - 110/65
0

Berørt
0619 - 110/83

0
Berørt

0619 - 110/87
0

Berørt
0619 - 110/118

0
Berørt

0619 - 110/125
0

Berørt
0619 - 110/126

0
Berørt

0619 - 110/135
0

Berørt
0619 - 110/154

0
Berørt

0619 - 110/156
0

Berørt
0619 - 110/162

0
Berørt

0619 - 110/176
0

Berørt
0619 - 110/183

0
Berørt

0619 - 110/202
0

Berørt
0619 - 110/203

0
Berørt

0619 - 110/210
0

Berørt
0619 - 110/215

0
Berørt

0619 - 110/216
0

Berørt
0619 - 110/224

0
Berørt

0619 - 110/225
0

Berørt
0619 - 110/233

0
Berørt

0619 - 110/238
0

Berørt
0619 - 110/251

0
Berørt

0619 - 110/253
0

Berørt
0619 - 110/264

0

M
atrikuler um

atrikulert grunn som
 grunneigedom

Oppm
ålingsforretning

12/00348
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Forretningsdokum
entdato

M
atrikkelføring

Signatur
Status

Endra dato
Forretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kom

m
unal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annan referanse

Arealendring
M

atrikkeleining
Rolle
Berørt

0619 - 110/281
0

Berørt
0619 - 110/288

0
Berørt

0619 - 110/331
0

Berørt
0619 - 110/338

0
Berørt

0619 - 110/363
0

Berørt
0619 - 110/367

0
Berørt

0619 - 110/371
0

Berørt
0619 - 110/373

0
Berørt

0619 - 110/375
0

Berørt
0619 - 110/377

0
Berørt

0619 - 110/380
0

Berørt
0619 - 110/381

0
Berørt

0619 - 110/382
0

Berørt
0619 - 110/395

0
Berørt

0619 - 110/399
0

Berørt
0619 - 110/412

0
Berørt

0619 - 110/421
0

Berørt
0619 - 110/465

0
Berørt

0619 - 110/499
0

Berørt
0619 - 110/545

0
Berørt

0619 - 110/578
0

Berørt
0619 - 3000/11
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Forretningsdokum
entdato

M
atrikkelføring

Signatur
Status

Endra dato
Forretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kom

m
unal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annan referanse

02.08.2010
02.08.2010

0619hab
Tinglyst

31.08.2010
Arealendring

M
atrikkeleining

Rolle
Avgjevar

0619 - 110/224
−1 205,3

M
ottakar

0619 - 110/681
1 205,3

Berørt
0619 - M

nr m
angler

0
Berørt

0619 - 110/178
0

Berørt
0619 - 110/226

0
Berørt

0619 - 110/331
0

Opprett ny grunneigedom
 ved frådeling

Oppm
ålingsforretning

10/1385

06.01.2010
06.01.2010

0619hab
Arealendring

M
atrikkeleining

Rolle
Berørt

0619 - M
nr m

angler
0

Berørt
0619 - 110/224

0
Berørt

0619 - 110/331
0

Forretning over eksisterande m
atrikkeleining

Feilføring
Feilretting

Adresser

Sundre
97

1012
Grunnkrins:

Vegadresse
0104

Adressetype
Adressenam

n
Adressekode

Adressenr
Krinsar

Sundrevegen
Nei
Atkom

stpunkt
Adressetilleggsnam

n
Kjeldekode

Koord.syst.
Aust

Nord

Nedre Ål
3

Røystekrins:
Ål

Kyrkjesokn:
04080101

EUREF89 UTM
 Sone 32

ÅL
3570

Postnr.om
råde:

476263
6721878

Ål
2081

Tettstad:
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Aktive bygg som
 er registrerte på m

atrikkeleininga
Bygningsnr:

7 940 599
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype:

Butikk/forretningsbygning
Næ

ringsgruppe:
Varehandel, reparasjon av m

otorvogner
Bygningsstatus:

Teke(n) i bruk
Energikjelder:
Oppvarm

ing:

Utbygd areal:
462

Bruksareal bustad:
394

Bruksareal anna:
0

Bruksareal totalt:
394

Alternativt areal:
0

Alternativt areal 2:
0

Tal bustader:
0

Tal etasjar:
1

Vassforsyning:
Tilkn. off.
vassverk

Avløp:
Offentleg
kloakk

Har heis:
Nei

Datoar
Ram

m
eløyve:

Igangsetjingsløyve:
Teke(n) i bruk:

23.12.1987
M

ellom
bels bruksløyve:

Ferdigattest:

Etasjar
Etasje

Tal på bueiningar
BRA bustad

BRA anna
BRA totalt

BTA bustad
BTA anna

BTA totalt
Alt. areal

Alt. areal 2
U01

0
394

0
394

0
0

0
0

0
Brukseiningar
Adresse

Brukseiningsnum
m

er
Brukseiningstype

BruksarealTal rom
Kjøkkentilgang

Bad
W

C
M

atrikkeleining
1012 Sundrevegen 97

U0101
Anna enn bustad

394
0

0
0

110/331

Bruttoareal bustad:
0

Bruttoareal anna:
0

Bruttoareal totalt:
0

Repr.punkt:
Koordinatsystem

:
EUREF89 UTM

 Sone 32
Nord:

6721887
Aust:

476278

Bygningsnr:
7 940 599

Løpenr:
1

Bygningsendringskode:
Bygningstype:

Butikk/forretningsbygning
Næ

ringsgruppe:
Varehandel, reparasjon av m

otorvogner
Bygningsstatus:

M
ellom

bels bruksløyve
Energikjelder:
Oppvarm

ing:

Utbygd areal:
0

Bruksareal bustad:
0

Bruksareal anna:
0

Bruksareal totalt:
0

Alternativt areal:
0

Alternativt areal 2:
0

Tal bustader:
0

Tal etasjar:
0

Vassforsyning:
Avløp:
Har heis:

Nei

Datoar
Ram

m
eløyve:

01.11.1986
Igangsetjingsløyve:

04.11.1986
Teke(n) i bruk:
M

ellom
bels bruksløyve:

23.12.1987
Ferdigattest:

Brukseiningar
Adresse

Brukseiningsnum
m

er
Brukseiningstype

BruksarealTal rom
Kjøkkentilgang

Bad
W

C
M

atrikkeleining
1012 Sundrevegen 97

Unum
m

erert brukseining
0

0
0

0
110/331

Bruttoareal bustad:
0

Bruttoareal anna:
Bruttoareal totalt:

0

Repr.punkt:
Koordinatsystem

:
EUREF89 UTM

 Sone 32
Nord:

6721887
Aust:

476278
Tilbygg
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Bygningsnr:
7 940 599

Løpenr:
2

Bygningsendringskode:
Bygningstype:

Butikk/forretningsbygning
Næ

ringsgruppe:
Bustad

Bygningsstatus:
Ram

m
eløyve

Energikjelder:
Oppvarm

ing:

Utbygd areal:
154

Bruksareal bustad:
460

Bruksareal anna:
0

Bruksareal totalt:
460

Alternativt areal:
0

Alternativt areal 2:
0

Tal bustader:
5

Tal etasjar:
1

Vassforsyning:
Tilkn. off.
vassverk

Avløp:
Offentleg
kloakk

Har heis:
Nei

Datoar
Ram

m
eløyve:

28.11.2014
Igangsetjingsløyve:
Teke(n) i bruk:
M

ellom
bels bruksløyve:

Ferdigattest:

Etasjar
Etasje

Tal på bueiningar
BRA bustad

BRA anna
BRA totalt

BTA bustad
BTA anna

BTA totalt
Alt. areal

Alt. areal 2
H02

5
460

0
460

0
0

0
0

0
Brukseiningar
Adresse

Brukseiningsnum
m

er
Brukseiningstype

BruksarealTal rom
Kjøkkentilgang

Bad
W

C
M

atrikkeleining
H0201

Bustad
90

3
Kjøken

1
1

110/331
H0202

Bustad
92

3
Kjøken

1
1

110/331
H0203

Bustad
92

3
Kjøken

1
1

110/331
H0204

Bustad
92

3
Kjøken

1
1

110/331
H0205

Bustad
50

2
Kjøken

1
1

110/331
Kontaktpersonar
Rolle

Føds.dato/org.nr
Nam

n
Adresse

Brukseinin
Tiltakshavar

010449
BERGE SVERRE

Postboks 46 sentrum
3571 ÅL

Bruttoareal bustad:
0

Bruttoareal anna:
Bruttoareal totalt:

0

Repr.punkt:
Koordinatsystem

:
EUREF89 UTM

 Sone 32
Nord:

6721884
Aust:

476272
Påbygg

Utgådde bygg som
 er registrerte på m

atrikkeleininga
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Bygningsnr:
300 474 086

Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype:

Garasjeuthus anneks til bustad
Næ

ringsgruppe:
Anna som

 ikkje er næ
ring

Bygningsstatus:
Bygging avlyst

Energikjelder:
Oppvarm

ing:

Utbygd areal:
58

Bruksareal bustad:
0

Bruksareal anna:
50

Bruksareal totalt:
50

Alternativt areal:
0

Alternativt areal 2:
0

Tal bustader:
0

Tal etasjar:
1

Vassforsyning:
Avløp:
Har heis:

Nei

Datoar
Ram

m
eløyve:

28.11.2014
Igangsetjingsløyve:
Bygging avlyst:

24.09.2019
Teke(n) i bruk:
M

ellom
bels bruksløyve:

Ferdigattest:

Etasjar
Etasje

Tal på bueiningar
BRA bustad

BRA anna
BRA totalt

BTA bustad
BTA anna

BTA totalt
Alt. areal

Alt. areal 2
H01

0
0

50
50

0
0

0
0

0
Brukseiningar
Adresse

Brukseiningsnum
m

er
Brukseiningstype

BruksarealTal rom
Kjøkkentilgang

Bad
W

C
M

atrikkeleining
Unum

m
erert brukseining

0
0

0
0

110/331
Kontaktpersonar
Rolle

Føds.dato/org.nr
Nam

n
Adresse

Brukseinin
Tiltakshavar

995080516
SUNDRE EIENDOM

 AS
Postboks 46
3571 ÅL

Bruttoareal bustad:
0

Bruttoareal anna:
0

Bruttoareal totalt:
0

Repr.punkt:
Koordinatsystem

:
EUREF89 UTM

 Sone 32
Nord:

6721901
Aust:

476271
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Oversiktskart for 110 / 331
M

ålestokk 1:1 000
EUREF89 UTM

 Sone 32

N
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Teig 1 (Hovudteig)
110 / 331

M
ålestokk 1:500

EUREF89 UTM
 Sone 32

N
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Areal og koordinatar
Areal:

1 692,2
Arealm

erknad:
Representasjonspunkt:

Koordinatsystem
:

EUREF89 UTM
 Sone 32

Nord:
6721881

Aust:
476272

Ytre avgrensing

Nord
Aust

Grensem
erke nedsett i /

Lengde (m
)

Grensepunkttype /
Linjeinform

asjon
M

ålem
etode

Radius
Løpenr

Nøyaktigheit
(SD i cm

)
1

6721851,29
476268,80

58,47
Um

erkt
96 GNSS: Fasem

åling (Real tim
e kinem

atic)
10

2
6721906,42

476249,32
2,10

Um
erkt

50 Digitalisert på dig.bord frå strek-kart
36

3
6721908,16

476250,50
33,65

Geom
etrisk hjelpepunkt

63 Genererte data: Frå anna geom
etri

500

4
6721908,38

476284,15
27,82

Um
erkt

56 Digitalisert på skjerm
 frå skanna sam

kopi
(raster)

36

5
6721882,00

476292,98
2,65

Um
erkt

56 Digitalisert på skjerm
 frå skanna sam

kopi
(raster)

36

6
6721879,35

476293,09
2,31

Um
erkt

56 Digitalisert på skjerm
 frå skanna sam

kopi
(raster)

200

7
6721878,07

476291,17
4,54

Um
erkt

56 Digitalisert på skjerm
 frå skanna sam

kopi
(raster)

200

8
6721876,77

476286,82
23,44

Um
erkt

56 Digitalisert på skjerm
 frå skanna sam

kopi
(raster)

200

9
6721853,57

476290,20
20,15

Um
erkt

96 GNSS: Fasem
åling (Real tim

e kinem
atic)

10

10
6721851,56

476270,15
1,38

Um
erkt

96 GNSS: Fasem
åling (Real tim

e kinem
atic)

10

Grensepunkt / Grenselinje
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Planføresegner vedteke i Ål kommunestyre 21.09.2017 
Kommunedelplan for Sundreområdet 

Ål kommune – PlanID: 2014001 
 

1 
 

Planføresegner 
Heimel for planføresegnene er plan- og bygningsloven §11-7. Føresegnene er saman med plankartet 
eit juridisk bindande dokument. I høve til plankartet utfyller og utdjupar føresegnene den fastsette 
arealbruken. 

FFøørreesseeggnneennee  ssiitttt  vveerrkkeeoommrrååddee  
Planføresegnene gjeld for planområdet med planavgrensing som vist på plankartet.  

11 OOmmssyynnssssoonneerr,,  jjff  §§  1111--88    
 

11..11 RReegguulleerriinnggssppllaannaarr  ssoomm  ffrraammlleeiiss  sskkaall  ggjjeellddee,,  jjffrr  §§  1111--88  bbookkssttaavv  ff  
Innanfor område vist som omsynssone H910_x Gjeldande reguleringsplan skal følgjande 
reguleringsplanar framleis gjelde framfor kommunedelplanen:  

Sjå eige temakart/omsynssone som syner desse områda. 

Nr i kart Planid og plannamn Vedteke 
H910_1 1999003 Industriareal i Sando 20.05.1999 
H910_2 2010006 Detaljreguleringsplan for industritomt i Ylivegen 19.04.2012 
H910_3 2008004 Gangveg Hago – Sando 19.02.2009 
H910_4 2003006 Bebyggelsesplan for Minna 12.08.2003 
H910_5 2007006 Del av Ål sentrum, området mellom Ålingen, Sundrevegen 

og Helsetunvegen 
18.12.2008 

H910_6 2013001 Reguleringsplan for Kolbotn bustadfelt, del 2 17.10.2013 
H910_7 2006007 Reguleringsplan for Haugen Bustadfelt 19.10.2006 
H910_8 2004011 Bustader – Kuluvegen 21.10.2004 

 

11..22 FFaarreeoommrrååddee  sskkrreedd,,  jjffrr  §§  1111--88,,  bbookkssttaavv  aa  
 Innanfor omsynssone H310_x Skred skal det i samband med reguleringsplanarbeid eller 

byggjesøknad (for opphaldsrom) gjennomførast kartlegging og vurdering av ein meir detaljert 
skredfare. Resultatet av ei slik kartlegging kan ha som konsekvens at heile eller delar av 
området ikkje kan byggjast ut.  

 Ved vidare utvikling innanfor områda gjeld TEK 10 § 7-2 
 Fareområda skred kjem fram av temakarta; jord- og flaumskred, snøskred og steinsprang.  

11..33 FFaarreeoommrrååddee  ffllaauumm,,  jjffrr  §§1111--88,,  bbookkssttaavv  aa  
 Innanfor omsynssone H320_Flaum skal det i samband med regulering eller byggjesøknad 

gjennomførast kartlegging og vurdering av tiltak mot flaumfare.  
 Ved vidare utvikling innanfor områda gjeld TEK 10 § 7-3 
 Fareområde Flaum kjem fram av temakartet flaumfare. 

11..44 FFaarreeoommrrååddee  ssttøøyy,,  §§  1111--88,,  bbookkssttaavv  aa    
 Tilrådde støygrenser i tabell 3 i «Klima- og miljødepartementets retningslinje T-1442 for 

behandling av støy i arealplanlegging» skal følgjast ved planlegging av ny verksemd eller nye 
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bygningar. Tiltakshavar må i denne samanheng sørge for naudsynt dokumentasjon av 
støytilhøva.   

 I sentrumsområde kan det vurderast å avvike frå støygrensene. Dette under føresetnad av at 
vilkår gitt i punkt 3.2.1 for sentrumsområder og kollektivknutepunkt i retningslinene T-1442 
vert oppfylt.  

 Fareområde støy kjem fram av temakart støy. 

11..55 SSiikkrriinnggssssoonneerr  ffoorr  SSuunnddrree  vvaassssvveerrkk,,  §§1111--88,,  bbookkssttaavv  aa  
 Innanfor omsynssone H120_x- Sikring av vassforsyning, jf. matloven §7, (Med fare for 

forureining av grunnvatn og drikkevatn), er det ikkje tillate med følgjande tiltak for dei ulike 
sonene:  

 Sikringssonene kjem fram av omsynssone Vassverk på hovudplankartet. 

Alle forbod i ytre soner (soner H120_3-0) gjeld også i sonene innanfor. 

H120_Sone 3, sone 2, sone 1 og sone 0 

Følgjande verksemder og anlegg er ikkje tillate i alle sonene.  

a) Forbod mot bakkeplanering og mot uttak av masse i området eller langs vassdraget, 
eventuell oppfylling av masse krev godkjenning 

b) Forbod mot nedgravne tankar for olje o.l., eventuelt kan mindre tankar på bakken 
godkjennast når det føreligg spesielle behov og dei blir sikra med tett underlag og 
varslingsrutiner for uhell. 

c) Forbod mot deponering av avfall. Omfang av gjødsling må klarleggjast og gjødsling utførast 
etter godkjent gjødselplan.  

d) Ved anleggsarbeid må det vere krav om at maskina har oljeabsorberande midlar tilgjengeleg.  

H120_Sone 2 og sone 1 

Følgjande verksemder og anlegg er ikkje tillate i sone 2, sone 1 og sone 0 

e) Forbode mot campingplass, sirkustelt og organisert aktivitet med dyr. 
f) Forbod mot gravplass. 
g) Forbod mot bruk av irriterande, helseskadelege og giftige plantevernsmiddel. Forbod mot 

husdyrgjødsel. Kunstgjødsel kan brukast med inntil 3g/m² P enten ein bruker enkle eller 
fleirsidige gjødselslag. 

h) Nye bygg, infiltrasjonsanlegg, leidningar i grunnen og vegar, kan eventuelt godkjennast etter 
nærare vurdering av vassverksansvarleg. Eksisterande løysingar må vurderast ved jamne 
mellomrom. Nye leidningar i grunnen må utførast som heilsveisa røyr. 

i) Transport og bruk av maskinelt utstyr skal avgrensast til det som er naudsynt for bruk av 
området med tanke på drift av vassverket.  

j) Alle køyretøy skal parkerast/stå på tett underlag (asfalt, betong ol). Anleggsmaskiner skal ut 
av sonen når dei ikkje er i bruk.  

 

H120_Sone 1 og sone 0 

Følgjande verksemder og anlegg er ikkje tillate i sone 1 og sone 0 

k) Forbod mot punktutslepp i grunnen. 
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l) Forbod mot avlaupsleidningar. 
m) Forbod mot organisert leirslaging, stemner og aktivitet med dyr. Idrettsarrangement etter 

søknad. 
n) Forbod mot nye bygg, leidningar og vegar som ikkje er naudsynt for drift av vassverket 
o) Forbod mot bruk av naturgjødsel, landbruksareal bør ikkje nyttast til grasproduksjon. 

H120_Sone 0 

p) Forbod mot alle aktivitetar som ikkje er nødvendig for drift og vedlikehald av vassverket.  

1.5.1 Sikringssone Rudningen vassverk Bakketeigen, H120_2, §11-8, bokstav a 
 Ål kommune skal kontaktast før alle typer tiltak i området 

11..66 SSoonnee  mmeedd  ssæærrlleegg  oommssyynn  ttiill  ffrriilluuffttsslliivv,,  jjff  §§1111--88,,  bbookkssttaavv  cc  
Dette er ei retningsline 

 Innanfor omsynssonene H530_x skal det kartleggjast kva det er bruk for, hindringar, og det 
skal lagast avtaler med grunneigarane som sikrar at områda kan nyttast av alle til friluftsliv 
om vinteren. Dersom dette ikkje fører fram kan det vere naudsynt å  lagast ein 
reguleringsplan for området som sikrar alle tilgang til t.d. skileikområde, skiløyper og 
akebakke i området.  

o H530_1 Trydalen 
o H530_2 Stave-Rimejordet 
o H530_3 Stavehaugen 
o H530_4 Haugen 
o H530_5 Sundrehagen – Ulshagen 
o H530_6 Sør for Oppsjø 

 Innanfor omsynssone H540_1 (Grønstruktur Sundreberget), jf. §11-9, nr.6, skal det 
kartleggjast kva det er bruk for, hindringar og det skal lagast avtaler med grunneigarane om 
turvegar, skiløype og eventuelt sykkelstig i området. Dersom dette ikkje fører fram, kan det 
vere naudsynt å lage ein reguleringsplan som sikrar friluftsverdiane for alle. 

 Innanfor omsynssone H540_2 (Grønstruktur Hago), jf. §11-9, nr.6, skal det utarbeidast 
detaljregulering for akebakke og samanhengande grønstruktur som bind saman utmarka 
med eksisterande bustadfelt.  

 Tiltak skal ikkje resultere i at kvaliteten på jorda vert redusert, jf friluftsloven § 3 andre ledd.  
 Omsynssonene er vist på hovudplankartet.  

11..77 SSoonnee  mmeedd  ssæærrlleegg  oommssyynn  ttiill  kkuullttuurrmmiilljjøø,,  jjff  §§1111--88,,  bbookkssttaavv  cc  
Dette er ei retningsline 

 Innanfor omsynssone kulturmiljø, H570_x skal det lagast temakart med omsyn til bevaring av 
bygningar og kulturmiljø. Dette i samarbeid med grunneigarane i området.  

o H570_1 Nasagardane 
o H570_2 Øvre-Ål 
o H570_3 Sundre 
o H570_4 Stave – Rimejordet 
o H570_5 Ål stasjon 

 Omsynssonene er vist på hovudplankartet.  
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1.7.1 Sikring av kulturmiljø i landbruksområde, §11-8, bokstav c 
• I områda Øvre-Ål, Nasagardane og Stave-Rimejordet er det omsynssone for kulturmiljø H570.  
• Ved byggje- og anleggstiltak skal dei estetiske og visuelle verknadene i området greiast ut før 

det eventuelt vert gjeve løyve (jf PBL §31-1 Ivaretakelse av kulturell verdi…). 

1.7.2 Sikring av kulturmiljø i sentrumsområde, jf §11-8, bokstav c 
• I omsynssone Kulturmiljø H570_3 Sundre skal nye bygningar leggjast i byggeline langs 

Gamlevegen, Trolldalsvegen, Sundrevegen, Torget og Stasjonsvegen. 
• I omsynssone Kulturmiljø H570_3 Sundre skal nye bygningar og ombygging av eksisterande 

bygningar tilpassast eksisterande bygningsmiljø med omsyn til plassering,  retning på bygget, 
storleik, form og estetisk uttrykk. Føremålet er å ta vare på det særprega kulturmiljøet med 
bygningar, murar, vegar og hagar.   

• Tiltak ved og på listeførte kyrkjer skal leggast fram for kulturminneforvaltninga for uttale, jf 
pbl §11-9 nr 7. 

1.7.3 Nyare tids kulturminne/bygningar med høg og svært høg verneverdi : (Røde bygningar 
på kartet omsynssone kulturminne) 

o Det er ikkje høve til å rive bygningar som er merka som verneverdige i omsynssona 
med mindre forfall/ skade er dokumentert i eit slikt omfang at bygningen må reknast 
som tapt.  

o Før riving av verneverdig bygning skal bygningen dokumenterast fagmessig ved 
oppmåling og grundig skildring av konstruksjon, rominndeling og overflater.  

o Ved planlagt fasadeendring skal originale/eldre bygningsdelar som taktekke, 
vindauge, dører, panel, listverk og andre detaljar takast vare på så langt råd er.  

o Dersom eldre bygningsdelar er i så dårleg stand at dei ikkje let seg vøle bør det lagast 
nøyaktige kopiar av bygningsdelane som vert skifta ut.  

o Tilbygg og nybygg skal utformast slik at det er tydeleg kva bygningsdelar som er nye, 
og kva som høyrde til det opphavlege bygget 

o Tilbakeføring av heile eller delar av bygningen til ein tidlegare fase i historia til 
bygningen, bør gjerast på dokumentert grunnlag i samråd med fagfolk som er 
kunnige på gamle bygningar. 

1.7.4 Nyare tids kulturminne/bygningar med middels verneverdi : (Bygningar med blå farge 
på kartet omsynssone kulturminne) 

o Tilbakeføring av heile eller delar av bygningen til tidlegare utsjånad skal gjerast i 
samråd med fagfolk som er kunnige på gamle bygningar. 

o Tilbygg og nybygg skal utformast slik at det er tydeleg kva bygningsdelar som er nye, 
og kva som høyrde til det opphavlege bygget. 

o Bygningar med «middels verneverdi» bør takast vare på, men vurderast konkret i 
kvart enkelt tilfelle.   

11..88 SSoonnee  mmeedd  ssæærrlleegg  oommssyynn  ttiill  nnaattuurrmmiilljjøø,,  jjff  §§1111--88,,  bbookkssttaavv  cc  
Dette er ei retningsline 

• Innanfor omsynssone naturmiljø, H560_1 skal det ikkje gjerast inngrep som øydelegg 
naturverdiane i området.  

• Omsynssona er vist på hovudplankartet. 
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11..99 SSoonnee  ffoorr  bbaannddlleeggggiinngg  eetttteerr  ppllaann--  oogg  bbyyggnniinngglloovvaa  eelllleerr  aannddrree  lloovveerr,,  jjff  §§1111--88,,  bbookkssttaavv  
dd  

Område som er bandlagt etter plan og bygningslova:  

• H710_1 Bandlagt til kulturmiljø i reguleringsplan for ÅL FOLKEHØGSKOLE OG KURSSENTER 
FOR DØVE, PlanID 1989001 

• H710_2 Bandlagt til omsynssone Kulturmiljø i reguleringsplan for Vangen, PlanID 2011007 
• H710_3 Bandlagt til omsynssone Kulturmiljø i reguleringsplan for Kolbotn bustadfelt, del 2, 

planID 2013001 

Område som er bandlagt etter kulturminnelova: 

 H730_1 Stavkyrkjetomta 

Område som er bandlagt etter el-tilsynslova 

 H740_1 Kraftleidning Vestlia 
 Innanfor område må bygningar etablerast med avstand til kraftleidning slik at ein overheld 

krav etter regelverk under el-tilsynslova (LOV-2009-06-18-103).  

11..1100 KKrraavv  oomm  ffeelllleess  ppllaannlleeggggiinngg  ffoorr  fflleeiirree  eeiiggeeddoommaarr,,  jjff  §§1111--88,,  bbookkssttaavv  ee  
• Innanfor omsynssone OF – Omforming og Fornying (Kroken) skal det gjennomførast ei samla 

detaljregulering for området. Planen skal løyse ny tilkomstveg til området, parkering, gang- 
og sykkelveg over riksveg 7, grønstruktur og syne utnyttingsgrad og byggjeliner for dei ulike 
byggjeområda.  

• Detaljplanleggingssona er vist på hovudplankartet.   

22 GGeenneerreellllee  fføørreesseeggnn,,  §§1111--99  
Desse føresegnene gjeld uavhengig av arealføremål. 

22..11 RReegguulleerriinnggssppllaannaarr  ssoomm  ffrraammlleeiiss  sskkaall  ggjjeellddee  §§  1111--99,,  nnrr  11  
• Desse reguleringsplanane skal gjelde så langt dei ikkje er i strid med kommunedelplanen:  

 
PlanID Plannavn Vedteke pbl Område Plantype 

2011002 Hallingdal feriepark byggesteg 1 19.04.2012 2008 Hallingdalselva Detaljregulering 
2011007 Vangen Områdeplan 15.11.2012 2008 Granhagen Områderegulering 
2008010 Sundretunet - Ål sentrum 27.08.2009 1985 Sundre Reguleringsplan 
2007002 Ål folkepark og ferieland 23.06.2010 1985 Hallingdalselva Reguleringsplan 
2006032 Oppsjøtippen næringsområde 17.03.2011 1985 Oppsjøtippen Reguleringsplan 
2004003 Sundrejordet 17.06.2004 1985 Sundre Reguleringsplan 
2003003 Sundre sentrum 20.02.2003 1985 Sundre Reguleringsplan 
2003002 Masseuttak Roen og Sataslåtten 23.01.2003 1985 Satalåtten Reguleringsplan 
2002003 Tveito 23.04.2002 1985 Granhagen Bebyggelsesplan 
1998003 Kolbotnområdet 22.10.1998 1985 Vestlia Reguleringsplan 
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1988003 Brattebakken bustadfelt 25.08.1988 1985 Bakketeigen Reguleringsplan 
1989004 Del av Granhagen, endring II 12.12.1989 1985 Granhagen Bebyggelsesplan 

1989001 
Folkehøyskule og kurssenter for 
døve 02.08.1989 1985 Bakketeigen Reguleringsplan 

1988002 Ulshagen- Votna bustadfelt 24.03.1988 1985 Ulshagen Reguleringsplan 
1986003 Ål stasjon - Trolløya, endring 30.01.1986 1985 Kuluvegen Reguleringsplan 
1985001 Gudmundsrud/ Oppsjøtippen 18.02.1985 1985 Gudmundsrud regulerinsplan 
1982005 Ål stasjon - Trolløya 05.11.1982 1985 Ål stasjon Reguleringsplan 
1982004 Nedre Ål skule 05.11.1982 1985 Nedre Ål Reguleringsplan 
1981002 Bruhagen gnr 32 bnr 28 10.07.1981 1985 Sataslåtten Reguleringsplan 
1979001 Vestlia felt c 05.09.1979 1985 Vestlia Reguleringsplan 
1978003 Ulshagamyran industriområde 22.12.1978 1985 Ulshagen Reguleringsplan 
1978002 Vangen 18.08.1978 1985 Vangen Reguleringsplan 
1978001 Sundre idrettsanlegg 29.06.1978 1985 Bråta Reguleringsplan 
1977001 Hallingdal yrkesskule 23.12.1977 1985 Nedre Ål Reguleringsplan 
1976002 Granhagen 16.02.1976 1985 Granhagen Reguleringsplan 

 

22..22 KKrraavv  oomm  rreegguulleerriinnggssppllaann,,  jjff  §§1111--99,,nnrr  11  
• Det er krav om reguleringsplan før utbygging i alle nye og eksisterande byggjeområde samt 

større endringar på veg, gang- og sykkelvegnettet og stigar.   
• Unnatak frå plankravet er: 

o Påbygg og nybygg på eksisterande bustadtomter i tettstaden inntil BYA 250 m2, jf 
§11-10 nr 1 

22..33 BByyggggjjeeggrreennsseerr,,  jjff  §§1111--99,,  nnrr  55    
• Dersom ikkje anna kjem fram av godkjent reguleringsplan er det 30 m byggjegrense til 

jernbanen. 
• Det er 30 meters byggjegrense til vassdrag i byggjeområda, dersom ikkje reguleringsplan 

syner noko anna. 
o Det er unntak for tilrettelegging for friluftsliv for alle med stigar og andre  

installasjonar.  
• Dersom ikkje godkjent reguleringsplan syner noko anna følgjer byggjegrense til riksveg 

gjennom planområdet «Fylkesdelplan for avkjørsler og byggegrenser langs riksvegnettet i 
Buskerud, del II.», jf §11-10 nr 4 (??) 

o Aust for Bruhaug (Sando) – 50 m byggjegrense frå riksveg 7 
o Bruhaug (Sando)  - Granhagen – 100 m byggjegrense frå riksveg 7 
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33 BBuussttaaddoommrrååddee,,  jjff  §§1111--77  nnrr  11    
33..11 UUttnnyyttttiinngg  §§1111--99,,  nnrr  55  

 Tabellen under syner tillate bustadtype og tillate grad av utnytting på dei ulike nye 
bustadområda. Utnyttingsgraden omfattar grunnflata av alle bygningar inklusiv areal til 
parkering (18 m2 pr plass) på det einskilte området. 

Nye byggjeområde Tillate bygningstype Grad av utnytting 
B2, B4, B5 Fleirmannsbustad, 

leilighetsbygg, tomannsbustad, 
rekkjehus 

Minst 30 og maks 40 % BYA  

B1, B3, B6, B7 Einebustad, tomannsbustad, 
fleirmannsbustad, rekkjehus 

Minst 20 og maks 30 % BYA 

 Innan 1 km frå sentrum og skulekrysset skal all ny bustadutvikling vere småhus som 
fleirmannsbustad, rekkjehus, leilighetersbygg og tomannsbustader. 

 Dersom ikkje reguleringsplan syner noka anna gjeld desse føresegnene:  
o Maksimal gesimshøgde 5,5 m og maksimal mønehøgde 7,5 m. 
o Bustader i skrått terreng skal oppførast med sokkeletasje. 
o Det skal setjast av 2 parkeringsplassar (18 m2 pr plass) pr einebustad og ein pr 

leilighet 
 Frådelte og utbygde bustadtomter er avsett som byggjeområde for bustad i LNF område. 

Desse bustadene kan maksimalt utviklast til BYA 300 m2 og maksimal mønehøgde 7.0 m.  

33..22 AAvvkkøøyyrriinnggsslløøvvee  ffoorr  sspprreeiiddddee  bbuussttaaddttoommtteerr  ((§§1111--99,,  nnrr  44))  
For bustader med avkøyring til fylkesveg eller riksveg skal det vere henta inn avkøyringsløyve 
frå Statens vegvesen før byggjeløyve for fleire opphaldsrom kan gjevast.  

33..33 FFøørreesseeggnn  oomm  rreekkkkjjeefføøllggjjee  ((§§1111--99,,  nnrr  44))  
 Før utbygging i området B1 Brenno skal sikttilhøva i tilkomstveg vere utbetra og snarveg til 

Skattebøl skule vere utbetra og sikra. 
 Gang- og sykkelbru 2 ved Trolløya skal planleggjast og byggjast samstundes med utvikling av 

området S4 Trolløya for bustadutvikling. 

33..44 TTrraaffiikkkkssiikkkkeerr  sskkuulleevveegg  ((§§1111--99,,  nnrr  33))  
 Det skal vere sikra trafikksikker skuleveg mellom bustad og skule, dvs offentleg parsell som 

kan brøytas, før utbygging av nye bustadområde.  

33..55 LLeeiikkee--  oogg  oopppphhaallddssaarreeaall,,  §§1111--99,,  nnrr  55  
• I eksisterande og nye byggjeområde for bustader skal det leggjast til rette for at alle bustader 

har friområde og leikeplass eigna for ulike aldersgrupper: 
o Sandleikeplass for born i alderen 2-6 år med eit areal på minimum 50 m2. Plassen 

skal ligge maksimum 50 m frå bustaden og med synsavstand. 
o Nærleikeplass for born i alderen 5-13 år med ein storleik på minimum 1,5 daa og 

avstand maksimum 150 m 
o Strøkleikeplass for born frå 10 år og større på minimum 5 daa og avstand maksimum 

500 m. Strøkleikeplassen skal vere eigna for leik både sumar og vinter.   
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• Bustadområde med rekkjehus, leilegheiter, tomannsbustader skal ha felles leikeplass for små 
born innanfor fellesområdet. Ved byggjesøknad skal liggje ved ein utomhusplan som syner 
grønstruktur for tomta, herunder leikeplass. I sentrumsområdet kan felles leikeplass sikrast 
på fellesareal eller offentleg areal gjennom utbyggingsavtale, jf 11-9 nr 2. 

33..66 EEsstteettiikkkk,,  jjff  §§1111--99,,  nnrr  66  
 Materialbruk, farge og liknande skal harmonere med dei eksisterande bygningane i området. 

Det skal nyttast jordfargar.  

44 NNæærriinnggssaarreeaall,,  ffoorrrreettnniinnggssaarreeaall  oogg  aarreeaall  ttiill  sseennttrruummssfføørreemmååll,,  §§1111--77  
nnrr  11  

44..11 FFyyssiisskk  uuttffoorrmmiinngg  nnæærriinnggssaarreeaall  oogg  ffoorrrreettnniinnggssaarreeaall,,  jjff  §§  1111--99  nnrr  55  oogg  §§1111--1100  nnrr  22  
 Forretningsområda F6, F8, F9, F10 er for /forretningar med arealkrevjande varer (køyretøy 

og trelast).  
o Utnyttingsgrad BYA 25% 
o Det er ved byggjesøknad krav om grønplan som syner parkmessig utforming av 

tomta mot offentleg veg og jernbane.  
 Området N4a Oppsjøtippen er for entreprenørverksemd og andre produksjonsbedrifter.  
 I område N4b Oppsjøtippen kan det opnast for sal og lagring av stein og grusmasser.  
 Lokalisering av nye kjøpesenter og andre nye bygg større enn 1500 m² for handel og service 

skal ligge innanfor sentrumsgrensa.  
 Næringsområde N2 og N14 kan ikkje brukast til omsetting av varer eller til næringar som er 

trafikkskapande.  
 Kryss på riksveg 7 må ha utforming i tråd med vegnormalene før utbygging i næringsområda 

N7 kan skje.  

44..22 MMiilljjøøoommssyynn,,  §§  1111--99  nnrr  66  
 For området N4b Oppsjøtippen er det før utvikling krav om ny reguleringsplan som sikrar at 

miljøomsyn til nærmiljøet med omsyn til støy, støv og transport vert tilfredsstillande.   

44..33 FFyyssiisskk  uuttffoorrmmiinngg  ii  oommrrååddee  aavvsseetttt  ttiill  sseennttrruummssfføørreemmååll,,  jjff  §§  1111--99  nnrr  55  oogg  §§1111--1100  nnrr  22  
 Det skal vere publikumsretta funksjonar ut mot offentleg gate i Sundrevegen på strekninga 

Hallingdal hotell – Kolsrudsenteret og gata Myren. 
 Bygningar i sentrumsområdet skal innrette seg etter gatestrukturen med omsyn til form og 

høgde, og med samanhengande fortau og bygningar, som ligg ut mot offentleg gate. 
 I Sundrevegen, Myren og Stasjonsvegen, Helsetunvegen og Sundrejordet skal det vere 

forretningar for detaljhandel eller volumvarer.  
 I området S4 er det ikkje opning for detaljhandel, men opning for volumvarer.  
 For nye forretningsbygg eller andre bygg i sentrum skal 50% av parkeringsarealet liggje 

under bakken.  

44..44 MMiiddlleerrttiiddiiggee  oogg  ffllyyttttbbaarree  aannlleegggg  §§1111--99  nnrr  66  
Vilkår for plassering av flyttbare konstruksjonar og anlegg: 
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 Plassering av utandørs lagring, biloppstilling, maskinoppstilling ol krev godkjent 
situasjonsplan vedteke av faste utval for plansaker.  

55 IIddrreettttssaannlleegggg  §§1111--77  nnrr..  11  
55..11 FFyyssiisskk  uuttffoorrmmiinngg  BBrrååttaa,,  §§1111--99  nnrr  55  oogg  §§1111--1100  nnrr  22  

 Innanfor området kan det oppførast bygg og anlegg som har tilknyting til bruken av området. 
Dette innanfor dei restriksjonane som ligg i høve til omsynssonene for vassverk, støy og 
byggjegrense til vassdrag.  

66 OOmmrrååddee  ffoorr  ffrriittiiddss  oogg  ttuurriissttfføørreemmååll  ((FFTT))    
• Område med tekst campingplass er eksisterande campingplassar der området kan utviklast i 

tråd med dagens bruk. Dvs mindre hytter inntil 25 m2 utan innlagt vatn og avlaup. §10-1 nr 1 
• Det er krav om reguleringsplan dersom området skal utviklast med fleire utleigeeiningar med 

innlagt vatn og avlaup.     

77 LLNNFFRR  oommrrååddee,,  jjff  §§1111--77  nnrr  55    
 I Landbruk-, natur- og friluftsområde er det berre tillate med bygningar som er til 

landbruksføremål. (§11-11 nr 1) 

77..11 LLNNFF  oommrrååddee  mmeedd  ooppnniinngg  ffoorr  sspprreeiidddd  uuttbbyyggggiinngg,,  §§1111--1111  nnrr  55  
 I område LNFR spreidd utbygging er det eksisterande spreidde bustader og fritidshus. Desse 

kan utvidast til maksimalt BYA 300 m2. Det er ikkje opning for nye einigar, dette inkluderer 
også hyblar og leiligheter (§11-11, nr2) 

 I område LNFR spreidd – 1, Gjeldokk, kan det byggjast inntil 3 spreidde bustader, §11-11 nr 2. 
o Det skal vere henta inn avkøyringsløve frå Statens vegvesen før byggjeløyve kan 

gjevast,  
o Før utbygging i området / LNF-sb 1 Gjeldokk) kan starte, skal snarveg gjennom 

museet vere utbetra for sumarbruk. 
 I område LNF-spreidd 2, Bakketeigen, kan det byggjast inntil 3 spreidde bustader. §11-11 nr 2 
 I området LNF sb3, Gullhagen, er det opning for 8 nye bustader.  

o Før igangsetting av bustadbygging i området LNF sb3 (Gullhagen) skal gangstig vere 
sikra frå området til Gullhagasvingen. Avkøyringar til enkelttomter skal leggjast om 
og ny felles veg til området skal vere bygd frå Bøygardsvegen.   

77..22 IInnnnggrreepp  llaannggss  vvaassssddrraagg  ii  LLNNFF  oommrrååddeett,,  jjff  §§1111--1111  nnrr  55  
 Det er ikkje lov å føre opp bygningar eller gjere oppfylling  i eit 30 meters belte langs, 

Hallingdalselva, Votna, Kulu, Kvinda og Hellinggrove. I eit 10 meters belte langs vasskanten 
skal det vere vegetasjon, jf. Lov om vassdrag og grunnvatn.  

o Det er unnatak dersom det ligg føre godkjent reguleringsplan som syner anna bruk 
eller ved tilrettelegging for friluftsliv for alle.  §11-11 nr 2 

o Det er unnatak for Hallingdalselva for naust eller mindre bygningar for friluftsliv for alle. 
Dette skal eventuelt oppførast slik at ikkje tilgangen til vassdraget vert hindra. §11-11 nr 2 
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REGULERINGSFØRESEGNER I TILKNYTNING TIL 
REGULERINGSPLAN FOR SUNDRE SENTRUM, ÅL 
KOMMUNE 

        
§1 Planområdet. 

Planen omfattar og erstattar reguleringsplan for Sundre sentrum stadfesta 22.06.79, 
gatebruksplan datert 24.01.89 og reguleringsplan for del av Sundre - Myrenområdet 
stadfesta 23.10.97. Dette inkludert endringar gjort i tidsrommet 1979 - 2000. 

  
Gatebruksplan, samt gjennomføringsplanen til denne, datert 25.08.89, skal framleis 
gjelde der den ikkje strir mot den nye planen. 

  
Planen er også utvida med området mellom midtlina av Hallingdalselva, Stasjonsbrua, 
Rv. 7 og idrettsbanen. Avgrensinga er vist på plankartet. 
 
Planen ligg innafor kommunedelplan for Sundreområdet. Føresegnene kjem i tillegg 
til føresegnene i kommuneplanen. 

   
§2Fellesføresegner. 

a.  Ved utforming og plassering av bygningar skal det i størst mogleg grad takast  
 omsyn  til byggeskikk og byggemåte i Ål og skal tilpassast eksisterande bebyggelse. 
 
b. Ved plassering av bygningar skal det takast omsyn til terrenget slik at ein unngår  

 skjemmande skjæringar/fyllingar.  
   
c. Byggegrensene er vist på plankartet. Det kan byggast mindre takutbygg, karnapp o.l. 

 utanfor byggegrensene, dersom det ikkje vert til ulempe for offentleg ferdsel.  
 I overliggjande etasjar kan delar av bygningar som verandaer og liknande stikke ut 

 inntil 2 meter utover byggegrense og veggliv i etasje som ligg ut mot offentleg veg. 
 
d.  Delar av tomta som ikkje vert utbygd skal ha ein tiltalande form. Arealet skal vere i  ein 

slik stand at det ikkje er til ulempe for naboar og miljøet omkring.  
 Tørkestativ, oljetankar og avfallscontainerar må plasserast eller byggast inn av 

skjermingsgjerder slik at dei ikkje er skjemmande. Der det er mogleg skal det takast 
omsyn til eksisterande tre og vegetasjon. 

 
e. Byggemelding skal syne plassering av parkeringsplassar, innkøyring til eigedommane 

og farge på bygning. 
 
f. Ved val av farge på bygningen skal det brukast fargar som har tradisjon på Sundre, raud, 

oker, jordfargar og fargar som er avdempa med gråtonar. Skrikande, fluoriserande fargar 
vert ikkje godkjent. 

 
g. Teknisk hovudutval skal godkjenne skilt og reklame som er større enn 1 m2, flagg/ 

vimpelstenger og utvendig lys på bygningar. Storleiken på skilt skal ikkje dominere i 
høve til bygningen. Skilt skal vere tilpassa arkitekturen til bygninga. Det er ikkje tillatt å 
måle på bygningen slik at heile fasaden vert eit skilt. 
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h. Parkering og garasjeanlegg kan løysast i fellesskap.   
 
i. Ingen tomt må plantast til med trær eller busker som etter teknisk hovudutval sitt skjønn 

blir skjenerande for den offentlege ferdsel. 
 
j. Maksimalt tillatt utbygd areal (%BYA) er innteikna på plankartet. Definisjon: 
 Bygningen si flate i prosent av tomteareal, jmf. Bebygd areal iflg. NS 3940. 
 
k. Det vert ikkje tillatt verksemd som gir støy-, støv-, eller anna forureiningsplagar som er 

til vesentleg ulempe for naboar. 
 
l. Dersom det under markarbeider skulle dukke opp automatisk freda kulturminne, må 

arbeidet straks stansast og kulturavdelinga varslast, jmf. Kulturminnelova §8.2. 
 
m. Ved oppføring av nye bygningar for varig opphold innafor innteikna støygrense på 55 

dBA mot Rv. 7 må det utførast eigne støyberekningar. 
 For støyømfintlege formål (barnehage, helsestasjonar m.m.) vert det kravd 

dokumentasjon av trafikkstøy før utbygging innafor ein avstand av 100 meter frå midten 
av Rv. 7. 

 
n. Teknisk hovudutval kan krevja at det vert utarbeidd utbyggingsplan før det vert 

gjennomført større bygge- og anleggsarbeid. 
 
o. Når særlege grunnar talar for det, kan teknisk hovudutval gjere unntak frå desse 

føresegnene innafor ramma av bygningslova og byggjeforskriftene.        
 

§3 Føresegner til dei enkelte reguleringsformåla: 
 
Byggjeområde (§25.1.1) 
 
1. Områder for bustader m/tilhøyrande anlegg (B)    

a. I området B1 til B11 kan oppførast frittliggjande einebustader inntil 2 etasjar med 
tilhøyrande uthus/garasje/carport i 1 etasje. Gesimshøgda skal ikkje overstige 5,5 meter 
og høgde frå terreng til møne skal ikkje overstige 7,5 meter frå ferdig planert terreng. 

 
b. Teknisk hovudutval kan tillate innslag av mindre kommersielle eller sosiale innslag  

    
c. Plassering av garasje og uthus skal vere vist på situsjonsplan som fylgjer byggemeldinga 

for bustadhuset, sjølv om bygging av garasje/uthus ikkje er aktuelt på det tidspunktet. 
Vidare skal det avmerkast oppstillingsplass for bilar, plassering av tørkestativ, 
søppelstativ og gjerde/forstøtningsmur. 

 
d. Det skal setjast av plass for 1 garasje og minst 1 biloppstillingsplass pr. bueining. 
 Bygningsrådet kan tillate frittliggjande garasje/uthus plassert i nabogrense og/eller 2 

meter frå regulert vegkant dersom garasjen vert bygt parallelt med vegen, elles 5 meter, 
og terrengforholda eller andre særlege grunnar tilseier det. 

 Garasje/uthus/biloppstillingsplass skal i utforming og i materialbruk tilpassast terreng og 
den øvrige busetnaden.     

2. Områder for bustad/forretning/kontor (B/F/K): 
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a. I området B/F/K 1-2, 4-7 og 12 skal det vera publikumsretta funksjonar ut mot offentleg 
gate. Dei andre etasjane kan brukast til bustadføremål. 

 
b. Området B/F/K 3, 8, 9, 10 og 11 og eigedommen gnr./bnr. 110/159 er bustader der det 

kan tillatast kontor- og forretningslokaler. 
 
c. I området B/F/K 13 kan nedre plan nyttast til turistverksemd. Det må også lagast eiga 

utbyggingsavtale i høve tilknyting til offentlege bygningar, forretningar i 
Myrenområdet, parkeringsplassar, utsjånad m.m.      

 
d.  I området syd for Ålingen kjøpesenter kan det byggjast parkeringsdekke. 
 På området B/F/K 5 kan det etablerast parkeringshus i 2 plan, og i plan 3 privat 

hageanlegg til Lensmannshaugen. 
 
e. Ved nybygg vert det kravd situasjonsplan som skal godkjennast av teknisk   

 hovudutval.   
 
f. Maksimal etasjetal: 2 + underetasje. 
 
g. Det skal setjast av ein bilplass pr. 50 m2 publikumsareal, ein plass pr. 50 m2 

forretning/kontorareal, ein bilplass pr. mindre husvære, ein bilplass pr. appartement/rom 
og ein pr. 200 m2 lagerareal. Der det vil vera naudsynt å rekne med  offentlege 
parkeringsplassar skal dette løysast ved frikjøpsordning.  

 
3. Område for forretning/kontor (F/K): 

a. Maksimal etasjetal frå Myren: 2 etg. + underetasje 
 
b. Det skal setjast av ein bilplass pr. 50 m2 forretning/kontorflate, ein bilplass pr. mindre 

husvære og ein pr. 200 m2 lagerareal. Der det vil vera naudsynt å rekne med offentlege 
parkeringsplassar skal dette løysast ved frikjøpsordning. 

 
4. Område for hotell (HOTELL):  

a. Maksimal etasje 3 + underetasje 
 
b. Den gamle delen av hotellet kan nyttast til bustad i 3. etasje. 
 
c.  Det skal setjast av ein bilplass pr. appartement/rom, ein bilplass pr. mindre husvære og 

ein pr. 200 m2  lagerareal. Der det vil vere naudsynt å rekne med offentlege 
parkeringsplassar skal dette løysast ved frikjøpsordning. 

 
5. Området for offentleg bebyggelse (O):  

a. Området O1 til O8 er regulert til offentlege bygningar. 
 
b. Området O9 er regulert til uteareal for Ål kyrkje. 
 
c. Byggeområdets art, utforming, avkøyring, parkering, beplantning, innhegning m.m skal 

i kvart tilfelle godkjennast av teknisk hovudutval.        
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6. Område for Bensinstasjon (BENSINSTASJON): 
a. Maksimalt etasjetal: 2. 
 
b. Det skal setjast av ein bilplass pr. 50 m2 forretning/kontorflate og ein bilplass pr. 200 m2 

lagerareal. 
 
c. Der det er naudsynt å rekne med offentlege parkeringsplassar skal dette løysast ved 

frikjøpsordning.  
 
 

Offentlege trafikkområder (PBL 25.1.3) 
 
1. Trafikkområdet skal nyttast til køyrevegar, fortau, gang- og sykkelvegar og offentlege 

parkeringsplassar. 
 
2. Det er innregulert 3 torg. Øvre torg, kulturtorget og eit nytt torg i Myren. 
 a. Øvre torg skal ha funksjon som møteplass. 
 
 b. Kulturtorget er ein naturleg del av kulturhuset og dei aktivitetar som foregår der. 
 
 c. Nytt torg i Myren skal fungere som møteplass, torghandel og andre aktivitetar som 

 kan skape atmosfære og eit triveleg handelssenter. Torget må få ei utforming som gjer 
 det mogleg med varetransport til bedriftene rundt torget.  

  Det skal utarbeidast utbyggingsplan for Torgområdet i Myrenområdet  
 
3. Terrenginngrep i samband med veganlegg skal skje mest mogleg skånsamt. 
 Vegskjæringar og fyllingar skal beplantast eller behandlast på ein tiltalande måte. 
 
4. Regulert vegbreidd er innteikna på plankartet. I tillegg høyrer areal til grøft/snøopplagring, 

skjæring/fylling o.l. til veganlegget. 
 
5. Området for rasteplass/informasjon/parkering skal nyttast til lokal rasteplass og 

turistinformasjon. Det skal tilretteleggjast for parkering for campingbilar/vogner og bussar. 
 
 
Offentlege friområder (PBL §25.1.4)  
 
1. Område F1 - F8 er snarvegar og turvegar ut i skog og mark. F7 er ein gangstig som skal gå 

mellom Sundre Camping/folkeparken og idrettsanlegget på Bråta. Før turveg F7 kan 
opparbeidast må det lagast detaljplan som skal godkjennast av Statens Vegvesen. 

 
2 Området F9 og F11 er friområder. 
 
3. F12 er kulturhusparken som skal ha utforming og funksjon som vist på eiga plankart datert 

11..08.98. 
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Spesialområde (PLB §25.1.6)   
 
1. Bevaringsområde  
 a. Bygningar som på plankartet er skravert/utheva som verneverdige. Ein bør unngå 

større påbygg og tilbygg. Ved reparasjon og eventuelle nødvendige mindre tilbygg, 
skal stilen til bygningen takast omsyn til og førast vidare, både i hovudform, 
materialbruk og detaljar (t.d. panel, takstein, vindauge). 

 
 b.  Eksisterande bebyggelse i området vert ikkje tillatt rive. 
 
 c. Før behandling av saker innafor spesialområde bevaring etter plan- og bygningslova, 

 skal det innhentast fagleg uttale frå kulturminnevernet i fylkeskommunen. 
 
 d. Gamlevegen skal bevarast. Vedlikehald og restaureringsarbeider tillatast.  
 
2.  Anlegg i grunnen  
   a. Nettstasjonar (Hallingdal Kraftnett). 
 
3. Område for gartneri      
 a. På området kan innpassast bygningar i maks 2 etasjar som er nødvendig for utnytting 

 av arealet.  
 
 b. Det skal setjast av ein bilplass pr.. 50 m2 forretning/kontorflate og ein bilplass  

 pr.. 200 m2 lagerareal. Der det vil vera naudsynt å rekne med offentlege   
 parkeringsplassar skal dette løysast ved frikjøpsordning. 

 
4. Frisiktsone 
 a. I området skravert til frisiktsone, skal det vera fri sikt i ei høgde på 0,5 meter over dei 

 tilstøytande vegars planum. 
 
 

  
  
  
 Teknisk hovudutval 11.02.2002, sak 0010/03  
  
 Ål kommunestyret  20.02.03, sak 0012/03 
  
  
  











































Sundrevegen 97
Nabolaget Sundre/Sundrelii - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Eldre

Offentlig transport

Ål torget 4 min
Totalt 8 ulike linjer 0.3 km

Ål stasjon 10 min
Linje F4 0.9 km

Skoler

Nedre-Ål skule (1-7 kl.) 13 min
204 elever, 11 klasser 1.1 km

Ål ungdomsskule (8-10 kl.) 13 min
195 elever, 18 klasser 1 km

Ål vidaregåande skole 14 min
250 elever, 20 klasser 1.2 km

Ladepunkt for el-bil

Thon hotell Hallingdal 5 min

Ål Supercharger 6 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet på skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Sundre/Sundrelii 1 199 669

Ål 3 158 1 697

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Sundre barnehage (1-5 år) 11 min
71 barn 0.9 km

Skattebøl barnehage (1-5 år) 6 min
25 barn 3.9 km

Sando barnehage (1-5 år) 8 min
33 barn 4.9 km

Dagligvare

Spar Ål 1 min
PostNord 0.1 km

Rema 1000 Ålingen 6 min
Post i butikk, søndagsåpent 0.5 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Hallingdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Trafikk
Lite trafikk 89/100

Gateparkering
Lett 89/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 86/100

Sport

Ål idrettspark 9 min
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.7 km

Ål vgs og ungdomsskole 12 min
Aktivitetshall, ballspill, friidrett, sa... 1 km

Gol Gym 25 min

Geilo Trening & Testsenter 25 min

Boligmasse

76% enebolig
7% blokk
17% annet

Varer/Tjenester

Ålingen Kjøpesenter 6 min

Boots apotek Ål 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

30% i barnehagealder
36% 6-12 år
16% 13-15 år
18% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 57%

Sundre/Sundrelii
Ål
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 32% 33%

Ikke gift 47% 54%

Separert 12% 9%

Enke/Enkemann 10% 4%
Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Hallingdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Hallingdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Sundrevegen 97
3570 ÅL

Aktiv Eiendomsmegling
Ludvig Hungerholdt

908 86 442
ludvig.hungerholdt@aktiv.no58228896‑2a98-4663-9b14-a8a398040391

28.08.2023
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