akuv.
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Stroken 4-roms leilighet med T
solrik terrasse og fast garasjeplass = _« =




Eiendomsmegler | Daglig leder | Partner

Tarek André Bergfjord

Mobil 466 36 255
E-post  tarek.bergfjord@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Hallheimslien 12, 5184 OLSVIK. TLF. 55 59 05

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Olsvikasen 146

Kr2 990 000,

Kr 451 511,-

Kr 1240,

Kr 3442 751,

Kr8011,-

Haakon Vevatne @verland
Veronica Essajee

Andelsleilighet
Andel

1979

97/97 kvm
38397.2 m?

3

4

Gnr. 143, bnr. 493
77

1505240441

Velkommen!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Tarek André Bergfjord har gleden av &
presentere Olsvikdsen 146! Dette er en strgken 4-roms leilighet med
sentral beliggenhet i Olsvik.

Kort fortalt:

Pusset opp i 2020

Stor og solrik terrasse

Fast parkeringsplass i garasje m/opplegg for elbillader

Mye inkl. i felleskostnad med bl.a. varmtvann, TV, kommunale avgifter
Enkel og trappefri adkomst

Veldrevet borettslag. Tak skiftet i 2006, og fasade oppgradert i 2013.
Gode bussforbindelser

Gangavstand til matbutikker
Kort vei til skole og barnehage
Kort kjgretur til Vestkanten med alle servicetilbud
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Tilstandsrapport . ... ... 20
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:97 m?

BRA totalt: 97 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 97 m2? Entre/gang, 3 soverom, bad/toalett, stue, kjgkken, bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
38397.2 m2

Tomtebeskrivelse
Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med interne veier, lekeplass,
grgntarealer og diverse beplantning

Beliggenhet

Beliggenheten er perfekt for de fleste, med kort vei til det meste man trenger.
Naeromradet er barnevennlig med skoler og barnehager, og i tillegg er Vestkanten
kigpesenter med mange fasiliteter og servicetilbud bare fa minutters kjgring unna.

Er du glad i @ bevege deg, finnes bade Olsvikhallen og Olsvik idrettsplass i
gangavstand fra leiligheten. Treningssenter som SATS pa Vestkanten, Sprek & Blid i
Drotningsvik og In shape i Olsvik, er ogsa like i naerheten. Frister det mer & bevege seg
ute i fri natur, er det flere flotte turmuligheter i omradet. Det er blant annet kort vei il
Lyderhorn, som er et av byens populzere fjell.

For de minste er det flere fine lekeplasser i omradet. Vannkanten Badeland er en fa
minutters kjgretur unna, og om det er interessant a drive med idrett, sa tilbyr Olsvik IL
fotball og Kjgkkelvik IL bade fotball, handball og turn. Av barnehager er det flere a
velge mellom, blant annet Olsvikparken barnehage og Olsvikasen Kanvas-barnehage.

Av naermeste dagligvare finner du Kiwi Olsvik, og like i neerheten ligger ogsa Coop
Ekstra Olsvik.
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Om du tar den korte kjgreturen til Vestkanten Storsenter, vil du ha et bredt utvalg av
andre butikker og fasiliteter. Her finner du mange ulike klesbutikker, matbutikker, frisgr,
vinmonopol og koselige spisesteder. Her er ogsa Loddefjord terminal. Frister det &
besgke Bergen sentrum, kan buss nr. 40 og 24 ta deg til sentrumskjernen pa ca. 15-20
minutter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Leiligheten ligger i et omrade med tilsvarende bebyggelse.

Bygningssakkyndig
Kenneth Nielsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten ligger i en blokk med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig kledd med
fasadeplater. Flatt tak antatt tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer
med 2-lags glass.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert. Forrige eier pusset opp hele badet like fgr vi kjgpte leiligheten. Vi
har dokumentasjon tilgjengelig dersom ngdvendig.

- Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja, i henhold til gjeldende retningslinjer.

- Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja. Vi har ved to ulike anledninger oppdaget spor av rotter i uteboden. Borettslagets
vaktmester og styreformann ble informert da vi oppdaget det, og de koblet pa
Anticimex. Det ble iverksatt tiltak begge gangene og na er den siste saken fortsatt
apen. | tiden fremover skal det utfgres fysiske tiltak pa boden for & hindre gjentagelse
av ugnsket besgk.

- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja. Elbil lader fra Elaway i garasjen pa var parkeringsplass. Boksen eies ikke av oss,
men leies via Elaway manedlig.
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For ytterligere informasjon se vedlagt egenerklaeringsskjema.

Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/ Tarek André Bergfjord har gleden av a presentere
Olsvikasen 146!

Leiligheten ligger i byggets 1.etasje og inneholder: Entré/gang, 3 soverom, bad/toalett,
stue og kjgkken.

| stuen er det god plass til en hyggelig sofagruppe med tilhgrende mgblement.
Leiligheten har en dpen stue- og kjskkenlgsning som gir maksimal utnyttelse av
arealet. Mellom stue og kjokken er det plass til spisegruppe. Det er godt med naturlig
lysinnslipp fra store vindusflater i rommet.

Kjgkkenet er fra 2020 og inneholder innredning med slette fronter og laminat
benkeplate. Her er det godt med bade skap- og benkeplass. Av integrerte hvitevarer
finner man kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn og
fryseskap.

Fra kjgkkenet er det utgang til en trivelig terrasse. Her kan man nyte gode solforhold.
Pa terrassen far man tilkomst til en praktisk utvendig bod.

Leiligheten har 3 soverom. Hovedsoverommet er romslig og kan enkelt innredes med
dobbeltseng og tilhgrende mgblement som nattbord og kommode. Her er det laget til
en praktisk garderobelgsning. De to andre soverommene passer fint som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor om man har behov for det.

Badet ble ogsa pusset opp i 2020 og inneholder vegghengt toalett, innredning med
servant, opplegg for vaskemaskin, dusj og badekar. Varmekabler i gulv.

| gangen er det god plass til 8 henge av seg yttertgy og sette fra seg sko.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Yttervegger/fasader: Bygget etter de forskrifter og normer som var gjeldene pa
oppferingstidspunktet. Innvendig er alle overflater pusset opp i nyere tid og holder
dagens standard.

Vinduer/dgrer: Vinduer med 2-lags isolerglass fremstar med elde og slitasje for alder.
Det ble ikke observert punkterte glass men det er tidvis vanskelig & pavise. Med tanke
pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som kommer. Lgpende observasjoner
anbefales. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer
ma paregnes i tiden som kommer. Foringer pa soverom 1 bgr vurderes skiftet da disse
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er svellet pga kondensfukt.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV er inkl. i felleskostnad.

Parkering
Fast plass i felles garasjeanlegg. Opplegg til elbillader pa plassen.

Selger leier i dag ladeboks fra Elaway. Det gjgres oppmerksom pa at boksen ikke
medfglger handelen. Evt. nytt abonnement ma tegnes av kjgper.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
57598042

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Varmekabler pa bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkl. i felleskostnader pr. maned.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Varmtvann, Kabel-TV, renhold i fellesareal, felleskostnader.

Ikke spesifiserte felleskostnader dekker bl.a. avdrag og renter pa felles lan, honorar til
vaktmester, styre og forretningsfgrer, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring og
gvrige driftskostnader.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr8 011

Andel Fellesgjeld
Kr 451 511

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
01.12.2024

Andel fellesformue
Kr 36 876

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget
Borettslagsnavn
Fredheim Borettslag

Organisasjonsnummer
951598216

Andelsnummer
77

Om borettslaget

Leiligheten er tilknyttet Fredheim borettslag.

Borettslaget har et felleslokale som er tilgjengelig for leie.
Borettslaget har vaktmester ansatt i 100% stilling.
Taktekkingen ble skiftet i 2006.

Fasadene ble oppgradert i 2013.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr: 0BOS01-98208201794
Type: Annuitetslan

Restsaldo: 92.583.722 -
Restlgpetid: 33 ar, 9 mnd.
Term pr. ar: 12

Type rente: Flyt
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Rente: 5,45%

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.

Regnskap/budsjett

Styrets arbeid:

De fleste trappeoppgangene i blokkene har behov for oppussing med blant annet
gulvbelegg og maling. Grunnet tomme leieforhold i utleielokalene, og store utgifter til
vintervedlikehold ma borettslaget utsette oppussing av oppgangene. Lgse trappeneser
skal likevel festes der det er behov.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
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Hund eller katt ma ikke holdes uten skriftlig tillatelse fra styret i borettslaget. Katter
skal kun holdes innendgrs. Samtykke kan tilbakekalles dersom det viser seg at
dyreholdet medfgrer ulempe for naboene.

Forretningsforer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 143, bruksnummer 493 i Bergen kommune.Andelsnr. 77 i Fredheim
Borettslag med orgnr. 951598216

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslagets grunnboksblad er det tinglyst borettslagets fellesgjeld og heftelser/
servitutter.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert, 02.06.1980.
Arbeidets art: Nybygg

Bygningens art: Boligblokk B 5

Det er ogsa utstedt ferdigattest vedr. installering av heis/lgfteinnretning, datert
09.09.2002.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.06.1980.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig iht. reguleringsplan pa grunnen.
PlanID: 3320100

Plannavn: LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD/OLSVIK, OMRADE 4, OLSVIKTJERNET
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 11.05.1976

Dekningsgrad: 97,2 %

Reguleringsformal: Blokker/rekkehus

Andre reguleringsplaner pa grunnen:
PlanID: 3325100, Plannavn: LAKSEVAG. GRGNTULIEN FELT A, Status: Endelig vedtatt
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arealplan, lkrafttradt: 20.09.1976, Dekningsgrad: 2,8 %, Reguleringsformal:
Byggomrader, trafikkomrader, friomrader, spesialomrader.

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:

PlanID 3325401

Plannavn LAKSEVAG. GNR 143 BNR 598, LODDEFJORD NORD, OMRADE 4 S1
Ikrafttradt 30.04.1982

Hensynssoner - Gul stgy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Beskrivelse: Vei stgy - gul sone

Dekningsgrad 32,0 %

Hensynssoner - Rgd stgy i kommuneplanen:
Beskrivelse: Vei stgy - Rgd sone
Dekningsgrad 22,1 %

Planer i naerheten av eiendommen:

PlanID: 3325102

Plannavn LAKSEVAG. GNR 123 BNR 502, SKJENLIEN
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

PlanID: 3320902
Plannavn LAKSEVAG. GNR 143 BNR 558, SKJENTOPPEN
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

PlanID 3320800
Plannavn LAKSEVAG. GNR 123 BNR 14 MFL., LODDEFJORD NORD, OLSVIKSKJENET
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

PlanID: 3326005
Plannavn LAKSEVAG. GNR 143, LNO, OMRADE 4, OLSVIKSKJENET
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

PlanID. 3320300
Plannavn LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD, OMRADE 4, OLSVIKSKJENET FELT S2
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

PlanID: 3320900

Plannavn LAKSEVAG. GNR 123 BNR 385, 555, GNR 143 BNR 147, LODDEFJORD,
OLSVIKSKJENET, OMRADE 4

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Olsvikasen 146



PlanID: 3325400
Plannavn LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD, FELTENE S1, S2, 11, 12
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan.

PlanID: 3320700
Plannavn LAKSEVAG. GNR 123, LODDEFJORD NORD, LNO-OMRADE 4 - E1
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

PlanID 3325700
Plannavn LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD FELT E 1, ASSIDEN
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

PlanID 71440000

Plannavn LAKSEVAG. GNR 143 BNR 211 MFL., FV5208/KJ@KKELVIKVEIEN, GANG 0G
SYKKELVEI

Planstatus: Planlegging igangsatt

Formalet med planen er a legge til rette for sammenhengende gang- og sykkellgsning
fra Lyderhornskrysset til Feesterhuset/Kjgkkelvik idrettsplass, og generelt bedre
fremkomst for myke trafikanter.

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:
Eiendom: 143/552

Bygningsnr: 300070895-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Verkstedbygning

Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 03.04.2024

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk over
grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant
annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om
avbgtende tiltak.

Kopi av planinformasjon er vedlagt salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til
gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av

de to siste arene.

Legalpant
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Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

451 511 (Andel av fellesgjeld)

3441 511 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 240 (Omkostninger totalt)
8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 442 751 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 449 951 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 452 751 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
7 500 Kommunale opplysninger

17 000 Markedspakke

7 000 Oppgjgrshonorar

19 900 Tilretteleggingsgebyr

6 385 Eierskiftegebyr

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 500 Opplysninger forretningsfagrer

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Tarek André Bergfjord

Eiendomsmegler | Daglig leder | Partner
tarek.bergfjord@aktiv.no

TIf: 466 36 255

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
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GUM & NIELSI

Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Olsvikasen 146
5183 Bergen
4601////77/0

Rapportdato

20.12.2024

Befaring utfert den 14.12.2024 av:

Kenneth Nielsen Janastelen +4745429562
* Wigum & Nielsen AS 5179 Godvik Wigum.nielsen@hotmail.com

Sertifisert Takstingenier og Byggmester. Har vaert i faget i over 30 dr.




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Olsvikasen 146, 5183, Bergen

Matrikkel: 4601////77/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1979

Tomt: Stipulert av megler - 38379,2 m2 m?
Hjemmelshaver(e): Haakon Vevatne, Veronica Essajee
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stept grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater. Flatt tak antatt
tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og som forventet etter en total oppussing. Boligen er pen og holder giennomgaende god
standard. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Huset har flere tydelige oppgraderinger siden byggear. | falge hjemmelshaver er boligen total rehabilitert innvendig i 2020.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Leiligheten ligger med lett tilkomst i 1 etg.

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA

0m? 0m? 97 m? 99 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Boligen bestar av entre/gang, 3 soverom, bad/toalett, stue En innvendig bod og en utvendig bod pa til sammen 9m2
og kjgkken.

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Arealet er malt pa
stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Yttervegger / Fasader: Bygget etter de forskrifter og normer som var gjeldene pa oppferingstidspunktet. Innvendig
er alle overflater pusset opp i nyere tid og holder dagens standard.

Vinduer / derer: Vinduer med 2-lags isolerglass fremstar med elde og slitasje for alder. Det ble ikke observert
punkterte glass men det er tidvis vanskelig a pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som
kommer. Lgpende observasjoner anbefales. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer
ma paregnes i tiden som kommer. Foringer pa soverom 1 bar vurderes skiftet da disse er svellet pga kondensfukt.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja
Kommentar:

Selgers egenerklzering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklzringen signert?
Egenerklaering ble signert 17.12.2024

8/22
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Endringene som er utfgrt er ikke sgknadspliktige endringer.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

9/22



Yttervegger / fFasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i beerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Boligen er oppgradert innvendig til dagen standard og fremstar som pen og godt vedlikeholdt leilighet.

Fasade
Betong, Eternitt

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Ja

Kommentar:
Det er observert svelling pa tilsetningene pa 2 vinduer, soverom 1. Dette kommer sannsynligvis fra kondens og ikke en lekkasje.

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Nei

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Bygget etter de forskrifter og normer som var gjeldene pa oppfaringstidspunktet. Innvendig er alle overflater pusset opp i nyere
tid og holder dagens standard.

Levetid:

@ Normal tid far utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.

Betong struktur, lektet ut og vedlikeholdsfrie fasadeplater.
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n Vinduer / derer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke neadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Pvc-vinduer, ogsa kjent som plastvinduer. 2-lags glass. Vinduene er fra 1995

Generell beskrivelse av derer
Innvendige dgrer er av sakalte lettderer uten noen pakninger i karm.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Leiligheten er betydelig oppgradert til dagens standard i 2020

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Vinduer med 2-lags isolerglass fremstar med elde og slitasje for alder. Det ble ikke observert punkterte glass men det er tidvis

vanskelig 3 pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som kommer. Lgpende observasjoner anbefales. TG2
er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer ma paregnes i tiden som kommer. Foringer pa soverom 1

bar vurderes skiftet da disse er svellet pga kondensfukt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal tid fgr utskifting av tredarer og aluminiumsdarer er 20-40 ar.

TG2 M
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OLSVIKASEN 146 - 4601////77/0
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Balkong / terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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4601////77/0
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n Vatrom/bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og fliser pa vegger i dusj. Malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?

Ja

Kommentar:

Vatrommet ble renovert i 2020 og utfgrt etter Vatromsnormen.
Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?

Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.
Dokumentasjonen er ikke fremvist til takstmann.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.

Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei
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Bilde

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

OLSVIKASEN 146 - 4601////77/0
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert et sluk i dusjsonen, samt et utpa gulvet.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Bilde

4601////77/0

OLSVIKASEN 146

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via fukt og bevegelsessensor.

Sanitzerutstyr:
Badekar, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp), Dusjnisje med dusjgarnityr pa
vegg

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Rar- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Bilde

OLSVIKASEN 146 - 4601////77/0

Levetid:

Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, 20-50 ar.

CHCHCHC
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Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Det er ikke utfert hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Hulltaking er ikke utfert da vatrommet er under 5 &r gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Det er foretatt fuktsek med fuktmaler men da uten hulltaking fra tilstgtende rom.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:

Ingen konstaterte fuktskader.

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Etasjeskiller/qulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbayning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke a ha avvik utover
akseptable toleranser.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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n Kjokken TG1 N

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobalgeovn, Fryser

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:

OLSVIKASEN 146 - 4601////77/0

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

Bilde
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B ows

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjekken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.

Totalvurdering av VVS
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Levetid:

m Garasjeplass

Tilfredsstiller garasjeplassen dagens krav til sterrelse?
Ja

Er det etablert lader for el-bil?
Ja
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Utvendig Bod

Kjellerbod
Uteboden fremstar i normalt god stand og uten vesentlige avvik ut fra det som er visuelt synlig.

Frittstdende utvendig Bod TG1 N

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget
Kommentar:

normal bruksslitasje.

Bilde
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505240441

Selger 1 navn Selger 2 navn

Veronica Essajee Haakon Vevatne @verland

Olsvikasen 146

Poststed
OLSVIK 5183

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: VE, HVO

Document reference: 1505240441
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13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
. Forrige eier pusset opp hele badet like far vi kjgpte leiligheten. Vi har dokumentasjon tilgjengelig dersom
Beskrivelse .
ngdvendig.
Arbeid utfert av | Syv fiell mur og flis AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, i henhold til gjeldende retningslinjer.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Vi har ved to ulike anledninger oppdaget spor av rotter i uteboden. Borettslagets vaktmester og styreformann ble
informert da vi oppdaget det, og de koblet pa Anticimex. Det ble iverksatt tiltak begge gangene og na er den siste
saken fortsatt apen. | tiden fremover skal det utfgres fysiske tiltak pa boden for & hindre gjentagelse av ugnsket
besgk.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Elbil lader fra Elaway i garasjen pa var parkeringsplass. Boksen eies ikke av oss, men leies via Elaway manedlig.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: VE, HVO

Document reference: 1505240441
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: VE, HVO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: VE, HVO

Document reference: 1505240441
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Nabolagsprofil

Olsvikasen 146 - Nabolaget Olsvikdsen/Skjenlien/Grgnntulien - vurdert av 103 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Fredheim Olsvik 4 min %
Linje 24, 40, 40E, 49 0.3 km
@ Bergen 13 min &
Linje F4, L4, R40 10.8 km
X Bergen Flesland 16 min &
Skoler
Olsvik skole (1-10 kl.) 12 min 4
613 elever, 39 klasser 0.9 km
Kjgkkelvik skole (1-10 kl.) 18 min %
487 elever, 35 klasser 1.3km
Olsvikasen videregdende skole 15 min %
430 elever, 26 klasser 1.7 km
Laksevag videregaende skole 9 min &
850 elever, 59 klasser 6.4 km

Ladepunkt for el-bil

& Olsvikdsen VGS - Vestland Fylkesko... 14 min #

«Butikken er nserme og bussene
gar ofte»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

40.2 %
37.6%

123 %
13.8%
14.5%
23.8%
26.1 %
21.2%

5.6 %
6.4 %
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

389 %

18 %
16.1 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Olsvikésen/Skjenlien/Gron... 1171 644
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Grgntulien barnehage (1-5 ar) 7 min %
43 barn 0.5km
Olsvikparken barnehage (0-5 ar) 11 min %
53 barn 0.8 km
Olsvikasen Kanvas-barnehage (0-5 ar) 11 min %
60 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Olsvik 9min #
Coop Extra Olsvik 9 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 90/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Kollektivtilbud

1)

<~ Veldig bra 83/100

Sport

@ Olsvikhallen 12 min %
Aktivitetshall 0.8 km

@ Olsvikparken ballgkke grus 11 min %
Ballspill 0.8 km

& In Shape 8 min %

& EVO Godvik 5min &

Boligmasse

B 1% enebolig
Il 97% blokk
B 2% annet

Varer/Tjenester
Vestkanten Storsenter 6 min &
@ Apotek 1 Olsvik 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
||
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
|
I
|
0% 54%
Il Olsvikdsen/Skjenlien/Grgnntulien
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
lkke gift 60% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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BYUTVIKLINGSSEKSJONEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

TLF. (05) 21 36 00
BERGEN RADHUS
5000 BERGEN

Laksevag Boligbyggelag . 0
Damsgirdsgt. 167~169 Bergen;den 021061930

5031

LAKSEVAG ARKIV nr. 503.1
HF/ih

FERDIGATTEST

far erbeid gy § 93 i bygningslgven, Jfr. § 99 np. 1.

'b_ Fd
@ 8

Byggeplass Fredheim G.pr. 43 B.nr,467 og 493 )
\ i Laksevag )

Arbeidets art . Nybygg

Bygningens art Boligblokk B §

Byggherre L BBL

Anmelder Aall-Lokeland-Ragde A/S

Ansvarshavende Jack Jahnsen

Se¢knad om byggetillatelge datert 21.01.1977

Arbeidet er besiktiget i gamsvar med bygningslovens § 99.

Bygningskontrollen har ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene
for byggetillatelge eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Kopi: -4
O byggherre ...(....
O anmelder for oyeringenigr 7
M.Sletten
¥ ansvarshavende i
5 &0 B, S ande AE bygningsmspektarz ey
Mgllendal Sbk. 7 wree --{-‘-2(:-_‘- ------------- sssvenn
a H.Frugard

5000 Bergen bygningskontroller

Saers‘kilt tillatelge fra hygm‘mgsrﬁdet ma ipnhentes for bygning eller del av
bygning tas i hryk til annet formal enn forutsatt i byggetillatelsen.




PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 143/493/0/0
Utlistet 01. november 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus
20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt
22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag
30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan
31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet
33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt
35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
260528187 Grunneiendom 0 Nei 11 543,0 m? Sikker - Ja
Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

Dekningsgrad

3320100 30 LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD/OLSVIK, OMRADE 4, 3 - Endelig vedtatt 11.05.1976 97,2 %
OLSVIKTJERNET arealplan
3325100 32 LAKSEVAG. GR@NTULIEN FELT A 3 - Endelig vedtatt 20.09.1976 2,8%
= arealplan
Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype  Plannavn Saksnr  Ikrafttradt
3325401 31 LAKSEVAG. GNR 143 BNR 598, LODDEFJORD NORD, OMRADE 4 $1 30.04.1982
OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem
Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1- Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY 100,0 %
Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 32,0%
Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 22,1 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Planer i naerheten av eiendommen
PlaniD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
3325102 31 LAKSEVAG. GNR 123 BNR 502, SKJENLIEN 3 201413266
3320902 31 LAKSEVAG. GNR 143 BNR 558, SKIENTOPPEN 3 199805121
3320800 30 LAKSEVAG. GNR 123 BNR 14 MFL., LODDEFJORD NORD, OLSVIKSKJENET 3 190001123
3326005 31 LAKSEVAG. GNR 143, LNO, OMRADE 4, OLSVIKSKJENET 3 190511513
3320300 30 LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD, OMRADE 4, OLSVIKSKJENET FELT S2 3 -
3320900 30 LAKSEVAG. GNR 123 BNR 385,555, GNR 143 BNR 147, LODDEFJORD, OLSVIKSKJENET, OMRADE 4 3 190040349
3325400 32 LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD, FELTENE S1,S2, 11, 12 3 -
3320700 30 LAKSEVAG. GNR 123, LODDEFJORD NORD, LNO-OMRADE 4 - E1 3 190610935
3325700 32 LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD FELT E 1, ASSIDEN g -
71440000 34 LAKSEVAG. GNR 143 BNR 211 MFL., FV5208/KI@KKELVIKVEIEN, GANG OG SYKKELVEI 1 202316142
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr
143/552 9555153 - Annen lagerbygning Bygning godkjent for riving/brenning 15.06.2022 201912955
143/552 9555153 - Annen lagerbygning Bygning godkjent for riving/brenning 15.06.2022 957140
143/552 300070895-1  Tilbygg Verkstedbygning Rammetillatelse 15.06.2022 202219449

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for nzermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vare en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestér av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 143/493/0/0
BERGEN Dato: 01.11.2024 Adresse: Olsvikasen 140 m fl.

KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

3320100, 3320101, 3320900, 3320902, 3325100, 3325700

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 143/493/0/0
BERGEN  Dato: 01.11.2024 Adresse: Olsvikasen 140 m fl.
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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10.

ORDENSREGLER

Alle som bor i borettslaget, skal bidra til ro og orden og plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende hus — ordensregler.

Det er i andelseiers egen interesse & sgrge for at alt husarbeid som utfgres i egen
leilighet / rekkehus eller i fellesrom, blir utfgrt slik at det ikke sjenerer naboene.

Det samme gjelder ogsa for musikk, bruk av radio / TV.

Etter kl. 2300 skal det vare ro i huset.

Det skal ikke forekomme boring eller banking etter kl. 20.00.

Ved selskaps aftener bgr neermeste naboer underrettes pa forhand.

Ellers viser vi til lov om helligdager og helligdagsfred som regulerer arbeid/stgy i
helger hgytider: Pa helligdag fra kL. 00 til kl. 24 samt pdske, pinse- og julaften etter
kL. 1600 skal det veere helligdagsfred som ingen noe sted ma forstyrre med utilborlig
larm.

Hund eller katt ma ikke holdes uten skriftlig tillatelse fra styret i borettslaget. Katter
skal kun holdes innendgrs. Samtykke kan tilbakekalles dersom det viser seg at
dyreholdet medfgrer ulempe for naboene.

Forsiktighet ma utvises — slik at man ved lek ikke gdelegger hus, beplantning,
gjerder eller lignende. Alle henvendelser i forbindelse med skader, mangler, og
lignende i leiligheter / rekkehus og fellesrom skal meldes skriftlig til styret.

Sykler — barnevogner og lignende ma kun plasseres i boder, ikke i trappeoppganger
/ avsatser. Klar og fottgy skal ikke forefinnes i oppganger eller trapper. Det er ikke
tillatt med lek og ungdig opphold i ganger eller trapper.

Bil parkering tillates kun i garasjer og pa oppmerkede felter. Kjgring i gangveier
tillates ikke, bortsett fra ngdvendig tyngre varetransport, syketransport, m.m.
Garasjeplassene skal holdes rene. Det er kun tillatt & ha kjgretgy og 1 sett dekk pr.
parkeringsplass. Ingen andre objekter eller tilbehgr til kjgretgy skal oppbevares i
garasjen. Pase at garasjeportene og dgrene blir last.

Det er ikke tillatt & banke eller riste tgy fra vinduer eller altaner hvor man har naboer
nedenunder.

Borettslagslovens bestemmelser er til enhver tid gjeldende.

Fellesrom skal ikke av noen beboere benyttes til andre formal enn de er bestemt for.
Styret kan til enhver tid bestemme hva disse skal benyttes til.

Betaling for rydding av sgppel ved bosscontainere (vedtak pa gen fors 14.6.01) settes
til kr. 500.-,

Alle som bor i borettslaget, har rett til en parkeringsplass i garasje. Har du ingen
biler, eller 1 bil vil det ikke bli mulighet til a leie ekstra parkeringsplass av
borettslaget. Har du 2 biler eller flere er det mulighet til a leie parkeringsplass
mellom inngang 22 og 132, eller oppe ved Olsvikasen Barnehage/Tun 1.

© Fredheim Borettslag / Vers. 1.0 /2023

65



66

11. Fremtidig vedlikehold av fasader og gjerder ma tas hensyn til ved beplanting som
strekker seg hgyere enn 50 cm, og som kommer nermere fasader enn 50 cm.
Eksisterende trer og busker skal ikke vere til sjenanse for andre beboere.

12. Det er ikke tillatt & dyrke mat pa terrasser eller uteomradet i borettslaget da dette
kan gi nering til skadedyr. Av samme grunn er det heller ikke tillatt & mate
fugler pa borettslagets omrade

13. Grilling: Det er kun tillatt & benytte gassgrill og elektrisk grill. Bruken ma ikke
medfgre sjenanse for naboer eller brannfare for bebyggelsen. Grillen skal
rengjgres omgaende etter bruk for a forebygge skadedyr.

14. Bygging av terrasser, gjerder, pergola, boder, levegger og lignende er ikke tillatt
uten a sgke styret. Montering av varmepumpe, markise og parabolantenne ma
sgkes om til styret.

15. "Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold av andelseiers plikter. Vesentlige
brudd kan resultere i sanksjoner som nevnt i vedtektenes kapittel 6".

REGLER FOR DYREHOLD | FREDHEIM BORETTSLAG
Punkt 1. Det er forbudt & holde hund/katt uten godkjenning fra styret.

Punkt 2. Fgr hund/katt anskaffes skal det sendes inn skriftlig sgknad til styret. Sgknadsskjema er
vedlagt. Sgknaden vurderes sa av styret.

2.2 Sgknad om hold av tjenestehund behandles spesielt.

Hund ma fgres til egnet sted for lufting. Ekskrementer fjernes omgaende. Ekskrementer fra
hund i hage ma ogsa fjernes omgaende. Det er ikke tillatt & la hund eller katt oppholde seg i
sandkasser eller pa lekeplasser.

Punkt 3. Innen borettslaget er det absolutt bandtvang for hunder. Hundeeiere plikter a sette seg inn i
Politi vedtektene for Bergen kommune, og a fglge disse.

Punkt 4. Hundeeier er ansvarlig dersom hunder luftes av barn. Barnet skal vere i stand til 4 mestre
hunden og eier skal forvisse seg om at barnet kan overholde reglene for dyrehold i
borettslaget.

Punkt 5. Hunder ma ikke veere alene i leilighet hvis den bjeffer eller gneldrer. Hundeeier plikter a
hindre vedvarende bjeffing.

Punkt 6. Katter ma kun holdes innendgrs og ma ikke gjgre fra seg pa altaner eller andre steder hvor
det kan vere til sjenanse.

Punkt 7. Styret har full anledning til, nar som helst, & inndra godkjennelser/forlange dyr fjernet,
dersom ikke gjeldende regler blir overholdt

Punkt 8. Dyr uten godkjenning vil bli forlangt fjernet. Dersom eier ikke etterkommer dette, kan
boretten sies opp i samsvar med borettslagets vedtekter.
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Velkommen til arsmgte i Fredheim Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
15. mai 2024 kl. 18:00, Felleslokalet bak Olsvikasen 142.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Intensjon om & beholde grenne arealer
8. Lysforurensningsstrategi

9. Vinduer/verandader

10. Utskifting av vinduer i borettslag

11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av valgkomite

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Fredheim Borettslag

2av27



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar Kurt Grindeland som mateleder

Forslag til vedtak

Kandidat velges pa matet.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar at Sandra Spjeld farer protokoll.

Forslag til vedtak

Kandidater velges pa motet.

3av27
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores fra egenkapital

Vedlegg
1. 6136 Arsrapport med arsregnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 430 000.

Styrets innstilling
Styret foreslar at godtgjerelse settes til kr 430 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 430 000.

4 av 27



Sak 7
Intensjon om & beholde grenne arealer

Forslag fremmet av:
Nina Sylvia Liland

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det bygges ned flere og flere gronne arealer rundt oss, dette er spesielt skogomrader men ogsa typiske
borettslagarealer som parker/bed som gjgres om til arealer som krever mindre vedlikehold som betong og
asfalt. Fredheim borettslag har mange fine grenne arealer samt beplantede bed, plantekasser og traer. Det
er viktig for var egen trivsel & ha natur rundt oss, og ved & ha et bevisst forhold til vare grgnne arealer

kan vi ogsa hjelpe f.eks. pollinerende og andre insekter a trives. Jeg fremmer derfor et gnske om & ha en
intensjon om & ikke redusere gregnne arealer i borettslaget. En intensjon betyr dog ikke at en ikke ma kunne
ta det beste valget, om det i det tilfellet betyr & matte redusere granne areal, men at en har en prosess
med ngye overveielse ved slike valg. Jeg har opplevd at tidligere borettslag jeg har bodd i har gatt fra a
veere gregnne og beplantede til & bli sementarkener, det gnsker jeg ikke for Fredheim BRL. | tillegg til dette
ville det veert positivt & implementere tiltak for & fremme pollinerende insekter, som & utsette gressklippen
og om budsjettmessig mulig, & velge planter og treer til borettslagets bed og plantekasser som ogsa statter-
populasjonene med pollinerende insekter. Eksempel pa borettslag som har egne retningslinjer rundt lignende
omrader er: https://skauen.borettslag.net/%C3%A5-bo-hos-oss/retningslinjer-groentomraadet/

En kan for eksempel sgke OBOS grenne midler for & fa stette for & kunne beholde eller videreutvikle
grgnne arealer. Det samme gjelder forgvrig for a stette oppunder handlinger for & redusere lysforurensning.
https://www.obos.no/samfunnsansvar/gront-obos/millionstotte-til-miljoloft-i-obos-borettslag/

Styrets innstilling

Styret stotter intensjonen i forslaget og styret vil jobbe for & innfare egne retningslinjer for granne
omrader i Fredheim borettslag. Vi ma ta hgyde for lagets gkonomi og fremtidige avtaler med vedlikehold av
utearealer/grgntarealer.

Forslag til vedtak 1

Innfgre retningslinjer for grenne omrader i Fredheim BRL

Forslag til vedtak 2

Styret stetter intensjonen i forslaget og styret vil jobbe for & innfere egne retningslinjer for grenne
omrader i Fredheim borettslag. Vi ma ta hgyde for lagets gkonomi og fremtidige avtaler med vedlikehold av
utearealer/grgntarealer.

5av 27
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Sak 8
Lysforurensningsstrategi

Forslag fremmet av:
Nina Sylvia Liland

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Lysforurensing er vist & forstyrre planter, dyr og menneskers oppfgrsel og dggnrytme. Der finnes allerede
borettslag, sameier og kommuner med strategier for & redusere lysforurensning. Jeg har observert gkt bruk
av kalde led lys og ogsa flere nye og unadvendige lys (ref. "flombelysningen" postkassestativet ved tun 1). Bruk
av led lys er forstaelig grunnet gkonomi, men nye lyspunkt burde vurderes grundigere. Det er ogsa mulig &
velge utelamper som lyser nedover og som kan redusere lys som nar steder det ikke trengs. A ha en rutine ved
vurdering av utskifting og nyinstallering av utebelysning er en enkel mate & bidra til redusert lysforurensing

i vart neeromrade. Det finnes allerede veildere som lett kan implementeres, som f.eks. fra organisasjonen
bevarmgrket, som gir tips til hvordan velge utebelysning og vurdere behov for dette pa riktig mate.

Styrets innstilling

Styret ma ta en helhetlig vurdering nar det byttes lyskilder utvendig i borettslaget bade nar det gjelder miljg,
gkonomi, sikkerhet og hensyn til synshemmede. Styrets innstilling er & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak

Inkludere en passende veileder som kan brukes nar en vurderer endringer i utebelysning.

Sak 9
Vinduer/verandadegr

Forslag fremmet av:
Kjersti Elisabeth Stenerud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hei.

| disse tider med stadig skende kostnader, er det jo ikke kjekt & sende inn gnske om mer utgifter. Men, na har
det veert en kald vinter og det er vansker med a fa opp temperaturen og holde temperatur i deler av boligen.
Nar det er 5 minus grader ute, far jeg ikke opp temperaturen mer en 18 grader i deler av stuen. Det er byttet
handtaket i hele rekkehuset og det er ogsa skiftet pakning pa verandader. Dette er utfert av vaktmester.

Det er jo blitt snakket om at det skal bli en oppgradering her, og selv om jeg gruer meg til gkte fellesutgifter
pga dette, sa er det heller ikke kjekt & sitte og fryse i hjemmet sitt i vinterhalvaret. Det er ogsa investert ny
varmepumpe for to ar siden uten at dette har hjulpet i 1 etasje.

Haper pa en snarlig utskifting.
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Mvh Kjersti Stenerud, Olsvikasen 44

Styrets innstilling

Styrets innstillig er & stemme mot forslaget.

Forslaget innebzerer en sveert stor gkonomisk kostnad for borettslaget som vil fore til gkte felleskostnader. Da
ventilasjonen i borettslaget ikke er balansert ma lufteventilerivinduene vaere dpne. Det vil derfor fortsatt trekke
inn kald luft i leiligheten selv om vinduene hadde blitt byttet.

Forslag til vedtak

Skifte av vinduer/verandadegr, evt gke isolering

Sak 10
Utskifting av vinduer i borettslag

Forslag fremmet av:
Syver Hovdenakk Mehus

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Viopplever mye gijennomtrekk giennom vinduene vi hari leiligheten, spesielt pa badet. Dette farer til at vi bruker
ungdvendig strgm pa a varme opp leiligheten

Styrets innstilling
Styrets innstillig er & stemme mot forslaget.

Forslaget innebaerer en svaert stor gkonomisk kostnad for borettslaget som vil fgre til gkte felleskostnader. Da
ventilasjonen i borettslaget ikke er balansert ma lufteventilerivinduene vaere dpne. Det vil derfor fortsatt trekke
inn kald luft i leiligheten selv om vinduene hadde blitt byttet.

Forslag til vedtak

Utskifting av vinduer

Sak 11

Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling:

Styremedlem 2 ar: Sandra Spjeld
Styremedlem 2 ar: Aud Szele

Varamedlem 1 ar: Sajida Batool
Varamedlem 1 ar: Kjersti Elisabet Stenerud

Roller og kandidater
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Aud Sezle Mgldrup
* Sandra Spjeld

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

» Kjersti Elisabet Stenerud

» Sajida Batool

Sak 12

Valg av valgkomite

Vi skal velge 3 personer til valgkomite. Medlemmer av valgkomiteen sitteri1 ar.
Valgkomiteens innstilling er:

Unni Karin Utvik, Dan Christer Sandvik og Jan Guttormsen

Roller og kandidater
Valg av 3 valgkomite medlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite medlem:

* Dan Christer Sandvik
* Jan Guttormsen

e Unni Karin Utvik

Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling

Styret foreslar Kurt Grindeland som delegat og Nina Saebye som varadelegat

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Kurt Grindeland
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Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Nina Saebye
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Kurt Grindeland Olsvikasen 110
Nestleder Nina Louise Saebye Olsvikasen 132
Styremedlem Erlend Garathun Olsvikasen 146
Styremedlem Aud Szle Olsvikasen 120 B
Styremedlem Sandra Spjeld Olsvikasen 16
Varamedlem Sajida Batool Olsvikasen 80
Varamedlem Nils Adrian Mugaas Olsvikasen 132

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Kurt Grindeland Olsvikasen 110
Varadelegert

Nina Louise Saebye Olsvikasen 132
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Fredheim Borettslag

Borettslaget bestar av 248 andelsleiligheter.

Fredheim Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 951598216, og ligger i BERGEN kommune

Gards- og bruksnummer:
123 56
143 493 643 644

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Fredheim Borettslag har 1 ansatt vakimester

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland.

Vedlegg 1 10 av 27 6136 Arsrapport med &rsregnskap.pdf



Fredheim Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak garasjerehabilitering.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 Tav27 6136 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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Fredheim Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsijettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 3 562 500.

Kommunale avgifter i BERGEN kommune
Budsijettert til kr 3 655 000.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsé i 2024, men antar at stremstotten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p& skadehistorikken i Fredheim
Borettslag.

Lan
Fredheim Borettslag har lan i OBOS Banken. Lanet har flytende rente pa 5,45% p.t.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonorar er budsjettert med kr 328 000. Medlemskontingenten til OBOS er
kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5% gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Fredheim Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fredheim Borettslag som viser et underskudd pa

kr 5975 953. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter Arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

MY
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Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no
Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.Ig.no

Statsautoriserte
revisorer
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 10. april 2024

Rewsorgru pejmi/ahad AS
z 7Lz

t_

Roger Slelre
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
H revisorer
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FREDHEIM BORETTSLAG
ORG.NR. 951 598 216, KUNDENR. 6136

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

balanse og tilhgrende noter.
Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets

disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre sterrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note  Regnskap :gnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 9655166 10685594 9655166 6988 152
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -5 975 953 2305 377 3 086 500 737 700
Tilbakefaring av avskrivning 14 6 000 6 000 0 0
Tillegg for nye langsiktige 1an 16 92732453 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -89426972 -3340807 -2889000 -910 000
Innsk. gremerk. bankkto -2 541 -998 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2667 013 -1030 428 197 500 -172 300
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 6988152 9655166 9852666 6815852

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 8206765 10294425
Kortsiktig gjeld -1218613 -639 259
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 6988 152 9 655 166
Vedlegg 1 15av 27 6136 Arsrapport med &rsregnskap.pdf
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FREDHEIM BORETTSLAG
ORG.NR. 951 598 216, KUNDENR. 6136

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap :gnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 18402300 17622424 18721000 19680 000
Ladeinntekter EL-bil 272745 200 000 100 000 200 000
Andre inntekter 3 218 022 419 132 83 000 57 500
SUM DRIFTSINNTEKTER 18893067 18241556 18904 000 19 937 500
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -880 708 -929 242 -953 500 -968 800
Styrehonorar 5 -356 300 -388 773 -430 000 -430 000
Avskrivninger 14 -6 000 -6 000 0 0
Revisjonshonorar 6 -15 883 -15 364 -16 000 -18 000
Forretningsfarerhonorar -309 995 -298 075 -313 000 -328 000
Konsulenthonorar 7 -150 347 -271 958 -250 000 -250 000
Kontingenter -49 600 -49 600 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -11203880 -1997332 -2662500 -3562500
Forsikringer -996 650 -907 967 -1 000000 -1 095 000
Kommunale avgifter 9 -3360948 -3173215 -3352000 -3655000
Ladekostnader EL-bil -31127  -2155272 0 -200 000
Energi/fyring -1391728 -1715717 -1750000 -1500 000
TV-anlegg/bredband -1257196 -1062975 -1040000 -1500 000
Andre driftskostnader 10  -1.034 231 -958 534 -921 500 -971 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -21 044593 -13930024 -12738 500 -14 528 800
DRIFTSRESULTAT 2151525 4311532 6165500 5408 700

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 254 746 155 181 0 0
Finanskostnader 12 4079174 -2161336  -3079000 -4671000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -3824428 -2006155 -3079000 -4671000
ARSRESULTAT 5975953 2305377 3086 500 737 700

Overfaringer:
Udekket tap -5 975 953 0
Reduksjon udekket tap 0 2305377
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FREDHEIM BORETTSLAG
ORG.NR. 951 598 216, KUNDENR. 6136

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 59367 688 59 367 688
Tomt 5568 545 5568 545
Andre varige driftsmidler 14 1754 7 754
Miljgbankkonto, gremerket 176 378 67 483
SUM ANLEGGSMIDLER 65114 365 65011470
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer -4 801 -8 959
Forskuddsbetalte kostnader 352 887 324 902
Andre kortsiktige fordringer 0 97177
Driftskonto OBOS-banken 1546 932 3838 703
Skattetrekkskonto OBOS-banken 20 003 27 621
Sparekonto OBOS-banken 6271207 6004729
Innestaende i andre banker 20 538 10 252
SUM OMLQPSMIDLER 8206 765 10294 425
SUM EIENDELER 73321130 75 305 894
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 247 * 100 24 800 24 800
Udekket tap 15 -38894 090 -32918 137
SUM EGENKAPITAL -38 869 290 -32 893 337
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 92 492 068 89 186 587
Borettsinnskudd 17 18 306 900 18 306 900
Avsetning bomiljatiltak 18 172 839 66 485
SUM LANGSIKTIG GJELD 110 971 807 107 559 972
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 591 896 481 226
Skyldige offentlige avgifter 19 56 337 53 362
Palgpte renter 430 069 18 277
Palgpte avdrag 69 196 0
Annen kortsiktig gjeld 20 71114 86 394
SUM KORTSIKTIG GJELD 1218613 639 259
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 73321 130 75 305 894
Pantstillelse 21 136 431 400 156 431 400
Garantiansvar 0 0
Bergen, 09.04.2024
Styret i Fredheim Borettslag
Kurt Grindeland /s/ Erlend Garathun /s/ Aud Seele /s/
Sandra Spjeld /s/ Nina Louise Saebye /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes
og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 16 680 696
Kabel-TV 1039 848
Lokaler 736 896
Trappevask 221796
Parkeringsleie 90 000
Hybel 15 840
Brensel 15000
Leietillegg for pabygg 4 464
Ekstra kjellerbod 2400
Refusjon varmtvann -310 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 18 496 140

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Forretningslokale -64 610
Parkering -29 230
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 18 402 300
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lokale-/lagerleie 11145
Forsikring 70 184
Kundeutbytte Gjensidige 102 268
Nokler 32550
Portapner 625
Utleie 1250
SUM ANDRE INNTEKTER 218 022
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -502 632
Overtid -79735
Palgpte feriepenger -71 149
Fri bil, tIf etc. -8172
Naturalytelser speilkonto 8172
Arbeidsgiveravgift -162 193
Pensjonskostnader 9905
Pensjonskostnader innskudd -52 457
AFP-pensjon -12 647
O/U premie (ikke arb.giveravg) -438
Gruppeliv/ulykke -3 780
Arbeidskleer -3 498
Andre personalkostnader -2 084
SUM PERSONALKOSTNADER -880 708

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 356 300.

I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 21 133, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 883.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -82 702
OBOS Prosjekt AS -43 125
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -24 520
SUM KONSULENTHONORAR -150 347
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse, OBOS Prosjekt -376 250
Intern prosjektledelse, OBOS Prosjekt -244 583
Hovedentreprengr I, Con-Rehab AS -8 624 204
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -9 245 037
Drift/vedlikehold bygninger -360 907
Drift/vedlikehold VVS -237 126
Drift/vedlikehold elektro -330 309
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -368 573
Drift/vedlikehold brannsikring -30 263
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -299 163
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -292 503
Egenandel forsikring -40 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -11 203 880

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -896 476
Vann- og avlgpsavgift -1 592 872
Feieavgift -6 983
Renovasjonsavgift -864 618
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 360 948
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -19 948
Skadedyrarbeid/soppkontroll -111 247
Diverse leiekostnader/leasing -63 651
Verktoy og redskaper -24 697
Driftsmateriell -42 894
Lyspeerer og sikringer -8 151
Renhold ved firmaer -274 293
Sngrydding -361 899
Andre fremmede tjenester -18 912
Kontor- og datarekvisita -2199
Mater, kurs, oppdateringer mv. -3 800
Andre kostnader tillitsvalgte -21 133
Andre kontorkostnader -19 331
Telefon/bredband -3915
Drivstoff biler, maskiner osv. -16 294
Vedlikehold biler/maskiner osv. -24 197
Reisekostnader -2 259
Bank- og kortgebyr -4 176
Velferdskostnader -11 237
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 034 231
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 14 414
Renter av sparekonto i OBOS-banken 166 751
Renter bank 40
Kundeutbytte fra Gjensidige 73 541
SUM FINANSINNTEKTER 254 746
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -2 758 738
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -1.320 436
SUM FINANSKOSTNADER -4 079 174
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NOTE: 13

BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1980. 57 134 949
Rehabilitering:
Pakostning ny leilighet nr. 248 i 2019 2232739
SUM BYGNINGER 59 367 688

Tomten ble kjopt i 1980.

Gnr.123/bnr.56 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Bil

Tilgang 2011 304 150
Avskrevet tidligere -304 149
Hoytrykkvasker

Tilgang 2021 18 000
Avskrevet tidligere -10 250
Avskrevet i &r -6 000
Datautstyr

Tilgang 2018 18 000
Avskrevet tidligere -17 999
Motorvarmere

Tilgang 2014 17 333
Avskrevet tidligere -17 332
Mabler

Tilgang 2019 40 620
Avskrevet tidligere -40 619

1750

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

1754

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -

6 000

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

Vedlegg 1 21av 27
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,24 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2013 -120 000 000
Nedbetalt tidligere 30813413
Nedbetalt i &r 89 186 587
0

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,30 %. Lopetiden er 35 ér.
Opprinnelig 2023 -88 771 463
Oppkvittert i ar -3960 990
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i &r 240 385

-92 492 068
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -92 492 068
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -18 215700
Dkning 2019 -91 200
SUM BORETTSINNSKUDD -18 306 900
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak -172 839
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -172 839
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -20 003
Skyldig arbeidsgiveravgift -36 334
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -56 337
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -71 149
Fakt.gebyr 564
Purregebyrer -752
Gebyrer 223
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -71 114
NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 18 306 900
Pantelan 92 492 068
Palgpte avdrag 69 196
TOTALT 110 868 164
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:
Bygninger 59 367 688
Tomt 5 568 545
TOTALT 64 936 232
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Fredheim Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Styrets arbeid

Styret har i lgpet av 2023 hatt 31 styremgter. Det har veert gjennomfgrt 2 beboermgater, og
styret har lagt ut flere infoskriv bade pa Vibbo og pa oppslagstavler. Ordensregler for
borettslaget ble oppdatert i 2023. Styret har i lapet av hgsten 2023 jobbet med & innhente
tilbud pa ny kollektiv avtale for tv/internett i borettslaget. Styret har ogsa brukt mye tid for &
fa pa plass bedre betingelser for borettslagets l1an. Med tanke pa fremtidig
vedlikeholdskostnader har styret jobbet med & se hvor man kutte i utgifter og gjort flere
tiltak for & f& ned kostnadene borettslaget har.

Betongen og armering

Betong og armering har i garasjene har blitt rehabilitert i lopet av 2023. Det gjenstar
fortsatt noe under tun 1 og under nr. 142/144. Det ma utbedres en vanninntrenging og en
lekkasje. Dette er planlagt utfort i lgpet av 2024.

Ror:

Rarnettet i borettslaget er av en slik forfatning at vi mé i fremtiden jobbe for en Igsning for
dette. Alt rarnettet som ligger nedgravd, vet vi ikke tilstanden til. Men vi har en indikasjon
pa at tilstanden ikke er optimal. Felles varmtvannsberedere for blokkene er byttet i senere
tid.

Elektrisk:
Borettslaget bar vurdere & oppgradere hovedstrgamskapene i tekniske rom. Borettslaget
jobber ogsa med a jevnlig bytte ut lys i garasjeanleggene til LEDIlys med sensor.

Ventilasjon:

Rens av ventilasjon ble gjennomfart varen 2023. Det er fortsatt utfordringer med
motoriserte vifter som er koblet pa felles ventilasjonsanlegg. Styret vil i lopet av hagsten
2024 stille krav til andelene om & apne lukkede ventilasjonskanaler og fijerning av
motoriserte ventilatorer. Ventilasjonsmotorer pa tak blir byttet ved behov.

Trappeoppgangene:

De fleste trappeoppgangene i blokkene har behov for oppussing med blant annet
gulvbelegg og maling. Grunnet tomme leieforhold i utleielokalene, og store utgifter til
vintervedlikehold mé& borettslaget utsette oppussing av oppgangene. Lase trappeneser
skal likevel festes der det er behov.

Uteareal vinter/sommer
| dag bruker vi Wikholm pa bade vinter og sommer skjgtsel av utearealet som innebeerer
sngmaking, salting, klipping av gress mm.

Avfallshandtering:
Styret har startet ett prosjekt for & samle alt avfall i en miljgstasjon.

Garasjeporter:
Det har blitt byttet 2 garasjeporter i 2023. Det er planlagt & bytte ut ytterligere 3 porter i
lapet av 2024.
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Fredheim Borettslag

Tyvbiller:
En sak som har pagéatt siden 2012. Saken har belagt mange ressurser, bade
menneskelige og gkonomiske for Fredheim borettslag.

Forsikringssaker:
Vi har hatt 2 forsikringssaker i 2023.

Styret:
Styret star for den daglige driften av borettslaget.
Styret har kontor i Olsvikasen 16. Epost adresse er: fredheimborettslag@styrerommet.no

Retningslinjer for styrearbeid:

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjar de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styrearbeid knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester:

Vaktmester Espen Jentoft ivaretar Igpende vedlikehold i henhold til stillingsbeskrivelse.
Vaktmesterkontoret har adresse Olsvikasen 16. Vakimester kan kontaktes pa telefon
92246765 eller epost e.jentoft@gmail.com. Unnga a ringe utenom ordinger arbeidstid.

Parkering:

Borettslaget har parkeringsplasser som leies ut. De som gnsker plass, kan ta kontakt med
styret/vaktmester. Grunnet sveert fa gjesteparkeringsplasser skal alle andeler benytte egen
garasjeplass til egen bil.

Ngkler/skilt:
Nakler/port apner til garasjeportene kan kjgpes/bestilles hos styret/vaktmester. Skilt til
ringeklokke og postkasse bestilles hos styret/vakimester.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
57598042. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.
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Fredheim Borettslag

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjopsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2019 -2019 | Utvendig maling Maling av rekkehus
2016 - 2016  Asfaltering Det er gjennomfart omfattende
rehabilitering med asfaltering og tetting
av blokkene ned til garasjer og inn til

boder.
2014 - 2014 | Gangveier og lekeplasser
2011 -2013 | Rehabilitering
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmotet avholdes 15.05.24
Selskapsnummer: 6136 Selskapsnavn: Fredheim Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

26 av 27




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmgte 2024 for Fredheim Borettslag

Organisasjonsnummer: 951598216
Mgtet ble avholdt 15. mai kl. 18:00, Felleslokalet bak Olsvikasen 142.

Antall stemmeberettigede som deltok: 17
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar Kurt Grindeland som mateleder

Forslag til vedtak:
Kurt Grindeland velges som mateleder

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at Sandra Spjeld farer protokoll.

Forslag til vedtak:
Sandra Spjeld farer protokoll. Kurt Grindeland, Sandra Spjeld og Jan Guttormsen signerer protokoll.-
Tellekorp: Wenche Guttormsen og Nina Liland

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.



Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres fra egenkapital

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 430 000.

Styrets innstilling
Styret foreslar at godtgjerelse settes til kr 430 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 430 000.

+/ Vedtatt.

7. Intensjon om a beholde grgnne arealer

Fremmet av: Nina Sylvia Liland

Det bygges ned flere og flere grenne arealer rundt oss, dette er spesielt skogomrader men ogsa typiske
borettslagarealer som parker/bed som gjgres om til arealer som krever mindre vedlikehold som betong og
asfalt. Fredheim borettslag har mange fine grenne arealer samt beplantede bed, plantekasser og treer. Det
er viktig for var egen trivsel & ha natur rundt oss, og ved & ha et bevisst forhold til vare grenne arealer

kan vi ogsa hjelpe f.eks. pollinerende og andre insekter & trives. Jeg fremmer derfor et anske om & ha en
intensjon om a ikke redusere grgnne arealer i borettslaget. En intensjon betyr dog ikke at en ikke ma kunne
ta det beste valget, om det i det tilfellet betyr & matte redusere granne areal, men at en har en prosess
med naye overveielse ved slike valg. Jeg har opplevd at tidligere borettslag jeg har bodd i har gatt fra &
vaere grenne og beplantede til & bli sementgrkener, det ansker jeg ikke for Fredheim BRL. | tillegg til dette
ville det veert positivt & implementere tiltak for & fremme pollinerende insekter, som & utsette gressklippen
og om budsjettmessig mulig, a velge planter og treer til borettslagets bed og plantekasser som ogsa statter-
populasjonene med pollinerende insekter. Eksempel pa borettslag som har egne retningslinjer rundt lignende
omrader er: https://skauen.borettslag.net/%C3%A5-bo-hos-oss/retningslinjer-groentomraadet/

En kan for eksempel sgke OBOS grenne midler for & fa stgtte for & kunne beholde eller videreutvikle
greonne arealer. Det samme gjelder foravrig for & stette oppunder handlinger for & redusere lysforurensning.
https://www.obos.no/samfunnsansvar/gront-obos/millionstotte-til-miljoloft-i-obos-borettslag/

Styrets innstilling
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Styret stotter intensjonen i forslaget og styret vil jobbe for & innfgre egne retningslinjer for grgnne
omrader i Fredheim borettslag. Vi ma ta heyde for lagets gkonomi og fremtidige avtaler med vedlikehold av
utearealer/grgntarealer.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Innfere retningslinjer for grenne omrader i Fredheim BRL

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Styret statter intensjonen i forslaget og styret vil jobbe for & innfare egne retningslinjer for grenne
omrader i Fredheim borettslag. Vi ma ta hgyde for lagets gkonomi og fremtidige avtaler med vedlikehold
av utearealer/grontarealer.

+~ Forslaget ble vedtatt

8. Lysforurensningsstrategi

Fremmet av: Nina Sylvia Liland

Lysforurensing er vist & forstyrre planter, dyr og menneskers oppfgrsel og dggnrytme. Der finnes allerede
borettslag, sameier og kommuner med strategier for & redusere lysforurensning. Jeg har observert gkt bruk
av kalde led lys og ogsa flere nye og unadvendige lys (ref. "flombelysningen" postkassestativet ved tun 1). Bruk
av led lys er forstaelig grunnet gkonomi, men nye lyspunkt burde vurderes grundigere. Det er ogsa mulig &
velge utelamper som lyser nedover og som kan redusere lys som nar steder det ikke trengs. A ha en rutine ved
vurdering av utskifting og nyinstallering av utebelysning er en enkel mate & bidra til redusert lysforurensing

i vart neeromrade. Det finnes allerede veildere som lett kan implementeres, som f.eks. fra organisasjonen
bevarmgrket, som gir tips til hvordan velge utebelysning og vurdere behov for dette pa riktig mate.

Styrets innstilling
Styret ma ta en helhetlig vurdering nar det byttes lyskilder utvendig i borettslaget bade nar det gjelder miljg,
gkonomi, sikkerhet og hensyn til synshemmede. Styrets innstilling er & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak:
x Ikke vedtatt.

9. Vinduer/verandador

Fremmet av: Kjersti Elisabeth Stenerud
Hei.

| disse tider med stadig skende kostnader, er det jo ikke kjekt & sende inn gnske om mer utgifter. Men, na har
det veert en kald vinter og det er vansker med & fa opp temperaturen og holde temperatur i deler av boligen.
Nar det er 5 minus grader ute, far jeg ikke opp temperaturen mer en 18 grader i deler av stuen. Det er byttet
handtaket i hele rekkehuset og det er ogsa skiftet pakning pa verandadgr. Dette er utfert av vaktmester.



Det er jo blitt snakket om at det skal bli en oppgradering her, og selv om jeg gruer meg til gkte fellesutgifter
pga dette, sa er det heller ikke kjekt & sitte og fryse i hjemmet sitt i vinterhalvaret. Det er ogsa investert ny
varmepumpe for to ar siden uten at dette har hjulpet i 1 etasje.

Haper pa en snarlig utskifting.
Mvh Kjersti Stenerud, Olsvikasen 44

Styrets innstilling
Styrets innstillig er & stemme mot forslaget.

Forslaget innebaerer en sveert stor gkonomisk kostnad for borettslaget som vil fare til gkte felleskostnader. Da
ventilasjonen i borettslaget ikke er balansert ma lufteventilerivinduene vaere apne. Det vil derfor fortsatt trekke
inn kald luft i leiligheten selv om vinduene hadde blitt byttet.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

10. Utskifting av vinduer i borettslag

Fremmet av: Syver Hovdenakk Mehus

Viopplever mye giennomtrekk giennom vinduene vi hari leiligheten, spesielt pa badet. Dette farer til at vi bruker
ungdvendig strgm pa & varme opp leiligheten

Styrets innstilling
Styrets innstillig er & stemme mot forslaget.

Forslaget innebzerer en svaert stor gkonomisk kostnad for borettslaget som vil fgre til gkte felleskostnader. Da
ventilasjonen i borettslaget ikke er balansert ma lufteventiler i vinduene vaere apne. Det vil derfor fortsatt trekke
inn kald luft i leiligheten selv om vinduene hadde blitt byttet.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

11. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling:
Styremedlem 2 ar: Sandra Spjeld
Styremedlem 2 ar: Aud Seele
Varamedlem 1 ar: Sajida Batool

Varamedlem 1 ar: Kjersti Elisabet Stenerud

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:
Aud Sele Mgldrup
Sandra Spjeld

Folgende stilte til valg:
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Aud Sezele Mgldrup
Sandra Spjeld

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Sajida Batool
Kjersti Elisabet Stenerud

Felgende stilte til valg:
Sajida Batool
Kjersti Elisabet Stenerud

12. Valg av valgkomite

Vi skal velge 3 personer til valgkomite. Medlemmer av valgkomiteen sitter i1 ar.
Valgkomiteens innstilling er:

Unni Karin Utvik, Dan Christer Sandvik og Jan Guttormsen

valgkomite medlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Jan Guttormsen

Dan Christer Sandvik
Unni Karin Utvik

Folgende stilte til valg:
Jan Guttormsen
Dan Christer Sandvik
Unni Karin Utvik

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling
Styret foreslar Kurt Grindeland som delegat og Nina Seebye som varadelegat

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Kurt Grindeland

Folgende stilte til valg:
Kurt Grindeland

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Nina Seaebye

Folgende stilte til valg:



Nina Seebye

Protokollen signeres av

Mateleder Kurt Grindeland /s/
Protokollfgrer Sandra Spjeld /s/
Protokollvitne Jan Guttormsen /s/
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Vedtekter

for Fredheim Borettslag org nr.951 598 216.

Tilknyttet
OBOS Stor-Bergen

vedtatt pad konstituerende generalforsamling den 5.mai 1975., sist endret den
11. juli 2017

Endringen gis virkning fra samme dato som ikrafttredelse av lov om borettslag
av 6. juni 2003, nr. 39.

§ 5-1(7) endret pd ordiner generalforsamling 04.05.2009

§§ 8-1(5) og 12-1(1) vedtatt pd& ordiner generalforsamling 11.05.2010

§ 5-1 (1) endret pad ordiner generalforsamling 14.mai 2013

§§ 3-3 (5) og § 8-1 (1) og (5) endret pd ordinar generalforsamling 19. mai 2015
(8) vedtatt pad ordiner generalforsamling 08. mai 2017

(3) endret pa ekstraordiner generalforsamling 30. september 2020

(6) endret pad ordinar generalforsamling 04. mai 2021

endret pd& ordiner generalforsamling 11.05.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fredheim Borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
stdr 1 sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS Stor-Bergen boligbyggelag som er
forretningsfegrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pad kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1) . Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til

vanskeligstilte.
(4) I tillegg har SB rett til & eie inntil 20% av andelene.

(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter samt
fastsatte ordensregler for eiendommen.

2-2 Sameie i andel



(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i1 vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §

4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre mdneder, for meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.
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(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet
mate.

(5) Borettslagets krav om & gjgre forkjgpsretten gjeldende pad vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhender og erverver av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuell fullmektig som har hatt
ansvaret for salget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbegrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pd& en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pad eiendommen
som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning
1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.



Har laget ikke sendt svar pad skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt.

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hegrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ledninger med tilbehgr, sikringspatroner og sikringslokk, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, vasker, apparater og innvendige flater
i boligen. Motoriserte vifter skal ikke kobles til fellesanlegg. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av slikt som
ledninger med tilbehgr, sikringspatroner og sikringslokk, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseier har ogsd ansvar for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Ved behov,
og der opprinnelsen til plagene er usikker, kan borettslaget for egen regning
utfgre sanering av skadedyr og innsekter uten at andelseieren kan nekte
borettslaget adgang til boligen.

(5) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

(7) Andelseier/beboere i Fredheim Borettslag som har anskaffet eller skal ga
til anskaffelse av kjgle- fryseskap med isbitmaskin skal sgrge for at montering
av VVS tilkoblinger og slanger til denne type skap er/blir utfert av autorisert
firma/forhandler. Videre skal det vere montert vannlds pd tilfgrselslange med
alarm. Under kjgle- fryseskap bgr det vare vannsamlekar. Ved skade vil Fredheim
Borettslag kreve bevis fra andelseier/beboer pd at montering/arbeid er utfert
av autorisert firma/forhandler. Videre at vannalarm var montert og i bruk pa
skadetidspunkt fgr Fredheim Borettslag sin forsikring eventuelt skal tre i
kraft. Bevis pad dette md fremlegges, ellers vil beboer mdtte paregne & vare
gkonomisk ansvarlig for hele skadeomfang i egen leilighet, @vrige leiligheter
samt eventuelle skader i fellesomradet.

(8) Styret kan innvilge andelshaver & installere varmepumpe/parabol. Varmepumpe
krever en jordnet kurs med jordfeilbryter. Installasjon skal utferes av
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autorisert firma og godkjennes av vaktmester. Ved eventuell fjerning av anlegg
skal dette utfeores av autorisert firma og godkjennes av vaktmester. Kostnad for
montering og eventuell demontering belastes andelshaver.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pd& andelseierne. Skade pad bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Rer, sikringsskap, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gadr gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, rgr, varmtvannsbereder og ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6—-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget padlegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om

at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfegrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Styret kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren

den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976

nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
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For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre

medlemmer med 2 varamedlemmer. Styret bgr til enhver tid ha minst 2/5
kvinnelige representanter og 2/5 mannlige representanter.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.

Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(4) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(5) Ett av styremedlemmene kan oppnevnes av boligbyggelaget dersom borettslaget
krever det.

(6) Medlemmer av styret i Fredheim Borettslag skal vere andelseiere i Fredheim
Borettslag. Medlemmer i styret som selger sin andel og flytter ut av
borettslaget i perioden den er valgt til, kan sitte i styret til neste
ordinere generalforsamling, for & ivareta kontinuitet.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke 1 loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakende. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & wgke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, Jjf borettslagslovens § 3-2 andre
ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd& mer enn fem prosent av
de a&rlige felleskostnadene.



8—-4 Representasjon og fullmakt
Leder (nestleder) og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pd minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst
tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet va&re angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinar generalforsamling

- Godkjenning av a&rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

— Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Valgkomité

— Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll
fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pad generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer
enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pad generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
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stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mé& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sporsmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk s&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller
om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens
§§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfegrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfeorer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til
skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Diverse bestemmelser

12-1(1)

Fredheim Borettslag kan montere overvakningskameraer i tilknytning til bosshus
og fellesgarasjer hvor det er hensiktsmessig eller ngdvendig for & sikre
omrédene
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Olsvikdsen 146 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5183 OLSVIK Saksbehandler: Tarek André Bergfjord
Telefon: 466 36 255
Oppdragsnummer: E-post: tarek.bergfjord@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



