akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Flott koselig eventyrhus
pa Stormmusfjellet /
Hauge | Rett til kjop av
batplass | Strai kjokken |

Innhold

‘ - ‘ _ Velkommen .. ... 4
Stormmusbrinken 16 er en romslig og innholdsrik enebolig.
Eiendomsmegler MNEF Eiendommen ligger pa Stormmusfjellet/Hauge pa Vesteray i et Om eiendommen .. ... 28
. etablert og attraktivt boligomrade. Kort avstand til barnehage,
Lars-Ketil Liane neeromrédet forgvrig har vakker sjg og natur. Selger opplyser om at Forbrukerinformasjon ........... ... ... ... ... ... ... ... 107
det falger rett til kjpp av batplass ved Vauerkilen.
Budskjema. ... ... 102

Mobil 950 92 360
E-post lars-ketil.liane@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1601 FREDRIKSTAD. TLF. 69 36

69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 950 000-
Omkostn.: Kr 100 100,-
Total ink omk.: Kr 4 050 100,
Arlig festeavgift: Kr1475-

Selger: @ivind Kylstad
Marita Wennevold Hollen
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1989
BRA-i/BRA Total: 160/174 m?
Tomtstr.: 1278 m?
Soverom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 49, bnr. 244
Snr. 1
Oppdragsnr.: 1111230032

Stormmusbrinken 16

1. etasje har en fin fordeling, hvor soverommene ligger fraskilt fra de
sosiale rommene.

Kjgkkeninnredning fra Strai, med speilglans fronter og kvarts
benkeplate fra Silestone.

Stuen som er hjertet av boligen, har god takhgyde, stort vindusareal
med mye lysinnfall og Dovrepeis.

Spisestue av god stg@rrelse og har utgang til den solrike plattingen.

I tillegg er hemsen i 2. etasje innredet, dog ikke sgkt bruksendret.

Velkommen til visning!

Stormmusbrinken 16



1. etasje

6

0om

KJOKKEN

TARRASSE

SOVEROM

T

1. Etasje

Denne tegningen er ment som en illustrasjon,
og noe avvik kan derfor forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

Stormmusbrinken 16

Stormmusbrinken 16

7



8 Stormmusbrinken 16 Stormmusbrinken 16 9



e Ay !
|

i
-

il |
il

| TN L

A =
-
"

i

el

10  Stormmusbrinken 16 Stormmusbrinken 16 11



.__ ....
L\ il ¥
._____,:_.F::n_:____.:_:::2.:_ el

4
,

e

P A RN, RRNRRREAR

13

Stormmusbrinken 16

Stormmusbrinken 16

12



14

Stormmusbrinken 16

;‘.;

~ sl it - =

Stormmusbrinken 16

15




Wc-rom hovedbad
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Plantegning 2. etasje/Hems

2. Etasje

Denne tegningen er ment som en illustrasjon,
of noe avvik kan derfor forekomme.

/ =
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Innredet hems (Rommene er ikke omsokt og

godkjent til rom for varig opphold).

23
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Fasade mot syd, digitalt malt hvitt. Dette er kun et EKSEMPEL pa hvordan boligen
kan bli.

Fasade mot syd i dag
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 160 m?
BRA - e: 14 m?

BRA totalt: 174 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 129 m? Hall m/trapp, Kjgkken, Vaskerom, 2
boder, Stue, Stue 2, Soverom, Bad, Bad 2, Soverom
2/Kontor.

BRA-e: 14 m2 Carport bygget sammen med boligen,
14m2, registrert som BRA-e (utvendig adkomst).

2. etasje

BRA-i: 31 m? Innredet hems (ikke sgkt bruksendret)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer er hentet fra tidligere tilstandsrapport og
stedvis kontrollert ved stikkmaltagning pa
befaringen.

Carport bygget sammen med boligen, 14m2,
registrert som BRA-e (utvendig adkomst).

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1278 m?

Tomtebeskrivelse

Festet fellestomt

Opparbeidet med noe plenareale, busker og
beplantning samt noe naturtomt. Asfalt i innkjgrsel
og gardsplass. Tomten har normalt gode lys/
solforhold.

Stormmusbrinken 16

Flat tomt, skrdnende terreng pa baksiden. Ikke
etablert spesielt fall ut fra undermuren. Utvendige
avlgpsregr er av plast. Utvendige vannledninger er av
plast (PEL). Det er offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger.

Festeavtale: Utlgpsar feste: 2067, Festeavgift: kr.
1475

Arlig festeavgift
Kr 1475

Regulering av festeavgift
Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2027 i
henhold til endringer i konsumprisindeksen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Stormmusfjellet/Hauge pa
Vestergy i et etablert og attraktivt boligomrade.
Omradet bestar i hovedsak av bolighebyggelse med
frittliggende eneboliger i lav trekonstruksjon.
Barnevennlig omrade med umiddelbar neaerhet til
flotte turomrader. Skoler pa Asmalgy med
skolebuss. Bussforbindelse inn til Fredrikstad
sentrum. Flotte tur og rekreasjonsomrader samt
flott skjeergard i naeromradet. Kort vei til
Utgardskilen brygge med fiskemottak,
bryggeplasser og maritime omgivelser. Neerhet til
dagligvare/kjgpesenter i @degardskilen.

Adkomst
Det vil bli skiltet med AKTIV visningsskilt pa
oppsatte fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehage rett ved eiendommen pa Hauge.
Barne -og ungdomsskole pa Asmalgy med
skolebuss.

Offentlig kommunikasjon
Kort avstand til busstopp med forbindelse til gvrige
deler av Hvaler, samt til Fredrikstad sentrum.

Bygningssakkyndig
Terje Frost

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunn og fundamenter: Det er byggegrunn av fjell/
stedlige faste masser. Drenering fra byggear med
avrenning i masser rundt boligen. Bygningen har
sannsynligvis ringmur i isolerte elementer. Antatt
stripefundamenter av betong under grunnmur. Stgpt
plate pa oppfylte masser.

Yttervegger: Veggene har murkonstruksjon (25cm
isoblokk), pusset og malt. Bindingsverk,
trekonstruksjon med staende bordkledning i gavler.
Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Saltak i trekonstruksjon,
undertak av rupanel tekket med asfaltshingel.
Taktekkingen er av pappshingel. Hovedtaket er
rgstet/skratak uten inspeksjonsmulighet. Taket er
besiktiget fra takniva. Renner og beslag i lakkert/
behandlet stal.

Gulvsystemer: Etasjeskiller er av trekonstruksjon,
gulv i 1 etg er betongdekke.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass fra byggear.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr fra byggear
og malte balkongdgrer i tre med 2 lags isolerglass.
En dgr (mot bakside) har nyere isolerglass fra 2014,
men selve dgren er darlig. Balkong dgr mot veien
har isolerglass fra 1991.

Balkong: Utkragede enkle balkonger i

trekonstruksjon, enkle rekkverk i trekonstruksjon fra
byggear.

For utfyllende tekniske standard for gvrig henvises
det til vedlagt takstrapport.

Sammendrag selgers egenerklzering

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende? Ja. Noen sprekker i
murpuss/mur 1. etasje.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av fagleert.
Utskiftning til nytt automatisk sikringsskap.
Montering av strem boblebad. Montering og
oppheng av diverse lamper. Arbeid utfgrt av: Lyn
Elektro.

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? Ja.

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja. Kontroll av
el-anlegg. Se forrige punkt.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest? 2. etasje mangler brukstillatelse.

Se vedlagt egenerkleering i salgsoppgave for
utfyllende informasjon.

Innhold

Boligen gar over 2 plan og fglgende rom er inkludert:
1. etasje: Hall m/trapp, Kjgkken, Vaskerom, Stue,
Stue 2, Soverom, Bad, Bad 2, Soverom 2/Kontor.

2. etasje/hems: Innredet hems (ikke sgkt
bruksendret)

Boder:
2 stk boderi 1. etasje.

Stormmusbrinken 16
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Mye lagringsplass i boligens 2. etasje.

Standard

| Stormmusbrinken 16 finner du en romslig og
innholdsrik enebolig over 1,5 plan. Eiendommen
ligger p& Stormmusfijellet/Hauge pa Vestergy i et
etablert og attraktivt boligomrade. Neeromradet byr
pa fine rekreasjonsomrader ved sjg og natur. Kun
100 meter fra boligen har du friomradet
Stormmusfjellet pa hele 85 dekar, se ogsa utsnitt fra
reguleringsplan/kartutsnitt i salgsoppgave. Selger
opplyser om at det er en rettighet til kjgp av batplass
til kr. 25.000,- gjennom Stormmusfjellet
bryggesameie ved Vauerkilen, kun 3-4 minutters
gange fra eiendommen. Plass til smabat opp til 20
fot. Arlig avgift.

Eneboligen utfgrt i flott Tyrolhus stil,
belegningsstein i innkjgrsel og fin beplantning ved
inngangspartiet.

Boligens 1. etasje har en fin fordeling, hvor de
sosiale rommene og soverommene er fraskilt fra
hverandre. Et av soverommene har eget bad, og et
ligger vis-a-vis hovedbadet. Begge badene har dusj,
samt boblebad pa hovedbadet.

Kjokkenet er av god stgrrelse og har Strai innredning
med speilglans fronter og kvarts benkeplate fra
Silestone. Hvitevarer fra 2017, komfyr og vifte fra
2014, samt dobbelt kjgleskap tilkoblet vann/isbiter.
Kjgkkenhalvgyen har plass til fire stoler, og dpner for
sosiale stunder under matlagingen. Det er ogsa en
koselig peis pa kjokkenet som sgrger for jevn og
god varme.

Stuen er hjertet av boligen og nar du star her, forstar
du fort at dette er en viktig del av boligen. Rommet

Stormmusbrinken 16

har god takhgyde, stort vindusareal med mye
lysinnfall og koselig peis fra Dovre.

Spisestuen ligger i tilknytning til kjgkkenet og har
god plass til bade familie og venner. Fra spisestuen
er det utgang til den sydvendte skiferbelagte
plattingen og hagen. Her star solen pa store deler av
dagen.

I boligens 2. etasje/hems finner man den
opprinnelige hemsen som i dag er innredet og
benyttet som soverom. Rommet er holdt i en lys
fargetone, og har utgang til egen balkong. Walk-in
garderobe finner du ogsa i 2. etasje, innredet med
doble speilskap og egen rad med hyllelgsninger fra
Garderobemannen. Bruksendringen fra hems til rom
for varig opphold er ikke omsgkt og godkjent hos
kommunen.

Informasjon fra vedlagt tilstandsrapport:

Kjedet enebolig fra 1989, oppfert i mur/lettklinker og
trekonstruksjon over 1,5 etasjer med stgpt plate pa
mark. Saltak i trekonstruksjon, undertak av rupanel
tekket med asfaltshingel. Greie overflater utstyr og
innredninger fra byggear samt
vedlikeholdsoppdatering og oppussing/
modernisering. Alle vatrom er fra byggear, badene er
pusset opp pa overflater og innredninger etter
byggear og kjokken er byttet i 2014. Overflater og
utstyr/innredninger generelt har elde og
bruksslitasje. Behov for oppussing/
vedlikeholdsoppdatering og utskifting. Vatrommene
har overskredet teknisk levetid pa vatsoner og ma
totalrehabiliteres for a tale dagens brukerkrav.
Enkelte bygningsdeler fra byggeadr ma paregnes &
skiftes ut pa noe sikt, elde/slitasje generelt.

Utvendig:

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget
fra takniva. Renner og beslag i lakkert/behandlet
stal Veggene har murkonstruksjon (25cm isoblokk),
pusset og malt. Bindingsverk, trekonstruksjon med
stdende bordkledning i gavler. Takkonstruksjonen
har sperrekonstruksjon. Hovedtaket er rgstet/
skratak uten inspeksjonsmulighet. Lav del med
ventilert loft, adkomst via takluke i kontor/soverom.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra
byggear. Bygningen har malt hovedytterder fra
byggear og malte balkongdgrer i tre med 2 lags
isolerglass. En dgr (mot bakside) har nyere
isolerglass fra 2014, men selve dgren er darlig. Balk
dgr mot veien har isolerglass fra 1991. Utkragede
enkle balkonger i trekonstruksjon, enkle rekkverk i
trekonstruksjon fra byggear.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av oppdalskifer, keramiske
fliser, noe parkett og malt tregulv. Vegger med malt
puss, noe malte plater og trepanel. Innvendige tak
har malt/behandlet trepanel. Etasjeskiller er av
trekonstruksjon, gulv i 1 etg er betongdekke. Det er
ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Forrige eier utfgrte
radonmaling i 2015, med tilfredsstillende verdier.
Boligen ligger i omrade med hgy
radonkonsentrasjon. Boligen har elementpipe.
Peisovn pa kjgkken og lukket peis i stuen. Det er el
varmekabler i fleste gulv i 1 etg. Boligen har malt
tretrapp. Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Bad: Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det
ble ikke avdekket unormalt/forhgyet fukt ved
overflatesgk med Protimeter SM Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Membran/tettesjikt ma oppgraderes

for a tilfredsstille dagens forskriftskrav, teknisk
levetid er overskredet. Rommet fungerer med
avviket, men tidspunkt for rehabilitering/
modernisering naermer seg.

Vaskerom: Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter
fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Det ble ikke avdekket unormalt/forhgyet fukt ved
overflatesgk med Protimeter SM Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Membran/tettesjikt ma oppgraderes
for a tilfredsstille dagens forskriftskrav, teknisk
levetid er overskredet. Rommet fungerer med
avviket, men tidspunkt for rehabilitering/
modernisering naermer seg.

Bad 2-hovedbad: Aktuell byggeforskrift er
byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Det ble ikke avdekket unormalt/
forhgyet fukt ved overflatesgk med Protimeter SM
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga tilliggende konstruksjoner. Membran/tettesjikt
ma oppgraderes for a tilfredsstille dagens
forskriftskrav, teknisk levetid er overskredet.
Rommet fungerer med avviket, men tidspunkt for
rehabilitering/modernisering nsermer seg.

Kjokken: Tidsmessig innredning med speilglans
lakkerte fronter, silestone benkeplate med underlimt
vaskekum. Integrerte hvitevarer, frittstaende dobbelt
kjgleskap. Fritthengende/takhengt kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av kobber samt plast
(ror i rgr). Ikke komplett ror i ror opplegg.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

Stormmusbrinken 16
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- Varmtvannstanken er pa ca 300 liter plassert pa
vaskerom.

- Oppgradert el-skap, 63 amp hovedsikring, 14
fordelingskurser med automater.

- Enkle rgkvarslere, pulver-apparat. Boligen er
tilknyttet alarmselskap med brannalarm.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 Avvik som kan kreve tiltak:
- Utvendig > Taktekking: Taktekkingen er av
pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva. Punktet
ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Vurdering av avvik: * Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen. - Det
er avvik: Noe mosegroing samt ansamling av
barnaler.

- Utvendig > Nedlgp og beslag: Renner og beslag i
lakkert/behandlet stal Vurdering av avvik: « Det er
avvik: Renner bgr renses.

- Utvendig > Veggkonstruksjon: Veggene har
murkonstruksjon (25cm isoblokk), pusset og malt.
Bindingsverk, trekonstruksjon med staende
bordkledning i gavler. Vurdering av avvik: « Det er
pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Utvendig > Dgrer: Bygningen har malt
hovedytterdgr fra byggear og malte balkongdgrer i
tre med 2 lags isolerglass. En dgr (mot bakside) har
nyere isolerglass fra 2014, men selve dgren er
darlig. Balk dgr mot veien har isolerglass fra 1991.
Vurdering av avvik: - Karmene i dgrer er veerslitte
utvendig og det er sprekker i trevirket. Balkongder
mot bakside er slitt/skadet.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger: Utkragede enkle balkonger i
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trekonstruksjon, enkle rekkverk i trekonstruksjon fra
byggear. Vurdering av avvik: * Det er avvik:
Vedlikeholdsbehov.

- Innvendig > Overflater: Innvendig er det gulv av
oppdalskifer, keramiske fliser, parkett og malt
tregulv. Vegger med malt puss, noe malte plater og
trepanel. Innvendige tak har malt/behandlet
trepanel. Vurdering av avvik: * Det er avvik:
Parkettgulv pa soverom i 1 etg bgr legges om.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Boligen har
naturlig ventilasjon. Vurdering av avvik: * Det er
pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i
boligen. Noe lite veggventiler. Tilluft mangler pa
hovedbad.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pa ca 300 liter plassert pa
vaskerom. Vurdering av avvik: « Det er ikke pavist
tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. - Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 &r « Det er avvik:
Berederen er tilkoblet i stikkontakt, forskrifter krever
fast installasjon. Det er liten lekkasje fra bereder,
eier har plassert bgtte under. Arstall: 1991. Kilde:
Tidligere salgsoppgaver.

Forhold som har fatt TG2 Avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak:

- Utvendig > Takkonstruksjon/Lofft:
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Hovedtaket er rgstet/skratak uten
inspeksjonsmulighet. Vurdering av avvik: « Det er
avvik: Ingen inspeksjonsmulighet av hovedtak.
(rgstet konstruksjon med lufting i sperrefakk)

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskiller er av trekonstruksjon, gulv i 1 etg er
betongdekke. Vurdering av avvik: - Malt
heydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt 15 mm hgydeforskjell pd 2 m avstand i stuen.

- Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt
radonmalinger etter 2015 og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre. Forrige eier utfgrte
radonmaling i 2015, med tilfredsstillende verdier.
Boligen ligger i omrade med hgy
radonkonsentrasjon. Vurdering av avvik: « Det er ikke
foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Forhold som har fatt TG3:

- Vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell: Aktuell
byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det ble ikke
avdekket unormalt/forhgyet fukt ved overflatesgk
med Protimeter SM. Vurdering av avvik:
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Kostnadsestimat: 50 000 - 100
000.

- Vatrom > Etasje > Bad > Generell: Aktuell
byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det ble ikke
avdekket unormalt/forhgyet fukt ved overflatesgk
med Protimeter SM. Vurdering av avvik:
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Kostnadsestimat: 100 000 - 300
000.

- Vatrom > Etasje > Bad 2 > Generell: Aktuell
byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det ble ikke
avdekket unormalt/forhgyet fukt ved overflatesgk
med Protimeter SM. Vurdering av avvik:
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Kostnadsestimat: 100 000 - 300
000.

For utfyllende tekniske standard for gvrig henvises

det til vedlagt takstrapport.

Innbo og lgsdgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

- Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se
forgvrig vedlagte lgsoreliste.

- Sort kjgl/fryseskap pa kjgkken samt vaskemaskin
pa vaskerom fglger ikke med boligen.

- Lysekroner fglger ikke med (innerste stue og
trappelap).

- Lampeheng i stue fglger ikke med.

- 2 lamper fra kjgkken fglger ikke med

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
| egen carport, pa gardsplass eller utenfor

eiendommen.

Forsikringsselskap
IF Forsikring

Polisenummer
1192340
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Boligen har elementpipe.

Peisovn pa kjgkken.

Lukket peis fra Dovre i stuen.

Det er el varmekabler i fleste gulv i 1 etg.

Dersom det ikke er varmekilder i alle rom, fravikes
NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehgr.

Info stremforbruk
Strgmforbruk avhenger av antall personer i
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husholdningen og bruken av eiendommen.
Strgmkostnader vil variere ut fra valg av leverandgr
og avtaletype.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3950 000

Kommunale avgifter
Kr11610

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Avlgp, vann, branntilsyn over en etg, renovasjon,
eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer/avgifter.

Totale kommunale avgifter for 2025 inkludert
eiendomsskatt er kr. 19.206,-

Det er installert vannmaler. Det er ikke medtatt
antatt forbruk for vann og avlgp og kostnad for

dette i mottatte opplysninger fra kommunen. Det ma
derfor beregnes kostnad for forbruk vann og avlgp i
tillegg til de opplyste kostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 7 596

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 1380 646

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5 246 455

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Velforening
Eiendommen har arlige utgifter til brygge-/velavgift.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 49, bruksnummer 244,
seksjonsnummer 1 i Hvaler kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3110/49/244/1:

18.09.1987 - Dokumentnr: 9888 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 818

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

FESTERETTEN KAN IKKE OVERDRAS/FRAMLEIES
UTEN SAMTYKKE

FRA GRUNNEIER

FESTETID: FREM TIL 01 04 2067

Diverse pategning

Kontraktens pkt. 1 er endret slik at det er anledning
til &

oppfe@re 2 bolighus og 2 garasjer.

18.09.1987 - Dokumentnr: 9888 - Festekontrakt -
vilkar

ARLIG AVGIFT NOK 818

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

FESTERETTEN KAN IKKE OVERDRAS/FRAMLEIES
UTEN SAMTYKKE

FRA GRUNNEIER

FESTETID: FREM TIL 01 04 2067

Diverse pategning

Kontraktens pkt. 1 er endret slik at det er anledning
til &

oppfe@re 2 bolighus og 2 garasjer.

08.10.1991 - Dokumentnr: 8931 - Seksjonering
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Opprettet seksjoner:
Snr: 1

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
for seksjonen, og plan- og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan
derfor ikke dokumenteres. Som et utgangspunkt
skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt
bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at
ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes
om ferdigattest for slike bygg. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak/bygg
kan tas i bruk. Man har dog anledning til & sgke om
brukstillatelse hos kommunen i ettertid. Vi anbefaler
interessenter a ta kontakt med Hvaler kommune for
ytterligere informajson angaende muligheten og
vilkar for dette.

Hvaler Kommune opplyser i brev 20.03.2025:

Det er mulig & spke midlertidig brukstillatelse i
ettertid. Ideelt sett skal da daveerende ansvarlige
foretak gjgre ngdvendige vurderinger, erklaeringer
osv. etter dagens standard. Dersom disse
foretakene ikke er tilgjengelige, for eksempel ikke
eksisterer lenger, kan det benyttes fagpersoner, for
eksempel takstmann, som kan erklaere at bygget er
tilfredsstillende trygt for a tas i bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.
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Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruki 1.
etasje utenom noen innvendige dgrer/vegger som er
fiernet/flyttet. Det stgrste badet er opprinnelig
godkjent og tegnet som soverom. Det er ikke
mottatt plantegning av 2. etasje/loft. Dog er denne
etasjen angitt som hems og boder pa snitt-tegning.
Dagens eier har innredet hemsen som soverom og
walk-in-closet. Rommet er dog ikke omsgkt og
godkjent hos kommunen som rom for varig
opphold. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett via private stikkledninger.
Eiendommen har tilgang via kommunal vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan 2
Stormmusfjellet sgr med gjeldende bestemmelser.
Formal: 110-Boliger -smahusbebyggelse og
310-Kjgrevei.

Godkjent/vedtatt: 21. juni 1978.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med
reguleringsgrense.

§ 2. | omradet kan oppfgres frittliggende bolighus i
1.etasje. Der terrenget etter bygningsradets skjgnn
ligger til rette for det, kan underetasije tillates
innredet i samsvar med bestemmelsene i
byggeforskriftene.

§ 3. Bygningenes grunnflate, inklusiv garasje ma
ikke overstige 25% av tomtens nettoareal.

§ 4. For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass
pa egen tomt for en garasje og plass for oppstilling

for minst en bil. Garasjer skal, dersom de har
utkjgring mot offentlig vei, plasseres minst 5 meter
fra tomtegrense. Dersom garasje har utkjgring pa
egen gardsplass parallelt med offentlig vei, gjelder
veiens byggelinje. Garasje kan innenfor
bestemmelsene i byggeforskriftene oppfagres i
nabogrense. Plassering av garasje skal vaere vist pa
en situasjonsplan som ma

fglge byggemelding for bolighuset selv om garasje
ikke oppfgres samtidig med dette.

§ 5. Bygningene skal ha pulttak eller saltak med
takvinkel 18-35 grader. Takvinkelen fastsettes av
bygningsradet, som kan kreve at bygninger i samme
gruppe eller langs samme vegstrekning skal ha
samme takvinkel.

§ 6. Farge pa hus skal godkjennes av bygningsradet.
§ 7. Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal
godkjennes av bygningsradet. Gjerdehgyde ma ikke
overstige 0,80 meter inklusiv eventuell sokkel.

§ 8. Ingen tomt eller omradde ma beplantes med traer
eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan
virke sjenerende for offentlig ferdsel. Avkjgrsel fra
tomter skal veere oversiktlige. Eksisterende
vegetasjon skal bevares i mest mulig grad.

8§ 9. | friomradene kan bygningsradet tillate oppfert
bygning som har naturlig tilknytning til friomradene,
nér dette etter radets skjgnn ikke er til hinder for
omradenes bruk som friomrade.

§ 10. Unntak for disse reguleringsbestemmelser
kan, hvor seerlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av
bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
Hvaler kommune.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan 2019-2031
med formal 1001 Bebyggelse og anlegg. Godkjent/
vedtatt 20. juni 2019.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar boplikt
Det er boplikt pa eiendommen i henhold til innfgrt
0-konsesjon i Hvaler kommune.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerkleering om konsesjonsfrihet
ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
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oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
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ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &

ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men &
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

98 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet

(valgfritt))
2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

100 100 (Omkostninger totalt)

116 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

118 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4050 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 066 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 068 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 100 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
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kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag:
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Markedspakke 3 (Kr.26 150)

Provisjon (forutsatt salgssum: 3 950 000,-) (Kr.73
075)

Grunnpakke (Kr.12 900)

Kommunal info (Kr.3 782)

Visningshonorar (2 gratis visninger) (Kr.2 800)
Oppgjer (Kr.8 250)

Totalt kr. (Kr.126 957)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at
oppdraget sies opp har megleren krav pa dekning
for palgpte timer, palgpte visninger, grunn og
markedspakke samt utlegg.

Oppdragsansvarlig
Lars-Ketil Liane
Eiendomsmegler MNEF
lars-ketil.liane@aktiv.no
TIf: 950 92 360

Ansvarlig megler
Lars-Ketil Liane
Eiendomsmegler MNEF
lars-ketil.liane@aktiv.no
TIf: 950 92 360

JAL Eiendomsmegling AS, Nygaardsgata 49
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
03.05.2025

Tilstandsrapport

(2 Enebolig

@ Stormmusbrinken 16, 1684 VESTER@Y
(I HVALER kommune

# gnr. 49, bnr. 244, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 174 m? BRA-i: 160 m?

Befaringsdato: 12.08.2024 Referansenummer: NB1127

Rapportdato: 26.08.2024 Oppdragsnr.: 19389-1089

Autorisert foretak: Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pda annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Stormmusbrinken 16, 1684 VESTER@Y Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
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B Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Al Fredrikstad Eiendomstaksering drives av Byggmester og Takstingenigr Terje Frost, som har mer enn 30 ars erfaring i bygg og B Hva inneholder tilstandsrapporten?
eiendomsbransjen. Frost er utdannet ved Norges Eiendomsakademi (NEAK), og sertifisert hos Norsk Takst, Norges ledende operatgr X PP :
innen boligtaksering. Dette er et ngdvendig kvalitetsstempel pa den profesjonalitet og kompetanse som behgves i dagens Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

eiendomsmarked og gjgr det mulig a overfgre visjonen til handling.

Al

Fredrikstad
Eiendomstaksering

Rapportansvarlig

Terje Frost
Uavhengig Takstingenigr
aleiendomstaksering@gmail.com

906 14 077

Oppdragsnr.: 19389-1089 Befaringsdato: 12.08.2024

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Stormmusbrinken 16, 1684 VESTER@Y
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Beskrivelse av eiendommen

Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD Norsk takst

A1l Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘ l I

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Kjedet enebolig fra 1989, oppfart i mur/lettklinker og
trekonstruksjon over 1,5 etasjer med stgpt plate pa mark.
Saltak i trekonstruksjon, undertak av rupanel tekket med
asfaltshingel.

Greie overflater utstyr og innredninger fra byggear samt
vedlikeholdsoppdatering og oppussing/modernisering. Alle
vatrom er fra byggear, badene er pusset opp pa overflater og
innredninger etter byggear og kjgkken er byttet i 2014.
Overflater og utstyr/innredninger generelt har elde og
bruksslitasje.

Behov for oppussing/vedlikeholdsoppdatering og utskifting.
Vatrommene har overskredet teknisk levetid pa vatsoner og
ma totalrehabiliteres for a tale dagens brukerkrav. Enkelte
bygningsdeler fra byggear ma paregnes a skiftes ut pa noe
sikt, elde/slitasje generelt.

Enebolig - Byggear: 1989

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er
besiktiget fra takniva.

Renner og beslag i lakkert/behandlet stal
Veggene har murkonstruksjon (25cm isoblokk),
pusset og malt. Bindingsverk, trekonstruksjon
med staende bordkledning i gavler.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Hovedtaket er rgstet/skratak uten
inspeksjonsmulighet. Lav del med ventilert loft,
adkomst via takluke i kontor/soverom.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
fra byggear.

Bygningen har malt hovedytterdgr fra byggear og
malte balkongdgrer i tre med 2 lags isolerglass.
En dgr (mot bakside) har nyere isolerglass fra
2014, men selve dgren er darlig. Balk dgr mot
veien har isolerglass fra 1991.

Utkragede enkle balkonger i trekonstruksjon,
enkle rekkverk i trekonstruksjon fra byggear.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av oppdalskifer, keramiske
fliser, noe parkett og malt tregulv. Vegger med
malt puss, noe malte plater og trepanel.
Innvendige tak har malt/behandlet trepanel.
Etasjeskiller er av trekonstruksjon, gulvi 1 etg er
betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Forrige eier
utfgrte radonmaling i 2015, med tilfredsstillende
verdier. Boligen ligger i omrade med hgy
radonkonsentrasjon.

Boligen har elementpipe. Peisovn pa kjgkken og
lukket peis i stuen. Det er el varmekabler i fleste
gulviletg.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Oppdragsnr.: 19389-1089 Befaringsdato:

Ga til side

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det
ble ikke avdekket unormalt/forhgyet fukt ved
overflatesgk med Protimeter SM

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Membran/tettesjikt ma oppgraderes for a
tilfredsstille dagens forskriftskrav, teknisk levetid
er overskredet. Rommet fungerer med avviket,
men tidspunkt for rehabilitering/modernisering
narmer seg.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det
ble ikke avdekket unormalt/forhgyet fukt ved
overflatespk med Protimeter SM

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Membran/tettesjikt ma oppgraderes for &
tilfredsstille dagens forskriftskrav, teknisk levetid
er overskredet. Rommet fungerer med avviket,
men tidspunkt for rehabilitering/modernisering
narmer seg.

Bad 2-hovedbad
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det
ble ikke avdekket unormalt/forhgyet fukt ved
overflatesgk med Protimeter SM
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Membran/tettesjikt ma oppgraderes for a
tilfredsstille dagens forskriftskrav, teknisk levetid
er overskredet. Rommet fungerer med avviket,
men tidspunkt for rehabilitering/modernisering
narmer seg.

Ga til side
KJBKKEN
Tidsmessig innredning med speilglans lakkerte
fronter, silestone benkeplate med underlimt
vaskekum. Integrerte hvitevarer, frittstdende
dobbelt kjgleskap.
Fritthengende/takhengt kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

12.08.2024 Side: 5 av 22
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av kobber samt plast
(rgr i rgr). Ikke komplett rgr i rgr opplegg.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca 300 liter plassert pa
vaskerom.

Oppgradert el-skap, 63 amp hovedsikring, 14
fordelingskurser med automater.

Enkle rgkvarslere, pulver-apparat. Boligen er
tilknyttet alarmselskap med brannalarm.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er byggegrunn av fjell/stedlige faste masser.
Drenering fra byggear med avrenning i masser
rundt boligen.
Bygningen har sannsynligvis ringmur i isolerte
elementer. Antatt stripefundamenter av betong
under grunnmur.
Flat tomt, skranende terreng pa baksiden. Ikke
etablert spesielt fall ut fra undermuren.
Utvendige vann og avlgpsrgr er av PEL og plast.
Det er offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side

Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Fremlagte tegninger har ikke godkjenning/stempel fra
kommunen

Oppdragsnr.: 19389-1089 Befaringsdato:

12.08.2024

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 I I
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
-_ (:‘B
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
4
3
2
1
S
[=
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19389-1089 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstmannens mandat er & utarbeide en oppdatering for
tidligere Tilstandsrapport (utfgrt av undertegnede) for
eiendommen med adresse Stormmusbrinken 16 pa Hauge i
Hvaler kommune. Oppdatering av rapporten er bestilt av Lars
Ketil Liane, Aktiv Eiendomsmegler 07.08.24 pa vegne av eierne.
Hensikten med oppdraget er a kartlegge bygningens tekniske
tilstand i forbindelse med salg av eiendommen. Arealer og
@vrige opplysninger er hentet fra samtaler med eier/rekvirent
pa befaringsdagen og tilsendte opplysninger/dokumenter,
arealer fra oppmaling og tidligere Tilstandsrapport samt
opplysninger fra tilstandsvurdering pa befaringen og tidligere
tilstandsrapport. Det er brukt fuktindikator av typen Protimeter
SM. Offentlige palegg samt reguleringsbestemmelser og gvrige
kommunale forhold, utover matrikkelopplysninger fra
kommunens kartsider, og mottatt fra megler, er ikke kontrollert
av takstmannen. Utvendige fasader og pipe er kun besiktiget fra
bakkeniva, yttertak fra taket.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vstrom > Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
@© vstrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side
@© vstrom > Etasje > Bad 2 > Generell Ga til side

() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon a til si

Utvendig > Dgrer a til si

balkonger
Innvendig > Overflater a til si

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

o
(1)
o
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 il si
&
&
1)

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
ENEBOLIG

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Isi

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Innvendig > Radon Gatil side
@ Nedlgp og beslag
Byggear Kommentar ) .
1989 Antatt byggesr. Renner og beslag i lakkert/behandlet stal
Anvendelse Vurdering av avvik:
Bolig tatt i bruk ¢ Det er avvik:
Renner bgr renses.
S'-(andard . Konsekvens/tiltak
Eiendommen innehar normal enkel standard X
o Tiltak:
Vedlikehold Kostnadsestimat: Under 10 000
Oppfglging av Igpende vedlikehold, dog med
etterslep/vedlikeholdsbehov.
UTVENDIG
Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva.
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.
¢ Det er avvik:
Noe mosegroing samt ansamling av barnaler. @ Veggkonstruksjon
Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen Veggene har murkonstruksjon (25cm isoblokk), pusset og malt.
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si Bindingsverk, trekonstruksjon med staende bordkledning i gavler.
noe om.
o Andre tiltak: Vurdering av avvik:
. e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Vedlikehold/ettersyn og rensk.
Kostnadsestimat: Under 10 000 Konsekvens/tiltak
ostnadsestimat: Under » Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
Ettersyn og vedlikehold.
Kostnadsestimat: Under 10 000
Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Hovedtaket er rgstet/skratak
uten inspeksjonsmulighet.
Oppdragsnr.: 19389-1089 Befaringsdato:  12.08.2024 Side: 8 av 22
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ingen inspeksjonsmulighet av hovedtak. (rg@stet konstruksjon med lufting

i sperrefakk)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke avdekket unormal tilstand, holdes under oppsyn.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr fra byggear og malte balkongdgrer i
tre med 2 lags isolerglass. En dgr (mot bakside) har nyere isolerglass fra
2014, men selve dgren er darlig. Balk dgr mot veien har isolerglass fra
1991.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Balkongdgr mot bakside er slitt/skadet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Generelt vedlikehold, en dgr ber byttes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 19389-1089

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utkragede enkle balkonger i trekonstruksjon, enkle rekkverk i
trekonstruksjon fra byggear.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Vedlikeholdsbehov.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vedlikeholdsbehov.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

L P8 Overflater

Innvendig er det gulv av oppdalskifer, keramiske fliser, parkett og malt
tregulv. Vegger med malt puss, noe malte plater og trepanel. Innvendige
tak har malt/behandlet trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Parkettgulv pa soverom i 1 etg bgr legges om
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Nytt parkettgulv pa soverom. Vedlikeholdsbehov forgvrig.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trekonstruksjon, gulv i 1 etg er betongdekke.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt 15 mm hgydeforskjell pa 2 m avstand i stuen

Konsekvens/tiltak

o For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger etter 2015 og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre. Forrige eier utfgrte radonmaling i 2015, med
tilfredsstillende verdier. Boligen ligger i omrade med hgy
radonkonsentrasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Forrige eier utfgrte radonmaling i 2015, med tilfredsstillende verdier.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Peisovn pa kjgkken og lukket peis i stuen. Det
er el varmekabler i fleste gulv i 1 etg. Ikke registrert palegg fra feier.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Oppdragsnr.: 19389-1089

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k I I

1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > VASKEROM

[ RCED  Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Det ble ikke avdekket unormalt/forhgyet fukt ved
overflatesgk med Protimeter SM

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Rommet fungerer med avviket. Membran/tettefunksjon har overskredet
forventet levetid, og badet ma oppgraderes for a tilfredsstille forskrifter.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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ETASJE > VASKEROM

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

ETASJE > BAD

UKD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Det ble ikke avdekket unormalt/forhgyet fukt ved
overflatesgk med Protimeter SM

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Rommet fungerer med avviket. Membran/tettefunksjon har overskredet
forventet levetid, og badet ma oppgraderes for a tilfredsstille forskrifter.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 19389-1089

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘ I I

Thorsgveien 49

1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

ETASIJE > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

ETASJE > BAD 2

UKD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Det ble ikke avdekket unormalt/forhgyet fukt ved
overflatesgk med Protimeter SM

Vurdering av avvik:
e Vatrommet m3 oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rommet fungerer med avviket. Membran/tettefunksjon har overskredet
forventet levetid, og badet ma oppgraderes for a tilfredsstille forskrifter.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD 2

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KI@KKEN
ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Tidsmessig innredning med speilglans lakkerte fronter, silestone
benkeplate med underlimt vaskekum. Integrerte hvitevarer, frittstaende
dobbelt kjgleskap.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 19389-1089

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘ l I

Thorsgveien 49
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ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Fritthengende/takhengt kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber samt plast (rgr i rgr). Ikke
komplett rgr i rgr opplegg.

!‘.“ o

Avlgpsrgr
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Det er avigpsrgr av plast.

cm Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Noe lite veggventiler. Tilluft mangler pa hovedbad.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilluft til bad, f.eks med spalte i dgr. Vatrommene bgr
ha mekanisk avtrekk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 300 liter plassert pa vaskerom.

Arstall: 1991 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

e Det er avvik:

Berederen er tilkoblet i stikkontakt, forskrifter krever fast installasjon.
Det er liten lekkasje fra bereder, eier har plassert bgtte under.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Fagpersonell bgr kontrollere lekkasje og generell tilstand pa bereder.
Bereder fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre tanker.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19389-1089

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppgradert el-skap, 63 amp hovedsikring, 14 fordelingskurser med
automater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017 Nytt el skap montert av Lyn Elektro i 2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja  Eier innhentet samsvarserklaering ved forrige rapport. (ikke
fremvist/kontrollert av takstingenigren)

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Enkel el kontroll anbefales.
Tilstandsgrad settes ikke pa el anlegg, da undertegnede ikke har
autorisasjon eller kompetanse til vurdering av el installasjoner.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Enkle rgkvarslere, pulver-apparat. Boligen er tilknyttet alarmselskap
med brannalarm.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Oppdragsnr.: 19389-1089

Ukjent Rgkvarslere og slukkeutstyr bgr testes, evt oppgraderes.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Rgkvarslere og slukkeutstyr bgr testes, evt oppgraderes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell/stedlige faste masser.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear med avrenning i masser rundt boligen.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har sannsynligvis ringmur i isolerte elementer. Antatt
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Terrengforhold

Flat tomt, skranende terreng pa baksiden. Ikke etablert spesielt fall ut
fra undermuren.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr er av PEL og plast. Det er offentlig vann og
avlgp via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
/] L Bod
——t Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
=5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S - > ICH | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
A
[ | Terrasse- og 3
‘ . balkongareal Aregle( av terrasser, apne balkonger
N\ \J Y ijokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soarom Suge (GUA) (areal med lav takheyde).

|

| BRA | w7, \
FEeoe D ongses
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19389-1089 Befaringsdato:

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 129 14

Etasje 2 31

SUM 160 14

SUM BRA 174

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)
Hall m/trapp , Kjpkken , Vaskerom ,
Etasje Bod, Bod 2, Stue, Stue 2, Soverom,
Bad, Bad 2, Soverom 2/Kontor
Etasje 2 Soverom , Walk in garderobe/Trimrom
Kommentar

Carport bygget sammen med boligen, 14m2, registrert som BRA-e (utvendig adkomst)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Fremlagte tegninger har ikke godkjenning/stempel fra kommunen

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

SuM TBA)

143

31

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[Jua Nei
I:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 154
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Kommentar
Enebolig Arealer er hentet fra tidligere tilstandsrapport og stedvis kontrollert ved stikkmaltagning pa
befaringen.

Carport er registrert som BRA-e (utvendig adkomst) det er dgr mellom carport og bod, men
denne er ikke kontrollert/testet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

12.8.2024 Terje Frost Takstingenigr
@ivind Kylvik eier/fester

16.8.2022 Terje Frost Takstmann
Marita Wennevold Hollen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3110 HVALER 49 244 1 1 1278 m? Eiendomsverdi.no Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Stormmusbrinken 16

Hjemmelshaver

Haraldsen Maria Veronica, Hjemmelshaver 1/1.

Hollen Marita Wennevold, Fester 3/5. Kylstad

@ivind, Fester 2/5

Kommentar

Festekontrakten er ikke mottatt/kontrollert av takstingenigren
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Stormmusfjellet/Hauge pa Vestergy i et etablert og populaert boligomrade. Omradet bestar i hovedsak av
boligbebyggelse med frittliggende eneboliger i lav trekonstruksjon. Barnevennlig omrade med kort vei til barneskole og barnehage.
Bussforbindelse inn til Fredrikstad sentrum. Flotte tur og rekreasjonsomrader samt flott skjeergard i naeromradet. Kort vei til Utgardskilen
brygge med fiskemottak, bryggeplasser og maritime omgivelser. Neerhet til dagligvare/kjppesenter i @degardskilen.

Adkomstvei

Offentlig adkomstvei

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Offentlig avigp.

Regulering

Reg plan: Stormmusfijellet sgr. Plan ID: 2
Om tomten

Tomten er flat til noe skranende i bakkant. Opparbeidet med noe plenareale, busker og beplantning samt noe naturtomt. Asfalt i innkjgrsel og
gardsplass. Tomten har normalt gode lys/solforhold.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
3617 600 2024 Opplysninger fra Komtek

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2900 000 2017

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF 14 500

Kommentar
Iflg info fra eier.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering

Megler

Eier

Tidligere takst

Tidligere
boligsalgsrapport

Megler

Eier
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11.11.2015
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Kommentar

Ettersendt fra megler

Matrikkelinfo/Komtek, ettersendt fra
megler

Eier foreviste eiendommen og informerte
om forhold pa befaringen

Tilstandsrapport fra 2015 utarbeidet av
undertegnede.

Tilstandsrapport fra 2022 utarbeidet av
undertegnede.

Matrikkelinfo fra megler.

@ivind Kylvik foreviste eiendommen og
informerte om forhold pa befaringen

Ettersendt fra megler

Befaringsdato:  12.08.2024

Status

Innhentet

Innhentet

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ja
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19389-1089

Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19389-1089 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NB1127

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111230032

Selger 1 navn Selger 2 navn

Marita Wennevold Hollen @Jivind Kylstad

Stormmusbrinken 16

Poststed
VESTERQGY 1684

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |7

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. [ 1192340 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MWH, OK
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Noen sprekker i murpuss/mur 1. etasje.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse | Utskiftning til nytt automatisk sikringsskap. Montering av strem boblebad. Montering og oppheng av diverse lamper. |

Arbeid utfert av | Lyn Elektro

Filer

NELFO Sluttkontroll - Nelfo Sluttkontroll bolig - 3.pdf NELFO Samsvarserkleering - NELFO Samsvarserkleering - 3.pdf

NELFO Risikovurdering - Nelfo Risk bolig priv - 3.pdf 1NELFO Samsvarserklaering Inst. Sign._Ny.pdf

1NELFO Kursfortegnelse.pdf 2NELFO Samsvarserkleering Inst. Sign._Ny.pdf 1NELFO Rapport fra risiko. og slutt..pdf

2NELFO Samsvarserkleering Inst. Sign..pdf 1NELFO Sluttkontroll R1.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll av el-anlegg. Se forrige punkt.

Filer

NELFO Sluttkontroll - Nelfo Sluttkontroll bolig - 3.pdf NELFO Samsvarserkleering - NELFO Samsvarserkleering - 3.pdf

NELFO Risikovurdering - Nelfo Risk bolig priv - 3.pdf 1NELFO Samsvarserklaering Inst. Sign._Ny.pdf

1NELFO Kursfortegnelse.pdf 2NELFO Samsvarserkleering Inst. Sign._Ny.pdf 1NELFO Rapport fra risiko. og slutt..pdf

2NELFO Samsvarserkleering Inst. Sign..pdf 1NELFO Sluttkontroll R1.pdf
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15
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17
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19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse 2. etasje mangler brukstillatelse.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MWH, OK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3110-49/244/0/1

Matrikkelrapport for Seksjon 3110-49/244/0/1

Bruksnavn Beregnet areal 0.0
Etablert dato 08.10.1991 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 3110 Kommunenavn HVALER
Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
MARIA VERONICA H-
HARALDSEN Hjemmelshaver B - Bosatt L
GIVIND KYLSTAD F - Fester B - Bosatt 2/5
MARITA WENNEVOLD
HOLLEN F - Fester B - Bosatt 3/5
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
SE - Seksjonering 08.10.1991
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
12363710 0 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt TB - Tatt i bruk

Bygning 12363710: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 0.0
Avigp Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne O
06.08.2024 side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS

$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3110-49/244/0/1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 22.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 0.0 0.0 0.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Stormmusbrinken 16 1684 VESTERGY
06.08.2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Hvaler
kommune

Hval .
kgr%fx{une Matrikkelkart

Oversiktskart

Adresse: Stormmusbrinken 16, 1684 VESTER@Y Malestokk: 1:1000 Adresse: Stormmusbrinken 16, 1684 VESTERQY Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 49/244/0/1 Leveransedato: 2024-08-06 Gnr/Bnr: 49/244/0/1 Leveransedato: 2024-08-06
Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

V= _ 3 Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
49/275 ; " §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

1278.1 EUREF89 UTM Sone 32
Grensepunkt/Grenselinje
Lopenr  Nord Ost Grensemerke nedsatt i
1 6552959.77708 607194.335291 Ikke spesifisert
2 6552968.1665 607157.372585 Ikke spesifisert
3 6552995.54189 607164.94024 Ikke spesifisert
4 6552992.91197  607198.333168 Ikke spesifisert
5 6552979.94722 607206.355674 Ikke spesifisert
side: 1

Lengde
37.93
28.41
33.51
16.12

2349

Grensepunktrapport Rapportdato : 6.8.2024

icm  Radius
Umerket Terrengmalt 14 4
Umerket Terengmalt 14 0
Umerket Terrengmalt 14 4
Geometrisk hjelpepunkt Terrengmalt 14 14.094
Umerket Terengmalt 14 0

Grunnkart med ortofoto

Datakilde:
Referansesystem:

6553019

49/244,

6552969

49/246]

Hvaler
kommune

Adresse: Stormmusbrinken 16, 1684 VESTERJY Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 49/244/0/1 Leveransedato: 2024-08-06

Geovekst, FKB

Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Stormmusbn'nken

49/446

-

et
musb““v‘e
o™

hivalerkommune, Fredrikstad kemmune, Geomatikk, ©/GeodatalAS,
K@ﬁ erket,, %m@lk@ f kommunene

607134 607184

6553019

6552969

6552919
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Grunnkart

Adresse: Stormmusbrinken 16, 1684 VESTERQ@Y
Gnr/Bnr: 49/244/0/1

Datakilde:
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Hvaler
kommune

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2024-08-06

Geovekst, FKB

49/268

49/267

i

6553019

Stormmusbrinken

7 e e
e T “sb‘\‘\‘(\

\

' “\“\
s g

6553019

6552969

L

49/243

6552969

607134

607184

6552919

Hvaler Kommune
Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
7. august 2024

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:
Gnr.: 49 Bnr.: 244 Fnr.: 0 Snr.: 1
Adresse: Stormmusbrinken 16

Beskrivelse av dette produktet:
WI101061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | X | Nei: | | Sist tilsyn, dato: 19.05.2022

Er det registrert palegg /

mangler vedrerende piper og : = or

Hhoch s Ja: I [Nel. [ X I Ukjent: I I

Royklep feid/ sjekket Ja: | X | Nei: | | Sist feiing/ sjekk, dato: 19.05.2022

Med vennlig hilsen

Stian Christoffersen

Avdelingsleder

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 915 16 004
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3110 Hvaler - 49/244/0/1
Eierrepresentant:  Hollen Marita Wennevold

Regningsmottaker: Hollen Marita Wennevold

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3110 Hvaler Tinglyst Ja Har festegrunner ~ Nei

Gardsnr 49 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 244 Oppgitt areal 0 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 0m2

Seksjonsnr 1

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

12363710 Tomannsbolig, vertikaldelt Tatt i bruk Bolig 0

TINGLYSTE EIERE (Antall: 3)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

HARALDSEN MARIA VERONICA HAUGE 21 1684 VESTERQ@Y 17 Hjemmelshaver

HOLLEN MARITA WENNEVOLD STORMMUSBRINKEN 16 1684 VESTER@Y 3/5 Fester

KYLSTAD @IVIND STORMMUSBRINKEN 16 1684 VESTERQ@Y 2/5 Fester

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

310 Avlgp arsgebyr privat 1,00 stk kr2 736,00 01.01.2025 17 0 kr 3 420,00

210 Vann arsgebyr privat 1,00 stk kr2 536,00 01.01.2025 17 0 kr 3 170,00

502 Branntilsyn over en etg 1,00 stk kr 480,00 01.01.2025 11 0 kr 600,00

110 Renovasjon privat 1,00 stk kr 3 536,00 01.01.2025 17 0 kr 4 420,00

61 Eiendomsskatt privat 3617 600,00 prom kr2,10 01.01.2025 11 0 kr 7 596,00
kr 19 206,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent aviep Type avlesning

Avlesningdato Forbruksar

74629771 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 31.12.2023 2023

Forbruk Malerstand

54 569

"'KOMTEK

08.01.2025

Side 1av 1

Hvaler kommune
Meglerinformasjon

Hollen Marita Wennevold

Stormmusbrinken 16

1684 Vestergy

Adresse: Stormmusbrinken 16 (H-1-1) Dato: 07.08.2024
Bygningsnr: 12363710 Saksreferanse:

Eiendom: 49724470/ 1 (bes oppgitt ved svar)

Antall réyklep: 1 Vir referanse: Vegard Johansen
Antall ildsted: 2 Avtale nr: 78562
Tilsyn: Utlyrt 19.05.2022

Hyppighet: Hvert 4.4r

Felgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er efer som er ansvarlig for brannsikkerheten | hele bygget.

oBs!
Opplysninger om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det er ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.
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mzmwm:m | TYROLERSTIL ARKITEKT TORE LOKKEBERG
BYGGADR.: BYGGHERRE  Inter-Vestor A/S
Stormusfiellet 3 ADR.:
HVALER Boks )
e DATO: MAL Brovive
BR.: a0 M2 BA. - 148 M2 27.03.88 14100 \EO 12

Knr-Gnr/bnr/fnr/snr

3110-49/244/01

Eiendomsopplysninger

Kommunale palegg

Det er ikke kjent at det er knyttet kommunale péalegg til denne eiendommen.
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Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 49 Bnr: 244 Fnr: 0 lSnr; 1w
Adresse: | Stormmusbrinken 16 v N T
Areal: 1278.1 m?* Arealet gjelder hele eiendommen

Antall boenheter:

oBS!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan innehclde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: FormaliHensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan 2019-2031 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 20, 2019
Kommuneplankart vest.pdf

Kommuneplankart st pdf
Planbeskrivelse. pdf

Planbestemmelser. pdf

Vedlegg - Inndeling_av bebyggelse i LNF-B-
omrader pdf

Vedlegg - Reguleringsplaner som gjelder foran
kommuneplanens arealdel pdf

Vedtak pdf
Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:
2 Stormmusfjellet sgr 110 - Boliger juni 21, 1978

310 - Kjgrevei

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Hvaler kommune 16.08 2024
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Kommuneplanens arealdel
Hvaler kommune
2019-2031

s arian 1115
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Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vegstanging av veg.avijersal
Avkjarsal

Boruikar

Tunneliapning
Grensepunkter

Off. godikj. grensamar ke
Baolt

Kaors

Gronsosteint-reys
‘Grensemarke, annan typa
Juridiske linjer

B

Reguilert tomisgrense

Eiendomesgrensa som skal
opphoves

‘Grensa for restriksjonsomr.
Grensa for bavaring

Bygg som skal bavaras
Byggegrensa

‘Grenser bygg.fjernes
Byggelinje-‘gransa

Tra

Stoyskjerm

Eiendomsgrenss sem skal
opphoves

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangren-
sar
Formdlsgrenser
Jernbanelinjer
Jarnbanalinge
Situasjenslinjer, jornbane
Eiendomsgrenser
Milie grensar

Malto gronsar

licke- malte grensar
Frihandstognede grensar
Kommunegrenser

Reguleringsplan -
bestemmelser

Farsomirada
Restriksjonsomrada
Bevaringsamriada
Farnyolsesomirada
Rekkofalgsamrade

Reguleringsplan -
formal

BYGGEOMRADER

Omrade for boliger med
tilherende anlogg

Frittliggende
smahusbobyggalss

Konsentrert
smahustabyggetse

Olokkbebyggotse
Garasjor i boligomradar
Omrada for forretning
‘Omrade for kantor

Farts_.

Omirade for industritager
Omirade for fritidsbebyggelsa

BYGGEEOMRADE FOR
OFFENTLIEE BYGHINGER

Offentlig barnehage

Offentlig undervisning{skole,
universitet mw}

Offantiig
instituson| sykohus aldarsh-
jem.sykahjem mv.)

Cffentlig kirke

Offentlig
forsamilingsiokale) kino texter
Lua |

Offentlig administrasjon
BYGGEEOMRADE FOR

SERSKILT ANGITT
ALMENKNYTTHS FORMAL

Almennyttig barnchage
Almenmnytiig

undarvisning|skoleunivarsi-
ot e}

Almaennyiti
insitiu n'fq-huhuuldun-
hjem sykehjom mwv.|

Almennyttig Kirks

Admannytti

foml?:ggbhln{gmnduhus
I

Lo
Almennyttig administrative
bygg

OMRADE FOR HERBERGER
BEVERTHINGSSTEDER

Hotall med tilharenda anlogg
Bevertning
OMRADE FOR

GARASIEANLEGE OG
BENSINSTASIONER

Garasjeaniegg
Bonsinstasion

Annet byggoomrada
LANDBRUKSOMRADER

Omirade for jord-og
skagbruk

Omrade for jordbruik] )
Omiradae reindrift
Omride for gartneri
Omirada for parsollhagar
Annet andbruksomrade

OFFENTLIGE
TRAFIKKOMADER

Kjoreveg

Gate med fortau

Annan weggrunn
Gang-lsykkehei
Sykhaheai

Gangwai

Kjerbar gang-'sykkaheai{*)
Fortau{*}

Gatetun

Torg

Forts..

Rasteplass
Parkoringsplass
Hollkivanlogg
Busstraminal
Bussholdopiass
Drosjeholdoplass
Jarnbana
Bporveg-forstadsbane
Hawnoomrade
Kai
‘Smabatanioggy landdalen)
Trafikkomrade i sje og
rag

Bkipsled

Hawneomrada i sie
Offantlig smdabahawn{*)
Annet trafikkomrade i
shnvassdrag

Annet trafikkamrade| pa land)
FRIOMRADER

Park

Turveg

Skileype

Anlagyg for ok

Anlogyg for idreit og spornt
Leirplass

Annet frismrade
Fricmirads i sje og vassdrag
Badeomrade

“Smabdathanen

Reogattabana

Annet fricmradae i sje og
vassdrag

SPESALOMRADER

Prrinvart. wai

Privat parkaring{*)

Park|*)

Parkbohie i industristrek

Campingplass

Friluftsomrade|pa land)

Friluftsamrada i sje og
rag

Idrett=aniegg som ikke ar
affentlig tilgengalig

Golfbana

Grav- og urnalund

Privat smabatanlogg{land)
Privat smabatanbegg|sje)
‘Omirade for ankegyg i grunnan

‘Omiradea for anlegyg og drift
av kommunalteknisk
wirksomhet

Drikkevannsmagasin
Wann- og avkepsankegg

Omrade for bygging og drift
av fjernvarmeaniegg

Anlogg for
lelokammu nikasjon

avingsomrade med tilharends
ankegyg for
forsvaretisiviforsvarst

Omrade og anlagyg for drift av
radion avigasjon shjelpomid lor
utenfar flyplass

Forts..

Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra
det digitale planregistret i Hvaler kommune

Kulturminns| “}
Fiskobrulk

Andra omrader for anlogg i
vassdrag eller i sjoen

Haturvarnamrade| pa land)

Maturvarnomrade i sje o
vassdrag

Klimavamsona

Omrade for steinbrudd ag
masseuttak

Andre omradar far vasantlige
terrenginngrap

Omrade for neindrift
Polsdyraniegg
Handetsgartnori
Omrade far smrskitlo ankegg
Taubana
Fornayolsespark
Omrade for vindikraft
Annet spesialomrade
FELLESOMRADER
Falles avijarsal

Falles adkamest]*)
Felles gangaraal

Falles parkeringsplass
Falles lokaanaal for barn
Follos gard plass
Fellezaraal for garasjor
Falles grantaroal

Annet Fellesareal for flere
iendomma

KOMBINERTE FORMaL
BoligiFarratning

BaolighF arretning/Kontor
Baligontar
BoligDffentlig
Fornetning/Kontor
Fornetning/K ontorfindustri
Forretningdindustri
Farretning/HontarOifentlig
Forratning/Offantlig
Kantorindustri
KantoriOffentlig
Kaontor/Bansinstasjon
Offentlig/Almennyttig

VcEwrvinnanlogqlﬁmrlnin-
giBensinstasjon |

Annet kombinert formal

Unyansert formalkun for
aidra planer)

Reguleringsplaner
Vannflater

Vannfister

[j Planomriss for reguleringsplaner under arbeid

Hvaler
kommune

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2024-08-06

Kommuneplan

Adresse: Stormmusbrinken 16, 1684 VESTERQ@Y
Gnr/Bnr: 49/244/0/1

Planident: 011199 Datakilde:
Ikrafttredelsesdato: 20.6.2019
Plannavn: Kommuneplan 2019-2031

Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

ommune, Fredrikstad-kommune "
ke 0 AT 1) 1 M P
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Reguleringsplan Egrﬁﬁ{une

Adresse: Stormmusbrinken 16, 1684 VESTERQGY Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 49/244/0/1 Leveransedato: 2024-08-06
Planident: 2 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 21.6.1978
Plannavn: Stormmusfjellet sgr

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

JII'I

TR |
3 Fredrillk§t§'ﬂ‘keﬁqw_.egm

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
STORMMUSFJELLET S@R, HVALER KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omradet er pd planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. I omradet kan oppfgres frittliggende bolighus i 1l.etasje. Der
terrenget etter bygningsradets skjegnn ligger til rette for det,
kan underetasje tillates innredet i samsvar med bestemmelsene
i byggeforskriftene.

§ 3. Bygningenes grunnflate, inklusiv garasje m& ikke overstige
25% av tomtens nettoareal.

§ 4. For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass pd egen tomt
for en garasje og plass for oppstilling for minst en bil.
Garasjer skal, dersom de har utkjgring mot offentlig vei, plas-
seres minst 5 meter fra tomtegrense. Dersom garasje har utkjegring
pPad egen gardsplass parallelt med offentlig vei, gjelder veiens
byggelinje. Garasje kan innenfor bestemmelsene i byggeforskrift-
ene oppfeores i nabogrense.

Plassering av garasje skal vere vist pd en situasjonsplan som ma
folge byggemelding for bolighuset selv om garasje ikke oppfgres
samtidig med dette.

§ 5. Bygningene skal ha pulttak eller saltak med takvinkel 18-35 grader.
Takvinkelen fastsettes av bygningsradet, som kan kreve at bygninger
i samme gruppe eller langs samme vegstrekning skal ha samme tak-
vinkel.

§ 6. Farge pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

§ 7. Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygnings-
radet. Gjerdehgyde ma& ikke overstige 0,80 meter inklusiv
eventuell sokkel.

§ 8. Ingen tomt eller omrdde ma beplantes med trar eller busker som
etter bygningsradets skjegnn kan virke sjenerende for offentlig
ferdsel. Avkjgrsel fra tomter skal vare oversiktlige. Eksisterende
vegetasjon skal bevares i mest mulig grad.

§ 9. I friomradene kan bygningsrddet tillate oppfort bygning som har
naturlig tilknytning til friomrddene, nar dette etter radets
skjonn ikke er til hinder for omradenes bruk som friomrade.

§ 10. Unntak for disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige
grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor
rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
Hvaler kommune.

Stadfestet:

21. juni 1978
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lAdru- |Telefon
Postboks 26
1601 Fredrikstad

09.31020:

1. Eiendom

Kommune
Hvaler

Fnr‘ ~[Bor. [For.

49 244

2. Hijemmels-
haver

Navn

M H“'ﬂll |’ ”Imu

- Doknr: 931 Tinglyst: 08.10.1891 Emb. 086 »"
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

[Fadselsnummer

3. Begj@ring

Eiendommen begjeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgr av etterstiende fordelingsliste (punkt 6).

4. Egen-
erkiaring
om oppfyllaise
av lovens krav

PR o REA]

Undertegnede erklzrer at

D eiendommen er oppdelt | s3 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er

a) oppdalt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formdl de skal ha.
Hver boligssksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor
bruksanheten (5§ 6 nr. 2 og 3).

D oppdelingen gjelder borettslag allar aksjeselskep med samme form#l som boretts-
Iag, som er stiftat fgr eiarseksjonsiovens ikrafttreden. {5 6 nr. 3, annet ledd),

b) fastsettelsen av samaiebrgken bygger pd (5 6 nr, 4, fgrste ledd)
bruksenhetenes areal
eller
bruksanhetanes innbyrdes verdi

c) D kommunen er varslet om saksjoneringen for mer enn 6 mineder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. 1. lovav 28. april 1867
nr. 1 {6 6 nr. 4, tredje ledd).

eller i

D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller

@ kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
aller

D seksioneringen gjelder prosjektert byga/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse

er gitt. Eiendommen er sBledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonsiovens ikraft-

jelse (jfr. bygningsl § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190).

5. Tegninger
m.Vv.

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlepende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
enhatene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (5 7
annet ledd).

Nr. 3035 Forlag:

Egenerklaringen er godkjent av K

E—

;“-F"."’WC\_CMtt.'\/J!- P . 1"-.1. Cildl:

Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-B6
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- 6. Fordelingsliste

Brok Husnr. Brpk Hugnr. Brek Husnr.
Snr. Form#l | Newner og evt. Snr. Formdl | Nevner og evt. Snr. Formél | Nevner og evt.
= bokstav = bokstav - bokstav
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
1 B | 149 21 41
2 B | 149 22 42
3 23 43
4 24 44
5 25 45
6 26 46
7 27 47
8 28 48
9 29 49
10 : 30 50
11 e 31 [ F=3 51
12 32 52
13 33 53 !
14 34 54
186 35 55
16 36 56
17 37 57
18 38 58
19 3 59
20 40 60

Ad kolonne 2 (form8l) :B = boligseksjon, G =garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon nzringslokaler

Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk

{ifr.§ 6 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.

Ad kolonne 4 : Skriv gatenavnet her: .. Stormmusfiellet 3..1674. Vesleray.
7. Supplerende tekst

Dato Hjemmelshaver (ne)s undu:g?/
Fester:.....®<. AR it P RS
20.06.91 for Spb. NOR Egil Dalviken

ted

Fredrikstad Grunneier:. . 22+%%. .

n

Tinglysingsstempel

\

M&M@

A b

T

—_— S &S = ." "“;E:. !%Qﬂh "E
=

_ ) « KART OVER
Stoemmus{|elet 2 e 3 anraYY

MAL 1:.500......

Koordinalappgave:

Pk1. Y ' X Fk!.l Y | X

!

[uns
. |24 8789,68 122729,03 I

|

|

26 ;875.6,}]__;‘122?32,, s2|.

23 8797,40_ (122715, 86 R '
22878Y,85_ 1122696, 00 _ B
27 8748,10._1122705,35 |' | I ] ”‘
Tt I
\

& 0088,

tomt u. 49/1

Tomtens areal: 1282,86 me /
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Gina Kverndalen

STORNMLAAUS (S | KA

DAGBOKF@RT

18.09.87 09888
FREDRIKSTAD BYRETT

LEIEKONTRAKT

Mellom Knut Martinsen, fedsclsnummer 10 05 44 - 46182, som eier av eiendommen StormmusFjellet 3
gor. 49, bnr.244 i Hvaler (nedenfor kalt grunneier)

% Elida Braathg fgdselsnummer

(nedenfor kalt leier) er dags dato inngétt felgende leiekontraxe:

1. Grunneieren bortleier til leieren sin eiendom Stormmusfjellet gnr. 49, bor. oaa 1 Hvaler.
Eiendommen er milt opp ved kart- og oppmélings- samt sky!ddaeﬁngsfowttning av 49 november 1978

til m?.
Eicm?ongﬁgs'ﬁ'@nscr beskrives sdledes:

i henhold ti1 kart- og oppmdlingsforretning samt skylddelings-
forretning av 9.november 1978,

Pi eiendommen skal fores opp et bolighus og garasje.

Leieren kan ikke hogge ned og nytte trr pd tomten uten ctter samtykke fra grunneieren og godkjen-
nelse av bygningsmyndighet

Leieren md avstd eventucll grunn vederlagsfritt for oppsetting av master for elektriske ledningstrekk e. 1.

2. a. Leien for eiendommen er kr. 615 pr. &r.

kronersekshundreogfemten 007100
I tillegg til denne leie skal leicren betale eiendommens forholdsvise andel av leien for de omrider
som ifalge reguleringsplan er utlagt til friarcaler og veigrunn. Den arlige andel av leien for disse
areal utgjor for nmrvarende eiendoms vedkommende kr. 203

Den Arlige samlete leie blir siledes for nmrvarende eiendom kr. som blir & betale
forskuddsvis og ukrevet hvert ir den , forste gaﬁg Gle idet leie-
forholdet ansees pibegynt den T.apriil 14.mai
Pt e D L AT oo S
c .
es ikke leien til torfallsdag warc**lkm,ékagl* 15¢% p.a. i rente,

b. @king av leien finner sted hvert tiende &r, regnet fra leickontraktens inngdelse, p& de vilkir som
Lov om tomtefeste av 30. mai 1975 § 14 fastsetter.

c. Som sikkerhet for riktig betaling av leien har grunneieren 1. prioritets panterett i leierctten samt i den
p4 ciendommen til enhver tid stiende og herved pantslilte bebyggelse og/eller dennes forsikringssum,
for skyldig leie for de tre siste rene med tillegg av eventuelle renter og omkostninger.

Motkrav som ikke er fastslitt av rettsgyldig dom eller forlik kan ikke avkortes i krav pa forfalt leie
uansett om motkravet begrunnes i forhold som henhorer under leickontrakten.

3. Leietiden skal veere til
Ved leietidens utlap dcl -3pril 2057, har leicren eller dennes rettsetterfelger rett til 4

foroye leickontrakten for EI] .’n-a gr‘?algu%?:a%lilkir som i mangel av overenskomst blir & fastsette ved
skjenn.

4. Leieren har rett til & overdra eller pantsette leieretten, dog kun sammen med overdragelse eller pant-
settelse av den til enhver tid stiende bebyggelse pd eiendommen.

Overdragelse av leicretten md godkjennes av grunneieren ved skriftlig erkleering.

Deling og/eller underbortleie av eiendommen er ikke tillatt.

5. Slfullc leien ikke bli betalt til forfallsdag, har grunncieren rett til uten forutgiende soksmal straks 4
stille leieretten og den pi eiendommen til enhver tid stdende bebyggelse til tvangsauksjon for & soke dek-
ning for forfalt leie med omkostninger og renter.

Forkynnelse av pikrav etter tvangsfullbyrdelseslovens § 109 kan skje for undertegnede eller senere leiere
av ciendommen og eiere av den pd eiendommen til enhver tid stiende bebyggelse pA hans sist oppgitte
bopel eller hvis dette ikke er mulig for den som pé respektive leiers ogleller eiers vegne har tilsyn med
eiendommen.

I tilfelle soksmal vedtar undertegnede og sencre leiere av ciendommen og ciere av den p4 eiendommen
til enhver tid stiende bebyggelse uansett bopel og oppholdssted Hvaler forliksrdd og Onsey herreds-

}'ett som verneting etter varsel som for innenbygdshoende, forkynt p& samme mite som ovenfor bestemt
or pdkrav.

6. Leieren betaler cnhver omkostning som paleper i anledning opprettelse av nervzrende leickontrakt, blant
annet ulgifter til stempel- og tinglysningsgebyr og konscsjon samt utgifter til juridisk bistand i anled-
ning leickontraktens opprettelse og tinglysning.

7. For avrig korf:mer Lov om tomtefeste av 30. mai 1975 til anvendelse s§ Mamek dengikke stsider ymok Pery
stommelesne dxnemexRrRndz siskentrak x !

8. Narvaerende leickontrakt er utferdiget i 2 — to — eksemplarer, ett til grunneier og ett til leier.

Fredrikstad, den 14.mai 1987,

Som grunneier;,- . Som leier:
| g Jhas
Knut Martinsen E1ida Braathe

Undertegnede bekrefter at Knut Martinsen og Elida Braathg

som begge er over 20 &r, egenhendig og i mitt nwrver har underskrevet denne leickontrakt.

Fredrikstad, den 14.mai 1987.

| ;/ 3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5 700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Stormmusbrinken 16 Meglerforetak: Aktiv Fredrikstad og Hvaler

1684 VESTER@Y Saksbehandler: Lars-Ketil Liane
Telefon: 950 92 360
Oppdragsnummer: 1111230032 E-post: lars-ketil.liane@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 03.05.2025

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




