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Kirkeveien 53

Velkommen til Kirkeveien 53! En lys og romslig 1-roms
selveierleilighet med perfekt beliggenhet midt pd Majorstuen med
neaerhet til alt!

En lys og innbydende leilighet beliggende i byggets fgrste etasje.
Leiligheten har en god planlgsning med store vindusflater som gir
mye lys og en god atmosfaere. Her bor du sentralt, i omgivelser med
alt av service og rekreasjonstilbud i umiddelbar naerhet.

- Varmtvann, fyring og internett inkludert i felleskost

- Lekkert flislagt bad fra 2023

- Perfekt fgrstegangskj@p, utleie eller pendlerleilighet

- Leiligheten ligger i populeere Kirkeveien med gangavstand til "alt"
- IN-ordning

- Felleskostnader etter innfrielse av fellesgjeld blir ca. kr 3 225,-

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 26 m?
BRA-e: 1T m?

BRA totalt: 27 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: T m2 Kjellerbod

1. etasje
BRA-i: 26 m2 Entré, stue/kjgkken/sov, bad

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen. Denne boden er
medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller: Kjellerbod er malt til ca 1,2 m2.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til nsermeste hele tall. Dette er i henhold til
gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og
definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg av romdefinisjon. Det kan vaere avvik i dagens rombruk/
rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940). Rombetegnelse er skjgnnsmessig
vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom
til varig opphold mht. rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning. Innbygde/
plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.
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Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig &
male ngyaktig. Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke
eksakte. Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa
befaringsdagen. Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten
har bruksrett til disse arealene.

Veer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa
grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i

leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a
sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.

Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler. Dersom areal er av stor
betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje for kjgp.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
504.3 m2

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et urbant, populeert og meget sentralt boligomrade pa
Majorstuen. Umiddelbar nzerhet til et rikt utvalg av servicefasiliteter iblant annet den
populaere handlegaten Bogstadveien. Her finner man nisjeforretninger, kaffebarer,
gode restauranter og et godt utvalg av moteforretninger. Man har Colosseum
kjgpesenter innen gangavstand. Dette ligger vis a vis Colosseum Kino med et variert
utvalg av butikker, post, bank, apotek, helsekost, vinmonopol, kafeer, restauranter, lege,
tannlege etc.

Like ved leiligheten finnes grgnne og frodige Frognerparken, og det er flere andre
parken i naerheten som for eksempel Marienlystparken og Stensparken med meget
gode tur- og rekreasjonsmuligheter. Omradet rundt byr pd kunstgressbhane, skayteis pa
Frogner stadion om vinteren, Frognerbadet, Frogner tennisanlegg samt flere
treningssentre gjor omradet til et attraktivt sted & bosette seg.

Majorstuen er samtidig et godt utgangspunkt for turmuligheter i Oslomarka hvor
T-banen tar deg til bade Frognerseteren og Sognsvann. Her er det lyslgype og
muligheter for fine skiturer hele vinteren.

Kort gange til god offentlig kommunikasjon via buss, trikk og T-bane. Naermeste
holdeplass er Majorstukrysset som ligger noen meter fra boligen. Majorstuen er et
viktig kollektivknutepunkt i Oslo, da alle T-banelinjene, tre sporvognslinjer og fem
busslinjer trafikkerer stedet. Det er naerhet til Blindern, Hgyskolen i Oslo (Oslo MET) og
Politihgyskolen. Det finnes flere videregaende skoler i nzerliggende omrader.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.
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Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
For kollektiv transport, se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga Kasin

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Innhold

Lys og romslig 1-roms leilighet beliggende i byggets fgrste etasje. Planlgsningen
omfatter entré, stue/kjgkken/soverom og bad. Oppgitt areal er BRA 27 kvm (BRA-i 26
kvm)..

Apen stue-/kjgkkenlgsning med IKEA-kjgkken (2014 iht. eier). Integrert komfyr og
platetopp samt oppvaskmaskin. Frittstdende kjgleskap.

Badet ble totalrenovert i 2023 i regi av sameiet og har flislagt gulv med varmekabler,
dusjhjgrne veggmontert toalett, servant med underskap og opplegg for vaskemaskin
og tgrketrommel.

Det fglger en kjellerbod pa ca. 1,2 kvm (BRA-e).

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 15.02.06
Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pd dpne- og lukkemekanismer av
enkelte vinduer. Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder. Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har
behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:

Et av vinduene mangler vrider. Det papekes ogsa en del bruksmerker.
Konsekvens/tiltak:
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Vrider ma monteres for a lukke avviket.

Overflater

Gulv:

Flislagt gulv pa bad.

Ellers laminat.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:

Flissatte vegger pa bad.

Ellers malt strie og malt mur.
Himlinger:

Glatte, malte himlingsflater.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,85 m.
Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en
mangel. Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av
bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:

Det er registrert flere estetiske forhold som samlet gir et ujevnt og noe slitt
helhetsinntrykk. Dette omfatter blant annet uferdige eller manglende overganger,
ujevnheter i maling og overflater og slitasje pa listverk og karmer samt enkelte
omrader med mangelfull finish. Forholdene er av overfladisk og ikke-konstruktiv art,
men nivaet av samlet estetisk avvik vurderes a overstige det som normalt kan
forventes, og tilstanden vurderes derfor til TG2

Konsekvens/tiltak:

Utskiftning/oppussing av enkelte overflater ma paberegnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene. Det ble utfgrt malinger
for & sjekke evt. planavvik (i stue). Det ble registrert negative avvik utover gjeldende
standard. Lokale skjevheter kan forekomme. Det papekes at boligen var mgblert ved
befaring. Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger.
Malinger foregar med laser og som oftes fra dgrterskel mot motstaende hjgrne i
rommet. P4 bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan
derfor veere avvik som ikke var malbare eller mulig @ oppdage ved befaringstidspunk.
Stedvis noe skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille. Dette ansees som relativt normalt i
gamle bygarder.

Vurdering av avvik:
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Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble malt gulvavvik
utover gjeldende standard pa 27 mm gjennom hele rommet i stuen. Ved kontrollmaling
av gulv registreres eventuelle avvik gjennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter
i rommet. Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes ved denne metoden.
Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg. Dersom
dette anses som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til & gjennomfgre supplerende
undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Konsekvens/tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Glatte, malte innerdgrer. Normal og forventet bruksslitasje. Dgrene er av eldre dato.
Det ble foretatt stikkprgver pa dpne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble
funnet i orden. Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:

Vrider pa baderomsdgren er |gst.

Konsekvens/tiltak:

Vrider ma strammes.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon. Avtrekk via ventiler. En god mate & oppna
ventilasjon vil derfor vaere ved apning av vinduer.

For & fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a
apne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga innendgrs tgrking av
kleer og veer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller
matlaging, for a forhindre muggsopp. Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for a
unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal
temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til
ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for boliger/
leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt. Endret bruk kan
endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for
maling og det hgrer ikke inn under en niva 1

undersgkelse.
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Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Andre VVS-installasjoner

Radiatorer tilknyttet. Det er ikke opplyst om feil eller mangler vedrgrende
bygningsdelene, og heller ingen synlige tegn til lekkasje.

@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt. Tilstandsgrad er satt utifra en
visuell inspeksjon (internt), og opplysninger fra eier.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Elektrisk anlegg
Se vedlagte tilstandsrapport for for detaljert informasjon om den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften krever.

Overflater og innredning

IKEA kjgkkeninnredning fra ca 2020, i fgle eier. Innredning med glatte, folierte fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Fliser pa vegg over benkeplaten.
Belysning via ventilator. Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og frittstaende kjoleskap. Aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er
installert. Det bgr installeres komfyrvakt pa kjgkkenet.

Det er viktig @ merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller omfattende
rehabiliteringer som er gjennomfert etter at TEK10 tradte i kraft. Det ble rutinemessig
spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa
befaringen og det var ingen

indikasjoner pa fukt. Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og
innredning

Vurdering av avvik:

Kjgkkenet baerer preg av ufagmessigheter slik som lgse foringer/deksler. Det er
registrert sprekk i platetopp. Oppvaskmaskin manglet front pa befaringstidspunktet
(eier opplyser at denne vil bli montert fgr salg). Kjskkenet fremstar ellers som
funksjonelt.

Bruksfunksjonen er ikke nedsatt, og eventuelle tiltak bgr vurderes ut fra kjgpers egne
gnsker og estetiske preferanser.

Konsekvens/tiltak

Kjgkken og innredning fungerer med dagens bruk.

Oppgradering vil vaere naturlig ved evt. oppussing.

Kommentar megler: | ettertid er det avdekket at kjpkkenet er fra 2014.
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Avtrekk

Kjgkkenventilator med kullfilter over stekesone. Eventuelle filter i kjskkenventilatoren
bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.
Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning. Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi
endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:

Kjokkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak. Ingen tiltak er ngdvendig pr. dags dato da
ventilasjon av denne typen er en relativt vanlig type Igsning i eldre bygg/bygarder. For
evt. montering av mekanisk avtrekk ma det undersokes hos styret og i borettslagets/
sameiets vedtekter om det lar seg montere.

Overflater vegger og himling - bad

Vegger:

Flissatte vegger.

Himling:

Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
Vurdering av avvik:

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak:

Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Ventilasjon - bad

Naturlig avtrekksventilasjon i rommet. Avtrekksventil i himling. Tilluft via spalte ved
terskel. Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke foretatt
tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende. Tilstandsgrad er satt ut fra
dagens Igsning.

Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.
Vurdering av avvik:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak:

Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Hvitevarer pa kjpkken medfglger.

Moderniseringer og pakostninger
Nytt bad i regi av sameiet i 2023

Modernisert/Pakostet ar
2023

TV/Internett/Bredband
Internett fra Telia inkl. i felleskostnadene.
@kt hastighet eller TV inkludert kan gjgres ved bestilling direkte fra Telia.

Parkering

Sameiet har 3 parkerinsplasser i bakgarden for korttidsparkering (maks 3 timer pr.
dggn).

Beboerparkering Sone A i omradet.

Det er muligheter for leie av parkerings- og garasjeplasser i omradet. | bakgarden er
det tilgang til garasjeanlegg og flere parkeringsplasser til leie (ved ledighet).

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring Asa

Polisenummer
93479648

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Vannbaren varme fra radiator
Elektrisk gulvvarme pa bad

Info stremforbruk

Selger har ikke tegnet Norgespris. Dersom en avtale er gjort, vil avtalen veere bindende,
fglge eiendommen (malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter
oppfordres til selv & undersgke dette naermere.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3250 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 0,-. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
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Kr 926 676

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 706 702

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
260/12464

Felleskostnader inkluderer

Herav:

Lan nr: 9820806787; Adm. lan 1 - Akonto renter 2 112,92
Lan nr: 9820806787; Adm. lan 1 - Akonto avdrag 388,99
Felleskostnader 3 026,00

Internett 199,00

Felleskostnader inkl. kommunale avgifter, varmtvann og fyring, internett 100 mbit/s,
bygningsforsikring, forretningsfersel og Igpende drift og vedlikehold av sameiet, m.v.

Felleskostnader pr. mnd
Kr5727

Andel Fellesgjeld
Kr369 016
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Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
28.10.2025

Kommentar fellesgjeld

Det er IN-ordning pa fellesgjelden. Hvis eier gnsker & innfri sin andel s& ma radgiver i
OBOS kontaktes i starten av mai eller november det aret man gnsker a innfri lanet.
Forfall pa giroen for innfrielse er 20.05 og 20.11.

Andel fellesformue
Kr 12 875

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Boligsameiet Kirkeveien 53

Organisasjonsnummer
875507 222

Om sameiet

Sameiet bestar av 41 seksjoner. Sameiet Kirkeveien 53 er registrert i Foretaksregisteret
i Brenngysund med organisasjonsnummer 975 507 351, og ligger i bydel St.
Hanshaugen i Oslo kommune.

Sameiet har bakhage tilgjengelig for gardens beboere og fellesvaskeri i kjelleren.

Inntekter:
Driftsinntekter i 2024 var til sammen kr 3 178 799,-

Kostnader:
Driftskostnadene i 2024 var til sammen kr 1 394 0365,-.

Resultat:

Resultatet for 2024 inklusive finansielle inn- og utbetalinger samt innbetalt andel
fellesgjeld var pa kr 4 802 637,-. Dette ble overfgrt til annen egenkapital (nedbetaling
av fellesgjeld).

Budsjett:
Det er budsjettert med et underskudd inklusive finansielle inn- og utbetalinger pa kr. 39
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680,- for 2025.

Omlgpsmidler:
Sameiet hadde pr. 31.12.2024 kr. 719.088,- i omlgpsmidler.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208067877
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,74%
Restsaldo 13 660 756,00
Innfrielsesdato: 28.02.2053
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Ja

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved erverv av boligseksjon i sameiet. Styret skal
underrettes om ny eier av boligen.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler pkt. 2. Det skal ikke anskaffes eller
holdes dyr uten styrets skriftlige tillatelse. Sgknad om a holde dyr sendes skriftlig til
styret.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 215, bruksnummer 164, seksjonsnummer 6 i Oslo kommune.

Kirkeveien 53
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/215/164/6:

17.11.1876 - Dokumentnr: 925036 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.1937 - Dokumentnr: 402606 - Erklaering/avtale
ang begrensinger i utleiemulighetene

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.1937 - Dokumentnr: 402607 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

30.07.1937 - Dokumentnr: 403448 - Erklaering/avtale
ang feiing avb pipe

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.1937 - Dokumentnr: 404835 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:164

Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.1991 - Dokumentnr: 49784 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 260/12464

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ekspedisjons-dokument pa vaningshus fra 10.07.1937

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.07.19309.
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Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Pagaende plansaker i omradet:

Saksnr

202461838

Saken gjelder

Frognerparken - Forprosjekt med reguleringsplan for Frognerparken
Sakstype

Detaljregulering

Vedtaksdato

Ikke vedtatt pdd.

Pagaende byggesaker i omradet:

Nye Majorstuen stasjon

Les mer her: https://www.sporveien.no/prosjekter-og-arbeid/
oppgradering-av-majorstuen-stasjon/

Majorstuveien 38 - bruksendring til tverrfaglig helseklinikk i 2. etasje - Summit by
Hopstock helse

Saksnummer 2025/08329 - Byggesak

Mottatt sak 12.09.2025

Kobling Denne saken er en fortsettelse av sak 202458597

Status Under behandling

Majorstuveien 36 - bruksendring av del av underetasje
Saksnummer 2025/12351 - Byggesak

Mottatt sak 14.10.2025

Kobling Denne saken er en fortsettelse av sak 202009375
Status Under behandling

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtektene §4. Styret skal underrettes om overdragelsen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kirkeveien 53
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Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
Kommentar odelsrett

Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3250 000 (Prisantydning)

369 016 (Andel av fellesgjeld)

3619 016 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

90 470 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

91 820 (Omkostninger totalt)
102 720 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
105 520 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3710 836 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3721 736 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 724 536 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr91 820

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
Personopplysningsloven
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrshonorar kr 7 990,- og visninger kr 3 490, - pr
visning. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Richard Dante

Partner / Eiendomsmeglerfullmektig
richard.dante@aktiv.no

TIf: 917 43 074

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22,0263 OSLO

Salgsoppgavedato
01.12.2025
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tﬂkﬂﬂtﬂr www.taksator.no Wlickan fopesomime

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Kirkeveien 53, 0368 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 215, bnr. 164, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 27 m? BRA-i: 26 m?

Rd | -

Befaringsdato: 25.11.2025 Rapportdato: 30.11.2025 Oppdragsnr.: 22030-25348 Referansenummer: AY3270

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

=
taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

g\ﬂﬂ} 1]1]( ah‘ffl/

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22030-25348 Befaringsdato: 25.11.2025

=
itaksatur

Side: 2 av 26
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Gnr 215 - Bnr 164 Olaf Helsets vei 6 k I I
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

1-roms leilighet i 1.Etasje.
Beliggende i bydel Frogner.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet.

Avtrekk via ventil.

Oppvarming via radiator.

Flislagt baderom fra 2023, i fglge eier.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

IKEA kjgkkeninnredning fra ca 2020, i fgle eier.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Belysning via ventilator.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og frittstdende kjgleskap.

Leiligheten disponerer bod i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

1-roms leilighet i 1.Etasje:
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngdende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til

enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,

Oppdragsnr.: 22030-25348

Antall

Befaringsdato:

montasjekanaler, peiser og piper".

| sasmmenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

1-roms leilighet i 1.Etasje:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
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AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Kjpkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken/sov > Overflater
og innredning

Kjpkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken/sov > Avtrekk

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

25.11.2025

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Norsk takst
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Tilstandsrapport
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1-ROMS LEILIGHET | 1.ETASIE:

Byggear Kommentar
1936 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 15.02.06

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Et av vinduene mangler vrider. Det papekes ogsa en del bruksmerker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vrider ma monteres for a lukke avviket.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Dgren er utstyrt med kikkehull og har malt innside.

Normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Bygning oppfart i 1936 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Utvendige fasader pusset og malt.

Klassisk saltak takkonstruksjon i treverk.

Stgpt betongsale i kjeller.

Grunnmur i betong og st@pt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fiell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1936 og er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Idpende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigyvis tilstandsvurdert.
Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.
Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers laminat.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers malt strie og malt mur.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,85 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og
skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.
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Tilstandsrapport

42

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert flere estetiske forhold som samlet gir et ujevnt og noe slitt helhetsinntrykk. Dette omfatter blant annet uferdige eller manglende
overganger, ujevnheter i maling og overflater og slitasje pa listverk og karmer samt enkelte omrader med mangelfull finish. Forholdene er av overfladisk og
ikke-konstruktiv art, men nivaet av samlet estetisk avvik vurderes a overstige det som normalt kan forventes, og tilstanden vurderes derfor til TG2

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utskiftning/oppussing av enkelte overflater ma paberegnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planawvik (i stue).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstdende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis noe skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille.
Dette ansees som relativt normalt i gamle bygarder.

Vurdering av awvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 27 mm gjennom hele rommet i stuen.

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle avvik gijennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet. Det kan dermed forekomme avvik
som ikke avdekkes ved denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg. Dersom dette anses som vesentlig for
kjgper, oppfordres kjgper til 8 gjennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger.
| borettslag, sameier og aksjeselskap pleier dette a gjgres som et felles tiltak.

Radon aktsomhet i omradet definert til "moderat" iht. Norges geologiske undersgkelseskart.

| samsvar med forskriftsmessige bestemmelser skal byggegrunnen vaere sikret mot radongass. Fjellgrunn og Igsmasser i grunnen kan inneholde radon.
Radon er en gass som har negativ pavirkning dersom den stremmer uhindret inn i bygninger fra grunnen. Radon nar vanligvis ikke opp til overflaten i
terrenget fordi jordmassene over utgjgr et lufftett sjikt som radongassen vanligvis ikke trenger gjennom. Nar en tomt graves ut blir sjiktet med lufttett
jordsmonn punktert, og radonholdig jordluft kan trenge opp der den finnes i grunnen i stgrre eller mindre grad. Alle bygninger skal derfor prosjekteres og
utfgres med radonforebyggende tiltak for a forhindre innstremming av radon fra grunnen, og det er en forutsetning for godkjent rammesgknad at slik
prosjektering er utfgrt.
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Tilstandsrapport

32 Innvendige dgrer

Glatte, malte innerdgrer.

Normal og forventet bruksslitasje.
Dgrene er av eldre dato.
Det ble foretatt stikkprgver pa dpne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vrider pa baderomsdgren er Igst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vrider ma strammes.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Flislagt baderom fra 2023, i fglge eier.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Arbeidet ble utfgrt av Sans Bygg AS.

Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Terk opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengje@r sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Ver ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.
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1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 32 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for @ unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.
Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
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Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Naturlig avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.

Tilluft via spalte ved terskel.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betong).

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor
(Protimeter MMS 2) pa befaringen, og det var ikke utslag utover normale verdier.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN/SOV

Overflater og innredning

IKEA kjgkkeninnredning fra ca 2020, i fgle eier.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Belysning via ventilator.

Kjskkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og frittstaende kjgleskap.

Aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er installert.

Det bgr installeres komfyrvakt pa kjgkkenet.
Det er viktig @ merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller omfattende rehabiliteringer som er gjennomfgrt etter at TEK10 tradte i kraft.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
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fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjpkkenet baerer preg av ufagmessigheter slik som lgse foringer/deksler.
Det er registrert sprekk i platetopp.
Oppvaskmaskin manglet front pa befaringstidspunktet (eier opplyser at denne vil bli montert fgr salg).

Kjskkenet fremstar ellers som funksjonelt.
Bruksfunksjonen er ikke nedsatt, og eventuelle tiltak bgr vurderes ut fra kjgpers egne gnsker og estetiske preferanser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjskken og innredning fungerer med dagens bruk.
Oppgradering vil vaere naturlig ved evt. oppussing.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN/SOV
Avtrekk
Kjskkenventilator med kullfilter over stekesone.

Eventuelle filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ingen tiltak er ngdvendig pr. dags dato da ventilasjon av denne typen er en relativt vanlig type Igsning i eldre bygg/bygarder.
For evt. montering av mekanisk avtrekk ma det undersgkes hos styret og i borettslagets/sameiets vedtekter om det lar seg montere.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg).

Re@rstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad (over klosett)
Drenering via drenshull.

@vrige rorfgringer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
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eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Avlgpsrgr

Interne og synlig avlgpsrer i plast.
Pvrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige a bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Avtrekk via ventiler.

En god mate & oppna ventilasjon vil derfor veere ved dpning av vinduer.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a dpne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga
innendgrs tgrking av klaer og veer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a forhindre muggsopp. Hold rom
oppvarmet til minst 18-19 grader for & unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.
Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.
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n

L") Andre VVS-installasjoner
Radiatorer tilknyttet.
Det er ikke opplyst om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og heller ingen synlige tegn til lekkasje.

@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt.

Tilstandsgrad er satt utifra en visuell inspeksjon (internt), og opplysninger fra eier.
Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang.
Automatsikringer.
Hovedsikring pa 25 A og 3 fordelingskurser.

Selvavlesende stremmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap (mangler merking for kurs 6 & 7).

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 3 utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
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3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklzering pa det elektriske anlegget. Samsvarserklzering er en garanti pa at

den elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Veer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha,
da man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.
Rgykvarslere er installert.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fplge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.
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Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til 3 slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg

til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.
Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.
- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

| stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag, aksjelag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk
dokumentasjon for byggverket. Det er ikke dokumentert at dette foreligger.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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1-roms leilighet i 1.Etasje:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 26 26
Kjeller (bod) 1 1
SUM 26 1
SUM BRA 27
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré, stue/kjpkken/sov, bad
Kjeller (bod) Bod
Kommentar

Entré/gang, bad og kjgkken og stue/sov.

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.
Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 1,2 m2.

Boden er merket med nr 106.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til neermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skignnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig @ male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
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Kommentar: Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at r@yk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Eldre bygninger av denne typen tilfredsstiller ikke disse kravene.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Eier har ikke bevart oppdragsbekreftelsen, og undertegnede har dermed begrenset kunnskap vedrgrende dette utover det
som er beskrevet i rapporten.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
1-roms leilighet i 1.Etasje: 26 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.11.2025  Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Aksel Tyr Kopperud Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 215 164 6 504 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Kirkeveien 53
Hjemmelshaver
Kopperud Aksel Tyr

Kommentar
Bolignummer (SSB) : H0107

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avigp : Offentlig
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et urbant, populeert og meget sentralt boligomrade pa Majorstuen. Umiddelbar naerhet til et rikt utvalg av
servicefasiliteter iblant annet den populaere handlegaten Bogstadveien. Her finner man nisjeforretninger, kaffebarer, gode restauranter og et
godt utvalg av moteforretninger.

Man har Colosseum kjgpesenter innen gangavstand. Dette ligger vis a vis Colosseum Kino med et variert utvalg av butikker, post, bank, apotek,
helsekost, vinmonopol, kafeer, restauranter, lege, tannlege etc

Like ved leiligheten finnes grgnne og frodige Frognerparken, og det er flere andre parken i naerheten som for eksempel Marienlystparken og
Stensparken med meget gode tur- og rekreasjonsmuligheter. Omradet rundt byr pa kunstgressbane, skgyteis pa Frogner stadion om vinteren,
Frognerbadet, Frogner tennisanlegg samt flere treningssentre gjgr omradet til et attraktivt sted a bosette seg.

Majorstuen er samtidig et godt utgangspunkt for turmuligheter i Oslomarka hvor T-banen tar deg til bade Frognerseteren og Sognsvann. Her er
det lyslgype og muligheter for fine skiturer hele vinteren.

Kort gange til god offentlig kommunikasjon via buss, trikk og T-bane. Naermeste holdeplass er Majorstukrysset som ligger noen meter fra
boligen. Majorstuen er et viktig kollektivknutepunkt i Oslo, da alle T-banelinjene, tre sporvognslinjer og fem busslinjer trafikkerer stedet.

Det er nzerhet til Blindern, Hgyskolen i Oslo (Oslo MET) og Politihgyskolen. Det finnes flere videregaende skoler i naerliggende omrader.
Om tomten

Felleseie tomt pa ca 504 m?, i fglge Norges Eiendommer.
Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. XXXXX,- pr. maned (kr. XXXX,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av tradisjonelle bygarder.

Bygning oppfert i 1936 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Utvendige fasader pusset og malt.

Klassisk saltak takkonstruksjon i treverk.

Stgpt betongsale i kjeller.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fiell) eller faste komprimerte masser.

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaering Utfylt av selger Gjennomgatt
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,

Ei i. . j 3
iendomsverdi.no gnr., hjemmelshaver, byggeadr, tomteareal, Gjennomeatt
salgspriser mm.
Megler Megleropplysninger Gjennomgatt
Hj Ish ., el k . .
Norges Eiendommer jemmelshaver(e), snr., eierbrok, gnr., Gjennomgatt

bnr., byggear og tomtestgrrelse

Revisjoner

Sider

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 22030-25348
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AY3270

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 26 av 26



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250159

Selger 1 navn

Aksel Tyr Kopperud

Kirkeveien 53

Poststed
OSLO 0368

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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21
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14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
. Vann og avlgpsrer samt vatrom er modernisert i perioden januar 2023 til april 2023. | belegg er det gjort omfattende
Beskrivelse 2 7 AR ) .
moderniseringsarbeid pa baderommet til seksjonen som selges

Arbeid utfert av | Sansbygg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei Ja

Beskrivelse |Samt|ige rer i sameiet er fornyet.
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Arbeidet er byggemeldt.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Samtlige rer i sameiet er fornyet.
Arbeid utfert av | Sansbygg

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Bygarden er fra 1936 og har litt skjeve gulv, men ikke mer enn kan forventes fra et slikt bygg.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse ikke vaert noen problemer.

Det ble rapportert om rotter i kjelleren i 2023, men dette ble tatt hand om av et skadedyrkontroll. Siden det har det

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[T Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?

M Nei []Ja

Er tanken plombert?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | | regi av sameiets styre
Arbeid utfert av | | regi av sameiets styre

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det var som tidligere navna rapport om rotter i sameiets kjeller i 2023, men dette ble tatt hand om av

skadedyrkontroll i regi av sameiet.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei []Ja
Initialer selger: ATK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gabrielsen & Partners Frogner AS
Aktiv avd. Frogner v/Richard Dante
Frognerveien 22, 0263 OSLO
E-post: richard.dante@aktiv.no

Deres ref.: 1007250159 . Var ref.: 5378-1-06 Dato: 28.10.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Kirkeveien 53 Sameie
Organisasjonsnr: 875507222

Seksjonseier: Kopperud, Aksel Tyr
Medeier:

Leilighetsnummer: 06

Adresse: Kirkeveien 53, 0368 OSLO
Seksjonsnummer: 6

Gnr. 215

Bnr. 164

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 93479648.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Ja, administrasjonslan

Sikringsordning: Nei

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Det er 3 parkeringsplasser i bakgarden. Disse leies ikke ut, grunnet reguleringen. Beboere kan sta der intill 3 timer pr.
dagn, etter ferstemann til mella prinsippet. For gvrig kun gateparkering. Sameiet har inngatt administrasjonsavtale
vedrgrende mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld. Se selskapets vedtekter. Eierne har mulighet til & foreta
individuell nedbetaling av sin andel av fellesgjelden. Hvis eier gnsker a innfri sin andel s& ma radgiver i OBOS kontaktes
i starten av mai eller november. Forfall pa giroen for innfrielse er 20.05 og 20.11..

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208067877
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,74%

Restsaldo 13 660 756,00
Innfrielsesdato: 28.02.2053

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 726,91,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820806787; Adm. lan 1 - Akonto renter 2112,92



Lan nr: 9820806787; Adm. lan 1 - Akonto avdrag 388,99
Felleskostnader 3 026,00
Internett 199,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 182,-
Fradragsberettigede kostnader: 26 180,-
Annen formue: 12 875,-
Gjeld: 372 691,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208067877
Restsaldo: 369 015,98
Kapitalkostnader: 2 466,52
Administrasjonsavtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 369 015,98,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Aleksandar Damcevski pr.
e-post: aleksandar.damcevski@OBOS.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Ann-Kristin Nordgaard, e-post:
kirkevn53@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.
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Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til &rsmgate i BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
23. april 2025 kl. 18:00, Majorstuen skole, Bogstadveien 74, 0366 Oslo.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53

2av19
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Aleksandar Damcevski v/OBOS Eiendomsforvaltning er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fagrer av protokollen ble Aleksandar Damcevski foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Regnskap 2024 - 1.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 120 000 kr

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til 120 000 kr

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

4 av19
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Velges fysisk pa arsmeate.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Velges fysisk pa arsmete.

» Velges fysisk pa arsmgte.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Velges fysisk pa arsmete .

5av19



Styrets arsrapport

| det videre vil styret kort gjere rede for arbeidet som er utfert i lapet av styreperioden 2024/2025.

Styret har i lgpet av 2024/2025 avholdt flere styremgter, bade fysisk og pa teams. Temaene for matene
har blant annet veert & fa orden pa Unloc-systemet slik at eiere kan dele ngkler, se hvilke tiltak som kunne
bidra til hyggeligere fellesomrader pa kort sikt innenfor arets budsjett, reforhandle avtaler for & redusere
felleskostnader, samarbeid med omkringliggende bakgarder og regnskap.

For & kommunisere med beboere har styret i all hovedsak benyttet seg av Vibbo for & na ut til flest mulig. Styret
opplever at Vibbo er en fin plattform for & na ut til eiere og leietakere. Styret skulle likevel gjerne sett at flere
utleiere sgrger for at leietakere kommer seg inn pa Vibbo og far med seg den informasjonen som deles der. Nar
det gjelder viktig som styret har vaert avhengig av at alle beboere far meg seg har det veert hengt opp lapper i
fellesormadene og postet lapper i postkassene.

Av vedlikehold og prosjekter styret har jobbet med i styreperioden 2024/2025 er blant annet fglgende:
- Oppgradert inngangsparti mot Kirkeveien med sparkel og maling i fargen Kokkos.

- Hatt dyprens og boning av linoleumsgulvene i alle etasjene inkludert heisen

- Gjennomfgrt Ozonsanering av fellesomradene

- Reforhandlet og inngatt en ny og billigere forsikringsavtale

- Rerforhandlet og forlenget avtalen med Telia i nye 3 ar. Den nye avtalen inkluderer kun internett og medfgrer
en total besparelse pa ca. 120 000kr i aret. Avtalen innebaerer at de som gnsker en oppgradering til hgyere
hastighet eller TV inkludert kan gjgre dette gjennom Telia sine nettsider pa egen bekostning.

- Det er jobbet aktivt, sammen med forretningsfgrer i OBOS, for & snu skonomien og skape en sunn gkonomi i
sameiet.

- Det er satt av 800 000kr i budsjettet for & renovere trappen ut mot Kirkeveien. Det kommende styret ma
innhente tilbud og sette i gang dette prosjektet.

- Hatt befaring med Anticimex i kjelleren og tettet sprekker i betong med stalnetting.

- Laget nye retningslinjer for postkasse- og ringeklokkesklit for & skape et hyggeligere inngangsparti.
- Sagt opp tidligere vaktmester for & innga en ny avtale med en mer effektiv og rimeligere vaktmester.
- Svart ut e-poster fra beboere.

- Levert ut vaskebrikker til beboere som benytter seg av sameiets fellesvaskeri.

- Plantet blomster i bakgarden.

- Gjennomfgrt samarbeidsmgte med omkringliggende bygarder.

Ting som ma gjares i lapet av tiden om kommer:

- Overvannskum i bakgard ma temmes for & unnga at det blir lekkasje i garasjekjeller under.

- Gjerde og port i bakgard ma fikses

- Busker og blomster i bakgarden ma klippes til og fikses.

- Tre i bakgarden ma trimmes.

-Plenibakgarden begr revurderes grunnet rotteinvasjon. Det kan veaere best a bare fa lagt betongdekke her, men
ta hgyde for overvannshandtering som ma fikses.

- Fellesareal inne bgr ferdigstilles og males ferdig.

6av19
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- Takterrasser ma ha gode rutiner for renhold av sluk iht. husordensregler

- Dugnad bgr organiseres for a fa ryddet opp i kjeller og fellesareal.

- Mur under trapp ved hovedinngang

- Rgrene inn til bygget

- Oppdatering av FDV mtp Sans bygg.

- Fikse inngang hvor rotter har kommet seg inn i bygg ved bod innerst til hayre ved vaskerom.

- Avvikling av vaskerom? Dette har kostet sameiet mer i service enn vi far inn, og det er dumt at fellesskapet
skal betale for noe som fatallet bruker.

- Ny vaktmester ma inn.
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BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53
ORG.NR. 875 507 222, KUNDENR. 5378

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3170 499 2233101 3 350 000 3130 000
Vaskeri 5400 6 500 5000 0
Andre inntekter 3 2900 1200 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3178799 2240801 3355000 3130000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9 870 -9 870 -10 000 -15 000
Styrehonorar 5 -80 000 -70 000 -70 000 -120 000
Revisjonshonorar 6 -8 000 -8 000 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -100 940 -95 993 -102 000 -107 000
Konsulenthonorar 7 -48 025 -795 514 -50 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -100 204 -10 546 852 -475 000 -925 000
Forsikringer -135 911 -138 572 -153 000 -115 000
Kommunale avgifter 9 -277 934 -241 128 -278 000 -307 680
Energi/fyring 10 -162 302 -233 312 -215 000 -155 000
TV-anlegg/bredband -214 674 -204 894 -214 000 -223 000
Andre driftskostnader 11 -256 176 -172 349 -235 500 -214 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1394036 -12516481 -1810500 -2209 680

DRIFTSRESULTAT FOR IN/ADM.AVT: 1784763 -10275680 1544 500 920 320
Innbetalt andel fellesgjeld 4095 590 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 5880353 -10275680 1544 500 920 320

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 8 708 8 631 0 0
Finanskostnader 13  -1086 424 -991 120 -1232 000 -960 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 077 716 -982489 -1232000 -960 000
ARSRESULTAT 4 802 637 -11 258 169 312 500 -39 680

Overfgringer:
Udekket tap 0 -11258 169
Til annen egenkapital 4 802 637 0
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BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53
ORG.NR. 875 507 222, KUNDENR. 5378

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 140 15 751
Forskuddsbetalte kostnader 68 553 68 553
Driftskonto OBOS-banken 437 850 226 570
Sparekonto OBOS-banken 212 545 6 637
SUM OML@PSMIDLER 719 088 317 511
SUM EIENDELER 719 088 317 511
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 14 -13 185835 -17988 472
SUM EGENKAPITAL -13 185835 -17 988 472
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 13796796 18 063 373
SUM LANGSIKTIG GJELD 13796796 18 063 373
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 28 443 25 288
Leverandgrgjeld 73176 91 140
Palapte renter 5270 108 578
Palgpte avdrag 0 17 604
Annen kortsiktig gjeld 16 1238 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 108 127 242 610
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 719 088 317 511
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 26.03.2025
Styret i Boligsameiet Kirkeveien 53
Karin Lippestad Carl Christian Dalaaker Ann-Kristin Nordgaard
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguleer ekstraordinser nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & méatte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebrgken

PRINSIPPENDRING

Tidligere ar har sameiet bokfart lanet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i
banken. Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden.
Begrunnelsen er at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er
ansvarlig for selskapets lan. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring" er
overfort til egenkapitalen og prinsippendringen er omtalt i noten.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1753 644
Lanekostnad | (Adm-avtale) 1258 518
Kabel-TV 159 575
Regulering Lanekostnad | (Adm-avtale) -1 238
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3170 499
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Ngkler 2900
SUM ANDRE INNTEKTER 2900
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 80 000.

Av dette er kr 10 000 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 499, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-1 625
-46 400

SUM KONSULENTHONORAR

-48 025

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold vaskerianlegg

-60 003
-23 201
-10 605

-6 395

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-100 204

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-146 626
-816
-130 492

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-277 934

NOTE: 10
ENERGI/FYRING

Elektrisk energi
Olje

-18 975
-143 326

SUM ENERGI / FYRING

-162 302

Vedlegg 1 Mav19
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 800
Skadedyrarbeid/soppkontroll -14 352
Vaktmestertjenester -117 788
Vakthold -25 509
Renhold ved firmaer -79 719
Andre fremmede tjenester -11 860
Andre kostnader tillitsvalgte -1 499
Andre kontorkostnader -796
Bank- og kortgebyr -2 853
Jreavrunding -1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -256 176
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter bank 8 220
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 488
SUM FINANSINNTEKTER 8 708
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan -1 086 401
Renter pa leverandgrgjeld -23
SUM FINANSKOSTNADER -1 086 424
NOTE: 14
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital -17 281 425
Egenkapital fra Administrasjonsavtale tidligere ar 0
Egenkapital fra Administrasjonsavtale i ar 4 095 590
SUM ANNEN EGENKAPITAL -13 185 835
Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.
| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.
Ved kjap og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,99 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2023

Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag
Nedbetalt i &r, ordinaere avdrag
Nedbetalt tidligere, administrasjonsavtale
Nedbetalt i ar, administrasjonsavtale

-18 249 240
185 867
170 987

0
4 095 590

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -13 796 796
NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregning administrasjonslan pr. 31.12.2024 -1 238
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 238

Vedlegg 1

13 av 19

Regnskap 2024 - 1.pdf



-

pwec

Til &rsmotet i Boligsameiet Kirkeveien 53

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Kirkeveien 53 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
VedlecRfatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Rgyisgrforening og autorisert regnskapsfarergelskai,, 2024 - 1.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 27. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.
Vesentlig avvik

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader pa drift
og vedlikehold, forsikringer og energi/fyring.

Finanskostnader er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lan.

Resultat

Arets resultat pa kr 4 802 637.- vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 610 961.

Vedlegg 1 16 av 19 Regnskap 2024 - 1.pdf
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2 [SNAVN]

Budsjett 2025

Det er budsjettert med kr 800 000 til starre vedlikehold som omfatter maling.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt heyde for prisgkninger pé drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 23.04.25
Selskapsnummer: 5378 Selskapsnavn: BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av 19
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2025 for BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53

Organisasjonsnummer: 875507222
Megtet ble avholdt 23. april kl. 18:00, Majorstuen skole, Bogstadveien 74, 0366 Oslo.

Antall stemmeberettigede som deltok: 9
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Aleksandar Damcevski v/OBOS Eiendomsforvaltning er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Aleksandar Damcevski foreslatt. Som protokollvitner ble Aksel Tyr Kopperud
foreslatt.

.~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

./ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557553448783 Signert AD, ATK
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 120 000 kr

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 120 000 kr

+/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Ann-Kristin Nordgaard

Folgende stilte til valg:
Ann-Kristin Nordgaard

Styremedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Robin Tallaksen Riise
Aksel Tyr Kopperud Signaturer:

o Mgateleder og protokollfgrer:
Felgende stilte til valg: Aleksandar Damcevski /s/

Robin Tallaksen Riise
Protokollvitne:

Aksel Tyr Kopperud Aksel Tyr Kopperud /s/

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:

Jan Tore Braut Pettersen
Keywan Nabii

Folgende stilte til valg:
Jan Tore Braut Pettersen
Keywan Nabii

Signert AD, ATK

Transaksjon 09222115557553448783



VEDTEKTER FOR
BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53
Endret i sameiermate 06.06.01
Endret i sameiermate 27.04.09
Endret i sameiermate 19.03.12
Endret i sameiermate 18.03.13
Endret i ekstraordinzert sameiermate 27.09.17
Endret i ekstraordinzert sameiermgte 08.02.2024

§1
NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er Boligsameiet Kirkeveien 53.

Sameiet bestar av 41 seksjoner av eiendommen gnr 215, bnr 164 i Oslo.

Sameiets formal er &
- ivareta eiendommen til sameiernes beste
- administrere bruk og vedlikehold av eiendommen.

§2
SAMEIERMQ@TE
Sameiets gverste myndighet er sameiermegtet. Ordinsert sameiermgate avholdes hvert
ar innen utgangen av april maned.

Styret innkaller skriftlig til sameiermgte med minst 8 dagers og heyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet. Saksliste skal vedlegges. Saker
som sameierne krever behandlet pad sameiermgte, ma veaere styret i hende senest
1.mars.

Ordineert sameiermgte skal behandle:

- styrets arsberetning

- regnskap og budsjett

- valg av styrets formann, styremedlemmer, vararepresentanter og revisor
- godtgjgrelse til styrerepresentanter

- pvrige saker som er angitt i innkallingen.

| sameiermgatet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Sameierne har rett til & magte med fullmektig, som ma fremlegge skriftlig fullmakt. Det
er ikke adgang til & vaere fullmektig for mer enn en sameier.

Foruten sameierne har husstandsmedlemmer og leietakere/fremleietakere mate- og
talerett i sameiermotet. Sameiermatet ledes av styrets leder eller mgteleder som
velges av sameiermatet dersom styrets leder ikke er tilstede.

Beslutninger treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet er matelederens
stemme avgjerende.

Det kreves 2/3-dels flertall til vedtak om nyanskaffelser, forbedringer og utbedringer
som etter forholdene i sameiet ma ansees som vesentlige. Det kreves 2/3-dels flertall
til vedtak om endring av vedtekter.
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§3
STYRET
Sameiet ledes av et styre som star for forvaltning av felles anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmeotet.

Styret velges av sameiermeotet, og skal etter sameiermgtets beslutning besta av 1
leder, 2 styremedlemmer og 1 varamedlem.

Leder velges seerskilt. Styremedlemmenes valgperiode er 2 ar.

Styret inngar avtale om forretningsfarsel.

Styret representerer sameierne og forplikter sameiet ved underskrift av styrets leder
og et styremedlem i fellesskap.
Styret kan meddele prokura.

Enhver sameier har innsynsrett i styreprotokollen og i forretningsavtaler som er
inngatt.

§4
RADERETT OG PLIKTER FOR SAMEIERNE
Sameierne har raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Seksjonene skal benyttes til beboelse, dog ikke i form av utleie som
naeringsvirksomhet.

Ved salg og utleie plikter sameierne & melde dette skriftlig til styret innen en uke etter
disposisjonen. Sameierne plikter a segrge for at ny eier eller leietaker gjgres
oppmerksom pa vedtekter og @vrige bestemmelser for boligsameiet.

Sameierne og gvrige beboere plikter a fglge vanlige husordensregler.

§5
MISLIGHOLD
Vesentlig mislighold av bestemmelser som gjelder for boligsameiet gir styret adgang
til & palegge sameieren a flytte og a selge seksjonen med minst 3 maneders skriftlig
varsel.

Som vesentlig mislighold regnes blant annet at en sameier ikke betaler sin andel av
fellesutgiftene etter skriftlig varsel med 14 dagers frist for innbetaling. Det skal fremga
av varselet hva fortsatt manglende betaling kan resultere i.

Tap som pafares boligsameiet i forbindelse med mislighold kan kompenseres i
salgssum.



Boligsameiet forbeholder seg panterett som tinglyses pa hver seksjon med kr 25.000
til dekning av fellesutgifter og annet mislighold. Pantheftelsen skal ha prioritet etter
eventuell pantheftelse til fordel for Husbanken.

Den som til enhver tid er innehaver av en seksjon er ansvarlig for ubetalt andel av
fellesutgifter og eventuelle andre forpliktelser som knytter seg til seksjonen, herunder
ogsa tidligere eiers forpliktelser.

§6
VEDLIKEHOLD
Det pahviler eieren a sta for det innvendige vedlikehold av sin seksjon samt andre
rom som hgrer til seksjonen.

En seksjons utvendige daerer og vinduer vedlikeholdes og skiftes av den enkelte
sameier.

Mangelfullt indre og ytre vedlikehold hos sameier kan etter 3 maneders varsel utfares
for sameierens regning.

§7
SKADER, FORSIKRING
Den enkelte sameier plikter & informere styret eller forretningsferer om skader i egen
seksjon og i fellesanlegg.

Boligsameiet tegner huseierforsikring for garden. Ved innvendig skade som dekkes
av forsikringen, betaler sameieren egenandelen. Innvendig skade som skyldes ytre
forhold dekkes av boligsameiet i sin helhet.

§8
FELLESUTGIFTER
Faste og variable utgifter som palgper til eiendommens drift og vedlikehold, utlignes
pa seksjonene i henhold til sameiebrgken. Med unntak av GET (kabel-tv og
internett), som fordeles pr sameier.

§9
BYGNINGSMESSIGE OG YTRE FORANDRINGER
Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser og antenner, endring av fasade
etc skal ikke foretas uten etter forutgadende godkjenning av styret.
Felles rgrsystemer ma ikke ragres uten godkjenning fra styret.

§10
KAMERAOVERVAKNING
Kameraovervakning av sameiets fellesomrader er tillatt, dette for a forhindre at
uvedkommende gis adgang til bygget og for & motvirke straffbare handlinger slik som
haerverk, tyveri og vold i sameiets fellesomrader.
Kameraovervakningen skal veere i henhold datatilsynets retningslinjer.
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§ 11
INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet
til bestemte 1an. Denne ordningen er betinget av at det er signert en
administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning
AS og hver enkelt seksjonseier som gnsker & benytte ordningen ma innga en egen
avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en
reguleer ekstraordineer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans hovedstol,
uten at langiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt
debitoransvar. Dette betyr at alle nadvaerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de
seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer & matte dekke sin forholdsmessige
andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OBOS Eiendomsforvaltning
AS patar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet,
seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfalgere, av dette

§12
For gvrig kommer lov av 4.mars 1983 nr 7 om eierseksjoner til anvendelse.



HUSORDENSREGLER FOR KIRKEVEIEN 53, OSLO

1 HENSYN TIL ANDRE BEBOERE

1.1 Generelt

Formé&let med husordensreglene er 8 ivareta og
regulere forholdet mellom eiere/brukere av

eiendommen, i de tilfeller dette ikke er ivaretatt av
generell lovgivning og/eller sameiets vedtekter.

1.2 Nattero

Det skal veere ro i leilighetene fra kl. 23.00 til kl.
07.00. Radio, TV og musikkanlegg m& brukes med
hensyn og dempes etter kl. 23.00.
Banking/stgvsuging etc. avsluttes fgr kl. 23.00.
Helgedagsfred skal respekteres.

1.3 Bruk av fellesarealer

Beboeren m& vise hensyn ved bruk av fellesarealene
og sgrge for at de etterlates i god stand. Ingen m&
sette fra seg barnevogner, ski, sykler eller annet i
felles trapperom, ganger eller kjeller. Skader

i fellesarealene meldes straks til Styret.

1.4 Oppussing og rehabilitering

Ved rehabiliteringsarbeider som innebaerer
sjenerende stgy, m& narmeste naboer varsles. Slik
oppussing skal foregd i tidsrommet 07.00 - 20.00;
pd sgndager og helligdager kan arbeidet ikke startes
opp for kl. 12.00. Fellesarealer ute eller inne kan
ikke brukes som lagringsplass. Ved tilsmussing av
fellesarealer md det rengjgres, og skader ma
repareres uten utgifter for boligsameiet.

Utlufting av leilighet til korridor skal ikke forekomme.

Seksjonenes inngangsdgrer md ikke males utvendig
uten styrets godkjenning.

Felles rgranlegg md ikke utskiftes uten godkjenning fra
styret. Er det gnskelig & bytte ut fellesrgr I egen
seksjon, er dette noe eier selv. ma betale for, og
seksjonen vil ikke slippe kostnader ved evt. senere
kollektivt utbytte eller oppgradering.

Dersom skade i en seksjon medfgrer fglgeskader p&
bygning (f.eks. ved vannskade), m& seksjonseier
ansvarlig for skaden, dekke egenandelsbelgpet dersom
skaden omfattes av sameiets forsikringsselskap.

1.5 Nabovarsel

Selskap v/spesielle anledninger utover kl. 24.00 skal
varsles til tilstgtende leiligheter p& forhdnd og
nabovarsel skal henges p& oppslagstavlen i 1.
etasje en uke i forveien.

1.6 Nabobekjentskap

Naboer bgr ha en viss kjennskap til hverandre. Hvis
en nabo ikke har varslet om bortreise og aviser ikke
blir tatt inn, forsgk & f& rede pd arsaken, slik at man

unngdr innbrudd eller at alvorlig syke ikke far hjelp.

2 DYREHOLD

Det skal ikke anskaffes eller holdes dyr uten Styrets
skriftlige tillatelse. Sgknad om & holde dyr sendes
skriftlig til styret.

Sgkeren md oppgi typen dyr, rase og navn til
registrering hos Styret. Dyrene md ikke luftes i
gérden og badndtvang gjelder. Ved gjentatte klager
fra naboer vil Styret inndra tillatelsen. Fgrerhund og
tjenestehund (politihund) har forrett ved konflikter.

3 DORER, NOKLER OG SKILTING

3.1 Skilt til postkasse, ringeklokke og
inngangsdor

Enhver sameier er ansvarlig for & holde
postkasseskilt a jour. Skilt pd leilighetsdgr skal
minimum inneholde leilighetsnummer. Styret har
innfgrt retningslinjer for bestilling av skilter. Se
oppslagstavlen for neermere opplysninger og frister
for bestilling.

Av estetiske grunner skal skilting oppdateres
fortlgpende ved eierskifte eller utleie. I tilfeller hvor
sameieren ikke fglger opp og Styret m& gjennomfgre
bestillingen, vil beboer kreves for et gebyr fastsatt av
Styret.

For endring av navn pd ringeklokke, kontakt styret.

3.2 Dgrapner og dgrldser

Alle utvendige dgrer ma til enhver tid holdes lukket
og I8st slik at uvedkommende ikke f&r adgang til
gérden. Ved landsomfattende innsamlinger skal
innsamleren legitimere seg. I utgangsdgrer, heisdgr
til kjellergang og dgr til kjellertrapp er det installert
18s m/sperresystem.

3.3 Ngkler og ngkkelbrikker

Fellesngkler og brikker kvitteres for, og tap ma straks
meldes til Styret. Hver seksjon har krav pd 2
ngkkelbrikker og én heis-/kjellerdgr-ngkkel.

4 KJELLER

4.1 Vinteroppbevaring av sykler

Tilfluktsrommet i kjelleren skal brukes som
oppbevaringsrom for sykler om vinteren og holdes
18st. Tidspunkt for dpning og lukking settes opp pé
oppslagstavlen. Ta kontakt med Styret hvis du er
ngdt til 8 ta sykkel ut eller inn utenom disse tidene.

Sykler som gjentagende plasseres i ganger/trapper
og som ikke fjernes tross advarsel, vil bli plassert ute
og l3st av Styret.

Sykkeleier kan da ta kontakt med Styret for & fa
sykkelen tilbake.

4.2 Kjellerboder og skiboder

Det hgrer en kjellerbod til hver leilighet. Denne skal
vaere merket med leilighetsnummer. Kjellerbodene
skal holdes 18st.

Sameiet disponerer et antall skiboder. Disse kan leies
av beboerne. Styret fastsetter en &rlig leie av
bodene.

Kontakt styret ved gnske om skibod.
Skibodene skal holdes I&st.

Det m3 ikke oppbevares brannfarlig materiale i
bodene.
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4.3 Vaskerom

Vaskerommet er lukket, og tilgang gis ved signering av avtale
for vaskerommet. Ved brudd p& reglene mister man
rettigheten til bruk av rommet. Seksjoner som har fatt
innvilget gnsket om dyrehold kan ikke benytte seg av
vaskerommet.

4.4 Fellesarealer

Kjellerganger, plass under trapp og @vrige fellesarealer kan
ikke benyttes som lagringsplass verken til sgppel, papiravfall,
sko, stavler, mgbler eller andre gjenstander. Alt som
hensettes i fellesarealene er & anse som avfall og vil bli
behandlet deretter. Utlufting av leilighet til korridor skal
ikke forekomme.

5 BALKONGER

5.1 Generelt

Terrasser og balkonger skal ikke benyttes som
oppbevaringssted for sgppel og lignende som kan veere til
sjenanse for naboer og gjenboere. Sng fjernes like etter
sngfall. Avigp m& holdes rent.

5.2 Dueplage

Pga. smittefare og plage med duer p& balkongene, er beboere
pélagt & unngd samling av duer rundt sameiet. Dvs. at
beboeren ikke under noen omstendigheter m& mate duene,
reir md ikke forekomme og mé fjernes umiddelbart.
Beboeren skal ogsd fjerne vannkar, og en viss grad av
renhold p8 balkongen er pdkrevd. Ved rengjgring ma det
tas hensyn til balkongene og fortauet under. Er plagen
stor; kontakt Styret.

5.3 Leiligheter i 6. etg. som har balkong

Lemmene p& gulv skal ikke under noen omstendighet fiernes da
de beskytter gulvdekket. Slukene og gjennomgangene
mellom balkongene m8 ikke dekkes til. Det md tas spesielt
hensyn til papptekkingen, der denne ikke er beskyttet av
betongheller. Periodisk (min. hvert 2. 8r) m& nederste
hellerad Igftes opp og pappen renses for lgv, skitt etc.
Eiere/brukere er pliktig til omgdende 4 varsle Styret hvis det
blir skader pd papptekkingen. Nar brudd pa disse regler
farer til skade pd gulvdekket, m3 eier selv bekoste
reparasjon og fglgeskader.

6 PARKERING

Sameiet disponerer et begrenset antall parkeringsplasser i
bakgérden. Eiere/beboere har rett til tidsmessig
begrenset parkering p& disse plassene - i trdd med
oppsatt skilting.

Styret kan pd vegne av sameiet leie ut plassene i det &pne
marked - til forretningsmessige priser. Eiere/ beboere skal
ha fortrinnsrett til leie av disse plassene.

Styret fastsetter detaljerte parkeringsbestemmelser.

7 RENHOLD OG AVFALL

7.1 Renhold av fellesarealer

Styret sgrger for at et rengjgringsbyrd er engasjert for
renhold av fellesarealer - trapper, korridorer, heis (ikke
under dgrmattene, dette md beboer gjgre selv.). Hvis disse
arealer blir tilsglt i forbindelse med flytting/oppussing, ma
eier/beboer selv sgrge for renhold og fijerning av avfall.

Det skal ikke hensettes personlig avfall i fellesarealene -
verken i ganger, trapper eller i kjellerarealene.

Dette vil fgre til advarsler.

7.2 Kildesortering

Sameiet fglger kommunens rutiner for kildesortering. Papir
og papp kastes i papirkonteineren i bakgérden. Plast
puttes i bl poser, og matavfall i grgnne. Restavfall kastes
som vanlig, husk doble knuter p& posene. Glass, metall,
batterier og farlig avfall m3 kastes pd miljgstasjoner. En
oversikt over sortering hanger p& oppslagstavlen i 1.
etasje.

Naermeste returpunkt for glass og metall ligger i
Sgrkedalsveien ved Majorstuen skole.

Naermeste returstasjon for farlig avfall ligger p&
Shellstasjonen p& Marienlyst.

NB! Avfall m& ikke settes ved siden av dunkene. Dette
avfallet vil ikke bli hentet av renovasjonsetaten, og farer
til invasjon av rotter, duer eller andre skadedyr.

8 VAKTMESTERTIENESTE

8.1 Vaktmesterordning

Styret organiserer vaktmestertjenesten for gdrden.
Vaktmesterinstruks henger pd oppslagstavien i 1. etasje.

Reparasjoner i leiligheter som utfgres av vaktmester betales av
beboer direkte til reparatgr.

8.2 Feil p& fellesanlegg

Feil ved gjennomgdende rgr, vaskemaskin, heis og dgralarm
samt tak lekkasje o.l. ma straks meldes til Styret. Feil og
svakheter ved anlegget m& meldes nér slikt oppdages for
& minimere skadeomfang.

8.3 Baderom

Eiere og beboere er ansvarlig for & rense sluk i leilighetene
med jevne mellomrom, bl.a. for & unngd skader i
underliggende leilighet. Slike skader medfgrer
erstatningsansvar. Vaktmester kan kontaktes for veiledning
og evt. rens av sluk for eiers og/eller beboers kostnad.

Disse husordensregler er vedtatt i ordinert sameiemgte 18. mars 2013
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
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162 - Skole m tilh.anlegg

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

I 1430 - Idrettsstadion

1690 - Annet uteoppholdsareal
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2015 - Gang-/sykkelveg

| 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

S/ /777, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

RbBevaringGrense

! RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpBandleggingSone

= + = « = RpBandleggingGrense

. ™. . RpSikringSone

=+ =« = RpSikringGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/taxi/trikk
315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
934 - Regulert trikkespor

936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forel@pig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Regulert kjarefelt
Byggegrense

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-{utkjering
Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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6645000

6644700

6644400

595500

595500

@ Oslo

Dato: 28.10.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 149055/86521635

Deres ref.:

595800 596100

595800 596100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Nabolagsprofil

Kirkeveien 53 - Nabolaget Frogner stadion/Majorstuen sgr - vurdert av 145 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Studenter

Offentlig transport
&® Frogner stadion 1min &
Linje 12 0.1 km
2 Frogner stadion 2min %
Linje 12N, 20 0.1 km
© Majorstuen 4 min %
Linje1,2,3,4,5 0.3 km
@ Nationaltheatret stasjon 6 min &
Totalt 10 ulike linjer 2.4km
@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.7 km
Skoler
Majorstuen skole (1-10 kl.) 4 min %
711 elever, 46 klasser 0.3km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 13 min %
812 elever, 47 klasser 1.7 km
Marienlyst skole (1-10 kl.) 15 min %
975 elever, 70 klasser 1.2 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 15 min #
412 elever, 30 klasser 1.3 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 16 min %
417 elever, 24 klasser 1.3km
Kristelig gymnasium 15 min 4
450 elever, 15 klasser 1.2 km
Akademiet videregdende skole Oslo 17 min %
450 elever 1.4km

100

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
* Naboskapet
== Hpflige 58/100
Aldersfordeling

4%
147 %
14.5%

'

42.7 %

25.6 %

21.2%
36.1%

2.4 %
6.5%
72%

- W

39.3%
38.9%

12.4 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Frogner stadion/Majorstue... 1753 1167
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Julius barnehage (1-5 ar) 3min %
42 barn 0.2 km
Frogner barnehage (0-5 ar) 5min %
66 barn 0.4 km
Stallen barnehage (1-5 ar) 7 min %
29 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker Arbosgate 2 min %
Spndagsépent 0.2 km
Coop Extra Neuberggt. 3min %
PostNord 0.2 km



Primaere transportmidler

1. Tog/t-bane
2. Trikk

>=0 D D

3. Gdende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 96/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
® Majorstua skole 3min %
Aktivitetshall 0.3km
@ Frognerparken Tennisanlegg 5min %
Tennis 0.4 km
& Artesia Trening 2 min %
& SATS Colosseum 3min #
Boligmasse

Il 100% blokk

«Sentralt og hyggelig, store
gronne lunger»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valkyrien 5min %
@ Apotek 1 Sfinxen 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 12%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
I
I
Par u. barn
I
I
[
Ensligm. barn
|
|
]
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 61%
I Frogner stadion/Majorstuen sgr
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kirkeveien 53 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0368 OSLO Saksbehandler: Richard Dante
Telefon: 917 43074
Oppdragsnummer: E-post: richard.dante@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



