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Tomas Hoin
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E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3 490 000 -
Omkostn.: Kr 89 850,
Total ink omk.: Kr 3 579 850,-
Arlig festeavgift: Kr4671-

Selger: Hilde Kristin Aalberg
Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1973

BRA-i/BRA Total 147/175kvm
Tomtstr.: 812.5 m?

Soverom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 96, bnr. 230
Oppdragsnr.: 1708250253

2 Lehaugvegen 15

Lo - Praktisk bolig med alt
pa en flate. Garasje &
carport. Pent opparbeidet
hage 4 soverom og 2 bad

Meget attraktiv beliggenhet i blingate

Gangavstand til skole, barnehage, idrettsanlegg, friarealer, turomrader
m.m.

Praktik bolig med alt pd en flate

Gjennomgaende god standard

Garasje og carport

Velkommen pa visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 147 m?
BRA -e:28 m?
BRA totalt: 175 m?
TBA: 32 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 147 m2 Entré, bod, kjglerom, soverom, soverom 2, soverom 3, soverom 4, bad,
bad 2, gang 2, stue, kjgkken, vaskerom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
32 m2 Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 28 m? Garasje, bod (isolert og innlagt strgm)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig:

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer
med dagens bruk.

Kommentar: Godkjente tegninger stemplet 24.01.1990.

Areal for carport pa ca 22 m2 er ikke medtatt i TBA.

Garasje:

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer
med dagens bruk.

Kommentar: Eier opplyser at det foreligger byggetillatelse, ikke fremuvist til
undertegnede.
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Tilbygd bod mot sgr pa ca 6 m2 er medtatt som BRA-e. Mellom garasje og bolig er det
oppfert en carport, dette er dpent areal og er ikke medtatt i arealsammenstillingen.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
812.5 m2

Tomtebeskrivelse
Flatt tomt, belegningsstein pa gardsplass, opparbeidet hage som er rikelig beplantet.

Grunneier/bortfester: Eystein Utheim

Arlig festeavgift: 4671-

Regulering av festeavgift: KPI

Neste regulering av festeavgift: 2031

Festekontrakten utlgper: 2070

Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Nei

Se tomtefestelovens regler for eventuell innlgsning, forlengelse og regulering av
festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko og ansvar.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Arlig festeavgift
Kr4 671

Regulering av festeavgift
KPI

Festekontrakt datert
17.11.1972.

Beliggenhet

Lghaugvegen 15 ligger i det attraktive nabolaget L@/Figga, som er spesielt anbefalt for
familier med barn, etablerere og godt voksne. Nabolaget er kjent for sin koselige
atmosfaere med gode naboer, skoler og barnehager i naerheten. Det er kort vei til
butikker og bensinstasjon, og omradet har et koselig fellesareal hvor bade barn og
voksne kan mgtes og nyte tiden sammen.
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Offentlig transport er lett tilgjengelig med bussholdeplassen Lg kun 3 minutters gange
unna, hvor linje 733 gar. Steinkjer stasjon ligger 5 minutter unna med bil, og tilbyr
linjene F7 og R70. For de som reiser med fly, er Namsos lufthavn 1 time og 11 minutter
unna, mens Trondheim Veaernes ligger 1 time og 19 minutter unna.

Nabolaget har et godt utvalg av skoler, med L@ skole kun 6 minutters gange unna, og
Steinkjer skole og Steinkjer ungdomsskole innen 8 minutters kjgring. Det er ogsa flere
barnehager i naerheten, inkludert Lg barnehage som ligger 10 minutters gange fra
eiendommen.

For dagligvarehandel er Rema 1000 Sgrsia kun 5 minutter unna med bil, og Kiwi
Sannan ligger 23 minutter unna. AMFI Steinkjer, et kigpesenter med et bredt utvalg av
butikker og tjenester, er ogsa lett tilgjengelig, kun 5 minutter unna med bil.

Omradet er vurdert som veldig trygt med lite steyniva og trafikk, og det er naerhet til
skog og mark, som gir gode turmuligheter. Dette gjgr Lohaugvegen 15 til et ideelt sted
for de som gnsker en rolig og familievennlig beliggenhet med enkel tilgang til fasiliteter
og transport.

Bygningssakkyndig
Kjetil Troset

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er pa ett plan med krypkjeller under hele boligen og ble oppfert i 1973. En
tidligere carport mot nord ble ombygd og innredet til rom med varig opphold i 1990. En
carport mellom bolig og garasje ble oppfgrt i 2019, og garasjen ble samtidig tilbygd
med et innredet rom. Grunn og fundamenter for terrassen mot sgr er fundamentert pa
stgpte pilarer. Trappen ved hovedinngangen er fundamentert mot belegningsstein.
Grunnmuren bestar av stripefundamenter i betong under grunnmur, med grunnmurer
av betong. En del har treullsementplater pa innside. Tilbygget mot nord er i lettklinker.
Ny drenering rundt boligen ble lagt i 2012. Eier opplyser at det samtidig ble montert ny
grunnmursplast rundt hele boligen. Veggkonstruksjonen er bindingsverk fra byggearet,
med staende bordkledning og liggende kledning i gavispisser. Bordkledning under
vinduer ble skiftet i forbindelse med montering av nye vinduer i 2019.
Takkonstruksjonen er tekket med pappshingel. Kaldloftet er isolert med 30 cm
mineralull mot underliggende etasje, og har W-takstoler og taktro av bord.
Kaldtakskonstruksjonen over flgyen mot nord er uten tilkomst. Eier opplyser at ogsa
denne delen av kaldloftet er etterisolert og har totalt 30 cm isolasjon mot
underliggende etasje. Renner og nedlgp er i metall, og nedlgp er fgrt kontrollert til rgr i
grunnen. Etasjeskillerne bestar av trebjelkelag mot krypkijeller. Vinduer er malte med 2-
lags pressglass stemplet 1019. Ett vindu fra byggearet finnes i krypkijeller. Ytterdgren
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ble skiftet i 2015, og balkongdgren i 2019. Begge dgrene er ferdig overflatebehandlet
fra fabrikk og har 2- lags glass. Glass i balkongdgren er stemplet 2012, men eier
opplyser at den ble montert i 2019. Terrassen mot sgr er fundamentert pa stgpte
pilarer. Trappen ved hovedinngangen er fundamentert mot belegningsstein. Begge er
utfert med impregnerte materialer og spile rekkverk. Garasjen har stgpt gulv pa grunn
og oppmurt sokkel for yttervegger av bindingsverk. Den har stdende utvendig kledning
og liggende i gavispisser. Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte W-takstoler, med
taktro av bord tekket med pappshingel. Garasjen har leddheiseport i metall og
fiernstyrt portapner, samt enkel el-installasjon. Garasjen ble tilbygd mot sgr med et
innredet rom med laminatgulv, panel pa vegger og himling.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Nedlgp og beslag

Avvik: Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Pipebeslag er lagt oppa papptekking og fastgjort med skruer gjennom taktekkingen,
skadeutsatt med tanke pa lekkasjer.

Behov for rensking av takrenner.

- Utvendig > Veggkonstruksjon
Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Lufting av kledning er noe redusert da det er benyttet muse klosser av bord.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Awvik: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Fuktskjolder i taktro og takstoler ved gjennomfgring pipe, i tillegg er det etablert en
form for renne for & kunne samle vann ved pipe. Under besiktigelsen

var det tidvis mye regn, ingen tegn til lekkasjer under besiktigelsen. Piggmalinger pa
besiktigelsen viser tgrt trevirke. Noe misfarging i himling pa stue ved

pipe giennomfgring. Sammenklemte luftekassetter ved raft reduserer utlufting av
kaldloft, dette kan fgre til kondens, ingen tegn til dette pa besiktigelsen.

- Utvendig > Vinduer - 2

Avvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Eldre vindu som baerer preg av alder og slitasje.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverkshgyde er malt til 90 og 94 cm.
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- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Avvik: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendig > Radon
Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Vatrom - Etasje - Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Badet har meget begrenset fall pa golv mot sluk.

- Vatrom - Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

- Vatrom - Etasje - Bad - Ventilasjon
Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Vatrom - Etasje - Bad 2 - Overflater Gulv

Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Vatrom - Etasje - Bad 2 - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

- Vatrom - Etasje - Bad 2 - Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Vatrom - Etasje - Bad 2 - Sanitzerutstyr og innredning
Avvik: Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
Lite skallsar i servanttopp.

- Vatrom - Etasje - Vaskerom - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.
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Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Liten sprekk i belegg under innredning ved kjgkken. Det er ikke kjent om belegg er lagt
under innredning. Belegg er fgrt opp mot sokkel i dette omradet.

- Vatrom - Etasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

- Vatrom - Etasje - Vaskerom - Ventilasjon

Avvik: Det er pavist fuktskjolder etc. rundt ventiler.

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Krakelert maling og antydning til svelling rundt den ene avtrekksventilen.

- Tekniske installasjoner - Kjglerom - Teknisk anlegg
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjsleaggregat. Selger
opplyser at rommet i hele hennes eiertid har blitt benyttet til bodareal

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Hovedstoppekran er plassert i krypkjeller.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: Kun mot gst er det stedvis i sma omrader synlig grunnmursplast, synlige deler
mangler klemlist i topp. Store deler av grunnmursplasten ligger under

terreng, det er ikke kjent om det er klemlist i topp i disse omradene.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Stedvis noe mose og darlig limt pappshingel. To lag pappshingel medfgrer at ved
omtekking ma disse lagene fjernes.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT - Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2

- KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT - Innvendig > Krypkijeller - 2
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpti 2011.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: NTE,

Beskrivelse: Tilkobling strgm

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja

Beskrivelse: Forskriftsmessig utfert, pad dugnad, bilder i tilstandsrapporten. Kvitteringer
pa materiale kan framvises ved gnske

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Da vi kjspte huset i 2011, fulgte det med en 2,5 ars lang runde i
rettsapparatet, fordi vi fant fukt i krypkjeller. Denne ble utbedret i 2012, bade utvendig
og innvendig. | tilstandsrapporten har den fatt TG 1, og ved fuktmaling foretatt denne
uka, var det ingen fuktutdlag i treverket der.Vi brukte andlagsvis 400.000kr pa
utbedringer, og har nok en krypkjeller fa i Norge har. Det er fuktmerker pa murvegg
noen steder der, fra tida fgr utbedringene vi utfgrte, da vi tok over. Ny drenering og
grunnmursplast ble lagt utvendig samtidig. Ingen fukt mal na.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: Da vi kjgpte huset i 2011, og vi nettopp hadde avsluttet rettsak, oppdaget
vi utettheter ved pipa. Det ble umiddelbart reparert og ny pipehatt ble montert. Se
forgvrig tilstandsrapporten. Ingen fuktutslag ved malinger der heller, men merker etter
tidl.lekkasjer,pa treverk og mur v pipe.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: NYE, Steinkjer Maskin

Beskrivelse: Montering av varmepumpe, 2012, kjspt hos NTE, mobtert av de ogsa.
Oljetank gravd opp og fjernet av Steinkjer Maskin 2012

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja
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12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Kontroll for 2ar siden, da var det kun sma bemerkninger, som nytt deksel
pa el-uttak, og noe jeg ikke husker na. Ble godtkjent da. Ny kontroll, ferstkommende
tirsdag.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Nytt inng.parti og veranda. Se tilstandsrapport.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Bygslet tomt

Kommentar fra selger: Jeg viser til tilstandsrapporten som er utarbeidet denne uka,
mtp arstallene jeg referere til, for verifisering av disse, da jeg ikke har tilgang til disse
na. | tilfelle jeg skulle ha tatt feil av noen arstall, som jeg har oppgitt her.

Innhold

BRA-i 147 kvm: Entré, bod, kjglerom, stue, kjgkken, vaskerom, 2 ganger, 2 bad og 4
soverom

TBA 32 kvm: Terrasse og balkongareal

Garasje:
BRA-e 28 kvm: Garasje og bod

Standard

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med skrog av varierende alder og folierte fronter. Innredningen er
utstyrt med integrert platetopp og stekeovn, og det er avsatt plass og opplegg for
kjgleskap og oppvaskmaskin. Det er mekanisk avtrekk over platetopp med
kjskkenventilator som har avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se pkt. «lgsgre og tilbehgr» i
salgsoppgaven.

Bad:

Badet ble renovert i 2015 og har pastgp pa trebjelkelag med gulvvarme. Rommet er
innredet med badekar, toalett og baderomsinnredning. Sluk er plassert under
badekaret, og frontdekselet pa badekaret er skrudd fast.

Vaskerom:

Vaskerommet har malte plater pa vegger og i himling. Rommet er innredet med
innredning pa to vegger, oppvaskkum og utslagsvask, samt opplegg for vaskemaskin
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og tgrketrommel. Det er naturlig avtrekk med ventil i himling. Sluk er plassert under
vaskemaskin.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett og laminat.

Vegger: Malte plater, malt panel, tapet og strie.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Hovedinntak i plast. Innvendige vannledninger er i kobber, med noe
pex registrert i krypkjeller.

- Avlgpsror: Avlgpsrer er av plast.

- Ventilasjon: Ventilasjon bestar av mekanisk avtrekk med ventilator pa kjgkken, og
naturlig avtrekk med ventil i himling pa vaskerom.

- Varmtvannstank: En 194 liters varmtvannsbereder fra 2013 er plassert pa badet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2022:
« Eier opplyser at ny himling, ny mekanisk avtrekk og ny luftehatt ble montert i 2022.

2019:
- Skiftet alle vindueri 1. etasje i 2019.
* ny balkongdgr i 2019.

2015:
* Renoverte et bad i 2015.
* Ny ytterderi 2015

2013:
* 194 liters varmtvannsbereder fra 2013 er plassert pa bad mot nord.

2012:
* Monterte luft til luft varmepumpe i 2012.
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2011:
* Kjgkkeninnredning med skrog av varierende alder, fronter ble foliert av
kjgkkenfornyeren i 2011.

Parkering
| garasje, carport og pa egen gardsplass

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
5472464

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming og varmepumpe. Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Lghaugvegen 15
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 490 000

Kommunale avgifter
Kr17 514

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Vann og avlgp: kr 13133,07
Renovasjonsavgift: kr 4381,25
Eiendomsskatt: kr 6287,00

Totalt: kr 23801,32

Eiendomsskatt
Kr 6287

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr713212

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 852 847
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 96, bruksnummer 230 i Steinkjer kommune.

Offentligrettslig palegg
Feierapport ikke mottatt enda, sa tar forbehold om evnt feil og mangler den viser, og at
dette er kjgpers risiko og ansvar. Legges inn i salgsoppgaven sa fort vi mottar den

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/96/230:

17.11.1972 - Dokumentnr: 5966 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 346

MED FLERE BESTEMMELSER

PRIORITETSBEST.

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

16.09.2025 - Dokumentnr: 1098516 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS

Org.nr: 993 609 145

Elektronisk innsendt

17.11.1972 - Dokumentnr: 5966 - Festekontrakt - vilkar

Lghaugvegen 15
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Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 346

MED FLERE BESTEMMELSER
PRIORITETSBEST.

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

17.11.1972 - Dokumentnr: 5967 - Erklzaering/avtale
Bestemmelse om kloakkrenseanlegg

17.11.1972 - Dokumentnr: 5965 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5006 Gnr:96 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 33234 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:96 Bnr:230

01.01.2020 - Dokumentnr: 594494 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:96 Bnr:230

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger Ekspedisjonsdokument for "oppf@ring av carport/takoverbygg og
utvendig bod" pa Lghaugvegen 15, datert 14.06.2019.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgpsnett med private stikkledninger ut til
kommunens nett. Eier er selv ansvarlig for de private stikkledningene.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Lghaugvegen 15



Eiendommen fglger Kommunedelplan Sentrum, med ikrafttredelse 25.10.2018. Et
delareal pa 813 kvm er i kommuneplanen avsatt til Bolighbebyggelse, Navaerende.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

1 250 (Transportgebyr bortfester)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

89 850 (Omkostninger totalt)
105 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
108 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 579 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 595 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 598 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 89 850

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag tilsvarende 45 000,- av kjppesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital annonsering

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

7 000 Tilretteleggingsgebyr

1 875 Vederlag overtakelse

2 500 Visninger per stk.
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545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
3 500 Utlegg fotograf
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 94 800

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler bistas av
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no

TIf: 481 45 822

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
26.09.2025
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Plantegning
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel

Steinkjer:

Ida Vassmo

Avdelingsbanksjef Steinkjer
TIf: 908 34 663
E-post: iva@grong-sparebank.no

Ingrid Einang

Autorisert finansiell radgiver
TIf: 916 24 816
E-post: iei@grong-sparebank.no

Terje Bjeerum Eriksen
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 990 24 144
E-post: ter@grong-sparebank.no

Ingunn Merethe Solli
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 908 20 484
E-post: lga@grong-sparebank.no

Ellen Marie Tarring
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 98080183
E-post: emt@grong-sparebank.no

Lena Westrum Eidsmo
Autorisert finansiell radgiver
TIf: 466 38 585
E-post: lew@grong-sparebank.no

GIRONG

SPAREBANK

Verdens beste lokalbank - for deg - der du er!




Vedlegg



Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig

@ Lghaugvegen 15, 7712 STEINKJER
(1) STEINKJER kommune

# gnr. 96, bnr. 230

Sum areal alle bygg: BRA: 175 m? BRA-i: 147 m?

Befaringsdato: 22.09.2025 Rapportdato: 25.09.2025 Oppdragsnr.: 18528-1096 Referansenummer: PJ1403

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Kjetil Troset Var ref: 52506911

Norconsult 4%

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

\

Norsk takst

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.
Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som s
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

penner over fire
prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet

har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvi
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig

i " onk

Kjetil Troset

Uavhengig Takstingenigr

kjetil.troset@norconsult.com

909 88 321

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18528-1096 Befaringsdato: 22.09.2025

ka utenfor Oslo.

Norconsult 0:0

Side: 2 av 29



Lghaugvegen 15, 7712 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘
Gnr 96 - Bnr 230 Kongensg.27 |\ I I
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 18528-1096 Befaringsdato: 22.09.2025 Side: 4 av 29
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Lghaugvegen 15, 7712 STEINKJER
Gnr 96 - Bnr 230
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Beskrivelse av eiendommen

Norconsult Norge AS

Kongensg. 27 E I l

7713 STEINKJER Norsk takst

Enebolig pa et plan med krypkjeller under hele boligen. Boligen
er oppfert i 1973, tidligere carport mot nord ble ombygd og
innredet til rom med varig opphold i 1990. Carport mellom bolig
og garasje ble oppfgrt i 2019, garasje ble samtidig tilbygd med et
innredet rom.

Navaerende eier kjgpte eiendommen i 2011 og har av stgrre ting
utfgrt felgende oppgraderinger etter overtakelse.'

- Skiftet alle vinduer i 1. etasje i 2019.

- Renoverte et bad i 2015.

- La ny drenering i 2012.

- Skiftet takrenner og nedlgpsrgr pa boligen i 2019.

- Ny trapp ved hovedinngang og ny terrasse i 2020.

- Ny ytterdgr i 2015 ny balkongdgr i 2019.

- Fjernet utvendig nedgravd oljetank i 2012

- Monterte luft til luft varmepumpe i 2012.

Enebolig - Byggear: 1973

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med pappshingel.

Renner og nedlgp i metall. Nedlgp fgrt kontrollert til rgr i grunnen.
Bindingsverkskonstruksjon fra byggearet, staende bordkledning,
liggende kledning i gavispisser.

Bordkledning under vinduer ble skiftet i forbindelse med montering
av nye vinduer i 2019.

Kaldloft isolert med 30 cm minerall mot underliggende etasje. W-
takstoler og taktro av bord.

Malte vinduer med 2- lags pressglass stemplet 1019.

Et vindu fra byggearet i krypkjeller. Dette vinduet er preget av
slitasje og gis tilstandsgrad 2.

Ytterdgr ble skiftet i 2015, balkongdgr i 2019. Begge dgrer er ferdig
overflatebehandlet fra fabrikk og har 2- lags glass. Glass i balkongdgr
er stemplet 2012 men eier opplyser at den ble montert i 2019.
Terrasse mot sgr fundamentert pa stgpte pilarer. Trapp ved
hovedinngang er fundamentert mot belegningsstein. Begge med
impregnerte materialer og spile rekkverk.

INNVENDIG G4 til side

Parkett og laminat pa gulv, vegger med malte plater, malt panel,
tapet og strie. Himling med malte plater.

Trebjelkelag mot krypkjeller.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Elementpipe fra byggearet, pusset og malt i 1. etasje. Sotluke er
plasser i krypkjeller.

Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Hovedsakelig heltre furu fyllingsdgrer, enkelte lakkert og enkelte
malt. Tre nyere formpresset speildgrer, to dgrer med glass og en
skyvedgr i pocket karm.

VATROM G til side

Bad

Renovert ved egeninnsats. Kun kvitteringer fra rgrlegger og
elektriker.

Baderomsplater pa vegger, folierte plater i himling.

Badet ble renovert i 2015, pastgp pa trebjelkelag med gulvvarme.
Innredet med badekar, toalett og baderomsinnredning.

Sluk er plassert under badekar og var ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Oppdragsnr.: 18528-1096

Befaringsdato: 22.09.2025

Front deksel pa badekar er skrudd fast.

Innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Mekanisk avtrekksvifte.

Hulltaking foretatt pa stue mot bad.

Bad 2

Byggeforskrift fgr 1997, ingen dokumentasjon.

Flis pa vegger plater i himling.

Flis pa vegg er satt helt ned mot gulv, det er ikke kjent om belegg er
fort opp til tilstrekkelig hgyde bak vegg flis.

Plastsluk under dusjkabinett, vinylbelegg med synlig klem.
Innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Mekanisk avtrekksvifte.

Piggmaling viser verdier som betraktes som tgrt.

Vaskerom

Det foreligger ingen opplysninger om eventuelle oppgraderinger pa
vaskerom.

Malte plater pa vegger og i himling.

Det bemerkes at fallforhold ikke er malt fra topp sluk da denne er
tildekket av vaskemaskin, maling ble foretatt fra topp golv ved front
vaskemaskin.

Sluk er plassert under vaskemaskin og var ikke gjort tilgjengelig pa
besiktigelsen. Ikke mulig a inspiserer utover a fa bekreftet at det er
en sluk der.

Innredning pa to vegger, oppvaskkumme og utslagsvask, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel.

Naturlig avtrekk med ventil i himling.

Ingen unormale registreringer, piggmaling viser tgrt trevirke.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med skrog av varierende alder, fronter ble foliert
av kjgkken fornyeren i 2011. Avsatt plass og opplegg for kjgleskap og
oppvaskmaskin. Integrert platetopp og stekeovn. Mekanisk avtrekk
over platetopp.

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Plassbygd kjglerom som ikke er i bruk for tiltenkt formal, rommet
benyttes som bod.

Rommet er brukt som bod i flere ar og er tilstandsvurdert som bod.
Rommet var fylt med innbo og Igsgre i forkant av fotografering,
umulig 3 inspisere pa en forsvarlig mate.

Rommet anbefales kontrollert naermere fgr idriftsetting som
kjglerom.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Hovedinntak i plast. Innvendige vannledninger i kobber, registrert
noe pex i krypkjeller.

Avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vegger, mekanisk
avtrekk pa et bad.

Montert luft til luft varmapumpe i 2012.

194 liters varmtvannsbereder fra 2013 er plassert pa bad mot nord.
Apent forlagt El- anlegg. Ikke jordet stikkontakter.

Registrert totalt fem rgykvarslerer, brannteppe og to
brannslukkeapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Ny drenering rundt boligen ble lagt i 2012.

Side: 5av 29
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Lghaugvegen 15, 7712 STEINKJER
Gnr 96 - Bnr 230
5006 STEINKJER

Beskrivelse av eiendommen

Stripefundament av betong under grunnmur, grunnmurer av
betong, del med treullsementplater pa innside. Tilbygg mot nord i
lettklinker.

Flat tomt.

| prospekt fra 2011 er det i selgers egenerklaering anfgrt at
vannledning ble byttet ca 1990. Det er ikke kjent om dette gjelder
utvendig vannledning frem til kommunalt tilknytningspunkt. Dette
kan trolig sjekkes neermere med Steinkjer kommune.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G4 til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Godkjente tegninger stemplet 24.01.1990.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Eier opplyser at det foreligger byggetillatelse, ikke fremvist til
undertegnede.

Oppdragsnr.: 18528-1096 Befaringsdato: 22.09.2025

Norconsult Norge AS

Kongensg. 27 E I l

7713 STEINKJER Norsk takst
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Lghaugvegen 15, 7712 STEINKJER Norconsult Norge AS
Gnr 96 - Bnr 230 Kongensg. 27
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Det bemerkes at tilstandsrapporten kun gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, som for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse.

20
Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10 Enebolig

5 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

-_ T © utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Gatil side

0o < Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen

B 7G60: Ingen awik mulighet til vurdering utover alder og observasjoner

f i .
TG1: Mindre eller moderate avvik ra underliggende etg

Takkonstruksjon over flay mot nord har ingen
tilkomst og er ikke inspisert. Tilkomst anbefales
TG2: Avvik som kan kreve tiltak etablert for naermere kontroll.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Innvendig > Krypkjeller -2 Ga til side

Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke
undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
2 tilstptende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke
dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

Anslag pa utbedringskostnad

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

2

05 @ Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

T
0 5 Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
Ingen umiddelbare kostnader byggemeldingstidspunktet.
Tiltak under kr 10 000 Pipebeslag er lagt oppa papptekking og fastgjort med
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 skruer gjennom taktekkingen, skadeutsatt med tanke
. pa lekkasjer.
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 .
Behov for rensking av takrenner.
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig S Veggkonstruksjon 3 til si

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Lufting av kledning er noe redusert da det er benyttet
muse klosser av bord.

@) utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side

Oppdragsnr.: 18528-1096 Befaringsdato:  22.09.2025 Side: 7 av 29
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Lghaugvegen 15, 7712 STEINKJER
Gnr 96 - Bnr 230
5006 STEINKJER

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27

7713 STEINKJER ~ Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

G

Oppdragsnr.: 18528-1096

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Fuktskjolder i taktro og takstoler ved gjennomfgring
pipe, i tillegg er det etablert en form for renne for a
kunne samle vann ved pipe. Under besiktigelsen var
det tidvis mye regn, ingen tegn til lekkasjer under
besiktigelsen. Piggmalinger pa besiktigelsen viser tgrt
trevirke. Noe misfarging i himling pa stue ved pipe
gjennomfgring. Sammenklemte luftekassetter ved raft
reduserer utlufting av kaldloft, dette kan fgre til
kondens, ingen tegn til dette pa besiktigelsen.

Utvendig > Vinduer - 2

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Eldre vindu som bzerer preg av alder og slitasje.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverkshgyde er malt til 90 og 94 cm.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avviket er ikke unormalt for boliger av denne alderen.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Hovedstoppekran er plassert i krypkjeller.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Apent forlagt El- anlegg. Ikke jordet stikkontakter.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Det er avvik:

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Kun mot @st er det stedvis i sma omrader synlig
grunnmursplast, synlige deler mangler klemlist i topp.
Store deler av grunnmursplasten ligger under terreng,
det er ikke kjent om det er klemlist i topp i disse
omradene.

@ Tomteforhold > Terrengforhold
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

0 Spesialrom > Etasje > Kjglerom > Teknisk anlegg

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa kjgleaggregat.

Det er ikke kjent om kjgleaggregat fungerer, dette ble
ikke testet pa besiktigelsen.

@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist il
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Badet har meget begrenset fall pa golv mot sluk.

@ vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

0 Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

@) vatrom > Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv
Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Sluk under dusjkabinett ma rengjgres.

0 Vatrom > Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og
tettesjikt

22.09.2025

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Lghaugvegen 15, 7712 STEINKJER Norconsult Norge AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert Det er pavist andre avvik:
pa membranlgsningen.

. . . Ytterder har noe misfarging i terskel, dgren ber
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og

el strammes litt mot pakninger. Balkongdar henger noe
rengjgring. pa hengslene og har behov for justering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

0 Vatrom > Etasje > Bad 2 > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Lite skallsar i servanttopp.

@ vitrom > Etasje > Bad 2 > Ventilasjon G til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

@) vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Liten sprekk i belegg under innredning ved kjgkken.
Det er ikke kjent om belegg er lagt under innredning.
Belegg er fgrt opp mot sokkel i dette omradet.

o Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Vaskemaskin ma trekkes frem for rengjgring av sluk.

@) vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist fuktskjolder etc. rundt ventiler.
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Krakelert maling og antydning til svelling rundt den
ene avtrekksventilen.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Stedvis noe mose og darlig limt pappshingel. To lag
pappshingel medfaerer at ved omtekking ma disse
lagene fjernes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig > Dgrer Ga til side
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Tilstandsrapport

44

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1973 Opplyst pa befaring
Anvendelse

Eget bruk

Tilbygg / modernisering
1990 Tilbygg Tidligere carport mot nord, ble innredet med bad, kjglerom og bod.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med pappshingel.

Arstall: 1993 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Stedvis noe mose og darlig limt pappshingel. To lag pappshingel medfgrer at ved omtekking ma disse lagene fjernes.

Konsekvens/tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(32 Nedigp og beslag

Renner og nedlgp i metall. Nedlgp fgrt kontrollert til rgr i grunnen.

Ny pipehatt ble montert i 2015.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Pipebeslag er lagt oppa papptekking og fastgjort med skruer gjennom taktekkingen, skadeutsatt med tanke pa lekkasjer.
Behov for rensking av takrenner.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

o Awvik i beslaglgsninger ma utbedres.

(3 veggkonstruksjon
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Bindingsverkskonstruksjon fra byggearet, stdende bordkledning, liggende kledning i gavlispisser.
Bordkledning under vinduer ble skiftet i forbindelse med montering av nye vinduer i 2019.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Lufting av kledning er noe redusert da det er benyttet muse klosser av bord.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

(1 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Kaldloft isolert med 30 cm mineralull mot underliggende etasje. W- takstoler og taktro av bord.
Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

® Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Fuktskjolder i taktro og takstoler ved gjennomfgring pipe, i tillegg er det etablert en form for renne for & kunne samle vann ved pipe. Under besiktigelsen
var det tidvis mye regn, ingen tegn til lekkasjer under besiktigelsen. Piggmalinger pa besiktigelsen viser tgrt trevirke. Noe misfarging i himling pa stue ved
pipe gjennomfgring. Sammenklemte luftekassetter ved raft reduserer utlufting av kaldloft, dette kan fgre til kondens, ingen tegn til dette pa besiktigelsen.

Konsekvens/tiltak
« Lufting/ventilering bgr forbedres.

Takkonstruksjon/Loft - 2
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Kaldtakskonstruksjon over flgy mot nord uten tilkomst.
Eier opplyser at ogsa denne delen av kaldloft er etterisolert og har totalt 30 cm isolasjon mot underliggende etasje.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Takkonstruksjon over flay mot nord har ingen tilkomst og er ikke inspisert. Tilkomst anbefales etablert for naermere kontroll.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vinduer

Malte vinduer med 2- lags pressglass stemplet 2019.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Vinduer - 2

Et vindu med 2- lags glass fra byggearet i krypkjeller mot s@r.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Eldre vindu som baerer preg av alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduet star i krypkjeller og benyttes sjeldent.

Dgrer
Ytterdgr ble skiftet i 2015, balkongdgr i 2019. Begge dgrer er ferdig overflatebehandlet fra fabrikk og har 2- lags glass. Glass i balkongdgr er stemplet 2012
men eier opplyser at den ble montert i 2019.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Ytterdgr har noe misfarging i terskel, dgren bgr strammes litt mot pakninger. Balkongdgr henger noe pa hengslene og har behov for justering.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kun sma justeringer for a fa lukke avviket.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot sgr fundamentert pa srgpte pilarer. Trapp ved hovedinngang er fundamentert mot belegningsstein. Begge med impregnerte materialer og
spile rekkverk.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkshgyde er malt til 90 og 94 cm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Utvendige trapper

Plassbygde trapper i impregnert trevirke.

INNVENDIG

Overflater

Parkett og laminat pa gulv, vegger med malte plater, malt panel, tapet og strie. Himling med malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Trebjelkelag mot krypkjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Awviket er ikke unormalt for boliger av denne alderen.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe fra byggearet, pusset og malt i 1. etasje. Sotluke er plasser i krypkjeller.

Krypkijeller

Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Maling av relativ luftfuktighet (RH) og temperatur i krypkjeller pa
besiktigelsen.

Krypkijeller - 2

Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Arstall: 1973 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

* Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
o Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

For @ kunne overvake tilstand pa en god mate ma det etableres tilkomst.

Innvendige dgrer

Hovedsakelig heltre furu fyllingsdgrer, enkelte lakkert og enkelte malt. Tre nyere formpresset speildgrer, to dgrer med glass og en skyvedgr i pocket karm.

VATROM
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ETASJE > BAD

Generell

Renovert ved egeninnsats. Kun kvitteringer fra rgrlegger og elektrikker.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Baderomsplater pa vegger, folierte plater i himling.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

ETASIE > BAD

(32 overflater Gulv

Badet ble renovert i 2015, pastgp pa trebjelkelag med gulvvarme. Innredet med badekar, toalett og baderomsinnredning.

Arstall: 2015

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Badet har meget begrenset fall pa golv mot sluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk er plassert under badekar og var ikke tilgjengelig for inspeksjon. Front deksel pa badekar er skrudd fast.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak
* Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Det er ikke mulig @ se om membran, mansjett er benyttet da det er limsgl over klemring.
Sluker ma jevnlig rengjgres for a sikre god avrenning, spesielt er dette viktig for dette badet da fallforhold pa golv er begrenset.

ETASJE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking foretatt pa stue mot bad.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

ETASJE > BAD 2

Generell

Byggeforskrift for 1997, ingen dokumentasjon.

Arstall: 1990 Kilde: Eier

ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger plater i himling.

Arstall: 1990 Kilde: Eier

ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Flis pa vegg er satt helt ned mot gulv, det er ikke kjent om belegg er fgrt opp til tilstrekkelig hgyde bak vegg flis.
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Arstall: 1990 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Sluk under dusjkabinett ma rengjgres.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Fortsatt bruk av dusjkabinett er en forutsetning for videre bruk.

3

ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk under dusjkabinett, vinylbelegg med synlig klem.

Arstall: 1990 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er

avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Behov for rengjgring av sluk.

3

ETASJE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
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Arstall: 1990 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Lite skallsar i servanttopp.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

ETASIJE > BAD 2
(32 ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte.
Eier opplyser at ny himling, ny mekanisk avtrekk og ny luftehatt ble montert i 2022.
Arstall: 1990 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

ETASJE > BAD 2
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Piggmaling viser verdier som betraktes som tgrt.

Arstall: 1990 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM

Generell

Det foreligger ingen opplysninger om eventuelle oppgraderinger pa vaskerom.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte plater pa vegger og i himling.

ETASJE > VASKEROM
(32 overflater Gulv
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Det bemerkes at fallforhold ikke er malt fra topp sluk da denne er tildekket av vaskemaskin, maling ble foretatt fra topp golv ved front vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Liten sprekk i belegg under innredning ved kjgkken. Det er ikke kjent om belegg er lagt under innredning. Belegg er fart opp mot sokkel i dette omradet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
* Sprekker i et vinylbelegg kan fgre til at vann trekker ned i gulvkonstruksjonen med palfglgende fukt/rateskader.

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Vaskerommet har skadeutsatte Igsninger og eventuell ukontrollert vann utstrgmming vil kunne fgre til skader mot tilstgtende rom.

ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Sluk er plassert under vaskemaskin og var ikke gjort tilgjengelig pa besiktigelsen. Ikke mulig a inspiserer utover a fa bekreftet at det er en sluk der.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Vaskemaskin ma trekkes frem for rengjgring av sluk.
Konsekvens/tiltak

* Nér sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig & rengj@re sluket og a inspisere den for 8 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er

avgjgrende for a forhindre lekkasjer.
¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Sluker ma jevnlig rengjgres for a sikre god avrenning, spesielt er dette viktig for dette vaskerommet da fallforhold pa golv er begrenset.

ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning pa to vegger, oppvaskkumme og utslagsvask, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon
Naturlig avtrekk med ventil i himling.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder etc. rundt ventiler.

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Krakelert maling og antydning til svelling rundt den ene avtrekksventilen.
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Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

e Paviste skader ma utbedres.

Skaden utbedres relativt enkelt med skraping og maling.

ETASJE > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ingen unormale registreringer, piggmaling viser tgrt trevirke.

KJBKKEN

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med skrog av varierende alder, fronter ble foliert av kjgkkenfornyeren i 2011. Avsatt plass og opplegg for kjgleskap og oppvaskmaskin.
Integrert platetopp og stekeovn. Mekanisk avtrekk over platetopp.

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

ETASJE > KIBLEROM

Overflater og konstruksjon

Plassbygd kjglerom som ikke er i bruk for tiltenkt formal. rommet benyttes som bod.
Rommet er brukt som bod i flere ar og er tilstandsvurdert som bod. Rommet var fylt med innbo og Igsgre i forkant av fotografering, umulig a inspisere pa

en forsvarlig mate.
Rommet anbefales kontrollert naermere fgr idriftsetting som kjglerom.

ETASJE > KIGLEROM

(32 Teknisk anlegg

Kjslerommet benyttes av ndvaerende eier som en bod. Kjgleaggregat er ikke benyttet pd mange ar.

Arstall: 1990

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.
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Det er ikke kjent om kjgleaggregat fungerer, dette ble ikke testet pa besiktigelsen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kjgleaggregat og kjglerom anbefales kontrollert fgr igangsettelse av tiltenkt formal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Hovedinntak i plast. Innvendige vannledninger i kobber, registrert noe pex i krypkjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Hovedstoppekran er plassert i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Holdes under oppsikt, alternativt sjekkes av fagperson.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vegger, mekanisk avtrekk pa et bad.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Varmesentral

Montert luft til luft varmepumpe i 2012.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Varmtvannstank

194 liters varmtvannsbereder fra 2013 er plassert pa bad mot nord.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Apent forlagt El- anlegg. Ikke jordet stikkontakter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja
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Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent
Eier opplyser at samsvarserklaeringer vil bli fremlagt fgr salg. Ved fremlagte samsvarserklzeringer vil avviket bli lukket.

Generell kommentar
Siste el- kontroll gjennomfgrt i 2023. Ma dokumenters.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Registrert totalt fem rgykvarslerer, brannteppe og to brannslukkeapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

| fplge NGU sitt Ipsmassekart ligger eiendommen i et omrade med hav-, fjord- og strandavsetning, tynt dekke.

Fuktsikring og drenering

Ny drenering rundt boligen ble lagt i 2012. Eier opplyser at det samtidig ble montert ny grunnmursplast rundt hele boligen.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

56

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Kun mot @st er det stedvis i sma omrader synlig grunnmursplast, synlige deler mangler klemlist i topp. Store deler av grunnmursplasten ligger under
terreng, det er ikke kjent om det er klemlist i topp i disse omradene.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Pa besiktigelsen var det ingen tegn til mangelfull funksjon pa drenering ved inspeksjon i krypkjeller. Krypkjellere ma ha jevnlig tilsyn for & kunne avdekke

begynnende problemer.

Grunnmur og fundamenter

Stripefundament av betong under grunnmur, grunnmurer av betong, del med treullsementplater pa innside. Tiloygg mot nord i lettklinker.

Terrengforhold

Flat tomt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Utvendige vann- og avigpsledninger

| prospekt fra 2011 er det i selgers egenerklaering anfgrt at vannledning ble byttet ca 1990. Det er ikke kjent om dette gjelder utvendig vannledning frem
til kommunalt tilknytningspunkt. Dette kan trolig sjekkes naermere med Steinkjer kommune.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Eget bruk
Byggear Kommentar
1983 Opplyst i salgsprospekt fra 2011.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje med stgpt golv pa grunn, oppmurt sokkel for yttervegger av bindingsverk. Staende utvendig kledning, liggende i
gavlspisser. Takkonstruksjon med prefabrikkerte W-takstoler, taktro av bord tekket med pappshingel. Leddheiseport i metall og
fiernstyrt portapner. Enkel el- installasjon i garasje.

Garasjen ble tilbygd mot sgr med et innredet rom med laminatgulv, panel pa vegger og himling.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering
2019 Tilbygd bod mot gpplyst pa befaring

s@r og ny
carport.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18528-1096
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje

Etasje

Krypkjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Krypkjeller

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

147

147
147

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, gang, bod, kjglerom, soverom,
soverom 2, soverom 3, soverom 4, bad,
bad 2, gang 2, stue, kjgkken, vaskerom

Areal for carport pa ca 22 m2 er ikke medtatt i TBA.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Godkjente tegninger stemplet 24.01.1990.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Ny utvendig trapp og veranda foran hovedinngang utfgrt i 2020. Ny carport mellom bolig og garasje.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje

Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

28

28
28

Internt bruksareal
(BRA-i)

Garasje, bod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Norconsult Norge AS ‘
Kongensg. 27 k I I

7713 STEINKJER Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
32

32

Innglasset balkong

(BRA-b)

E]Ja Nei
Ja E]Nei

[Jia  [“]INei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Tilbygd bod mot sgr pa ca 6 m2 er medtatt som BRA-e. Mellom garasje og bolig er det oppf@rt en carport, dette er apent areal og er ikke
medtatt i arealsammenstillingen.

Oppdragsnr.: 18528-1096
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Eier opplyser at det foreligger byggetillatelse, ikke fremvist til undertegnede.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Tilbygd bod og carport.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 133 14
Garasje 0 28

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.9.2025 Kjetil Troset Takstingenigr

Hilde Kristin Aalberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5006 STEINKJER 96 230 0 812.5 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Lghaugvegen 15

Hjemmelshaver
Utheim Eystein, Aalberg Hilde Kristin
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende pa Lg, ca 2 km fra Steinkjer sentrum med offentlig kontorer, banker, forretninger, jernbane etc. Gangavstand til barneskole
og barnehage pa Lg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Flatt tomt, belegningsstein pa gardsplass, opparbeidet hage som er rikelig beplantet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2014 Skifteoppgjsr

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Igljzinomgétt Nei
Infoland.no 15.09.2025 Gjennomgatt Nei
Utskrift fra kommunens ¢ 1 55 Gjennomgatt Nei

kartgrunnlag

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 25.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18528-1096

Befaringsdato: 22.09.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18528-1096

Befaringsdato: 22.09.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PJ1403

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 29 av 29
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250253

Selger 1 navn

Hilde Kristin Aalberg

Lehaugvegen 15

Poststed
STEINKJER 7712

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2011

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |13

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 5472464

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HKA
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

|Ti|kob|ing stram

| NTE,

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

| Forskriftsmessig utfert, pa dugnad, bilder i tilstandsrapporten. Kvitteringer pa materiale kan framvises ved gnske

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Da vi kjgpte huset i 2011, fulgte det med en 2,5 ars lang runde i rettsapparatet, fordi vi fant fukt i krypkjeller. Denne
ble utbedret i 2012, bade utvendig og innvendig. | tilstandsrapporten har den fatt TG 1, og ved fuktmaling foretatt
denne uka, var det ingen fuktutdlag i treverket der.Vi brukte andlagsvis 400.000kr pa utbedringer, og har nok en
krypkjeller fa i Norge har. Det er fuktmerker p4 murvegg noen steder der, fra tida fer utbedringene vi utferte, da vi
tok over. Ny drenering og grunnmursplast ble lagt utvendig samtidig. Ingen fukt mal na.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Da vi kjgpte huset i 2011, og vi nettopp hadde avsluttet rettsak, oppdaget vi utettheter ved pipa. Det ble umiddelbart
reparert og ny pipehatt ble montert. Se forgvrig tilstandsrapporten. Ingen fuktutslag ved malinger der heller, men
merker etter tidl.lekkasjer,pa treverk og mur v pipe.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva
M Nei [ va
M Nei [ va
M Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Montering av varmepumpe, 2012, kjspt hos NTE, mobtert av de ogsa. Oljetank gravd opp og fjernet av Steinkjer
Maskin 2012

| NYE, Steinkjer Maskin

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Initialer selger: HKA

Kontroll for 2ar siden, da var det kun sma bemerkninger, som nytt deksel pa el-uttak, og noe jeg ikke husker na. Ble
godtkjent da. Ny kontroll, farstkommende tirsdag.
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13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Nytt inng.parti og veranda. Se tilstandsrapport.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Bygslet tomt

Initialer selger: HKA
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Tilleggskommentar

Jeg viser til tilstandsrapporten som er utarbeidet denne uka, mtp arstallene jeg referere til, for verifisering av disse, da jeg ikke har tilgang til
disse na. I tilfelle jeg skulle ha tatt feil av noen arstall, som jeg har oppgitt her.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Lehaugvegen 15
Postnummer 7712 2
Sted STEINKJER g »
=
Kommunenavn Steinkjer :Cj B
Gardsnummer 96 §
x
©
Bruksnummer 230 E »
Seksjonsnummer — g E
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer = % .
Bygningsnummer 184962616 %2
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-172856 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 25.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere automatikk pa utebelysning
- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1973
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 147

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

71



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



SAMMENDRAG

Boligmappenummer: ABWA4015
Matrikkel: 5006-96/230/0/0
Bruksenhet: HO101
Andelsnr: 0
[ ——
N
— = g8 BN
_ w w '—I_?
Hjemmelshavere: Adresse:
Hilde Kristin Aalberg Malmo Lphaugvegen 15,

7712 STEINKJER

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 6 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato

NELFO Samsvarserkleering .pdf ELPROS AS Elektriker 2023-02-08
NELFO Rapport fra risiko. og slutt .pdf ELPROS AS Elektriker 2023-02-08
NELFO Samsvarserklzering .pdf ELPROS AS Elektriker 2022-11-14
1630 - Montasje utelys Montasje taklysar.pdf ~ ELTEC ELEKTRO AS Ikke spesifisert  2021-11-08
1508 - Feilsoking bytte av defekt ELTEC ELEKTRO AS Ikke spesifisert  2020-11-19
termosta.pdf

18336p—dl;/lontasje av utelys paa veranda ELTEC ELEKTRO AS Ikke spesifisert  2018-03-15

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen & gjgre.

’5 BOlingppG Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo




76

g Steinkjer kommune
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STEINKJER
Apen, lys og glad

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 96 Bnr: 230
Adresse: Lghaugvegen 15
VANNAVGIFT - FAST Kr. 1453,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 3 553,85 Basert pa reg. bruksareal 113 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 1535,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 4878,21 Basert pa reg. bruksareal 113 m2
SEPTIKTGMMING: Kr. 0,00
SUM eks. mva. Kr. 11 420,06
15% mva. Kr. 1713,01 Fra 01.07.2025 er det 15% mva pa vann, avlgp og slamtgmming.
SUM inkl. mva. 13 133,07
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 3 505,00
SUM eks. mva. Kr. 3 505,00
25% mva. Kr. 876,25
SUM inkl. mva. 4 381,25
EIENDOMSSKATT: Kr. 6 287,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 23 801,32
Vannmalerstand pr 01.01.2025: 0 m3
Totalt utfakt. forskudd 2025: 0 m3



g Steinkjer kommune | siEinoe

apen, lys og glad

TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVLOP FOR EIENDOMMEN

GnrBnr:  96/230/0/0
Adresse: Lohaugvegen 15

Tilknyttet kommunalt: JA NEI
Vann X
Avlep X

Hvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlep, ma dette innrapporteres omgéende.

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlep er straffbart.

For nermere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlgpsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak(@steinkjer. kommune.no
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 96 ‘ Bruksnr: ‘ 230 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Lghaugvegen 15, 7712 STEINKJER
Dato: 15.09.2025 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 15.12.2022

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




Susanne Kongensgy / Aktiv

Fra: Susanne Kongensgy / Aktiv

Sendt: tirsdag 16. september 2025 08:46

Til: Susanne Kongensgy / Aktiv

Emne: VS: Innhenting informasjon om feste - 1708250253
Eystein Utheim

Kanefartsvegen 32
7712 Steinkjer

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1708250253 Susanne Jeger Kongensoy 413 49 425 15.09.2025

Salg av Lehaugvegen 15, 7712 Steinkjer,

gnr. 96, bnr. 230 (Ideell andel 1/1) i Steinkjer kommune

Eier: Hilde Kristin Aalberg

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevarende ar: 4.671,00 kroner Forfallsdato: 01.01

Neste avtalte regulering: 2031

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): KPI

Nér ble festeavgiften sist regulert, &r? 2021

Avtalt utlep av festekontrakten:

Er fester ajour med betaling av festeavgift? ( )Ja (X )Nei
Hvis Nei: utestdende belop kroner 4.671,00

Er det avtalt forkjepsrett for bortfester? ( )Ja (X )Nei
Vil den avtalte forkjepsretten ev. bli benyttet? ( )Ja ( )Nei

Vil det bli anledning til & innlgse tomten pd ndvarende tidspunkt? ( )Ja (X )Nei
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Er det avtalt en serskilt innlesningssum? Hvis Ja, storrelsen pd denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? ( )Ja (X )Nei

Er det avtalt overdragelsesgebyr? (X )Ja ( )Nei kroner 1.250,00

Vil det vaere behov for & tinglyse tillegg til festekontrakt: ( )Ja ( )Nei

Kontonummer for overfering av restanser/gebyrer: 4410.06.05047

Bortfesters underskrift

Telefonnummer E-post

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber viom & fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bgr fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Viimgteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Rervik

Susanne Jeger Kongensoy
Medhjelper
susanne.kongensoy@aktiv.no




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-96/230

. Norkart

Utskriftsdato: 15.09.2025 09:41

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn LOHAUGVEGEN 15 Beregnet areal 8125
Etablert dato 17.11.1972 Historisk oppgitt areal 812,9
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 96/230
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 96/230
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018
Endre egenskaper 08.02.2016 96/230
Annen forretningstype 08.02.2016
Fradeling av grunneiendom 17.11.1972 96/1 (-812,9), 96/230 (812,9)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7098908.05 621309.81 0 Ja 8125
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
AALBERG HILDE KRISTIN Fester (F) L@HAUGVEGEN 15 Bosatt (B)
F161266***** 11 77127712 STEINKJER
UTHEIM EYSTEIN Hjemmelshaver (H) Ner-La, KANEFARTSVEGEN 32 Bosatt (B)
F220558***** 11 77127712 STEINKJER
Vegadresse: Lohaugvegen 15 Adressetilleggsnavn:
Poststed 7712 STEINKJER Kirkesogn 09150401 Steinkjer
Grunnkrets 114 Le-Figga Tettsted 7003 Steinkjer
Valgkrets 4Llo
| Nr | Bygningsnr | Lnr |Type |Bygningsstatus | Dato |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-96/230

. Norkart

Utskriftsdato: 15.09.2025 09:41

1 184962616 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
185065243 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)
185065243 1 Tilbygg Igangsettingstillatelse (1G) 14.06.2019

1: Bygning 184962616: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 113

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 113

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 03.10.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Lehaugvegen 15 HO101 96/230 113 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 113 0 113 0 0 0

2: Bygning 185065243: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 25
Kulturminne Nei BRA Totalt 25
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 03.10.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad |WC | Kjokkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-96/230

. Norkart

Utskriftsdato: 15.09.2025 09:41

[Unummerert | - [96/230 - - - |- |- |
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 25 25 0 0 0

3: Bygningsendring 185065243-1: Tilbygg, Igangsettingstillatelse 14.06.2019

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 18,8

Kulturminne Nei BRA Totalt 18,8

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 25

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 14.06.2019 |14.06.2019

Igangsettingstillatelse 14.06.2019 |14.06.2019

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 96/230 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 18,8 18,8 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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:’ Steinkjer kommune | siencer

apen, lys og glad

Hilde Kristin Aalberg
Lphaugvegen 15

7712 STEINKIER

Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2019/3879-26777/2019/GRSM 96/230/L42 14.06.2019

Tillatelse til oppfgring av carport/takoverbygg og utvendig bod

Gnr/bnr/fnr/snr.: Byggested:

96/230 Lphaugvegen 15, 7712 STEINKJIER
Tiltakshaver:

Hilde Kristin Aalberg

Tiltakets art: Bruksareal/bebygd areal:
Oppforing av carport m/utvendig bod BRA: 18,8 m2
BYA: 25 m2

Det vises til sgknad om tillatelse til oppfering av carport/utvendig bod, registrert mottatt her
07.06.19.

Bygningsmyndigheten i Steinkjer kommune har fattet fglgende

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-4 (tiltak u/ansvarsrett) gis det tillatelse til oppfgring av
carport/takoverbygg og utvendig bod i tilknytning til garasje og bolighus pa eiendommen
Lghaugvegen 15, gbnr. 96/230 i Steinkjer.

Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:
e Tegningsliste og saksopplysninger som fremgar i sgknaden er lagt til grunn for tillatelsen.

Med hjemmel i Forskrift om gebyr for byggesaker og opprettelse av grunneiendom m.m. skal det
betales gebyr for kommunens saksbehandling. Gebyrets stgrrelse er beregnet til kr. 5 020,-.

Saksopplysninger:

Tiltak:

Sgknaden gjelder oppfgring av carport m/utebod pa eiendommen Lghaugvegen 15, gbnr. 96/230 i
Steinkjer. Omsgkte carport utgjgr en sammenbygging av boligen og eksisterende garasje pa
eiendommen. Sammenbyggingen blir i form av flatt takoverbygg som stolpes i bakken. I tillegg
utvides utebod i bakkant av eksisterende garasje utfra garasjens fasade mot sgr, altsa bort fra
gardsplassen. Bebygd areal for tiltaket er 25 m2, bruksareal; 18,8 m2.

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00




Gjeldende plan: Kommunedelplan sentrum, vedtatt 25.10.18
Planformal: Bolighebyggelse

Nabovarsling:
Det er foretatt nabovarsling i trad med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3. Ingen

merknader foreligger. Det er ogsa innhentet saerskilt samtykke fra tilstptende nabo pa gbnr. 96/228 —
Lghaugvegen 13.

Tegningsliste:
e Situasjonsplan M 1:250, mottatt 07.06.19

e Fasade-, plan- og snitt-tegninger M 1:100, mottatt 07.06.19
e Perspektivtegninger, mottatt 07.06.19

Saksvurdering:

Bygningsmyndigheten har gjennomgatt dokumentasjonen i sgknaden og vurderer den som
tilstrekkelig.

Sgknaden er i samsvar med gjeldende plan for omradet. Tiltaket anses a tilfredsstille plan- og
bygningslovens krav til visuelle kvaliteter (estetikk).

Bebyggelsen pa eiendommen gbnr. 96/230 blir ikke naermere felles tomtegrense med
naboeiendommen i vest; gbnr. 96/228 enn det som er situasjonen i dag; altsa en avstand fra
tomtegrense pa ca. 1 m. Ved sammenbygging av eksisterende garasje med bolighuset i form av
omsgkte takoverbygg (carport), vil imidlertid tiltaket kreve en avstand pa 4 m fra felles tomtegrense.
| seknaden redegjgres fglgende mht. brannsikkerhet: «Jeg plikter, og vil, sette opp gipsplater i
eksisterende garasje, samt i bod (som det sgkes om), mot nabogrense til gdrdsnr. 96/228.»
Tilstgtende nabo pa gbnr. 96/228 har ogsa gitt seerskilt samtykke til omsgkte tiltak.
Bygningsmyndigheten anser utfra ovennevnte at tiltaket er i trad med bestemmelsene i byggteknisk
forskrift (TEK17, kap. 11, vedr. sikkerhet ved brann og saerskilt brannspredning mellom byggverk.

Gebyr:
Saksbehandlingsgebyr beregnes i henhold til kommunens forskrift om gebyr for byggesaker og

opprettelse av grunneiendom m.m. vedtatt av Steinkjer kommunestyre:
Pkt. 5: Saerskilte tiltak — carport m/utebod (18,8 m2 BRA): kr. 5 020,-.

Det er gjort en vurdering av gebyrets stgrrelse opp mot prinsippet om selvkost. Ut fra
gjennomsnittlig tidsbruk for denne type saker anses gebyrets stgrrelse ikke a vaere urimelig hgyt.

@vrige opplysninger:

Dersom det under arbeidene patreffes kulturminner av noe slag, ma arbeidet stanses og
vernemyndighetene varsles.

Tiltaket skal gjennomfgres i samsvar med reglene i plan- og bygningsloven og byggteknisk forskrift
TEK17. Tiltakshaver er selv ansvarlig for riktig prosjektering og utfgrelse av tiltaket.

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00
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Tillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar. Det samme gjelder hvis
arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. pbl. § 21-9.

Nar tiltaket er ferdig, skal tiltakshaver sende sgknad om ferdigattest/bekreftelse til kommunen om at
tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og gjeldene bestemmelser. Kommunen utsteder deretter
ferdigattest.

Utbygger er ansvarlig for at tomt, skjaering, fylling og terreng sikres.
Faktura med gebyr for kommunens saksbehandling vil bli ettersendt.

Matrikkelfgring:
Kommunen har fgrt opplysninger om det godkjente tiltaket i matrikkelen (det offisielle
eiendomsregisteret).

Orientering om klageadgang:

Dette vedtak kan paklages i henhold til reglene i forvaltningsloven kapittel VI. Klagefristen er 3 uker
fra det tidspunkt underretning om vedtaket kom frem. En eventuell klage bgr begrunnes. Klagen skal
nevne det vedtak som det klages over, og nevne de endringer som gnskes i vedtaket. Eventuell klage
sendes kommunen. Fastsettelse av gebyr for tilknytting til vann og avlgp er ikke et enkeltvedtak og
kan ikke paklages.

Med hilsen

0Odd Vengstad Grete Smavollan
fagansvarlig byggesaksbehandler
e.f.

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift.

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00




Situasjonsplan Hilde Aalberg, Lehaugv.15

Dato: 01.05.2019 Malestokk: 1:250

Koordinatsystem: UTM 32N

Lghaugvede”

© 2019 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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Steinkjer kommune

Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer

Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 15.09.2025

Kilde: Steinkjer kommune

Kommunenr. 5006 Gardsnr.

96

Bruksnr.

230 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Lehaugvegen 15, 7712 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 813 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side 1 av 1
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Grunnkart

Dato:

Steinkjer kommune

Eiendom: 96/230
Adresse:

Lghaugvegen 15
15.09.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet

s ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wmmm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

1 -gzu

00gLe9 3|

=
&«

Lohaugvegen

-~ E

Lohaugyed

N 7098900

©Norkart 2025

|ooeLze 3,

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N
,Ii
|
Eiendom: 96/230
Adresse: Lehaugvegen 15 i
Utskriftsdato: 15.09.2025 UTM-32
Steinkjer kommune Malestokk: 1:2000
- — =
o)
N
-
j=]
=]
s {)
S e
"\Af/ }"l
il
N 7099000
2700
. ity
RN
N8
\ ;{, N
!
| \\\
— 979 J_‘ ‘\‘\v
N 7098800 N 7098800
m m
m o
©Norkart 2025 = o
S 3
= =] | |
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

—

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - nivaerende
Veg-niverende

Friomride - ndvaerende

LNFR-areal - ndverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

g
J\

\/\
Abc

Planomrade

Planens begrensning
Grense for arealformil
Jernbane - ndvaerende
PAskriftornridenavn




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/5966/68 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-09-15 13:39

agbeknr. 3 74 gy /2
8 7 [ ]
ledaray asrensirivammn.// =

~
]

FESTEKONTRAKT. ) .

Undertegnede Morten Utheim, f. 21/11 1933 som eier av eiendommen L¢
Nedre, gnr. 96, bnr. 1 i Steinkjer, fester herved bort til Arvid Nordtemme,
f. 19/2 1926, 2

en hustomt pA 812,9 m” av eiendommen. Grensene for tomta er be-
skrevet i malebrevav 10/7 1972 , tinglyst . Det er opp-

satt varige grensemerker. Tomta har fitt betegnelsen Lehaugvegen 15,

Festeavgiften skal veere kr. 345,48 pr. dr. Den er beregnet pi
grunnlag av en tomteverdi pd kr. 8. 500, 00 pr. dekar, og 5% p.a, renter
Festeavgiften betales forskuddsvis og ukrevet hvert 4r, nemlig hver 2.
januar. Sammen med festeavgiften betaler festeren hvert idr kr.140,00 ,
som utgjor tomtas andel av festeavgift for felles friareal og veggrunn.
Avgiftene er fastsatt pd grunnlag av det ni gjeldende pris- og rentenivi.
Ved vesentlige endringer i det alminnelige prisnivd for tomter,skal beg-
ge parter hvert 10. ir vare berettiget til  kreve festeavgiften regulert.
Reguleringen skal i si fall foretas i samsvar med engrosprisindeksen og/
eller det aktuelle rentenivd. Utgangspunktet skal vere panteldnsrenten,
som for tiden settes til 6 % p.a. Hvis det skulle veere meningsforskjell
mellom partene om adgang til regulering og/eller hva den nye avgift skal
veere, avgjores dette ved voldgift av en nemnd pd tre medlemmer, hvorav
hver av partene oppnevner en og sorenskriveren i Indergy den tredje, som
skal veere oppmann. Nemndas avgjprelse er endelig, og hver av partene
beerer halvparten av omkostningene ved voldgiften.

Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneieren seg panterett i de
bygninger som oppfgres pd tomta. Hvis bygningen(e) er pantsatt til Den
Norske Stats Husbank, eller til annen bank, forsikringsselskap eller kre-
dittforening, skal grunneieren til enhver tid dog bare ha prioritet for for-
fallen avgift for inntil ett 4r (foruten retten til framtidig avgift). Hvis fes-
teavgiften ikke betales i rett tid, er grunneieren berettiget til uten spksmal
4 inndrive den forfalne avgift og 4 sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

Festetiden skal veere 99 dr, fra 1. juli 1971. Etter festetidens utlgp skal
festeren ha rett til 4 innlgpse tomta etter dens verdi pa lgsningstiden med
fradrag for verdigkning som fglge av pidkostninger og forbedringer bekost-
et av festeren og dennes forgjengere, dersom ikke grunneieren vil forlen-
ge festekontrakten pa rimelige vilkdr eller etter lovlig skjgnn overta byg-
ningen(e) pa tomta og godtgjere verdigkningen av tomta som folge av pa-
kostninger og forbedringer bekostet av festeren og dennes forgjengere. I
tilfelle at partene ikke blir enige om vilkdrene for festekontraktens for -
lengelse, avgjpres dette ved voldgift pA samme méte som fastsatt i pkt. 2.

Festeren er berettiget til & overdra eller pantsette festeretten i henhold
til denne kontrakt, ndr dette skjer i samband med overdragelse eller pant-
settelse av bygningen(e) pa tomta. I tilfelle tvangssalg av bygningen(e) er
kipperen berettiget til 4 overta festeretten.

S4 lenge det hviler lan til Den Norske Stats Husbank eller til annen bank,
forsikringsselskap eller kredittforening, pd bygningen(e) pa tomta skal:

a. Festekontrakten ikke utlgpe selv om kortere festetid er avtalt.

b. Tomta ikke kunne forlanges ryddet.

c. Vedkommende bank, forﬁ'ﬂ:ringsselskap eller kredittforening, evtl,
Steinkjer kommune, i tilfelle av festeledighet veere berettiget til 4 set-

te inn ny fester pi de opprinnelige vilkar for den gjenvaerende del av
festetiden, evt. ldnets lgpetid.
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N
Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2025-09-15 13:39

7. Hvis tomten ikke skulle veere bebygget eller bebyggelse pibegynt innen
3 - tre - 4r etter inngéelse av denne kontrakt, er eieren berettiget til
4 oppsi den.

8.  Grunneieren plikter 4 sprge for at det omrdde kontrakten gjelder er fri
for pengeheftelser som er bedre prioritert enn n@rvzrende festekon-
trakt.

9) Eventuell fredning (inngjerding) av tomta pahviler festeren.

10.  Eventuelle refusjonskrav fra kommunen er grunneieren uvedkommende.
Likeledes alle andre utgifter i forbindelse med opparbeidelse eller ut-
nyttelse av tomta. Festeren betaler den eiendomsskatt som maétte falle
pa tomta,

11, Eieren skal nir som helst i festetiden med 6 maneders skriftlig varsel
kunne forlange tomta innlgst av festeren. Innlgsningssummen skal vare
den verdi som ligger til grunn for beregningen av festeavgiften i den
10 - irs periode da innlgsningen finner sted.

12.  Festeren betaler kr. 600, 00 i meglerprovisjon ved utferdigelsen av dette
festebrev. Videre betaler han stempel- og tinglysingsgebyr samt utgift-
ene med utstedelse av médlebrev og tinglysing av dette.

13. I tillegg til festeavgiften betales ved utstedelsen av dette festebrev til
grunneieren en innfestingsavgift som svarer til 1 - ett - drs festeavgift
og som under ingen omstendighet tilbakebetales.

14,  Kontrakten er utferdiget i ett eksemplar til hver av partene.

Steinkjer den 18. sept. 1972 Steinkjer den ‘-f//;-'
Som grunneier : Som fester:
- o gy 2 - = A
R 2 SR A A A i

108



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/5967/68 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-09-15 13:37

Paghskn: 93%;?’]& /;m// ?22\v
= ) &

b

ne

% %

KL
Undertegnede eier av Lehaugvegen nr. 15 i Solliafeltet for-
plikter seg i samsvar med bygningsriddets vedtak - sak 522 -

til & fa del i kostnadene med felles renseanlegg med et belep
tilsvarende prisen for anlegg av septiktank for enebolig.

Videre forplikter undertegnede seg til eventuelt & delta i drifts-
kostnadene for renseanlegget med et &rlig belep i samsvar med
framtidig vedtak.

Erklzringen underskrives i 3 eksemplarer hvorav Sorenskriveren,
Steinkjer kommune og undertegnede beholder hver sitt.

Erklzringen skal tinglyses pd eiendommen.-

5

Steinkjer, den = o) * it

e T

Eier av Lehaugvegen nr. 15

Til vitterlighet:

4
J

>
."_.j’?“? e S I G ,«%
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Nabolagsprofil

Lphaugvegen 15 - Nabolaget Lg/Figga - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Lo 3 min 4
Linje 733 0.3km
@ Steinkjer stasjon 5min &
Linje F7,R70 2.5km
* Namsos lufthavn 1t11 min &
X  Trondheim Veernes Tt19 min &
Skoler
Lo skole (1-7 kl.) 6 min &
160 elever, 9 klasser 0.6 km
Steinkjer skole (1-7 kl.) 5min &
342 elever, 21 klasser 2.4 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
499 elever, 37 klasser 3.7 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
293 elever, 17 klasser 5.7 km
Steinkjer vgs 8 min &
750 elever, 44 klasser 3.7 km
Meaere landbruksskole 10 min &
165 elever 10.4 km

«Koselige naboar, skule og barnehage i
naerheten. Kort vei til butikker og bensinstasjon.
Har koselig fellesareal der me treffes med
ongane og vaksne kan snakka og kosa seg ?»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 80/100

Aldersfordeling
o
253 °\°

# e 2 % PR

= 5 o . g 27

- ‘B

h . 0 d

. mm
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Lo/Figga 933 382
B Steinkjer 13365 6815
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lo barnehage (1-5 ar) 10 min %
77 barn 0.9 km
Poppellunden barnehage Stiftelse (1-5ar) 4 min &
53 barn 2.3 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 4 min &
82 barn 2.3 km
Dagligvare
Kiwi Sannan 23 min %
Rema 1000 Sgrsia Smin &
Post i butikk, PostNord 2.4 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

Trafikk
Lite trafikk 93/100

gEsn

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 91/100

Sport

@ Lo skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.3 km

@ Sorlia IL kunstgress Grong Sparebank 5 min %

Fotball 0.4 km
& Motus Treningssenter 22 min %
& 3T-Steinkjer 5 min &
Boligmasse

B 77% enebolig
B 16% rekkehus
B 2% blokk

5% annet
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Varer/Tjenester
AMFI Steinkjer 5min &
l@ Vitusapotek Elgen 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 43%6-12ar
M 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
M Lo/Figga
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: L@haugvegen 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7712 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



