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Kr 3 500 000,

Kr 88 850,-

Kr 3 588 850,-
Inger Lise Rolfseng

Landbruk

Eiet

1904

98/180 kvm
31846.5 m?

4

Gnr. 108, bnr. 25
1704250092

Smabruk med fiskerett i
Stjordalselva, fa minutter
fra Stjordal sentrum |
Konsesjonsfri

Aktiv Eiendom v/Henrik Valstad har gleden av & presentere en sjelden
mulighet: en idyllisk og innholdsrik landbrukseiendom pa Prestmoen,
kun f& minutters kjgring fra Stjgrdal sentrum. Med eiendommen
fglger bla. 200 meter fiskerett i Stjgrdalselva og 16,5 da. fulldyrka jord.
Her far du kombinasjonen av landlig ro, naturskjgnne omgivelser og
neaerhet til byens servicetilbud. Eiendommen er konsesjonsfri.

Kort oppsummert:

200 meter fiskerett i Stjgrdalselva

16,5 da. fulldyrka jord

Vaningshus med 4 soverom

I tillegg til vaningshus bestar eiendommen av garasje, draengstu/
mastu og stabbur

Usjenert og fredelig beliggenhet

Kort vei til Stjgrdal sentrum

Velkommen til hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:98 m?

BRA -e: 82 m?
BRA totalt: 180 m?
TBA: 8 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 0 m?

1. etasje
BRA-i: 54 m2 Gang, vindfang, bad, 2 stuer og kjgkken.

2. etasje
BRA-i: 44 m2 Gang, 4 soverom og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

8 m? Terrasse

Stabbur
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 0 m?

2. etasje
BRA-e: 10 m2 Stabbur

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 40 m2 Garasje og bod
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Draengstu/Mastu
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 32 m2 2 innredet rom

2. etasje
BRA-e: 0 m?

Ikke malbare arealer
Boligens GUA er 11 m2.

Stabburets GUA er 10 m2.
Draengstu/Mastu's GUA er 16 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Deler av arealet pa loft pa mastu er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal
er opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt malbart
bruksareal som gir GUA (Gulvareal)

Det samme gjelder 1.etg pa stabbur.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
31846.5 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har et samlet areal pa ca. 31,9 dekar, hvorav 16,5 dekar er fulldyrka jord,
og 4 dekar er produktiv skog. Resten, ca. 11,4 dekar, bestar av bebygd areal, tun og
vann/elv.

Tunet fremstar som pent og koselig med enebolig, garasje, stabbur og drengestue/
mastu. Mellom bygningene er det hage, plen og opparbeidede utearealer som gir et
trivelig og landlig tunmiljg.

Eiendommen har i tillegg ca. 200 meter fiskerett i Stjgrdalselva, kjent for sveert gode
fiske- og naturopplevelser. Tomta byr dermed bade pa praktiske bruksarealer og
naturneere kvaliteter, med rom for bade hobbybruk, rekreasjon og friluftsliv.
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Beliggenhet

Eiendommen har en skjermet og idyllisk beliggenhet pa Prestmoen, kun fa minutters
kjgring fra Stjgrdal sentrum. Her bor man landlig og rolig, samtidig som alle byens
servicetilbud er lett tilgjengelige.

Med Stjgrdalselva som narmeste nabo, og ca. 200 meter egen fiskerett, ligger
forholdene til rette for friluftsliv, fiske og naturopplevelser rett utenfor dgra.

Omradet er svaert barnevennlig, og her kan ungene trygt sykle til skole og
fritidsaktiviteter. Haraldreina skole, med egen hoppbakke og gode idrettstilbud, ligger
like i naerheten, og bade barnehager, dagligvarebutikker og @vrige fasiliteter nas pa fa
minutter.

| neeromradet finner du ogsa flotte turstier og rekreasjonsomrader, som inviterer til
bade korte spaserturer og lengre turer i variert terreng.

Her far du smabruksidyll og nzerhet til naturen, uten a gi slipp pa bekvemmelighetene
og neerheten til sentrum.

Adkomst

Se kartskisse i annonsen pa finn.no. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Det vil bli skiltet ved
fellesvisning.

Bebyggelsen
Pa Prestmoen er det stort sett smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Haraldreina skole (1-7 kl.).
Sagatun barnehage ligger 5 min. unna.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag v/Erik Tetlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig er oppfert i to etasjer. Grunnmur er oppfert i grdstein og bygningen har dpen
fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og teammer, og er kledd
med stdende tsmmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og koblet glass.
Tilleggsbygg slik som garasje, stabbur og mastu er ikke tilstandsvurdert, selv om det
er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen
som: rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja. Beskrivelse: Stokkmaur

Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv tiltak som
er utfert.

Svar: Ja. Beskrivelse: Skiftet tak.

Hvem er det utfgrt av?

Svar: Privat.

Kjenner du til om det er /har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja. Beskrivelse: Skiftet el-anlegg.

Hvem er arbeidet utfgrt av?

Svar: NTE Stjgrdal.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Svar: Nei, septiktank.

Innhold

Enebolig:

1. etg.: Gang, vindfang, bad, kjgkken og 2 stuer.
2. etg.: Gang, bod og 4 soverom.

Garasje:
Garasje og bod.

Draengstu/mastu:
2 innredet rom.

Standard
Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er
angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3:

Drenering - Oppsummering:

Dreneringen fungerer ikke som tiltenkt. Det er tydelige tegn pa fukt og skader i
kjelleren. For videre omtale se "rom under terreng"

Taknedlgp er avsluttet over bakken. Det er lite fall pa terreng og grunnmuren far en stor
fuktbelastning.

Anbefalte tiltak:

Kjeller bgr holdes under observasjon. Lagring av varer bgr unngds og god utlufting
ivaretas.
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Taknedlgp bgr etableres med utkast sammen med godt fall pa terreng, eller fort i et
lukket avigpsanlegg, slik at takvannet kontrollert blir fgrt bort fra bygningen.
Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Rom under terreng - Oppsummering:

Det er etablert 2 grovkjellere med tilkomst via luke i gulv pa stue og kjgkken. Kjeller har
ingen ventilering/luftgjennomstrgmning noe som gjgr at det ved fuktsgk i underkant av
bjelkelag

Anbefalte tiltak:

Det anbefales bedre lufting.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Utstyr pa tak - Oppsummering:

Takstigen er en stige med bgyle over mgne uten forankring ned i konstruksjonen og er
ikke en godkjent Igsning. Takstige ma vaere innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak:

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres. Ved framtidig oppgradering
anbefales det & etablere sngfangere for bedre personsikkerhet.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Etasjeskille og gulv pa grunn - Oppsummering:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pa rommet over 20mm. Ved
kontroll i kjellerrom registreres det rateskader i bjelkelag.

Anbefalte tiltak:

Dette er et grovt overslag. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersokelser for &
avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag for et mer detaljert og riktig
kostnadsoverslag. Det kan ikke utelukkes behov for utskifting av bjelkelag/ deler av
bjelkelag. Det ble pa befaringsdagen registrert spor etter mus pa flere rom.
Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Vatrom - Oppsummering:

Rommet er oppfgrt med belegg pa gulv, og vatromsplater pa vegg i dusjsonen og
panel pa gvrige vegger. Rommet framstar med aldringslitasje og det registreres
misfarging pa plater i dusjsonen. Det registreres

krakelering av porselen pa toalett. Det registreres mot fall fra der og til dusjnisje.
Dusijnisje er tett mot gulv og gjgr at lekkasjevann ikke renner mot sluk. Rommet
framstar med behov for totalrenovering.

Hulltaking ikke ngdvendig da alle vannrgr ligger dpent pa vegg og vegger utenfor
dusjsonen er kledd med panel. Dusjsonen grenser mot yttervegg.

Anbefalte tiltak:

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000
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Bygningsdeler med TG2:

Vinduer og dgrer - Oppsummering:

Utvendig overflate slitasje. Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering. Vindu pa
soverom i midten gar ikke a apne.

Anbefalte tiltak:

Overflatebehandlinger ma paregnes. Justeringer/smgring anbefales. Enkelte
utskiftinger ma paregnes i tiden som kommer.

Yttervegger - Oppsummering:

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis
redusert lufting. Det registreres stedvis rate i trekledning.

Anbefalte tiltak:

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.

Loft (konstruksjonsoppbygging) - Oppsummering:

Det registreres spor etter mus. Det registreres fuktmerker rundt takgjennomfgring til
pipe. Pa 2 soverom pa loft registreres det svelling i himling. Synlig skade pa innvendig
tak etter lekkasje. Det ble

ikke registrert forhgyede verdier ved fuktsgk pa befaringsdagen.

Tiltak ma paregnes.

Anbefalte tiltak:

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser for stadfesting av tilstand. Plast/
diffusjonssperre i etasjeskille ma etableres kombinert med isolering og luftingen pa
loftet forbedres.

Takkonstruksjon - Oppsummering:

Ingen tegn til lufting i raftkasser.

Anbefalte tiltak:

Lufting av takkonstruksjonen bgr forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga
kondensering pa loft og isdannelse pa taket.

Taktekking - Oppsummering:

Det registreres avflassing. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er etablert undertak.
Tekkingen har nddd en alder som gjor tettheten i tiden som kommer usikker. Ved
etablering av ny taktekking ma det etablertes undertak.

Anbefalte tiltak:

Oppgradering av taktekking ma paregnes i tiden som kommer.

lldsted/Skorstein - Oppsummering:

Pipa er innkledd i gangen i 1.etg og gangen pa loft Pipe 2 er innkledd pa 2 sider pa loft.
Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak:

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en
ytterligere kontroll av pipa/ildsteder utfgrt av brann- og feiervesen.
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Kjgkken - Oppsummering av overflater og innredning:

Eldre innredning med glatt fronter og laminert benkeplate.

Anbefalte tiltak overflater og innredning:

Med tanke pa funksjonalitet og bruk ma det paregnes oppgradering av kjskken.

Oppsummering av avtrekk:

Det registreres ulyd i avtrekk.

Anbefalte tiltak avtrekk:

Det ma paregnes reparasjon/ utskifting av avtrekk.

Trapp - Oppsummering:

Trappen er bratt og det er ikke etablert rekkverk eller handlgper. Apning mellom trinn er
for stor og det ma paregnes tiltak med tanke pa sikkerhet.

Anbefalte tiltak:

Dagens krav til apninger i trapper og rekkverk er maks. lysapning 10 cm. Krav til
rekkverkshgyde er minimum 90 cm. Disse kravene ble gjeldene i 1987, og var ikke
gjeldene ved byggear, slik at dette ikke er

en feil eller mangel. Forholdet anbefales likevel utbedret pa generelt grunnlag med
tanke pa sikkerhet.

Avlgpsrgr - Oppsummering:

Kloakk er ikke luftet over tak med via durgoventil inne pa bad. Avlgpsanlegg fra
byggearet har nddd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak:

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken vil det vaere hensiktsmessig & skifte
avlgpsrar.

Vannledninger - Oppsummering:

Stoppekran plassert i kjellerom under kjgkken. Vannrgr er fra byggearet, og har nadd
en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak:

Vannledninger bgr skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.

Elektrisk - Oppsummering:

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa utfgrelsen av anlegget. Boligen har et
eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak:

Det elektriske anlegget er fra byggearet, og har utlevd sin normale levetid. Vedlikehold
og utskiftninger ma paregnes i tiden som kommer. Anlegget har utidsmessige
Igsninger, skrusikringer, ujordete stikkontakter

med videre og har installasjoner som ikke ville veert tillatt i dag. Derfor anbefales det
en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
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Varmtvannsbereder - Oppsummering:

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak:

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Bygningsdeler med TG-IU:

Grunnmur og fundament - Oppsummering:

Grunnmuren er en grasteinsmur, og det er vanskelig a registrere eventuelle bevegelser
(sprekker og skader) i grunnmuren.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt NTE fiber inn til yttervegg pa hus, ref. samtale med NTE.

Parkering
| garasje og pa egen tomt.

Solforhold
Eiendommen har meget gode solforhold.

Forsikringsselskap
Fremtind.

Diverse

- Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller rgykvarsler i boligen iht. forskrift.
Kjgper overtar eventuell risiko ved dette.

- Det foreligger en jordleieavtale mellom dagens eier og leietaker. Det er 16,5 daa.
fulldyrka jord som leies ut og brukes til korndyrking. Leieavtale fglger vedlagt i
salgsoppgave.

- Det vil bli tinglyst veirett for eiendommen over gnr. 108, bnr. 22. Her vil eier av gnr.
108, bnr. 25 ha alle utgifter til brgyting og vedlikehold.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk og vedfyring.

Energikarakter og energifarge
Red G

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 500 000,-

Kommunale avgifter per 2024
Kr 3 244,-

Info kommunale avgifter

Arsgebyr kommunale avgifter: Det er montert vannmaler hor man i tillegg til fastavgift
betaler etter forbruk. Feiekostnader som er oppgitt er basert pa dagens eier som har
hatt feietilsyn hvert 8. ar. Se vedlegg i salgsoppgaven om Kommunale gebyrer.

| tillegg kommer gebyr til Innherred renovasjon. Kostnader til Innherred Renovasjon vil
vaere avhengig av hvilket abonnement ny eier gnsker. Medium rest har et arsgebyr pa
kr. 6 449,- og slamtgmming er p.t kr. 1 986,- annet hver ar.

Info eiendomsskatt
Stjgrdal kommune har per i dag ikke eiendomsskatt.

Melanvegen 45



Formuesverdi primaer for 2023
Kr 551 860,

Formuesverdi sekundaer for 2023
Kr 2 207 441,

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med Hegra Sparebank i Eika Alliansen om
formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et
uforpliktende tilbud om finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 108, bruksnummer 25 i Stjgrdal kommune.

Offentligrettslig palegg
Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller rgykvarsler i boligen iht. forskrift.
Kjgper overtar eventuell risiko ved dette.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

Heftelser i eiendomsrett:

1957/4039-1/67 23.12.1957 RETTIGHET
Rettighetshaver: HARALDREINA VASSLAG
LAPENR: 2066063

LEIEAVTALE

1978/1826-1/67 20.02.1978 JORDSKIFTE
Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1904/900042-1/67 13.04.1904 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra;: KNR: 5035 GNR: 108
BNR: 1

2018/83640-1/200 01.01.2018 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1714 GNR: 108 BNR: 25
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for tilbygget pa boligen datert 20.11.1985.

Det er ikke mottatt byggetegninger for resten av eiendommen. Megler har derfor ikke
kunnet kontrollere hvorvidt dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men kommunen kan ikke bekrefte
hvorvidt ferdigattest foreligger.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Kjgper overtar ansvar og
risiko for nevnte forhold.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og privat septikanlegg. Privat veg fra
Prestmovegen og ned til eiendommen. | falge eier er eiendommen medlem i Melan
veilag, som sgrger for brgyting og vedlikehold av veien. Melan veilag er ikke regisrert i
Brenngysundregisteret. Det har de siste arene vaert betalt andel av dokumenterte
kostnader for brgyting. Det vil bli tinglyst veirett for eiendommen over gnr. 108, bnr. 22.
Her vil eier av 108/25 ha alle utgifter til brgyting og vedlikehold.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger innenfor omrade som i kommuneplanens arealdel (endring vedtatt
05.10.2017) er avsatt til flere formal. Fglgende forhold gjelder for eiendommen:
Bevaring naturmiljg

Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass/Gul sone iht. T-1442

Flomfare

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
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neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Naveerende
Naturomrade - Navaerende

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade, og omfattes av reguleringsplan 5035 -
“1-1963 Stjgrdal sentrum 1963-planen”, vedtatt 28.12.1963.

Da eiendommen ligger innenfor Gul stgysone, er det egne bestemmelser i
kommuneplanens arealdel:

1.7 Krav til miljg og estetikk.

1.7.1 Stgy

Ved oppstart av reguleringssak skal behovet for stgyberegninger avklares.
Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2016) skal legges til
grunn ved planlegging og bygging til stgyfelsom bruk (boliger, sykehus,
pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager) og stgyende virksomhet.

Omrader utenfor gul og rgd hensynssone for stgy:

Ved planlegging og oppfd@ring av ny bebyggelse til stgyfglsom bruk som ligger tydelig
utenfor gul og red hensynssone for stgy fra vei og annen stgyende virksomhet, kreves
ikke stgyutredning. Dersom det aktuelle omradet er utsatt for stgy fra andre stgykilder
som gir grunn til & tro at grenseverdiene for gul steysone overskrides, skal det likevel
utarbeides en stgyfaglig utredning.

Gul hensynssone for stgy:

For byggeomrader for stgyfglsom bebyggelse som ligger i gul stgysone, skal det i plan-
og byggesaker utarbeides en stgyfaglig utredning for omradet kan utnyttes til
stgyfglsom bruk. Utredningen ma dokumentere at krav vedrgrende innendgrs stgyniva
iht. teknisk forskrift oppnas, og at alle boenheter far stille side og tilgang til stille
uteoppholdsareal i trdd med retningslinjene.

For boenheter i gul stgysone skal minst halvparten og minimum ett av soverommene
ha vindu mot stille side med stgy under grenseverdiene i tabell 1iT-1442/2016 for alle
stgykilder. Dersom det ikke er mulig @ oppna felles stille side for flystgy og
veitrafikkstgy maltas flystgy innenfor grenseverdiene for gul flystgysone pa stille side,
forutsatt at grenseverdiene for stille side for veitrafikkstgy skjerpes med 3 dB Lden.
Boenheter som far soverom eller stue pa stgyutsatt side skal ha balansert ventilasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at eneboligen er SEFRAK-registrert (gul trekant).
SEFRAK:-registeret er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre
kulturminner i Norge. Bygget kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i
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registeret pa grunn av alder. Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen
vernestatus, men det kan likevel foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/
pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Draengstu/mastu er SEFRAK-registrert (rgd trekant). Det henvises videre til Lov om
kulturminner [kulturminneloven], §25.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale. Angi gnske i budskjema.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

87 500,- (Dokumentavgift)

260,- (Panteattest kjpper)

545,- (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,- (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900,- (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 850,- (Omkostninger totalt)
104 750,- (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 550,- (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

3 588 850,- (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 604 750,- (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

3607 550,- (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 850,-

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende

vaningshuset som omfattes av forsikringen. Ved kjsp av kombinasjonseiendom svarer
HELP Forsikring bare for skader ved den delen av boligen som er regulert til
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boligformal.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 13 525,- og markedspakke kr 18 900,-. Minimumsprovisjonen
er avtalt til kr 50 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold
til oppdragsavtale totalt kr 35 475,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 20 000,- utfgrt
arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Henrik Valstad
Eiendomsmegler/Sivilagronom
henrik.valstad@aktiv.no

TIf: 957 34 860

Oppdragstaker

Aktiv Stjgrdal AS, organisasjonsnummer 999 079 377
Kjgpmannsgata 7, 7500 Stjgrdal

Salgsoppgavedato

15.10.2025
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/7514 STIORDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1904
BRA: 98 m?

BRA-i: 98 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 108 BNR: 25 Takst-forum Trgndelag AS 90123569 7514 Stjgrdal

Eirik Tetlie eirik@tft.no Melanvegen 45
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35862

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Rom under terreng

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering

Dreneringen fungerer ikke som tiltenkt. Det er tydelige tegn pa fukt og skader i kjelleren. For videre omtale
e "rom under terreng"

Taknedlep er avsluttet over bakken. Det er lite fall p& terreng og grunnmuren far en stor fuktbelastning.

Anbefalte tiltak

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngds og god utlufting ivaretas.

Taknedlep ber etableres med utkast sammen med godit fall pa terreng, eller fort i et lukket aviepsanlegg,
slik at takvannet kontrollert blir fert bort fra bygningen.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Det er etablert 2 grovkjellere med tilkomst via luke i gulv pa stue og kjekken.

Kjeller har ingen ventilering/luftgjennomstremning noe som gjer at det ved fuktsek i underkant av bjelkelag

Anbefalte tiltak

Det anbefales bedre Iufting.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Takstigen er en stige med bayle over mene uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en godkjent
lzsning. Takstige ma veere innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.
Ved framtidig oppgradering anbefales det & etablere snefangere for bedre personsikkerhet.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pd rommet over 20mm.
Ved kontroll i kjellerrom registreres det rateskader i bjelkelag.

Anbefalte tiltak

Dette er et grovt overslag. Det anbefales at det gjeres ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og
skadeomfang som grunnlag for et mer detaljert og riktig kostnadsoverslag.
Det kan ikke utelukkes behov for utskifting av bjelkelag/ deler av bjelkelag.

Det ble pa befaringsdagen registrert spor etter mus pa flere rom.
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Vatrom

Vinduer og derer

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Rommet er oppfert med belegg pa gulv, og vatromsplater pd vegg i dusjsonen og panel pa evrige vegger.
Rommet framstar med aldringslitasje og det registreres misfarging pa plater i dusjsonen. Det registreres
krakelering av porselen pa toalett. Det registreres mot fall fra der og til dusjnisje. Dusjnisje er tett mot gulv
og gjer at lekkasjevann ikke renner mot sluk.

Rommet framstar med behov for totalrenovering.

Hulltaking ikke nedvendig da alle vannrer ligger &pent p& vegg og vegger utenfor dusjsonen er kledd med
panel. Dusjsonen grenser mot yttervegg.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Utvendig overflate slitasje.

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering. Vindu p& soverom i midten gar ikke 8 &pne.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smering anbefales.
Enkelte utskiftinger ma péregnes i tiden som kommer.

Oppsummering

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Det registreres stedvis réte i trekledning.

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.

Oppsummering

Det registreres spor etter mus
Det registreres fuktmerker rundt takgjennomfering til pipe.
P& 2 soverom pa loft registreres det svelling i himling. Synlig skade pa innvendig tak etter lekkasje. Det ble

ikke registrert forheyede verdier ved fuktsek pa befaringsdagen.
Tiltak m& paregnes.
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Takkonstruksjon

Taktekking

lidsted/Skorstein

Kjokken

Trapp

& Supertakst
46

Anbefalte tiltak

Det m& gjennomfares ytterligere undersekelser for stadfesting av tilstand.

Plast/diffusjonssperre i etasjeskille m& etableres kombinert med isolering og luftingen pé loftet forbedres.

Oppsummering

Ingen tegn til lufting i raftkasser.

Anbefalte tiltak

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering pé loft
og isdannelse pa taket.

Oppsummering

Det registreres avflassing.
Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er etablert undertak.

Tekkingen har nddd en alder som gjer tettheten i tiden som kommer usikker. Ved etablering av ny
taktekking ma det etablertes undertak.

Anbefalte tiltak

Oppgradering av taktekking ma paregnes i tiden som kommer.

Oppsummering
Pipa er innkledd i gangen i 1.etg og gangen pa loft

Pipe 2 er innkledd pé 2 sider pa loft.

Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Oppsummering av overflater og innredning

Eldre innredning med glatt fronter og laminert benkeplate.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Med tanke pa funksjonalitet og bruk ma det paregnes oppgradering av kjekken.

Oppsummering av avtrekk

Det registreres ulyd i avtrekk.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det mé paregnes reparasjon/ utskifting av avtrekk.

Oppsummering

Trappen er bratt og det er ikke etablert rekkverk eller handleper. Apning mellom trinn er for stor og det ma
péregnes tiltak med tanke pé sikkerhet.
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Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Dagens krav til &pninger i trapper og rekkverk er maks. lysdpning 10 cm. Krav til rekkverksheyde er
minimum 90 cm. Disse kravene ble gjeldene i 1987, og var ikke gjeldene ved byggedr, slik at dette ikke er
en feil eller mangel. Forholdet anbefales likevel utbedret pa generelt grunnlag med tanke pa sikkerhet.

Oppsummering

Kloakk er ikke luftet over tak med via durgoventil inne pa bad.

Avlgpsanlegg fra byggedret har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig 8 skifte aviepsrer.

Oppsummering

Stoppekran plassert i kjellerom under kjokken.

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Oppsummering

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pé utferelsen av anlegget.

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak

Det elektriske anlegget er fra byggedret, og har utlevd sin normale levetid. Vedlikehold og utskiftninger ma
paregnes i tiden som kommer. Anlegget har utidsmessige lasninger, skrusikringer, ujordete stikkontakter
med videre og har installasjoner som ikke ville vaert tillatt i dag. Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll
utfert av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.

Oppsummering

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering

Grunnmuren er en grasteinsmur, og det er vanskelig & registrere eventuelle bevegelser (sprekker og
skader) i grunnmuren.
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Lovlighet

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

& Supertakst Melanvegen 45, 7514 Stjprdal 8 av 25
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
17.9.2025 29.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Inger Lise Rolfseng Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Eirik Tetlie Telefon: 90123569
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: eirik@tft.no [ J ;,,%Es';':‘é
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Tilleggsbygg slik som garasje, stabbur og mastu er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Informasjon om boligen

Adresse: Melanvegen 45, 7514 Stjerdal

Kommunenr: 5035 Gardsnr: 108 Bruksnr: 25 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1904 - Eiendomsdata

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Enebolig

Enebolig er oppfert i to etasjer. Grunnmur er oppfert i grastein og bygningen har &pen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og
temmer, og er kledd med stdende temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
isolerglass og koblet glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Bolig 98 98 0 0 8
Stabbur 10 0 10 0 0
Garasje 40 (0] 40 0 0
Dreengstu/ Mastu 32 (] 32 0 0
Totalt m?2 180 98 82 0 8
Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Kjeller 0 0 0 0 0
1. etasje 54 54 0 0 8
Loft 44 44 0 0 0
Totalt m?2 98 98 o o 8
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Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Kijeller 11 0 il
Totalt m?2 1 (0] b1

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 54 54 0 2 stuer, kjgkken, gang, vindfang, bad.
Loft 44 37 7 Gang, 4 soverom. Bod.
Totalt m? 98 91 7

Bygning: Stabbur

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 0 0 0 0 0

Loft 10 0 10 0 0

Totalt m?2 10 (0] 10 (o) (0]
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

1. etasje 10 6] 10

Totalt m?2 10 o 10

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje [2137: P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Loft 10 0 10 Stabbur
Totalt m? 10 o 10

Bygning: Garasje

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 40 0 40 0 0
Totalt m? 40 o 40 (0] [0}
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 40 0 40 Garasje og bod.
Totalt m?2 40 0 40
Bygning: Dreengstu/ Mastu
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 32 ] 32 o] 0

Loft (0] (0] ] ] 0

Totalt m? 32 (0] 32 (0] 0
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

Loft 16 ] 16

Totalt m?2 16 (0] 16

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 32 0 32 2 innredet rom
Totalt m?2 32 (0] 32

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pd loft p& mastu er ikke malbart pga lav takheyde. Ikke méalbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med
eventuelt malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)
Det samme gjelder 1.etg pa stabbur.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-3

Dreneringen fungerer ikke som tiltenkt. Det er tydelige tegn pa fukt og skader i kjelleren. For videre
omtale se "rom under terreng"

Taknedlep er avsluttet over bakken. Det er lite fall pa terreng og grunnmuren far en stor
fuktbelastning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngés og god utlufting ivaretas.

Taknedlep ber etableres med utkast sammen med godt fall pa terreng, eller fort i et lukket
avlgpsanlegg, slik at takvannet kontrollert blir fert bort fra bygningen.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Grasteinsmur
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
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6.3 Rom under terreng

6.4 Balkong, terrasse, platting

6.5 Vinduer og darer

& Supertakst

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Grunnmuren er en grasteinsmur, og det er vanskelig & registrere eventuelle bevegelser (sprekker
og skader) i grunnmuren.

Type rom under terreng Grovkjeller
Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-3

Det er etablert 2 grovkjellere med tilkomst via luke i gulv pd stue og kjekken.

Kjeller har ingen ventilering/luftgjennomstremning noe som gjer at det ved fuktsek i underkant av
bjelkelag

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales bedre lufting.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Type Platting

Det er etablert en platting/ markterrasse i forbindelse med inngangsparti.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass.

Trevinduer med koblet glass.
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6.6 Yttervegger

& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vinduer er i hovedsak skiftet i 1985.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Utvendig overflate slitasje.

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering. Vindu p& soverom i midten gar ikke & &pne.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smgring anbefales.
Enkelte utskiftinger ma paregnes i tiden som kommer.

Ja

Ja

Ja

TG-2

Type fasade Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja
Kledning er skiftet i 1985.
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2
Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.
Det registreres stedvis rate i trekledning.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Utbedring av ovennevnte forhold mé& paregnes.
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6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det registreres spor etter mus
Det registreres fuktmerker rundt takgjennomfering til pipe.
P& 2 soverom pa loft registreres det svelling i himling. Synlig skade pé& innvendig tak etter lekkasje.

Det ble ikke registrert forhgyede verdier ved fuktsek pa befaringsdagen.
Tiltak ma péregnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det mé& gjennomfares ytterligere undersekelser for stadfesting av tilstand.

Plast/diffusjonssperre i etasjeskille ma etableres kombinert med isolering og luftingen pa loftet
forbedres.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Takrenner er skiftet, men pé ukjent tidspunkt.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Ingen avvik registrert pa befaringsdagen.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
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610 Taktekking

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten?

Er det registrert symptom som tyder p& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon

Ingen tegn til lufting i raftkasser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Nei

Ja

TG-2

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering

pa loft og isdannelse pa taket.

6.11 Utstyr pa tak

Type tekking

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Taktekking er skiftet etter byggedr, men alder pa denne er ukjent.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?

Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av taktekking

Det registreres avflassing.
Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er etablert undertak.

Metallplater

Fra bakken

Ja

Ja

Ja

TG-2

Tekkingen har nddd en alder som gjer tettheten i tiden som kommer usikker. Ved etablering av ny

taktekking ma det etablertes undertak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Oppgradering av taktekking ma paregnes i tiden som kommer.

& Supertakst

Er det krav til snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige?
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Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Takstigen er en stige med bgyle over mene uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en
godkjent lzsning. Takstige mé& veere innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Forskriftsmessig adkomst for feier m& etableres.
Ved framtidig oppgradering anbefales det & etablere sngfangere for bedre personsikkerhet.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pd rommet over 20mm.
Ved kontroll i kjellerrom registreres det rateskader i bjelkelag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Dette er et grovt overslag. Det anbefales at det gjeres ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak
og skadeomfang som grunnlag for et mer detaljert og riktig kostnadsoverslag.

Det kan ikke utelukkes behov for utskifting av bjelkelag/ deler av bjelkelag.

Det ble pa befaringsdagen registrert spor etter mus pa flere rom.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
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Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2
Pipa er innkledd i gangen i 1.etg og gangen pa loft
Pipe 2 er innkledd pé 2 sider pa loft.

Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Eldre innredning med glatt fronter og laminert benkeplate.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Med tanke pé funksjonalitet og bruk ma det paregnes oppgradering av kjgkken.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-2

Det registreres ulyd i avtrekk.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det ma paregnes reparasjon/ utskifting av avtrekk.

615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det foreligger ingen tegninger pa opprinnelig bolig fra byggear.
Det foreligger kun tegninger over tilbygg gang og bad i 1.etg fra 1985.

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
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Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Det foreligger kun brukstillatelse pa tilbygg fra 1985.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

616 Trapp

Beskrivelse

Tretrapp/ stige mellom 1.etg og loft.
Trappen er bratt.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er dpninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er 4pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen er bratt og det er ikke etablert rekkverk eller handigper. Apning mellom trinn er for stor og
det ma paregnes tiltak med tanke pé sikkerhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Dagens krav til &pninger i trapper og rekkverk er maks. lysdpning 10 cm. Krav til rekkverksheyde er
minimum 90 cm. Disse kravene ble gjeldene i 1987, og var ikke gjeldene ved byggedr, slik at dette
ikke er en feil eller mangel. Forholdet anbefales likevel utbedret pa generelt grunnlag med tanke pa
sikkerhet.

617 Avlgpsrer
Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
i Supertakst Melanvegen 45, 7514 Stjgrdal 20 av 25
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618 Vannledninger

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pd avlgpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Kloakk er ikke luftet over tak med via durgoventil inne pé bad.

Avlgpsanlegg fra byggedret har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte avlgpsrer.

6.19 Elektrisk

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Stoppekran plassert i kjellerom under kjokken.

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Skrusikringer, Automatsikringer
Melanvegen 45, 7514 Stjgrdal 21 av 25
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon péa utferelsen av anlegget.

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke besvart

Ikke besvart

TG-2

Det elektriske anlegget er fra byggedaret, og har utlevd sin normale levetid. Vedlikehold og
utskiftninger ma paregnes i tiden som kommer. Anlegget har utidsmessige lasninger, skrusikringer,
ujordete stikkontakter med videre og har installasjoner som ikke ville veert tillatt i dag. Derfor

anbefales det en utvidet el-kontroll utfert av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.

6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bereder plassert i kjellerom under stue.

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1985

Sterrelse

150 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

& Supertakst Melanvegen 45, 7514 Stjgrdal
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Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

6.21 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

6.22 Vatrom

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Er det pévist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av vatrom

Rommet er oppfert med belegg pa gulv, og vatromsplater pa vegg i dusjsonen og panel pa gvrige
vegger.

Rommet framstar med aldringslitasje og det registreres misfarging pa plater i dusjsonen. Det
registreres krakelering av porselen pé toalett. Det registreres mot fall fra der og til dusjnisje.
Dusjnisje er tett mot gulv og gjer at lekkasjevann ikke renner mot sluk.

Rommet framstar med behov for totalrenovering.

Hulltaking ikke ngdvendig da alle vannrer ligger pent pa vegg og vegger utenfor dusjsonen er
kledd med panel. Dusjsonen grenser mot yttervegg.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

i Supertakst Melanvegen 45, 7514 Stjgrdal 23 av 25



6.23 @vrig: Stabbur

Beskrivelse

Stabbur er oppfert i to etasjer. Bygningen har dpen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjon er
oppfert i tre og er kledd med stdende temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med
metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med enkelt glass.

1.etg har takhgyde under 1.9 meter og er derfor ikke mélbart.

P& befaringsdagen registreres det skade i gulv ved trapp til loft.

Bygningen framstar med aldringslitasje.

6.24 Qvrig: Dreengstu/ mastu

Beskrivelse

Dreengstu / Mastu er oppfert i to etasjer. Grunnmur er oppfert i grdstein og bygningen er oppfert
pa stept plate pd mark. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og temmer, og er kledd med stdende
temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med enkelt glass.

P4 loft registreres det skade i drager/ rundstokk i menet. Det registreres spor etter borebille.

Bygningen framstar med aldringslitasje.

6.25 Jvrig: Garasje

Beskrivelse
Garasje er oppfert i én etasje. Bygningen er oppfert pa stept plate p& mark. Veggkonstruksjon er
oppfert i tre og er kledd med stdende temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med

metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med enkelt glass.

Bygningen framstar med aldringslitasje.

6.26 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Staettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.28 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

[ 'AffTi.l/ S'ﬁfpm &S Oppdragsnr. | A5 09

| ¥eemnwse

Postnr. @I Sted ‘ jq @ e T

Er det dpdsbo? ¥ Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? Nei [ 1a
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei E Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? I:] Hvor lenge har du bodd i boligen? —A____Mnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | ‘T’"’K 214 7/1' ~N () l Polise/avtalenr. [

Selger 1 Fornavn

ROCTSE W&

[ k\b‘fQ L\\Sé | Etternavn

Selger 2 Fornavn l ‘ Etternavn |

SPGRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
&I Nei [J1a Beskrivelse I
2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.
B Nei [11a Beskrivelse
21 Redegjgr for drstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse ‘
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
OO nNei [Jia Beskrivelse
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfart av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad?
Onei (Ja Beskrivelse ‘
25 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
4
m Nei []Ja Beskrivelse ‘
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
;ﬁ Nei [JJa Beskrivelse \
Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjgrsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
[INei [JJa Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse [
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
[XNei []Ja Beskrivelse ‘
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
B Nei [JJa Beskrivelse l
7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
ﬂ Nei [J1Ja Beskrivelse ‘
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
I nei N Ja Beskrivelse ‘ :l.t_.o k",( " C‘Q:‘-i/
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
B Nei [JJa ‘
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [TJa Beskrivelse {
10.1  Hardet veert utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.
[ nei K] Ja Beskrivelse { Mt {_a&:.
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt ﬁrmana;ln og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ‘ ‘? ﬂ‘ \7_&7‘7
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
O Nei & 1a Beskrivelse \ f;k :,_l,.{_;\:t el. cue t_;\{_a-—:_"
1 WEY)
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses. i
Beskrivelse ‘ N’TE ’_S _J,,I {’/J‘T_"f_ﬁ/{.«
11.2 Foreligger det samsvarserklzring (i henhor!d til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
EINei [(1a Beskrivelse '
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre i llasj {f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
X} Nei [3a Beskrivelse |
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglzerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?
[ Nei [J1a Beskrivelse {
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
R Nei (JJa Kommentar ‘
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av eiend s omgivelser?
KLNeT O Beskrivelse |
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16.

17.

18,

18.1

18.2

19.

19.1

20.

21,

22.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

X Nei [Jia Beskrivelse ‘ ‘

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
PNei  )Ja Beskrivelse ‘ ; pfob(&/ﬁ‘mk 2 k LL.\ ‘E_{ \/(. T2 L\ l

Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

CONei " [Ja Kommentar I J

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt18.2.

[X] Nei []1Ja Beskrivelse ’ ]

Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

CINei [Ja Beskrivelse ‘ I

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

K Nei [J1a Beskrivelse L Siste malte radonverdi S

Kienner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

@_Nei Oia Beskrivelse | -‘
Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
COINei [JJa Beskrivelse ‘ ,

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei []Ja Beskrivelse ‘ |

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte milinger?

A Nei [JJa Beskrivelse { w

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:

[XI Nei [1Ja Beskrivelse ‘ ‘

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23.

24.

25.

26.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[dnei [Jia Beskrivelse

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

O Nei [(Jia Beskrivelse L ‘

Kijenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur e''er lignende? — I E
ONei [ Ja Beskrivelse L e S 2 <

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal elleriandre boliger)?

Nei []Ja Beskrivelse ‘ |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzaringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vare forsikringspremien ogforsikringsvilkirene pad ny signeringsdato som legges til grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

ﬂ]eg gnsker & tegne boligselgerfarsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet elier mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til § gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

leg onsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

] les kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

o 2lo-2.os | P ﬁr@@d\\

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

le?j’% J’Se ?OM
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ENERGIATTEST

Adresse Melanvegen 45
Postnummer 7514

Sted STJORDAL
Kommunenavn Stjgrdal
Gardsnummer 108
Bruksnummer 25

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 185331431
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-172021

Dato 23.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetspreving
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1900
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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16

108 /25 /0

11

: T 1
0 10 20 30m
Malestokk 1: 1000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 06.10.2025 12:42
Eiendomsdata verifisert: 06.10.2025 12:41

GARDSKART 5035-108/25/0
Tilknyttede grunneiendommer:
108/25/0

NIBIO

NSTITUTT FOR

BIO@KONDOM

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

» E IE I

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

16.5
0.0
0.0 16.5
4.0 4.0
0.0
11.4 11.4
0.0 0.0
31.9 31.9

* Produktiv skog er skog p8 fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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JORDLEIEAVTALE

- f\jalétgoﬁfang )MSE  KoLFSEANG (hereter kalt eier) leier til
AVNE JUNE VO LD (heretter kalt leier) folgende

arcal pa eiendommen MAE L AN VESTRbed gur. 108 bar. 25

STIPR DAL ommune

Arealstorrelse Utleid Ikke med i avtalen

Fulldyrka jord 1b,5 da daa
Overflatedyrka jord daa daa
Barskog daa daa
Lauvskog daa daa
Innmarksbeite daa daa
Annet areal daa daa
Areali alt daa daa

L

Det leide arealet skal drives som tilleggsjord til eiendom med gnr.)os bor. i

g :) !5 RDAL kommune.

Annet som avtalen omfatter:

lZl Det er lagt ved kart der leieavtalens arealer med videre er inntegnet.

2. Avtalens varighet
Avtalens varigheter (O ar, og gjelder fra ’b 024 il |b.OJ. Stl

Avtalen er uoppsigelig fra eiers side i leieperioden, men kan heves ved mislighold (se pkt. 6).

Leieren kan si opp avtalen med minst 1 ars varsel.

Andre forhold vedrerende oppsigelse og fornyelse av avtalen:




3. Arealenes tilstand og bruk
Leieren overtar jord, gjerder og veier i den stand som de er nr leieavtalen trer i kraft.
Leiearealet skal nyttes til jordbruksformal og drives pd jordbruksmessig forsvarlig mate.

Leiearealet skal brukes til: KO A DY R WK NG

Det er gjort szrlig avtale om falgende (for eksempel rett til 4 bruke eksisterende transport- og
driftsveier, vedlikehold av gjerder og veier, investeringer pa leiearealet, drenering, nydyrking,
fornying/opprensking av eksisterende grofter og kanaler):

—

4. Leieavgift

Leieavgiften er kr 395 " pr. daa pr. r. Den forfaller til betaling farste gang den O 1. 18,
20 og i de pafalgende ar til samme dato. Etter krav fra en av partene kan leien
reguleres hvert 5. ar etter konsumprisindeksen. Eieren kan ikke kreve leien forhoyet pa grunn
av forbedringer som er utfert eller bekostet av leieren.

5. Eier/brukerskifte

Dersom eieren der eller selger eiendommen, trer den nye eieren inn i avtalen med de samme
retter og plikter som den tidligere eier. Ved eierskifte p4 leierens eiendom skal den nye eieren
ha rett til 4 tre inn i denne avtalen p4 samme vilkar.

6. Mislighold

Vesentlig misligholdelse av denne avtalens bestemmelser gir partene rett til 4 kreve
leieforholdet hevet. Som vesentlig mislighold regnes for eksempel at leieavgift ikke er betalt 6
méneder etter frist, bruk av areal til annet formél enn landbruk eller at jorda vanhevdes.

7. Tvist om avtalen
De tvister som ikke kan avgjeres ved skjenn, avgjeres av de alminnelige domstoler.

8. Tinglysing
Avtalen kan tinglyses. Tinglysingsomkostningene beres av leier.

9. Annet
Partene oppbevarer hvert sitt eksemplar av denne avtale. Et tredje eksemplar, eventuelt en
kopi, sendes til kommunen.

SHd?I/&M den [b.04 202Y Siﬁld’}d&% den [6.01. 2044
g QL?@QOW e oline 00&/{

Eier/utleier U e Leier

Ektefelle/medeier
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16.5

108/25/0

[e—— s |

0 10 20 30m
Malestokk 1: 1500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 11.01.2024 13:07
Eiendomsdata verifisert: 11.01.2024 13:03

GARDSKART 5035-108/25/0
Tilknyttede grunneiendommer:
108/25/0

NIBIO

NCRSKINSTHTUTTFOR
SICOKONCM!

L [ |

Marksiag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
{kke kartlagt

Sum

AREALTALL (DEKAR)

16.5
0.0
0.0 16.5
4.0 4.0
0.0
11.4 11.4
0.0 0.0
31.9 31.9

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfaringsbehov meldes til kommunen.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
© Driftssenterpunkt
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Stjordal kommune
Adresse: Postboks 133, 7501 Stjerdal
Telefon: 74 83 35 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 12.09.2025

Kilde: Stjgrdal kommune

Kommunenr. 5035 Gardsnr. 108 Bruksnr. 25 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetid 121964709 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 185331431 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Melanvegen 45, 7514 STJJRDAL
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 1 0 0 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Vedovn

Soverom Vedovn
Siste utforte tiltak

Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap

Dato Type Dato Type

21.04.2015 Tilsyn 08.12.2008 Feiing
Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 121964709

Bruksenhetid 122019973 Bygningstype Unummerert



Bygningsnummer 185429830 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 122019973.

Bruksenhetld 122019972 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 185429822 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 122019972.

Bruksenhetid 121964796 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 185331423 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 121964796.

Bruksenhetld 121964795 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 185331415 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 121964795.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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' Stjerdal kommune e
/ TEKNISK KONTOR ; deiy jerdal, den 2, november 1985

Telsion G4 211

Vir relaranse: GXX/eb. A 511.6.

Tidl raleranse:

. Saksbehandler: jeldstad

Ingsborg Rolfseng
Prastmovegen 34 B

7500 STIGRDAL

Bygningssjefsak nr.: sg3/gs,

BRUKRSTILIATELSE.
Etter fullmakt av bygningsridet og i medhold av bygningslovens § 99,2, meddeles
De brukstillatelse i Deres nybygg pd eiendcmmen:

‘Mmlan vestre gnr., 108 bnr, 25.
Byggemeldingen innkcmmet til bygningsridet: 23,04.1984,
Bygningskontrollen har anmerket fplgende arbeid sam ikke er fullfgrt:

Utvendig beising/maling.
Det bemerkes forevrig at planen er blitt noe endret, idet
luftebalkong pé taket utgdr.

Det forutsettes at alle arbeider fullfgres etter de godkjente planer innen: 4,01,1987.

Spesielle vilkar:

Eieren plikter for egen regning & knytte kloakkanelgget til et eventuelt
framtidig fellesanlegg i omrddet, samt delta i fellesutgiftene med detta.

Nir alle arbeider er fullfgrt, bes bygningskontrollen varslet slik at ferdigattest
kan bli utstedt.

for

_Gunrar J. Kjeldstad.
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Utsnitt kommuneplan
Eiendom: Gnr: 108 |Bnr: 25 Fnr: 0 Snr: 0 I$I
Adresse: Melanvegen 45 .
7514 STJORDAL Malestokk
Stjgrdal kommune L 1:5000
Annen info:

%,
oo <
Q0.0 % /00,,? X SR
OO 2 a0 0,00 039,% % . CX XSS
s I N o R e e o RIS
S R R I AL SR I R NEK AR S d
s R .
e SRS N
ki W
\\\\ B \ \ SO N \.\ \' | %0
= \\\\ WANAR \\\ > ::."
o N \\ NS
NSNS AN,

12.09.2025 09:10:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Traktorveg midtlinje
Elv og bekk

Bru
Forsenkningskurve

KpOmréade - Gjeldende

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Naveerende

Bevaring naturmiljo

Byggeforbud rundt veg, bane
og flyplass

§

o~

P

-’ . e
Grense for angitt hensynsoner '~

s
\\

Boligbebyggelse - Navaerende ]

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

1]

TakoverbyggKant

Udefinert bygning

Kanal og groft

Elv

Dispensasjon fra planregister

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Jernbane - Pa bakken -
Naveerende

Grense for faresoner
Ras- og skredfare

Rod sone iht T-1442

Veg - Naveerende

Naturomrade - Naveerende

I

/""""

/s
\\

Jernbane

Bygning

Gang- og sykkelveg
Hoydekurve

Dispensasjon fra planregister

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Grense for stgysoner
Flomfare

Gul sone iht T-1442

Bane - Naveaerende

12.09.2025 09:10:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Utskriftsdato: 12.09.2025
Stjordal kommune
Adresse: Postboks 133, 7501 Stjerdal
Telefon: 74 83 35 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stjgrdal kommune
Kommunenr. 5035 | Gardsnr. 108 Bruksnr. 25 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Melanvegen 45, 7514 STJGRDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Feiing 194,50 kr
Vann 3 049,75 kr
Sum 3 244,25 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Vann Fast Avg Gr 1 15% 1 stk 2950.44 il 0% 2 950,44 kr
Forventet forbruk Vanni ar 15% 3m3 16.79 11 0% 50,37 kr
Feiing fritidsbolig hvert 8. ar 0% 1 stk 234.00 11 0% 234,00 kr
Sum 3 234,81 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nabolagsprofil

Melanvegen 45 - Nabolaget Ydstines - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Haraldreina 6 min &
Linje 670 3.2km
@ Stjgrdal stasjon 9 min &
Linje F7, R60, R70 4.9 km
X Trondheim Veernes 12 min &
Skoler
Haraldreina skole (1-7 kl.) 6 min &
109 elever, 7 klasser 2.9km
Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.) 7 min &
85 elever, 8 klasser 3.9km
Fagerhaug International School (1-10kl.) 7 min &
135 elever, 10 klasser 3.9 km
Halsen ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
312 elever, 24 klasser 4.3 km
Stokkan ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
488 elever, 36 klasser 4.8 km
Ole Vig videregaende skole 8 min &
82 klasser 4.2 km
Aglo videregaende skole 19 min &
8 klasser 14.6 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 71/100

.
Aldersfordeling
R
m o o
) 388
o
5 s s <3
Z N N @
2L -

6.2 %
72%

o
©

] 212%

32
<
o
=

18 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ydstines 982 405
B Stjerdal kommune 24287 10 882
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sagatun barnehage (1-5 &r) 5min &
17 barn 2.6 km
Husbymyra barnehage (1-5 ar) 7 min &
43 barn 3.9 km
Sandskogan barnehage (1-5 ar) 7 min &
53 barn 4.7 km
Dagligvare

Coop Extra Stjgrdal 5min &
Rema 1000 Husbyfaret 6 min &
Post i butikk, PostNord 3.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
&= 2. Samkjgring

; Trafikk
Lite trafikk 87/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 86/100

.

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 83/100

Sport

@ Prestmoen grasbane 14 min %
Fotball 1.3km

@ Hognesaunet multianlegg 4 min &
Ballspill 2.2 km

& Fitnesspoint Stjgrdal 8 min &

& Feel24 Stjgrdal 8 min &

Boligmasse

B 81% enebolig
B 2% rekkehus
B 7% annet

Varer/Tjenester
Domus Kjgpesenter Stjgrdal 8 min &
@ Apotek 1 Stjgrdal 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 15%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
B VYdstines
B Stjgrdal kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




/I &

fmétanﬁégif

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Melanvegen 45 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7514 STUGRDAL Saksbehandler: Henrik Valstad
Telefon: 957 34 860
Oppdragsnummer: E-post: henrik.valstad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



