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Nidelvasen - Flott leilighet
over to plan med god
standard, solrik
beliggenhet og garasje!

Lettstelt og innbydende leilighet med god standard pé populeere
Nidelvasen! Leiligheten gar over to plan med fint overbikk over
naeromradet og med meget gode solforhold. (sol fra tidlig morgen til
ca. kl. 22:00 midtsommers). Den fremstar som lys og moderne med
praktisk planlgsning. Spesielt for denne leiligheten er ny garasje fra
2024 som ligger rett ved leiligheten. Denne er innredet med loft til
ytterlige oppbevaring og med mulighet for elbillader. Det er ogsé god
plass pa gvrige parkeringsplasser rett ved leiligheten. Det er i tillegg
god plass til oppbevaring i bod bade ved inngangsparti og pa
bakkeplan. Leiligheten ligger sentralt til i et veletablert og rolig
boligomrade. Det er gdavstand til bade matbutikk, bussholdeplass,
apotek, bakeri, frisgr og flere barnehager.

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 80 m?

BRA -e: 20 m2
BRA totalt: 100 m?
TBA: 8 m?
Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 54 m2 Entre, bad/vaskerom, stue/kjgkken.
BRA-e: 2 m? Sportsbod.

2. etasje
BRA-i: 26 m2? Gang, soverom, soverom 2.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 m2

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 18 m2 Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4367.4 m?

Tomtebeskrivelse

Leiligheten ligger fint og solrikt til pa tomt med fint overblikk over nabolaget. Tomten er
eiet av sameiet og denne er pent opparbeidet.
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Beliggenhet

Velkommen til Nidelvasen! Nidelvasen ble raskt populeert pa grunn av sin sentrale
beliggenhet samt attraktive boliger i stgrrelser som passer for alt fra
forstegangsetablerere til stgrre familier. Omradet er fornuftig regulert med en fornuftig
blanding av firemannsboliger, tomannsboliger og store eneboliger. Denne aktuelle
leiligheten ligger usjenert til pa attraktiv tomt med lite stgy og sol fra tidlig formiddag
til kveld.

Adkomst

Fra Arendal: Kjgr mot Strammen og ta fgrste avkjgrsel i rundkjgring, fortsett mot
Bjorbekk. Fglg Rykeneveien og etter ca. 500 meter tar man til hgyre og opp mot
Nidelvasen. Ta sa til venstre og fglg veien over toppen og ned bakken. | midten av
bakken tar man til hgyre og da ser man umiddelbart leiligheten pa sin hgyre side
merket med plakat fra Aktiv eiendomsmegling. Velkommen til visning!

Bebyggelsen
Seksjonert firemannsbolig med egen garasje.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er to barnehager pa Nidelvasen med kort gangavstand fra boligen.

Offentlig kommunikasjon
Kort vei til busstopp med hyppige avganger.

Bygningssakkyndig
@rjan Hansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Isolert og vindtettet bindingsverk i tre med temmermannspanel. Prefabrikerte takstoler
i tre. Taket er et saltak tekket med sutaksplater og takstein. Det er plastbelagte
staltakrenner og nedlgp. Helbeslatt pipe, type elementpipe. Stigetrinn opp til
skorsteinen over tak. Tilkoblet vedovn i stue, - i bruk pa befaringsdagen. Etasjeskiller i
tre mellom etasjene. Parkettoverflater. Vannrgr og avlgpsrgr av plast. Forsert avtrekk
pa vatrom og kjgkken. 200 liters varmtvannsbereder plassert pa bodrom fra byggearet.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Byttet baderomsmgbel, speil og blandebatteri
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Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pad vann/avlgp?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Montert baderomsmgbel og blandebatteri pa bad og kjskken

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse Byttet pipehatt, dokumentert i sameie.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Byttet lamper i stue og over speil bad.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Beskrivelse Ikke lader, men opplegg klart for lader i garasje.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Byttet pipehatt

Arbeid utfgrt av Cornelius byggetjenester AS

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse Loft innredet i ettertid av tidligere eiere

Innhold
2.etg: Entre, bad/vaskerom, stue/kjgkken. Sportsbod.
Loft: To soverom og gang.

Garasje med utveksling i himling slik at man far plass til lagring av hagemabler, bildekk
og lignende.

Standard
Pen leilighet hvor man kan flytte rett inn!

Leiligheten har en populaer planlgsning med 2 plan som gir en romslig fglelse.

Nar man kommer inn i leiligheten har man gang med trapp opp til loft pa hgyre hand
og bad/wc pa venstre hand. Badet er flislagt og har pen innredning med sort
servantarmatur, vaskeromsnisje samt dusj med sort armatur. VVS berederen er flyttet
til utvendig bod slik at man frigjer plass innvendig. Apen stue/kjgkkenlgsning med
store fasadevinduer som gir godt med lys og fint overblikk over nabolaget. Kjgkken er
vinklet slik at man har innredning skjermet fra resten av stuen. Pent kjgkken med
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klassisk innredning samt god skap og benkeplass. God plass til frokostbord og det er
ogsa barlgsning som fungerer ideelt som frokostplass. Det er lagt nyere gulv i stue og
kjgkken. Det er montert peis i stuen, denne sgrger for god varme pa kalde vinterdager.
Fra stuen har man utgang til balkong hvor man har sol hele dagen og til sent pa kveld.
Stuedelen er stor og her har man god plass til bade spisebord samt sofagruppe.
Beveger man seg opp i loftsetasjen har man 2 romslige soverom hvorav det ene har
takvindu.

Oppsummert:

Flott leilighet over 2 plan

Solrikt

Attraktivt bomiljg

Gangavstand til butikk, bakeri, frisgr og flotte turomrader.
Garasje

Takstmann har utarbeidet tilstandsrapport og fglgende er bemerket:

Nedlgp og beslag,TG2

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2
Overflater - merknader, TG2
Etasjeskille/gulv mot grunn,TG2
Radon,TG2

Pipe og ildsted, TG2

Innvendige trapper, TG2

Andre innvendige forhold, TG2
Vatrom - 1. Etasje > Bad/vaskerom
Overflater Gulv,TG2

Sluk, membran og tettesjikt, TG2
Ventilasjon, TG2

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
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Tv/internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Garasje.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP0002658522

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Strgm og ved.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3150 000

Kommunale avgifter
Kr10712

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Renovasjon kommer pa egen faktura og estimert kostnad for 2025 er kr. 3734 -

Eiendomsskatt
Kr 3 995

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 706 212

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 824 847

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/16

Felleskostnader inkluderer
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Felleskostnader:

Renter og avdrag 172

Fellesutgifter 2 319 (Forretningsfarsel, bygningsforsikring, avsetning til vedlikeholdt,
tv/internett, brgyting)

Renter og avdrag 179

Tilleggsytelser: Tillegg dugnad 45

Garasje 100

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 815

Andel Fellesgjeld
Kr 32 957

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
10.09.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr179

Rentekost. fellesgjeld
Kr172

Andel fellesformue
Kr 8 394

Andel fellesformue dato
10.09.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Nygardsskauen

Organisasjonsnummer
994440675

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 60308123505, Nordea Bank Abp, filial i Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
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Rentesats per 10.09.2025: 6.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 45

Saldo per 10.09.2025: 527 318

Andel av saldo: 32 957

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.09.2036 )

Forkjgpsrett
Nei

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Styregodkjennelse er ikke ngdvendig ved erverv av denne seksjonen.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Tillatt safremt det ikke medfgrer sjenanse for de gvrige beboerne.

Forretningsforer
Forretningsforer
Arendal Boligbyggerlag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 436, bruksnummer 723, seksjonsnummer 8 i Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/436/723/8:

15.09.2025 - Dokumentnr: 1088107 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: De Presno & Partnere AS

Org.nr: 991 843 566
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Elektronisk innsendt

12.05.2009 - Dokumentnr: 333989 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/16

17.01.2025 - Dokumentnr: 62891 - Reseksjonering
Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/16

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at loftet er innredet i ettertid og at dagens
rominndeling ikke er tegnet inn pa tegninger fra kommune / seksjonering. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa at dagens Igsning er godkjent. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

@vrige avvik fra mottatt tegning: 1 etg: Bod pa tegning er en del av hallen/entreen, hvor
det er trapp opp til loftsetasje. Det er ikke soverom i 1 etg, men stor stue. Det er ikke
adskilt bad/vaskeromsdel. Varmtvannsbereder plassert i sportsbod.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.08.2009.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
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Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2019- 2029

Formal: Hensynssone; detaljeringssone bebyggelsesplan

Beskrivelse: Gjeldende reguleringsplan styrer arealbruksformalene for omradet (gra
skravur).

Se kartutsnitt i figur 1.1 vedlagt salgsoppgaven.

Reguleringsplan:

Arealplanid: 1610r6

Plannavn: Nidelvasen boligomrade, del Il
Vedtatt i kraft: 28.02.2008

Formal: Boligbebyggelse

Se kartutsnitt i figur 1.2 vedlagt salgsoppgaven.
Planer under arbeid: Nei

Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
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bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 150 000 (Prisantydning)

32 957 (Andel av fellesgjeld)

3 182 957 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

79 550 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

80 900 (Omkostninger totalt)
91 800 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
94 600 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

3 263 857 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 274 757 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 277 557 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 80 900

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport
Egenerklaering
Megleropplysninger
Arealplanstatus
Bestemmelser
Matrikkelkart
Energimerking
Budsjett

Vedtekter
Regnskap
Arsmgtereferat
Ordensregler
Budskjema

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Steinsoppfaret 20



Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Provisjon er avtalt til 1,58 %

Tilrettelegging: Kr. 9900,-
Markedsfgringspakke: Kr. 18750,-

Utskrifter og elektroniske signeringer: Kr. 4389,-
Garantiforsikringspremie: Kr. 3800,-
Oppgjgrsvederlag: Kr. 6950,-

Ansvarlig megler

Magne Haugas
Eiendomsmegler / Partner
magne.haugas@aktiv.no
TIf: 900 20 107

Ansvarlig megler bistas av
Magne Haugas
Eiendomsmegler / Partner
magne.haugas@aktiv.no
TIf: 900 20 107

Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 991843566
Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
19.09.2025

Steinsoppfaret 20
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2. Etasje

Kjgkken

Veranda

akuv. D,

IMAGEDAY
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Steinsoppfaret 20, 4824 BJORBEKK
(I ARENDAL kommune

# gnr. 436, bnr. 723, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 16.09.2025 Rapportdato: 19.09.2025 Oppdragsnr.: 19988-1338 Referansenummer: L1525

Autorisert foretak: Bygningssakkyndig AS Sertifisert Takstingenigr:  @rjan Hansen Var ref: @rjan Hansen

m Bygningssakkyndig as 7 m

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bygningssakkyndig AS

Takseringstjenester.

| Bygningssakkyndig - m

Rapportansvarlig

@rjan Hansen

Uavhengig Takstingenigr
orjan@bygningssakkyndig.as
48032 394

Eygningssakkyridig AS

NLE

Norsk takst *

Oppdragsnr.: 19988-1338 Befaringsdato: 16.09.2025
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Steinsoppfaret 20, 4824 BJORBEKK Bygningssakkyndig AS ‘
Gnr 436 - Bnr 723 Tralum garden8 |\ I I
4203 ARENDAL 4870 FEVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19988-1338 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 3 av 20
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Steinsoppfaret 20, 4824 BJORBEKK
Gnr 436 - Bnr 723
4203 ARENDAL

Bygningssakkyndig AS
Tralum garden 8
4870 FEVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19988-1338

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 4 av 20
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Steinsoppfaret 20, 4824 BJORBEKK Bygningssakkyndig AS
Gnr 436 - Bnr 723 Tralum garden 8
4203 ARENDAL 4870 FEVIK Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet over to plan beliggende i byggefeltet Nidelvasen.
Leiligheten er bygd i 2009.

Direkte tilknyttet leiligheten ligger det en sportsbod hvor man
ogsa har varmtvannsbereder og sikringsskap.

Tllhgrende til leiligheten er det en garasje i rekke.

Det gjgres spesielt oppmerksomt pa fglgende punkter:

- Baderom: Tilnaermet flatt baderomsgulv uten fall til slukene og
manglende vanntett membran opp langs dgrterskel. Manglende
tilluftsspalte til ventilasjonen.

- Gulv: Noe fuktsvell i parkett pa soverom pa loft.

- Vinduer: Det er ikke réemningsstige ut fra soverom i loftsetasjen.
- Trapp: Det mangler handlgper langs vegg i trappen.

For gvrig henvises det til rapportens enkelte punkter og avsnitt.

Arealer

Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Teknisk verdi bygninger 2 450 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Avvik fra mottatt tegning.

1 etg:

- Bod pa tegning er en del av hallen/entreen, hvor det er
trapp opp til loftsetasje.

- Det er ikke soverom i 1 etg, men stor stue.

- Det er ikke adskilt bad/vaskeromsdel.

- Varmtvannsbereder plassert i sportsbod

Loftsetasje:

- Det foreligger ikke tegning pa loftsetasje. Loftsetasjen er
innredet av tidligere eier av bolig, det er ikke byggesgkt eller
godkjent av byggesaksmyndighetene.

Oppdragsnr.: 19988-1338 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 5 av 20



Steinsoppfaret 20, 4824 BJORBEKK Bygningssakkyndig AS
Gnr 436 - Bnr 723 Tralum garden 8
4203 ARENDAL 4870 FEVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader
s o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater - merknader Ga til side
10 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
@ Innvendig > Radon Ga til side
5 @ Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
@ Innvendig > Innvendige trapper G4 til side
o = @ Innvendig > Andre innvendige forhold Gitil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @) vitrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly CGatilside
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik og tettesjikt
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. @ vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon ~ Gatilside
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(33 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Oppdragsnr.: 19988-1338 Befaringsdato:  16.09.2025 Side: 6 av 20
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Tilstandsrapport

38

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2009 Ref. Ambita

Standard

Normal standard.
Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein og undertak av sutaksplater.

Taket er besiktiget fra bakkeniva og fra takvindu.

Vurderingen er derfor begrenset av dette av sikkerhetsmessige hensyn.
Tilstandsgrad settes med tanke pa forventet gjenvaerende forventet levetid.

NedIgp og beslag

Det er plastbelagte staltakrenner og nedlgp.

Helbeslatt pipe.

Stigetrinn opp til skorsteinen over tak.

Det er montert sngfangere pa den ene siden over inngangspartiet, men mangler pa den andre siden.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Isolert og vindtettet bindingsverk i tre med tgmmermannspanel.
Fremstar i ok stand med normale alderslitasjer.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Prefabrikerte takstoler i tre. Taket er et saltak tekket med sutaksplater utfgrt som "sutett" og takstein. Sutett fra denne byggetiden krevde ikke luftespalte,
dersom det ble utfgrt i trad med leggeanvisning.

Det er et lite hull i undertaksplate ute mot gesims, dette er tettet med duk. Tilsynelatende skjedd under byggeperioden, tettet fgr legging av takstein.
Takkkonstruksjonen er begrenset vurdert, da det kun var tilkomst via en inspeksjonsdgr. De andre var blendet.

TGIU settes da det kun har vaert tilkomst til en svaert begrenset del av takkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 19988-1338 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 7 av 20



Steinsoppfaret 20, 4824 BJORBEKK Bygningssakkyndig AS
Gnr 436 - Bnr 723 Tralum garden 8 k I
4203 ARENDAL 4870 FEVIK Norsk takst

Tilstandsrapport

Vinduer

Isolerglassvinduer i tre.
Enkelte vinduer er funksjonstestet av apne og lukkemekanismer og fungerer bra.

Dgrer

Isolert inngangsdgr av typen tre/trefiber.
Terrassedgr med isolerglass og vindusfelt.
Normal aldersslitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda med trerekke og impregnerte terrassebord.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Utvendige trapper

Malt tretrapp opp til leiligheten.
Fremstar i ok stand med normale aldersslitasjer.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater fremstar i generelt ok stand med normale bruksslitasjer.

Overflater - merknader

Gulv loftsetasje

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskader pa overflater.

Det er registrert at parkettskjgter har Igftet seg litt under takvinduet, pga at det har regnet inn nar vindu sto apent.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Avviket utlgser ikke noen akutte behov for utbedring, er av kosmetisk art.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i tre mellom etasjene.

Det er gjort stikktest av retning med laser. Det er registrert et retningsavvik pa omlag 20mm i lengderetningen i stuen. Ca 10mm i bredderetningen. |
loftsetasjen er det registrert omlag 10mm retningsavvik.

Vurdering av avvik:
 Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppdragsnr.: 19988-1338 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport
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Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. | fglge radonaktsomhetskartet til Norges Geologiske Undersgkelser
ligger eiendommen i radonakstomhetsklasse "moderat til lav".

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Med bakgrunn i manglende radonsperre og ingen dokumenterte malinger settes tilstandsgraden.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe. Tilkoblet vedovn i stue.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendige trapper
Innvendig svingtrapp i tre som er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Andre innvendige forhold

Sportsbod:

Gulv med belegg, men ingen vanntett oppkant. Varmtvannsbereder i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke vanntett oppkant pa vinylbelegget i sportsboden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales vanntett oppkant pa vinylbelegget, da det er sluk og varmtvannsbereder i rommet.
Dersom bereder springer lekk og vann gar utover gulvet, kan dette fgre til fuktskader i konstruksjoner sa lenge ikke belegget har vanntett oppkant mot
vegger og dgr.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger med fliser. Himling med mdf-panel.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Det er gulv med varmekabler og fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Gulvet fremstar som tilnaermet flatt i sin helhet. Det er heller ikke lokalt fall til sluk. Bruksvann fra dusjing forblir i dusjsonen ved dusjing grunnet oppkant
fra

gulvet i dusjnisjen.

Det er ingen vanntett oppkant ved dgren med membran, kun silikonfuge mellom dgrterskel og flisegulv.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Membran lot seg ikke identifisere pa befaringen ved besiktigelse av sluket, men det forutsettes at denne ligger forskriftsmessig montert under klemringen
i

sluket og i vatsonene forgvrig.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjnisje med glassdgrer, vannklosett, servant med vask og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Ventilering via avtrekk i himlingen. Ingen tilluftsspalte ved dgren da det er montert en oppkantlist oppa dgrterskelen. Anbefaler tilluft til avtrekket for a fa
bevegelse i lufta.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
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Tilstandsrapport

42

Noe svell i bunnen av baderomsdgren, kan vaere som fglge av kondens grunnet manglende ventilering.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Dusjen stgter mot yttervegg og naboleilighet.
Det kan derfor ikke fuktmales mot det som er relevant, - dusjsonen.
Hulltaking og fuktmaling i skillevegg mot gang f.eks. har ingen relevans ifht. hensikten.

KJBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra byggearet med over- og underskap. Normale aldersslitasjer.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Forsert avtrekk over koketoppen som fungerte greit pa befaringen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Forsert avtrekk pa vatrom og kjgkken.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg
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Steinsoppfaret 20, 4824 BJORBEKK Bygningssakkyndig AS ‘ I

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

400V anlegg.

40A overbelastningsvern.

13,16 og 20A forbrukskurser.

Generell kommentar

Undertegnede har ikke seerskilt kompetanse til 3 vurdere det elektriske anlegget. Basert pa dette anbefales det at kontroll pa el-anlegget utfgres av
personell med kompetanse pa dette feltet. Det anbefales a ta en kontroll av det elektriske anlegget ved overtagelse av eiendommen, all den tid det ikke er
gjennomfgrt de siste fem a som anbefalt av Direktoratet for samfunnssikkerhet.

Ut i fra el-kontroll vil eventuelle kostnader for oppgraderinger komme.

Det er registrert at stikkontakt pa sportsbod ikke er tilstrekkelig festet til vegg, denne bgr festes av sikkerhetsmessige arsaker.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere i begge etasjer og brannslukkingsapparat nede.
Brannslukkingsapparat ma vaere nyere enn 10 ar til enhver tid.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Rekkegarasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2024 Iflg. eier.

Standard
Normal standard.

Vedlikehold

Tilnaermet ny, med lite vedlikeholdsbehov.

Beskrivelse
Garasje i rekke. Garasjen méaler 18m? bra.
Bygd av Iglandgarasjen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter

Rekkegarasje
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Rekkegarasje

Sum teknisk verdi bygninger

Oppdragsnr.: 19988-1338 Befaringsdato:  16.09.2025

Kr.

Kr.
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2 850 000
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160 000
20000
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2 440 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19988-1338

Befaringsdato:  16.09.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 54 2 56 8
Loft 26 26
SUM 80 2 8
SUM BRA 82
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken Sportsbod
Loft Gang, soverom, soverom 2
Kommentar

Apent areal er omtrentlig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Avvik fra mottatt tegning.
1 etg:
- Bod pa tegning er en del av hallen/entreen, hvor det er trapp opp til loftsetasje.
- Det er ikke soverom i 1 etg, men stor stue.
- Det er ikke adskilt bad/vaskeromsdel.
- Varmtvannsbereder plassert i sportsbod

Loftsetasje:
- Det foreligger ikke tegning pa loftsetasje. Loftsetasjen er innredet av tidligere eier av bolig, det er ikke byggesgkt eller
godkjent av byggesaksmyndighetene.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei
Kommentar: Ikke godkjent rgmningsvei fra loftsetasje, begrenset dagslysinnslipp soverom loftsetasje. (vindusflate 10% av

gulvarealet, - tommelfingerregel)
Det bgr vurderes rgmningsstige ut fra soverom pa loft.

Rekkegarasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBeRtAt::I)kong SumMm U 7_;5_: :)I kongareal
1. Etasje 18 18
SUM 18
SUM BRA 18
Oppdragsnr.: 19988-1338 Befaringsdato:  16.09.2025 Side: 16 av 20
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 80 2
Rekkegarasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.9.2025 @rjan Hansen Takstingenigr

Gaute Jglstad Salvesen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4203 ARENDAL 436 723 8 4367 m? eiendomsverdi Eiet
Adresse

Steinsoppfaret 20

Hjemmelshaver
Salvesen Gaute Jglstad, Lunden Rebekka Mo

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Nidelvasen

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Boligen er via private stikkledninger tilkoblet kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Boligen er via private stikkledninger tilkoblet kommunalt avigpsledning.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felleseie tomt
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 250 000 2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 19.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19988-1338

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

16.09.2025

Bygningssakkyndig AS
Tralum garden 8
4870 FEVIK

Status Sider

Ikke
gjennomgatt

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19988-1338
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Steinsoppfaret 20, 4824 BJORBEKK
Gnr 436 - Bnr 723
4203 ARENDAL

Bygningssakkyndig AS : I I

Tralum garden 8
4870 FEVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19988-1338
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IL1525

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arendal

Oppdragsnr.

1409250180

Selger 1 navn Selger 2 navn
Rebekka Mo Lunden Gaute Jolstad Salvesen
Steinsoppfaret 20
Poststed
BJORBEKK 4824
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If forsikring |
Polise/avtalenr. | SP0002658522

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RML, GJS
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22

10
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12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet baderomsmgabel, speil og blandebatteri

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Montert baderomsmgbel og blandebatteri pa bad og kjekken

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Byttet pipehatt, dokumentert i sameie.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet lamper i stue og over speil bad

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ikke lader, men opplegg klart for lader i garasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: RML, GJS
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20
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Byttet pipehatt
Arbeid utfert av | Cornelius byggetjenester AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Loft innredet i ettertid av tidligere eiere

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: RML, GJS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger i.h.t. lov om eiendomsmegling § 3-6 nr. 8.
Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.. 436 |Bnr.: 723 |For.: | Snr. |8

Adresse: Steinsoppfaret 20, 4824 Bjorbekk Dato: 17.09.25 HT

Beregnet areal: |4433,2 m? (felles)

Bygningstype: Andre smahus m/ 3 boliger eller fler

Tatt i bruk: 2009
X [Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse - bygg
x|Ja Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avilgpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XX (XXX X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser
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Vann- og avigpsforhold

Ja Nei

Offentlig vann [x] []
Offentlig avigp |Z| |:|
Privat avlgpsanlegg |:| |Z|

Vannmaler [ ] [x]

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avigpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avlgpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig aviep kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt |:| |Z|
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2025 kr. 14 707,-
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 3995,-

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlagp avregnet pa farste termin (januar).
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Eiendommer med private avlgpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.
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Tegnforklaring:
Utsnitt av Sikre eiendomsgrenser

SITUASJONSKART |-~~~ ===—- Usikre eiendomsgrenser
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\ Kartet er ikke mélestokkholdig \
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Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:

Vannledning

Avlap fellesledning
Avlgp spillvannsledning
Overvannsledning T
Kum

Planlagte vann- og avligps- N
anlegg

N %
f \ \ ,
|| 932
%&‘ A
11A\‘,<a !\(I&\’
i i31C

ANTZ DN

] Kartet er ikke mélestokkholdig
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Utsnitt av

VEGSTATUS-KART

Tegnforklaring:

Privat veg

Privat gang- og sykkelsti/gagate

Kommunal veg

= o e == = Kommunal gang- og sykkelsti/gagate

—— Rk s/fylkesveg

- = = = == = Fylkets gang- og sykkelsti/gagate
Skogsbilveg

e F-18

= == == == == = Gtgtlig gang- og sykkelsti‘gdgate
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| Kartet er ikke malestokkholdig |
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ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 436 Bnr. 723 Fnr.: Seksj. |8
nr.:
Adresse: |Steinsoppfaret 20, 4824 Bjorbekk Dato: 25.11.2021
Igu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2019- 2029

Formal: |

Hensynssone; detaljeringssone bebyggelsesplan
Beskrivelse: Gjeldende reguleringsplan styrer arealbruksformalene for omradet (gra
skravur).

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reqguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

1610r6 Nidelvasen boligomrade, del lI 28.02.2008
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse

Se Kartutsnitt i figur 1.2 under.

|Planer under arbeid: [x] NEI [ oA

Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2019-2029
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Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)

Omradet er regulert og angitt med hensynssone “detaljeringssone reguleringsplan” i
Kommuneplanen 2019 — 2029. Det betyr at reguleringsplanen angir arealbruksformalene
innenfor planomradet.

Side 2 av 3
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Utsnitt av

REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

falos

qeRIn®] | 4afied
12 0 4 |

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke malestokkholdig).
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Steinsoppfaret 20
Postnr 4824

Sted Bjorbekk

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 436

Bnr. 723

Seksjonsnr. 8

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1339215
Dato 01.12.2021
Innmeldtav.  Magne Haugas

Energimerke
21
i D
=
s D
2
i D
2
: D
w
, I
£
i D
:
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaering av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Firemannsbolig
2009

Tre

82

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjokken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Steinsoppfaret 20 Gnr: 436
Postnr/Sted: 4824 Bjorbekk Bnr: 723
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 8
Bolignr: Festenr:
Dato: 01.12.2021 11:24:16 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2021-1339215
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av: Magne Haugas

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 4: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en dpen romlasning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Ordensregler for sameiet Nygardsskauen

1.

Ro og orden
Alle beboere plikter a sgrge for ro og orden i egen boenhet og at det ikke voldes stgy,

ulempe eller ubehag for andre beboere.

Det skal veere ro i og utenfor leiligheter og pa fellesareal etter kl. 23.00 pa hverdager
og etter kl. 24.00 i helgene. Ved fest, store sammenkomster eller mye trafikk til og fra
leilighetene etter normal tid, skal det legges ut nabovarsel senest en dag i forveien.

Parkering
Parkering er ikke tillatt ved og langs veien. Parkering skal skje pa oppmerkede

plasser. Hver leilighet bruker sin parkeringsplass foran leiligheten, gjester benytter
helst gjesteparkering til hgyre etter innkjgring til Steinsoppfaret.

Lading av el- og hybridbil

Generelt:

Lading av bil skal skje via godkjent hjemmelader eller via egen kurs med jordfeilbryter
og egnet kapasitet for lading av elbil. Etablering av hjemmelader/egnet kurs ma
kostes av den enkelte seksjonseier.

Spesielt for garasjeanlegg:

De generelle reglene for lading av bil gjelder ogsa i garasjeanlegg.

Hver seksjonseier som eier garasje skal betale et tilleggsbelpp hver mnd til
fellesutgifter. Hver seksjonseier som benytter lading av bil i garasje mé ogsd betale et
tilleggsbelgp hver mnd. til fellesutgifter for strgmforbruk til lading.

Pr. januar 2023:
Tilleggsbelap for fellesutgifter garasje pr. mnd.: 100 kr
Tilleggsbelgp for strgkostnader lading av bil pr. mnd.: 450 kr

Tilleggsbelgpene for fellesutgifter/stremkostnader for garasje ma tas opp til
vurdering i arsmgtet hvert ar og justeres i henhold til faktiske stremregninger.

Musikk
Radio, Tv, musikkanlegg og instrumentspill ma ikke ha sa sterkt volum at det sjenerer
naboer.

Renovasjon
Hver firemannsbolig har sitt eget renovasjonsabonement. Alle har et felles ansvar for

a holde orden. Juletrzer og lignende ma ikke kastes pa eiendommen.

Sngrydding
Enhver ma sgrge for a rydde sng for seg selv. Ved mye sng ma veranda makes.



7.

8.

9.

Kizeledyr
Kjeeledyr er tillatt. Vis hensyn til naboer. lkke ta inn andres katter.

Maling
Sameiet ved styret bestemmer nar husene skal males. Alle hus i sameiet ma males
samtidig, og beboere i hver firemannsbolig ma samarbeide eller fordele seg imellom

dersom ikke arbeidet settes bort. Alle seksjonseiere plikter a gjgre sin del av arbeidet.

Husene og originaldeler som veranda/trapper skal males i fglgende farger:
Fargekode gra hus: 3500N
Fargekode hvite hus: 001
Fargekode beis pa veranda/trapper:
e 6-12: Jotun Trebitt Folgefonn
e 16-22: Hvit 001
e 24-30: Jotun Trebitt Burmateak
e 32-38:Jotun Trebitt Eksotisk tre

Utleie
Hvis boenheten leies ut skal seksjonseier opplyse styret om hvem som er leietaker.
Seksjonseier mé opplyse leietaker om sameiets ordensregler og vedtekter.

10. Varmepumpe

Installasjon av varmepumpe skal godkjennes av styret, jf sameiets vedtekter §18.
Kriterier som ma oppfylles er fglgende:

- Fier av varmepumpa (seksjonseier) er ansvarlig for drift og
vedlikehold.

- Varmepumpa sin utedel ma monteres slik at den er til
minst mulig sjenanse for naboer og ma tildekkes med tak
og vegger som skjermer utedelen i samsvar med
fasaden. Utedelen ma sta pa bakken for a hindre stgy i
bygningen.

- Varmepumpa ma monteres av virksomhet eller personer
med fagkompetanse pa omréddet, i henhold til gjeldende
anvisninger og installasjonsmanualer. Eier av varmepumpa
(seksjonseier) er ansvarlig for eventuelle skader pa fasade i
forbindelse med montering/demontering.
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VEDTEKTER
for
EIERSEKSJONSSAMEIET NYGARDSKAUEN, ARENDAL.
§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet Nygérdskauen, Arendal, (heretter sameiet) har forretningskontor i Arendal. Sameiet bestar av
28 stk boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 436 bnr. 7?7 i
Arendal kommune (komm. nr. 0906), med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjoner kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, og eksklusiv
bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som folger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtektene samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet, og ma ikke nyttes slik at det er til unedig
eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige scksjoner. Alt ubebygd areal er fellesareal, men fellesareal som er
naturlig arrondert rundt seksjoner pd grunnplan, disponeres av den enkelte seksjon, etter nermere beslutninger i
sameiets styre. Vedlikeholdsplikten av dette arealet pahviler vedkommende seksjon. Ved sviktende vedlikehold,
vedlikeholdes det av sameiet for seksjonens regning.

Alle seksjoner er tildelt en parkeringsplass slik vist pd kartvedlegg, til disse vedtektene. Ikke tildelte
parkeringsplasser er fellesareal og brukes som gjesteparkering. Nar gode grunner taler for det, kan styret omfordele
plasser. Styret kan ogsé overdra enkelte av gjesteplassene til seksjonseiere, men mé alltid serge for tilstrekkelig
antall "gjesteplasser”.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til, og godkjennes av

styret.

Ledninger, rer og liknende installasjoner kan fares gjennom bruksenhetene hvis det ikke er til vesentlig ulempe for
de sameierne det gjelder. Sameierne skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene skal
fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pa sameierbreken som er lik pé alle seksjoner med 1/26-del pa hver, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelsp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pahviler fullt ut og for egen
regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra, seksjonen. Innkassinger og andre hindringer utfert av naverende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at
frostskader unngas. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer anlegg og utstyr, herunder trappeganger og
inngangsderer til oppgangene, er sameiets ansvar.

............................................................................
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Seksjonseier har vedlikeholdsplikt for private oppferte bygg som terrasser, plattinger og annen
bygningsmasse som ikke var en del av den opprinnelige bygningsmassen.

EGENANDEL HUSFORSIKRING:

Den seksjonen som medferer bruk av forsikringen og dermed en egenandel for sameiet skal dekke
denne egenandelen selv. Dette skal kun gjelde dersom den aktuelle eierseksjon har utvist
uaktsombhet i forbindelse med skaden.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belap scksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves
sammen med den ménedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av leder og tre andre medlemmer med varamedlemmer. Det kan
vedtektsfestes at styret kun skal ha leder og to medlemmer, eller flere medlemmer. Styret velges av sameiermotet
med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges serskilt. Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer.
Styremedlemmer behaver ikke veere sameiere. Ingen kan vaere medlemmer av styret i mer enn 6 sammenhengende
ar,

§8

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltning av sameiets anliggender i

samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner &
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermeotet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermotet, kan ogsé tas av styret om ikke annet falger av lov eller
vedtekter eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameieme og forplikter dem ved sin
underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellessak forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Ethvert lineopptak i sameiet ma forhindsgodkjennes pa et sameiermate.

§9
OM STYREMOTET

Styreleder skal sgrge for at det holdes styremater si ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfarer kan
kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge
en meteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmette
styremedlemmene, eller utkast til protokoll forelegges styret til godkjenning i neste mete og undertegnes av leder og
ett styremedlem.

............................................................................
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§ 10
OM SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermotet. Ordinaert sameiermate holdes hvert &r innen utgangen av
april. Ekstraordinzrt sameiermote skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nir minst to sameiere som til
sammen har minst en tidel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Hver seksjon har én stemme!

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermetet, med forslags-, tale- og stemmerett. Styreleder og forretningsfarer
plikter & vaere til stede pid sameiermetet, med mindre det er &penbart unedvendig. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vere til stede pa
sameiermgtet og rett til & uttale seg.

(§ 10 forts.)

Sameiere har rett til 8 mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
anses & gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre annet framgir. Fullmakten kan nar som helst, kalles
tilbake.

Sameiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameicrmetet gir tillatelse.
Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes av
sameiermotet. Protokollen leses opp for metets avslutning og underskrives av motelederen og minst en av de
tilstedevaerende, valgt av sameiermetet, eller matet kan velge to til & undertegne protokollen i ettertid. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§11
INNKALLING TIL SAMEIERMOTET

Innkalling til sameiermeotet skal skje skrifilig til sameierne med varsel pd minst atte dager, heyst tjue dager.
Ekstraordinert sameiermete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist. Fristen skal likevel veere minst
tre dager.

Styret skal pi forhand varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om cierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredelers flertall, kunne
behandles, mé hovedinnholdet vere gjengitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinaert sameiermate skal styrets drsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning sendes ut
til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsé vere tilgjengelige i sameiermotet.

Blir sameiermote som skal holdes etter loven, vedtekter eller etter vedtak i sameiermote ikke innkalt, kan en
sameier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at skifterctten snarest, og for sameiernes felles kostnad,
innkaller til sameiermate.

§12
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART SAMEIERM@TE.

P4 det ordinare sameiermotet skal disse saker behandles:

e Konstituering

e  Styrets arsberetning

e  Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning

e  Budsjett for kommende ar

e Valg av styremedlemmer m.v.

e  Andre saker som er nevnt i innkallingen.

............................................................................
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§13
MGTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Sameiermgtet skal velge moteleder. Dette kan vere styreleder. Mateleder behover ikke vaere sameier.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

e  Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gér
ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av cksisterende bruksenheter,

e salg, kjop, bortleic eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal tilhore
sameiemne i fellesskap,

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

(§13 forts.)
o samtykke til endring av formél for bruksenheter, og til reseksjonering som medforer gking av det samlede
stemmetall,

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent
av de éarlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebzrer vesentlige
endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Denne velges av sameiermotet og tjenestegjor inntil ny revisor
velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.
§15
FORRETNINGSFORER
Sameiermeotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det horer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjonarer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn,
fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks maneder.

Med to tredelers flertall kan sameiermotet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ér.

§ 16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende & selge
seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

............................................................................
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§17
FRAVIKELSE

Medforer en sameierens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er en
sameiers oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr lov om eierseksjoner § 27.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger,
skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pdbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de evrige sameiere, skal
styret forelegge sparsmalet for sameiermetet til avgjorelse.

§19
ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredeler av de avgitte stemmer.

§ 20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pé sameiermotet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om pélegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen
delta i avstemning av slike saker overfor tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersméal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk s®rinteresse i.

§ 21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER.

For s4 vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997 nr 31.

Arendal, den 3. april 2009.
For Tomteselskapet Nidelvasen AS

(Trygve Haugen — adm dir.)

Endret i ekstraordinzrt sameiermste 5. juni 2012

............................................................................
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Sameiet Nygardsskauen

Velkommen til ordinaert arsmote

Med dette innkalles det til ordinzert arsmgte. Innkallingen inneholder fullmakt,
saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Mandag 10.03.2025 kl. 17:00
Sted: Hos styreleder Benny Agathe Gullestad- Steinsoppfaret 6, 4824 BJORBEKK

Hilsen styret i
Sameiet Nygardsskauen.

™  Arendal
J EBoligbyggelag
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FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn)i........e s

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg pa arsmgte til Sameiet Nygardsskauen
mandag 10.03.2025

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder

Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa arsmgte.
Framleietakere har rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

P& 8rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa drsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

Side 1 av 12
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2024
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte &rsregnskapet med noter godkjennes. Arets
underskudd dekkes av annen egenkapital.

4. Budsjett 2025
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Det har vart mye arbeid for styret i aret som har gatt, det fores|3s derfor en liten gkning
i honoraret. Styremedlem Christine Bjgrndal Tennesen patatt seg ekstra ansvar s& det
foresl8s at hun far litt ekstra for jobben hun har gjort.

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr: 20.000,-
Christine Bjgrndal Tgnnesen honoreres med kr: 6.000,-
@vrige styremedlemmer honoreres med kr: 3.000,-

Side 2 av 12
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6. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har i 8ret som har gatt bestatt av:

Styreleder, Benny Agathe Gullestad
Styremedlem, Linda Bergmann
Styremedlem, Labinot Belaj

Styremedlem, Christine Bjgrndal Tgnnesen
Varamedlem, Gunn Irene Nordli

Benny Agathe Gullestad, Linda Bergmann, Labinot Belaj og Gunn Irene Nordli er p3 valg.

6.1 Valg av styreleder for to ar
6.2 Valg av styremedlemmer for to &r

6.3 Valg av varamedlemmer for ett ar
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Arsmelding for Sameiet Nygdrdsskauen for dret 2024

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Benny Agathe Gullestad, Steinsoppfaret 6
Styremedlem, Linda Bergmann, Steinsoppfaret 28
Styremedlem, Labinot Belaj, Steinsoppfaret 18

Styremedlem, Christine Bjgrndal Tgnnesen, Steinsoppfaret 12
Varamedlem, Gunn Irene Nordli, Steinsoppfaret 34

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.

Arsregnskapet:

Boligselskapets arsresultat er endret fra kr 17 385,- i 2023 til kr - 676 289,- i 2024.

Boligselskapet har frie disponible midler med kr 138 564,- som fremgar av 3rsregnskapet.

Styret i Sameiet Nygardsskauen

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 4 av 12
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Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2024 2023 2024

Inntekter
Inntekter fellesutgifter 417 268 352 800 410 664
Andre innbetalinger 1 39480 72 861 32 640
Sum inntekter 456 748 425 661 443 304
Driftskostnader
Lennskostnader 2 24 263 23 961 23 961
Arskontigent boligbyggelag 6 080 4 800 4 800
Forretningsfarerhonorar bbl 50 454 47 598 50 453
Tv og internett utgifter 139 781 124 670 133 566
Forsikring 52 278 48 999 51939
Vedlikehold 3 796 061 123 659 55 000
Elektrisk energi 11 386 8 662 15000
Andre driftskostnader 4 47 354 33 491 113 585
Sum driftskostnader 1127 656 415 840 448 304
Driftsresultat -670 908 9821 -5 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8210 7 563 5000
Rentekostnad 13 591 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 5381 -7 563 -5 000
Arsresultat -676 289 17 385 0
Overfart opptjent egenkapital -676 289 17 385
Sum disponert -676 289 17 385 0

103 Sameiet Nygardsskauen
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlg psmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 5057 0
Andre fordringer 93 460 95 686
Innestaende pa driftskonto 109 983 230 640
Sum omlg psmidler 208 499 326 326
SUMEIENDELER 208 499 326 326

103 Sameiet Nygardsskauen
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EGENKAPIRAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 5 -404 004 272 285
Sum egenkapital -404 004 272 285
Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld 6 542 569
Sum langsiktig gjeld 542 569 0
Forskuddsbetalt felleskostnader 4380 0
Leverandgrgjeld 65 555 53 108
Annen kortsiktig gjeld 0 933
Sum kortsiktig gjeld 69 935 54 041
Sum gjeld 612 504 54 041
SUMEGENKAPITAL OG GJELD 208 499 326 326

Sameiet Nygardsskauen

Arendal, 13.02.25

Benny Agathe Gullestad
Styreleder

Linda Bergmann
Styremedlem

Christine Bjgrndal Tennesen
Styremedlem

Labinot Belaj
Styremedlem

103 Sameiet Nygardsskauen
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Noter Sameiet Nygardsskauen

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Sameiets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sma foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og

arsregnskapet dette aret er satt opp under denne forutsetningen.
Det foreligger ett vedlikeholdsbehov og dette ber sjekkes naermere ved kjep av leilighet

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter.

Pa denne siden presenteres sameiets tilharende noter.

Note 1 - Andre innb etalinger

2024 2023
3601 Garasje 5400 0
3604 El bil 25 440 26 000
3608 Innbetaling Dugnad 8 640 2 640
3609 Prosjekt Garasje Innbetaling 0 44 221
Sum 39 480 72 861
Note 2 - L g nnskostnader
2024 2023
5300 Styrehonorar 12 500 21000
5302 Gavekort utbetalt som styrehonorar 10 000 0
5400 Arbeidsgiveravgift 1763 2 961
Sum 24 263 23 961
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Vedlikeh old
2024 2023
6601 Vedlikehold Bygg 62 946 99 010
6602 Vedlikehold Elektro 0 7 350
6603 Vedlikehold Rer 0 2 866
6604 Vedlikehold Utvendig 57 853 14 433
6611 Prosjekt reprasjon tak 414 000 0
6612 Infrastruktur El bil 261 264 0
6616 Prosjekt Garasjer -2 0
Sum 796 061 123 659

Sameierne er forpliktet til dekke Izpende vedlikehold ved ekstra innbetaling nar vedlikeholds behovet er tilstede. Det er ikke foretatt noen avsetning i

regnskapet for jevnlig maling eller for mindre forefallende arbeid.

103 Sameiet Nygardsskauen

Side 8 av 12

93



94

Noter Sameiet Nygardsskauen

Note 4 - Andre driftskostnader

2024 2023
6390 Antic imex, Container 3775 0
6619 Andre driftskostnader 12 537 7 530
6620 Snerydding 24 834 17 323
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 150 0
7720 Arsmgate 1250 6 000
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 3234 2639
7771 Termingebyr langsiktig gjeld 1575 0
Sum 47 354 33 491
Note 5 - Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Annen egenkapital 01.01 272 285 254 900
Arets resultat -676 289 17 385
Sum egenkapital 31.12 -404 004 272 285

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere en balansefgrt verdi av gjelden. Dette

skyldes at sameiet har gjennomfart vedlikehold av bygget. Sameierne dekker de Iapende forpliktelsene i sameiet.

103 Sameiet Nygardsskauen
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Noter Sameiet Nygardsskauen

Note 6 - Annen langsiktig gjeld

Kreditor: Nordea Bank Abp,
filial i Norge

Formal: Reparasjon av tak og
utbedring av kledning

L anenummer: 60308123505
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2024
Rentesats: 6.95 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.09.2036
Opprinnelig lanebelgp: 550 000
Lanesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 7 431
Opptak i perioden: 550 000
Lanesaldo 31.12: 542 569

Annen langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 60308123505

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
16 33911 542 576

103 Sameiet Nygardsskauen
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Nygardsskauen.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Nygardsskauen

Styreleder Benny Agathe Gullestad (sign.)

Styremedlem Labinot Belaj (sign.)

Styremedlem Linda Bergmann (sign.)

Styremedlem Christine Bjgrndal Tgnnesen (sign.)
Side 11 av 12
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.12.24 31.12.2023 2024 2025

Inntekter
Inntekter felleskostnader 417 268 352 800 410 664 512 736
Andre driftsinntekter 39480 72 861 32640 20 640
Sum inntekter 456 748 425 661 443 304 533 376
Driftskostnader
Lennskostnader 24 263 23 961 23 961 31263
Arskontigent boligbyggelag 6 080 4 800 4 800 6 080
Forretningsfarerhonorar bbl 50 454 47 598 50 453 52 975
Kabel-tv 139 781 124 670 133 566 153 100
Forsikring 52 278 48 999 51939 58 534
Vedlikehold 796 061 123 659 55 000 73 000
Elektrisk energi 11 386 8 662 15000 12 000
Andre driftskostnader 47 354 33491 113 585 82776
Sum driftskostnader 1127 656 415 840 448 304 469 728
Driftsresultat -670 908 9 821 -5 000 63 648
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8210 7 563 5000 4 600
Renter og avdrag pa lan 13 591 0 0 68 248
Resultat av finansinntekt- og kostnad -5 381 7 563 5000 -63 648
Arsresultat -676 289 17 385 0 0
Overfort til/fra opptjent egenkapital -676 289 17 385
Sum disponert -676 289 17 385 0 0

Budsijettet er elektronisk signert av styret.

Benny Agathe Gullestad

Styreleder

Linda Bergmann
Styremedlem

Christine Bjgrndal Tgnnesen
Styremedlem

Labinot Belaj
Styremedlem

Sameiet Nygardsskauen

Side 12 av 12
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Protokoli

Fra ordineert arsmate i Sameiet Nygardsskauen mandag 10.03.2025 kl. 17.00 -

Steinsoppfaret 6, 4824 Bjorbekk

1. Konstituering

1.1 Valg av mateleder
Vedtak: Som meteleder velges Benny Agathe Gullestad.

1.2 Valg av sekretzr
Vedtak: Som sekretaer velges Christine Bjerndal Tennesen

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak: Til & undertegne protokollen sammen med meateleder velges Gaute
Salvesen

1.4 Registrere antall motende med stemmerett og fullmakter
Vedtak: 8 seksjonseiere motte.

1.5 Godkjenning av innkalling
Vedtak: Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak: Sakslisten godkjennes.

. Arsmelding 2024

Vedtak: Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

. Arsregnskap 2024

Vedtak: Det fremiagte arsregnskapet med noter godkjennes. Arets underskudd
dekkes av annen egenkapital.

. Budsjett 2025

Vedtak: Budsjettet tas til orientering.

. Godtgjorelse til styret

Vedtak:
Styreleder honoreres med kr. 20000,- @oui\cd‘ﬁ‘;er SQOO{ -

Christine Bjerndal Tennesen honoreres med kr. 6000,-  SC06C- — %LM

@vrige styremedlemmer honoreres med kr. 3000,-



6. Valg til styret

6.1 Valg av styreleder for to ar
Vedtak: Som styreleder for to ar velges Benny Agathe Gullestad.

6.2 Valg av to styremediemmer for to ar
Vedtak: Som styremedlem for to &r velges:
Labinot Belaj og Linda Bergmann

6.3 Valg av et varamediem for ett ar
Vedtak: Som varamedlem for ett ar velges Helge Braun

Protokoll for Sameiet Nygardsskauen
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Benny Agathe Gullestad Gaute Salvesen
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Christine Bjgrndal Tannesen

Sekretar
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Ordensregler for sameiet Nygardsskauen

1. Roogorden

2.

Alle beboere plikter 3 sgrge for ro og orden i egen boenhet og at det ikke voldes stay,
ulempe eller ubehag for andre beboere.

Det skal vaare ro i og utenfor leiligheter og pa fellesareal etter kl. 23.00 pa hverdager
og etter kl. 24.00 i helgene. Ved fest, store sammenkomster eller mye trafikk til og fra
leilighetene etter normal tid, skal det legges ut nabovarsel senest en dag i forveien.

Parkering

Parkering er ikke tillatt ved og langs veien. Parkering skal skje pa oppmerkede
plasser. Hver leilighet bruker sin parkeringsplass foran leiligheten, gjester benytter
helst gjesteparkering til hgyre etter innkjpring til Steinsoppfaret.

Lading av el- og hybridbil

Generelt:

Lading av bil skal skje via godkjent hjemmelader eller via egen kurs med jordfeilbryter
og egnet kapasitet for lading av elbil. Etablering av hjemmelader/egnet kurs ma

kostes av den enkelte seksjonseier.

Spesielt for garasjeanlegg:

De generelle reglene for lading av bil gjelder ogsa i garasjeanlegg.

Hver seksjonseier som eier garasje skal betale et tilleggsbelgp hver mnd til
fellesutgifter. Hver seksjonseier som benytter lading av bil i garasje ma ogsa betale et
tilleggsbelgp hver mnd. til fellesutgifter for stremforbruk til lading.

Pr. januar 2023:
Tilleggsbelap for fellesutgifter garasje pr. mnd.: 100 kr
Tilleggsbelop for strgkostnader lading av bil pr. mnd.: 450 kr

Tilleggsbelppene for fellesutgifter/strgmkostnader for garasje ma tas opp til
vurdering i arsmgtet hvert ar og justeres i henhold til faktiske strgmregninger.

Musikk
Radio, Tv, musikkanlegg og instrumentspill ma ikke ha sa sterkt volum at det sjenerer
naboer.

Renovasjon
Hver firemannsholig har sitt eget renovasjonsabonement. Alle har et felles ansvar for

a holde orden. Juletraer og lignende ma ikke kastes pa eiendommen.

Sngrvdding
Enhver ma sgrge for a rydde sng for seg selv. Ved mye sng ma veranda makes.



7.

8.

9.

Kiceledyr
Kjaeledyr er tillatt. Vis hensyn til naboer. Ikke ta inn andres katter.

Maling
Sameiet ved styret bestemmer nar husene skal males. Alle hus i sameiet ma males
samtidig, og beboere i hver firemannsbolig ma samarbeide eller fordele seg imellom
dersom ikke arbeidet settes bort. Alle seksjonseiere plikter a gjgre sin del av arbeidet.
Husene og originaldeler som veranda/trapper skal males i fgplgende farger:
Fargekode gra hus: 3500N
Fargekode hvite hus: 001
Fargekode beis pa veranda/trapper:

e 6-12: Jotun Trebitt Folgefonn

e 16-22: Hvit 001

e 24-30: Jotun Trebitt Burmateak

e 32-38:Jotun Trebitt Eksotisk tre

Utleie
Hvis boenheten leies ut skal seksjonseier opplyse styret om hvem som er leietaker.
Seksjonseier ma opplyse leietaker om sameiets ordensregler og vedtekter.

10. Varmepumpe

Installasjon av varmepumpe skal godkjennes av styret, jf sameiets vedtekter §18.
Kriterier som ma oppfylles er fglgende:

- Eier av varmepumpa (seksjonseier) er ansvarlig for drift og
vedlikehold.

- Varmepumpa sin utedel ma monteres slik at den er til
minst mulig sjenanse for naboer og ma tildekkes med tak
og vegger som skjermer utedelen i samsvar med
fasaden. Utedelen ma sta pa bakken for a hindre stgy i
bygningen.

- Varmepumpa ma monteres av virksomhet eller personer
med fagkompetanse pa omradet, i henhold til gjeldende
anvisninger og installasjonsmanualer. Eier av varmepumpa
(seksjonseier) er ansvarlig for eventuelle skader pa fasade i
forbindelse med montering/demontering.
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Nabolagsprofil

Steinsoppfaret 20 - Nabolaget Rannekleiv/Vrengen - vurdert av 120 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Bausplass 8 min %
Linje 102, 120 0.7 km
® Brastad stasjon 9 min &
Linje RS0 6.3 km
X Kristiansand Kjevik 49 min &
Skoler
Asdal skole (1-10 kl.) 20 min %
485 elever, 23 klasser 1.8 km
Strgmmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 6 min &
144 elever, 9 klasser 3km
Arendal videregdende skole 12 min &
880 elever, 30 klasser 571km
Arendal vgs - Mglleheia 13 min &

«Landlig men sentralt!»

Sitat fra en lokalkjent
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Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

.
Aldersfordeling
R L8
® 50 ° ”N)i“‘
o0 Now &
Ow< & &° -
T 2 MmN
~NNN

38%
40.1 %
38.9%

B
«
o
«

17.5%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Rannekleiv/Vrengen 2866 1367
B Arendal 39170 19324
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Alvehetta Fus barnehage (1-5 ar) 3min %
51 barn 0.3 km
Nidelvasen barnehage (0-5 ar) 5min %
27 barn 0.4 km
Eplehagen Barnehagen (1-5 ér) 9 min %
36 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Bjorbekk 8 min #
PostNord 0.8 km
Coop Extra Maxis 8 min &



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

? Gateparkering
@ Lett 89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

® Bausplass naermiljganlegg 6 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.5km

@ Lauvheia naermiljga.ballgkke 16 min %
Ballspill 1.4 km

& Friskis & Svettis Arendal 9 min &

& Family Sports Club Arendal 10 min &

Boligmasse

B 71% enebolig

B 7% rekkehus

B 2% blokk
10% annet

«Hyggelig historisk sgrlandsbebyggelse
beliggende ved Nidelva. Bading, kajakk og batliv.
Fine turomrdder og gode fiskemuligheter.
Sentral beliggenhet i forhold til E18, Stoa og
Arendal.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Maxis Senter 9 min &
0  Apotek 1 Bjorbekk 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 15%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
I
I
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Rannekleiv/Vrengen
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Steinsoppfaret 20 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4824 BJORBEKK Saksbehandler: Magne Haugéas
Telefon: 90020 107
Oppdragsnummer: E-post: magne.haugas@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



