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Lekker, moderne og  
innholdsrik hytte med  
plass til hele familien!  
Solrikt m/        fin utsikt
Ny, lekker og moderne fritidshytte med god plass til hele storfamilien.  
Her kan du boltre deg med bl.a 5 soverom (eller 4 sov/         1 tv‑stue), 2  
bad, vaskerom og en stor og romslig åpen stue‑ og kjøkkenløsning  
med generøs takhøyde som gir godt med naturlig lys enhver hytte  
trenger. I tillegg er det en innvendig bod som kan benyttes til skistall.  
Utvendig er det stor terrasse og uteområde med god plass til  
parkering av flere biler.

Hytta ligger ca. 633 moh på Bortelid, et fjellparadis, med snøsikre  
vintre og fantastiske somre. På vinteren kan du stå på ski (både alpint  
og langrenn) og på sommeren kan det fristes med turområder,  
badeplasser, fritidsaktiviteter og fiske.

KAMPANJE:
Som en ekstra fordel for nye eiere dekker selger strømforbruket de to  
første årene etter overtakelse – inntil 10.000 kwh pr. år. Ta kontakt for  
info! 

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 3 790 000,‑
Omkostn.:	 Kr 18 350,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 808 350,‑
Årlig festeavgift:	 Kr 5 500,‑
Selger:	  Platinum Invest AS

Salgsobjekt:	 Fritidseiendom
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 2022
BRA‑i/        BRA Total	  127/        127 kvm
Tomtstr.:	 452 m²
Soverom:	 5
Antall rom:	 6
Gnr./        bnr.	 Gnr. 9, bnr. 629
Oppdragsnr.:	 1411250404

Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler /         Partner

Mobil	 988 06 655
E‑post	 ole.jakob.seglem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.  
934 55 983
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 127 m²
BRA totalt: 127 m²
TBA: 40 m²

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑i: 77 m² 

2. etasje
BRA‑i: 50 m² 

TBA fordelt på etasje
1. etasje
4 m² 

2. etasje
36 m² 

Tomtetype
Festet

Tomtestørrelse
452 m²

Årlig festeavgift
Kr 5 500

Festetid
Det er etablert festekontrakt gjeldende fra og med 15.01.2022.
Det gjøres interessenter oppmerksom på at foreligger tinglyst forkjøpsrett for  
grunneier/        og at grunneier skal godkjenne overdragelsen.

Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 5. år. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2027 og  
oppgi enten i henhold til endringer i konsumprisindeksen.
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Innløsningsvilkår festekontrakt
Det er ikke mulig p.t å innløse festeforholdet.

Festekontrakt datert
15.01.2022.

Beliggenhet
Beliggenheten i det populære fjellparadiset Bortelid (ca. 650moh) er virkelig en  
attraksjon i seg selv med nærhet til nydelige turterreng og skiløyper ca. 30 meter fra  
hytta. Hestheivegen 53 har en meget flott og attraktiv beliggenhet i et nyere hyttefelt  
på Bortelid Panorama. Her har du langrennsløypa like utenfor og ca. 7minutters kjøring  
til Bortelid skisenter. Skisenteret har 5 trekk og et skibånd for de minste, og det er 14  
nedfarter med ulike vanskelighetsgrader som tilfredsstiller alle nivåer av ferdigheter.  
Ved trekk 3 finner man også en skipark med hopp, rails og kuler for de som ønsker en  
mer fartsfylt skilek. 
Her har du i tillegg umiddelbar nærhet til dagligvarehandelen nærbutikken Bortelid,  
flotte badeplasser med blant annet sandstrand i Bortelidtjønna, frisbeegolfbane,  
minigolf, sykkelløype, bensinpumper og el‑bil ladere like i nærheten. Nå i høst kommer  
det også nytt sentrumsbygg med større matbutikk, kafe, turistinformasjon, kontorer  
mm. 

Samtidig er det fin kjøre‑avstand til Stavanger (ca. 3timer og 20 min) og kort vei til hele  
Sørlandskysten (Kristiansand (ca. 1 time og 30 min), slik at man enkelt kan kombinere  
skiopplevelser med andre aktiviteter og opplevelser i området. Dette gjør området til et  
ideelt sted for de som ønsker å nyte naturen og skiopplevelsene, samtidig som de har  
tilgang til bylivet og kysten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Arealrapport

Innhold
Strøken fritidshytte med følgende innhold:
1.etasje: 3 soverom, tv‑stue/         soverom nr. 4, vaskerom, bad, bod/         skistall, trapperom og  
gang.
2.etasje: Åpen stue‑ og kjøkkenløsning, bad og soverom.
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Standard
1.etasje:
Romslig entre med flis på gulv m/         varmekabler og nydelig veggpanel i mørk utførelse.  
Vinduer, yttertøy og stikkontakter har sorte detaljer. Her er det plass til garderobeskap  
og ulike løsninger for oppheng av yttertøy og lagring av sko.

Innvendig bod med betonggulv og liggende panel på vegg. Her er det også ytterdør  
som gjør hytte‑tilværelsen enkel med tørr entre. Her kan du innrede egen skistall,  
oppbevare ved, vinterleker, sykler mm. Alt etter eget ønske og behov.

Det er 4 soverom i etasjen der det ene er tiltenkt som tv‑stue. Alle rom med flott  
eikeparkett og liggende panel på vegg. Tv‑stuen har varmekabler på gulv og egen  
utgang til uteområde på framsiden av hytta. De 3 andre soverommene er også av god  
størrelse. Her kan du ha ulike senge‑løsninger med enkelt, dobbelt eller køyesenger. Alt  
avhengig av hvor mange du ønsker å gjeste.

Flott bad med flislagt gulv m/         oppkant (varmekabler på gulv) og liggende panel. Her er  
det spotter i tak og lys over vasken. Ellers er badet innredet med dusjkabinett, toalett,  
elektrisk avtrekksvifte og heldekkende servant i romslig baderomsinnredning.

Praktisk vaskerom i samme utførelse som badet. Her har du en enkel innredning m/         
utslagsvask og god plass til vaskemaskin/         tørketrommel. Her befinner også  
varmtvannsberederen seg.

2.etasje:
Stor og lys stue‑ og kjøkkenløsning med stigende takhøyde som bidrar til en fantastisk  
romfølelse. Her er det store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys der du  
også får utnyttet den fine utsikten. Godt belyst stue‑del med spotter i tak og sorte  
detaljer på stikkontakter og vinduer. Her kan du møblere sitte‑ og spisegruppe etter  
eget ønske og behov. 
Flott peisovn gir også gode oppvarmingsmuligheter i tillegg til hyggelig atmosfære på  
kveldstid.
Kjøkkenet har en mørk og tidløs utførelse. Her er det godt med stikkontakter over  
kjøkkenbenken til alle kjøkken apparater.
‑ Ut fra kjøkkenet er det en deilig terrasse på 36kvm med fantastiske solforhold. Her  
kan du nyte solrike dager i godt selskap.

Soverom med stigende takhøyde i samme utførelse på gulv og vegger som stuen. Her  
er det god plass til dobbeltseng, nattbord og garderobemøblement.

Bad i samme utførelse som badet i 1.etasje. Flis på gulv og panel på vegg. Spotter i  
tak. Innredet med dusjkabinett, toalett og heldekkende servant i baderomsinnredning. 
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Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/        eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Stort areal på tomten til flere biler.
Er det ønskelig å ferdigstille utomhus/         innkjørsel med ønsket løsning kan dette avtales  
iht avtale.

Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)

Energi
Oppvarming
Vedfyring og elektrisk oppvarming.

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 790 000
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Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter overtakelse. 
Kommunale avgifter består av abonnement‑ og forbruksgebyr vann/         avløp, renovasjon  
og feiing. Tilsvarende hytte betaler ca. 10‑13.000 pr år for dette.

Info formuesverdi
Man har per salgsoppgavedato ikke klart å finne en registrert formuesverdi på  
eiendommen. Det må påregnes at formuesverdi vil bli satt/         innført i forbindelse med  
eierskiftet. Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.

Andre utgifter
Det er pliktig skiløypeavgift og andre fellestiltak til Bortelid Fjellpark AS og  
medlemskap i Bortelid Utmarkslag SA der det betales brøyte‑ og vedlikeholdsavgift.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 9, bruksnummer 629 i Åseral kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

4224/         9/         629:
22.09.2021 ‑ Dokumentnr: 1175751 ‑ Festekontrakt ‑ vilkår
Gjelder feste 
Årlig festeavgift: NOK 5 500 
Gjelder fra dato: 15/         01‑2022 
Tomteverdi: NOK 200 000 

22.09.2021 ‑ Dokumentnr: 1175751 ‑ Pliktig skiløypeavgift
Gjelder feste 
Rettighetshaver: Bortelid Fjellpark AS 
Org.nr: 978 678 270 

22.09.2021 ‑ Dokumentnr: 1175751 ‑ Erklæring/         avtale
Gjelder feste 
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Rettighetshaver: Bortelid Utmarkslag Sa 
Org.nr: 870 231 792 
Bestemmelse om årlig avgift/         bestemmelse om årsavgift 

09.01.2009 ‑ Dokumentnr: 14325 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:412 
Overført fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:366 
Gjelder denne registerenheten med flere
‑ Det er flere slike bestemmelser tinglyst.

10.06.2010 ‑ Dokumentnr: 420190 ‑ Best. iflg. festekontrakt
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:380 
Bestemmelse om adkomstrett 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:366 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.12.2012 ‑ Dokumentnr: 1029848 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:367 
Overført fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:366 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.01.2016 ‑ Dokumentnr: 13382 ‑ Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:388 
Overført fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:366 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.05.2016 ‑ Dokumentnr: 450008 ‑ Best. iflg. festekontrakt
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:394 
Bestemmelse om veg 
Overført fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:366 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.12.2019 ‑ Dokumentnr: 1474361 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:571 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:366 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.09.2021 ‑ Dokumentnr: 1175751 ‑ Festekontrakt ‑ vilkår
Årlig festeavgift: NOK 5 500 
Gjelder fra dato: 15/         01‑2022 
Tomteverdi: NOK 200 000 
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16.07.2021 ‑ Dokumentnr: 883710 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4224 Gnr:9 Bnr:366 
Elektronisk innsendt 

Ferdigattest/        brukstillatelse
Det er gitt godkjenning for oppføring 06.08.2021. Ferdigattest vil foreligger før  
overtakelse.

Vei, vann og avløp
Privat vei/         adkomst over grunneiers eiendom med vedlikeholdsplikt. 
Tilkoblet offentlig vann/         avløp.

Regulerings‑ og arealplaner
 Eiendommen følger kommuneplanen med formål fritidsbebyggelse. Følger plan for  
Hestheia Sør.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/        gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
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rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/        
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/        hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/        hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
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budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/        hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
3 790 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
Omkostninger
17 000 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
15 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
18 350 (Omkostninger totalt)
34 250 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
37 050 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
3 808 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 824 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 827 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/        gebyrer.
Omkostninger kjøpers beløp
Kr 18 350

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/        eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring på boligen i henhold til vilkår.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/        5 100/        5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 45.000 for gjennomføring av  
salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Fotograf
Kommunale opplysninger 
12 990 Markedspakke premium
9 990 Oppgjørshonorar 
11 990 Tilretteleggingsgebyr
1 990 Visninger per stk.



545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
260 Utlegg utskrift av heftelser/        servitutter (avg. fritt) pr stk 

Ansvarlig megler
Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler /         Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no
Tlf: 988 06 655

Oppdragstaker
Meglerhuset Sør AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
12.09.2025
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 


  
  





























        

 
      

 





    

 







    

        
• 







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ENO ARKITEKTER AS 
Postboks 787 
4666 KRISTIANSAND S 

 
 

    
 
Dykkar ref. Vår ref. Sakshandsamar Dato 
   BYGG-21/00134-6 Martine Hunsbedt 

   
06.08.2021 

 
 

Løyve til oppføring av fritidsbustad - 9/629, Hestheivegen 53, Bortelid 

Eigedom (gnr/bnr/fnr/snr): 9 / 629 / 0 / 0  
 

Ansvarleg søkjar: ENO ARKITEKTER AS 
Tiltakshavar: MISTRAL HOLDING AS 
 
 

 

Løyve jf. pbl. § 20-3 
 
SØKNADSTYPE: DOKUMENTDATO: KOMPLETT MOTTEKE DATO: 
 
Ett-trinnssøknad (3 veker) 

 
21.06.2021 

 
14.07.2021 

 
SPESIFIKASJON: 
BYGNINGSTYPE: TILTAKETS ART/KODE: BYGNINGSNUMMER: 

161: fritidsbygg; hytte, sommarhus Nytt bygg  
LØYVET GJELD: 

Oppføring av ny fritidsbustad samt godkjenning av ansvarleg søkjar, jf. søknad av: 21.06.2021 og 
revidert situasjonsplan 29.06.2021 
 
TILTAKSKLASSE: BRUKSAREAL: BEBYGD AREAL: KOTEHØGDE: 

1 
 

Hytte: 124,9 m² Hytte: 93,8 m² 
Parkering: 36 m²  
Totalt: 129,8 = 28,8 % 

Planeringshøgde 
C+: 627,3 

ANSVARLEGE FØRETAK: 
Ansvarleg prosjekterande og utførande kjem fram av gjennomføringsplan. 

Sakshandsaming med grunngjeving for vedtak 
Tiltaket er i tråd med gjeldande plan; Reguleringsplan for Hestheia Sør, mindre endring vedteken 
14.06.2021. Maks BYA pr. tomt er 40% inkludert parkeringsareal. Tomt 27 = 450m2, 40% = 180m2 
Det føreligg erklæring om bygging mindre enn 4 meter frå nabogrense og veg, branntekniske krav vert 
ivareteken. 
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2 
 

Vurderingar/merknadar:
 Er tiltaket ikkje satt i gang seinast tre år etter at det er gjeve løyve, fell løyve bort. Det same 

gjeld dersom tiltaket stoppar opp i lengre tid enn 2 år, jf. Pbl. § 21-9. Fristen kan ikkje forlengast. 
 Tiltaket eller i tilfelle vedkomande del av det, må ikkje brukast før det er gjeve ferdigattest, jf. 

Pbl.  § 21-10. Kommunen kan gi pålegg om retting eller utbetring innan 5 år etter at det er gjeve 
ferdigattest, jf. Pbl. § 23-2, 2. ledd. 

 Tiltaket må ikkje takast i bruk til anna formål enn det dette løyvet er gjeve for. 
 Våtromsnorma bør leggast til grunn ved utføring av våtrom. 
 Skifte av tiltakshavar under gjennomføringa skal straks meldast til kommunen, både av den 

opphavlege og ny tiltakshavar. Det same gjeld ved eigarskifte, jf.  Pbl  § 23-2. 
 Den som produserer næringsavfall sørger for at dette vert levert lovleg avfallsanlegg jf. 

forureiningslova § 34. 
 
Vilkår: 

 Ansvarleg kontrollerande føretak er pliktige til å utføre kontroll av eigne ansvarsområdar i 
samsvar med eige system. 

 Private stikkleidningar skal vere i samsvar med  private stikkleidningar i 
. Koordinatar, jf. instruksen, skal leverast til kommunen seinast før det vert 

gjeve ferdigattest. 
 Innmålingsdata som sosi- eller kof-fil skal sendast kommunen seinast ved søknad om 

ferdigattest.  
 Skjema for registrering av vassmålar skal leverast til kommunen før det vert gjeve ferdigattest. 

Føresegn for bruk av vassmålar. 
 Gjennomføringsplan, oppdatert skal sendast inn før det vert gjeve ferdigattest. 
 Adressenummerskilt skal vere sett opp før bygget vert teke i bruk. 

 

Gebyr og vidare oppfølging 
Vi ber at du betalar gebyr og avgifter (jf. faktura) innan fristen. Ved eventuell klage må også gebyr og 
avgifter betalast. 

Orientering om rett til å klage på forvaltningsvedtak 
Enkeltvedtak kan klagast på til kommunen av ein part eller annan med rettsleg klageinteresse, jf. 
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 veker rekna frå den dagen då brevet kom fram til påført 
adressat. Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristen sitt utløp. 
 
Klagen skal sendast skriftleg til den som har fatta vedtaket. Namngi vedtaket som skal klagast på, den 
eller dei endringar som du ønskjer og grunnar som ligg føre for klagen. Dersom du klagar så seint at det 
kan vere uklart om du har klaga i rett tid, må du også tidfeste når denne meldinga kom deg i hende. 
 
 
Med helsing 
 
Martine Hunsbedt 
   
   

Hilde Stuestøl Berg 
Einingsleiar utvikling 
 

 
Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur 
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Oversiktskart for eiendom 4224 - 9/629//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 05.09.2025

100 m © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/629//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 05.09.2025
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 452,90 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6518765,689088 Øst 413065,607102

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6518784,09443 413071,55679 1 cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 21,83

2 6518788,639543 413068,934557 1 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 5,25

3 6518791,227726 413063,962691 1 cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 5,61

4 6518790,751 413058,028 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,95

5 6518789,318092 413054,670442 1 cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 3,65

6 6518758,719561 413062,716176 1 cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 31,64

7 6518762,98 413077,11 10 cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 15,01

2

40



©Norkart 2025

05.09.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Åseral kommune

9/629

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Hestheivegen 53

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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Meglerhuset Sør AS
Markensgate 3B
4610 Kristiansand S

Tlf: 934 55 983
kristiansand@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 834475162
 

Side: 1/2
 
 

 

Vår referanse:
1411250404

Vår saksbehandler:
Ole Jakob Seglem

Telefon:
988 06 655

Vår dato:
08.09.2025

 

Salg av Hestheivegen 53, 4540 Åseral,
gnr. 9, bnr. 629 (Ideell andel 1/1) i Åseral kommune
Eier: Platinum Invest AS

Vi har salgsoppdrag på ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt på eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7  ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar på følgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for inneværende år: kroner Forfallsdato:
 

Neste avtalte regulering: 

Avtalte vilkår for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): 

Når ble festeavgiften sist regulert, år? 

Avtalt utløp av festekontrakten: 

Er fester ajour med betaling av festeavgift? Ja Nei

Hvis Nei: utestående beløp kroner

Er det avtalt forkjøpsrett for bortfester? Ja Nei

Vil den avtalte forkjøpsretten ev. bli benyttet? Ja Nei

Vil det bli anledning til å innløse tomten på nåværende tidspunkt? Ja Nei

Er det avtalt en særskilt innløsningssum? Hvis Ja, størrelsen på denne kroner

Når er ev. neste avtalte mulighet for innløsning? 

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? Ja Nei

Er det avtalt overdragelsesgebyr? Ja Nei kroner

Vil det være behov for å tinglyse tillegg til festekontrakt: Ja Nei

Kontonummer for overføring av restanser/gebyrer: 
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Meglerhuset Sør AS
Markensgate 3B
4610 Kristiansand S

Tlf: 934 55 983
kristiansand@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 834475162
 

Side: 2/2
 
 

Bortfesters underskrift 

Telefonnummer E-post 

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om å få
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bør få
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding på dette.

Vi imøteser din/deres tilbakemelding og takker på forhånd for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

 

 
Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler / Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no
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

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

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


52



Ole Jakob Seglem

Mitt mål er å gjøre deg som kunde 100% fornøyd ved å levere kvalitet i alle ledd.  

Du skal alltid stå i sentrum av mitt fokus, og sammen skal vi arbeide for å oppnå  

en best mulig pris for din eiendom og samtidig bestrebe en best mulig  

salgsprosess.

For å lykkes med boligsalg i dagens marked er det
noen helt klare suksessfaktorer som gjelder: Lokal
kunnskap, riktig oppfølging og tilgjengelighet,
målrettet markedsføring og stort engasjement. Hos
Ole Jakob får du dette - og enda mer.

Ole Jakob har jobbet i bransjen siden 2019 og har de
siste årene vært med på over 650 boligsalg som gir
god kunnskap om lokalmiljøet. Høy faglig kvalitet er
viktig for han, og han har god kjennskap til alle sider
ved et boligsalg.

Velger du Ole Jakob, så velger du trygt - og kan være
sikker på at prosessen er i gode hender.

Selv om det er Ole Jakob som skal gjøre jobben, så
har vi et av norges største eiendomsmeglerforetak i
ryggen i tillegg til solid erfaring og kompetanse fra
kontoret i Markens. Slik sikrer vi en trygg og god
prosess. Vi har stort fagmiljø å spille på bak
meglerne slik at vi alltid leverer topp kvalitet.

- Jeg har stort personlig engasjement og jobber
strukturert og målrettet fra start til slutt. Det viktigste
for meg er en ren og ryddig handel - til best mulig pris.
Tett oppfølging er viktig for å få en god sluttpris - og
der strekker jeg meg langt for å oppnå den beste
prisen.

Å lede prosessen frem mot et salg er en stor og viktig
oppgave. Å selge bolig er en livshendelse, og det skal
gjøres skikkelig. Derfor går jeg løs på oppgaven med
ydmykhet og respekt. Hos meg får du den beste
oppfølgingen, og et stort personlig engasjement!

Stilling
Eiendomsmegler /     Partner

Mobil
988 06 655

E-post
Ole.jakob.seglem@aktiv.no 

Antall år i bransjen
Siden 2019

Antall solgte eiendommer
650+

Områdeerfaring fritidsbolig
Kristiansand, Søgne, Evje,  
Bortelid, Iveland og  
Vatnestrøm

Typer fritidsbolig 
Innlands- , sjø- og fjellhytter 
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Nabolagsprofil
Hestheivegen 53

Høyde over havet

633 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik 1 t 34 min

Bortelid skisenter 6 min
Linje 178 3.3 km

Bortelid 7 min
Linje 178 3.7 km

Avstand til byer

Kristiansand 1 t 33 min

Arendal 1 t 58 min

Stavanger 3 t 21 min

Ladepunkt for el-bil

Bortelid Alpinsenter 6 min

Bortelid 7 min

Vintersport

Alpin
Bortelid Skisenter
Kjøretid: 7 min
Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Bortelid Skiskytterstadion 7 min

Frisbeegolf 7 min

Minigolf 7 min

Sport

Åknes sandvolleybane 15 min
Sandvolleyball 13.6 km

Dagligvare

Nærbutikken Bortelid 7 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 
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i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Hestheivegen 53
4540 ÅSERAL

Aktiv Eiendomsmegling
Ole Jakob Seglem

988 06 655
ole.jakob.seglem@aktiv.no​

​




