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Kronstadveien 21C, 5053 BERGEN

Flott og innholdsrik 3-roms med
balkong og god planlgsning!
Gangavstand til alle
hverdagsfasiliteter.




Eiendomsmegler MNEF
Roger Glesnes

Mobil 916 61 534
E-post  roger.glesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 4190 000,
Kr9 307.-

Kr 1 350,

Kr 4 200 657
Kr 4961,
Rebekka Bjerk
Edvard Bjerk

Andelsleilighet
Andel

1988

64/74.2 kvm
7639.6 m?

2

3

Gnr. 162, bnr. 162
54

1503250066

2 Kronstadveien 21C

Flott og innholdsrik 3-roms
med balkong og god
planlgsning! Gangavstand
til alle hverdagsfasiliteter.

Aktiv Eiendomsmegling v/Roger Glesnes har gleden av & presentere
Kronstadveien 21C! En strélende 3-roms leilighet med balkong og
familievennlig beliggenhet, sentralt plassert pa Kronstad med
gangavstand til alle hverdagsfasiliteter.

Litt om kvaliteter:

- Arealeffektiv planlgsning

- Moderne kjgkken

- Lekkert bad med opplegg for vaskemaskin

- Herlig balkong pa 8,9 m? med nydelig utsikt!

- 2 gode soverom (12,6 m2 og 7,4 m?)

- Balansert ventilasjon

- 2 eksterne boder

- Ingen dok.avgift

- TV og internett inkl. i felleskost.

- Gaavstand til dagligvare, Kronstad X, skoler og barnehager
- Kort vei til buss og bybanestopp, hayskoler og universitet
- Neerhet til populeere turterreng i Byfjellene

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 26
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . .. . .. 55
Forbrukerinformasjon .......... ... ... ... .. ... ... ... 115
Budskjema.......... ... ... 116
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Planlgsning

2. etasje
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il |: SPISESTUE \
WILHELMSEN|BOLIGFOTO illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?
BRA-e:10.2 m2
BRA totalt: 74.2 m?
TBA: 8.9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 4.6 m? Ekstern bod (4,6 m?). 2. etasje

BRA-i: 64 m? Gang (5,5 m?), bad/vaskerom (6,1 m?),
soverom (7,4 m?), soverom (12,6 m?), stue (23,5 m?),
kjgkken (7,2 m?).

BRA-e: 5.6 m? Ekstern bod (5,6 m?).

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8.9 m2 Balkong m/utgang fra stue (8,9 m?)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil
avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at
tykkelsen av skillevegger/innervegger og eventuelle
sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert
rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer,
tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet
eksterne boder. Eksterne boder er fremvist av eier
og kan avvike.

Tomtetype
Eiet

Kronstadveien 21C

Tomtestgrrelse
7639.6 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten er felles for borettslaget. Tomten er
opparbeidet med asfalterte parkeringsplasser,
gangveier, murer og diverse beplanting.

Beliggenhet

Boligen har en praktfull beliggenhet i en stille og
rolig gate uten gjennomgangstrafikk pa toppen av
Kronstad, like ved Haukeland Sykehus og med
Kronstad Hovedgard som naermeste nabo. Her bor
du i fa minutters gange fra Bien Snackbar, show pa
Forum og Middag pa Ostra. Neermeste
dagligvarebutikk er KIWI Kronstad kun en kort
spaserur unna. Like i neerheten ligger ogsa Rema
1000 Danmarksplass, SPAR Kronstadparken og
Extra Danmarksplass. For et utvidet butikk - og
servicetilbud er det kort vei til Bergen Sentrum og til
Sletten Senter, enten med buss, bil eller bybane. Det
er ogsa kort vei til Mgllendal som i lppet av de siste
arene har vaert gjennom stor utvikling. Her finner du
trivelige caféer og dagligvarebutikker. Kort vei til nye
Kronstad X hvor du finner apotek, dagligvare, Godt
Brgd, Fysio, Sammen treningssenter og 2 bybane
linjer.

Det er kort vei til flere skoler og barnehager.

- Kronstad oppveksttun (Barnehage og 1-7 kl.)
- Mgllebakken skole (1-10 kl.)

- Ny Krohnborg skole (1-10 kl.)

- DaVinci Montessoriskole (1-7 kl.)

- Gimle skole (8-10 kl.)

- Arstad videreg&ende skole

- Amalie Skram vgs

- St. Paul gymnas

- Kronen barnehage (1-6 ar)

- Gimle oppveksttun barnehage (0-6 ar)

| omradet rundt Kronstad, Minde og Landas er det
flere fantastiske turomrader med blant annet
Ulriken, Isdalen, Svartediket, Vakendalen, samt kort
vei til de gvrige Byfjellene. Det er ogsa kort vei til
lyslgype rundt Store Lungegardsvann.

For den som liker & trene innendgrs ligger SATS,
ITrain Danmarksplass, Sportic AS, Fight & Fitness og
Trene Sammen Kronstad like i naerheten. Det er
ogsa kort vei til ADO Arena.

Nar det kommer til kollektivtransport, er det buss og
bybanestopp like i nserheten. Naermeste busstopp er
Krohnsminde. Herifra kan du ta rutene 20 og 27.
Like bortenfor finner du bybanestoppet
Danmarksplass, som kan ta deg til bade Bergen
Sentrum og Flesland. Pa bybanestoppet Kronstad er
det mulig a ta linje 2 til bl.a Haukeland Sykehus,
Oasen Storsenter og Bergen Sentrum.

| tillegg er det kort gangavstand til store
arbeidsplasser og studiesteder som ved Haukeland
sykehus, Haraldsplass, Hgyskolen pa Vestlandet,
Universitetet og Handelshgyskolen BI.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestdr hovedsakelig av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av
komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er
ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av
betong. Grunnmur og fundamenter av
betongkonstruksjoner. Baere- og skillevegger samt
etasjeskiller av betong. Ytterveggkonstruksjoner
over grunnmur er oppfgrt i betong- og
trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med
fasadeplater. Vinduer med isolerglass i malte
trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak
av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og
betongtakstein. Taket er ikke besiktiget pa
befaringsdagen.

Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/Roger Glesnes har gleden
av a presentere Kronstadveien 21C. En stralende
3-roms leilighet med balkong og familievennlig
beliggenhet, sentralt plassert pa Kronstad med
gangavstand til alle hverdagsfasiliteter.

Alle flater er malt i behagelige delikate farger,
parkettgulv i hele boligen forutenom bad som
selvsagt har fliser. Dette gir leiligheten et helhetlig
og gjennomfgrt preg. Planlgsningen er smart, og
leiligheten er godt utnyttet. Flott bad og moderne
kjgkken. Leiligheten har en deilig balkong med
nydelig utsikt!

Romslig entré med god plass til & henge fra seg
bade jakker og sko.

Stuen er av god stgrrelse med optimale
mgbleringsmuligheter. Rommet er stort og dpent
med store vindusflater i enden som sgrger for gode
lysforhold og en luftig atmosfaere. God plass til
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mgblering av sofa- og spisebordsgruppe. Fra stuen
har du utgang til en herlig balkong pa 8,9 m? hvor du
har nydelig utsikt! Pa balkongen er det god plass til
utemgbler.

Moderne kjgkken utfgrt med slette hvite fronter og
benkeplate i heltre med nedfelt vask. Det er benyttet
fliser pa vegg over benkeplaten. Integrerte hvitevarer
er induksjonsplatetopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Kjgkkenet har godt med skap - og
benkeplass.

Leiligheten har 2 store soverom (12,6 m? og 7,4 m?).
Begge soverommene har plass til gnsket mgblering
- seng, nattbord og garderobeskap.
Hovedsoverommet er utstyrt med en stor
garderobeinnredning som sgrger for godt med
oppbevaringsplass.

Lekkert bad utfgrt med fliser pa gulv og deler av
veggflater, som er malt i en nydelig grafarge. Det
inneholder servant i mgblement, innfliset badekar og
toalett. Badet har ogsa opplegg for vaskemaskin i
praktisk skapinnredning. Badet har gulvvarme.

Leiligheten disponerer 2 eksterne boder. En bod i
byggets underetasje, pa 4,6 m2 og en bod i 2.etasje,
pa 5,6 m2.

Standard

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har
parkettgulv.

Vegger: Badet har fliser og malte flater, resterende
rom har malte flater.

Tak: Malte flater.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
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vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Vatrom Overflate vegger og himling:

Over halve forventete levetid for overflatene er
overskredet pa badet. Som fglge av alder pa
overflatene bgr det paregnes at disse ma
oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar
dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si noe om.
Det er pavist at badet er oppfort etter eldre
forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre bad. Vatrommet bgr oppgraderes innen
kort tid for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom Overflate gulv:

Over halve forventete levetid for overflatene er
overskredet pa badet. Som fglge av alder pa
overflatene bgr det paregnes at disse ma
oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar
dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.
Det er pavist at badet er oppfert etter eldre
forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre bad. Vatrommet bgr oppgraderes innen
kort tid for a tale normal bruk etter dagens krav.
Minimumskravet for membranoppkant ved
dgrterskel er ikke oppfylt.

Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak
tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma
sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Som
folge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og
rengjgres.

Vinduer og ytterdgrer:

Som fglge av alder pa de eldste vinduene og
altandgren ma disse jevnlig kontrolleres for
punkterte vindusruter og rateskader i karm/
belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene og
altandgren vil restlevetid veere vanskelig og ansla.
Vinduer ma skiftes ved behov.

Balkonger, verandaer og lignende:

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter
gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,96m.
Dagens krav er pa 1 meter.

WC og innvendige vann- og avlgpsrar:

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og
avigpslgsning. Som fglge av alder ma sluk jevnlig
kontrolleres og rengjgres. For utbedring ma sluk og
avlgpsrer skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir
ngdvendig er vanskelig & si noe om. Alder pa
bygningsdelen utgjgr en risiko for at skader plutselig
kan oppsta. Sluk og avlgpsrgr ma holdes under
oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid. Mer
enn forventet brukstid er oppbrukt pa
vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder ma rgrene
jevnlig kontrolleres for sprekker og lekkasjer. For
utbedring ma rgrene skiftes ut, tidspunkt for nar
dette blir ngdvendig er vanskelig & si noe om. Alder
pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader
plutselig kan oppsta. Vannforsyningsrgrene ma
holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen
kort tid.

Varmtvannsbereder:

Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 ar.
Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at
tanken fungerer i dag, men utifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre tanker.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
felger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Brl. har 38 plasser i fellesgarasje som er tilknyttet
andel/leilighet. De gvrige har parkeringsplass
utvendig. 40 patkeringsplasser utvendig. El bil
lading: bade felles infrastruktur (utendgrs), samt
eget ladepunkt for beboere med innendgrs
parkering.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0003233787

Kronstadveien 21C
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Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa badet, balansert ventilasjonsanlegg,
ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa
varmekabler er ikke kontrollert.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
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hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4190 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 834 687

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 338 746

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett

(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Tv og internett, trappevask, utvendig byggforsikring,
kommunale avgifter, eiendomsskatt, avdrag og
renter felleslan, diverse driftskostnader og
vedlikehold.

Fordeling av fellesutgifter (alle poster er manedlig):
Trappevask: kr. 195

TV og Internett: kr. 494 (kr. 507 fra 01.04.2025)
Felleskostnader: kr. 4 272

Sum felleskostnader: kr. 4 961, manedlig.
Sum felleskostnader fra 01.04.2025: kr. 4 974,
manedlig.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4961

Andel Fellesgjeld
Kr 9307

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
17.02.2025

Andel fellesformue
Kr 34 866

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Kronstadveien Borettslag

Organisasjonsnummer
953221705

Andelsnummer
54

Om borettslaget

| borettslaget har 17 leiligheter livslgpsstandard.
Laget har ikke heis. Laget har |[dssystem med
kopisikrede ngkler(systemlas). Bade felles
infrastruktur (utendegrs), Hiemmeside:
www.kronstadveien.no Laget har ogsa en
fellesleilighet.

Laget planlegger rehabilitering av tak og fasader ne
naermeste arene. Kontakt styret for ytterligere info.
Pa ordinzer generalforsamling avholdt 24.04.2024
ba styre om mandat til & utrede alternativer for
rehabilitering inkludert en energioptimalisering.
Styret har startet arbeide med a planlegge
rehabiliteringen av borettslaget. Forslaget om
mandat til & utrede alternativer for rehabilitering ble
vedtatt pa generalforsamling. Det ble ogsa vedtatt
pa generalforsamling forslag om utredning
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angaende installasjon av solcellepanel pa taket.
Styret har veert i kontakt med fem arkitektgrupper og
mottatt tilbud fra fire av disse. Styret vil sette ned en
arbeidsgruppe bestaende av styremedlemmer og
andelseiere utenfor styret til 4 vurdere disse
tilbudene i naermere detalj. Styret vil kalle inn til
ekstra ordineer generalforsamling for & presentere
de ulike alternativene for rehabilitering. Det gjgres
oppmerksom pa at en rehabilitering av borettslaget
vil fgre til gkte felleskostnader og andel fellesgjeld.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Nordea Bank Norge Asa
Lanenr.: 60048037715
Lanebeskrivelse: Nordea
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,45%

Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 9 307,56

Total saldo 1an: 814 128,00
Innfrielsesdato: 01.01.2032

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsordning for
fellesgjeld.

Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte
felleskostnader med Klare Finans AS. Borettslaget
er dekket av Klare Finans AS, www.klarefinans.no.
Laget er sikret mot tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, etter
gjeldende vilkar. Avtalen om sikring er gyldig til den
sies opp av en av partene.

Forkjgpsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett. Vennligst se vedtekter
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og bob.no for regler rundt forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til a ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er vedtatt forbud mot dyrehold. Styret kan
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Med dugnadsarbeid forstaes her arbeid som
andelseierne gratis eller mot godtgjerelse/refusjon
av felleskostnader utfgrer pa borettslagets eiendom
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser. Andelseiere som deltar i
slikt arbeid, kan fa godtgjgrelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjgnn tilsvarer
verdien av det utfgrte arbeidet. Andelseiere som
ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret palegges a
betale et belgp som etter styrets skjgnn tilsvarer
verdien av det ikke utfgrte arbeidet. Unnlatelse av &
betale utlignet belgp, har samme virkning som
manglende betaling av felleskostnader.

Forretningsfgrer

Forretningsforer
BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 162, bruksnummer 162 i Bergen
kommune.Andelsnr. 54 i Kronstadveien Borettslag
med orgnr. 953221705

Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger
offentligrettslige palegg pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslagets eiendom er det tinglyst fglgende
heftelser og rettigheter:

4601/162/162:

23.05.1924 - Dokumentnr: 901204 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:1201 Gnr:162 Bnr:252

12.10.1973 - Dokumentnr: 20343 - Bestemmelse om
gjerde
Overfgrt fra: Knr:1201 Gnr:162 Bnr:257

07.02.1922 - Dokumentnr: 900033 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:162 Bnr:287

12.10.1973 - Dokumentnr: 990239 - Sammenslatt
med denne matrikkelenhet:

GRUNNSTYKKE FRADELT KRONSTADVEIEN 35
Overfgrt fra: Knr:1201 Gnr:162 Bnr:168

24.10.1997 - Dokumentnr: 30098 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:162 Bnr:163

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:162 Bnr:165

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:162 Bnr:167
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Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:162 Bnr:168
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:162 Bnr:248
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:162 Bnr:249
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:162 Bnr:250
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:162 Bnr:251
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:162 Bnr:252
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:162 Bnr:253
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:162 Bnr:254
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:162 Bnr:257

01.01.2020 - Dokumentnr: 33587 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:162 Bnr:162

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for nybygg blokk B
boligbygg, datert 23.02.1989.

Det foreligger ferdigattest for nybygg bod, datert
05.11.2021.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
Adkomst fra kommunal vei.
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Regulerings og arealplaner
Reguleringsplaner pa grunnen:

Plannavn: Arstad/Bergenhus. Midtre Arstad.
PlanID: 7000

Kommuneplan:

Plannavn: Kommuneplanens Arealdel 2018.
PlanID: 65270000

Arealformal i kommuneplanen: Byfortettingssone
100%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i
kommuneplanen:
Danmarksplass-Kronstad 100%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
Luftkvalitet - red sone 100%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
Vei stgy - gul sone 36,3%

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen:
Vei stgy - Rgd sone 0,2%

Kommunedelplaner under arbeid:
Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
PlanID: 71740000

Planer i naerheten av eiendommen:

Plannavn: Arstad. Ole Landmarks vei 2 og
Kronstadveien 6C, Endring av reguleringsplan.
PlanID: 64060000

Eldre reguleringsplan.

Plannavn: Arstad. Ibsens Gate 2A,
lekeplass-parkeringsplass.
PlanID: 10660000

Detaljeregulering. Planomradet er pa ca. 4,9 daa og
omfatter arealet mellom Krohnsminde idrettsplass
og Ibsens gate (jf. fig. 1). Omradet er regulert
gjennom reguleringsplan Arstad. Gnr. 162 bnr. 39
Krohnsminde Idrettsplass (arealplan-ID 71400), hvor
bnr. 1364 er regulert til Kontor/offentlig formal (F2)
og gvrige areal (deler av bnr. 39 og 301) til Anlegg
for idrett og sport. FRI2. Planomradet er i gjeldende
kommuneplans arealdel KPA (2010-2021) avsatt til
Idrettsanlegg. Omradet ligger innenfor hensynsone
kulturminne, og er belastet med gul sone for
luftkvalitet og r@d- og gul sone hva gjelder veistgy.
Planforslaget omfatter ogsa en ny avkjgrsel fra
Ibsens gate og fortau lang planomradet som
grenser mot forannevnte gate.

Plannavn: Arstad. Gnr 162. Bnr 470 mfl., Kronstad
oppveksttun.

PlanID: 65430000

Eldre reguleringsplan. Planen gjelder lekeplass,
parkeringsplass m.m.

Plannavn: Arstad. Gnr 162 bnr 198 Ole
Landmarksvei 14.
PlanID: 71400

Plannavn: Arstad gnr 162 bnr 198 Ole Landmarks
vei 14.
PlanlID: -

Plannavn: Bergenhus. KDP Store Lungegardsvann
Sendre del.
PlanID: 16850000

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:
Eiendom: 162/470

Bygningsnr: 13913676-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Barneskole
Status: Igangsettingstillatelse
Dato: 13.09.2016.

Saksnr: 201626497

Eiendom: 162/289
Bygningsnr: 139871758-1
Endring: Ombygging
Bygningstype: Rekkehus
Status: Igangsettingstillatelse
Dato: 19.06.2023.

Saksnr: 202313152

Eiendom: 162/174
Bygningsnr: 301427247
Endring: Ikke oppgitt
Bygningstype: Lekepark
Status: Rammetillatelse
Dato: 16.12.2024
Saksnr: 202416747

Eiendom: 162/151
Bygningsnr: 139256239-2
Endring: Tilbygg
Bygningstype: Enebolig
Status: Igangsettingstillatelse
Dato: 27.09.2022

Saksnr: 202224141

Eiendom: 162/205

Bygningsnr: 300748060

Endring: Ikke oppagitt

Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig.
Status: Igangsettingstillatelse.

Dato: 10.06.2019.

Saksnr: 201906304

Andre opplysninger
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Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomrade for fjernvarmeanlegg. Hele eller
deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy
fra veitrafikk og helikoptertrafikk over grenseverdier
gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede
stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydningfor
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter
den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre
utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og
eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kronstadveien 21C

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kipper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Kronstadveien 21C

37



38

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4190 000 (Prisantydning)

9 307 (Andel av fellesgjeld)

4199 307 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjpperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4200 657 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4208 557 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4211 357 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,5% av kjspesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
14.990,- oppgjgrshonorar kr. 7.990,- og visninger kr.
0, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr. 49.900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr. 40.130,-.
Utleggene omfatter tinglysing av uradighet,
markedspakke, kommunale opplysninger,
opplysninger fra forretningsfgrer, sgk
eiendomsregister og elektronisk signering. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
05.03.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Kronstadveien 21 C
5053 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 03/03/2025 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:162, Bnr: 162
Hjemmelshaver: Edvard Bjerk og Rebekka Bjerk
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 54

Byggear: 1988

Tomt: 7 639,6 m2

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Edvard Bjerk og Rebekka Bjerk
Befaringsdato: 14.02.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med asfalterte parkeringsplasser, gangveier, murer og diverse beplanting.

EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bare- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i betong- og trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater. Vinduer
med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og
betongtakstein. Taket er ikke besiktiget pa befaringsdagen.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid fgr slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen star neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettslaget:
Styretsleder: Anders Bjgrnsen Kulseng
Kontaktperson: Anders Bjgrnsen Kulseng

Beliggenhet:

Leiligheten har en sentrumsner beliggenhet pa Kronstad i et populert boligomrade, i neeromradet finner man tilsvarende bebyggelse. Fra
leiligheten er det gangavstand til blant annet Haukeland sykehus og Hgyskolen. Kort gange til bussforbindelse i Mgllendalsveien. Bybane
like ved og kun 15. Studiesteder som Hggskolen pa Kronstad, Handelshgyskolen BI, det medisinsk-odontologiske fakultet eller UiBs
fakulteter pa hgyden er innen kort avstand Mange fine turmuligheter i neromréadet med blant annet Isdalen.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 953 221 705

Navn/foretaksnavn: KRONSTADVEIEN BORETTSLAG
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995

Stiftelsesdato: 05.11.1985

Takstobjektet:

3-Roms andelsleilighet.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 8,9m2.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i samme etasje som leiligheten pa 5,6m2.
Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren pa 4,6m2.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, balansert ventilasjonsanlegg, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekabler er ikke
kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n&rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:

Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser og malte flater, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.

4/15
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Eier opplyste ikke om vesentlige endringer utfgrt de siste drene.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2. Etasje 64 6 0 9 64 6
Kjellerbod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 64 11 0 9 64 11
SUM BRA 75
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(5,5m?), bad/vaskerom(6,1m?), soverom(7,4m?), soverom(12,6m?), stue(23,5m?), kjgkken(7,2m?2).

BRA-e:

Kjeller: Ekstern bod(4,6m?).
2. Etasje: Ekstern bod(5,6m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

6/15
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke

boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Hjemmelshaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen

Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

03/03/2025

/ b {547 %jﬁ

/

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser og malte flater pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad. Vatrommet
bgr oppgraderes innen kort tid for a tale normal bruk etter dagens krav.

Merknader:

1.1.2 Overtlate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at
flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad. Vatrommet
bgr oppgraderes innen kort tid for & tile normal bruk etter dagens krav.

Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.
Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller fellesarealer. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom
for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Toalett, helstgpt servant, skap under servant med slette fronter, innfliset badekar, opplegg for
vaskemaskin, utslagsvask, varmtvannsbereder.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

Merknader:

2. Kjgkken

2.1 Kjokken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, heltre benkeplate, over benkeplaten er det benyttet fliser, stal oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn
- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjgkkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.
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Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra 2014 med unntak av stuevinduene i front som er fra byggear.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass, fra byggear.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaere vanskelig og
observere.

Merknad/vurdering av avvik:

Som fglge av alder pa de eldste vinduene og altandgren ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og
rateskader i karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene og altandgren vil restlevetid vere vanskelig og ansla.
Vinduer ma skiftes ved behov.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Fra stuen er det utgang til balkong pa 8,9m2.

Merknad/vurdering av avvik:
Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,96m. Dagens krav er pa 1
meter.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid kobberrgr: 25-50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og
rengjgres. For utbedring ma sluk og avlgpsrgr skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Alder pa bygningsdelen utgjgr en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og avlgpsrgr ma holdes under oppsyn,
oppgradering anbefales innen kort tid.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder ma rgrene jevnlig kontrolleres for

sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Alder pa bygningsdelen utgjgr en risiko for at skader plutselig kan oppstd. Vannforsyningsrgrene ma holdes under
oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Varmtvannsberederen er plassert pa badet og er av typen Hgiax 200 liter.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og Iuftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.

Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfgres ved behov.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklering for anlegget. Kravet om samsvarserklaring gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om érstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pé
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan veere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si
noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.
Viétrommet bgr oppgraderes innen kort tid for & tale normal bruk etter dagens krav.

1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si
noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.
Vatrommet bgr oppgraderes innen kort tid for a tale normal bruk etter dagens krav.

Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

1.1.3 Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For
a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Som fglge av alder pa de eldste vinduene og altandgren ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og
rateskader i karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene og altandgren vil restlevetid veere vanskelig og
ansla. Vinduer ma skiftes ved behov.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,96m. Dagens krav
er pa 1 meter.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

14/15
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Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres
og rengjgres. For utbedring ma sluk og avlgpsrgr skiftes ut, tidspunkt for nér dette blir ngdvendig er vanskelig a si
noe om. Alder pa bygningsdelen utgjgr en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og avlgpsrgr ma holdes
under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder ma rgrene jevnlig
kontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Alder pa bygningsdelen utgjgr en risiko for at skader plutselig kan oppsta.
Vannforsyningsrgrene ma holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

6.2 Varmtvannsbereder
Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer
i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Nabolagsprofil

Kronstadveien 21C - Nabolaget Kronstadhgyden - vurdert av 94 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn

e Enslige
Offentlig transport
&2 Tonningsneset 8 min 4
Linje 12 0.5 km
@ Danmarks plass 10 min %
Linje 1 0.7 km
@ Bergen 9 min &
Linje F4, L4, R40 3.1km
x Bergen Flesland 20 min &
Skoler
Kronstad skole (1-7 kl.) 3min %
221 elever, 18 klasser 0.2 km
Mgllebakken skole (1-10 kl.) 7 min %
73 elever, 8 klasser 0.5 km
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 17 min %
390 elever, 25 klasser 1.7 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 12 min &
611 elever, 38 klasser 0.9 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 22 min %
106 elever, 6 klasser 1.5km
Arstad videregdende skole 9min &
1400 elever, 100 klasser 0.7 km
St. Paul gymnas 17 min %
270 elever 1.3km

Kvalitet pa skolene

“ Veldig bra 84/100
j Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100
» Naboskapet
i Haflige 61/100
Aldersfordeling

121 %
13.8%
14.5%

Barn

26.1%
2%

21

4%
6.4 %
7.2 %

Ungdom Unge voksne Voksne

12.5%
16.1 %
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Kronstadhgyden 1390 827
. Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Kronstad Oppveksttun barnehage (1-54ar) 3 min %

70 barn

0.2 km

Helse Bergen Hf Hunstad barnehage (1-5 ... 6 min %

45 barn 0.5 km
Kronen barnehage (1-5 ar) 7 min &
471 barn 0.5 km
Dagligvare

Kiwi Jonas Lies Vei 4 min %
Rema 1000 Danmarksplass 8 min %
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Primaere transportmidler

K 1. Gaende

w2 Egen bil

g 3. Bybane

v Kvalitet p4 barnehagene
“~ Veldig bra 88/100

«, Turmulighetene

Al

Neerhet til skog og mark 88/100

, Kollektivtilbud
<< Veldig bra 85/100

-
1=

Sport

@ Hunstad skole 2 min 4
Aktivitetshall 0.2 km

® Kronstad skole 4min &
Aktivitetshall, ballspill 0.3km

& NEXT Danmarksplass 10 min %

& Family Sports Club Danmarksplass 11 min %

Boligmasse

B 30% enebolig

B 15% rekkehus

B 37% blokk
19% annet

«Det er et fantastisk nabolag, folk er
imotekommende:)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 7 min &
@ Vitusapotek Danmarksplass 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 30%6-12ar
M 13%13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

% 54%

B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes C

/Ol LandmarksVei ).
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Vedtekter for Kronstadveien borettslag

Vedtekter

for Kronstadveien borettslag org nr 953 221 705, tilknyttet
Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pad konstituerende generalforsamling den 5. november 1985, endret pa
generalforsamling 10. mai 1988, 7. november 1994, 10.03.2005, 11.03.2008,
14.04.2011 og sist endret den 06.04.2017 med iverksettelse fra samme dato.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kronstadveien borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere 1 borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i1 strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mad melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om

godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

Vedtekter av 14.04.2011 1
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, padbygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten a innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder
ogsa oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i barende konstruksjoner, felles rgr,
ledninger og anlegg.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i1 boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til se@sken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal seorge for at de som er nevnt i1 forste ledd
far anledning til & gjgre forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkadr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,

pa& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i1 borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

Vedtekter av 14.04.2011 2

Vedtekter for Kronstadveien borettslag

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pad en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende
kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta 1
mot meldinger fra laget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr , sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen ma ogsad vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannregr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved degren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt gvrige trekkergr og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler m& vere apne for a sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrgr i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og gvrige rgr, utstyr i sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrgr mv.
som fglge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

Dersom andelseieren har foretatt ombygninger, pabygninger eller andre
endringer av bygg eller grunn som krever samtykke fra styret, jf. punkt 2-4,
har andelseieren det fulle vedlikeholdsansvaret. Ansvaret inkluderer ogsa
eventuelle fglgeskader forbundet med endringene.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsd ansvar for & sgrge for dette
ved fraver fra boligen, for a unngad tett sluk og eventuell oversvegmmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som fglge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjgres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafegrt ved innbrudd og uver pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utfgres pa en handverkmessig
forsvarlig mate. Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i barende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Sarlige individuelle avtaler inngdtt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som fglger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.
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(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
foglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sd& langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade pa& bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og regr, og
andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter eller ruter som er punktert, og
ytterdgrer og systemldser til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner, sluk samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i bazrende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Lagets
ansvar for skifte av sluk og andre rgr gjelder som folge av slitasje og
elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen mate medfgrer
ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfgrer gir
vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

Vedtekter av 14.04.2011 5
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestda av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & ke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet 1 borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinare
generalforsamlingen ma vere innkommet til styret senest atte uker for
generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de
tilstedeverende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

Vedtekter av 14.04.2011 7
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(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget fa&r vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjgrelse/refusjon av felleskostnader utfgrer pd borettslagets eiendom
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan veare:

a. Opparbeidelse av grgntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa& godtgjgrelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjgnn tilsvarer verdien av det utferte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
palegges & betale et belgp som etter styrets skjgnn tilsvarer verdien av det
ikke utforte arbeidet. Unnlatelse av & betale utlignet belgp, har samme

virkning som manglende betaling av felleskostnader.

Vedtekter av 14.04.2011

Vedtekter for Kronstadveien borettslag

12 - 2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er ngdvendig & fa politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, sgrger styret for a
innhente tillatelse. Styret skal ogsd s@rge for de ngdvendige skilter og

materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretgyer innenfor borettslagets
omrade pa& en slik mate at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos.
Motorkjgretgyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter ngye & fglge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjeretgyer innenfor borettslagets omrade. Brudd
pad disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa husordensreglene for gvrig.

Vedtekter av 14.04.2011
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Husordensregler

Et godt bomiljg — vis hensyn

Det skal ikke forekomme stgyende arbeid i leilighetene, f.eks. boring, sliping og
banking, etter klokken 19.00 i ukedagene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom kl.
23.00 og 08.00, samt hele dagen alle spn- og helligdager. Vis hensyn ved
selskapelighet, alle har krav pa nattero.

Det er ikke tillatt 8 holde hund eller katt i borettslaget, jfr. Borettslagets vedtekter.
Forbudet gjelder ikke innekatter.

Reyking er forbudt pa alle felles innearealer og pa lekeplassen. Sigarettstumper og
brukte snusposer skal ikke kastes pa bakken.

Mating av fugler og katter ma ikke forekomme pa lagets eiendom, heller ikke fra egen
altan. Dette for a unnga rotteplage, samt fuglebzesj pa altanen til naboene under.
Sykkel- og vognrommet i oppgangen skal fortrinnsvis brukes til barnevogner og
rullatorer som er i jevnlig bruk. Brukerne skal holde orden og sgrge for rengjgring av
rommet. Det er sykkelparkering i garasjen og ngkkel kan rekvireres ved henvendelse til
styret. Sykkelhuset skal kun brukes til sykler og private el-sparkesykler i jevnlig bruk.
Tork av tgy, lufting av senget@y og lignende kan forega pa egen altan (ikke fra vindu),
men det skal ikke henge over eller hgyere enn rekkverket. Leiligheter skal ikke luftes
ut mot trappeoppgangen.

Borettslagets bosskonteinere er kun beregnet pa husholdningsavfall. Alt boss som
legges i konteinerne skal vaere godt innpakket. Det ma ikke legges sa mye avfall i
konteinerne at lokket ikke gar igjen. Dersom papir- eller plastkonteinerne er fulle,
benyttes restavfallsbeholderne. Alt annet avfall ma beboerne selv fa fjernet, f.eks. ved
innlevering til miljgstasjon.

Det er ikke tillatt a henge opp oppslag, plakater, gardiner, folie e.l. pa borettslagets
omrade uten at det er forhandsgodkjent av styret.

Var felles sikkerhet

Ver kjent med branninstruksen og kontroller regelmessig at rgykvarslerne fungerer.
Bytt batteri jevnlig (1. desember). Kontroller at trykket i brannslukningsapparatet star
pa grent. Vear kjent med hvordan apparatet fungerer. Vend brannslukningsapparatet
et par ganger i aret.

Det skal ikke oppbevares sykler, barnevogner, mgbler eller andre gjenstander i
trappegangene, i gangene, pa loft eller i kjeller. Trappeoppgangene er primaer
evakueringsvei ved brann. Det er ikke tillat @ oppbevare ting som er brennbart eller
som vil hemme evakuering gjennom en rgykfylt oppgang i oppgangene.
Uvedkommende gjenstander i oppgangene hindrer ogsa effektiv vask.
Inngangsdgrene, bade hoved- og biinngangsdgrene skal holdes last hele dggnet.
Vognboden samt alle boder i kjelleren og pa loftet skal alltid vaere avlaste. Garasjen
skal vaere avlast hele dggnet.

Det er ikke tillatt med kullgrill pa balkongene i borettslaget grunnet brannsikkerhet.

Hensynsfull parkering — kjenn reglene

Parkering pa lagets utendgrs parkeringsplasser er beregnet pa beboere og deres
bespkende. All parkering ma skje innenfor oppmerket felt. Parkeringsplasser som er
reservert for elbil og ladbare hybridbiler kan kun benyttes av andelseiere som har
leieavtale med borettslaget.

Parkering i strid med disse bestemmelsene kan etter varsel medfgre borttauing for
eiers regning og risiko. Borttauing kan rekvireres av styret.

Da det tidvis er fullt pa parkeringsplassene, bgr beboere med garasjeplass fortrinnsvis
benytte denne, ogsa pa dager med godt veer.

Det er kun tillatt & fremleie eller lane ut egen garasjeplass til andre beboere i
borettslaget.

Det er ikke tillatt a vaske eller reparere bilen pa lagets eiendom.

El-sparkesykler skal kun parkeres pa tilviste plasser: Ved garasjeporten, bak nedre
bosshus og i Kronstadveien bak gvre bosshus. Vennligst informer ogsa bespkende om
dette.

En av parkeringsplassene i borettslaget vil fra og med februar 2022 bli forbeholdt biler
med synlig og godkjent HC-kort i bilvinduet. Den aktuelle parkeringsplassen vil bli
merket med HC-skilt. Styret kan pa kort varsel flytte denne plassen/skiltet etter behov.

Styret i Kronstadveien Borettslag, 16.02.22

69



70

Budsjett tall hele boligselskapet Kostnader i kr
Vedlikehold 1045 000
Kommunale avgifierEiendomsskatt 1407 000
Driftskostnader 2868130
Renter lan 51250
Avdrag lan 96 800
COverskudd [ Underskued (underskucd vises med negalivi forlegn) -206 440
Sum innkrevd felles i inkludert andre inntekier 5 262 740

Kostnader i %
20 %

27 %

55 %

1%

2%

-4 %

100 %

Denne oversikien viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjor av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til okning av oppsparte midler (disponible midler).
Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikien er basert pa vedtatt budsijett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er

det ikke tatt hensyn til.

Avdrag ldn
Renter |3n

Vedlikehold

Driftskos

Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

| Vedlikehold

o Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt

m Driftskostnader

M Renter lan

Avdrag lan

My
BOB

Rett hjem.

BOB BBL
desember 2024

Bjerk, Edvard

Kronstadveien 21c, 5053 BERGEN

Var ref.: 0089-6-54, Helene Solevag Lied

Dato: 17.02.2025

Deres henvendelse av 17.02.2025 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon/andel nr. 54 i
Kronstadveien Borettslag er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Boligselskap:

Tilknyttet boligselskap:

Org.nr.:
Seksjons-/andelsnr.:
Seksjons-/andelseier:

Kronstadveien Borettslag
Ja

953221705

54

Bjerk, Edvard

Bjerk, Rebekka

Adresse: Kronstadveien 21c, 5053 BERGEN
Forsikring

If Skadeforsikring NUF SP0003233787

Fellesutgifter:

Trappevask 195,00 M3nedlig
TV og Internett 494,00 (507,00 fra 01.04.2025) M&nedlig
Felleskostnader 4 272,00 Manedlig
Sum felleskostnader: 4 961,00

Restanse felleskostnader
Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgjgret for eventuelle restanser pa felleskostnader
o.l. Forespgrsler angdende restanse sendes til: eierskifte@bob.no

Det gjores oppmerksom p3 at kjgper far tilsendt egne faktura for betaling av
felleskostnader. Faktura og betalingsinformasjon tilhgrende selger skal ikke benyttes av
kjgper ved betaling.

Det vil vaere den som eier boligen ved forfall (forskuddsvis den 1. i hver mf’aned) som svarer
for felleskostnadene til boligselskapet og et eventuelt mellomveaerende mellom kjgper og
selger gjgres opp dem imellom.
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Spesifikasjon av 13n

Bank: Nordea Bank Norge Asa
Lanenr.: 60048037715
Lanebeskrivelse: Nordea
Lénetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,45%
Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 9 307,56
Total saldo 18n: 814 128,00
Innfrielsesdato: 01.01.2032

Fellesgjeld pr. 17.02.2025: 9 307,56

Total fellesgjeld for Kronstadveien Borettslag pr. 17.02.2025: 814 128,00

Kontaktinformasjon til styret
Styreleder: Anders Bjgrnsen Kulseng
Styreleders e-post: anders.kulseng@uib.no

Tredjepartsopplysninger
Andel gjeld pr 31.12.2024 9 308
Andel formue pr 31.12.2024 34 866

Bygning/eiendom
Byggear 1988
Gards-/bruksnr:  162/162

Saerskilte opplysninger
Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans AS.

Borettslaget er dekket av Klare Finans AS, www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap som
folge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, etter gjeldende vilkar. Avtalen
om sikring er gyldig til den sies opp av en av partene.

Styregodkjenning skal alltid sendes til styret.

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett. Vennligst se vedtekter og bob.no for regler rundt
forkjgpsrett.

Laget planlegger rehabilitering av tak og fasader ne naermeste arene. Kontakt styret for
ytterligere info.

Brl. har 38 plasser i fellesgarasje som er tilknyttet andel/leilighet. De gvrige har
parkeringsplass utvendig. 40 patkeringsplasser utvendig. El bil lading: bade felles
infrastruktur (utendgrs), samt eget ladepunkt for beboere med innendgrs parkering. Styret
sender mail dersom ny andelseier skal belastes for lading ved eierskifte.

I—_'Icﬂ
BOB

17 leiligheter har livslgpsstandard. Laget har ikke heis. Laget har I3ssystem med
kopisikrede ngkler(systemlds). Bade felles infrastruktur (utendgrs), samt eget ladepunkt for
beboere med innendgrs parkering. Hjemmeside: www.kronstadveien.no Laget har en
fellesleilighet.

N&r overdragelse er gjennomfgrt ber vi om 8 fa tilsendt fullstendig navn, adresse og
fgdselsnr. for ny(e) eier(e). Dette for at vi skal kunne innberette eiers seksjon/andel i
boligselskapet til ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) far faktura for betaling av
felleskostnader. I tillegg til dette ber vi ogs@ om a fa oversendt overtagelsesdato og
kjgpesum.

Vi gnsker & gjore oppmerksom pa at man ma vaere BOB-medlem for & eie andel i borettslag
som er tilknyttet BOB.

For de boligselskapene som krever styregodkjenning av ny eier(e) finner man skjema for
styregodkjenning p& BOB.no. Utfylt skjema for styregodkjenning sendes til styret for
signering og deretter til eierskifte@bob.no

For regler angdende forkjgpsrett og oppdatert prisliste vennligst se BOB sine nettsider.
Alle henvendelser om forkjgpsrett sendes til: forkjopsrett@bob.no

Med hilsen
BOB BBL

Helene Solev&g Lied
TIf: 413 62 385
E-post: Meglerpakke@bob.no
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INNKALLING TIL ORDINZAR GENERALFORSAMLING 2024 |

KRONSTADVEIEN BORETTSLAG DAGSORDEN

Styret i Kronstadveien Borettslag gnsker med dette a kalle inn til generalforsamling. 1 Konstituering

Tid: Onsdag 24. april, 2024, kl. 19.00

Sted: Fellesrommet, 23B a) Godkjenning av innkalling

Det blir servert kaffe, twist og kjeks. b) Antall fremmeatte (antall andelseiere representert)

c) Valg av meteleder
Med vennlig hilsen,

d) Valg av referent/protokollfgrer
Styret i Kronstadveien Borettslag colunderek
e) Valg av protokollunderskrivere
f) Valg av tellekorps
g) Godkjenning av dagsorden
2 Rapport fra styret (valgfritt punkt)
3 Behandling og godkjenning av arsregnskap 2023
4 Godtgjerelse/honorar til styret og evt. andre utvalg
5 Valg av styre
6 Valg av valgkomité
7 Andre/lnnkomne saker
- 741 Utredning angaende solcellepaneler pa taket
- 7.2 Vurdering av ny leverandgr av internett og TV-signaler

- 7.3  Frastyret: Endring av borettslagets vedtekter
- 7.4  Frastyret: Mandat til & utrede alternativer for rehabilitering
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1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling
b) Antall fremmette (antall andelseiere representert)
c) Valg av moteleder
d) Valg av referent/protokollfgrer
e) Valg av protokollunderskrivere
f) Valg av tellekorps

g) Godkjenning av dagsorden

2. Rapport fra styret (valgfritt punkt)

Det er ikke lenger et lovkrav a skrive arsheretning. Dette som falge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Rapport fra styret er frivillig og felger vedlagt. Rapport fra styret tas til
etterretning.

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2023
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 falger vedlagt. Budsjett for 2024 er ogsa
vedlagt, og blir presentert til informasjon. Arsregnskapet for 2023 anbefales godkjent.
Godkjenning av arsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall.

4. Godtgjerelse/honorar til styret

(Alt av vederlag/honorar/godtgjerelse til styret skal vedtas av generalforsamlingen jf. brl. § 8-4)
Styrehonorar vedtas pa generalforsamling etterskuddsvis. Generalforsamlingen skal vedta
styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling varen 2023 til og med ordinaer
generalforsamling 2024.

Styrets honorar har siste valgperiode veert pa nkr 300 000,-. Valgkomiteens forslag til
Generalforsamlingen er at styrets honorar forblir uendret.

5. Valg av styret

Innstilling til generalforsamling 2024 for nytt styre i Kronstadveien borettslag.
Styret har bestatt av:

Styreleder: Anders B. Kulseng, 23a, ikke pa valg
Nestleder: Renate Ekehaug Aasen, 19c, pa valg

Styremedlemmer:
Marlene Franzen, 23a, ikke pa valg, men velger & ga ut av styret grunnet flytting fra borettslaget
Gun Sele, 21c, pa valg
Ernst Hagen, 21¢, ikke pa valg
1. varamedlem: Nina Randi Skjerping, 21a, pa valg,
2. varamedlem: Ranveig Boge, 23c, pa valg
Valgkomiteens innstilling:
Styreleder: Anders B. Kulseng, 23a (ikke pa valg)
Styremedlemmer: Elin Golten, 19b (2 ar)
Ernst Hagen, 21c¢ (ikke pa valg)
Ase Humberset, 23a (2 ar)
Nathalie Prats, 23c (2 ar)

Varamedlem: Nina Skjerping, 21a (1 ar)
Varamedlem: Renate Ekehaug Aasen, 19¢ (1 ar)

Valgkomiteen Kronstadveien borettslag ved
Andrea Kronstad Felde / Magne Juuhl / Tina Therese Larsen

Dato 06.04.24

6. Valg av valgkomité

Forslag: Minst én av de som gar ut av styret ber veere med i neste ars valgkomite.

Forslag:

Vedtak:
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7. Andre/lnnkomne saker

Fire saker er meldt inn til arsmotet.

7.1 Fra lvar Jerdre (21B). Utredning angaende solcellepaneler pa taket

Fleire og fleire burettslag har fatt eller planlegg a fa installert solceller pa blokkene sine. Det har
vore nemnt fer at ogsa me burde fa oss solcelleanlegg. Styret er no i ei prosess der dei vil utreie
rehabilitering av fasade og tak, Eg tenkjer at det er pa tide & byrje ei vurdering hja oss ogsa om
solceller og at det vert teke med i utreiinga om komande rehabilitering.

Framlegg til vedtak:

Kronstadveien Burettslag ved styret byrjar ein prosess der det innhemstast informasjon om ulike
solcelletypar, kostnadsoverslag og tidsplan for utfaring og installering. Generalforsamlinga ber
styret legge fram planar om dette pa neste generalforsamling, 2025. Da kan eventuelle nye
vedtak gjerast for vidarefering av prosjektet.

Kommentar fra styret:

Styret er p.t. i en prosess hvor vi kommer til & utrede rehabilitering av fasade og tak, og hvor vi
kommer til & opprette en prosjektgruppe som ensker a drefte ulike lgsninger, samt be om
mandat fra generalforsamlingen til @ ga videre med disse planene nar de blir mer konkrete.

7.2 Fra Ivar Jerdre (21B). Vurdering av ny leverander av internett og TV-signaler
Generalforsamlinga ber styret vurdera ny internettleverandgr nar bindingstida me Telia gar ut.

Kommentar fra styret:

Kontrakten med Telia gar ut 31.03.2026, med tidligst mulig fratredelse 01.04.2026. Avtalen ma
sa sies opp minimum 3 maneder for endt avtaleperiode. Det vil si at det ma foreligge skriftlig
oppsigelse til Telia senest 31.12.2025, dersom dette ikke er tilfellet vil avtalen fornyes med nye
12 maneder.

Styret anser det som naturlig at vi sonderer markedet for nye og forhapentligvis bedre tilbud i
god tid far avtalen utlgper.

7.3 Fra styret: Endring av borettslagets vedtekter
Ifzlge borettslagets vedtekter, punkt 8, skal borettslaget ha et styre som skal besta av en

styreleder og 4 andre medlemmer med 2 varamedlemmer (8. Styret og dets vedtak, 8-1 Styret).

De siste arene har det veert gjengs praksis at varamedlemmene meater pa alle styremgtene
uavhengig av forfall fra de faste styremedlemmene. | enkelte tilfeller har varamedlemmer tatt pa
seg arbeidsoppgaver og ansvar utover det som er naturlig a forvente fra et varamedlem, og
gjerne pa aktivitetsniva med faste styremedlemmer. Samtidig har fordelingsnakkelen for
styrehonoraret ikke tatt hensyn til dette, og slar skjevt ut i enkelttilfeller.

Vedtektene sier ogsa at 8-3 Styrets vedtak (1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av
alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et

vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjsre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret foreslar & endre vedtektene til at styret bestar av seks faste medlemmer som alle meter
fast pa alle styremetene, i stedet for at man har fem faste medlemmer og to varamedlemmer
(uten stemmerett, som stiller pa alle matene). Dette kan gjeres uten at det kommer i konflikt med
punkt 8-3 i vedtektene.

Forslag til vedtektsendring:

8-1 Styret (1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fem andre
medlemmer. Alle styremedlemmene er faste medlemmer i innevaerende valgperiode.

7-4. Fra Styret: Mandat til a utrede alternativer for rehabilitering

| henhold til arsmeldinger fra tidligere ar, samt diskusjoner pa beboermater og
generalforsamlinger, har styret startet arbeidet med a planlegge for rehabilitering av borettslaget.

Styret ber om mandat til & utrede en lgsning for rehabilitering, inkludert en energioptimalisering.
Dette innebaerer blant annet at arkitektfirma involveres for skisse av ny arkitektonisk Izsning,
konsulentfirma for energikartlegging/-utredning, samt estimering av grovkalkyler for
rehabilitering.

Styret har veert i kontakt med fem arkitektgrupper, og fire av disse har levert tilbud pa
arkitektoniske utforminger. Prisen for disse tiloudene varierer mellom 150 000 og 440 000 (inkl.
mva.), og alle disse tilbudene innbefatter to skisser fra hver av arkitektgruppene.

Styret kommer i Igpet av kort tid til & sette ned en arbeidsgruppe bestaende av styremedlemmer
og andelseiere fra utenfor styret, og som skal vurdere disse tilbudene i nsermere detal.
Arbeidsgruppen vil deretter ha en radgivende funksjon overfor styret. Styret vil deretter innga
avtale med ett eller flere av disse firmaene.

Dersom mandatet blir gitt av generalforsamlingen, @nsker styret a fa giennomfert dette arbeidet
sa raskt som mulig, for deretter & innkalle til ekstraordinger generalforsamling, for & presentere
ulike alternativer for rehabilitering, samt gjennomfare votering pa ulike alternativer.
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FULLMAKT

(jmf. Burettslagslova §7-3)

Jeg eier av andel nr

har ikke mulighet til & mete pa generalforsamlingen.

Jeg gir derfor min fullmakt til:

Navn:

Sted Dato

Underskrift andelseier/fullmaktsgiver:

Obs! Kun én fullmakt per deltager!

Vedleqgg

Rapport fra styret i Kronstadveien Borettslag for 2023

1. Lagets virksomhet

Borettslagets hovedformal er a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom.

Laget holder til i Bergen kommune.

2. Styret og styrets arbeid

2.1 Styrets sammensetning
« Styreleder, Anders Bjgrnsen Kulseng, Kronstadveien 23A
 Nestleder, Renate Ekehaug Aasen, Kronstadveien 19C
 Styremedlem, Gun Szle, Kronstadveien 21C
« Styremedlem, Ernst Hagen, Kronstadveien 21C,
« Styremedlem, Marlene Franzen, Jonas Lies vei 17
» Varamedlem Nina Skjerping, Kronstadveien 21A
« Varamedlem, Ranveig Boge, Kronstadveien 23C

2.2 Mptevirksomhet

Styret har i lepet av 2023 behandlet 140 protokollerte saker fordelt pa 13 meter (inkludert
konstitueringsmegte). Alle matene har veert fysiske, | motsetning til tidligere ar, hvor en god del av
matene matte gjennomferes digitalt. Utover dette har det vaert avholdt flere utendars meter og
befaringer i forbindelse med vedlikeholdsarbeid og kommende prosjekter.

Sa langt i 2024 har styret avholdt meter omtrent én gang i maneden.

Videre har styret en egen, lukket chattegruppe pa Facebook Messenger, hvor vi diskuterer saker
fortlepende og ved nedvendighet. Styret har hatt god kontakt med forretningsferer om den
daglige drift av laget. Varamedlemmene har vaert innkalt til styremetene uavhengig av forfall.

| lzpet av hasten 2023 og varen 2024 har styret hatt meter med BOB angdende vedlikehold,
ngkkelsystem, forsikringsproblematikk og rehabiliteringen.

2.3 Vedlikeholdsplan for 2021 — 2027

(Punktene som omhandler yttertak, yttervegger og VVS-installasjoner er i sin helhet gjengitt fra
arsrapporten for 2020, 2021 og 2022)

Hasten 2020 og varen 2021 foretok BOB en fullstendig tilstandsvurdering av bygningsmassen
og utearealer pa oppdrag fra styret. Vurderingen resulterte i en tilstandsrapport, og forslag til en
overordnet vedlikeholdsplan for 2021 - 2027. Prisantydningene er fra 2020, og ma forventes &
veare langt hayere ved en eventuell rehabilitering i 2025-2027. Tilstandsvurderingen viste blant
annet at:
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Yttertak

Takflatene er antatt fra byggear og er tekket med betongtakstein med undertak av sutaksplater,
lekter og feder. Denne typen yttertak har ut fra Sintef Byggforsk sine levetidsbetraktninger en
forventet levetid pa 30-50 ar, erfaringsmessig er levetiden pa Vestlandet 30-40 ar. Det er
giennomfart en grundig befaring hvor det ble registrert at takflatene stedvis har veert utbedret i
senere tid.

Utbedringene som er gjort fremstar fagmessig utfert og har gode kvaliteter. Resterende deler av
takflatene har stedvis mindre fuktskader i undertak og lekter. Takstein baerer preg av korrosjon.

Limtredragere i takkonstruksjon som har synlige ender i gaviveggene har ogsa moderate
fuktskader.

Dragerne er delvis kledd inn i endeveden, men bgr vurderes a kles helt inn. Det er rimelig a anta
at behovet for komplett rehabilitering av takflatene vil gjgre seg gjeldende i lzpet av
vedlikeholdsperioden. Antatt restlevetid er 1-5 ar.

I juni 2023 ble det forgvrig giennomfart visuell taksjekk i regi av BOB. Utdrag fra rapporten ligger
under punkt 2.4.9 Visuell taksjekk v/BOB.

Yttervegger

Bygningenes yttervegger er bygget opp etter prinsipp for to trinns tetting. Veggene er kledd med
vindsperre av gipsplater, lekter av tre og en ytre klimaskjerm av fasadeplater og trekledning.
Lektene er ment for & danne luftespalter mellom platelagene hvor kondens og vanninntrenging
gjennom fasaden kan tarke ut.

Fasadeplatene er montert med apne horisontale spalter og vertikale spalter uten tettelist mot
lektene. Ved befaring fremstar fasadeplatene i god stand, men det ble registrert flere lgse plater
og omrader hvor luftespalten bak platene var tettet mot terreng. At platene lgsner er ikke
unaturlig da det er benyttet spiker som festemiddel i kombinasjon med synlige lekter som sveller
opp og taerker ut ved vaerskifte.

Det ble ogsa funnet antydninger til fuktskader pa bakenforliggende gipsplater og det ble derfor
besluttet & demontere plater for & danne et bedre grunnlag for undersgkelsen.

Ved demontering av platene ble det bekreftet stedvis fuktskader i bakenforliggende gipsplater
hvor det ytterste laget av papir har lasnet og platenes gipskjerne har begynt & ga i oppl@sning.
Fuktskadene er antatt grunnet en kombinasjon av begrenset lufting, &pne horisontale spalter

hvor slagregn trekker inn og at platene stedvis er fart for tett ned mot terreng og vindusheslag.

Skadene er i hovedsak av moderat karakter, men det er rimelig & anta at behovet for
rehabilitering av ytterveggene vil gjgre seg gjeldende i lzpet av vedlikeholdsperioden. Det vil da
veere naturlig a se prosjektet i sammenheng med andre store prosjekter for & spare kostnader
med rigg og drift.

Antatt restlevetid for bakenforliggende platekledning er 5-10 ar. Trekledningen fremstar i
hovedsak godt vedlikeholdt og i god stand. Sintef Byggforsk anbefaler intervall for
overflatebehandling av utvendig trekledning pa 6-12 ar, erfaringsmessig er et intervall pa +8 ar
tilstrekkelig i Bergensregionen.

VVS-installasjoner

| mars og november/desember 2020 ble det gjennomfart en vannsjekk med tilstandsanalyse av
vann og avigpsledninger. Konklusjonen i rapporten er at det generelle reropplegget
(vannledninger) neermer seg sin anbefalte brukstid, med en estimert restlevetid pa 8-10 ar. Det
er ogsa bemerket utfordringer med membran i sluk. Videre er det bemerket at stoppekraner bar
funksjonstestes og at avlepsrar ber rengjgres rutinemessig.

2.4 Utvalgte saker som har vaert behandlet av eller i styret i lepet av 2023

2.4.1 Oppussing av trappehusene
Gulvbelegget i trappeoppgangene vare var modent for utskiftning, og BOB fikk etter anbud
hesten 2022 oppdraget med a fierne gammelt belegg, male trappene og legge nytt belegg.

Blokkene vare er fra slutten av 80-tallet, og arkitekt Vaardal Lunde valgte i sin tid ulike farger for
oppgangene. A-oppgangene hadde rgdbrun farge, B-oppgangene bla farge og C-oppgangene
grenn farge. Styret @nsket a viderefare arkitektens opprinnelige idé med ulike farger, og valgte
belegg i samme farger, men med en litt friskere nyanse. Byantikvaren har blitt konsultert i
prosessen med valg av nye farger.

Arbeidet ble pabegynt i januar, og ble ferdigstilt i juni 2023.

Eksisterende gulvbelegg ble revet og levert til godkjent deponering

Vanger og opptrinn ble rengjort og malt

Stalsgylene i trappene ble slipt, grunnet og malt

Det ble lagt gulvbelegg pa gulvflater og i trappetrinn, Tarkett Granit 188 (tidligere 383)
Det ble montert trappenese pa hvert trinn, PL19 sort i pve

Eksisterende lydplater under trapp ble demontert og levert til godkjent deponering
Nye lydplater ble montert i eksisterende ramme, Plate Fin 1,5mm Lys natur

Tilbakemeldinger fra beboere har i all hovedsak veert positive.

2.4.2 Nye postkasser i oppgangene

| forbindelse med oppgraderingen av oppgangene besluttet styret & kjspe inn nye postkasser til
alle beboerne, og utskiftningen foregikk pa sensommeren/tidlig pa hasten. Utskiftningen av
postkassene ble i all hovedsak utfart av dugnadsgruppen. Alle beboere fikk ogsa standardiserte
navnelapper pa postkassene.

2.4.3 Oppgradering av fellesrom

Fellesrommet i 23B har i lgpet av vinteren 2022/23 blitt pusset opp med nytt gulv i stue, entre og
pa balkong, maling av overflater og ny benkeplate, oppvaskmaskin og kum pa kjgkkenet.
Ventilasjonsaggregat og kjskkenvifte er skiftet ut og ny belysning er hengt opp i stue, kjskken og
entre. Styret mottok 20.000 i stette til oppussingen fra BOB-fondet "Livet mellom husene”.

Ved hjelp av beboer Bjarne Pedersen har styret fatt digitalisert flere fine, gamle fotografier fra
nabolaget, som er rammet inn og hengt opp pa veggene. | tillegg gikk styret i lgpet av vinteren
2023 til innkjep av et flott maleri av beboer Ivar Jardre.
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Rett fgr julen i 2023 ble det kjgpt inn en ny TV som kan brukes til presentasjoner pa fellesmater,
mater med eksterne oppdragsutevere o.1., og forgvrig kan det meddeles at fellesrommet har blitt
en populzer overnattingsmulighet i borettslaget.

2.4.4 Utskiftning av brannslokkingsapparater

Mange av brannslokkingsapparatene i borettslaget var fra 2012, og modne for utskiftning. Styret
besluttet derfor a skifte ut alle apparatene samtidig for at alle apparatene skulle veere av samme
dato. Utskiftningen ble gjiennomfert 1. desember 2023.

2.4.5 Utskiftning av ytterderer i 23
Ytterder inn til garasje og ytterder i nedutgang mot lekeplass ble skiftet ut i april 2023.

2.4.6 Nye heller utenfor 23

Heller utenfor inngangspartiene i 23A, 23B og 23C ble skiftet mai 2023 av Gravdal Hageanlegg.
Heller utenfor 21B/C og avsats utgang mot lekeplass 23B ble skiftet ut hgsten 2023. De gamle
hellene var slitte og enkelte vippet. Det ble rensket opp og rengjort under heller, mot
membraner.

2.4.7 Maling av sykkelhus
Sykkelhus ble malt sensommer 2023 av dugnadsgruppen. Sykkelhuset hadde kun ett
malingsstrek ved oppfering og det ble anbefalt nytt strek etter idriftsettelse november 2021.

2.4.8 Temming og gjennomspyling av kummer og overvannsanlegg

Vitek utfarte oktober 2023 rgrinspeksjon av overvannsanlegg og temming av sandfangskummer.
| kummene var det opphoping av grus, asfalt, planker og sgppel. Tilstanden pa inspiserte
ledninger er god, men mye grus og sedimenter i ledningene som ble spylt ut.

2.4.9 Visuell taksjekk og kontrollbefaring limtredragere, v/iBOB
Den 26. juni 2023 gjennomfarte BOB visuell taksjekk. Her er utdrag fra rapporten:

Takbelegg: Det ble registrert mindre mose pa menestein og enkeltpartier pa takstein. Det er i
startfasen av etablering av mose, men om det ikke behandles kan mosen fa fotfeste i takstein.
Mosen binder fuktighet og kan fare til frostspreng som igjen kan bidra til & forkorte taktekkingens
levetid. Takstein skal beskytte undertaket og sgrge for at vann renner bort. Mose som ikke
fiernes, kan gro ned i takstein og papp.

Undertak: Det ble foretatt stikkprever av undertak. Ingen avvik registrert pa kontrollpunkter.
Gjennomfaringer: Luftinger som er kontrollert virker tette, men beerer preg av alder.

Beslag og sikkerhetsanordninger: Sngfanger og beslag kontrollert, ingen avvik registrert.
Detaljer og overganger: Mindre skader pa vindskibord, kan vurderes a skiftes ved neste kontraoll
og montere beslag for lengre levetid. Vindskier og dekkbord er rammen rundt huset. Disse
detaljene er sveert utsatt for vaer og vind, og krever oftere og grundigere vedlikehold enn
veggene.

Takrenner og sluker: Mindre mengder skit i takrenner , rengjort etter behov. Anbefalte tiltak:

Pafaring av mose- og algedrepermiddel pa takstein for a begrense vekst av mose. Bar ha
utvikling under oppsyn i arene fremover

Mindre skader pa vindskibord, bar vurderes & skiftes ved neste kontroll samt montere beslag.
Anbefaler at det lages rutiner for vedlikehold i form av vask og maling, bord som har fatt
rateskader bgr skiftet ut for raten forplanter seg innover i taket og gir et langt sterre og mer
kostbart problem.

Utdrag fra rapport om limtredragere: Limtredragere i borettslaget er kontrollert. Det er gjort funn
av sporadisk mindre rateskade, som ikke utgjer en betydelig risiko for konstruksjonen, slik som
situasjonen er pr. i dag. Det anbefales & holde limtredragere under oppsyn i arene fremover for a
pase at tilstanden ikke endrer seg. Videre anbefales det 8 montere pa endeslag der dette ikke er
montert.

2.4.10 Infodrypp

Infodrypp er en liten informasjonspamflett hvor styret deler generell og aktuell informasjon med
beboere i borettslaget. | lopet av 2023 har styret gitt ut to utgaver av Infodrypp; ett i mars og ett i
november. Dersom beboere har innspill til saker a skrive om i Infodrypp, kan man sende inn
forslag pa e-post til styret.

2.4.11 Elbil, ny drifts- og faktureringsavtale elbil-ladere
Borettslaget har na totalt tolv ladestasjoner i drift, atte av disse utvendig, og seks i garasjen,
hvorav to er ikke i drift. Per mars 2024 er det leieavtale pa seks av atte utvendige plasser.

| januar 2023 ble det innfart driftsavtale med Elaway for borettslagets ladeanlegg. Alle brukere
mé opprette et abonnement hos Elaway for a kunne lade pa nytt system. Stremforbruket betales
na per forbruk, og vil variere med energimengden og tidspunkt valgt for lading. Brukere av
anleggene betaler ogsa en manedlig leiekostnad til borettslaget for bruk av ladeanlegg og
tilknyttet infrastruktur.

2.4.12 Bildeleringen

Borettslaget har en leieavtale med Bildeleringen som omfatter to parkeringsplasser i
Kronstadveien Borettslag, og manedlig leiesum utgjorde opprinnelig kr. 750,- per plass. Leiesum
justeres arlig i henhold til KPI, og ny leiesum fastsettes arlig den 1. januar. Avtalen gjelder til en
av partene siden den opp, med én maneds oppsigelse.

2.4.13 Fremmedparkering

Under generalforsamlingen i 2020 ble det vedtatt at styret kunne foreta vurdering og tiltak for a
unnga fremmedparkering pa borettslagets parkeringsplasser. | lopet av 2021, 2022 og 2023 har
styret hatt sporadiske aksjoner overfor biler som tilsynelatende ikke herer til i borettslaget. Styret
kommer ogsa til a folge dette videre opp i tiden framover.

2.4.14 Inspeksjon av boder og fellesarealer

| Igpet av de siste par arene har det blitt avdekket fukt nederst i enkelte trappeoppganger. | lys
av dette ber styret beboerne om at omradet holdes fritt, og at alt av mebler, skohyller, esker og
lignende som ligger under og i trappeoppgangene fiernes, da det er viktig med god
luftsirkulasjon langs veggene under trappene, samt fasiliteter renholdsarbeidet.

Fortsatt star det sykler og mgbler i noen fa oppganger, og disse ma fiernes. | tillegg registreres
det at en del sykler i sykkelhuset og i garasjen framstér som hensatt, og det er relativt fullt.
Styret vil derfor oppfordre beboere til & kaste eller selge gamle sykler som ikke er i bruk.
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2.4.15 Pelsbiller og limfeller i nr. 23C
Hasten 2023 ble det utplassert limfeller i utvalgte leiligheter i nr. 23, pa grunn av paviste
pelshiller i en leilighet. Det ble ikke pavist pelshiller i ytterligere leiligheter.

2.4.16 Lekeplass

Det ble utfert arlig hovedettersyn 19. juni 2023 av Lekeplasshjelp AS. Her ble det avdekket
mindre avvik, som delvis har blitt korrigert. Ytterligere funksjonsettersyn ble gjennomfart 9.
oktober 2023.

2.4.17 Utebelysning

Hesten 2023 ble det satt opp ekstra lys pa hjgrnet av 23A, ned mot gangveillekeplass. Flere
lysmaster har tidligere fatt nye lampetopper, og belysningen av parkerings- og gangarealer har
blitt betydelig utbedret. Pa sikt bar alle lampetoppene skiftes ut, i samme modell.

2.4.18 Utskiftning av gjerder langs veier, samt reparasjoner

| Izpet av 2022 ble gjerdene langs kjgreveien fra Kronstadveien ned til nr. 18 og 21 erstattet med
nye. Gjerdet utenfor garasjen ble ogsa skiftet ut. Gjerdene er i samme stil som det svarte gjerdet
som ble satt opp ved sykkelhuset i 2021. Arbeidet ble utfert av Garda Sikring AS.

Gjerdene er blitt pakjegrt ved flere anledninger, og reparasjoner av disse ble utfart hgsten 2023.

2.5.19 Konteinere og avfall

Mai 2023 ble det plassert tre store konteinere i borettslaget; én for restavfall, én for farlig avfall
(maling, kjemikalier, ol) og en for elektrisk avfall. Dette er et tiltak som vi ser har stor nytteverdi
for beboere i borettslaget, men styret vil samtidig minne beboerne om at store mgbler MA
demonteres for de kastes i konteinerne.

2.4.20 Grgntomrader
| tillegg til vanlig beskjaering av busker og hekker, ble det i 2023 gjort felgende pa grentomrader:

1. Omréadet ved garasjen: Planert, lagt bark og plantet rhododendron og syrenhortensia. Langs
muren bak bilene ned mot Jonas Lies vei ble det plantet varlyng-planter.

2. Foran nr. 21: Det ble fa@rst luket, sa planert og lagt bark far det ble plantet krypeeiner pa
omradet ovenfor trappen mot Jonas Lies vei.

3. Bak gvre bosshus og utenfor 21a: Det ble lagt elvestein fordi det var vanskelig & holde de
bedene fine.

Vi minner om at frukt og baer nedenfor nr. 19 er felleseie.

Arbeidene pa grentomradene til borettslaget utfgres av Neermilje Hage og Anlegg.

2.4.21 Dugnadsgruppen

| henhold til vedtak pa arsmetet i 2022 ble det i august opprettet en egen Dugnadsgruppe for
borettslaget. Jfr. forslag fra valgkomiteen ble det innvilget inntil 30 000,- til sosiale tiltak.

Arbeid som er utfgrt av dugnadsgruppen 2023/24 er fglgende:

Malt rekkverk ved trappene pluss utemgblene
Noe staping i kjellerhalser

Malt rekkverk ved kjellerhalser

Malt sykkelbod

Utvidet sykkelparkering ( | garasje)

Lagt nedlap bort fra grunnmur

Hengt opp postkasser

Syrevasket gangvei ved alle innganger i nr. 23
Lappet asfalthull

Reparert og malt div hull i gipsvegger, etc.

e o @ ® @ @ & ¢ © @

2.5 Saker under arbeid og planlegging

2.5.1 Konteinere og avfall

Det blir ogsa utplassert konteinere i borettslaget mai 2024; én for restavfall, én for farlig avfall
(maling, kjemikalier, ol) og en for elektrisk avfall. Dette er et tiltak som vi ser har stor nytteverdi
for beboere i borettslaget, men styret vil samtidig minne beboerne om at store mabler ma
demonteres far de kastes i konteinerne.

2.5.2 Utskiftning av ringetablaer, samt lasesystemer

Det er behov for utskiftning av flere ringetablaer i borettslaget, da flere virker darlig grunnet
inntrengning av fuktighet og irr. Styret har startet arbeid med & vurdere om vi skal skifte ut hele
anlegget, da vi har store reparasjons- og driftskostnader knyttet til det vi har i dag.

| tillegg har vi hatt mye problemer med defekte lasekasser og -sylindre, som koster borettslaget
mye i reparasjon og vedlikehold. Signalene fra Certego har veert at Iasesystemene vare er
utdaterte og vanskelige a skaffe nye deler til, og styret vil pa sikt se pa mulighetene for a skifte til
et nytt og mer moderne system.

Styret har derfor startet 4 sondere markedet og mulighetene for & ga over til nye lasesystemer,
for eksempel digitale l&ser, som enten kan lases opp med koder, eller med mobiltelefoner.

Styret oppfordrer beboerne til & melde fra om problemer med tablaene nar de oppstar, samt
nokkellasene.

3. Borettslagets drift og gkonomi

3.1 Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utfert av BOB BBL. Borettslagets
revisor er KPMG AS.

3.2 Borettslagets eiendomsmasse og forsikring
Borettslaget bestar av i alt 84 andeler, fordelt pa 23 fireroms, 40 treroms og 21 toroms
leiligheter.

P4 anbefaling fra BOB byttet vi forsikringsselskap til If i 2021. Borettslagets eiendommer var i
2023 totalforsikret ved kr 417 391 165,-. Den arlige arsavtalen er for 2024 pa kr. 271 352,-
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Forsikringen omfatter blant annet bygningsmessig tilleggsinnredning i rom i boligen innenfor
opprinnelig byggevolum bekostet av eier, samt skader pa glassruter og saniteerporselen i rom
som brukes i bolig. Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsaere.

Egenandel ved skader utgjer kr 10 000,- inkl. vannskader, ekskl. naturskade. Hvis borettslagets
forsikring skal benyttes ma beboere straks ta kontakt med styrets forsikringsansvarlige slik at
skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet. Merk at andelseierne i de fleste tilfeller selv ma
dekke egenandelen nar borettslagets forsikring benyttes.

3.3 Boligomsetning, bruksoverlating og juridiske andelseiere

| 2023 har syv av borettslagets boliger blitt | Til sammenligning, omsetningen for 2022:
omsatt til felgende priser:
2-roms 3100 000,- 4-roms 0,- (overfering innad i familie)
2-roms 3200 000,- 2-roms 2775 000,-
2-roms 3530 000,- 2-roms 3290 000,-
3-roms 4 250 000,- 2-roms 3 310 000,-
3-roms 5 450 000,- 3-roms 4 250 000,-
4-roms 5 490 000,- 4-roms 4 500 000,-
A-roms 5 700 000,- 3-roms 4 600 000,-
4-roms 4 600 000,-
3-roms 5100 000,-
4-roms 5 550 000,-
4-roms 5 740 000,-

Pr. 31.12.2023 har to av borettslagets andelseiere overlatt bruken av boligen til andre (fremleie).

| tillegg eier juridisk andelseier (Bergen kommune) &tte av leilighetene.

3.4 Faste driftsavtaler

RsV Gruppen AS

| desember 2022 skiftet vi renholdsfirma fra Insider Facility Solutions (tidligere Elite Service
Partner AS) til RSV Gruppen. Avtalen omfatter regelmessig renhold av oppgangene og
korridorer, samt utskifting av dermatter ved inngangspartiene. Avtalen gjaldt i farste omgang for
et ar, fram til desember 2023. Tilbakemeldinger fra styremedlemmer og andelseiere er sapass
positive at renholdsavtalen har blitt viderefart automatisk. Styret oppfordrer beboere til a gi
fortlepende tilbakemeldinger pa hvordan renholdsarbeidet til RsV Gruppen fungerer.

Nazrmilja hage og anlegg AS (tidligere Nattland hage og anlegg AS)

Firmaet utfgrer ulike tjienester pa oppdrag fra borettslaget. | sommerhalvaret omfatter avtalen
plenklipping pa grentanlegget, spyling i bosshus og i kjellertrapper, rens av sluker og nedlgp for
takrenner. | vinterhalvaret utferer firmaet snemaking og salting pa asfaltert gangareal, i

terrengtrappene samt maskinell sngmaking og salting pa vei og parkeringsplasser. | tillegg
bestiller borettslaget flere tienester fra firmaet ved behov, blant annet til beskjeering av traer og
busker samt annet arbeid pa

grentanlegget.

Crawford Assa Abloy AS
Avtalen omfatter regelmessig service pa garasjeport med kontroll og utskifting av slitasjedeler.

Cytox AS
Avtalen omfatter skadedyrskontroll mot rotter og mus.

Fana blikk AS
Avtale om service pa kjellerventilasjon og avfuktingssystem i kjellerne. Regelmessig kontroll og
bytting av filtre.

Certego Bergen-Minde
Serviceavtale knyttet til borettslagets systemlaser.

Telia

Borettslaget har en kollektiv avtale for leveranse av kabel-TV og Internett med Telia. Telia okte
prisen fra kr 422 til kr 453,72 fra 1. januar 2023, og til ytterligere kr 474,36 fra 1. mars 2023. Per
1. april 2024 er prisen pa kr. 493,57 per leilighet for Flex Premium 50 Xtra. Avtalen innebeerer
grunnpakke pa TV og Stramming 50 poeng og 50 mbps i internetthastighet. Beboerne kan ogsa
"Flexe" mellom kun TV-pakke med 110 kanalpoeng eller kun internetthastighet pa 750 mbps.

Lekeplasshjelp AS
Avtalen omfatter arlig hovedkontroll og kvartalsvis ettersyn med lekeplassen.

BOB Drift
Arlig taksjekk der det utferes inspeksjon med lift, for a se tilstanden pa takene og oppdage evt.
lekkasjer.

Vinterarbeid generelt
Neermiljg Hage og Anlegg har ansvar for alt arbeidet i grentomradene og star ogsa for breyting
og str@ing i vinterhalvéret.

3.5 @konomi

3.5.1 Vedlikehold

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av
bygningene, og at virkelig verdi av bygningene er heyere enn den bokfarte verdien som star
oppfert i regnskapet.

3.5.2 Kommentarer til resultatregnskapet

Regnskapet i 2023 viser et negativt resultat pa kr. 1 138 338, mot et budsjettert negativt resultat
pa kr 740 550 (Tall for 2022 var henholdsvis positivt resultat pa kr. 309 368,- mot budsjettert
positivt resultat pa kr. 71 800,-. Hovedarsaken til det negative budsjettavviket var langt hayere
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kostnader til vedlikehold enn budsjettert, blant annet ved oppussingen av trappehusene, samt
utgifter til snemaking og breyting. Deler av det planlagt vedlikehold i 2022 ble dessuten
gjennomfert i 2023.

Vedlikeholdskostnadene vil variere en del fra ar til ar, mens resten av gkonomien i borettslaget
er relativt stabil og forutsigbar.

Egenkapitalen til laget er positiv pa kr 34 334 550,-.

Det er styrets vurdering at arsregnskapet viser et rettvisende bilde av resultat og stilling pr. 31.
desember 2023.

3.5.3 Arets endring i de disponible midlene

Endring i disponible midler ble negativ med kr 957 669,-. | 2023 er det betalt kr 44 197 .- i avdrag
pa lan hos Nordea. Avdrag inngar ikke i resultatregnskapet, men pavirker arets endring i de
disponible midlene.

Ved utgangen av 2023 hadde borettslaget kr 805 699,- i disponible midler. Styret i borettslaget
er av den oppfatning at det er hensiktsmessig at disponible midler til enhver tid er rundt kr 1
000 000.

4. Bomiljo/Sosiale aktiviteter/dugnadsarbeid

4.1 Dugnader

| 2023 ble det arrangert tre stgrre dugnader. Generelt opplever styret at dugnadsviljen i
borettslaget er sveert varierende. Fremover gnsker styret & arrangere to arlige starre dugnader
med servering som bade skal ha en sosial og en praktisk funksjon. | tillegg vil det vaere aktuelt
med flere mindre dugnader i l@pet av aret organisert ved hjelp av dugnadsgruppen.

4.2 Tenning av julegranen i borettslaget

Sendag 3. desember ble julegranen igjen tent med pa lekeplassen, til glede for alle. De
oppmette sang julesanger, og etterpa ble det servert varm saft og pepperkaker. | desember og
januar lyste treet opp lekeplassen og skapte jule-/vinterstemning.

5. Forhold som har inntradt etter regnskapsarets utlgp
Det har ikke inntradt vesentlige forhold etter regnskapsarets utlap som pavirker det vedlagte
arsregnskapet.

6. Forutsetning om fortsatt drift
Styret bekrefter at forutsetninger for fortsatt drift av borettslaget er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av arsregnskapet.

i A K

7. Arbeidsmiljo

Det har ikke veert rapportert om uhell eller skader i forbindelse med dugnadsarbeidet,
vedlikeholdsarbeid eller i forbindelse med annet arbeid som er utfert pa borettslagets eiendom.

8. Likestilling

Styret bestar av to menn og fem kvinner.

9. Forurensning av det ytre miljo
Borettslaget har ingen utslipp til det ytre miljg utover det som er vanlig fra alminnelige boliger i
Norge. Laget er tilknyttet offentlig aviepsnett og har bade egen papirkonteiner og konteiner for

resirkulering av plast pa lagets eiendom. All avfallshandtering skjer gjennom godkjente kanaler
via BIR.

Borettslaget gnsker & gjennomfare tiltak som gir beboerne miljgvennlige alternativer i
hverdagen. Tiltak som borettslaget har satt i verk eller arbeider med & gjennomfere, er blant
andre bedre l@sninger for sykkelparkering, lademuligheter for el-biler, bildeling, LED-belysning
og utskifting av vinduer og derer i borettslaget.

10. Internkontroll
Borettslaget har en egen rutine for HMS og internkontroll, og oppfyller kravene i
internkontroliforskriften.

Arsmeldingen er godkjent av styret 20.03.2024.
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Arsoppgjorsrapport Resultatregnskap 2023

Kronstadveien Borettslag
Alle belgp i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note
Driftsinntekter
Felleskostnader 2 4 696 834 4 426 084 4 682 330 5022 470
Andre inntekter 3 36 800 8 400 13 000 15 000
Sum inntekter 4733 634 4434 484 4 695 330 5037 470
Driftskostnader
Styrehonorar 4,5 320 000 280 000 280 000 300 000
Arbeidsgiverawgift 4 45120 39480 39 500 42 300
Avskrivninger 6 224 865 265 562 224 900 143 120
. Felles strem og varme 141 961 175 801 197 000 150 000
Kronsta dvel en Bo rettSI ag Kommunale awg. og eiendomsskatt 1212 588 1128 014 1202 000 1297 000
Andre driftskostnader 7 995 321 805 025 923 380 1060 930
2 0 2 3 Verktoay, inventar og driftsmateriell 8 160 319 21 569 120 000 120 500
Vedlikehold 9 2 336 397 920 523 1900 000 1 000 000
Forretningsfarsel 139 423 126 012 134 200 144 150
Revisjonshonorar 14 500 14 375 14 400 15 500
Andre konsulenthonorarer 26 087 119744 100 000 100 000
Kontingent 25 200 24 300 25200 25 200
Forsikring 220 693 183 910 220 700 247 200
Sikringsfond 4 641 4393 4 400 4700
Tap pa fordringer 0 3 050 0 0
Sum driftskostnader 5867 115 4111 758 5 385 680 4 650 600
Driftsresultat -1 133 480 322726 -690 350 386 870
Finansinntekter og -kosthader
Renteinntekter bank 46 649 19 425 0 0
Andre renteinntekter 708 439 0 0
Sum finansinntekter 47 357 19 864 0 0
Rentekostnader lan 52 212 33 180 50 200 57 000
Andre rentekostnader 2 42 0 0
Sum finanskostnader 52 214 33 222 50 200 57 000
Resultat av finansposter -4 857 -13 358 -50 200 -57 000
Resultat -1 138 338 309 368 -740 550 329 870
Til/fra annen EK -1 138 338 309 368 0 0
Sum disponeringer -1 138 338 309 368 0 0

Resultatrapport 2023 for Kronstadveien Borettslag

Kronstadveien Borettslag Org.nr. 953221705

Dokumentet er elektronisk signert Dokumentet er elektronisk signert
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Balanse pr. 31.12.2023

Kronstadveien Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 10, 11 55 046 406 55 046 406
Tomt 10, 11 3073 210 3073210
Andre driftsmidler 6 1054 023 1278 888
Sum varige driftsmidler 59 173 639 59 398 504
Sum anleggsmidler 59 173 639 59 398 504
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 3900
Forskuddsbetalte kostnader 432 685 343 882
Andre fordringer 4994 4629
Sum fordringer 437 679 352 411
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 1234 321 2 146 909
Sum bankinnsk. og kontanter 1234 321 2 146 909
Sum omligpsmidler 1672 000 2 499 320
SUM EIENDELER 60 845 639 61 897 824

Balanserapport 2023 for Kronstadveien Borettslag

Dokumentet er elektronisk signert

Balanse pr. 31.12.2023

Kronstadveien Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 8 400 8 400
Sum innskutt egenkapital 8 400 8 400
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 34 326 150 35 464 487
Sum opptjent egenkapital 34 326 150 35 464 487
SUM EGENKAPITAL 34 334 550 35 472 887
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 11,12 948 188 992 385
Borettsinnskudd 11 24 696 600 24 696 600
Sum langsiktig gjeld 25644 788 25 688 985
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 25318 31433
Lewverandgrgjeld 456 508 369 102
Skyldige off. myndigheter 42 300 39 480
Palegpt lenn, honorar, feriepenger 300 000 280 000
Palgpne renter 28 202 0
Annen kortsiktig gjeld 13973 15937
Sum kortsiktig gjeld 866 301 735 952
SUM GJELD 26 511 089 26 424 937
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 60 845 639 61 897 824

Bergen,
Styret for Kronstadwveien Borettslag
Anders Bjarnsen Kulseng Renate Ekehaug Aasen Gun Szle
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Marlene Franzen Emst Hagen
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Kronstadveien Borettslag

Dokumentet er elektronisk signert
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Noter

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfering av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
3800 Andel felleskostnader 3989892 3799740 3989700 4269800
3812  Utleie parkeringsplasser 19 248 18 000 19 250 19 900
3816 TV og internett 464 688 392 112 425 380 496 290
3825  Leieinntekter El-bil 46 606 61 000 72 000 50 000
3848 Gangvask 176 400 155 232 176 000 186 480
Sum felleskostnader 4696 834 4426084 4682330 5022470
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
3846  Utleie av felleslokale 16 800 8400 13 000 15000
3883  Tilskudd fra BOB 20 000 0 0 0
Sum andre inntekter 36 800 8 400 13 000 15000
Note 4 - Lonnskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gijennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar.
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
5330  Styrehonorar 300 000 280 000 280 000 300 000
5331  Avsetning styrehonorar 20 000 0 0 0
Sum styrehonorar 320 000 280 000 280 000 300 000

Kronstadveien Borettslag

Org.nr. 953221705

Dokumentet er elektronisk signert

Note 6 - Andre eiendeler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12
Anskaffelsesar

Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Kronstadveien Borettslag

Noter

3 Avfuktere
197 649

0

0

197 649

0
197 649

2012 -2013
0
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EL-Bil
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0

0

610 451
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Sykkelhus
1304 777
0

0

1304 777

130 477
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8
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0

0
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4398
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Zaptec Pro
ladestasjon
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0

0

21990

4 398
12 461

9 529

2021

Org.nr. 953221705
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Note 7 - Driftskostnader

Noter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
5510  Styredisposisjoner 4138 2 575 10 000 10 000
5902  Gaver til styremedlemmer 1200 0 0 1500
5903  Gaver til beboere 0 1396 0 0
6300 Leiekostnader 130 0 1000 1000
6325 Renovasjon 900 0 0 1000
6326  Snemaking og brgyting 260 384 164 066 90 000 140 000
6335 Containerleie/ -temming 8319 5611 10 000 10 000
6336 HMS 11 458 4167 13 000 13 000
6345  LyspZrer, sikringer og batterier 0 0 10 000 10 000
6360 Renhold/Trappevask 199 868 147 684 176 000 186 480
6366 Reparasjon av utstyr, verktgy og 305 0 0 0
6370 Garasjer 0 0 10 000 10 000
6374  Ventilasjon 8 000 8 000 8 000 8 000
6375 TV og internett 474 687 405 246 425 380 497 950
6390  Andre driftskostnader 0 0 154 000 154 000
6391 Diverse serviceavtaler 6 371 6 043 7 000 7 000
6630 Egenandel ved skade 10 000 40 000 0 0
6800 Kontorkostnader 718 0 2000 2000
6845  Kopiering 3244 11193 5000 5000
6860  Kursutgifter 2000 0 2000 2000
6940 Porto 330 495 0 0
7740  Greavrunding 0 0 0 0
7779  Andre gebyr 621 0 0 0
7782  Kostnader bomiljg 2 647 8 549 0 2000
Sum driftskostnader 995 321 805 025 923 380 1060 930
Note 8 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
6502  Brannvernutstyr 51129 0 20 000 20 000
6503  Annet driftsmateriell 5058 519 0 0
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 74 711 15431 25000 25000
6506  Porttelefoni 0 0 20 000 20 000
6510 Verktay og redskap 2163 0 0 0
6512  EL Bil ladepunkt m.m 1125 0 40 000 40 000
6540 Inventar 19018 999 10 000 10 000
6541 Lekeplasser, lekeapparater, 6 856 4 500 5000 5000
6553  Abonnement og lisenser 259 120 0 500
Sum verktoy, inventar og driftsmateriell 160 319 21 569 120 000 120 500
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Noter
Note 9 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 0 91 148 200 000 200 000
6602  Vedlikehold rer og saniteer 4313 0 0 0
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 17 822 66 270 0 (0]
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 483 515 599 092 300 000 300 000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 1561 736 136 116 1400 000 400 000
6608 Vedlikehold garasjer 17 491 18 635 0 0
6610 Vedlikehold ventilasjon 48 978 7750 0 0
6614  Vedlikehold maling 3367 0 0 0
6616  Vedlikehold tak 98 900 0 0 0
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 100 274 1513 0 100 000
Sum vedlikehold 2336 397 920 523 1900000 1000000

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

Note 10 - Bygninger

Bygning Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 55 046 405 3073210
Anskaffelseskost pr.31.12 55 046 405 3073210
Bokfert verdi pr.31.12 55 046 405 3073210
Anskaffelsesar 1987 1987
Note 11 - Pantstillelser
2023 2022
Pantstillelser 25644 788 25 688 985
Bokfart verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 58 119 616 58 119 616
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Noter

Note 12 - Langsiktig gjeld

Nordea Bank Norge Asa

Renter 31.12.23: 6,20%, lgpetid 10 ar
Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 30.06.2031

Sum langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter
regnskapsarets slutt

Gjeld til kredittinstitusjoner

1131449
139 064
44 197
948 188
948 188
2023
386 965

Langsiktig gjeld fordelt pr andel Antall Andel gjeld Sum fellesgjeld
andeler 31.12

Lan Nordea Bank Norge Asa 60048037715 16 12620 201 920

7 11 831 82 817

26 11 498 298 948

18 10 840 195 120

1 10 649 10 649

16 9920 158 720

Note 13 - Disponible midler

2023 2022
Disponible midler pr. 01.01 1763 368 1280 757
Periodens resultat -1 138 338 309 368
Arets avskrivninger 224 865 265 562
Avdrag lan -44 197 -92 319
Endring i disponible midler -957 669 482 611
Disponible midler 31.12. 805 699 1763 368
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Name Date
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Hagen, Ernst 2024-03-19
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P.O. Box 4 Kristianborg .
mj N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Kronstadveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kronstadveien Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING |
KRONSTADVEIEN BORETTSLAG, 24. APRIL 2024

Sted: ‘K ron st t’_\'\ﬁ?_ e
Dato: 2.04, 2624

Magtet ble apnet av: Andecs B, KU\,‘S&?(\(‘}
Til stede fra styret: Eenake £ Adasen
Eonat Hagen
Gun Sce\e
Nina ﬁkyﬁi"Pi\ﬁ;j

Til stede fra BOB:

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: \Veg EUIH'

b) Antall fremmette (antall andelseiere representert)
Antall andelseiere til stede: 32 7)77

+ Antall fullmakter:

4
= Antall stemmeberettigede: % 371

Side1 av 6
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c) Valg av moteleder
(Generalforsamlingen skal ledes av styrets leder med mindre generalforsamlingen velger en annen
meteleder, jf. borettslagsioven § 7-9 farste ledd)

2. Rapport fra styret

Rapport fra styret for 20 272 ble gjennomgatt (valgfritt punkt)

Forslag til meteleder: Anders Rulseno . , :
> Vedtak: Cieneral (uc S¢ u\/\\!\\"\?} CJC(\R}G%‘W?\E’(
Vedtak: Vet otk :
3. Behandling og godkjenning av arsregnskap
d) Valg av referent/protokollferer (Godkjenning av arsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)
(Merk: det er matelederens ansvar at det fares protokoll over alle sakene, men det er adgang for at en
annen person velges til & utfere denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fullt pa meteleder, jf. Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 20 23
brl. § 7-9 annet ledd.)
5 O . Vedtak: Cod Kienner  regnskog .
Forslag til referent: ?CP".CI'R t A asen e (od e r&(} {j
Vedtak: Vedtald

4. Vederlag til styremedlemmer generelt
(Alt av vederiag/honarar/godtgjerelse o.l. skal vedtas av generalforsamiingen Jf brl. § 8-4)

e) Valg av protokollunderskriver(e) e IR y —
(Det skal velges minst én andelseier som skal underskrive protokollen, Jf. brl. § 7-9 annet ledd. Obs, Forslag: Kr 300, oL, beholded Donorag
sjekk vedtektene, kan vaere vedtatt at to stk skal underskrive) e

Vedtak: Kr __ 200 000 | yedtes .

Forslag til protokollunderskriver: Ivar Jordic .Qf‘f\lf %\(NC L3N

L I .
Gaday
Vedtak: \./(f d Lol )
5. Valg av styre
(Generalforsamlingen skal velge styremedlemmer, jf. brl. § 8-2 forste ledd. Styret ma péase at antall
f) Valg av tellekorps valgte styremedlemmer er i samsvar med sameiets vedtekter. Styret ma forut for valget sjekke hvem
(Velges bare dersom det er nadvendig, to — tre personer) av styrets medlemmer som er pa valg. Styremedlemmer velges for 2 &r dersom ikke annet falger av
e : vedtaket. Styremedlemmer velges med alm. flertall av de avgitte stemmer. Det ber fremkomme av
Forslag til tellekorps: At' Letide) T @l de s At’\;'t L HCLC}QI’} protokollen hvem som stiller til valg. Styreleder velges sarskilt jf. brl. § 8-2.)
F 7
Vedtak: \/{/ a4 tucu .
Forslag til kandidater:
Styreleder: Anders B. Kulseng, 23a (ikke pa valg)
. i Styremedlem: Elin Golten, 19b (2 ar)
g) Godkjenning av dagsorden Styremedlem: Ernst Hagen, 21c (ikke pa valg) ; . . _{' b ]h“
Mateleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den Styremedlem: Ase Hgmberset‘223a (2 é)") /\\H‘G\’\”‘- (’\\\"‘9 for & et :‘Mtemff
fremkommer av innkallingen Styremedlem: Nathalie Prats, 23c (2 ar o - \ =
/ Varamedlem: Nina Skjerping, 21a (1 ar) ersta He, Harler¢ {u\ 1ar:
Vedtak: \'(”Cl \(kH Varamedlem: Renate Ekehaug Aasen, 19¢ (1 ar) L
| {or
BLSESSE Side 3 av 6 19 mct

Y blank.
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Slik er sammensetningen i styret etter dagens valg:

Verv

(Styreleder/styremedlem/varamediem)

Navn

Periode
(fra —til)

Dhygreledes Anders®. Kulseng | 202% - 2025
Spemedltn [ lin Golten 2024 - 2026
| Slyremedlonn Ernst Hagen 2025 - 2025
Shgremediam Ase Humbersek 202Y - 2026
Styremede o Nathalie Preds J02M -~ 2026
Vasarviedenw) Nina Secping 2024 -2025
Varamedlam Renoke Ekéhaﬁ Acsen | 2024 —2025

6. Valg av valgkomité

Forslag: Minst én av de som gdr ut av styret bgr veere med i neste ars valgkomité.

Forslag:___(1UY] ?)&le, 'B:}(I-‘m-‘Ehl’\ TUf (E:!jl,. Tivna Larsen

Vedtak: \/e ddc x&

Side 4 av 6

7. Andre/lnnkomne saker

(Saker som styret gnsker & behandle, eller saker som er kommet inn fra andelseiere. Saken ma vaere
nevnt i innkallingen. Husk & gjengi ordlyd i forslaget. Det mé ogséa komme frem i protokollen hvilket

flertall saken krever, og antall stemmer for og i mot forslaget)

7.1 Utredning angdende solcellepaneler pa taket
vedrak___\Jedkatd. Tas ned | arbeidsgupgens mandat
7.2 Vurdering av ny leverandgr av internett og TV-signaler
vedak___las 4l elerrch wng. Ansees som en dal
oW .-sts()w{;ts QppPgover.

7.3 Fra styret: Endring av borettslagets vedtekter
Vedtak: 'F“f {1::,\[‘?'3\0(%‘}{9*- : .26 HOJ(, 1 '

Torslagek er Ve Motk ,
7.4 Fra styret: Mandat til 4 utrede alternativer for rehabilitering
Vedtak: N\A akiltitonnel - ’t'f.W\‘H(ﬁq /fdlht’\'mg : for 26, Mat: O

W)V

)

Mat: 3%

'(\\i%-\k’r\’w\ltf\(‘j %l'»j Ordfsji(\ - for

Side 5av 6
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Underskrifter:

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

Mateleder Referent

N 1“i: f/f;;/{-é’ ’( '%ﬁfjer")

i j Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Protokollun erg_kriver Protokollunderskriver

7
7) P el / Generelt
\ L /) noe

j ,f"l,r.' - V\—:’ .[ :".-" A ;,-{f»;/L g”‘ we 6 ! ) Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
Lo B YA — < ) o — rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

Side 6 av 6 6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

110



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Kronstadveien 21C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5053 BERGEN Saksbehandler: Roger Glesnes
Telefon: 916 61 534
Oppdragsnummer: E-post: roger.glesnes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Kronstadveien21C 117



akuiv.

Tar deg videre



