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E-post  gaute kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.
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Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2290 000,-
Omkostn.: Kr 58 640 -
Total ink omk.: Kr 2 348 640
Felleskostn.: Kr3199-
Selger: Kristine Lien
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1988
BRA-i/BRA Total 68/71 kvm
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 610, bnr. 581
Snr. 10
Oppdragsnr.: 1411260037

2 Songdalsvegen 117C

Flott, romslig 2-roms
eierseksjon - Solrik
terrasse med nydelig
utsyn og kveldssol -

Denne trivelige leiligheten ligger i et rolig og attraktivt boomrade midt
pa Nodeland, omgitt av vakker natur. Eiendommen er en del av et lite
og oversiktlig sameie med 17 boenheter, som gir et hyggelig og trygt
bomiljg. Leiligheten har trappefri adkomst fra terrengniva og en
praktisk planlgsning med entré, bad/vaskerom, soverom og stue med
kiskkenlgsning. Fra stuen i gverste etasje er det flott utsikt mot elva
og omkringliggende jorder, og her har du utgang til en stor, solrik
balkong med kveldssol. Beliggenheten er sveert sentral med
gangavstand til butikker, togstasjon, busstopp og helsetjenester.
Togforbindelsen gir rask reise til Kristiansand sentrum pa under ti
minutter.

Verdt & merke seg:

- Trappefri adkomst

- Stor solrik balkong

- Utsikt mot elva og jorde

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 68 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 71 kvm
TBA: 20 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 68 kvm Entré. bad/vaskerom, soverom og stue/kjgkken
BRA-e: 3 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
20 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveier og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Boligen ligger i et rolig og attraktivt boomrade pa Nodeland, omgitt av vakker natur.
Eiendommen er en del av et mindre sameie med totalt 17 boenheter, noe som gir en
oversiktlig og hyggelig ramme rundt hverdagen.

Leiligheten byr pa en sjelden kombinasjon av beliggenhet og tilgjengelighet. Fra stuen i
gverste etasje har du flott utsyn mot landskapet og elva som slynger seg gjennom
dalen, mens adkomsten fra motsatt side skjer direkte fra terrengniva - helt uten
trapper.

Her bor du med gangavstand til det meste du trenger i hverdagen, som butikker,
helsetjenester, bank og kollektivtransport. Togforbindelsen gir rask reise til
Kristiansand sentrum pa under ti minutter, og med bil er kjgretiden rundt tjue minutter.
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Det er ogsa varslet oppgradering av togstasjonen i naer fremtid, og omradet vil etter
planen bli en del av Kristiansand kommune.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

- Veranda med utgang fra stue. Dekke av fliser. Rekkverk av glass og metall.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av betongdekke.

- Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

Vatrom

- Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malt flater.

- Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

- Det er naturlig ventilering.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Kjgkken
- Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
- Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast.
- Det er avilgpsrgr av plast.

- Leiligheten har naturlig ventilasjon.
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- Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
- Det elektriske anlegget har automatsikringer og hovedsikringer av eldre skrusikringer.
- Sikringsskapet er plassert i gangen.

Lovlighet - Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med
dagens bruk.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
- Ja. Brukt feil skruer i sluket.

Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
- Ja. Karmene i vinduer er slitte og det sprekker i treverket.

Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?
- Ja. det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30mm pa gulvet i stua.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
- Ja. Ufagleert arbeid: Byttet sikringer i sikringsskapet, ble gjort av elektriker i 2020.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold
1. etasje: Entré. bad/vaskerom, soverom og stue/kjgkken

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vatrom > Etasje > Bad/Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Etasje > Bad/Vaskerom > Ventilasjon

Kjgkken > Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og innredning

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.
Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full

6 Songdalsvegen 117C



avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Parkering utenfor bolig.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Frende, polisenummer 937166

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet.
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Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke informert om strgmforbruk.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2290 000

Omkostninger kjgper
2290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

57 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

58 640 (Omkostninger totalt)

70 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

73 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 348 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 360 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 363 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 6 904

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt og abonnement for vann-og avlgp.
Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk. Renovasjon kommer i tillegg.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 2 316,- og inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 633 489 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 533 955 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
452/8960

Felleskostnader inkluderer
Renovasjon, forbruk vann, TV, forsikring, brgyting, strgm ute og vedlikehold.

Det er ingen planlagte endringer i felleskostnadene jf. Forretningsfgrer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3 199

Andel fellesformue
Kr 9 750
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet

Organisasjonsnummer
912394557

Om sameiet
Songdalsvegen 117 er oppdelt i 17 eierseksjoner. For bruk av boder i underetasjen er
inngatt egen avtale mellom seksjonseierne.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsferer

Forretningsforer
Ole-Andre Haukas

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 610, bruksnummer 581, seksjonsnummer 10 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/610/581/10:

02.02.2026 - Dokumentnr: 121015 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

31.05.1988 - Dokumentnr: 7826 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 10
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 452/8960
EIENDOMMEN ER OPPDELT |1 017 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 1618398 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1017 Gnr:110 Bnr:581 Snr:10

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for leilighet/terrassebygg datert 24.03.1987.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.03.1987.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Det ma paregnes noe byggestgy i omradet da det er under utvikling.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer
over egen seksjon med de begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter. Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for
fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende.
Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og
120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris av kjgpesum for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

0 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

0 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 86 810

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Songdalsvegen 117C



Ansvarlig megler

Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Ansvarlig megler bistas av
Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
06.02.2026
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Vedlegg



Tilstandsrapport

@ Boligbygg med flere boenheter
@ Songdalsvegen 117 C, 4645 NODELAND w KRISTIANSAND kommune

# gnr. 610, bnr. 581, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 19.01.2026 Rapportdato: 23.01.2026 Oppdragsnr.: 20924-2685 Referansenummer: WF7103

Foretak: JATBygg AS Takstingenigr:  Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

28



JATBygg AS

Rapportansvarlig

So Aenld Vel b

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.: 20924-2685 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 2 av 18
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Songdalsvegen 117 C, 4645 NODELAND JATBygg AS
Gnr 610 - Bnr 581 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

30

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2685 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 3 av 18
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Songdalsvegen 117 C, 4645 NODELAND JATBygg AS
Gnr 610 - Bnr 581 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20924-2685 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 4 av 18
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Songdalsvegen 117 C, 4645 NODELAND JATBygg AS
Gnr 610 - Bnr 581 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1988

UTVENDIG Ga tilside

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av fliser. Rekkverk av glass og
metall.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM Ga il side

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malt flater.
Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten @ pavise unormale forhold.

KIGKKEN G4 til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avlgpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer og hovedsikringer av
eldre skrusikringer.

Sikringsskapet er plassert i gangen.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20924-2685 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 5av 18
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Songdalsvegen 117 C, 4645 NODELAND JATBygg AS
Gnr 610 - Bnr 581 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader kontrollerer det elektriske anlegget.
15
10
5
=
c
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

tettesjikt

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og Gailside
@ vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Kjgkken > Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 20924-2685 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 6 av 18



Songdalsvegen 117 C, 4645 NODELAND JATBygg AS

Gnr 610 - Bnr 581 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1988

Anvendelse
Leilighet.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

« Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av fliser. Rekkverk av glass og metall.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige

forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.
| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.
Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG
Overflater

Oppdragsnr.: 20924-2685 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 7 av 18
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Songdalsvegen 117 C, 4645 NODELAND JATBygg AS
Gnr 610 - Bnr 581 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt
leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Arsaken til dette kan vaere variasjoner i byggematerialer, installasjonsprosesser, eller naturlige bevegelser i strukturen.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ujevnheter i etasjeskille er normalt, avviket vil kunne gjgre at det oppstar knirk i gulvet. Oppretting ved nytt gulv ma paregnes.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Badet er ifglge tidligere salgsprospekt pusset opp i 2017.

ETASJE > BAD/VASKEROM
i Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malt flater.
Baderomsplater av denne typen, der det dusjes rett pa stilles det hgy grad av erfaring for 8 montere. Det er ikke mulig & sjekke om monteringen er i hht
monteringsanvisning. Platene har pa befaringsdagen ingen tegn pa skader, men anbefaler 8 montere tett dusjkabinett.

Oppdragsnr.: 20924-2685 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 8 av 18
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JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Songdalsvegen 117 C, 4645 NODELAND
Gnr 610 - Bnr 581
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM
750 Overflater Gulv

Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler. Det er ca. 50 mm. hgydeforskjell fra gulv ved dgr til slukrist.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
o Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

Klemringen pa sluken er montert med feil type skruer. Eldre sluker av denne typen bgr byttes ved neste renovering.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr vurderes om lokal utbedring er mulig.

Holdes under oppsikt, bgr vurderes utskifting dersom det oppstar luft/fukt under belegget.

Montert med feil skruer.
ETASJE > BAD/VASKEROM

720 sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 20924-2685 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 9 av 18
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Songdalsvegen 117 C, 4645 NODELAND JATBygg AS
Sagebakken 11

Gnr 610 - Bnr 581
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Rommet har innredning med nedfelt servant, servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM

(32 ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i skap pa kjgkkenet bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade p3 badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN
(32 overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Oppdragsnr.: 20924-2685 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 10 av 18



Songdalsvegen 117 C, 4645 NODELAND
Gnr 610 - Bnr 581
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Lokal utbedring anbefales.

ETASJE > STUE/KJBKKEN
i Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

i Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Oppdragsnr.: 20924-2685 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 11 av 18
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Songdalsvegen 117 C, 4645 NODELAND JATBygg AS
Gnr 610 - Bnr 581 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer og hovedsikringer av eldre skrusikringer.
Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Anlegget er i hovedsak fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger ingen dokumentasjon.

Generell kommentar

P4 bakgrunn av manglende samsvarserkleaeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.
Kostnader etter en kontroll ma paregnes.

En utvidet el-kontroll i et bygg er en grundigere vurdering av det elektriske anlegget enn en vanlig el-kontroll.

Den gjennomfgres ofte nar det er behov for & sikre at det elektriske anlegget er trygt, oppdatert eller har blitt utsatt for endringer, skader eller slitasje.
En utvidet el-kontroll er en full giennomgang av det elektriske anlegget:

Dette inkluderer inspeksjon av sikringsskap, ledninger, stikkontakter, brytere og jordingssystemer.

Testing av jordfeilbrytere og beskyttelsesanordninger: Sikrer at disse fungerer som de skal for & hindre elektrisk stgt og brann.

En utvidet el-kontroll gir en mer detaljert vurdering av det elektriske anleggets tilstand, og bidrar til 4 sikre at det er trygt og i henhold til gjeldende
forskrifter.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Punktet skal beskrive avvik som kun skal opplyses om og ikke videre vurderes.
Det er ikke funnet vesentlig avvik fra byggeforskrift pa oppfgringstidspunktet og dagens krav og/eller standard.

Vurdering av awvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2685
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Etasje 68 68 20
Kjeller 3 3
sumMm 68 3 20
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

) Bad/vaskerom, soverom, stue/kjgkken,
Etasje ,

entré
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.1.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Kristine Lien Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 610 581 10 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Songdalsvegen 117 C

Hjemmelshaver
Lien Kristine

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 20.01.2026 Gjennomgatt 20 Nei
Ordrebekreftelse 18.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Befaringen er utfart 19.1.2026 Klokka 19.00

Det var skyer og 0 grader.

Malingene er utfert med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over normal
bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige flater.

Det er ikke flyttet pa tunge meabler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfert hulltaking, er det utfort
fuktsek/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfert pa
erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kristine Lien

Boligen « Boligen ble kjgpt 2020
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Songdalsvegen11/C
4645 Nodeland

4204-610/581/0/10

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1411260037 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Brukt feil skruer i sluket
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i treverket
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm pa gulvet i stua

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Byttet sikringer i sikringsskapet, ble gjort av
elektriker

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



akuv.

Ole-Andre Haukas

Var referanse: Var saksbehandler; Telefon: Var dato:
1411260037 Anniken Haiby 932 86 276 02.02.2026

Megleropplysninger p4 Songdalsvegen 117C - gnr. 610, bnr. 581, snr. 10 (Ideell andel 1/1) i
Kristiansand kommune
Vért firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Kristine Lien Famyrasen 1 D, 4640 Sggne 11.09.1995

Under henvisning til eiendomsmeglingsioven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Navn pa
Navn TH, E-post.

Styreleder | Monika Hagen 91797109 monikahagen123@gmail.com
Informasjon om eiendommen

. . Gnr. Bnr., Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: 610 581 Kristiansand
Sameiets org.nr: 912394557 Tomten er eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

. Hyvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [ Ja X] Nei

- . . Falger det saerskilte forpliktelser med .
?
Foreligger det ferdigattest? X] Ja [] Nei denne seksjonen? []Ja Nei

Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet Frende 937166

. Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [] va [X] Nei

Parkering og garasje

S . Parkering utenfpr
Medfalger det p-/garasjeplass? Ja [ ] Nei |Plassens nummer: bolia g
Hvordan blir kjgper eier av plassen?
] Belgp kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? X Ja [] Nei | Evt. ekstra kostnad:
Meglerhuset Ser AS Tif: 934 55 983 Org.nr: 834475162 Side: 1/3
Markensgate 3B kristiansand@aktiv.no

4610 Kristiansand S www.aktiv.no
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Dyrehoid

Er dyrehold tillatt?

[J va[] Nei

Hvis ja, hvordan prakiisere§ dyreholdet?_ . . .
Se pkt. 4 i husholdningsreglene

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

Ja [] Nei

Ewvt. vilkar for fremleie?

Se pkt. 7

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[ Ja [X] Nei

Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e):

Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats:

Avdrag: Bet. f.o.m.:

1

2

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstér av
nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det & lepe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manediige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Har sameiet formue?

X Ja [ Nei |,

Hvis ja: Hva er total formue?

193 444 -

Seksjonens andel formue?

Kr 9 750,-

Fellesutgifter og andre kostnader

m ute,

Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. |3 199,- Er det restanse? ] Ja [X] Nei
Fellesutqift i T P )
Forfallsdato: | 15. hver mnd r%ﬁ%u '5?3?1‘," rIJur SUK vann, kanaler tv, forsikring, brgyting, strg
vedlikehold
Avregnes fellesutg.? [J Ja [X] Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [ Ja [X] Nei
kr Dato

Hvis ja, ny fellesutgift:

Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? Ja[JNei |4 000,-
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? X]Ja [INei |4 000,-
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Meglerhuset Ser AS Tif: 934 55 983 Org.nr: 834475162 Side: 2/3
Markensgate 3B kristiansand@aktiv.no
4610 Kristiansand S www.aktiv.no
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Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skrivher: Value Group utsteder egen faktura for gebyr elersklfte- og,ppplsynnngene

=

[

For Ole-Andre Haukas

U bnh S 030006 OW

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om & fa tilsendt: R

* Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

* Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmrate/generalforsamllng

» Kopi av vedtekter/husordensregler

* Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

* Kopi av styrevedtak som kan vzere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post anniken.hoiby@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Anniken Hgiby
Backoffice/Eiendomsmegler MNEF
anniken.hoiby@aktiv.no

Meglerhuset Ser AS Tif: 934 55 983 Org.nr: 834475162 Side: 3/3
Markensgate 3B kristiansand@aktiv.no
4610 Kristiansand S www.aktiv.no
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Kristiansand

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA
LIEN KRISTINE Fakturanr. 501197069
FAMYRASEN 1D
4640 SOGNE Kundenr. 4062882
Fakturadato 28.10.2025
Forfallsdato 20.11.2025
Bankkonto 3207 29 38290
KID 04062882500000193
Fakturabelop NOK 1678,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 610/581/0/10/9023 - SONGDALSVEGEN 117 C Deres ref.
Eier LIEN KRISTINE
Termin 04 01.10.25-31.12.25
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 011025-311025 112,07 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 011125-301125 112,07 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 011225-311225 112,07 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVLOP, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 ©11025-311025 207,60 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 011125-301125 207,60 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 ©11225-311225 207,60 15%
1
EIENDOMSSKATT BOLIG 1146600,00  kr 2,01 1/1 011025-311225 576,00
Netto 1535,01
Grunnlag MVA middel sats: 959,01, MVA: 143,85 MVA 143,85
@reavrunding -0,86
A betale NOK 1678,00
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no
Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats
IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22 eFakturareferanse = 04062882 AvtaleGiroreferanse 04062882500000193



Kristiansand

kommune
LIEN KRISTINE Fakturanr.
FAMYRASEN 1D
4640 SOGNE Kundenr.
Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID
Fakturabelop NOK
Utsteder
Organisasjonsnr.
Var ref.
. Telefon
Eiendom 610/581/0/10/9023 - SONGDALSVEGEN 117 C Deres ref.
Eier LIEN KRISTINE
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 010725-310725
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 010825-310825
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 010925-300925
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 010725-310725
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 010825-310825
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 010925-300925
1
EIENDOMSSKATT BOLIG 1146600, 00 kr 2,01 1/1 010725-300925
Netto
Grunnlag MVA middel sats: 959,01, MVA: 143,85 MVA
@reavrunding

A betale NOK

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA

501147770
4062882
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04062882500000185
1678,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 15%

112,07 15%
112,07 15%
207,60 15%
207,60 15%
207,60 15%

576,00

1535,01
143,85
-0,86
1678,00

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22 eFakturareferanse 04062882 AvtaleGiroreferanse 04062882500000185



56

Kristiansand

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA
LIEN KRISTINE Fakturanr. 501097798
SONGDALSVEGEN 117C
4645 NODELAND Kundenr. 4062882
Fakturadato 02.05.2025
Forfallsdato 20.05.2025
Bankkonto 3207 29 38290
KID 04062882500000177
Fakturabelop NOK 1774,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 610/581/0/10/9023 - SONGDALSVEGEN 117 C Dores ref.
Eier LIEN KRISTINE
Termin 02 01.04.25-30.06.25
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 112,07 1/1 010425-300425 112,07 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 112,07 1/1 ©10525-310525 112,07 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 112,07 1/1 010625-300625 112,07 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk 207,60 1/1 010425-300425 207,60 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk 207,60 1/1 ©10525-310525 207,60 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk 207,60 1/1 ©10625-300625 207,60 25%
1
EIENDOMSSKATT BOLIG 1146600,00  kr 2,01 1/1 010425-300625 576,00
Netto 1535,01
MVA 239,76
Grunnlag MVA hgy sats: 959,01, MVA: 239,76 @reavrunding -0,77
A betale NOK 1774,00
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats
IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22 eFakturareferanse = 04062882 AvtaleGiroreferanse  04062882500000177



Kristiansand

kommune
LIEN KRISTINE Fakturanr.
SONGDALSVEGEN 117C
4645 NODELAND Kundenr.
Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID
Fakturabelop NOK
Utsteder
Organisasjonsnr.
Var ref.
. Telefon
Eiendom 610/581/0/10/9023 - SONGDALSVEGEN 117 C Deres ref.
Eier LIEN KRISTINE
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 112,07 1/1 010125-310125
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 112,07 1/1 010225-280225
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 112,07 1/1 010325-310325
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk 207,60 1/1 ©10125-310125
1
ABONNEMENTSGEBYR AVLOP 1,00 stk 207,60 1/1 010225-280225
1
ABONNEMENTSGEBYR AVLOP 1,00 stk 207,60 1/1 010325-310325
1
EIENDOMSSKATT BOLIG 1146600,00  kr 2,01 1/1 010125-310325
Netto
MVA
Grunnlag MVA hgy sats: 959,01, MVA: 239,76 @reavrunding

A betale NOK

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA

501048643
4062882
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04062882500000169
1774,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 25%

112,07 25%
112,07 25%
207,60 25%
207,60 25%
207,60 25%

576,00

1535,01
239,76
-0,77
1774,00

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22 eFakturareferanse 04062882 AvtaleGiroreferanse 04062882500000169
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Kristiansand
kommune

SONGDALSVEIEN 117
V/MONIKA HAGEN
SONGDALSVEGEN 117A
4645 NODELAND

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
. Telefon
Eiendom 610/581/0/0/1 - SONGDALSVEGEN 117 A-E Deres ref.
Eier SONGDALSVEIEN 117
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
FORBRUK VANN, 15% MVA 199,00 m3 1580,06 1/1 300925-311225
VANNMALERGEBYR 40 MM, 15% MVA 1,00 stk 53,93 1/1 011025-311025
1
VANNMALERGEBYR 40 MM, 15% MVA 1,00 stk 53,93 1/1 011125-301125
1
VANNMALERGEBYR 40 MM, 15% MVA 1,00 stk 53,93 1/1 011225-311225

1
FORBRUK AVL@P, 15% MVA 199,00
FORSINKELSESRENTE Gjelder faktura
Rentesats 20.08.2025 - 23.09.2025 12,50% - NOK 67,00

Grunnlag MVA middel sats: 4977,59, MVA: 746,64

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

m3  3235,74 1/1 300925-311225
501147760, periode 20.08.2025-23

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no
Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501197059

4049366
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04049366500000088
5791,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
1580,06 15%
53,93 15%

53,93 15%
53,93 15%

3235,74 15%
67,00

5044,59
746,64
-0,23
5791,00



Kristiansand

kommune
SONGDALSVEIEN 117 Fakturanr.
V/MONIKA HAGEN
SONGDALSVEGEN 117A Kundenr.
4645 NODELAND Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID
Fakturabelgp NOK
Utsteder
Organisasjonsnr.
Var ref.
. Telefon
Eiendom 610/581/0/0/1 - SONGDALSVEGEN 117 A-E Deres ref.
Eier SONGDALSVEIEN 117
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
FORBRUK VANN, 15% MVA 199,00 m* 1580,06 1/1 300625-300925
VANNMALERGEBYR 40 MM, 15% MVA 1,00 stk 53,93 1/1 010725-310725
1
VANNMALERGEBYR 40 MM, 15% MVA 1,00 stk 53,93 1/1 010825-310825
1
VANNMALERGEBYR 40 MM, 15% MVA 1,00 stk 53,93 1/1 010925-300925
1
FORBRUK AVL@P, 15% MVA 199,00 m3 3235,74 1/1 300625-300925
Netto
Grunnlag MVA middel sats: 4977,59, MVA: 746,64 MVA
@reavrunding

A betale NOK

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501147760

4049366
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04049366500000070
5724,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
1580,06 15%
53,93 15%

53,93 15%
53,93 15%

3235,74 15%

4977,59
746,64
-0,23
5724,00
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Kristiansand

kommune

SONGDALSVEIEN 117 Fakturanr.

V/MONIKA HAGEN

SONGDALSVEGEN 117A Kundenr.

4645 NODELAND Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
. Telefon
Eiendom 610/581/0/0/1 - SONGDALSVEGEN 117 A-E Deres ref.
Eier SONGDALSVEIEN 117
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
FORBRUK VANN 67,00 m3 531,98 1/1 300425-310525
FORBRUK VANN 65,00 m3 516,10 1/1 310525-300625
FORBRUK VANN 65,00 m3 516,10 1/1 310325-300425
VANNMALERGEBYR 1 1/2" 1,00 stk 53,93 1/1 010425-300425
1
VANNMALERGEBYR 1 1/2" 1,00 stk 53,93 1/1 010525-310525
1
VANNMALERGEBYR 1 1/2" 1,00 stk 53,93 1/1 010625-300625
1
FORBRUK AVL@P 67,00 m3 1089,42 1/1 300425-310525
FORBRUK AVLQ@P 65,00 m3 1056,90 1/1 310525-300625
FORBRUK AVL@P 65,00 m3 1056,90 1/1 310325-300425
Netto
MVA
Grunnlag MVA hgy sats: 4929,19, MVA: 1232,32 @reavrunding

A betale NOK

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501097788

4049366
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04049366500000062
6161,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
531,98 25%
516,10 25%
516,10 25%
53,93 25%

53,93 25%
53,93 25%

1089,42 25%
1056,90 25%
1056,90 25%

4929,19
1232,32

-0,51
6161,00



Kristiansand
kommune

SONGDALSVEIEN 117
V/MONIKA HAGEN

SONGDALSVEGEN 117A

4645 NODELAND

Eiendom 610/581/0/0/1 - SONGDALSVEGEN 117 A-E

Eier SONGDALSVEIEN 117

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE

FORBRUK VANN

FORBRUK VANN

FORBRUK VANN

FORBRUK VANN

FORBRUK VANN

VANNMALERGEBYR 1 1/2"
1

VANNMALERGEBYR 1 1/2"
1

VANNMALERGEBYR 1 1/2"
1

FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P

Grunnlag MVA hgy sats: 5118,09, MVA: 1279,54

GRUNNLAG ENH.

77,00 m3
-67,00 m3
67,00 m3
67,00 m3
61,00 m3

1,00 stk

1,00 stk

1,00 stk
77,00  m3
-67,00 m3
67,00 m3
67,00 m3
61,00 m3

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

570,57 1/1 301124-311224
-496,47 1/1 301124-311224
531,98 1/1 280225-310325
531,98 1/1 311224-310125
484,34 1/1 310125-280225

53,93 1/1 010125-310125

53,93 1/1 010225-280225
53,93 1/1 010325-310325

1256,64 1/1 301124-311224
-1093,44 1/1 301124-311224
1089,42 1/1 280225-310325
1089,42 1/1 311224-310125

991,86 1/1 310125-280225

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501048633

4049366
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04049366500000054
6397,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
570,57 25%
-496,47 25%
531,98 25%
531,98 25%
484,34 25%

53,93 25%

53,93 25%
53,93 25%

1256,64 25%
-1093,44 25%
1089,42 25%
1089,42 25%
991,86 25%

5118,09
1279,54
-0,63

6397,00
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ARSMELDING 2023 - SAMEIET SONGDALSVEIEN 117

Styret har for 2023 bestatt av:

Leder: Monika Hagen
Styremedlem: Bjgrn Nilssen

Thomas Erlend Torgersen
Varamedlem : Bjgrn Nilssen

Trygve Follerds

Monika har | perioden fungert béde som leder og sekretaer.
Revisor: Gunvor Vaerp

Valgkomite: Ruth Birkeland
Anne Line Follerds

Det er | perioden blitt avholdt 8 styremgter, 1 medlemsmpgte og en felles dugnad.
Alle referatene fra styremgtene er levert alle beboerne, enten via e-post eller | postkassa.

Farst vil det rettes en stor takk til Gyda for den flotte pengegaven som Elvegdrden
mottok [ 2023,

VI har | 8r hatt et aktivt styre med mange mgter.

Av de store oppgavene som har blitt gjort | Elvegdrden vil nevnes:

Skifte av 6 toppsving vinduer + sprosser pa sgrsiden av bygget.

Heisen har blitt utbedret pga palegg fra Norsk heis kontroll. Dette ble ikke gjort i 2022
som avtalt, men nd i 2023.

Det er skiftet 14 lamper i svale gangene.

Det ble ogsd bestemt at vi | 2023 skulle sklfte takrenner | front av terrassene. Dette har
‘dessverre ikke blitt utfgrt. Firmaet som tok pa seg jobben etter anbudsrunde, startet og .
. sluttet samme dag da de matte bestille en annen dimensjon p8 takrennene, .
_ VI har ved flere anledninger hatt kontakt med firmaet men jobben ble ikke utfgrt som
avtalt, Dette tas upp igjen av det nye styret nd i 2024

£t e —Dugnaden ‘ble:som-alltid-avholdt | mal. Her ble det ordnet malt parkeringsplassene, luket .
blomsterbed, plantetlblomsterkasser +++ A

Bjsrn Mglland har ordnet oppsett og sender strﬂmkrav t|| de som har el- bi[ lader
Styret har sendt regninger til beboerne for parkering/garasje 2024, forsikring for
garasjer, stremkrav el-bil lader. -

Det er utbetalt for arbeidet med sgppeldunker og plenklipping.

Styret vil samtidig takke alle som har bidratt til at vi har det sa flott i Elvegarden.

Styret




Dato ff: Enkel resultatrapport
Regnskapsar 2023 for
Perlode 01 - 02 Songdalsvelen 117 Side: 1
IFlittil | &r Hittil i fjor
Nr. Kontonavn Belep Belsp
Salgs- og driftsinntekt
3600 Innbetalinger Garasje - Parkering 4 400 5700
3601  Innbetalinger Forsikring 1228
3620  Annen inntekt/gave 55 000
3621  Arnhild Hesrés felleskostnader 24 953 23 604
3622  Oddleif Jortvelt felleskostnader 27 116 23 804
3623 Monika Hagen felleskostnader 318863 27 876
3624  Anne Marie Aarvik felleskostnader 31 940 28 008
3625 Gyda Eieland felleskostnader 23784 23 112
3626  Unni Rypés felleskostnader 7704 23 112
3627 Eldbjorg Sivertsen felleskostnader 31 940 28 008
3628 Thomas E Torgersen felleskostnader 33 348 25 886
3629  Randi/ Inger Ege felleskostnader 25798 22 620
3631  Kitty Nordkvist felleskostnader 31 834 27 912
3632  Ruth Birkeland felleskostnader 32 086 27 912
3634  Kari Selseng felleskostnader 25 798 22 620
36356  Anna Line Folleras felleskostnader 32 014 30 706
3636  Bjarn Nilssen felleskostnader 39 565 34 692
3837  Bjern Meglland felleskostnader 39 666 34 692
3638  Malfrid Aasene felleskostnader 25798 22 620
3639  Kiristine Lien felleskostnader 27 683 20 736
3641  Oddveig Fjeldsgaard 16 729 :
Sum Salgs~ oy driftsinntekt 570 126 453 419
Driftskostn. og av- og nedsknvningar
6200  Alarmsystem 5880 5411
6210 Heis 80793 22 830
6220  Strem 50 721 58 086
6221  Innbet. stremforbruk el-bil ladere 8 930- 8 360~
6230 Kommunale avgifter 18 905 30 449
. 6240  Kabel TV 64332 . 59 160 -
6250  Braytekostnader 9418 10 880
6265  Krsand Brannvesen 7038 6608 .
6260 Renovasjon Avfall Sgr AS _ . 42295 - "41680- - ..
... 6270 _ Plenklipp, vask og-annen dugnad - =7 - 10 060 12760
6280 ° Andre Kostnader meterol. .0 ... 198 3352
6600 " Reéparasjon:og vedlikehold bygrﬂnger 137:103 : ~185000.
6620  Reparasjon oy vedlikehold utstyr - - 21886 934
6701  Revisjonshonorar 2000 2 000
6705 Regnskapshonorar 23 326 20 294
8720  Styregodtgjering 21 900 21990
Sum Driftskostn. ag av- og nedskrivninger 486 893 482 074
Annen driftskostnad
7410  Kontingent 1990 1890
7430  Gave, blomster o.l. 1200 " e
7600  Forsikringspremie 57 573 52 004
7740  @redifferanser ved avstemming
7790  Ann kostn., purrefinkassogebyr o.l. 35 210
Sum Annen driftskostnad 60 798 54 104
Driftsresultat 22 435 82 759~
8051  Renteinntekt bankinnskudd 92 427
Arsrasultat 22 527 82 332-
llﬂﬁéljﬂel Songdalsvelen 117 {SOV) 12.01.24 14:13
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Dalo fre-{l - Balanse

Regnskapsar; 2023 for

Parlode: 01 - 02 Songdalsvelen 117 Slde: 1

Denne periode : Hittil

Nr.  Kontonavn Regnskap 1ar  Regnskap I flor Budsfett  Regnskapl1ar  Regnskap | fjor Buds]ett
EIENDELER

1743 Forskuddsbetalt forslkring 0,00 17 861,00 0,00 17 861,00

1820 Bankinnskudd 82 874,40 48 182,16 82 874,40 48 182,16

1936 Frispar 30901540477 112281 1098,81 1122,81 1098,81
Efendeler 83 997,21 67 141,97 0 83 997,21 67 141,97 0
EGENKAPITAL OG GJELD

2050 Annen egenkapltal 64 779,87 cr 64 779,97 or 64 779,97 or 64 779,97 or
Udisponert resultat (lkke hokferf) 22551,24 cr 0,00 22 551,24 cr 0,00

2400 Leverandargjeld 3334,00 0,00 3 334,00 0,00

2915 Gleld til elere 0,00 2362,00 cr 0,00 2362,00cr
Egenkapital og gjeld 83 997,21 cr 67 141,97 cr 0 83 997,21 cr 67 141,97 cr 0

16348el Songdalsvelen 117 {SOV} 12.01.2414:28

Ind




Hovedbok

for

Songdalsveien 117 Slde: 1
Perlode / &r: 01/2023 - 02/2023
Per Ter  Dato Bilag Art Debet Kredit " Saldo AK  Merknad Avd Pros]  Motkto
1936 Frispar 30901540477
01 0 010123 0 0 1098,81 1098,81 Inngéende balanse
010 31228 161 1 24,00 1122,81 renter 8051
Sumperlode 01 2023 24,00 1122,81
Totalsummer 24,00 0,00
16348ellnod Songdalsvelen 117 (SOV) 12.01.24 14:27
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FORSLAG TIL BUDSJETT 2024 FOR SONGDALSVEGEN 117

INNTEKTER 2024 2023
Felleskostnader kr 520.000 570.126
Garasje/parkering « 4.400
Forsikring « 1.300
Strgm el-bil ladere « 9.000
UTGIFTER
Heisutgifter kr 30.000 80.800
Alarmsystem « 7.000 5.880
Strgm « 60.000 50.720
Kommunale avgifter « 25.000 18.900
Kabel TV « 65.000 64,330
Brgytekostnader « 12.000 9.400
Kristiansand brannvesen « 8.000 7.050
Avfall Sgr « 45.000 42.300
Plenklipp, vask og annen dugnad « 13.000 10.060
Blomster/gaver/diverse « 9,000 2.000
Honorar « 24.000 22.000
Regnskapsfarer « 30.000 23.300
Forsikringspremie « 60.000 57.600
Kontingent & 2.000 1.990
Reparasjoner og vedlikehold « 150.000
Vedlikehold vindu tak « 30.000

Kr 534.700 kr 570.000




ARSM@TE | ELVEGARDEN — SONGDALSVEIEN 117

ARrsmgte fattet ett enstemmig vedtak om & gjgre en ekstra innbetaling i 2024 pa
kr 150.000,- fordelt etter sameiebrgken.

De faste utgiftene pa strem, forsikring, tv og andre avgifter gker. Vi ma ogsa ha
penger til vedlikehold av Elvegdrden

Belgpet merket med gult er hva den enkelte ma innbetale innen 1.9. Belgpet kan
deles opp og innbetale i avdrag pa en, to, tre eller fire ganger.

1 HAERAS 2.630 2.630 7.890
2 JORTVEIT 2.630 2.630 7.890
3 HAGEN 3.105 3.105 9.315
4 AARVIK 3.120 3.120 9.360
5 EIELAND 2.575 2.575 7.725
6 RYPAS 2.575 2.575 7.725
7 SIVERTSEN 3.120 3.120 9.360
8 TORGERSEN 3.110 3.110 9.330
9 EGE 2.520 2.520 7.560
10  LIEN 2.520 2.520 7.560
11 NORDKVIST 3.110 3.110 9.330
12 BIRKELAND 3.110 3.110 9.330
13 AASANE 2.520 2.520 7.560
14  SELSENG 2.520 2.520 7.560
15  FOLLERAS 3.110 3.110 9.330
16  NILSSEN 3.865 3.865 11.595
17  M@LLAND 3.865 3.865 11.595
TOTALSUM KR 50.005 100.010 150.015

ARSMO@TE FATTET FOLGENDE VEDTAK:

Arsmgte gar enstemmig inn for en ekstra innbetaling p& kr 150.000.
Begrunnelsen for denne ekstra betalingen er vedlikehold av Elvegarden
BELGPET INNBETALES TIL KONTO: 3090.11.23906

MERK: EKSTRA BETALING

BELOPET INNBETALES INNEN 1. SEPTEMBER 2024
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ELVEGARDEN
ARSM@TE MANDAG 11. MARS KL 18.00
STED: FELLESROM, KJELLEREN ELVEGARDEN
Saksliste:
1 Konstituering
Apning
Godkjenning av innkalling
Godkjenning av dagsorden/saksliste
Valg av mgteleder
Valg av sekreteer
Valg av tellekorps (2 stk)
Valg av 2 til underskrivelse av protokollen
2 Arsberetning
3  Regnskap
4 Budsjett

5 Innkomne saker
@kning av huslele
Ekstra innbetaling

6 Valg

Alle seksjonseiere bgr mgte. Kan du ikke mgte, bgr du gi
stedfortreder fullmakt til & tale din sak.

Enkel bevertning.

VELKOMMEN

Styret




REFERAT FRA ARSM@TE I SONGDALSVEIEN 117 - (ELVEG)&RDEN)
Folgende eiere matte ikke til arsmgte:

Haerds, Fjeldsgard og Selseng.
G. Eleland hadde overfgrt fullmakt til Bjgrn Nilssen

1 Konstituering

Rpning
Arsmote ble dpnet av leder Monika Hagen

Godkjenning av innkalling
Ingen hadde merknader til innkallingen.

Godkjenning av dagsorden/saksliste
Ingen hadde merknader til dagsorden/saksliste,

Valg av mgteleder
Monika Hagen ble enstemmig valgt til mgteleder.

Valg av sekreteer
Monika Hagen ble enstemmig valgt til sekretzsr,

Valg av tellekorps (2 stk)
Ruth Birkeland og Eldbjgrg Sivertsen ble enstemmig valgt til tellekorps.

Valg av 2 til underskrivelse av protokollen
Anne Marie Aarvik og Helge Nordkvist ble enstemmig valgt til underskrivelse av
protokollen.

2 Arsberetning
Arsberetningen ble opplest og gjennomgatt.
Enstemmig vedtatt,

3 Regnskap .
Regnskapet ble gjennomgatt.
Enstemmig vedtatt.

4 Budsjett
Budsjettet ble gjennomgétt.
Enstemmig vedtatt.

5 Innkomne saker
@kning av_husleie

Styrets innstilling til rsmgte: Styret innstiller pd & gke huslelen | Elveg8rden
med 10% fra 1.juni.

Forslag fra Helge Nordkvist om & gke huslelen med 20 %.
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Nytt oppsett sendes hver enkelt leilighet.

Arsmote fattet et enstemmig vedtak om at husleien gkes med 20 % fra 1.mai

2024.

Ekstra innbetaling

Styrets innstiling til drsmeote: Styret gar enstemmig inn for en ekstra innbetaling
pa kr 150.000. Begrunnelsen for denne ekstra betalingen er vedlikehold av

Elvegarden.

Belgpet innbetales innen 1.september 2024,

Oppsett sendes hver enkelt leilighet
Enstemmig vedtatt.

6 Valg

Valgkomiteen ved Ruth Birkeland la frem valgkomiteens forslag.

Folgende personer ble valgt til nytt styre for 2024,

Leder: Monika Hagen

Styremedlem Thomas Torgersen
Kristine Lien

Varamedlem: Bjgrn Mglland

Trygve Folleras
Bjern Nilssen

Enstemmig.
Revisor Gunvor Veerp
Enstemmig

Valgkomite Ruth Birkeland
Anne Line Folleras

Enstemmig

Nodeland, {1fmars 2024

Monika Hagé .
Referent

Anne Marie Aarvik
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valgt for 1 ar

ikke pa valg 1 arigjen

valgt for 1 ar
valgt for 1 ar
valgt for 1 ar
valgt for 1 ar

valgt for 1 ar

valgt for 1 ar
valgt for 1 ar

Helge N

rdkvist



Husordensregler for Sameiet Eivegirden godkjent pé Arsmetet mandag 30. mars 2009.

Husordensregler Sameiet Elveg'érdén

Felgende ordensregler har til formal & sikre beboerne | Elvegérden gode bolfsformﬁ! med
orden, ro og godt naboskap.

Vedtektene og husordensregiene for sameiet skal overleveres den nye eier ved eventueit
salg av leiligheten, Eventuelt salg skal meides til formannen | styret for samelet.

1. Hver eier plikter & sgrge for orden og ro i sin leilighet og for at hans husstand og alle som’
han gir adgang til leiligheten eller elendommen for gvrig ikke volder ubehag eller ulempe
for noen, slik at der oppstar ubehageligheter eller sjenerer andre leieboere, og heller
ikke p4 sddan méate at girdens omdgmme nedsettes.

2. Metlom Ki. 23 og ki, 7 skal det vaere ro | leiligheten siik at andre leleboere ikke sjeneres. |
denne tid mé der ikke spilles, synges, brukes hgyttaler etc. uten ved spesielle
anledninger. | slike tiifeller skal innehaverne av de tilstetende leiligheter varsies.

3. Gardsrom, ganger, trappeoppganger, fellesarealer og lignende ma ikke belemres med
uvedkommende gjenstander. Dgren ti kjellerboden skal veere last.

4, Bruker av seksjonen kan holde dyr dersom grunner taler for dette, og dyreholdet ikke er
til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen,

5, All spppel skal pakkes inn og legges | sgppeldunkene som anvist.

6. De enkelte eiere har blitt enige om & sprge for trappe- og gangvask.

De andre felles praktiske oppgavene, f.eks. plenklipping etc., blir gienomgatt pa samelets

Arsmgte om hvordan dette kan Igses for kommende ar. ,

Ved framlele mé eier pase at leietaker fglger samelets husordensregler.

8. Selveleren plikter straks han oppdager skade, fell eller mangler som han ikke mener seg

forpliktet til & utbedre, 3 melde dette til styret | samelet.

N

Det vises for @vrig til vedtektene og de til enhver tid offentlige lover og bestemmelser som
glelder for samelet.

Mottatt; Dato:
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VEDTEKTER FOR SONGDALSVEGEN 117

Vedtatt pa medlemsmate 10.februar 2014

§1
Songdalsvegen 117 har til formal & drive eiendommen bnr 110 gnr 581, Elvegarden, i
Songdalen kommune og a sikre sameiernes felles interesser.

§2

- Sameiets virksomhet og forholdet mellom sameierne reguleres av disse vedtekter

samt av lov om eierseksjoner av 1997-05-23 nr 31.

§3
Songdalsvegen 117 er oppdelt i 17 eierseksjoner (bruksenheter).
For bruk av boder i underetasjen er inngatt egen avtale mellom seksjonseierne.

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet.

§4

En seksjon ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne
av andre seksjoner. Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som
herer under seksjonen, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte sameier.
Innvendige vann,- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra seksjonen. Innkassering og andre hindringer utfert
av naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.
Seksjonseieren-er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at rer ikke fryser.
Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske eldninger til og med seksjonens
sikringsboks. Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom,
fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til
oppgangene, er sameiets ansvar. Det kan fastsettes vanlige ordensregler for
eiendommen.

§5

Leilighetene skal bare kunne benyttes til boligformal. Den enkelte sameier
(seksjonseier) har full rettslig raderett over sin seksjon. Ved salg eller utleie av
garasjeplass hvor kjgper eller leietaker ikke er eier av en boligseksjon, er ervervet
eller leieforholdet betinget av styrets godkjennelse.

§6

Utgiftene ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, sa som
forsikringspremie, kommunale avgifter, utgifter til drift og vedlikehold av fellesanlegg,
fordeles mellom sameierne (seksjonseierne) etter starrelsen pa sameiebrgkene, det
er for hver eierseksjon fastsatt en sameiebrgk. Fastsettelse av sameiebrgkene
bygger pa bruksenhetenes areal. For sameiets felles forpliktelser er den enkelte
sameier ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk. Styret utarbeider hvert ar et budsjett
over antatte fellesutgifter. P& grunnlag av dette betaler sameierne inn a konto
forskuddsbelap. : '




§7

Sameiermgtet er sameiets averste organ. Medlemmer av sameiermgtet er samtlige
sameiere. | sameiermatet har sameierne stemmerett med en stemme for hver
seksjon de eier. Alle beslutninger — med unntak for de vedtak hvor eierseksjonsloven
krever stgrre flertall — treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmene.
Ordinaert sameiermgte (arsmete) holdes hvert ar innen utgangen av april maned. -
Styret innkaller skriftlig til arsmgtet med et varsel pa minst 8 og hgyst 2+ dager. -
Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt dagsorden, herunder forslag so
skal behandles pa meotet. '
Med innkallingen skal ogsa felge styrets arsrapport med revidert regnskap.

Skal et forslag, som etter love om eierseksjoner eller vedtakene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Det ordineere sameiermate skal:

1 Behandle arsrapport fra styret

2 Behandle og godkjenne arsregnskapet

3 Behandle andre saker nevnt i innkallingen

4 Foreta valg av styre og revisor

§8

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av tre medlemmer og ha to
varamedlemmer. Ett av styremedlemmene skal vaere leder.

Styret velges av samelermgtet blant sameierne. Styrets leder velges for 1 ar og
velges saerskilt.
-Styremedlemmer velges for 2 ar.

Varamedlemmer velges for 1 ar.

Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinaere samelermgatet i det ar
tienestetiden utigper.

Styrets vedtak treffes ved alminnelig fiertall, dog kreves alltid at minst 2 stemmer for
vedtaket.

§9

Styret star for forvaitning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, disse
vedtekter og vedtak av sameiermetet. Styret kan ansette forretningsfarer og/eller
vaktmester.

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal
revideres av revisor. | felles anliggender representerer styret sameierne. Sameierne
forpliktes i felles anliggender ved underskrift av styrets leder og et av de andre
styremedlemmer i fellesskap.

§10

Bygningsmessige arbeider:

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger, montering av varmepumpe og
parabolantenne og store ombygginger innvendig, for eksempel flytting av vegger,
oppretting av gulv etc skal skje etter en samlet plan for bygningen, og etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.
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Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere,
skal styret forelegge spersmalet for sameiermete til avgjerelse.




ELVEGARDEN
ARSM@TE TIRSDAG 18. MARS 2025 KL 18.00
STED: FELLESROM, KJELLEREN ELVEGARDEN
Saksliste:
1 Konstituering

Apning

Godkjenning av innkalling

Godkjenning av dagsorden/saksliste

Valg av mgteleder

Valg av sekreteer

Valg av tellekorps (2 stk)

Valg av 2 til underskrivelse av protokollen
2 Arsberetning
3 Regnskap
4 Budsjett
5 Innkomne saker
6 Valg
Alle seksjonseiere bgr mgte. Kan du ikke mgte, bgr du gi
stedfortreder fullmakt til & tale din sak.

Enkel bevertning.

VELKOMMEN

Styret
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ARSMELDING 2024 - SAMEIET SONGDALSVEIEN 117

Styret har for 2024 bestatt av:

Leder: Monika Hagen

Styremedlem: Thomas Erlend Torgersen
Kristin Lien

Varamediem : Bjgrn Mglland

Bjgrn Nilssen
Trygve Foller8s

Monika har i perioden fungert bade som leder og sekretaer.
Revisor: Gunvor Veerp

Valgkomite: Ruth Birkeland
Anne Line Follerds

Det er i perioden blitt avholdt 6 styremgter, 1 medlemsmgte og en felles dugnad.
Alle referatene fra styremgtene er levert alle beboerne, enten via e-post eller i postkassa.

Vi har i ar hatt et aktivt styre med mange mgter og treff utenom styremgtene.
Av de store oppgavene som har blitt gjort i Elvega@rden vil nevnes:

Skifte av 5 Velux takvinduer i leilighetene i toppetasjen.

Ordnet takrennene og byttet noen av de som var gdelagte.

Satt inn 18s i uteboden, de som ngkkelen ikke passet for har fatt nye.

Bestilt 3 parkeringssteiner med skilt til parkeringsplassen.

Dugnaden ble som alltid avholdt i mai. Her ble det ordnet, malt parkeringsplassene, luket
blomsterbed, plantet i blomsterkasser +++

Bjgrn Mglland har ordnet oppsett og sender strgmkrav til de som har el-bil lader.
Styret har sendt regninger til beboerne for parkering/garasje 2024, forsikring for
garasjer, strgmkrav el-bil lader.

Det er utbetalt for arbeidet med sgppeldunker og plenklipping.

Styret vil samtidig takke alle som har bidratt til at vi har det s flott i Elvegdrden.

Styret



Saldobalanse

for

Songdalsveien 117 Side: 1
Dato fra-til: -
Periodefar: 01 - 13 / 2024 Saldo Bevegelser | perioden Saldo Saldo ett
Konto Kontotekst perlodestart Debet Kredit periodeslutt ar tilbake
1920  Bankinnskudd 82 874,40 701201,50 673 878,35 110 197,55 82 874,40
1935  Frispar 30901540477 112281 35,00 1157,81 112281
2050  Opptjent egenkapital 87 331,21 ¢r 87 331,21 cr 87 331,21 ¢cr
2400  Leverandgrgjeld 3334,00 622 347,65 636 279,40 10 597,75 cr 3334,00
3600  Innbetalinger Garasje - Parkering 5 207,00 5207,00 er 4.400,00 cr
3601  Innbetalinger Forsikring 1984,00 1984,00 cr 1228,00 cr
3620  Annen inntekt/gave 0,00 55 000,00 cr
3621  Arhild Heers felleskostnader 37 877,00 37877,00 cr 24 953,00 cr
3622  Oddleif Jortvelt / Anne Grete Andersen 5616,00 41 330,00 35714,00 cr 27 116,00 cr
3623  Monika Hagen felleskostnader 42 551,00 42 551,00 cr 31 863,00 cr
3624  Anne Marie Aarvik felleskostnader 42 680,00 42 680,00 cr 31 940,00 cr
3625 GydaEieland felleskostnader 35 173,00 35 173,00 cr 23784,00 cr
3626 Ikkeibruk-24 felleskostnader 0,00 7704,00 cr
3627  Eldbjarg Siverisen felleskostnader 42 680,00 42 680,00 cr 31940,00 or
3628  Thomas E Torgersen felleskostnader 43 350,00 43 350,00 cr 33 348,00 cr
3629  Randi/ Inger Ege felleskostnader 34 436,00 34 436,00 cr 25 798,00 cr
3631  Kitly Nordkvist felleskostnader 42 538,00 42 538,00 cr 31834,00 cr
3632  Ruth Birkeland felleskosinader 232,00 42 538,00 42 306,00 cr 32066,00 cr
3634  Kari Selseng felleskostnader 34 436,00 34 436,00 cr 25 798,00 cr
3635  Anna Line Follerés felleskostnader 42 538,00 42 538,00 cr 32014,00 cr
3636  Bjarn Nilssen felleskosinader 605,00 53 460,00 52 865,00 cr 39 565,00 cr
3637  Bjern Malland felleskostnader 52 855,00 52 865,00 cr 39565,00 cr
3638  Malfrid Aasene felleskostnader 34 436,00 34 436,00 cr 25 798,00 cr
3639 Kristine Lien felleskostnader 34 436,00 34 436,00 cr 27 683,00 cr
3641  Oddveig Fjeldsgaard 28 709,00 28 709,00 cr 16729,00 cr
6200  Alarmsystem 6 165,00 6 165,00 5 880,00
6210  Heis 32193,03 32193,03 80 793,46
6220  Strem 55786,30 1705,68 54 080,62 5072051
6221  Innbet. stremforbruk el-bil ladere 7 866,50 7 866,50 cr 89030,27 cr
6230  Kommunale avgifter 24 385,00 24 385,00 18 905,00
6240  Kabel TV 64 332,00 64 332,00 64 332,00
6250  Broytekostnader 16 548,00 16 548,00 9417,50
6255  Krsand Brannvesen 11 063,00 11063,00 7038,00
6260  Renovasjon Avfall Sgr AS 46780,00 46 780,00 42295,00
6270  Plenklipp, vask og annen dugnad 17 532,70 17 532,70 10 060,36
6290  Andre kosinader mater o.l. 191,00 191,00 197,70
6420  Leie datasystemer 1006,00 1006,00
6600  Reparasjon og vedlikehold bygninger 263 553,00 263 553,00 137 102,50
6620  Reparasjon og vedlikehold utstyr 0,00 21 855,00
6690  Reparasjon og vedtkehold annet 5008,00 5008,00
6701  Revisjonshonorar 2000,00 2000,00 2000,00
6705  Regnskapshonorar 35834,75 35834,75 23 326,00
6720  Styregodtgjering 23900,00 23900,00 21900,00
16348elinod Songdalsveien 117 (SOV) 09.01.25 14:16
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Saldobalanse

for

Songdalsveien 117 Side: 2
Dafo fra-til: -
Periodefar: 01 - 13 / 2024 Saldo Bevegelser | perioden Saldo Saldo eft
Konto Kontotekst periodestart Debet Kredit perlodesiutt ar tilbake
7410 Kontingent 2 130,00 2 130,00 1990,00
7430 Gave, blomster o.l. 500,00 500,00 1200,00
7500  Forsikringspremie 74 149,00 74 149,00 57 573,00
7770 Bank- og korigebyr 6,00 6,00
7790 Ann kostn., purrefinkassogebyr o, 0,00 35,00
8051  Renteinntekt bankinnskudd 156,00 156,00 cr 116,00 cr
8800  Arsresultat 0,00 22551,24
Totalsummer 0,00 2 013 099,93 2 013 099,93 0,00 0,00
16348ellnod Songdalsvelen 117 (SOV) 09,0125 14:16



Dato fra-fil: - 31.12.2024 Balanse
Regnskapsér: 2024 for
Periode: 01 - Songdalsveien 117 Side: 1
Denne perlode Hittil
Nr.  Kontonavn Regnskapidr  Regnskap i fjor Budsjett ~ Regnskapiar  Regnskap i fjor Budsjett
EIENDELER
1743 Forskuddsbetalt forsikring 0,00 0,00
1920 Bankinnskudd 110 197,55 82 874,40 110 197,56 82 874,40
1935 Frispar 30901540477 1157,81 1122,81 1157,81 1122,81
Eiendeler 111 355,36 83 997,21 0 111 355,36 83 997,21 0
EGENKAPITAL OG GJELD
2050 Opptjent egenkapital 8733121 cr 87 331,21 ¢r 87 331,21 or 87 331,21 ¢r
Udisponert resultat (Ikke bokfart) 13 426,40 cr 0,00 13 426,40 cr 0,00
2400 Leverandergjeld 10 597,75 ¢ 3334,00 10597,75 cr 3334,00
2915 Gjeld il eiere 0,00 0,00
Egenkapital og gjeld 111 355,36 cr 83 897,21 cr 0 111 355,36 cr 83 997,21 cr 0
16348el Songdalsveien 117 (SOV) 09.01.25 14:19

hand
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Dato til: 31.12.2024

Regnskapsar 2024

Enkel resultatrapport

Periode 01 - Songdalsveien 117 Side: 1
Hittil i &r Hittil i fjor
Nr. Kontonavn Belgp Belgp
Salgs-~ og driftsinntekt
3600 Innbetalinger Garasje - Parkering 5207 4 400
3601 Innbetalinger Forsikring 1984 1228
3620  Annen inntekt/gave 55000
3621  Amhild Heeras felleskostnader 37 877 24 953
3622  Oddleif Jortveit / Anne Grete Andersen 35714 27 116
3623 Monika Hagen felleskostnader 42 551 31863
3624  Anne Marie Aarvik felleskosthader 42 680 31940
3625 Gyda Eieland felleskostnader 35173 23784
3626 Ikke i bruk-24 felleskostnader 7704
3627 Eldbjgrg Sivertsen felleskostnader 42680 31940
3628 Thomas E Torgersen felleskostnader 43 350 33348
3629 Randi/ Inger Ege felleskostnader 34 436 25798
3631  Kitty Nordkvist felleskostnader 42538 31834
3632  Ruth Birkeland felleskostnader 42 306 32 066
3634  Kari Selseng felleskostnader 34 436 25798
3635  Anna Line Folleras felleskostnader 42538 32014
3636  Bjern Nllssen felleskostnader 52 855 39 565
3637 Bjern Mglland felleskosthader 52 855 39 565
3638  Malfrid Aasene felleskostnader 34 436 25798
3639  Kristine Lien felleskostnader 34 436 27 683
3641  Oddveig Fjeldsgaard 28709 16729
Sum Salgs- og driftsinntekt 686 761 570 126
Driftskostn. og av- og nedskrivninger
6200  Alarmsystem 6 165 5880
6210 Heis 32 193 80793
6220  Stram 54 081 50721
6221  Innbet. stremforbruk el-bil ladere 7 867~ 8 930-
6230 Kommunale avgifter 24 385 18 905
6240 Kabel TV 64 332 64 332
6250 Brgytekostnader 16 548 9418
6255  Krsand Brannvesen 11063 7038
6260 Renovasjon Avfall Sar AS 46 780 42 295
6270  Plenklipp, vask og annen dugnad 17 533 10 060
6290  Andre kostnader mater o.1. 191 198
6420 Leie datasystemer 1006
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 263 553 137 103
6620 Reparasjon og vedlikehold utstyr 21855
6690 Reparasjon og vedikehold annet 5008
6701  Revisjonshonorar 2 000 2000
6705 Regnskapshonorar 35 835 23 326
68720  Styregodtgjering 23 900 21900
Sum Driftskostn. og av- og nedskrivninger 596 706 486 893
Annen driftskostnad
7410  Kontingent 2130 1990
7430  Gave, blomster o.l. 500 1200
7500  Forsikringspremie 74 149 57 573
7770  Bank- og kortgebyr 6
7790  Ann kostn., purre/inkassogebyr o.l. 35
Sum Annen driftskostnad 76 785 60 798
Driftsresultat 13 270 22435
16348el Songdalsveien 117 (SOV) 09.01.25 14:18

Innd



Dato til:  31.12.2024
Regnskapsar 2024

Enkel resultatrapport

for

Periode 01 - Songdalsveien 117 Side: 2
Hittil i ar Hittil i fjor
Nr. Kontonavn Belgp Belop
8051  Renteinntekt bankinnskudd 1566 116
Arsresultat 13 426 22 551
16348¢] Songdalsveien 117 (SOV}) 09.01.25 14:18
Inod
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FORSLAG TIL BUDSJETT 2025 FOR SONGDALSVEGEN 117

INNTEKTER

Felleskostnader
Garasje/parkering
Forsikring

Strgm elbil lader
SUM INNTEKTER

UTGIFTER

Heisutgifter

Alarmsystem

Strgm

Kommunale avgifter

Kabel TV

Brgytekostnader
Kristiansand brannvesen
Avfall Sgr

Plenklipp, vask og annen dugnad
Blomster/gaver/diverse
Revisjonshonorar

Honorar

Regnskapsfgrer
Forsikringspremie
Kontingent

Reparasjoner og vedlikehold
Vedlikehold vindu tak

Kjgp av PC/skriver

2025

530.000
7.000
2.000
8.000

547.000

33.000
7.000
55.000
30.000
65.000
16.000
11.000
50.000
13.000
9.500
2.000
24.000
40.000
75.000
2.500
5.000

10.000

448.000

2024

520.000
4,400
1.300
9.000

534.700

30.000
7.000
60.000
25.000
65.000
12.000
8.000
45.000
13.000
9.000

24.000
30.000
60.000
2.000
150.000
30.000

570.000



VALGKOMITEENS INNSTILLING 2025

Styreleder Monika Hagen
Styremedlem Kristine Lien

! Thomas Thorgersen
1 Varamedlem Bjern Mglland
2 " Bjgrn Nilsen
3 Trygve Folleras
Revisor Gunvor Veerp
Valgkomite Anne Line Folleras

Ruth Birkeland

Pavalg
Ikke pa valg
Pavalg
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MEDLEMSM@TE ETTER ARSM@TE 18.MARS 2025

STYRET @NSKER A AVHOLDE ETT MEDLEMSM@TE ETTER
ARSM@TE I AR.

SAKER SOM STYRET ONSKER A INFORMER OM:
VEDLIKEHOLD AV HUSET

TAKRENNER

VINDUER

ANNET

PLENKLIPPING - Hvem?
SOPPELDUNKER - Hvem?
DUGNAD -Dato

DIVERSE

Kan vi redusere noen av utgiftene vare?
Ca kr 4000 i utgifter til plenklipping og ca 10500 til
sgppeldunker.

HAR DU/DERE NOE SPESIELT?

TENK GJENNOM SA TAR VI DET OPP DENNE KVELDEN.



Aldersbolig, Nodeland

12.01.87

Nybygg

. Leilighet/terassebygg

- Handlist i en heyde av 1 m. pisettes pd enden av balkongen,
- Rekkverk i svalegang pasettes med heyde 1 m.




Vedtak dato

24.03. 87

- Handlist i en hayde av 1 m phct'tes pd enden av baltkongen.

- Rekkverk i svalgang pdsettes med heyde 1 m.
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Tore Bergstel

Eiendom/byggested
Aldersbolig, Nodeland

- |Dato

12.01.87

Byggherre

Einar Frustel

Nybygg

Leilighet/terassebygg

arbeid er utfart

I Ferdlgattest ma bagjares senere, men attesten kan lkka gis for nadenst&ende S

- Reykvarslere md innstalleres i hver boenhet jfr,
byggeforskrift kap. 31:4.
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Leilighet/terassebygg

b Vedtak dato
g ’) i
ik 24.03.87

men attesten kan ikke gis for nedenstae

i
“.




igattest

 arbeid er utfort

- Handlist i en heyde av 1 m pAsettes pd enden av
balkongen

- Rekkverk i svalgang lpdsettes med heyde 1 m
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Tore Bergstel

[Vedtak dato

24.03.87

£ i J = - A - e
Ferdigattest ma begjares senere, men attesten kan ikke gis for nedenstdende
~ arbeid er utfort

~ Reykvarslere mid installeres i hver boelnhet jfr.
byggeforskrift kap. 31:4. 1%
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12.01.87

Nybygg

Leilighet/teraasebygg

- Reykvarslere md installeres i hver boenhet jfr.

T IR




Anmelder Byagherre

Tore Bergstel Einar Frustel
- Sedal Terrasse 43,

“4547 Brenndsen 4530 Kkristiansand
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Anmelder Byggherre

Tore Bergstol Einar Frustel
Sedal Terrasse 43

4647 BRENNASEN 4630 KRISTIANSAND

iendom/byggested A % 7 ISeksjonsnr,

Songdalsvegen 117

Dato
12.01.1987

Nybygg

Leilighet/terrassebygg

Vedtak dato ksnr.
7Bygninq§radet o o . {.g}.}BQ 7¢3§/§?W7

]eillghet 3 S T S 1. underetg.

Ferdlgattest m& bemares senere, men attesten kan ikke gls fm nedenstéenda
arbeid er utfgrt

i,
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Byggherre

Tore Bergstel Einar Frustel

Seodal Terrasse 43

4647 BRENNASEN 4630 KRISTIANSAND

Dato

12.01.1987

Nybygg

Leilighet/terrassebygg

VBygninQSthet




3
Byggherre
Tore Bergstol Einar Frustoel
Sedal Terrasse 43
4647 BRENNASEN 4630 KRISTIANSAND
Eiendom/byggested

Songdalsvegen 117
|
: 12.01.1987
:

Nybygg
Leilighet/terrassebygg
‘ ‘ Vedtak dato rnk-nr
§ e Bygninsréddet 24.03.87 33/87
£ = - == x =TT - : i A : = = ‘7“_.
F ,Le-i lighet nr. 3 i 2. undere;g."_ﬁ. —
: i1 7 ﬁar&lgattest mé begjeres senere, men attesten kan ikke gis for nedenstdende .
arbeid er utfort \
f
ki
k
B | .
‘ | Dette arbeidet md vaere fullfort innen:
- / mmuné
",‘q fl |l' etat
Ad

& S

195



Anmelder Byggherre

Tore Bergstel Einar Frustel
Sedal Terrasse 43

4647 BRENNASEN 4630 KRISTIANSAND

iendom/byggested Gnr. Bnr. Festenr, eksjonsnr,
Svaldsvegen 117 110 581

|Dato
12.01.1987

Bybygg

Leilighet/terrassebygg

Vedtak dato ksnr,
| Bygningsradet : 24.03.8 33/87
e = , ‘ T R Rk

leilighet loftsetg. - nord

 Ferdigattest ma begj@mres senere, men attesten kan ikke gis fer nedenstiende
arbeid er utfort

1 PIPE

4640 Segne
|Ac|rnn

|Adresse




Byggherre

Tore Bergstel Einar Frustel
Sedal Terrasse 43

4643 BRENNASEN 4630 KRISTIANSAND

[Eiendom/byggested

Songdalsvegen 117

 |Dato
12.01.1987

|Seksjonsnr.

Nybyqg

Leilighet/terrassebygg

7Bygninqsrldet

~arbeid er utfort

1 PIPE

veere fullfgrt innen:

Vedtak dato ksnr.
24.03.87]  33/87

JWMMﬂ¥MWMMMNNJMﬁMﬁ%;'

X Ferdlgaftest mé begjaeres senere, men a'ttesten kan ikke gis far nedenstiande :

Dato . ign. / Stempel r’ Y. Aune
voterand 177389 ik

- INavn
Einar Frustel

INavn
Sogne kommune v/Finstad

Adresse

4640 Sogne

EAdraue

|Adresse
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MITEROK Blad 9

|T'r.._r:1'=1;} : Styre, rad, utvalg m. v | Motesled T-’alole dato e
i i |
| |
|
| SONGDALE i BYGNINGSRAD Nodeland | 29.01.86
[Sa< n I i Saksbehandler : .. Hpydal
| 8/86

GNR. 110 BNR. 53 - BYGGING AV ENDEL MINDRE

LEILIGHETER - PRINSIPPUTTALELSE

Epker : Einar Frustel, Sepdal Terasse, 4600 Kristiansand.

Anmelder: Tore Bergstpl, 4647 Brennasen.

Det foreligger:

Nabovarsel i medhold av bygningslovens § 94 pkt. 3.

Det er ikke innkommet protester.

Bygningsraddet er bedt om & gi en uttalelse til prinsippet om &
bygge endel mindre leiligheter pd gnr. 110 bnr. 53. Forslaget lyder
pd 14 leiligheter. Sterstedelen av tomten det spkes oppfart lei-
ligheter pd er pd Nodelandsplanen avsatt til forretningstomt.
Bygningsrddet md derfor vurdere en omregulering til boligformédl
med sterk utnyttelsesgrad.

Adkomsten til boligblokken og til de to bakenforliggende boliger
er tidligere fastsatt til 4 ligpge pd grensen mellom Samvirkelaget
og Sporten i en bredde av 4 m, og med 2 m pd hver eiendom.

For & kunne bygge en bolighlokk, ma Geittjennledringen, som er
en 4" ledning omlegges. FEtter skjonnet for hovedkloakken ma et
bygg legges 5 m fra kloakken. Det mi tas hensyn til flom
standen. Topp kjeller-golv md ikke legges lavere enn kote
17.20.

./. Kopi av reguleringsforslag vedlegges.

Sign. y T ] Utskrift sendt til
i Einar Frustel, Sedal Terasse, 4600 Kr.sand
i S/
-///y\f Tore Bergstel, 4647 Brenndsen
LAY

Songdalen Sport og Fritid, 4645 Nedeland

Nr 2649 Foriog: Sem & Stenersan A5, Osio. 10-78
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MATEROK Biad 10
| Kommune 1 Styre, rg-!,“q"t.'-e:-l.] m.v. I Motested TMote dato
| !
| | |
SONGDALEN l BYGNINGSRAD | Nodeland 29.01.86
Sak nr ! =
BIBG - fortse . .nchmis
Gnr. 110 bor. 53 - bygging av ... forts. ...
Forslag til
wedta ks
A. Bygningsriddet har i prinsippet ikke
innvendinger mot at endel av gnr, 110
bnr. 53 pd Nodeland omreguleres fra
forretningsformal til boligformal.
B. Reguleringsarbzidet md foretas av sgker
etter avtale med teknisk etat.
C. Omlegging av 4" vannledning mi fore-
tas av spker etter plan godkjent av
1 teknisk etat.
D. Bygget md plasseres med kjellergolv over
kote 17.20 p.g.a. flom.
E, Bygget md plasseres 5 m fra kloakk-
ledingen.
F. Bygningsradet vil ta endelig stilling til
saken ndr det foreligger et regulerings-
forslag, og plan over omlegging av
vannledning.
Forslaget fikk 1 stemme.
John A. Svendsen foreslo felgende :
"A. Da naverende reguleringsplan for Nodeland
er under revisjon, finner bygningsrddet
ikke & godkjenne forslag til omregulering
som fereslatt.
Sign P ‘]mlsr*ft sandt fil
4G~
¥
/E/'j{‘-./ i

Mr 2548 Forlag: Sem & Staparsen AfS, Oclo, 10-78
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MOTEBOK Blad JOA

Kommune Styre, rad, utvalg m. v. | Motested Mote dato
SONGDALEN BYGNINGSRAD Nodeland 29.1.86
Sak nr. I :
/%0
Gnr. 110 bnr. 53 =~ bygging av .... EOrte o va
B.

B. Vedtaket kan paklages til fylkesmannen. Jfr. bygningslovens § 17.
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette skriv kommer fram til den
pdferte adresse.

Eventuell klage skal sendes til bygningsradet. Jfr. forvaltningslovens
g8 - 29-31." :

Forslaget ble vedtatt med 7 mot 1 stemme. -

Utskrilt sendt til

Nr 2549 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 10-78
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MSTERIK

¥ Blad 16
Kemmune Styre, rad, utvaig m. v. Motesled Mote dato
SONGDALEN BYGNTNGSRAD Nodeland 24.03. 1987
S8k be I Saksbehandler: Bjern Martens
33/87
>
GNR. 110 BNR. 53. - OPPF@RING AV 'LEILIGHETER PA !'NODELAND = i

Seker: Einar Frustel, Sedal Terrasse, 4600 Kritiansand.

Anmelder: Tore Bergstel, 4647 Brennasen

Det sokes om tillatelse ui’ oppfaring av boligbygg av terassetype.

Bygningen skal inneholde 14 leiligneter og med muligheter for 2 leiligheter

1 loftetasjen.

Det foreligger

Vedtak:

Nabovarsel i.h.h.t. plan- og bygningslvoens § 94, 3 mottatt

22.3.1987.
Byggeseknad og teacinger mottatt 14.1.1987.

Uttalelse fra brannstyret mottatt 24.11.1986.

Melding fra sivilforsvaret om fritak tilfluktsrom dat. 15.1.1987.

Bygningsradsarg 8/86.
Uttalzlse fra handicaplaget mottatt 29.1.1987.

Uttalelse fra helserddet mottatt 12.3.1987.

Tegning ©og byggeucldins godkjennes 1 samsvar
med gjeldende plan og bygninaslov, bygnings-—
vedtekter og bygueforslkrifter va felgende

vilkar:

1. Byggets endelige plassering i marken
fastsettes av bygningskontrollen i hen-
hold til godkjente tegninger og nedenfor-
staende krav:

2. Byggetillatelse vil ikke bli gitt fer
tilknytningsavgift for vann'oq kloakk
er betalt og sanitaranlegget er anmeldt .
~av godkjent rerlegger.

Tilkoblingsavgiften fastsettes etter
forskriter for vann- og.kloakk pkt. 7.2
siste avsnitt. R

| Utskrift sendt til

Einar Frustel, Sedal Terrasse, 4600 Kristiansand

Tore Bergstel, 4647 Brennasen

Kommunenes arkivnokkel: 026
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£ K-blanketr 2549 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-54

METEBDK Blad 17
Komrmune Styre, rad, utvalg m.v, Motested 1 Mote dato
SONGDALEN BYGNINGSRAD Nodeland 24.03.1987
Sak nr. |
GBS
GnY. 110 bary 53 = i forts. .e.

Arsavgiften settes lik,en enebolig for
hver leilighet. ;i

Byggearbeidene ma 1kke igangsettes fer
det foreligger skriftlig byggetillatelse.

3. Det gis dispensasjon fra bestemmelsene
i reguleringsplanens § 7 b og ¢ angdende
bebyggelsens heyde.

4. Det ma avsettes 1 biloppstillingsplass
for hver leilighet jfr. regulerings-
bestemmelsenes § 7 e.

5. B¥ygningen ber tilpasses bevegelseshemmede
jfr. byggeforskriftenes kap. 41.

6. RBygningen oppferes i bygningsklasse 2
fEabhs 31 ' Llc

7. Statiske beregninger ma forelegges bygnings-
kontrollen.

8. Se¢keren har i brev mottatt 11.11.1986
imatekommet punktene A - E 1 bygnings-
ridssak 8/86.

9. Underjordiske garasjer m/adkomst ma
anmeldes bygningsradet som egen sak.

10. Teknisk etat ma varsles for kontroll.

11l. Bygget m& 1ikke tas i bruk fer det er
kontrollert av bygningskontrollen og
brukstillatelse er gitt. Jfr. plan- og
bygningslovens § 99.

12. Forevrig ma alt arbeid utferes i samsvar
med gjeldene plan og bygningslov og
byggeforskrifter. P

Vedtaket kan pdklages til fylkesmannen. Jfr. plan og bygnings-
lovens § 15. Klagefristen er 3 uker fra den dag dette skriv
kommer fram til den pdferte adresse.

Eventuell klage skal sendes til bygningsradet. Jfr. for-
valtningslovens §§ 29-31. Sl
Sign. Vedtatt mot 1 stemme. Utskrift sendt til

Kemmunenes arkivooikel: 026
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SONGDALEN KOMMUNE

TEKNISK ETAT :
TELEFON (042) *81 488 Nodeland, 15. Jjuni 1989

4645 NODELAND

GNR. 110 BNR. 581 - ELVEGARDEN - SQKNAD OM OMDISPONERING AV
LOKALER

Soker: Byggm. Einar Frustel, Sodal Terasse, 4636 Kristiansand

Det sokes om omdisponering av fellesrom i underetg. til egen boenhet.

Byggm. E. Frustol opplyser at dette forholdet er avklaret 1 fellesmote
med beboerne i mai 1988. Det var da ingen innvendinger til dette.

Vedtak:
A. Soknaden godkjennes.

B. Det forutsettes at det foreligger
avtale med beboerne i Elvegarden
om omdisponeringen.

C. I h.h.t. plan- og bygningslovens
§ 94 pkt. 3 fritaes sokeren fra &
varsle naboer og gjenboere.

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen. Jfr.
plan- og bygningslovens § 15. Klagefristen
er 3 uker fra den dag dette skriv kommer
fram til den paferte adresse.

Eventuell klage skal sendes til bygnings-—
radet. Jfr. forvaltningslovens §§ 29-31.

.

&

bygnihgssjef
enry and
saksbéhandler
Sendes:
Einar Frustol
Gjenpart:

Songdalen bygningsrad



BYGGEMELDING FOR MINDRE ARBEIDER.

SOMCOALEY OommMuNe

BYGNINGSKONTROLL,

----------------------------

Undertegnede seker om tillatelse til & utfere folgende arbeider pa

ovennevnte bygg; ?“ETG- FELLESROM GER or@loeT
TIL LEILIGHET (ot A)

Folgende materialer forutsettes benyttet;
SoM BYcLeT Foesaveld

Minste avstand til annen bygning;
Minste avstand til nabogrense;
Minste avstand til veg;

Bebygget areal - tilbygg:
Bebygget areal - etter ombygging;

--------------

-----------------------------------

Sekerens underskrift l

OEPAL TERASSE

R T A A A

Adresse - telefon

ANSVARSHAVENDE TFPUS TOLT AL ETANMD

............................................................

Byggemelding og tegninger (fasade, snitt, plan i malestokk 1:100) fer og
etter forandringen samt situasjonskart (fotokopi av bykart) mé& innsendes

i 2 eksemplarer.

Kvittering for nabovarsel fra naboer og gjenboere i 1 eksemplar (eget skjema).

ke YWObvY.
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Mo - 89
MBTEBOK Blad O

Kommune * | Styre, rad. utvalg m. v | Motested ‘Mote dato
i
I
SONGDALEN BYGNINGSRAD | Nodeland 21.02.89
Tﬁi; | Saksbehandler: H. @vland
= GNR. 110 BNR. 581 - ELVEGARDEN - SQKNAD OM OPPFORELSE

AV GARASJE FOR 4 BILER

Soker: Einar Frustol

Garasjen er ca. 67 m2.

I byggemeldingen er det opplyst at vegg mot trafo og nabo skal
oppferes i mur, slik at de branntekniske krav blir oppfylt.

Det foreligger:

Nabovarsel i h.h.t. plén— og bygningslovens
§ 94 pkt. 3, mottatt 10.2.1989.

Tinglyst erklaring med tillatelse til& bygge
12 m fra nabogrense.

./. Vedlegg:
Situasjonskart

Teknisk sjef foreslar at bygningsrddet fatter folgende

vedtalk:

Tegning og byggemelding godkjennes i samsvar
med gjeldende plan og bygningslov, bygnings-
vedtekter og byggeforskrifter pd& folgende
vilkar:

1. Byggets endelige plassering i marken
fastsettes av bygningskontrollen i hen-
hold til godkjente tegninger og nednfor-
stdende krav:

2. Byggearbeidene ma ikke igangsettes for
det foreligger skriftlig byggetillatelse.

3. Teknisk etat ma varsles for kontroll.

O K-blankett 2549 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84

Utskrift sendt til
Einar Frustoel

Kommunenes arkivnokkel: 026
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MBTEBOK Blad 9

Kommune Styre.rad, utvalg m, v Metested Mote dato
SONGDALEN BYGNINGSRAD ‘ Nodeland i 21 020585
Sak nr. 1
r?/gq FOrt8.s.as
o

4. Forovrig ma alt arbeid utfores i samsvar
med gjeldende plan og bygningslecv og
byggeforskrifter.

Vedtaket kan pdklages til fylkesmannen. Jfr. plan og
bygningslovens § 15. Klagefristen er 3 uker fra den
dag dette skriv kommer fram til den paferte adresse.

Eventuell klage skal sendes til bygningsréadet. Jfr.
forvaltningslovens §§ 29-31.

Enstemmig vedtatt.

Sign. Utskrift sendt til

) K-blankett 2549 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84

Kommunenes arkivnekkel: 026
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. 7 SONGDALEN KOMMUNE
SONGDALEN BYGNINGSRAD TEKNISK KONTOR

4645 NODELAND Mortait: 0] - 39 | Av:

|'E - Q

¢ GARASJE PA EIENDOMLiEN_,';f???TGﬂ.%".’{.... Bl 0. B T

7

Undertegnede soker bygningsrddet om tillatelse til & fore opp en garasje
som vist pd vedlagte 2 sett med tegninger og situasjonsplan.

-

x) Garasjen skal oppferes som  trebygning
: x1ildsikker bygning

x) Golv: 20 cm kult + 10 cm stilglattet betong
. 710 em grus

x) Vegger: v Lett bindingsverk med 7/8" kledning
1/2 steins tegl, pusses, fuges
» Sementblokker, pusses, fuges M Aﬁﬂé
. Betong, pusses i
Tennvernende kledning minst klasse A 10.

x) Himling: ¥ Apent til takbord
3/4" panel =
Tennvernende kledning minst klasse A 10.

2 Pusses pd betong

x) Takkon- ¥ Sperrer eller dser med bordtak
struksjon : Stept armert plate

x) Taktekking: ¥ Takstein

Eternittplater eller skifer
Takpapp

Minste avstander fra den planlagte garasje:

Til nabogrensen /;&/ m  Til midte av veg ’@? m
Til annen bygning pd samme tomt %&’0 ..... i 94,'[, VILLY R P

Minsteavstandene er milsatt pd situasjonsplanen.

Gar det hoyspent kraftlinje over eller i nzrheten av tomten? JA/NEI

I tilfelle JA, hvor stor avstand fra garasjen til senter av hpyspent

Garasjen ventileres med ikke stengbar ventil i forkant med golv og med
hpytsittende ventil i bakkant. Hver ventil skal ha et areal pa minst
20 cm2 pr. m2 golvflate.

}
i
~

spkerens underskrift

x) strek under det som passer




- i
¥ 5 (J LR AN K
TEhN!an I

KVITTERING FOR NABOVARSEL | Monatl: zhgq Arkiv:

Undertegnede har idag forelagt tegning og byggemelding for de planlagte

b og eiendommen / -

yg9g og . Lk M«t}im g /o B $&) .
4

J;Z*1?;742£1fi~x ‘?%:;5 &

byggemelder

I henhold til plan og bygningsloven av 14. juni 1985 med

endringer sist ved lov av 20. juni 1986 § 94, pkt. 3, er jeg blitt
forelagt tegning og byggemelding pd& ovennevnte eiendom. Som nabo/
gjenboer erklzrer jeg & ha gjennomgdtt planene og har ikke noe a merke

til seknaden.

Naboens kvittering:
Eiendommens navn
9 I EEgeﬁgﬁa:ig‘r?gerskrift Dato mzitatt A gnr. bnr.
? e N oA o S (| 4
{%'W%M/Q/é@%/// s Btz (2. 78D

7

-7/ e ” { s A p (9 i
749 Z*/ﬂ/ . .-:%»ftgﬁ.’ﬁ«frfrf & ff';ﬁmffwwww A AR A
./ = g ing D GOIFPS € O ; !
72757 7or &’"‘{é.l cfrﬁgfau/j les S5, €5 o e - 75

P et £ P e B O i bl s aass s S b ST
Hetlc blr shaovte . "l by lgled Ko 3 #pmme hedderr mrofn
- M T PR W SR R ol i o

’
OBS! Bade naboer og gjenboere skal varsles. Byggemelder er selv

ansvarlig for riktig varsling.
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g/l‘ o

Kommune

Ferdigattest er gitt for

X Saksnr Lepenr
SONGDALEN KOMMUNE 01/01825 153/03
Postboks 63 Eiendom/byggested
Songdalsvegen 117, 4645 NODELAND
4685 NODELAND G - = ——
110 581

Ansvarlig seker (navn og adresse)
Flatnes Bygg Consult AS
Gyldenlovesgate 34

4614 KRISTIANSAND S

Tiltakshaver (navn og adresse)
Byggm. Ingar Ege
Bregnevn. 11

4647 BRENNASEN

Vedtak/tillatelse Seknad datert
Rammetillatelse etter seknad
Igangsettingstillatelse etter seknad 06.11.2001
| Enkle tiltak
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art og bruksareal
Nybygg - Annen bygning for bofellesskap 84
Vedtak fattet av Vedtak dato 01/1825
Drift- og forvaltningssjefen 31.01.2002
Dato sluttkentroll Kontrollansvarlig
16.12.2002 Ingar Ege
| Merknader

| Det er ikke avdekket mangler ved sluttkontroll som hindrer utstedelse av ferdigattest

Den kontrollansvarlige for utforelsen har sprget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige
tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt og viser ingen mangler eller avvik, samt
atalt er i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Bygningen eller deler av den mi ikke tas i bruk til
annet formdl enn det tillatelsen forutsetter, jmf pbl § 93. Bruksendring krever serlig tillatelse, jmf pbl § 93.

[ Pipe: | [31a [ X Nei [Antall: |

Underskrift

Sted Dato Stempggun
Haral i

Nodeland 08.01.03

Kopi til : : :

Segne og Songdalen brannvesen Postboks 1051 4682 Sggne
Kristiansand folkeregister Postboks 131 4622 Kristiansand
Tiltakshaver
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Kommunens saksnr |

Soknad om tillatelse til tiltak

etter plan- og bygningsloven (pbl) § 93, jf forskrift av
22.1.1997 om saksbehandling og kontroll (SAK).

Soknad om ansvarsrett
for ansvarlig seker
pbl§ 93 b

X]

] Rammetillatelse pbl§95ajf SAK§§ 12- 14
] Enkle tiltak pbl§95b jf SAK §§ 12 og 16

Ett-trinns seknadsbehandling
pbl § 95 jf SAK §§ 12, 14 og 15

Stempel

|| Seknad om Arbeidstilsynets samtykke
etter arbeidsmiljsloven (aml) § 19
(for tiltak med eksisterende eller framtidige arb.pl)

Til kommune. (seknad med vedlegq fylles ut og leveres i 2 eksemplarer
ev ekstra sett etter avtale med kommunen)

Songdalen Kommune
Teknisk Etat

Til Arbeidstilsynet i (Tiltakshaver sender en fullstendig utfyll seknad med alle
nedvendige vedlegg til Arbeidstilsynet)

4645 Nodeland
Seknaden gjelder
Gnr |Bnr |Festenr |Seksjonsnr |Koordinater (fylles ut av kommunen)
Eiendom/ 110 581 '
byggested [Adresge E v . =ink
Songdalsveien 117
(Ved seknad om deling eller bortfeste av enhet (jf pbl § 93 h) benyttes eget seknadsskjema.)
_,\ Nybyga/tilbygg/pabygg/underbygg ' ) Oppdeling/sammenfayning av bruksenheter, bolig mv
Varige konstruksjoner og anlegg Skilt/reklameinnretninger/innhegning mot veg
|| Fasadeendring, vesentlig endring eller Vesentlig terrenginngrep
Tiltakets art [ vesentlig reparasjon av bygning eller anlegg Anlegg av veg/p-plass
pbl § 93 Bruksendring Andre tiltak
Riving B
Oppfaring/endring av bygningstekniske installasjoner | >Pesifiser kort titakets an .
Garasjerekke - 4 garasjer.
L s [ Beskriv
| | Baligbygning | Fritidsbolig
Planlagt X | Boliggarasj || Driftsbygn. i landbruket
o o i&q oliggarasje \ riftsbygn. i landbruke
| | Bygn. med arb.plasser | | Annet
|

pol §7

(5 88) Plan- og bygningslov

Forskrifter til pbl
l" J Kommunale vedtekter til pbl

‘ Arealplaner

& Dispensasjonssoknad (ikke aktuelt ved seknad om enkle tiitak) :

| Det sgkes dispensasjon fra bestemme[sene i (begrunnelse for dispensasjon gis pé egelark)

[Beskriv

Forhandskonferanse

Forhandskonferanse er avholdt I

| Vedlegg nr

] Ja

[X] Nei

Dersom ja - vedlegg referat (A -

Opplysninger til seknaden

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene, planbestemmelsene og planvedtak etter plan- cg bygningsloven

5 S R

[ | X T ] Nei

innenfor angitte omrader %
Estetisk utforming/situasjonsplan 4'1\
| : 2 |Beskriv
| 1.Utforming/ Er kravene til estetikk i pbl, | b
-tilpasning ev kommunale retningslinjer,
veileder og/eller bestemmeilser
pbl § 74, 2. ledd til arealplaner ivaretatt?
SAK §1dnrde

I Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene vises pa perspektivtegninger, plan,

snitt, fasade og ev fotomontasje

W—'

2.Situasjons-
plan

Tiltaket er vist pa situasjonsplan med malsatt inntegning av beliggenhet i plan og heyde og ev

g b

R

Rlsnknklasse:

i forhold til eksisterende bebyggelse, elendomsgrenser ng veger

R e T e s P o e
og brannklasser (jf TEK § 7-22)
Risikoklasse

|Brannklasse
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- i Planens navnidentifikasjon
A Arealdel av kommuneplan
4. Planstatus | X | Reguleringsplan Gnr 110, Bor 53 (Reguleringsendring)
—l Bebyggelsesplan
Formal i reg.plan/bebyggelsesplan/arealdel av kommuneplan - beskriv [Tnllatl grad av utnytting
Bolig
5. Oppmait ] ‘Tomleareal
tomt _] Ja m Nei
Eldre bebyggelse Ny bebyggelse
Antall etasjer (TEK § 4-1)
Antall bruksenheter (NS 3940) 4
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) m? 78.7 m? 78.7 n;z
Bebygd areal (NS 3940) 2 | " .|
6. Elelbyg- m 84 m
gelsen -
sterrelse Beregnet grad av utnytting som falge av tiltaket
gnet g ] g
og grad av
utnytting Vis beregning av grad av utnytting
L
|
Vegmidt A i
i Minste avstand fra den planlagte bygning til 1“30b°§rense g)%m ? 1 n]nin oygning
| . h |
7. Avstang i Gar det hoyspent kraftlinje/kabel i, over eller | nzerheten av tomta? :' Ja Nei
| Gar det privioff. vann- og avizpsledning i eller | nazrheten av tomta? :‘ Ja Nei
< - . 5 i % Vedlegg nr
Dersom det gar slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller | naerheten av tomta, ma tiltaket }H -
det her sekes om vaere avklart med bergrt(e) myndighet(er)/rettighetshaver(e)
¥ T TN T R T ALY T L & B R A5 TR i B DN RN E ey S T Fo LT o YRR T POy g g s BT oRys P~ (5 ¥ CoR WP SaedTers AV ol 1612 o ki
Grunnforhold, rasfare og miljgforhold
Foreligger det tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som faige av: 3
8. Grunnforh. Vedlegg nr p
pbl § 68 X|Ja | Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak | vedlegg A- ‘
9, Rasfare mv — Vedlegg nr g
pbl § 68 X|Ja l—] Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg A~ ¥
10. Miljeforh. Vedlegg nr :
| pbl§ Eé _X—‘ Ja [_] Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg A -
T e e e e T e T e T e
ilknytning til offentlig veg og ledningsnett
Tomta har atkomst til falgende veg som er opparbeidet og &pen for alminnelig ferdsel: Gir tiltaket endrede
11. Atkomst — ! &1 . ; L avkjoringsforhold?
— Riksveg/fylkesveg Er vegsjefens avkjeringstillatelse gitt? E Ja Nei
Pbl§§ 68,67 | | Kommunal veg Er kommunens avkjaringstilatelse gitt? || Ja || Nei [ Jua [X] Nei
Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklaering? |—| Ja | Nei
; Foreligger rettighet for tilfaring av vann i, $O7
o over annens grunn ved tinglyst erkleering? D Ja Eee) Nel
12. Vann- - offentlig vannverk - privat vannverk
forsyning Beskriv
pol §§ 65, 67 - annen privat vannforsyning, innlagt vann
- annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann ‘
j Offentlig aviepsaniegg Privat aviepsanlegg Skal det installeres vannklosett? D Ja D Nei
| 13. Avlep
| pbl §§ 66, 67 Foreligger utslippstillatelse? [ Ja m Nei
Takvann/avervann feres til:
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o Endrir Annet, beskriv i
 Pa glfilbygg Riving
‘Grunnmur {__[Peler == | TaAnnet, beskriv
| X | Bankett/sale ;
ialer |haérekunslr (utgjer minst 25% av kontruksj.) Materialer i yltervegg Oppvarming (maks 1 kryss)
- harisontale Konstruksjoner (min. 25% av konstruksj.) '
(maks 3 kryss) (maks 3 kryss) 0]Ved  [1]Olefyranl.
L iR Oljefyrt : et
B E ildsted ﬂ EI
X | Tre Lettbetong z, Tre Lettbetong Z] Tre E Lettbetong Z] grlljﬁ’fglr- 3 E g!ﬁye'a
: : ; 4 et Oljefyrt Oljefyrt
3 | Betong [ 4 | Metall | 3] Betong Metall X | Betong [ 4 | Metall dstodiel. el
5 | Tegl 9 | Annet 9 | Annet 5 | Tegt S [Annet 8 | Elived 9 | Annet
ieqq
Beskrivelse avvediegg " Gruppe Nr fra - til
Redegjerelser, dispensjasjonssgknader A =
Nabovarsling B - x
i =
Kart, situasjonsplan [ -
Tegninger av plan, snitt og fasade D 10 s
Kontrollplaner: E - 6 b
Seknaderom ansvarsrett ev saknader ‘om lokal godkjenning av Foretak B - 3 ‘r
Kontrollerklearinger : : : el ¥ NE
Uttalelser fra andre off. myndigheter H h i
Andre vedlegg | R = E
ad o 3 3 e D 3 anig sgke pol 593 b -T\
Nadvendig godkjenningsomrade i farhold til tiltaket (int Godkiénnihéskétaloﬁénj s ‘ SEK 040.1 i
Vedlegg nr
Foreligger sentral godkjenning innenfor ansvarsomradene? Legg i tilfelle: ved gadkjenmngsbevis F-
Vedlegg nr
Spknad om lokal godkj enning, for omrade(r) hvor sentral goquenmng ikke foreligger F - !2*
Ansvarlig seker for tiltaket (SZK) T | Tiltakshaver : e XL
Foretak Navn
Flatnes Bygg Consult AS Byggmester Ingar Ege <
[Adresse Adresse
Gyldenlovesgate 34 Bregneveien 11
Pastnr, poststed Postnr» oststed X
Kr.sand % Brennasen
anisasjonsnr |Telefon amsas onsnr | Telefon (dagtid)
°§77315 136 380 71650 % 084 991 971 8485

Kontaklpe:son A ?..3'%

1nd Flatnes

—I Enkeltperson IXT Selskap/lag/samele ,—] Off. virksomhet

Dalo |Underskrift é |Underskrift
e, Ex “'ﬂ'ﬂ / ;
/ AN g N | (U O Ten A
Gjentas med blokkbokstaver U7 765;" 46'74 ". ![:R Gjentas med biokkbokstaver
Oyvind Flatnes Fay 5o Vst Bygomester Ingar Ege

0 e godkje 0 av a ariig spke

Kommunens navn (stempel)

Dato

Of.0z7 .62

[Underskrift
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Statistikk
. Annet, beskriv

Arbeidets art

Pabygg/tilbygg

Fundamen- Grunnmur

_‘ Annet, beskriv
tering X | Bankett/sale

Materialer i baerekonstr. (utgjer minst 25% av kontruksj.)

- vertikale konstruksjoner
(maks 3 Kryss)

Materialer i yttervegg
(min. 25% av konstruksj.)
(maks 3 kryss)

- horisontale konstruksjoner
(maks 3 kryss)

Oppvarming (maks 1 kryss)

| 0] Ved

Oljefyranl.

‘ 2] 3o El
e ‘:' Tre E Lettbetong 2(—__| Tre Lettbetong E Tre Lettbetong | 4 | grl‘lﬁfg"' [5] gr:i;'!,fgé-d
_T_J Betong E Metall E] Betong [ 4 | Metal E Betong [ 4 | Metall E %{E‘E‘?df;el‘ %ise[;ydr}ved
| 5| Tegl rg—} Annet E_Annet j Tegl I—T Annet _I EI lved [_l Annet
s A05-18 Z A TR L T T M TE L "W Ty e Ty 7 =
; Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til
Redegjarelser, dispensjasjonsseknader A =
Nabovarsling B 7 -
th —Kart{ situasjonsplan G 9 -
1 Tegninger av plan, snitt og fasade D 10 »
Kontrollplaner E 5 -
Seknader om ansvarsrett, ev saknader om lokal godkjenning av foretak F 2 -
Kontrollerklzringer G 4 -
Uttalelser fra andre off. myndigheter H _
Andre vedlegg

Soknad om ansvarsrett som ansvarlig seker jf pbl § 93 b

Nadvendig godkjenningsomrade i forhold til titaket (int Godkjenningskatalogen) SEK | 040.1
Vedlegg nr

Foreligger sentral godkjenning innenfor ansvarsomradene? Legg i tilfelle ved godkjenningsbevis F- Py,
Vedlegg nr

Soknad om lokal godkjenning for omrade(r) hvor sentral godlgennmg |kke foreligger F-

SRR

Gyldenlovesgate 34

Ansvarlig seker for tiltaket (SOK) | Tiltakshaver
Foretak |Navn

Flatnes Bygg Consult AS Bvggmester Ingar Ege
Adresse

Adresse ;
Bregneveien 11

“|Postnr, poststed

Postnr. poststed

Kr.sand 4647 Brennasen E
Cr aﬁlsa_;cnsnr Telefon o4 |Oganisasjensnr Telefon (dagtid)_
877319 136 38071650 | 970 084 991 071 84 85

Knniak!persnn

Oyvind Flatnes

T ] Enkeltperson [X] Selskap/lag/sameie | | Off. virksomhet

Dato Underskrift

Sooon e

[Gjentas med blokkbokstaver ' 1/

~ |Gjentas med blokkbokstaver

Underskrift

Bvugmesu.r Ingar Ege

| Oyvind Flatnes
ik Tont e min ek

K.ommunens godk;ennlng av ansvarltg seker
Kommunens navn (stampel)

Underskrift




Songdalen kommune
Drift- og forvaltningsseksjonen

Flatnes Bygg Consult AS

Gyldenlevesgate 34

4614 KRISTIANSAND S

Deres ref. Vir ref./Innvalgsnr. Sted/Dato.
01/01825-6/110 /581 /DOF-BOE-EFO Nodeland 31.01.2002

Svar ang. garasjer i rekke - Songdalsvn. 117 gnr. 110 bar. 581 byggm.
Ingar Ege

Seknad om tiltak er mottatt.

Felgende dokumenter foreligger:

Dokument Avsender Dato
Garasjer i rekke - Songdalsvn. 117 gnr. 110 bnr. 581 |Byggm. Ingar Ege 06.11.2001
byggm. Ingar Ege

Naboprotest garasjer i rekke - Songdalsvn. 117 gnr. | Ingrid Isaksen 15.11.2001
110 bar. 581 byggm. Ingar Ege

Kommentar naboprotest garasjer 1 rekke - Byggm. Ingar Ege 10.12.2001
Songdalsvn. 117 gnr. 110 bnr. 581 bygegm. Ingar Ege

Tiltaket
Det sekes om & bygge fire garasjer i rekke. Garasjeanlegget skal knyttes til
Elvegarden boligsameie.

Seker oppgir at bygningen skal tilpasses stedlige forhold, i.h.t. god byggeskikk. Kravene til
estetikk 1 Pbl. § 74, 2. ledd synes ivaretatt.

Det oppgis risikoklasse 1, og brannklasse 1 for bygningen.

Garasjeanlegget enskes oppfort innefor et omrade som er regulert til boligformal, - Nodeland
2000, felt B17.

Bygningens bebygde areal utgjer 84 m?.

De oppgitte avstander er;
1. Til nabogrense 0,5 meter. —Her foreligger erkleering fra nabo som har gitt sitt
samtykke til denne avstanden ved skriftlig erkleering.
2. Til vegmidte 23 meter —Dette er innenfor byggegrenselinje som er angitt i
reguleringsplanen.
3. Til annen bygning mer enn 12 meter. —Dette er faktisk feil, fordi avstanden til
Isaksens bygg ligger naermere enn 8 meter. I dette tilfellet inntrer krav om

brannsikring.
Songdalen kommune Postboks 63 TIf: 38183390 SIDE 1 av 3
Drift- og forvaltningsseksjonen 4685 NODELAND Faks.: 38 18 33 99 Songdalen
kommune
Foretaksnummer: 938091900 Kontrollert: Dato:

Filnavn: s:\winsak32\dokument\2002-11974020.doc
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Det oppgis at det er tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe, som folge av
grunnforhold, rasfare og miljgforhold.

Adkomst til tomten er sikret gjennom eksisterende atkomst.
Garasjen skal ikke ha innlagt vann eller WC.

Nabovarsler er vedlagt seknaden.

Det ble inngitt bemerkning til tiltaket i brev mottatt 16.11.2001, fra Ingrid Isaksen som
hjemmelshaver for gnr. 110 bnr. 53.

Bemerkningen retter seg mot pastatte begrensninger nir det gjelder parkeringsmulighetene
for neringsvirksomheten i omridet, - spesielt nevnt er Prix(Coop) og Grillhuset
Tiltakshaver v/Ingar Ege har i sitt motsvar til bemerkningen av 10.12.2001, hevdet at
garasjen skal plasseres pd boligsamvirkets tomt, og at de har forsgkt 4 imgtekomme
naboer/virksomheters gnsker ved d plassere garasjeanlegget tre meter lenger nord enn
opprinnelig tenkt, nettopp av hensyn til parkering og passasje for kunder til virksomhetene.
Det hevdes videre at tomten tilhgrende Elvegdrden boligsameie i dag benyttes til
kundeparkering for virksomhetene Prix/Coop og Grillen uten formell tillatelse av sameiet.

Det ble foretatt en befaring pa stedet med representant fra boligsameiet og Ingrid Isaksen,
sammen avd. sjef Harald Hinna den 03. januar 2002. Her ble fremlagt kart fra
reguleringsplan Nodeland 2000. Planen viser tomtegrenser for virksomhetene og
boligsamvirket. I planen fremgir ogsd at parkering for Prix/Coop — N4 — er markert pd
baksiden(vestsiden) av bygget, mens parkeringen for Grillhuset — N5 — er markert mellom
Songdalsveien og eiendomsgrensen mot Elvegirden boligsameie.

Bygg- og eiendomsavdelingen konkluderer med at det ikke finnes hjemmel i Plan og
bygningsloven for & hindre Elvegirden boligsameie i 4 bygge boliggarasjer pi egen tomt. De
momenter som er lagt til grunn i bemerkning fra nabo vedr. plassering av tiltak, anses ikke
som vesentlig ulempe pd bakgrunn av de forutsetninger som foreligger.

Det foreligger kontrollerklzeringer for prosjekteringen.

Ansvar og kontroll:
Funksjoner og fagomrider som er definert i kontrollplaner, er belagt med krav om
godkjenning for ansvarsrett.

Tiltaksprofil:

AnsvarsType [Tilta [Fagkode| ~ Nawn [  Kontakt [ Adresse  [Postnr|  Poststed
Tiltakshaver : S Byggm. Ingar Ege Bregnevn. 11 4647 |BRENNASEN
Ansv. saker 1 |040 Flatnes Bygg Consult AS @yvind Flatnes Gyldenlpvesgate 34 |4614 |KRISTIANSAND S
Ansv. prosj. 1 |110 Flatnes Byag Consult AS @yvind Flatnes Gyldenlgvesgate 34 4614 [KRISTIANSAND S
Ansv. ktrl. prosj. 1 |110 Flatnes Bygg Consult AS @yvind Flatnes Gyldenlgvesgate 34 |4614 |KRISTIANSAND S
Ansv. utf, 1 1210 Ingar Ege Ingar Ege Bregneveien 11 4647 |BRENNASEN
Ansv. ktrl. utf. 1 ]210 Ingar Ege Ingar Ege Bregneveien 11 4647 |BRENNASEN
Ansv. samordner | 1 |040 Ingar Ege Ingar Ege Bregnevien 11 4647 |BRENNASEN
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Drift- og forvaltningssjefen har fattet falgende vedtak:

Oppsett over ansvar, godkjenningsomrader og tiltaksklasser aksepteres for tiltaket.

Flatnes Bygg Cosult AS godkjennes som ansvarlig seker for tiltaket, i trad med vilkirene i
GOF og i samsvar med Pbl § 93 b

Innsendte kontrollplan for prosjektering og utforelse godkjennes

Det ma fremlegges dokumentasjon pa tiltakets endelige plassering, -"som bygget”. Dette
skal presenteres ved data som kan tilpasses offentlig kartverk, jfv. SAK § 14, 19 og 21

Det gis herved tillatelse til igangsetting av tiltaket, jfr. SAK § 17

Gebyrer
Gebyrtype Belep
Beh. gebyr evrige pr. m2 kr 1 848,00

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen. Jfr. plan- og bygningslovens § 15. Klagefristen er 3
uker fra den dag dette skriv kommer fram til den paferte adresse.

Eventuell klage skal sendes til raidmannen via drift- og forvaltningssjefen, jfr.

forvaltningslovens §§ 29-31.
-

Drift-'og forvaltningssjef i
é""" ) (BLE e{?/
Einar Fossestel
Avd.ing.
Kopi til:
Byggm. Ingar Ege Bregnevn. 11 4647 BRENNASEN
Ingrid Isaksen Tverrmoen 13 4645 NODELAND
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ENOVA
ENERGIATTEST

Adresse Songdalsvegen 117C Energimerke
Postnr 4645 5
Sted NODELAND é B
Angels- / g D
/leilighetsnr.
Gnr. 110 < B
2
Bnr. 581 E D
£
Seksjonsnr. 10 ;E B ﬁ
=
w
Festenr. D
£
Bygn. nr. 169119023 % E
=]
Bolignr. HO0105 2
° - -
Merkenr.  A2019-1049964 = :
Hay andel Lav andel
Dato 11.09.2019 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav  Arne Talsnes
Energiattesten er bekreftet og offisiell.
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumpet, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1988
Betong

72

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Kun naturlig
Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Songdalsvegen 117C Gnr: 110
Postnr/Sted: 4645 NODELAND Bnr: 581
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 10
Bolignr: HO105 Festenr:

Dato: 11.09.2019 14:44:40
Energimerkenummer: A2019-1049964

Bygnnr: 169119023

Ansvarlig for energiattesten: Privat

Energimerking er utfart av: Arne Talsnes
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Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Nabolagsprofil

Songdalsvegen 117C - Nabolaget Nodeland - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet

e Familier med barn S Veldig trygt 85/100

e Etablerere l

e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

Offentlig transport * Naboskapet

S8 Godt vennskap 66/100
& Nodeland stasjon i Songdalsvegen 2min % odtvennskap

Linje 46, 48, 583T 0.1 km
8 Nodeland stasjon 2 min % Aldersfordeling
Linje F5 0.2 km o 8
L2,
& &0
X Kristiansand Kjevik 33 min & 5o N
o~

19.6 %
21.2%

L 212%

13.2%

143 %

14.5%
21.3%
183 %

58%
6.9 %
72%

Skoler -I -. I

Tunballen skole (1 -7 k|) 3min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

335 elever, 14 klasser 2 4km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger

Rosseland skole (1-7 kl.) 5min & B Nodeland 1384 225

99 elever, 8 klasser 3.2km B Nodeland 2637 1248

- _ N 5425412 2654 586

Oasen skole Birkelid (1-10 kl.) 6 min & B Norge

225 elever, 17 klasser 4.3 km

Songdalen skole (8-10 kl.) 8 min % Barnehager

230 elever, 13 Klasser 0.7 km Eventyrheia barnehage (1-5 ar) 3min &

Segne skole- og idrettssenter vgs 11 min & 92 barn 22km

ou0 elever 8.5km Tunballen barnehage (1-5 é&r) 3 min &

Spgne videregdende skole 13 min & 67 barn 2.3km

180 elever, 12 klasser 9.8km Bjernungen barnehage (1-5 ar) 4 min &

74 barn 2.9 km

Ladepunkt for el-bil

&  Sogndalen Gamle Radhus besgksla... 6 min % Dagl'gvare
Coop Prix Greipstad 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Joker Nodeland 4 min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ij. Turmulighetene
| NeerhetHil skog og mark 94/100

Gateparkering
f=

Lett 93/100
w  Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 84/100
Sport
® Skinnarmoen ballbane 7 min %
Ballspill 0.6 km
® Nodeland barneskole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
& Shapes Brennasen 5 min &
& Lifechange treningssenter 6 min &
Boligmasse

B 41% enebolig

B 8% rekkehus

[ 40% blokk
11% annet

«Alt  vi trenger ligger i
neerheten.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Brenndsen senter 4min &
@ Vitusapotek Nodeland 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 36%6-12ar
M 16%13-15é&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
I
|
0% 48%
B Nodeland
B Nodeland
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Songdalsvegen 117C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4645 NODELAND Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



