akuiv.

Tar deg videre

Kollevagvegen, 5310 HAUGLANDSHELLA

Tveit - Helt nytt rekkehus med
takterrasse! 4 soverom - 2 Bad - 2
parkeringsplasser. Like ved
barnehage og skole!

-
4
|

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Planskissen er ikke i m2 K.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte.
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Eiendomsmegler / Partner

Aleksander Lenning

Mobil 916 50 495
E-post  aleksander.lenning@aktiv.no

Aktiv Prosjektmegling Vestland
Strandgaten 53, 5004 BERGEN. TLF. 480 81 361

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Kollevagvegen

Kr 5100 000,

Kr16612-

Kr5116612-

Kr 2 000,

Bolighygg Vest Askgy AS;

Rekkehus
Eierseksjon
2024

122/122 m?

4

5

Gnr. 17, bnr. 171
2

1508230014

Tveit - Helt nytt rekkehus
med takterrasse! 4
soverom - 2 Bad - 2
parkeringsplasser.

Velkommen til Kollevagvegen 223, her finner du et strgkent og
splitter nytt rekkehus som na er innflytningsklart. Boligen har en
utmerket beliggenhet med flott utsikt og strélende solforhold. Her
flytter du inn i et helt nytt sameie, som bestér av 9 rekkehus. Dette er
en drgmmebolig for barnefamilier, med sin naerhet til barnehage og
skole, og hele 4 soverom. Nar du kommer til boligen legger du med
en gang merke til at dette er hgy kvalitet. Huset har en moderne og
tiltalende utforming, med fine farger og den store takterrassen. Nar
du trer over dgrstokken ser du raskt at her er det hgy standard i alle
ledd.

Boligen kort fortalt:
Splitter nytt rekkehus
4 soverom

Liten "kjellerstue"

2 bad

Flott Sigdalkjgkken
Takterrasse

2 parkeringsplasser

Innhold

Velkommen ... .. 4
Plantegninger . ... ... . ... 37
Om eiendommEeN .. ... 42
Tilstandsrapport . ... .. 50
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 68
Budskjema. . ... .. ... .. ... 70
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Velkommen til Kollevagvegen 223!

Helt nytt og innflytningsklart rekkehus, i
idylliske og familievennlige omgivelser.
Lekeplass pa fellesomradet mellom
byggene, og kort gangavstand til barnehage,
skole, idrettsbane og flotte turmuligheter.
2 parkeringsplasser.

Kollevagvegen

Kollevagvegen




Stor takterrasse pa hele 36 kvm.
Merk at bilder av takterrassen i
salgsoppgaven er fra nabohuset.
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Velkommen inn

Du motes av en lys og tiltalende entré. Det forste du legger merke til er den
giennomgaende hoye standarden. Her er det flott enstavs parkett fra Boen pa
gulvet, moderne og behagelige farger pa veggene og god takhoyde.
| forste etasje er det bod\/vaskerom, bad, "kjellerstue" og 3 soverom

12  Kollevagvegen Kollevdgvegen 13



Nar du gar opp trappen kommer du opp til
stuen og kjokkenet. Her er det &pen lgsning,
men utformet slik at det er enkelt 4 innrede i

ulike soner.

Godt med lysinnslipp fra 2 sider, noe som gir
rommet en svaert behagelig atmosfaere.
| stuen er det rentbrennende peisovn og
utgang til vestvendt altan. Et perfekt sted for
a nyte morgensolen

/;-f'flr,.!lig\':x\a\_ﬁ

1w
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Fra stuen er det utgang til vestvendt
balkong pa 4 kvm

.kﬁ.ﬁ

' FRZZ A\

1

| J E———




Stilrent kjokken fra kvalitetsleverandor
Sigdal. Slette fronter og integrerte hvitevarer.
Kjokkenet er plassert tilbaketrukket i et
hjorne av stuen.

Apen losning inn mot resten av stuen, men
samtidig litt skjermet fra sofaomradet.

'f':'-- 3
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God plass til stort spisebord, her kan du
invitere venner og familie til hyggelige
lag!




Soverom i andre etasje

Soverommet i andre etasje ligger like innenfor kjokkenet. Passer ypperlig som
gjesterom, hjemmekontor eller barnerom. Fra dette soverommet er det utgang til
trappen opp til den private takterrassen.
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Bad i andre etasje

Nydelig helflisert bad i andre etasje med varmekabler i gulv, spotter i tak og waterfall
dusj. Helfliset med store fliser som gir et eksklusivt inntrykk.

_"ﬁ‘L
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Forste etasje

Gangen i forste etasje knytter rommene sammen pa en effektiv mate. Boligen har
totalt 4 soverom - 3 av dem finner vi i boligens forste etasje

26 Kollevagvegen Kollevagvegen 27



Bad i forste etasje

Badet i forste etasje er helfliset i flotte naturfarger. Speil med integrert lys, passer pa at
speilbildet ditt alltid viser seg fra sin beste side!
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Stort hovedsoverom pa 13 kvm med direkte
utgang til privat uteplass. God
plass til 4 innrede med garderobelgsning.
Store vindusflater som vender ut mot
skogen, og lun beigefarge pa veggene. Her
lader du batteriene dine, slik at du er klar til
a gjore det beste ut av dagene

De to andre soverommene i forste etasje er 8,2
0g 6,4 kvm og vil veere helt utmerket som
barnerom!
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Flott lekeplass pa fellesarealet
til sameiet!




Plantegning

1. etasje

Notater

Kollevagen
1. Etasje

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje Takterrasse

Kollevagen Kollevagen
2. Etasje Takterrasse
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Planskissen er ikke i malestokk Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte.
Plantegningen er ikke i malestokk og noe awvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




42

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 122 m2
BRA totalt: 122 m?
TBA: 40 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 62 m?
2. etasje
BRA-i: 60 m2
3. etasje

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
4 m?

3. etasje
36 m?

Tomtetype
Eiet

Kjokken leveranse

Kjgkken fra kvalitetsleverandgr Sigdal, modell Uno
Palett (18 fargevalg). Handtak Skywalker 136mm.
Siemens intergrerte hvitevarer. Benkeplate laminat
(30

fargevalg). Intra universo 1,5 kum, toppmontert. 1
stk. tilknytting av kjpkken med Oras Safira batteri. 1
stk tilknytning for oppvaskmaskin.

Kjgkkenventilator fra Rgroshetta.

1-stavs eikeparkett pa gulv, Boen Eik Pop.

Kollevagvegen

Baderom leveranse
Bad/vaskerom:
Badene er helfliset.

1 stk veggtoalett med A-Collection A4 veggskal med
hardt sete. 1 stk Oramix dusjbatteri med Oras dusj
garnityr. 1 stk Linn Hilde100cm baderomsmgbel
med

heldekkende servant, speil m/sidelys og Oras Safira
batteri. 1 stk 2001 0SO Saga bereder. 1 stk opplegg
for vaskemaskin. 1 stk 90x90cm A-Collection rette
dusjvegger

1 stk Oramix dusjbatteri med Oras dusjgarnityr. 1 stk
veggtoalett med A-Collection A4 veggskal med hardt
sete. 1 stk GB 590-2 56x42cm servant m/speil og
Oras Safira batteri. 1 stk 90x90cm A-Collection rette
dusjvegger.

Andre oppholdsrom

Gjennomgdende 1-stavs eikeparkett av typen Boen
Eik Pop i samtlige rom med unntak av Bad, Bad/
Vaskerom og Bod. Pa bad og bad/vaskerom er det
fliser 20x20cm typen Bi Diam Grey. Pa bod er det
betonggulv.

Det er varmekabler i gulv i inngangsparti, bad og
bad/
vaskerom.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt opp til fibernett og kabel-tv.

Parkering
Boligen har 2 parkeringsplasser pa felles
biloppstillingsplass. Mulighet for montering av

ladepunkt for el-bil. Parkeringsplassene er asfaltert.

Radonmaling
Bygget er utfgrt med radonsperre.

Diverse

Fasade:

Fasadeveggene er utfgrt i hovedsak med isolert
bindingsverk, men med enkelte vegger i betong som
er isolert utvendig med Eps isolasjon. Utvendig
bestar

veggene hovedsakelig av grunnet og malt et strok tre
kledning. Enkelte fasadedetaljer kan veaere i andre
materialer.

Balkong/terrasse:

Rekkverk med glass og staende trespiler etter
gjeldende forskrifter i henhold til tegning.
Takterrasser

utfgrt med fallskaret polystyren- /mineralullisolasjon
og tekket med takpapp eller tilsvarende. Dekke i
28x120mm impregnert terrassebord. Balkonger med
trykkimpregnert baerekonstruksjon og dekke i
28x120mm impregnerte terrassebord.

Utvendige dgrer:
Dgrer fra Swedoor i henhold til gjeldende krav.

Vegger:

Tradisjonell bindingsverksoppbygging med luftet
trekledning ytterst og gipsplater innvendig (se
vedlagt

romskjema) Veggene er isolerert og montert med
diffusjonstetting etter TEK17. Innvendig lyd-/
brannvegg levert i henhold til gjeldende forskrifter.
Veggene er isolert og har overflater av malt gips.

Etasjeskiller:
I-bjelker dimensjonert etter gjeldende standard og
sponplater.

Yttertak/himling:

Yttertak er utfgrt med I-bjelker dimensjonert etter
gjeldende standard, fallskaret polystyren- /
mineralullisolasjon og tekket med takpapp utvendig.
Nedlektede himlinger. Over disse himlingene er det
tekniske fgringer som elektro, rgr og ventilasjon.
Over

kjgkkenskap er det en innkassing av
ventilasjonskanal for avtrekksvifte pa kjokken.

Innvendige dgrer:
Levert av Swedoor eller tilsvarende, hvitmalt slett
overflate.

Listverk:

Gulv-/derlist hvitmalt 12x58. Overganger tak/ vegg
sparklet og malt. Dgrlister leveres hvitmalt. Utforing
vinduer; gipset i smyg, malt.

Malerarbeider:
Gipsplater sparklet og malt i lys farge, NCS S 0500-n

Flisarbeider:

Pa bad og bad/vaskerom er det veggfliser av typen
Ker hvite glossy, 25x40 cm. Gulvfliser 20x20cm Bi
Diam Grey.

Gulv:

Gjennomgaende 1-stavs eikeparkett av typen Boen
Eik Pop i samtlige rom med unntak av Bad, Bad/
Vaskerom og Bod. Pa bad og bad/vaskerom er det
fliser 20x20cm typen Bi Diam Grey. Pa bod er det
betonggulv. Det er varmekabler i gulv i inngangsparti,

Kollevagvegen
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bad og bad/ vaskerom.

Kjgkken:

Kjgkken fra kvalitetsleverandgr Sigdal, modell Uno
Palett. Handtak Skywalker 136mm. Siemens
intergrerte hvitevarer. Benkeplate laminat. Intra
universo 1,5 kum, toppmontert. 1 stk. tilknytting av
kjgkken med Oras Safira batteri. 1 stk tilknytning for
oppvaskmaskin.

Kjokkenventilator "Rgroshetta”. 1-stavs eikeparkett
pa

gulv, Boen Eik Pop.

Trapp:
Hvitmalt trapp, apne trinn

Takterrasse:

Takterrasse er tekket med asfaltbelegg.
Terrassebord

28x120 mm trykkimpregnert furu som dekke.

Rekkverk:
Kombinert rekkverk med glass og trespiler.

Peis:
Type Nordpeis uno 1 med stalpipe.

Utvendig trapp:
Trykkimpregnert trapp m/staltrinn.

Listverk / foringer:

MDF / tre, hvitmalt. Det gjgres oppmerksom pa
synlig

innfesting, sparkling / maling er ikke medtatt.

Saniteer: 1 stk utvendig spylekran. Komplett rgr-i-rgr

Kollevagvegen

system frem til alt utstyr m/fordelerskap bad 1.etg.
Komplett PP-avlgp frem til alt utstyr.

Ventilasjon:

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Kabel-TV/Internett:
Det er lagt opp til fibernett og kabel-tv.

Brannvern:
Seriekoblede rgykvarslere.

Isolering:

Yttervegger og tak i hht forskriftenes krav til
isolering.

Huset er bygget etter forskrift TEK 17

Utvendig panel:
Levert grunnet + 1 toppstrgk. Bgr behandles innen 6
mnd (ansvar huseier)

Vask:
Huset blir grovutvasket innvendig fer overlevering

Utomhusanlegg:

Felles parkeringsareal og tilkomstvei er asfaltert
med

mulighet for elbil-lader. Gangveier er gruset.
Lekeplass

med egnet lekeutstyr. Interne trapper og murer i
ubehandlet betong (naturstein) Alle forstgtnings-/
terrengtilpasningsmurer er levert som natursteins-/
betongmur. Utbygger forbeholder seg retten til
terrengtilpasninger. Nedvendig sikringsgjerde er
levert som flettverksgjerde. Grus ca 150cm fra
husvegg.

Energi

Oppvarming

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Varmekabler. Peisovn i stue.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5100 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av bruken
av boligen etter beregningsmodell som skiller
mellom

"primaerbolig” (der boligeieren er folkeregisteret
bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetaten sin boligkalkulator a fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
sporsmal vedrgrende dette.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel

strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett

Boenheten
Eierbrok
122/1116

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader dekker making, husforsikring,
sparing, uforutsette utgifter og generell drift og
vedlikehold.

Det betales inn totalt 6000,- fgrste maned. Dette
inkluderer 2 maneder ekstra felleskostnader som
startkapital til sameiet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2000

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Kollevagvegen 223

Organisasjonsnummer
932839091

Om sameiet
Sameiet bestar av 9 rekkehus.

Kollevagvegen
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Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 171,
seksjonsnummer 2 i Askgy kommune.

Kontraktsgrunnlag

Omkostninger kjgpers belgp
Kr16 612

Oppdragsansvarlig
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Aktiv Prosjektmegling Vestland AS, Strandgaten 53

5004 BERGEN
TIf: 480 81 361

Salgsoppgavedato
26.08.2024

Kollevagvegen
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

gy Rekkehus

@ Kollevagvegen 223 B, 5310 HAUGLANDSHELLA
(17 ASK@Y kommune

# gnr. 17, bnr. 171, snr. 2

i iy

Befaringsdato: 27.06.2024 Rapportdato: 30.06.2024 Oppdragsnr.: 20932-1987 Referansenummer: FE1677

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

BANG
TAKST:

| Ingenier & Takstmann

Gyldig rapport
30.06.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS eies av Patrick Bang som har bakgrunn som byggingenigr
med senere takstutdanning fra NITO/NEAK og sertifisering i Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

- Tilstandsrapport etter ny forskrift

- Verdi- og lanetakst

- Reklamasjonsrapporter

- Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

Med over ti ars erfaring som bla. radgivende ingenigr og byggeleder er
selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt kvalitetsarbeid for alle type kunder.

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no
979 16 572

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20932-1987 Befaringsdato: 27.06.2024

Norsk takst

BANG
TAKST!

n e b T

Side: 2 av7
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Kollevagvegen 223 B, 5310 HAUGLANDSHELLA Bang Takst AS ‘ Kollevagvegen 223 B, 5310 HAUGLANDSHELLA Bang Takst AS ‘
Gnr17-Bnr 171 Fyllingsveien 25 A k I I Gnr17-Bnr171 Fyllingsveien 25 A k I I
4627 ASK@Y 5160 LAKSEVAG Norsk takst 4627 ASK@Y 5160 LAKSEVAG Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Bygninger pa eiendommen

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

° .
Rekkehus Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Anvendelse bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Byggear Kommentar
Kilde: Eiendomsverdi.no
2023 — Internt
—— T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Standard BRA-¢ Balkong (BRA-i)
Bod
. Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Vedlikehold S T Y (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || / (BRA-b) boenheten(e)
Bad Soverom
p Teknisk boond
/ rom
= y Li;;:gizrzgu Arealet av terrasser, apne balkonger
N \Jv Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
\ =~ kA
Garasje m
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom S (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA Bod W 7 itasser N maleverdig areal, som skyldes skratak
baikong el og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
pas kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Folles garasjeaniegq

Carport og/eller g lass | felles er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt d rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Rekkehus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 62 62 62
2. etasje 60 60 4 60
Takterrasse 36
SUM 122 40 122
SUM BRA 122
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang (20,4 m?), Bod (5,4 m?), Soverom
1. etasje (6,4 m?), Bad/vask (5,4 m?), Soverom
(8,2 m?), Soverom (12,7 m?)
H 2 2
2. etasie Stue/kjokken (43,7 m?), Bad (3,3 m?),
Soverom (7,3 m?)
Takterrasse
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjer ca. 3,7 m? av bruksarealet i 1. etasje.
Innvendige vegger utgjer ca. 1,5 m? av bruksarealet i 2. etasje.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
1. etasje: Ca. 2,52 meter (malt i gang).
2. etasje: Ca. 2,52 meter (malt i stue/kjgkken).

GENERELT

Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i disse arealene. BRA er
avrundet til neermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr
hvordan det skal kategoriseres. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P-ROM eller S-ROM avhengig av bruken. | enkelte tilfeller kan
det ogsa veere tvil om hvilken kategori rommet faller inn under, og da ma det utvises skjgnn. Bruk i strid med byggteknisk forskrift og/eller
manglende godkjenning for den aktuelle bruken vil ikke ha betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.:  20932-1987 Befaringsdato:  27.06.2024 Side: 5av 7
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Gnr17-Bnr171 Fyllingsveien 25 A
4627 ASK@Y 5160 LAKSEVAG Norsk takst
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 117 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
27.6.2024 08:00:00 10:00:00 Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4627 ASK@Y 17 171 2 2048.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kollevagvegen 223 B
Hjemmelshaver

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Tilsendte tegninger Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.:  20932-1987 Befaringsdato:  27.06.2024 Side:6av7
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Oppdragsnr.: 20932-1987

Kollevagvegen 223 B, 5310 HAUGLANDSHELLA
Gnr 17 -Bnr 171
4627 ASK@BY

Bang Takst AS ‘
Fyllingsveien 25 A k I I

5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall vadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Befaringsdato: 27.06.2024

Side: 7av7

Nabolagsprofil

Kollevagvegen 223B - Nabolaget Tveit/Kollevag - vurdert av 118 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Tveit skole

Linje 495
@ Bergen

Linje F4, L4, R40

X Bergen Flesland

Skoler

Tveit skole (1-7 kl.)
309 elever, 17 klasser

Ravnanger ungdomsskole (8-10 kl.)
299 elever, 25 klasser

Askgy videregdende skole
600 elever, 36 klasser

Hop videregaende skole
32 elever, 4 klasser

«Koselig pa Tveit =-)»

Sitat fra en lokalkjent

4 min &
0.3 km

28 min &
23.9 km

31T min &

10 min 4
0.7 km

6 min &
2.6 km

16 min &
70 km

16 min &
71 km

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 92/100

» Naboskapet
A
=i Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 61/100
Aldersfordeling
3 0 50
)
. Sk
A o
Jae 2o
N 2 o o 22«
- SRR
B = N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 &r) (13-184r) (19344  (35-644n)

Omrade Personer
[l Tveit/Kollevag 2315
Il Askey 24793
I Norge 5425412
Barnehager

Lykketrollet Fus barnehage (1-5 ar)
82 barn

Tveit barnehage (0-5 ar)
63 barn

Ravnanger barnehage (1-5 ar)
37 barn

Dagligvare

Meny Ravnanger
Post i butikk, PostNord

Joker Hangy

15.1 %
18.3 %

6.9 %

Eldre
(over 65 ar)

Husholdninger

2654 586

2 min &
0.7 km

6 min A
0.5km

5min &
2.6 km

5min &
2.3 km

7 min &

S7
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Tveit skole 6 min %
Aktivitetshall, fotball 0.4 km
@ Fureneset boligomrade, ballbinge 5min &
Ballspill 2.7 km
& Pro Padel Askgy 9 min &
& Storebotn Gym 9 min &
Boligmasse

B 77% enebolig
B 9% rekkehus
B 14% annet

«Nye hus og unge folk i samme
situasjon som oss. Masse barn.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Ravnanger Senter 5min &
I@ Ravnanger Apotek 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 18% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 46%
B Tveit/Kollevag
B Askgy
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

539|233/
1227 ) 4
‘r\ 235p |/, ). %
WX 237/ 57X
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. Tegnforklarin
Reguleringsplankart N g g
Matrikkelkart VAL S, Fellesomrader
Abe Teksteiendorn s Felles avkjprsel
— Eiendom: 17/171 » . Grunneiendom s Felles avkjgrsel
Adresse: Hjelpelinje fiktiv Y Sr 7, Felles gangareal
Dato: 04.11.2021 UTM-32 e Hijelpelinje vannkant s s, Felles gangareal
Askgy kommune Malestokk: 1:1000 " Grense.lte.13 cm s Felles parkeringsplass
1_, I‘l ™ s " Usikre grenser W, Felles parkeringsplass
! 2 \ l', | Wy Felles lekeareal forbam
A=3 4%5 § \ \ . Dispensasjon W% Felles lekeareal forbam
ol \ I \ l Mindre endring S S Annetfellesareal forflere eiendornmer
“\ \ \ f)’ e | Bygninger Regu!enngspfan -Kombinerte formal (PBL198
\ \l| / "~ TaksprangBunn e Grense forrestrik sjonsormride
\ \', / Bygning -,,/“ Grense for restriksjonsomriade
A \\ i‘,\ e * " Takkant Reguleringsplan-Bebyggelse 0g anlegq (PBL
EK S '.’ L -  Bygningsdelelinje Boligbebyggelse
2 ) ~ | —"" Grunnmur Boligbebyggelse
\ .} Takoverbygg Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyge
\ % N o " Takoverbygg kant Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
¢ A 2 -~  Trappinntilbygg, kant Boligbebyggelse - konsentrert srdhusbebygg
ﬁe";m:c . -~ \Veranda Barnehage
s byggehoyde 8+53 \ """ Bygningslinje Undervisning
KT& s " Taksprang 5 ! Energianlegg
E7QB100 ~ 19 1 ﬁ — T Mgnelinje i W  Renovasjonsanlegg
1589 A W | ! - Livebru P Renovasjonsanlegg
/:4'0‘%" \ . Adresser . Uteoppholdsareal
A | — \ . %&%A‘ \ Abe Matrikkeladresse Lekeplass
Mi::‘;';z;:’:::;:; f?ﬂ?f k Abc Gateadresse P Annetuteoppholdsareal
Abe  Adressepunkttekst Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
L - ] Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 § Kigreveg
3 121 \ \ N Omrade forboliger med tilhgrende anlegg Kigreveg
\ ] Omrade forboliger med tilhgrende anlegg Kigrevegq
7n ml’s';':: ‘;'::, Garsjeriboligomrider Fortau
BK o > Garsjeriboligorrider Fortau
A=] 140 m e B Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk Gang/sykkelveg
%'BY}F‘ Olq/o ; T LY B Alrmennyttig barnehage Gang/sykkelveg
Planernganys L e Reguileringsplan-Offentiige trafikkorrader (. Gangveg/q ingthka
Jaks by, i §~ P Kjsreveg P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Kjgreveg P Annenveggrunn - grgntareal
5 Annen veggrunn P Kollektivholdeplass
! i . G Annen veggrunn Parkering
18%60 - \ o> ' Gang-/sykkelveg Parkeringsplasser med besternrnelser
s \ Gang-/sykkelveg Kombinerte form 3l for samferdselsanlegg og
Planoringsaiva cadd 1 23 = Gangveg Samferdselsanleggog/ellerteknisk infrastr
Maks byggenoyde cr56y )| , N Gangveg Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
B T M — \ B Parkeringsplass Naturomride
25 e i 2b Reguieringsplan-Friomrider (PBL1985 § 25, Friomride
/, = f T Friomrader Regquleringsplan- tandbruks-, natur og friu
Pl i — & I —L e Friomrader Naturform3l
NEJOSI00; oty g I Anleggforlek Reguleringsplan- Bruk og vern av sjg og vé
L | LJ | ’ / Friomradeisjg ogvassdrag Naturomride i sjg og vassdrag
A | | (0 | [ s / Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2 Friluftsornride i sjs og vassdrag
Planeringsfiva c+44 s .\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje, transfo Regufennggp{an Hengynsoner (ngzoog 81z
“bm?;:;:"’s ’ l = N . Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo ~ Faresone - Ras- og skredfare
| LTt = Regu!ermgspzan fes!alomréder (PBL1985 § / ./ / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
| po i i Friluftsomrade (p& land) s/ / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink heysper
i 1 l Grav- og urnelund N\ . Sikringsone - Frisikt
‘©Norkart 2021 / o Omride for anlegg og drift av kommunaltekr Regu.{enngsp{an Bestermmelseomrader (P8t
P'Ene"ng@aﬂ“ ] Z Omridefor anlegg og drift av kommunaltekr [ ©estemmelseornride
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale planbaser og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. ——= Frisiktsonevedveg Regu!enngsp!an-)und:ske /m,'er og punk t PE
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Det taes forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. _ ———— Frisiktsonevedveg —— Sikringsonegrense
Spesielt gjelder dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller eiendommen ikke er oppmalt. For & se originaler, se linker under planopplysninger. T o
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk. Requfennqspfan -Fe”esornréder (pB[_I ags § . Sed - Bestermnmelsegrense
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

7.

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.
3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett

festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og

Tegnforklaring tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
f =~ I Tomtgrense [FI1 Parkering/P-plass WM Sand Hoydekurve tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).
[ Byag [ 1 GangveilKjorvei Grussti Natursteinsmur
Nabob EEEEE Renovasion Tra = Gierde 5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
— vag ) Q PP _ - hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
Terrase Fortau o% Beplanting —~— Rekkverk medfglger.
[___]Gangvei I Felles grontareal v Inngang wm  Benk
I Veg T”37 Privat grgntareal ﬁT(\ Falliterreng )--={ Lekeplasutstyr 6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & St alene”

Reft skal vaere rett. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmdal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er haye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @& vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Notater

Kollevagvegen
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akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Kollevagvegen
5310 HAUGLANDSHELLA

Meglerforetak: Aktiv Prosjektmegling Vestland
Saksbehandler: Aleksander Lenning

Telefon: 916 50 495

Oppdragsnummer: 1508230014 E-post: aleksander.lenning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 26.08.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




