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Eiet
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275/356 kvm
1016 m?

6

9

Gnr. 95, bnr. 34
Gnr. 95, bnr. 48
Gnr. 95, bnr. 420
Gnr. 95, bnr. 418
1411250085

Magisk enebolig i
sjokanten! Fantastisk
utsikt og optimale
solforhold | Basseng

En magisk enebolig som ligger idyllisk til i sjgkanten, og tilbyr en
sjelden kombinasjon av luksus, komfort og naturskjgnn beliggenhet.
Ingen boplikt! Eksklusiv hgy standard pa materialvalg og utfgrelse.
Moderne fargetoner og stilrene detaljer skaper elegant og innbydende
atmosfeere. Uteomradet er like imponerende som innsiden med
oppvarmet basseng, et eksklusivt bryggeanlegg, hagestue og flere
skjermet terrassesoner. Med en fantastisk utsikt over sjgen og
optimale solforhold, er dette en bolig som virkelig skiller seg ut. Her
kan du nyte soloppganger og solnedganger fra fgrste rad, enten fra
de store vinduene eller fra de mange uteomradene. Sveert ettertraktet
og barnevennlig beliggenhet som byr pa gode servicetilbud og
umiddelbar nzerhet til natur og batliv.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 61
Egenerklaering .. ... 91
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 185
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 194

Vavikbakken 26

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 275 m?
BRA - e: 81 m?
BRA totalt: 356 m?
TBA: 206 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 151 m2 Gang/vaskerom, allrom, kjgkken, baderom, toalettrom, soverom og bod
BRA-i: 48 m2 Hybel - gang, stue/kjgkken, bad/vaskerom og 2 soverom

BRA-e: 31 m? Garasje

2. etasje
BRA-i: 76 m2 Gang, bad, stue og 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

68 m?

16 m?

2. etasje

13 m2

Sjobod/Hagestue
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 37 m2 Hagestue, bod

2. etasje
BRA-e: 13 m2 Alkove/bod
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TBA fordelt pa etasje
1. etasje
109 m?

Ikke malbare arealer

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjgnnsmessig. Pa grunn av manglende tilgang mellom hybel og boligen er det ikke
mulig & male tykkelsen pd veggen. Malingen i 1. etasje kan derfor avviket noe i forhold
til tegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1016 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en ra beliggenhet og tilbyr en unik kombinasjon av luksurigse
fasiliteter og naturskjgnn beliggenhet.

Uteomradet er like imponerende som innsiden. En velstelt hage med automatisk
vanningsanlegg, kjgkkenhage og flere terrassesoner for avslapning og aktivitet. Enten
du gnsker a nyte en stille morgenkaffe pa terrassen, en aktiv dag ved bassenget, eller
en kveldstur langs bryggen, sa har denne boligen alt du trenger. Dette gjor det enkelt &
ta en battur, fiske eller bare nyte livet ved sjgen. Bassenget er oppvarmet med
motstremsanlegg som holder 31 grader.

Omradet er fredelig og rolig, med kun lyden av bglgeskvulp og bater som sakte glir
forbi. Eiendommen er skjermet og privat, noe som gir en usjenert atmosfaere hvor man
kan slappe av uten forstyrrelser. | tillegg kan man nyte sol fra morgen til kveld, noe
som gjgr dette til et ideelt sted for soltilbedere og naturelskere.

Bryggen er bygget litt stgrre en godkjenning. Dette har kommunen tatt opp og avsluttet
saken.
Se vedlagte skriv i prospekt ang dette.

Beliggenhet

Svaert ettertraktet og barnevennlig beliggenhet som byr pa gode servicetilbud og
umiddelbar naerhet til natur og batliv. Et trygt og godt miljg som omradet er kjent for.
Her vil du finne voksne og barn i samme livssituasjon, som danner et unikt
utgangspunkt for store og sma hverdagsgleder.

Randesund er blant Sgrlandets mest populaere boligfelt. Med leke- og badeplasser,
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gang- og sykkelstier, har du tilgang til hele omradet rett utenfor dgra pa en enkel og
trygg mate. Like ved er det flotte turstier som starter i Fidjekilen.

Innenfor gangavstand finner du en rekke barnehager og skoler som f.eks. Espira
Dvergsnestangen barnehage, Maurtua barnehage, Dvergsnes barneskole, Holte og
Haumyrheia Ungdomsskole og Serlandets Maritime Videregaende skole. Dagligvarer
og hverdagstjenester er i umiddelbar naerhet. For de med god sportsand er det rekke
tilbud som lyslgypa, golfbane og Sukkevann Idrettsanlegg (Fotball, tennis, handball,
bordtennis og frisbeegolf).

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Enebolig fra 2010.

Utvendig:

Taktekking av papp. Beslag av metall. Veggene har bindingsverkkonstruksjon/
murblokker fra byggear. Takkonstruksjonen er Q dekke og tre. Boligen har malte
trevinduer med 3-lags glass. Hovedytterdgrer i tre/TEAK og malt balkongdgr i tre.
Veranda og plattinger av tre og betong. Overflater av terassebord og fliser.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater. Det er nylig malt og flekket i store deler av boligen, boligen
fremstar derfor uten vesentlig slitasje eller bruksmerker. Etasjeskiller er av tre. |
1.etasje er det stgpt plate pd mark. Bygget er utfert med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger. Boligen har tretrapper. Innvendig har boligen malte
fyllingsdegrer av tre.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Det er avlgpsregr av plast. Boligen har
balansert ventilasjon. | hybelen er det naturlig ventilasjon (ventiler) og miniventilasjon i
stue. Vartmvannstanken er pa ca. 200 liter og ca. 300 liter. Det elektriske anlegget har
automatsikringer. Boligen har rgykvarsler og brannslukkerutstyr.
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Tomtforhold:

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Bygningen har betonggrunnmur.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av de synlige delene pa boligen. Forstgtningsmurer
og utvendige trapper av betong. Rundt boligen er det etablert flere kummer og renner
for overvann. Avlgpsrgr av plast tilkoblet privat tank med kvern og pumpe. Avlgpsvann
pumpes opp i offentlig avlgp via private stikkledninger. Vannledninger av plast (PEL)
tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger. Septiktanken er av glassfiber.

Lovlighet:

Enebolig:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Pa
opprinnelige godkjente tegninger er det 5 soverom pa loftet. Dagens planlgsning er 3
soverom. Vaskerom og bod er slatt sammen til et rom i 1. etasje. Bod ved soveromii 1.
etasje i boligen er pa opprinnelige tegninger del av stue i hybelen. Bruksendring er
spknadspliktig. Flere rom er merket som vatrom pa godkjente tegninger. Alle rommene
er ikke a definere som vatrom iht. dagens krav. Bruken av rommet pa befaringsdagen
er avgjerende for vurderingene.

Sjpbod/Hagestue:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Veggen
mellom bod-teknisk og hagestue er flyttet ca. 1,5 meter inn i boden. Dette rommet er
innredet med kjgkkenbenk.

Eiendommen selges slik den fremstar og selger patar seg ikke ansvar for &
byggemelde eller fa godkjent omgjgringen na i ettertid. Fra kommunen kan det komme
reaksjoner overfor eier, ved f. eks krav om tilbakefgring eller krav om omsgking,
ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og
lovverk legges til grunn ved omsgking, disse setter bl. annet krav til takhgyde, lysflate,
ventilasjon, remningsvei, brannsikring, stgrrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser
mv. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko
siden boligen selges slik den fremstar.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
-2010

Hvor lenge har du eid boligen?
- 14 ar og 5 maneder

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
- Fremtind/31821453

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
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- Ja, kun av faglaert. Membraner, flislegging og rgrleggerarbeid. Arbeid utfgrt av:
Byggmester Andreas Klavenes, F.H.U, Teresa Szafran, Rgrlegger Jarle Bakken.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Nybygg,

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

- Har veert maur og en gnager, begge deler er utryddet av firma. Skade meldt gjennom
forsikring.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. | forbindelse med basseng og hagestue. Arbeid utfgrt av AVS
Elektro.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- EL-kontroll av Glitre nett 13. aug. 2024.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av fagleert. Gren falt ned i storm, de fikset lite hull belegget som ble skadet.
Arbeid utfgrt av Andersen Tak.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
- Egen godkjent utleiedel.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
- Byggemeldt og godkjent.

Er det foretatt radonmaling?
- Har blitt utfgrt radonmaling. Ingen utslag som medfgrte tiltak. Utfgrt i 2012.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

- Privat avtale med naboer ang div.forhold. Se vedlegg i prospekt

Selger har tegnet boligselgerforsikring

Innhold
Boligen gar over 2 etasjer og inneholder fglgende:

1.etasje:
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Gang/vaskerom, allrom, stue, kjgkken, baderom, toalettrom, soverom og bod

2.etasje:
Stue, 3 soverom, bad og gang med kontor.

Hybel:
Hybel - gang, stue/kjokken, bad/vaskerom, bod og 2 soverom

Hagestue:
1.etasje:
Hagestue og bod.

2.etasje:
Alkove/bod. Det er i dag innredet som et soverom.

1.etasje:

Boligen har en praktisk inngang som fgrer direkte inn i en stor stue med lekre guly, lyse
vegger og spotter i tak. Et moderne og innbydende uttrykk. Innredet med et sveert
romslig, integrert garderobeskap som tilbyr rikelig med oppbevaringsplass.

Videre inn til en stor spisestue og et lekkert kjgkken fra kvalitetsleverandgren Kvik.
Kjgkkenet er et kapittel for seg, med topp moderne hvitevarer og rikelig med
benkeplass. Kjgkkenet har glatte fronter, en elegant benkeplate av kompositt og en
stor kjgkkengy. Med vekt pa kvalitet har dette kjgkkenet alt som trengs for a skape et
behagelig og effektivt miljg for matlaging og sosiale sammenkomster. Det apne
kjgkken- og stueomradet er perfekt for bade hverdagsliv og underholdning.
Spiseomradet har plass til et stort bord, ideelt for middager med familie og venner.
Spisestuen har et eget sofahjgrne med direkte utgang til en lekker veranda. Verandaen
har takoverbygg og byr pa en helt nydelig utsikt, noe som gjer det til et perfekt sted for
avslapning og hyggelige stunder utendgrs.

En halv etasje ned finner man en sveert romslig stue med god takhgyde pa 3,40m.
Denne stuen har mulighet for & innredes med flere sofagrupper, noe som gir
fleksibilitet og god plass til bade familie og gjester. Dette omradet er ideelt for
avslapning og underholdning, med rikelig plass til ulike aktiviteter. Store vindusflater gir
en fantastisk utsikt. Her kan du nyte bade soloppganger og solnedganger fra fgrste
rad, enten fra de store vinduene inne i huset eller fra de mange uteomradene. Disse
vinduene slipper inn rikelig med naturlig lys og skaper en lys og luftig atmosfeere,
samtidig som de gir en sgmlgs forbindelse mellom innendgrs og utendgrs rom.

Lyst toalettrom med fliser pa gulv. Innredet med vegghengt toalett og servant.

Praktisk vaskerom med egen inngang. Fliser pa gulv og lyse gipsveggene som skaper
en lys og luftig atmosfaere. Rommet er innredet med innredning, vask, garderobeskap
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og opplegg for vaskemaskin.

Hovedsoverommet er tidlgst innredet med moderne farger pa veggene og et mykt
teppe pa gulvet som gir en lun og behagelig atmosfaere. Rommet har et walk-in closet
som tilbyr rikelig med lagringsplass for klaer og tilbehgr. Videre inn til et lekkert flislagt
bad med fine detaljer og spotter i taket som gir godt lys. Varmekabler i gulv. Badet er
innredet med et vegghengt toalett, bidé, et stilfullt badekar med nydelig utsikt, og
dusjvegger/hjgrne som gir en luksurigs fglelse. | tillegg har badet en smakfull
innredning med servant og skuffer under, samt et stort speil pa veggen som gir
rommet et elegant preg.

Godkjent utleiedel med stue, kjgkken, 2 soverom, bad/vaskerom, bod og gang.

2.etasje:

Trappen fgrer opp til en gang som er innredet med en praktisk kontordel, og videre inn
til en hyggelig stue. Rommet har et pent parkettgulv og vegger i fine farger, noe som
skaper en varm og innbydende atmosfeere. Spotter i taket gir godt lys og fremhever de
stilrene detaljene. Denne romslige stuen gir ekstra plass til lek og aktivitet, og kan
enkelt innredes med en sofagruppe eller en TV-krok etter eget gnske. Det er ogsa
mulighet til a lage flere soverom her, noe som gir fleksibilitet for fremtidige behov.
Direkte utgang til en solrik veranda med nydelig utsikt! Her har du mulighet til &
mgblere med utemgbler og beplantning.

Etasjen har 3 gode soverom, alle med pent parkettgulv og moderne farger pa veggene.
Hvert rom er innredet med garderober som gir rikelig med oppbevaringsplass.
Rommene har god plass til seng, nattbord og annet mgblement.

Flislagt bad med fine detaljer. Varmekabler i gulv. Badet er innredet med et vegghengt
toalett, dusjkabinett og en flott baderomsinnredning med servant og skuffer under.
Stort speil pa veggen, samt vegghengt skap.

Velkommen!

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Vétrom > 1. etasje hybel > Bad/vaskerom > Overflater gulv
Tomteforhold > Forstgtningsmurer - trapper

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under blakonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
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Innvendig > Innvendige trapper

Vatrom > 1. etasje hybel > bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaertstyr og innredning

Kjgkken > 1. etasje hybel > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Terrengforhold

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Stor gardsplass med plass til flere biler, samt god plass til parkering i integrert dobbel
garasje.

Radonmaling

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar
eiendommen slik og er selv ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon
vedrgrende radon se https://www.dsa.no

Diverse

| tillegg til de tinglyste heftelsene og det foreligger en avtale som ikke er tinglyst. Dette
er en avtale om diverse forhold og rettigheter knyttet til eiendommene gnr/bnr 95/14,
95/34 0g 95/48. Avtale ligger som et vedlegg til dette prospektet. Fra selger: Det
medfglger en rettighet til 4 legge bat til pa begge sider av grense ut i sjgen mot
Vavikbakken 22.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
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adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Varmekabler i alle oppholdsrom i 1.etasje, samt hybel og bad i 2 etasje.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa fglger det heller
ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 29 000 000

Kommunale avgifter
Kr 46 834

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgfiter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-

og avlgp. Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk. Renovasjon kommer i tillegg.
Renovasjonsgebyr

beregnet for 2025 er kr. 4 169,68,-. Gebyret faktureres forhold til antall tgmminger.
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Eiendomsskatt
Kr 26 164

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr2 072015

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 8 288 059

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggeadr og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 95, bruksnummer 34 i Kristiansand kommune.Gardsnummer 95,
bruksnummer 48 i Kristiansand kommune.Gardsnummer 95, bruksnummer 420 i
Kristiansand kommune.Gardsnummer 95, bruksnummer 418 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/95/34:

02.05.2008 - Dokumentnr: 352456 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om gjerde

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2008 - Dokumentnr: 352456 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:14

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:48

Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder denne registerenheten med flere

21.06.2018 - Dokumentnr: 921143 - Jordskifte
Gjelder grensefastsetting

Saksnr. 17-180065RFA-JKRI Vavikbakken
Marnar jordskifterett

Gjelder denne registerenheten med flere

17.11.1952 - Dokumentnr: 502526 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:95 Bnr:10

31.08.1964 - Dokumentnr: 5135 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1001 Gnr:95 Bnr:102

31.08.1964 - Dokumentnr: 5136 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:95 Bnr:103

18.12.2007 - Dokumentnr: 1045699 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1826432 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:95 Bnr:34

01.09.1956 - Dokumentnr: 502111 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:10

Bestemmelse om vannrett

19.08.1965 - Dokumentnr: 6003 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:114
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Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:445
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:446
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:448
Bestemmelse om garasje/parkering
Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2008 - Dokumentnr: 352456 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om fortgyning av bater.
Med flere bestemmelser

11.05.2015 - Dokumentnr: 410923 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:114

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:445

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:446

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:448

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2008 - Dokumentnr: 352456 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om gjerde

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2008 - Dokumentnr: 352456 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:14

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:48

Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder denne registerenheten med flere

21.06.2018 - Dokumentnr: 921143 - Jordskifte
Gjelder grensefastsetting

Saksnr. 17-180065RFA-JKRI Vavikbakken
Marnar jordskifterett

Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.2025 - Dokumentnr: 193838 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

17.11.1952 - Dokumentnr: 502526 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:95 Bnr:10
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31.08.1964 - Dokumentnr: 5135 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1001 Gnr:95 Bnr:102

31.08.1964 - Dokumentnr: 5136 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:95 Bnr:103

18.12.2007 - Dokumentnr: 1045699 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1826432 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:95 Bnr:34

01.09.1956 - Dokumentnr: 502111 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:10
Bestemmelse om vannrett

19.08.1965 - Dokumentnr: 6003 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:114

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:445

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:446

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:448
Bestemmelse om garasje/parkering

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2008 - Dokumentnr: 352456 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om fortgyning av bater.
Med flere bestemmelser

11.05.2015 - Dokumentnr: 410923 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:114

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:445

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:446

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:448

Gjelder denne registerenheten med flere

4204/95/48:

02.05.2008 - Dokumentnr: 352456 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om gjerde

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2008 - Dokumentnr: 352456 - Bestemmelse iflg. skjgte
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Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:14
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:48
Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder denne registerenheten med flere

21.06.2018 - Dokumentnr: 921143 - Jordskifte
Gjelder grensefastsetting

Saksnr. 17-180065RFA-JKRI Vavikbakken
Marnar jordskifterett

Gjelder denne registerenheten med flere

17.11.1952 - Dokumentnr: 502526 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:95 Bnr:10

31.08.1964 - Dokumentnr: 5135 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1001 Gnr:95 Bnr:102

31.08.1964 - Dokumentnr: 5136 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4204 Gnr:95 Bnr:103

18.12.2007 - Dokumentnr: 1045699 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1826432 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:95 Bnr:34

01.09.1956 - Dokumentnr: 502111 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:10
Bestemmelse om vannrett

19.08.1965 - Dokumentnr: 6003 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:114

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:445

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:446

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:448
Bestemmelse om garasje/parkering

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2008 - Dokumentnr: 352456 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om fortgyning av bater.
Med flere bestemmelser

Vavikbakken 26
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11.05.2015 - Dokumentnr: 410923 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:114

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:445

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:446

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:448

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2008 - Dokumentnr: 352456 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om gjerde

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2008 - Dokumentnr: 352456 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:14

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:48

Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder denne registerenheten med flere

21.06.2018 - Dokumentnr: 921143 - Jordskifte
Gjelder grensefastsetting

Saksnr. 17-180065RFA-JKRI Vavikbakken
Marnar jordskifterett

Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.2025 - Dokumentnr: 193838 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

17.11.1952 - Dokumentnr: 502526 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:95 Bnr:10

31.08.1964 - Dokumentnr: 5135 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1001 Gnr:95 Bnr:102

31.08.1964 - Dokumentnr: 5136 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4204 Gnr:95 Bnr:103

18.12.2007 - Dokumentnr: 1045699 - Grensejustering
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Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1826432 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:95 Bnr:34

01.09.1956 - Dokumentnr: 502111 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:10
Bestemmelse om vannrett

19.08.1965 - Dokumentnr: 6003 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:114

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:445

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:446

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:448
Bestemmelse om garasje/parkering

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2008 - Dokumentnr: 352456 - Bestemmelse iflg. skjgte
Bestemmelse om fortgyning av bater.
Med flere bestemmelser

11.05.2015 - Dokumentnr: 410923 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:114

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:445

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:446

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:95 Bnr:448

Gjelder denne registerenheten med flere

Tinglyst veirett over naboeiendom. Denne gjelder ikke lenger da ny avtale 03.08.2015
gjelder. Ny avtale ligger vedlagt. I tillegg til de tinglyste heftelsene og det foreligger en
avtale som ikke er tinglyst. Dette er en avtale om diverse forhold og rettigheter knyttet
til eiendommene gnr/bnr 95/14, 95/34 og 95/48. Avtale ligger som et vedlegg til dette
prospektet. Fra selger: Det medfglger en rettighet til & legge bat til pa begge sider av
grense ut i sjpen mot

Vavikbakken 22.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest den 08.07.2010. | tillegg foreligger det ferdigattest datert
07.05.2018, denne gjelder oppfgring brygge, basseng, hagestue/bod samt riving av
eksisterende bod. At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke
senere er utfgrt arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.07.2010.

Vavikbakken 26
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp. Siste del av veien er privat.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Reguleringsplan - plan nr. 575 -
Fidjekilen mellom Fidjebroa og Lanholmen.

Plan under arbeid i nseromradet: Vavikbakken 55 - Formalet er at eksisterende
bolighebyggelse skal rives, at eiendommen skal deles i to hvor det skal bygges
eneboligbegyggelse pa hver enkelt tomt, i tillegg sa skal naveerende brygge anlegg
rives og det skal bygges nytt bryggeanlegg. Ta kontakt med megler for ytterligere
opplysninger.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Utleiedel i boligen er godkjent av kommunen som egen bruksenhet/beboelse.

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjsper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
WWW.Nnrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Vavikbakken 26
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
29 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

725 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

726 350 (Omkostninger totalt)
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742 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
745 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

29 726 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

29 742 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

29 745 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 726 350

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Det oppfordres til at alle interessenter og budgivere setter seg inn i salgsoppgaven
med medfglgende vedlegg.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av

Vavikbakken 26

23



forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 934 55983

Salgsoppgavedato
11.04.2025

24  vavikbakken 26



SR e

Vavikbakken 26 25




R e R T S R o o B o B o o S iy - e |

==

e I:

¥ SrrreE

O
N
c
)
X
X~
©
Q
=
s>
©
>

26




Vavikbakken 26 27



~
b/

&=
=

I

i
[

=

28 Vavikbakken 26



Vavikbakken 26 29



VAEVE bl g

15
L

.
s

Vavikbakken 26

o
™




31

O
N
c
o
X~
X~
©
Q
=
>
©
>




32 Vavikbakken 26



33

Vavikbakken 26



34  vavikbakken 26



35

Vavikbakken 26



Vavikbakken 26

36



Vavikbakken26 37



38 Vavikbakken 26



Vavikbakken 26 39



40  Vavikbakken 26




5 W |

|V o |

41

Vavikbakken 26



a7

42  Vavikbakken 26



4]
o

(-

43

Vavikbakken 26



Vavikbakken 26

44



| LAy

AN
i
L

f,\f Y

45

Vavikbakken 26



Vavikbakken 26

46



47

Vavikbakken 26



ddd4badariia
fddinan

48  Vavikbakken 26



Vavikbakken 26 49



50 Vvavikbakken 26



Vavikbakken 26 51



52

el |

—m
|

W SRS

T T

Vavikbakken 26




Vavikbakken 26 53



54  vavikbakken 26



S99

Vavikbakken 26



Vavikbakken 26




Vavikbakken 26




58 Vavikbakken 26




Vedlegg



60

1

ﬁlhki|FNHIIIII|IIII|IIII|IIIIIIIIIIIIIIII o A0

e

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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@ Enebolig

(© Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune
# gnr. 95,95,95,95, bnr. 34,418,48,420, snr.

0,0,0,0
Sum areal alle bygg: BRA: 356 m? BRA-i: 275 m?
Befaringsdato: 19.06.2024 Rapportdato: 07.08.2024 Oppdragsnr.: 20924-1704 Referansenummer: X12048
Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:
! Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert tilstandsrapport.

61



62

JATBygg AS

A
@ Takstingenier

Rapportansvarlig

Do Aald Tl

Jan Arild Tallaksen

jan@jatbygg.no
957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT

Oppdragsnr.: 20924-1704

Befaringsdato: 19.06.2024

Side: 2 av 30



Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 95 - Bnr 34 Sagebakken 6
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-1704 Befaringsdato: 19.06.2024 Side: 3 av 30



Vavikbakken 26 , 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 95 - Bnr 34 Sagebakken 6
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 95 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

JATBygg AS
Sagebakken 6
4618 KRISTIANSAND S

Enebolig - Byggear: 2010

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av papp.
Beslag av metall.
Veggene har
bindingsverkskonstruksjon/murblokker fra
byggear. Fasadene er kledd med murstein og tre.
Takkonstruksjonen er Q dekke og tre.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har hovedytterdgrer i tre/TEAK og
malt balkongdgrer i tre.
Veranda og plattinger av tre og betong. Overflater
av terrassebord og fliser.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser.
Veggene har malte plater. Innvendige tak har
malte plater.
Det er nylig malt og flekket i store deler av
boligen, boligen fremstar derfor uten vesentlig
slitasje eller bruksmerker.
Etasjeskiller er av tre. | 1.etasje er det stgpt plate
pa mark.
Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger.
Boligen har tretrapper.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

Oppdragsnr.: 20924-1704

Ga til side

Befaringsdato:

19.06.2024

Bad 2. etg

Veggene har overflater av fliser. | taket er det
malte slette plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjkabinett.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold.

Bad 1. etg

Veggene har overflater av fliser. | taket er det
malte slette plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og sluk
under badekar. Det er smgremembran med
ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og bide, badekar og
dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt il 0.

Bad/vaskerom hybel

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket
er det malte plater.

Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske
varmekabler.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold.

KIBKKEN E—
Kjgkkenet i boligen har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av kompositt.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Kjskkenet i hybelen har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av
tapet. | taket er det malte plater.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 5av 30
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Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 95 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

I hybelen er det naturlig ventilasjon (ventiler) og
mini ventilasjon i stue.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og ca 300
liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Bygningen har betonggrunnmur.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av de synlige
delene pa boligen.

Forstgtningsmurer og utvendige trapper av
betong.

Rundt boligen er det etablert flere kummer og
renner for overvann.

Avlgpsrgr av plast tilkoblet privat tank med kvern
og pumpe. Avlgpsvann pumpes opp i offentlig
avlgp via private stikkledninger.

Vannledning av plast (PEL) tilkoblet offentlig vann
via private stikkledninger.

Septiktanken er av glassfiber.

Arealer A til si

Forutsetninger og vedlegg a til si

Lovlighet Ga til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Pa opprinnelige godkjente tegninger er det 5 soverom pa
loftet. Dagens planlgsning er 3 soverom.

Vaskerom og bod er slatt sammen til et rom i 1. etasje.
Bod ved soverom i 1. etasje i boligen er pa opprinnelige
tegninger del av stue i hybelen.

A endre fra s-rom til p-rom er sgknadspliktig.

Flere rom er merket VATROM pé godkjente tegninger, alle
rommene er ikke a definere som vatrom i hht dagens krav.
Bruken av rommet pa befaringsdagen er avgjgrende for
vurderingene.

Sjobod/Hagestue
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Veggen mellom Bod-teknisk og Hagestue er flyttet ca 1,5
meter inn i boden. Dette rommet er innredet med
kjgkkenbenk.

Oppdragsnr.: 20924-1704 Befaringsdato: 19.06.2024
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Vavikbakken 26 , 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 95 - Bnr 34 Sagebakken 6
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Befaringen er utfgrt 19.6.2024 Klokka 09.00

25 Det var sol og 18 grader.
Malingene er utfgrt med Bosch laser, GCL 2-15G Professional

med Nivelleringspresisjon + 0,3 mm/m*
Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
15 og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over

20

10 normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.
5 Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
= gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
-_ 0 < omrader.
. Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
. TGO: Ingen avvik
kontrollert.
TG1: Mindre eller moderate awvik Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
TG2: Avvik som ikke krever tiltak konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
TG2: Awik som kan kreve tiltak Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
B 763: Store eller alvorlige awik fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt

pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene. Kun avvik

I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt blir kommentert.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Anslag pa utbedringskostnad rapporten.
1 .
Enebolig
0.8
L' J(<<8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.6 o Vatrom > 1. etasje hybel > Bad/vaskerom > Ga til side
Overflater Gulv
0.4 o
@© Tomteforhold > Forstgtningsmurer - trapper Gé til side
0.2
g L J=F2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0

; i  til si
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Taktekking

Tiltak under kr 10 000 -
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 balkonger

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Innvendig > Innvendige trapper il si

Vatrom > 1. etasje hybel > Bad/vaskerom > a til si
Sanitaerutstyr og innredning

® © & ©

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og il si
himling

Oppdragsnr.: 20924-1704 Befaringsdato:  19.06.2024 Side: 7 av 30
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Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 95 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Q Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

e

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

(-]

Kjokken > 1. etasje hybel > Stue/kjpkken >
Overflater og innredning

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

e & & & © © o

Tomteforhold > Terrengforhold

Oppdragsnr.: 20924-1704

Befaringsdato:

19.06.2024

JATBygg AS
Sagebakken 6
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Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 95 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2010

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av papp. Taket er besiktiget fra takniva.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert vannansamlinger pa taktekkingen.

| hht datidens krav: Tak ma utfgres slik at regn- og smeltevann ikke
trenger ned i takkonstruksjonen. Det ma veere sa stort fall at det ikke blir
stdende vann pa tekkingen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

For & lukke avviket ma det etableres fall slik at vann ikke blir staende pa
tekkingen.

Asfaltpapp av denne typen har en levetid pa 30-50 ar og ved renovering
bgr det da etableres fall til slukene.

JATBygg AS
Sagebakken 6
4618 KRISTIANSAND S

Fall il sluk pvé store deler av aket.
Nedlgp og beslag

Beslag av metall.

Oppdragsnr.: 20924-1704 Befaringsdato: 19.06.2024
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Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 95 - Bnr 34 Sagebakken 6
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon Takkonstruksjon/Loft

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasadene er kledd Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
med murstein og tre.

Takkonstruksjonen er Q dekke og tre.

Godt med Iurftirng av takflatene.

Oppdragsnr.: 20924-1704 Befaringsdato: 19.06.2024 Side: 10 av 30



JATBygg AS
Sagebakken 6
4618 KRISTIANSAND S

Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 95 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda og plattinger av tre og betong. Overflater av terrassebord og
fliser.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Balkonger, terrasser skal ha rekkverk med hgyde minimum 1,2 m der
nivaforskjellen er mer enn 10,0 meter og minimum 1,0 meter der
nivaforskjellen er inntil 10,0 meter.

* Byggteknisk forskrift (TEK17) § 12-15. Utforming av rekkverk
Liggende spiler eller lignende som gjgr det enkelt for barn & klatre, ma
unngas dersom ikke rekkverket utformes slik at det blir umulig a klatre
over, for eksempel med et kraftig overheng eller tildekking pa innsiden.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens

forskriftskrav.
Dgrer
Bygningen har hovedytterdgrer i tre/TEAK og malt balkongdgrer i tre.
Oppdragsnr.: 20924-1704 Befaringsdato: 19.06.2024 Side: 11 av 30
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Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 95 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Det er nylig malt og flekket i store deler av boligen, boligen fremstar
derfor uten vesentlig slitasje eller bruksmerker.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av tre. | 1.etasje er det stgpt plate pa mark.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Maling utfgrt i kjskken viser 15 mm gjennom hele rommet.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Mindre avvik er normalt da med tanke pa store flater som i denne
boligen.

Oppdragsnr.: 20924-1704

Befaringsdato: 19.06.2024

JATBygg AS
Sagebakken 6
4618 KRISTIANSAND S

L' L Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

Radonbrgnn i skapet.

Innvendige trapper

Boligen har tretrapper.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for 4 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.
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Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 95 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

JATBygg AS
Sagebakken 6
4618 KRISTIANSAND S

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM
1. ETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: faktura.

1. ETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.

1. ETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM
LAED Overflater Gulv
Pa gulvet er det vinylbelegg med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Oppdragsnr.: 20924-1704 Befaringsdato:

¢ Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det er kun en liten del av gulvet som har bakfall, avviket har ingen
betydning da det benyttes tett dusjkabinett.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ny, s

1. ETASJE HYBEL > BAD/VASKROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
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Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 95 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

JATBygg AS
Sagebakken 6
4618 KRISTIANSAND S

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er flere rustflekker pa kabinettet og trykk knappen pa toalettet er
knekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring, eventuelt bytte kabinett.

1. ETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i boden. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Oppdragsnr.: 20924-1704

Befaringsdato: 19.06.2024

Ingen utslag ved maling etter fut.
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: faktura.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

For & lukke avviket ma det etableres membran i vatsoner og vinduet
eller vatsonen ma flyttes. Forsiktighet anbefales ved bruk da den valgte
I@sningen gir fare for fukt/vann i bakenforliggende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD

LAk Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 5 mm.
hgydeforskjell fra flis ved der til slukrist.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vatrom uten oppkant og uten tilstrekkelig fall til sluk vil ved
vannlekkasje ha gkt fare for vann i tilstgtende rom og konstruksjoner.

Liten oppkant rundt dusjen.
1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og sluk under badekar. Det er
smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er ikke tilgang pa sluken under badekaret da luken for inspeksjon er
fuget fast.

Konsekvens/tiltak

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Oppdragsnr.: 20924-1704

Befaringsdato: 19.06.2024

JATBygg AS
Sagebakken 6
4618 KRISTIANSAND S

Anbefaler jevnlig kontroll av slukene.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
bide, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Ved lekkasje i innebygd toalett vil ikke vannet bli synlig for det oppstar
store vannskader i konstruksjonen.

1. ETASIE > BAD

Side: 15 av 30
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JATBygg AS
Sagebakken 6
4618 KRISTIANSAND S

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt fordi det er ungdvendig. Det er tilgang til
konstruksjonen via skyvedgr. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0

Ingen utslag ved maling etter fukt.
2. ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: faktura.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Oppdragsnr.: 20924-1704

Befaringsdato: 19.06.2024

2. ETASIE > BAD

@ Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 10 mm.
hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

¢ Det benyttes tett dusjkabinett og gulvet far ingen vannbelastning ved
normalt bruk, men hver obs pa lekkasjevann.

Avviket har ingen konsekvens ved dagens bruk, ved endret bruk ma det
etableres fall til sluk.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig d si noe om.
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2. ETASJE > BAD

m Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Ved lekkasje i innebygd toalett vil ikke vannet bli synlig fgr det oppstar
store vannskader i konstruksjonen.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt pa soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt

til 0.

Oppdragsnr.: 20924-1704

Befaringsdato: 19.06.2024

Ingen utslag ved maling etter fukt.

KIGKKEN
1. ETASJE HYBEL > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

Konsekvens/tiltak
 De paviste skader ma utbedres.

1. ETASJE HYBEL > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
kompositt.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med handvask og toalett.
P4 gulvet er det fliser, vegger med overflater av tapet. | taket er det
malte plater.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Ved lekkasje i innebygd toalett vil ikke vannet bli synlig fgr det oppstar
store vannskader i konstruksjonen.

1. ETASJE > KIBKKEN

LAk Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

I hht NS 3600 gir kullfilter TG:2

Konsekvens/tiltak 1. ETASJE > GANG/VASKEROM

¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra

Kokesonen. DG Overflater og konstruksjon

Rommet er vurdert som: rom med vanninnstallasjoner. Gulv og
eventuelle vegger ma ha fuktbestandige materialer, det vil si at
overflaten ma kunne tale en begrenset fuktpakjenning over kortere tid.

Rommet inneholder innredning med vask og opplegg for vaskemaskin.
Pa gulvet er det fliser, vegger og tak med malte overflater.

Oppdragsnr.: 20924-1704 Befaringsdato: 19.06.2024 Side: 18 av 30
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i

Sluk i gulvetvfor lekkasjevann.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Rer i rgr skap for hybelen.

Oppdragsnr.: 20924-1704

Befaringsdato: 19.06.2024

JATBygg AS
Sagebakken 6
4618 KRISTIANSAND S

Rer i rgr skap for boligen.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Boligen har balansert ventilasjon.

| hybelen er det naturlig ventilasjon (ventiler) og mini ventilasjon i stue.

Aggregat for boligen.

_ L P8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og ca 300 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Tilstandsrapport

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i
garasjen og i hybelen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009 Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja Det foreligger ingen dokumentasjon fra byggear, men det er
flere samsvarserklzeringer pa arbeider utfgrt i senere tid.

Oppdragsnr.: 20924-1704

Befaringsdato: 19.06.2024

JATBygg AS
Sagebakken 6
4618 KRISTIANSAND S

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Det mangler samsvarserkleering fra byggear.
For & lukke avviket ma det utfgres en utvidet EL-kontroll av hele
anlegget.

Side: 20 av 30



Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 95 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

UMY Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20924-1704

Befaringsdato: 19.06.2024

JATBygg AS
Sagebakken 6
4618 KRISTIANSAND S

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Eventuell drenering er fra byggear. Det er kun en liten del av boligen ved
inngangspartiet som ligger under terrenget. Det er her satt opp blokker
for at ikke terrenget skal ligge inntil murene.

Lgsningen ansees a vaere god, men det bgr ikke skuffes sng inntil bygget
da det er fare for at smeltevann kan renne inn i veggen.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Store deler av murene er ikke
tilgjengelige for kontroll grunnet plattinger og hgyden pa terrenget
rundt boligen.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av de synlige delene pa boligen.

Forstgtningsmurer - trapper

Forstgtningsmurer og utvendige trapper av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Det er ikke montert rekkverk pa flere murer og heller ikke handlgper pa
trappene eller rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Fare for fallskader ved manglende sikring.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avlgpsrgr av plast tilkoblet privat tank med kvern og pumpe. Avligpsvann
pumpes opp i offentlig avigp via private stikkledninger.

Vannledning av plast (PEL) tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Septiktank

Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra byggear. Tanken er med
kvern og pumpe, tilkoblet offentlig avigp.

m Terrengforhold

Rundt boligen er det etablert flere kummer og renner for overvann. Det
er i bakkant ved inngangen til hybelen fall mot bygget, rundt resten av
boligen er det etablert fall eller kum for overvann.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tek 17.

§ 13-11. Overvann

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma veere
minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der
terrenget gjgr dette vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs
veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrgfter og lignende.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det er gode drenerende masser mot grunnmurene.

Oppdragsnr.: 20924-1704 Befaringsdato: 19.06.2024 Side: 22 av 30
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

— Internt
J— Tea | bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
i L Bod
~ Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
> bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S ~f °° 7 e (BRA-e) slik som for eksempel boder
i gl [/
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
bd (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovorcm
» N Teknisk \pive
| lelassh 08 Arealet av terrasser, dpne balkonger
C / balkongareal . (el 5
N "] oidken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[T "
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soarom Syage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA- | . malever real, som skyl ratak
| BRA4 | god 77 | siasset ; _@ aleverdig areal, som skyldes skrata
balkong ]

Folles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carpart og/eller

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

felles gg erikke g areal

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 3 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Vavikbakken 26 , 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS

Gnr 95 - Bnr 34 Sagebakken 6
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S
Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. Etasje 76 76 13
1. Etasje 151 31 182 68
1. etasje hybel 48 48 16
SUM 275 31 97
SUM BRA 306
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,

2. Etasje

Gang, Bad, Stue

Allrom , Kjgkken , Bod , Soverom, Bad , .
1. Etasje 19 Garasje

Gang/vaskerom, Toalettrom

Stue/kjokken , Soverom 1, Soverom 2,

1. etasje hybel
etasje ybe Gang, Bad/vaskerom

Kommentar

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgsnnsmessig.

Pa grunn av manglende tilgang mellom hybel og boligen er det ikke mulig & male tykkelsen pa veggen. Malingen i 1. etasje kan derfor avviket
noe i forhold til tegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Pa opprinnelige godkjente tegninger er det 5 soverom pa loftet. Dagens planlgsning er 3 soverom.
Vaskerom og bod er slatt sammen til et rom i 1. etasje.
Bod ved soverom i 1. etasje i boligen er pa opprinnelige tegninger del av stue i hybelen.

A endre fra s-rom til p-rom er sgknadspliktig.

Flere rom er merket VATROM pa godkjente tegninger, alle rommene er ikke & definere som vatrom i hht dagens krav. Bruken
av rommet pd befaringsdagen er avgjgrende for vurderingene.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se egenerklaering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pdvist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Sjpbod/Hagestue
Ny arealstandard
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Vavikbakken 26 , 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 95 - Bnr 34 Sagebakken 6
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

1. Etasje 37 37 109

2. Etasje 13 13

SUM 50 109

SUM BRA 50

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Hagestue, Bod

2. Etasje Alkove/bod

Kommentar

Brygga har et TBA pa 45 m

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Veggen mellom Bod-teknisk og Hagestue er flyttet ca 1,5 meter inn i boden. Dette rommet er innredet med kjpkkenbenk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se egenerklaering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 266 40
Sjgbod/Hagestue 40 10
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Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 95 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

JATBygg AS
Sagebakken 6
4618 KRISTIANSAND S

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.6.2024 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Arne Jgrgen Bghn Strandli Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

4204 KRISTIANSAND 95 34 0 857.2 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Vavikbakken 26

Hjemmelshaver
Strandli Arne Jgrgen Bghn, Strandli Line Ericha

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
4204 KRISTIANSAND 95 418 0 32.9 m? Eier
Adresse

Hjemmelshaver
Strandli Arne Jgrgen Bghn, Strandli Line Ericha

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
4204 KRISTIANSAND 95 48 0 90.9 m? Eier
Adresse

Vavikbakken 26 og Vavikbakken 24 (sameiet

gardsplass)

Hjemmelshaver
Strandli Arne Jgrgen Bghn, Strandli Line Ericha og

Upstad

Eierandel

50/ 50
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
4204 KRISTIANSAND 95 420 0 80.8 m? Eier
Adresse

Hjemmelshaver
Strandli Arne Jgrgen Bghn, Strandli Line Ericha

Oppdragsnr.: 20924-1704 Befaringsdato:  19.06.2024
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Eieforhold
Ikke relevant
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Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 95 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

Bygninger pa eiendommen

Sjpbod/Hagestue

Anvendelse
Sjpbod/Hagestue

Byggear Kommentar
2018

Beskrivelse

Sjpbu oppf@rt med stgpt plate pa mark.

Det er vegger av betong og tre.

Taksperrer av tre.

Taket er tekket med papp.

Vinduer og dgrer med rammer av tre.

Innvendig er det fliser pa gulvet, vegger med overflater av betong og malte plater. | taket er det spiler av tre.
Kjgkken med glatte fronter og benkeplate av laminat.

| direkte tilknytning til sjgbua er det stort basseng. Oppvarming ved varmepumpe.

Vurdering:
Bygget er ikke vurdert pa samme mate som boligen og det er gitt en generell tilstandsgrad.

Det ma paregnes normalt vedlikehold av basseng, pumper ma ha service og tas inn til vinteren osv.

TG:1 settes pa bakgrunn av en helhetsvurdering alder og slitasje tatt i betraktning.

Oppdragsnr.: 20924-1704 Befaringsdato:  19.06.2024

JATBygg AS
Sagebakken 6
4618 KRISTIANSAND S

Side: 27 av 30

87



88

Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 95 - Bnr 34

Sagebakken 6
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse 11.06.2024 Gjennomgatt 1 Nei

Kommunalinformasjon 18.06.2024 Gjennomgatt 18 Nei

Egenerklaeringsskjema 20.06.2024 Gjennomgatt 6 Nei
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Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 95 - Bnr 34
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 6
4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

» Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

«» Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og Iennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

« For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt
belysning og heyttalere, skal ikke demonteres for &
sjekke dampsperren bak. Dette er av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler,
skal skje etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan i visse tilfeller unnlates (ref. forskrift til
avhendingslova).
Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar
det ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
eller nar tegninger ikke stemmer med dagens bruk.
Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av
branntekniske forhold og elektriske installasjoner i
boligen hvis det er mer enn fem ar siden siste el-tilsyn.
Ved behov for grundigere undersgkelser, kan
bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta kontakt med
offentlige myndigheter eller en kvalifisert elektrofaglig
fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av

forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

« befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert.

« det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

« det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.

« stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*» Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

« Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

« Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

* Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
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Vavikbakken 26 , 4639 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 95 - Bnr 34 Sagebakken 6
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfaert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

« Se @vrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som del av Fremtind Forsikring
AS sitt takstkonsept. Takstkonseptet inneholder at
tilstandsrapporten blir produsert i IVIT (fagsystem for taksering)
levert av Informasjonsselskapet Verdi AS.

Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og
tienester i takstbransjen og andre akterer i boligomsetningen.
Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket som har utarbeidet rapporten fglger til enhver tid
gjeldende personvernlovgivning.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
se www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250085

Selger 1 navn

Line Ericha Strandli

Selger 2 navn

Arne Jargen Bghn Strandli

Vavikbakken 26

Poststed

KRISTIANSAND S 4639
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o1o

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 14

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Fremtind
Polise/avtalenr. | 31821453

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: LES, AJBS

Document reference: 1411250085
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Membraner,fliselegging og rerleggerarbeid
Arbeid utfert av | Byggmester Andreas Klavenes.F.H.U."SZAFRAN" TERESA SZAFRAN, Rerlegger Jarle Bakken.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nybygg
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nybygg

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har vaert maur og en gnager, begge deler er utryddet av firma. Skade meldt gjennom forsikring.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | | forbindelse med basseng og Hagestue
Arbeid utfort av | AVS Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse El kontroll av Glitre nett 13.aug.2024

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: LES, AJBS
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Gren falt ned i storm, de fikset lite hull belegget som ble skadet.
Arbeid utfgrt av |Andersen Tak

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Egen godkjent utleiedel

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Byggemeldt og godkjent

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har blitt utfert radonmaling med ingen utslag som medforte tilltak.
Radonmaling

Ar |2012

Verdi | Ingen tiltak n@dvendig

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Privat avtale med naboer ang div.forhold. Se vedlegg i prospekt

Initialer selger: LES, AJBS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kristiansand
kommune

STRANDLI ARNE J B
VAVIKBAKKEN 26
4639 KRISTIANSAND S

Eiendom 95/34/0/0/1 - VAVIKBAKKEN 26
Eier STRANDLI ARNE J B

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 4130,57, MVA: 1032,65

GRUNNLAG ENH.

2

313

2

313
12639900

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010124 310324
8,90 1 010124 310324
2479,20 1 010124 310324
19,58 1 010124 310324
2,07 1 010124 310324
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04013228 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500768688

4013228
28.02.2024

20.03.2024

3207 29 38290
04013228500000256
11704,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.24-31.03.24

TERMINBEL@P MVA
662,40 25%
696,43 25%

1239,60 25%
1532,14 25%
6541,00

10671,57
1032,65
-0,22
11704,00

04013228500000256



Kristiansand
kommune

STRANDLI ARNE J B

VAVIKBAKKEN 26
4639 KRISTIANSAND S

Eiendom 95/34/0/0/1 - VAVIKBAKKEN 26
Eier STRANDLI ARNE J B

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24

GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH.
ABONNEMENTSGEBYR VANN 2 stk
FORBRUK VANN STIPULERT 313 m2
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 2 stk
FORBRUK AVL@P STIPULERT 313 m2
EIENDOMSSKATT 12639900 kr
FORSINKELSESRENTE

Rentesats 20.03.2024 - 27.03.2024 8,00% - NOK 18,00

Grunnlag MVA hgy sats: 4130,57, MVA: 1032,65

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

1324,80

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1 010424 300624
8,90 1 010424 300624

2479,20 1 010424 300624
19,58 1 010424 300624
2,07 1 010424 300624

Gjelder faktura 500768688, periode 20.03.2024-27.

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04013228 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500817434

4013228
29.04.2024

21.05.2024

3207 29 38290
04013228500000264
11722,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.24-30.06.24

TERMINBEL@P MVA
662,40 25%
696,43 25%
1239,60 25%
1532,14 25%
6541,00

18,00

10689, 57
1032,65

-0,22
11722, 00

04013228500000264
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Kristiansand
kommune

STRANDLI ARNE J B
VAVIKBAKKEN 26
4639 KRISTIANSAND S

Eiendom 95/34/0/0/1 - VAVIKBAKKEN 26
Eier STRANDLI ARNE J B

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 4130,57, MVA: 1032,65

Kontroll/tilsyn private avlgpsanlegg: tif 90 50 93 75

GRUNNLAG ENH.

2

313

2

313
12639900

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010724 300924
8,90 1 010724 300924
2479,20 1 010724 300924
19,58 1 010724 300924
2,07 1 010724 300924
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04013228 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500866131

4013228
02.08.2024

20.08.2024

3207 29 38290
04013228500000272
11704,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.24-30.09.24

TERMINBEL@P MVA
662,40 25%
696,43 25%

1239,60 25%
1532,14 25%
6541,00

10671,57
1032,65
-0,22
11704,00

04013228500000272



Kristiansand
kommune

STRANDLI ARNE J B
VAVIKBAKKEN 26
4639 KRISTIANSAND S

Eiendom 95/34/0/0/1 - VAVIKBAKKEN 26
Eier STRANDLI ARNE J B

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
2

ABONNEMENTSGEBYR VANN
2

ABONNEMENTSGEBYR VANN
2

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
2

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
2

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
2

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

GRUNNLAG ENH.

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500914875

4013228
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04013228500000280
11704,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

126399600, 00

stk

stk

stk

m2

m2

m2

stk

stk

stk

m2

m2

m2

kr

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
220,80 1/1 011024-311024
220,80 1/1 011124-301124
220,80 1/1 011224-311224
232,14 1/1 011024-311024
232,14 1/1 011124-301124
232,14 1/1 011224-311224
413,20 1/1 011024-311024
413,20 1/1 011124-301124
413,20 1/1 011224-311224
510,71 1/1 011024-311024
510,71 1/1 011124-301124
510,71 1/1 011224-311224
2,07 1/1 011024-311224

04013228 AvtaleGiroreferanse

220,80

220,80

220,80

232,14

232,14

232,14

413,20

413,20

413,20

510,71

510,71

510,71

6541,00

25%

25%

25%

25%

25%

25%

04013228500000280
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Kristiansand
kommune

STRANDLI ARNE J B
VAVIKBAKKEN 26
4639 KRISTIANSAND S

Eiendom 95/34/0/0/1 - VAVIKBAKKEN 26
Eier STRANDLI ARNE J B

Grunnlag MVA hgy sats: 4130,55, MVA: 1032,66

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500914875

4013228
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04013228500000280
11704,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

10671,55
1032,66
-0,21
11704,00

04013228 AvtaleGiroreferanse 04013228500000280



Vedlegg: Kommunalinformasjon

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Egerdahl & Nordba AS

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Pb. 787
4666 KRISTIANSAND S
Deres ref: ar ref (saksnr): 200802072-16 Saksbeh: Jarle Nilsen Dato:08072010
- FERDIGATTEST -
FOR ENEBOLIG MED UTLEIEDEL
Jfr. plan- og bygningsloven § 99
Byggeplass: VAVIKBAKKEN 26 Eiendom: 95/34
Tiltakshaver: Arne Jargen Strandli Adresse: Fidjedsen 110, leil 502, 4639 KRISTIANSAND S
Saker; Egerdahl & Nordba AS  Adresse: Pb. 787, 4666 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Oppfaring

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt doku

byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIII. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser

mentasjon, jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i

som er stilt i tillatelsen, og som ellers felger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser.

Vedtaket kan péklages_ Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Jarle Nilsen
Saksbehandler

Kopi til: Titakshaver

Postadresse Beseksadresse:
Kristiansand kommune Tollbodgt. 22

Plan- og bygning Telefon/telefak
Postboks 417 Lund 38075530/38075544
4604 Kristiansand

E-Postadresse:

n
Webadresse:
hitp/:www kristiansand kommune.no
Foretaksnummer: NO 963296746 MVA

90
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Egerdahl & Nordbaz AS

Pb. 787
4666 KRISTIANSAND S
Deres ref: War ref (saksnr): 200802072-13 Saksbeh: Jarle Nilsen Dato:05112008

- VEDTAK -
IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR OPPF@RING AV ENEBOLIG MED UTLEIEDEL

Krav om at ansvarlig kontrollerende foretak gjennomferer kontrolitiitak. Kontrolltiitak gjennomferes for &
sikre at arbeidene utferes i samsvar med bestemmelsene.

Byggeplass:  VAVIKBAKKEN 26 Eiendom: 95/34

Tiltakshaver:  Arne Jargen Strandli Adresse: Fidjedsen 110, leil 502, 4639 KRISTIANSAND S
Seker; Egerdahl & Nordbe AS Adresse: Pb. 787, 4666 KRISTIANSAND S

Tiltakstype: Enebolig med utleiedel Tiltaksart: Oppfering

Sweknad om igangsettingstillatelse godkjennes, og arbeid i samsvar med rammelillatelse av 02.09.08
tillates na igangsatt.

lgangsettingstillatelsen gjelder alle arbeider bortsett fra murerarbeider for pipe og membraner.

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med gjeldende lov og regelverk
samt godkjente kontroliplaner. Ikke noe arbeid ma utferes utover det som er omfattet av
igangsettingstillatelsen.

Kontroll av utferelse

Ansvarlige kontroliforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik som fastsatt i
kontrollplanen og tildelt ansvarsrett. Avvik skal registreres, begrunnes og om nadvendig omprosjekleres.
Er det flere ansvarlige kontrollerende skal ansvarlig seker sammenstille kontrolldokumentasjonen.

Avfall:

Avfallsplan for byggavfall er godkjent av Kristiansand kommune v/ miligvernenheten den 10.09.08. Det
forutsettes at vilkdrene i godkjent avfallsplan falges.

Ferdigstillelse

Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget
skjema (NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med SAK § 34 skal innsendes:

« Kontrollerklesringer for utfarelsen,

« opplysninger om tiltakets plassering slik det er utfert (dersom ikke innsendt tidligere).
Rapporteringen skal skje som innmaite koordinater i kommunens koordinatsystem (fortrinnsvis i
digital form). Disse data vil bli oversendt oppmalingsvesenet for administrativ ajourfering av
kommunens kartverk

Eventuelle endringer skal godkjennes av plan- og bygningsetaten fer de gjennomfares.

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand kommune.no

Plan- og bygningsetat Telef lefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 3B075530/2B075544 http//:www kristiansand . kommune.no

4804 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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E&N MINIBREV

SIVILARKITEKTER

Tk Harals Mestad
Gr.95 Br. 14

PP, |

SAKEN GJELDER; Vavikbakken 26. Gnr.95 Bnr.34

Bter aviale X Til orientering Haster

Avstandsforhold fil nabogrense

Ame Jargen Strandli ensker & rive eksisterende bygg, deretter sette opp ny boligigarasie som fenkes
plassert pa samme sted som eksisterende bolig rives. Nybyga plasseres ca 0,5m fra nabogrense
mellom deres eiendommer, Gnr.95 Bar.14 og Gnr.95 Bnr.34

For & gjore dette trenger Arne Jergen Strandli deres samtykke.

Ame Jargen Strandli tenker & brannsikre konsfruksjoner som ligger 4 m eller mindre fra nabogrensen.
For a kunne gjennomfere dette prosjekiet ma han be dere am a samtykke i vedlagt erkleering,

Huis det er noe dere ensker avkiart s& kan Ame Jergen Strandii treffes pd mob.482 39 223

Vennlig hilsen

Kristine Berg
Egerdahl & Nordbe AS

KRISTIANSANT DATO: 112 2008

EGERDAHL & NMORDEB@ SIVILARKITEKTER A/S
DSIRE SIRAMNDGATE TA POSTBOKS 787 44466 KRISTIAMSAND
TELEFON 38120910 FAX 38120920 FORETAKSNR. 940901162 MV A
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTI
KOMMUNE

Egerdahl & Nordba AS

Pb. 787
4666 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200811528-2 Saksheh: Jarle Nilsen Dato: 02092008

- VEDTAK -
TILLATELSE TIL RIVING AV FRITIDSBOLIG
Svar pa seknad om tillatelse for rivetiltak etter plan- og bygningslovens § 93 d
Vilkar for igangsettingstillatelse

Byggeplass: VAVIKBAKKEN 28 Eiendom; 95/34

Tiltakshaver: Arne Jergen Strandli Adresse: Fidjedsen 110, leil 502, 4639 KRISTIANSAND S
Soker: Egerdahl & Nordbe AS Adresse: Pb. 787, 4666 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Fritidsbolig Tiltaksart: Riving

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93d og 95 godkjennes rivesaknaden ihht saknad mottatt
18.02.08. Sgknaden er komplettert 28.08.08 i kommunens sak:200802072.

Saknaden omfatter riving av fritidsbolig med BRA =70 m?,
Det foreligger ikke protester til seknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Ansvar:

Gebyr: |Foretak: Godkjent:[Funksjon:| TK: |Beskrivelse:
350,-|Egerdahl og Mordba AS Sentral SEK A
350, -|Arne Jargen Strandii [Selvbygger | UTF 1___|Riving av mindre fritidsbolig

For riving ma ansvarlig utforende pase at plugging av ledninger for vann- og kloakk er utfert av
autorisert rorlegger.

Aviall:
Byggets starrelse farer til at det gjennom avfallsforskriften ikke er krav om plan for miljgsanering. Det
forutsettes at bygningsavfall leveres til godkjent mottak.

Gyldighet:

Vedtak om fillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort. @nskes
tiltaket endret i forhold til rammene for dette vedtak, mé endringene omsekes saerskilt som endring av
tillatelse og endringen vaere godkjent fer den gjennomfares.

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 t1eknisk@kristian kommune.ni

Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//-www kristiansand. kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Arne Jergen Bahn Strandli
Vavikbakken 26

4639 KRISTIANSAND 8
Varref: Deres ref.: Dato:
201600188-38 /TOL Kristiansand, 07.05.2018

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Vavikbakken 26 - 95/34 - ferdigattest.
Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 og byagesaksforskriften SAK10 § 8-1.

Byggeplass: Vavikbakken 26 Eiendom:; 95/34
Soker: Ame Jargen Bshn Strandli Adresse: Vavikbakken 26

4639 KRISTIANSAND S
Titakshaver: Ame Jargen Bahn Strandli Adresse: Vavikbakken 26

4639 KRISTIANSAND S

Tiltakstypeftitaksart: Garasje, uthus, anneks til bolig /Oppfering; Basseng /Oppfaring; Brygger /Oppfaring

Ferdigattesten er avslutningen pa byggeperioden og utstedes pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon;
jf. plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften SAK10 §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte
dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers f@lger av
gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggverkets/iltakets tekniske kvalitet, men dokumentasjon pa
kommunens avslutning av saken. Det fremgar imidlertid av plan- og bygningsloven §§ 23-3 og 25-2 at
kommunen kan gi palegg/fere tilsyn med byggesaken i inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse av 17.06.2016 samt e-post fra
tiitakshaver mottatt i kommunen 30.08.2018, hvor det bekreftes at flytebryggen utgéar fra prosjektet.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

Torleiv Lindtveit
Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Postadresse Beseksadresse E-postadresse
Kristi d k Rédh 18 post.tekniskd@kristiansand kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdefingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Torleiv Lindtveit htp:ihervew kristiansand kemmune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksragisterat
+47 38243212 NOBE3I29ETAE
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IITIT

Fylkesmannen i Aust-og Vest-Agder
Justis- og vergemalsavdelingen

i
)

] |

SN

03 JuL 3
Kristiansand kommune i T
Postboks 417 Lund pr ﬁ’gj (‘(-3]3%
4604 KRISTIANSAND S -
Deres ref. Var ref. (bes oppgitt ved svar) Dato
2016/12007 28.06.2017

Kristiansand kommune - Fylkesmannens behandling av klage pa dispensasjon
og tillatelse til oppfering av brygge og flytebrygge pa gnr/bnr 95/34,
Vavikbakken 26

Fylkesmannen viser til kommunens oversendelse mottatt 12.12.16

Fylkesmannen opphever kommunens vedtak for den del som gjelder dispensasjon og
tillatelse til etablering av flytebrygge, og saken sendes tilbake til kommunen for ny
behandling. Kommunens evrige vedtak om tillatelse til fast brygge stadfestes. Klagen
er etter dette tatt delvis til felge.

Sakens bakgrunn:

Kommunen mottok 04.01.16 seknad om dispensasjon og tillatelse til oppfering av brygge,
flytebrygge, basseng, hagestue/bod samt riving av eksisterende bod, og gav ved vedtak av
17.06.16 dispensasjon og tillatelse til tiltak som omsekt. Vedtaket ble paklaget av Inger Grethe
B. og Snorre R. Saebe for den del som gjaldt brygge/flytebrygge. Kommunen avviste klagen,
og saken ble sendt til Fylkesmannen for endelig avgjerelse. Fylkesmannen opphevet
kommunens avvisningsvedtak 23.11.16 og sendte saken tilbake til kommunen for ny
klagebehandling.

Kommunen behandlet klagen pa nytt 12.12.16. Klagen ble ikke tatt til folge.
Saken er deretter oversendt Fylkesmannen for endelig avgjerelse.

Fylkesmannen forutsetter at partene er kjent med sakens dokumenter, og gir derfor ikke
ytterligere saksreferat. Vi viser til kommunens innstilling og sakens evrige dokumenter.

Fylkesmannens myndighet

Klagesaken behandles etter delegert myndighet fra Kommunal- og regionaldepartementet/
Miljeverndepartementet. Fylkesmannen kan preve alle sider av saken, og herunder ta hensyn
til nye omstendigheter, jf. forvaltningsloven (fvl.) § 34 andre ledd. Fylkesmannen kan selv
treffe nytt vedtak i saken eller oppheve det og sende saken tilbake til kommunen til helt eller
delvis ny behandling, jf. fvl. § 34 fierde ledd.

Fylkesmannens vurdering:

Sakens opplysning

Saken anses tilstrekkelig opplyst etter fvl. § 17, og Fylkesmannen finner derfor a kunne
avgjere den pa grunnlag av de opplysningene som foreligger. Fylkesmannen finner det ikke

Postadresse: Postboks 788 Stoa, 4809 ARENDAL, Telefon 37 01 75 00 E-post: fmavpost@fylkesmannen.no
Besoksadresse Arendal: Ragnvald Blakstadsv 1, 4838 Arendal Nettside
B K d: T kjoldsgate 65, 4614 Kristi d Orgnr. 974762994
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nedvendig a foreta befaring, da de faktiske forhold er forsvarlig belyst med kart og flyfoto.

Klager har klagerett og klagen er rettidig fremsatt, jf. fvl. §§ 28 og 29. Selv om kommunens
vedtak omhandler flere ulike tiltak, er det kun tillatelsen til brygge og flytebrygge som er
paklaget. Fylkesmannens klagebehandling vil derfor begrense seg til disse forholdene.

Seknadsplikt
Oppfering av brygge og flytebrygge er seknadspliktig etter pbl. § 20-1, forste ledd bokstav a.

Iverksetting av tiltak som omfattes av denne lov kan bare skje dersom de er i samsvar med
lovens bestemmelser med tilherende forskrifter, kommuneplanens arealdel og
reguleringsplan, jf. kapittel 20 om seknadsplikt og tillatelse.

Plangrunnlag
Den aktuelle eiendommen er omfattet av reguleringsplan nr. 1001-575 for Fidjekilen mellom

Fidjebroa og Langholmen, godkjent 28.02.90, og er avsatt til byggeomrade for boliger.
Eiendommen er ogsa berort av en reguleringsendring og grensejustering av 15.11.07.

Fylkesmannen legger til grunn at den faste brygga er plassert i trad med reguleringsplanen,
men at utstikkeren/flytebrygga krever dispensasjon fra planens arealformal. Pa bakgrunn av
sakens opplysning legger vi videre til grunn at det ikke er fastsatt noen byggegrense mot sjo |
plan, og byggeforbudet i pbl. § 1-8 vil da gjelde. Vi viser til departementets siste brev datert
08.03.17, som er videreformidlet til kommunene.

Uttalelser
Saken er oversendt Fylkesmannens miljgvernavdeling for uttalelse. Miljgvernavdelingen har
ved brev datert 06.06.16 blant annet uttalt falgende:

«Reguleringsplanen er gammel og ber etter var vurdering revideres med bakgrunn i ny
strandsonepolitikk og fordi byggepresset i omradet er stort. | tillegg er reguleringsplanen ikke
enlydig pa om byggegrenser og byggeavgrensning/omriss pa plankartet er i
overensstemmelse. Det opplyses i oversendelsen fra kommunen at tidligere praksis i omradet
fraviker byggeavgrensing/omriss i planen. Miljgvernavdelingen mener det er svaert uheldig om
dispensasjonspraksis styrer utviklingen i dette omradet, og vi mener at en revidering av planen
derfor er nadvendig.

[

Brygga er plassert i trad med reguleringsplanen bortsett fra utstikker/flytebrygge. Omradet er
allerede svaert privatisert, men milj@vernavdelingen mener kommunen ma vurdere om
utstikkeren/flytebrygga vil vaere eksponert mot sjgen i sa stor grad at denne kan komme i
konflikt med allmenne interesser.

Ved vurdering av om det kan gis dispensasjon ber det ogsa vekilegges om positivt
dispensasfonsvedtak kan gi uheldige presedensvirkninger for senere tilsvarende saker.»

Kristiansand Havn KF har 22.01.16 gitt tillatelse pa vilkar til a anlegge flytebrygge, jf. havne-
og farvannsloven § 27.

Fylkesmannens vurdering av klagers anfarsler

Klager har anfert at tillatelsen til oppferingen av brygga vil gjere det mulig for tiltakshaver a
benytte sjparealet utenfor klagers eiendom pa en slik mate at adgangen til sjeen vil bli
vesentlig begrenset/sperret. Det anferes videre at det vil fare til problemer for klager dersom

Side 2av 4
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tiltakshaver fortauer bater o.l. til bryggen pa en slik mate at klager blir innesperret. Det fremgar
av klagen at det er en pagaende konflikt rundt eiendomsgrensen mellom de to eiendommene.

Fylkesmannen vurderer saken slik at sa lenge den faste brygga plasseres i trad med
reguleringsplanen kan vi ikke se at det er grunnlag for a avsla seknaden. | den grad forteyning
av bater senere anferes a komme i konflikt med klagers tilflottsrett, ma dette vaere a anse som
privatrettslige forhold som ma lgses privatrettslig i rettsapparatet. | likhet med kommunen kan
vi ikke se at grensetvisten kan lgses | byggesaken. Dersom klager mener at det foreligger feil
ved grensen mellom eiendommene kan dette leses ved a kreve retting i matrikkelen.
Matrikkelen kan rettes med grunnlag i en ny oppmalingsforretning eller rettskraftig avgjerelse
ved domstolene, jf. matrikkelloven § 26.

Nar det gjelder klagers anfersel om et mulig fremtidig bryggeprosjekt med uteleieplasser,
bemerker Fylkesmannen at vi kun har anledning til a ta stilling til det tiltaket som er omsekt og
tillatt per i dag.

P3a denne bakgrunn er Fylkesmannen kommet til at kommunens vedtak stadfestes for
den del som gjelder den faste brygga.

Ad dispensasijon for etablering av flytebrygge

Kommunen har ogsa gitt dispensasjon og tillatelse til etablering av flytebrygge. Det er sgkt om
dispensasjon fra reguleringsplanen for etablering av flytende pir/flytebrygge, uten at det er
spesifisert neermere hvilke forhold eller bestemmelser det sekes dispensasjon fra. Det fremgar
av kommunens vedtak at det er gitt dispensasjon fra reguleringsplanens utnyttings- og
plasseringsbestemmelser.

Vi har ovenfor slatt fast at flytebrygge som omsekt krever dispensasjon fra reguleringsplanens
arealformal samt fra pbl. § 1-8. Fylkesmannen kan imidlertid ikke se at det er sendt inn en
begrunnet seknad om dispensasjon for disse forholdene, eller at kommunen har vurdert
dispensasjonsspersmalene konkret.

Pa denne bakgrunn mener Fylkesmannen at kommunens vedtak ma oppheves for den
del som gjelder flytebrygga. Ettersom det ikke er sendt inn en begrunnet seknad om
dispensasjon og kommunen dermed ikke har hatt foranledning til a vurdere
dispensasjonsspersmalet, er det grunn til a regne med at feilen kan ha virket bestemmende
pa innholdet i kommunens vedtak, jf. fvl. § 41. Seker ma sende inn en begrunnet seknad om
dispensasjon, og kommunen ma ved sin nye behandling ta stilling til
dispensasjonsspersmalet.

Vi minner om at ved dispensasjonsvurderingen ma kommunen foreta en konkret vurdering av
eventuelle ulemper for klager. Herunder ma bygningsmyndighetene foreta en konkret
vurdering av sannsynligheten for at tilflottsrett er krenket i saken, men bare i den grad det er
nedvendig for a vurdere seknad om dispensasjon. | denne forbindelse har forvaltningen en
alminnelig undersakelsesplikt, og et selvstendig ansvar for sakens opplysning, jf. fvl. § 17.
Paviste ulemper ma deretter vektes mot eventuelle fordeler ved dispensasjonen.

Om vurderingen av tilflottsretten ved kommunens fornyede behandling

Det fremgar av pbl. § 21-6 at bygningsmyndighetene ikke skal ta stilling til privatrettslige
forhold ved behandling av byggeseknader. Dersom det fremstar som «uklart» at tiltakshaver
ikke har de privatrettslige rettighetene som seknaden forutsetter, kan seknaden avvises.

Plan- og bygningsmyndighetene plikter imidlertid a kontrollere om tiltak er i strid med
bestemmelsene i plan- og bygningsloven. Denne vurderingen har ikke til hensikt a avklare en

Side 3av 4
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privatrettslig tvist mellom partene, men a avklare om tiltaket vil vaere i strid med
bestemmelsene i plan- og bygningsloven. Vi viser i denne forbindelse til Sivilombudsmannens
sak 2011/237.

Flytebryggas plassering skal godkjennes av kommunen, og Fylkesmannen har ved tidligere
avgjerelser lagt til grunn at pbl. § 29-4 kommer til direkte anvendelse pa tiltak plassert i sjeen.

Fylkesmannen bemerker til slutt at flytebryggas plassering og sterrelse med fordel kan
klargjeres ved tydelige malsatte tegninger.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 1-9 treffer Fylkesmannen falgende

Vedtak:

Fylkesmannen opphever kommunens vedtak for den del som gjelder dispensasjon og
tillatelse til etablering av flytebrygge, og saken sendes tilbake til kommunen for ny
behandling. Kommunens evrige vedtak om tillatelse til fast brygge stadfestes.

Fylkesmannens vedtak i klagesaken er endelig og kan ikke paklages til overordnet
forvaltningsorgan. jf. fvl. § 28.

Med visse unntak har partene rett til 4 se sakens dokumenter, jf. fvl. §§ 18 og 19. Partene har
fatt informasjon om vedtaket ved kopi av dette brevet.

Med hilsen
Eva L. Jorlo (e.f) Lene Nystad Jakobsen
fung. avdelingsdirekter radgiver

Brevet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
Saksbehandler. Lene Nystad Jakobsen, tif: 37 01 78 35

Kopi til:
Line og Arne J. B Strandli Vavikbakken 26 4639 KRISTIANSAND S
Inger Grethe B. og Snorre R.B.B Sabe Vavikbakken 38 4639 KRISTIANSAND S

Side 4 av 4
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Snorre og Inger Grethe Berntsen Saeboe
Vavikbakken 38

4639 KRISTIANSAND S

Vér ret.: Deres ref.: Dato:

201600188-23 /TOL Kristiansand, 14.07.2016
(Bes oppaitt ved henvendelse)

Vavikbakken 26 - 95/34 - avslag oppsettende virkning.
Svar pa anmodning om utsatt iverksetting av tiltaket.

Byggeplass: Vavikbakken 26 Elendom: 95/34
Seker: Ame J B Strandli Adresse: Vavikbakken 26

4639 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Ame J B Strandli Adresse: Vavikbakken 26

4639 KRISTIANSAND S

Titakstype/titaksart: Garasje, uthus, anneks til bolig /Oppfering; Basseng /Oppfering; Brygger /Opptering

Viser til kommunens tillatelse av 17.06.2016 i saksnr. 201600188, samt klager pa vedtaket og
kommunens avvisningsvedtak innkommet henholdsvis 07.07.2016 og 13.07.2016. | klagen vedr.
awvvisningsvedtaket er det anmodet om at denne gis oppsettende virkning slik at tiltaket ikke kan
igangsettes for klagen er endelig avgjort.

Byggesaksavdelingen har med hjemmel i forvaltningslioven § 42, besluttet & ikke gi klagen
oppsettende virkning. Tiltaket kan derfor igangsettes i trad med gitt tillatelse.

Oppsettende virkning (utsatt iverksetting):

I medhold av forvaltningsloven § 42 kan kommunen beslutte at klage skal gis oppsettende virkning.
Det vises ellers til departementets rundskriv H-17/92. Beslutning om utsatt iverksetting er basert pa
fritt skj@nn. Sivilombudsmannen har uttrykt vurdering slik: “Avgjerelsen vil matte bero pa et helhetlig
skjenn basert pa en forelepig vurdering om klagen og av de ulike interesser og forhold knyttet til selv
klagesaken’. Et viktig moment i denne avveiningen er hvorvidt det konkrete tilfellet er slik at en klage
ber medfere utsatt iverksetting av vedtaket for at klagen skal fa en reell behandling. Og sakens
sannsynlige utfall vil séledes veere et moment | avveiningen.

Kommunens avvisningsvedtak av 11.07.2016 er paklaget av Snorre og Inger Grethe Berntsen Szeba.
Klagen inneholder ingen momenter som gjar at byggesaksavdelingen vurderer det som umiddelbart
sannsynlig at klagen vil fare frem. Det er derfor ikke grunnlag for 4 ilegge tillatelsen oppsettende
virkning. En igangsetting av tiltaket fer klagen er endelig avgjort skjer pa tiltakshavers eget ansvar.
Kommunen er ikke ansvarlig for evt. tap tiltakshaver vil kunne bli pafert ved en evt.
omgjering/oppheving av gitt tillatelse.

Beslutning om oppsettende virkning er ikke et enkeltvedtak som kan paklages etter forvaltningslovens
regler, men sparsmalet kan bringes inn for Fylkesmannen pa eget initiativ.

Postadresse Bescksadresse E-posladresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post i i d no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Torleiv Lindiveil ol krigti d.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 3824 3212 NO963296746
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Snorre og Inger Grethe Berntsen Saba
Vavikbakken 38

4639 KRISTIANSAND 8
Varref: Deres ref.: Dato:
201600188-21 /TOL Kristiansand, 11.07.2018

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Vavikbakken 26 - 95/34 - avvisning av klage.

Svar pa klage.
Byggeplass: Vavikbakken 26 Eiendom: 95/34
Soker: Ame J B Strandli Adresse: Vavikbakken 26
4639 KRISTIANSAND S
Titakshaver; Ame J B Strandli Adresse: Vavikbakken 26
4639 KRISTIANSAND S

Tiltakstypeftitaksart. Garasje, uthus, anneks til bolig /Oppfering; Basseng /Oppfaring; Brygger /Oppfaring

Viser til koemmunens dispensasjonsvedtak oq tillatelse datert 17.06.2016.

Kommunens vedtak er paklaget av Snorre og Inger Grethe Berntsen Saebg pr. e-post mottatt
07.07.2016.

Byggesaksavdelingen kan ikke se at vilkarene for & behandle denne klagen foreligger. Klagen awises
i medhold av forvaltningsloven § 33 annet ledd, jf. § 28.

Seknaden:
Seknaden mottatt 04.01.2016 omfatter oppfering brygge, flytebrygge, basseng, hagestue/bod samt
riving av eksisterende bod.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan nr. 1001-575 for Fidjekilen mellom Fidjebroa og Langholmen. Godkjent 28.02.1990.
Formél byggeomrade for boliger. Eiendommen er ogsé berert av en reguleringsendring og
grensejustering (saksnr. 200709288) av 15.11.2007.

Kommunens vedtak:

Byggesaksavdelingen gav i vedtak av 17.06.2016 gis dispensasjoner fra reguleringsplanens
utnyttings- og plasseringsbestemmelse og tillatelse til omsekte tiltak.

Klage:

Kommunens vedtak av 17.06.2016 er pr. e-post mottatt 07.07.2016 rettidig paklaget av naboene
Snorre og Inger Grethe Berntsen Ssebe, Vavikbakken 38, 4639 Kristiansand S.

Byggesaksavdelingens avvisning:

Plan- og bygningsloven § 21-6 lyder som falger; "Med mindre annet falger av loven her, skal
bygningsmyndighetene ikke ta stilling til privatrettslige forhold ved behandling av byggeseoknader.
Dersom det fremstar som dpenbart for bygningsmyndighetene at tiftakshaver ikke har de

Postadresse Beseksadresse E-postadresse
Kristi d k Rédh 18 post.teknisk@kristiansand kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdefingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Torleiv Lindtveit hitp:tweeew kristiansand. kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksragisterat
+47 38243212 NOBE3I29ETAE
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privatrettslige rettigheter s@knaden forutsetter, skal spknaden awvises. Tillatelse etter denne lov
innebaerer ingen avgjorelse av privatrettslige forhold".

Etter var vurdering fremstar det ikke apenbart at tiltakshaver ikke har de privatretislige rettigheter
soknaden forutsetter. Det vises i sa méte til Ot.prp. 45 (side 322-323): "Med dette menes ikke at
kommunen har en generell plikt til & underseke hjemmelsforholdene, men avvisning kan veere aktuelt
der for eksempel en annen person dokumenterer overfor kommunen at han har hjemmel til den
aktuelle eiendommen. En byggehindrende servitutt vil ikke vaere grunnlag for 4 awvise sgknaden. Et
vilkar for avvisning er saledes at forholdet framstar som klart. Dette méa gjelde bade jus og faktum. ...
Dersom tiltakshaver ikke kan dokumentere at han har rett til & disponere annen manns grunn, ber
soknaden avvises, men uten & ta uttrykkelig stilling til eventuelle privatrettslige tvister som maétte
foreligge. Dersom det foreligger protester fra andre om at tiltakshaver ikke har rett til & bygge pa egen
grunn | samsvar med spknaden, bgr bygningsmyndighetene behandle seknaden.
Bygningsmyndighetene mé i sa fall pase at det framgér av tillatelsen at den bare gjelder i forhold til
plan- og bygningslovgivningen og ikke innebeerer noen avgjerelse av den privatrettslige tvisten".

Etter var vurdering er verken faktum eller jussen rundt oppmalingen klar, og vi vil ikke ga inn i en
tolkning av dette i trdd med ovennevnte tekst. Det fremgdr klart av forarbeidene at anfersel om at
tiltakshaver ikke har rett til & bygge pa egen grunn ikke skal fere til avvisning. Kommunen har
behandlet saken etter plan- og bygningsloven, og presiserer at en privatrettslig grensetvist ma leses
ved at det kreves retting i matrikkel dersom man mener at det foreligger feil. Dette kan gj@res med
grunnlag i ny oppmalingsforretning eller rettskraftig avgjerelse ved domstolene, jf. matrikkelloven § 26.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

Torleiv Lindtveit Venke Moe

Saksbehandler Plan- og bygningssjef

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kopi: Ame J B Strandli, Vavikbakken 26, 4639 KRISTIANSAND S
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Arne J B Strandli
Vavikbakken 26

4639 KRISTIANSAND &

Var ref.: Deres ref.: Dato:

20160018817 /TOL Kristiansand, 17.06.2016
(Bes oppaitt ved henvendelse)

Vavikbakken 26 - 95/34 - tillatelse.
Svar pa seknad om tillatelse | ett-trinn for tiltak etter plan- og bygningsioven § 20-4.

Byggeplass: Vavikbakken 26 Eiendom: 95/34
Seker: Arne J B Strandli Adresse: Vavikbakken 26

4639 KRISTIANSAND S
Titakshaver: Arne J B Strandli Adresse: Vavikbakken 26

4639 KRISTIANSAND S

Tiltakstype/tiltaksart: Garasje, uthus, anneks til bolig /Oppfering, Brygge /Oppfering, Basseng /Oppfaring

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-4 og 21-4 godkjennes seknaden.
Situasjonsplan og tegninger mottatt 04.01.2016 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter etablering av brygge, flytebrygge, basseng, hagestue/bod pa eiendommen samt
riving av eksisterende bod.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjoner fra reguleringsplanens utnyttings- og
plasseringsbestemmelse for oppfaring av hagestue/bod samt anlegging av flytebrygge.

Det foreligger merknader/protester til seknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Soknaden:

Seknaden mottatt 04.01.2016 omfatter oppfering brygge, flytebrygge, basseng, hagestue/bod samt
riving av eksisterende bod. Boden som rives er registrert med bygningsnr. 300133560 i matrikkel.
Bruksareal BRA for ny hagestue/bod er oppgitt til 34 m?. BYA for hagestuen/boden er oppyitt til 37 m®.

Forholdet til naturmangfoldlioven:

Naturmangfoldlovens sentrale prinsipper - kunnskapsgrunnlaget og miljerettslige prinsipper - skal
legges til grunn ved myndighetsuteving etter naturmangfoldioven og annen lovgivning, herunder plan-
og bygningsloven. Eiendommen er ikke beliggende | omrade registrert i kommunens database for
biologisk mangfold. Byggesaksavdelingen kan derfor ikke se at vurdering i forhold til

naturmangfoldloven er relevant for tiltakene, jf. Kap. Il samt §§ 52 og 53, jf. ogsa byggteknisk forskrift
TEK10 § 9-4.
Postadresse Bescksadresse E-posladresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post i i d .o

Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Torleiv Lindiveil ol krigti d.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+47 3824 3212 NO983296746
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Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan nr. 1001-575 for Fidjekilen mellom Fidjebroa og Langholmen. Godkjent 28.02.13890.
Formal byggeomrade for boliger. Eiendommen er ogsa berert av en reguleringsendring og
grensejustering (saksnr. 200709288) av 15.11.2007.

Estetiske krav:

| arealbeskrivelsen til gjeldende kommuneplan (2011-2022) er det inntatt retningslinjer for estetikk som
igjen skal ligge til grunn ved saksbehandlingen av plan- og byggesaker. | byggesaker skal det innga
redegjerelse for og beskrivelse av tiltakets estetiske sider i forhold til seg selv, omgivelsene og til
fiernvirkningen. Tiltak skal i sterst mulig grad tilpasses landskapet og eksisterende terreng samt
vegetasjon. Hvert enkelt tiltak skal prosjekteres og utferes slik at det samsvar med sin funksjon, far en
god arkitektonisk utforming og at det innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til
dets bygde og naturlige omgivelser og plassering, jf. plan- og bygningsloven §§ 29-1 og 29-2.

Byggesaksavdelingen har lagt tegninger og beskrivelse mottatt 04.01.2016 til grunn for sin vurdering.
Tiltaket tilfredsstiller etter byggesaksavdelingens skjonn, rimelige skjgnnhetshensyn i samsvar med
sin funksjon, bade i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Beliggenhet og hoydeplassering:

Nybyggingstiltaket skal i plan og heyde plasseres som vist pa situasjonsplan og tegninger mottatt
04.01.2016.

Dersom det ved kontroll av plassering i utferelsesfasen, er avvik i forhold til innsendt dokumentasjon,
ma det innsendes ny revidert situasjonsplan og evt. seknad om endring av tillatelse. Dersom
eventuelle avvik betinger endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det foreligger
endringstillatelse.

Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket plasseres som angitt ovenfor.

Merknader/protester:

Til sgknad om tiltak mottatt | kommunen 04.01.2016 foreligger merknad/protest fra hjemmelshavere til
naboeiendommen gnr. 95, bnr.103, Vavikbakken 38, 4639 Kristiansand S, Inger Grethe og Snorre R.
Seebo.

| merknad/protest anferes i hovedsak felgende:

1. Det protesteres pa byggingen av en ny brygge. Bryggen planlegges bygget inn | et meget omstridt
tvisteomrade. Tvisten har pagéatt over flere ar og er fortsatt ulest. Inntil denne tvisten er lost,
ensker vi ikke at utbyggingen av bryggen gjennomferes som planlagt.

2. Vier oppmerksomme pa at bryggen er tegnet i henhold til gjeldende reguleringsplan. Det spesielle
her er at fremtidig brygge pa reguleringsplanen synes a vaere tegnet inn i henhold til var forstaelse
av eiendomsgrensene. Det synes som om tidligere eier, Harald Mestad, da han tegnet inn
bryggen pa reguleringsplanen synes a ha hatt samme forstaelse som oss om hvordan grensene
skulle veere.

3. Dersom tvisten blir lost ved forst & rette opp grensene | henhold til malebrevskart fra 1964/82, s&
vil vi ikke ha noe i mot at bryggen bygges i henhold til reguleringsplanen. | motsetning til i dag hvor
vi opplever oss utsatt for en svindel fra tidligere eier, og som navaerende eier forsvarer. Likeledes
kan navasrende eiers forstaelse av grensene slik det ble bekreftet | matet vedr. nabovarselet,
sterkt redusere/umuliggjere var aktive bruk av det tilstetende strandarealet (spesielt i forhold til
sjosetting av kajakker).

4. Vivil bereamme de andre delene av de varslede utbyggingsplaner. Ikke bare synes de & kunne bli
funksjonelle, men ogsa estetisk kunne bli il glede for brukere, naboer og sjafarende. Kunne vi
bare fatt tvisten ut av verden, sa vi slapp den stadige bismaken av svindel.

Sokers/tiltakshavers kommentarer til merknader/protester:

| kommentarer til merknader/protester fra Inger Grete og Snorre R. Sebe uttrykker tiltakshaver glede
over at naboene finner det som skal bygges flott og at alt er greit for hvis bare grensen blir flyttet
naermere Vavikbakken 26. Nar det gjelder tvisten om grensen har dette allerede vaert en stor sak hos
kommunen ved Robert Hedland og han mente at saken var ded (hans ord). Vi forholder oss kun til
eksisterende malebrev. Hva som har skjedd i evt. tidligere kartforretninger er vanskelig a forholde seg
til.
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Byggesaksavdelingens kommentarer til merknader/protester:

Byggesaksavdelingen kan ikke se at grensetvisten har relevans i pAgaende byggesak. Grensetvisten
kan heller ikke i leses i byggesaken. En grensetvist kan leses ved at det kreves retting i matrikkel
dersom man mener at det foreligger feil. Dette kan gjeres med grunnlag i ny oppmalingsforretning
eller rettskraftig avgjerelse ved domstolene, jf. matrikkelloven § 26.

Uttalelse/godkjenning fra annen myndighet:

Seknaden har vaert forelagt Fylkesmannen og Vest-Agder fylkeskommune til uttalelse. Saken ble ogsa
forelagt Kristiansand Havn KF for godkjenning etter havne- og farvannsloven § 27.
Byggesaksavdelingen kan ikke se at ytterligere sektor myndigheters saksomrade blir direkte eller
vesentlig berart av tiltakene/dispensasjonene.

Fylkesmannen. milipvernavdelingen:

Reguleringsplanen er gammel og ber etter var vurdering revideres med bakgrunn i ny
strandsonepolitikk og fordi byggepresset | omradet er stort. | tillegg er reguleringsplanen ikke entydig
pa om bygaegrenser og bygge avgrensning/omriss pa plankartet er i overensstemmelse. Det opplyses
i oversendelsen fra kommunen at tidligere praksis i omradet fraviker bygge avgrensing/omriss i
planen. Miljevernavdelingen mener det er svaert uheldig om dispensasjonspraksis styrer utviklingen i
dette omradet, og vi mener at en revidering av planen derfor er nedvendig.

Miljpvernavdelingen mener det er uheldig om hagestue/bod | vesentlig grad fraviker fra
reguleringsplanen da en liberal dispensasjonspraksis vil kunne medvirke til en uheldig
presedensvirkning og ekt utbyggingspress. Ved vurdering av om det kan gis dispensasjon ber det
ogsa vektlegges om positivt dispensasjonsvedtak kan gi uheldige presedensvirkninger for senere
tilsvarende saker.

Brygga er plassert i trad med reguleringsplanen bortsett fra utstikker/flytebrygge. Omradet er allerede
sveert privatisert. Miljevernavdelingen mener kommunen ma vurdere om utstikkeren/flytebrygga vil
vaare eksponert mot sjeen i sa stor grad at denne kan komme i konflikt med allmenne interesser.

Vilkar for innvilgelse av dispensasjon er at hensyn i planbestemmelser eller lovens
formalsbestemmelser ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon vaere
klart sterre enn ulempene. Ved dispensasjon fra planer skal det legges vesentlig vekt pa statlige og
regionale rammer og mal, jf. plan- og bygningsloven § 19-2.

Vest-Agder fylkeskommune:
Byggesaksavdelingen ikke mottatt uttalelse fra Vest-Agder fylkeskommune.

Kristiansand Havn KF:
Kristiansand Havn KF har i vedtak av 22.01.2016 og med hjemmel i havne- og farvannsloven § 27 pa
vilkar, gitt tillatelse til a anlegge flytebrygge som omsekt.

Dispensasjoner:
Plassering av flytebrygge, basseng samt hagestue/bod er i strid med gjeldende reguleringsplan.

Tiltakene er avhengig av dispensasjoner for & kunne la seg gjennomfare, jf. plan- og bygningsloven §
12-4 "Rettsvirkning av reguleringsplan”.

Plan- og bygningsloven § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Seknader om dispensasjon ma begrunnes.
Naboer skal varsles og regionale og statlige myndigheter hvis saksomrade blir direkte berert, skal fa
mulighet til a uttale seg fer det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i lovens § 1-8 om
forbud mot tiltak langs sje og vassdrag. Denne foreleggingen er viktig for & sikre at nasjonale og
viktige regionale interesser blir ivaretatt. Kommunen bar ikke dispensere fra planer, lovens
bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 nar en direkte berart etat eller regional myndighet har
uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra, eller lovens formal ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma
foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebzerer at det normalt ikke vil
vaere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sekes dispensasjon fra
fortsatt gjor seg gjeldende med styrke. Det skal legges seerlig vekt pa konsekvenser for helse, milja,
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sikkerhet og tilgjenglighet. Statlige og regionale rammer og mal skal tillegges szerlig vekt. Dersom
hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt, skal det ikke foretas en
ytterligere samlet vurdering av om fordelene ved a gi dispensasjon er klart starre enn ulempene.

Awvik fra arealplaner reiser seerlige spersmal. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke veere en kurant sak a
fravike gjeldende plan. Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og
beslutningsgrunnlag. Vesentlige planforutsetninger ma ikke fravikes ved bruk av dispensasjon.
Dersom en seknad apenbart berarer konfliktfylt forhold, eller det er klart at tiltaket ikke ville bli lagt inn i
den opprinnelige planen, skal tillatelse ikke gis ved dispensasjon. Ut fra hensynet til offentlighet,
samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av betydning ikke skjer ved
dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og reguleringsplaner, Dette er
likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke er fullt utbygget, og der
reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en hensiktsmessig utvikling av de
gjenstaende eiendommene.

| medhold av plan- og bygningsloven § 19-1 er det sekt om dispensasjoner fra reguleringsplanens
utnyttings- og plasseringsbestemmelsene. Som begrunnelse oppgir ansvarlig seker/tiltakshaver i
hovedsak at:

1. | forbindelse med makeskifte er eiendommen Vavikbakken blitt tilmalt 103 m? nytt tomteareal.
Tilmalt areal omsekes opparbeidet med basseng samt hagestue/bod. | og med tilmalingen gar
eiendommens beregnede BYA ned il beregnede 31 %.

2. Eksisterende bod er over 50 &r gammel og moden for renovering/utskifting.

3. Flytebrygge/pir er nedvendig av sikkerhetsmessige arsaker forarsaket av eksisterende fiellrygg
under vann. Omsekte plassering vil gjere det enkelt og sikkert & legge til med bat uten fare for
kontakt med fiellryggen under. Det er innhentet tillatelse til plasseringen etter havne- og
farvannsloven § 27.

4. Vikan ikke se at hensynene reguleringsplanen skal ivareta blir vesentlig tilsidesatt ved innvilgelse
av dispensasjoner. Eksisterende bygningsmasse endres til ny form og nytt uttrykk i samsvar med
ny bebyggelse i Vavikbakken 22 og 26. Ny bebyggelse er trukket lenger tilbake fra sjgen enn
eksiterende bod. Ny bebyggelse plasseres inn mot godkjent mur pa naboeiendommen
Vavikbakken 22 samtidig som den er gitt en god landskapstilpasning i forhold til natur og
bebyggelse.

5. Dersom det ikke innvilges dispensasjoner vil godkjent mur pa naboeiendommen fremsta vesentlig
mer eksponert mot sjeen og slik sett vaere vesentlig mer synlig for alimennheten sett fra sjeen.

6. Fordelene ved innvilgelse av dispensasjonene vurderes samlet sett til 4 vasre klart sterre enn
ulempene.

Hensikien med utnyttings- og plasseringsbestemmelsen er blant annet a sette en evre ramme for
bygningers utstrekning pa bakken og volum over terreng. Derved reguleres den totale belastningen for
omgivelsene og tettheten i et byggeomrade ved at forholdet mellom bebygget og ubebygget areal
fastsettes. Graden av utnytting ivaretar hensynet til landskapskvaliteter, bevaring av vegetasjon, de
visuelle fiernvirkninger, lys og luft i naermiljeet mv.. | tillegg kommer det offentliges behov for & kunne
styre utformingen av ny bebyggelse herunder plassering av tiltak med hensyn pa uteoppholdsarealer,
barn- og unge, kulturminner, universell utforming, ulemper for naboer/omkringliggende miljo,
allmennheten og estetisk utforming. Viktig er ogsa evt. staybelastninger, veivedlikehold, tilstrekkelig
areal for snebreyting, tilstrekkelig avsatt parkeringsarealer, trafikksikkerhet, brannsikkerhet og sikring
av rom, utsikt og lys til den enkelte eiendom.

Byggesaksavdelingen har vurdert dispensasjonsseknaden og konkluderer med at forutsetningene for
a kunne innvilge de omsekte dispensasjonene etter plan- og bygningsloven § 19-2 foreligger.

Byggesaksavdelingens vurdering:

Byggesaksavdelingen konkluderer med at vilkarene for & kunne innvilge de omsekte dispensasjonene
etter plan- og bygningsloven § 19-2 foreligger. Byggesaksavdelingen kan ikke se at hensynene bak
reguleringsplanens utnyttings- og plasseringsbestemmelse samt lovens formal tilsidesettes i vesentlig
grad, jf. lovens §§ 1-1 og 3-1.

Gjeldende plankart angir eksisterende bygninger pa reguleringstidspunktet samt omrisset av planlagte

bygninger pa eiendommen og naboeiendommen gnr. 95, bnr. 103 og 14. Eksisterende bebyggelse pa
eiendommen gnr. 95, bnr. 34, Vavikbakken 26 fraviker noe fra omrisset pa plankartet. Omrissene i
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plankartet (eksisterende bygninger og planlagte bygninger) kan ikke oppfattes som byggegrenser noe
som er | overensstemmelse med tidligere praksis | omradet. @vrig bebyggelse | omradet fraviker i stor
grad fra omrissene pa plankartet. Det ma derfor konkluderes med at reguleringsplanen ikke er entydig
pa dette omradet.

Aktuell eiendom og omkringliggende eiendommer er i dag i stor grad privatisert og bebygd med
boliger og fritidsboliger med tilherende boder, garasjer og bryggeanlegg. Dispensasjonene vil i derfor i
sveert liten grad kunne ha negativ betydning for evt. fremtidig planarbeid | omradet. Selv om
dispensasjonspraksis er innskjerpet i 2004/05 samt ved innfering av ny plandel i plan- og
bygningsloven i 2009, kan ikke byggesaksavdelingen se at dispensasjoner vil kunne ha vesentlig
konsekvenser og presedensvirkning. Uskreven lov forbyr "usaklig forskjelisbehandling” i
tilsvarende eller like saker. Men det skal svaert mye til fer to saker kan sies & veere helt like. 4 lenge
man kan peke pa relevante ulikheter vil en forskjellsbehandling vaere saklig og slik sett ikke gi
presedensvirkning.

Da aktuell eiendom i dag er privatisert i stor grad, kan ikke byggesaksavdelingen se at offentlige
interesser pavirkes i vesentlig grad ved innvilgelse av dispensasjonene. Dispensasjonene/tiltakene
medferer sa langt byggesaksavdelingen erfarer, heller ingen vesentlige ulemper for allmennheten eller
omkringliggende miljg mht. utsyn/utsikt, tap av solinnfall eller p&4 annen mate. Hensynene til
tilgiengelig utoppholdsarealer, regionale- og lokale friluftsinteresser, naturvern, biologisk mangfold og
brannsikkerhet er ivaretatt.

Etter byggesaksavdelingens syn er det ikke fremkommet vesentlige ulemper og det vil veere en stor
fordel for tiltakshaver og eiendommens bruk at dispensasjonene innvilges. Med bakgrunn i dette samt
vurderingene for @vrig, er byggesaksavdelingens syn at dispensasjonene kan innvilges og at det
saledes foreligger tilstrekkelig og klar overvekt av fordeler som taler for innvilgelse.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tillates tatt | bruk skal det foreligge ferdigattest eller rent unntaksvis midlertidig
brukstillatelse. Seker/tiltakshaver ma skriftlig anmode om ferdigattest vedlagt dokumentasjon i
samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jf. byggesaksforskriften SAK10 § 8-1.
Dokumentasjonen ma inneholde:

1. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfart) fortrinnsvis pa digital form, for ajourfering
av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

2. "Som bygget” tegninger dersom det er foretatt mindre justeringer/endringer som ikke gér ut over
gitt tillatelse.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma nye reviderte tegninger innsendes og sekes godkjent som
endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av byggesaksavdelingen fer de gjennomferes.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for byggesak (brygge/flytebrygge og hagestue/bod) kr. 14300- + behandlingsgebyr
for dispensasjoner kr. 3000 ,- + kartavgift kr. 500,- til sammen kr. 17800,- ma innbetales. Faktura
ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:

Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort dersom
tiltaket ikke er fysisk igangsatt innen gyldighetsfristen eller dersom arbeidene innstilles i lengre tid enn
2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jf. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan:

Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat:

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand S
Besgksadresse: Radhusgata 18, 3 etg..

Klagefrist:
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen

fristens utlep. Dersom du klager for sent, kan Plan, bygg og oppmalingsetaten se bort fra klagen. Du
kan seke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du ensker det.

Innholdet i klagen:

Du ma presisere/oppgi:

hvilket vedtak du klager over, angi saksnummer

arsaken til at du klager

den eller de endringer som du ansker

eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
klagers navn og adresse

klagen ma undertegnes

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket (oppsettende virkning):

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Du kan imidlertid seke om & fa
utsatt gjennomfaringen av vedtaket (oppsettende virkning) til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort. Reglene om dette finnes i forvaltningsloven § 42. Slik seknad sendes til Plan, bygg og
oppmalingsetaten og begrunnes. Plan, bygg og oppmalingsetatens avgjerelse om ileggelse av
oppseltende virkning eller ikke, er ikke et enkeltvedtak som kan paklages etter forvaltningslovens
regler, men du kan selv bringe spersmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny
vurdering.

Rett til 4 se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning:

Med visse begrensninger har du rett til & se dokumentene | saken. Reglene om dette finnes |
forvaltningsloven Kap. IV, V og VI. Du ma i tilfelle ta kontakt med Plan, bygg og oppmalingsetaten. Du
vil da fa neermere veiledning om:

=« adgangen til 4 klage

+ fremgangsmaten

+ saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak:

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten etter reglene i
forvaltningsloven kreve dekning for vesentlige kostnader som har vaert nedvendige for & fa vedtaket
endret. Forutsetningen er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en
feil slik at vedtaket blir endret. Kravet ma settes frem for Plan, bygg og oppmalingsetaten senest 3
uker etter at du har mottatt det nye vedtaket. Fylkesmannen eller din advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.

Du kan ogsa seke om & f& dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad.

Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om
dette.
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szes
w Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder

Miljgvernavdelingen

Kristiansand kommune
Postboks 417 Lund
4604 KRISTIANSAND S

Deres ref. Var ref. (bes oppgitt ved svar) Dato
201600188 2016/8783 06.06.2016

Kristiansand - Vavikbakken 26 - gnr/bnr 95/34 - dispensasjon for oppfering av
hagestue med bod, flytebrygge og svemmebasseng

Vi viser til kommunens oversendelse datert10.05.2016.

Oversendelsen gjelder oppfaring av hagestue og bod, svemmebasseng, brygge, samt
flytebrygge/pir. Bade eksisterende bod og brygge med pir planlegges revet. Det sgkes
dispensasjon fra forbudet mot tiltak i 100-metersbeltet langs sjgen, jf. § 1-8, samt
reguleringsbestemmelser. Tiltaket krever ogséa dispensasjon fra reguleringsformél og
byggegrenser.

Gjeldende reguleringsplan er Reguleringsplan for Fidjekilen mellom Fidjebroa og Langholmen,
stadfestet 28.2.1990 med boligformal. Reguleringsplanen har ikke fastsatt utnyttingsgrad eller
entydige byggegrenser. Planen viser imidlertid byggeavgrensning/omriss av eksisterende og
planlagte bygg. Det er i reguleringsplanen avsatt bryggeformal ved eksisterende brygge, men
pir/flytebrygge er ikke avsatt i planen. Det opplyses i oversendelsen fra kommunen ikke om
eksisterende pir/flytebrygga tidligere har fatt godkjenning.

Selv om tiltaket ligger i et omrade avsatt til bebyggelse skal det tas saerlig hensyn til natur- og
kulturmilje, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Dette er nedfelt i blant annet pbl
§ 1-8 og statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen (SPR). | SPR
herer Kristiansand kommune til omradene med stort press pa arealene. Eventuelle tiltak bar
bare avklares i plan og ikke ved dispensasjon. Fylkesmannen er gitt i oppdrag a pase at de
nasjonale faringer med hensyn til forvaltningen av strandsonen falges opp i kommunens
byggesaksbehandling.

Det oppgis at det er privat tvist pa arealet ved brygga. | felge oversendelsen fra kommunen
har denne striden ikke relevans i byggesaken.

Miligvernavdelingens vurdering

Reguleringsplanen er gammel og bar etter var vurdering revideres med bakgrunn i ny
strandsonepolitikk og fordi byggepresset i omradet er stort. | tillegg er reguleringsplanen ikke
entydig pa om byggegrenser og byggeavgrensning/omriss pa plankartet er i

Posladresse: Postboks 788 Stoa, 4809 ARENDAL, Telefon: 37 01 75 00 E-post: mvposl@fylkesmannen no
Besﬂksadresse hmndai Ragnvald Blakstadsv. 1, 4838 Arendal Nettside: f ant
fresse Kri i: Tordenskjoldsgate 65 4614 Kristiansand Qrgnr, 974?6299—1
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overensstemmelse. Det opplyses i oversendelsen fra kommunen at tidligere praksis i omradet
fraviker byggeavgrensing/omriss i planen. Miljgvernavdelingen mener det er svaert uheldig om
dispensasjonspraksis styrer utviklingen i dette omradet, og vi mener at en revidering av planen
derfor er nedvendig.

Oversendelsen er noe mangelfull pa opplysninger om starrelse pa tiltakene.
Miljevernavdelingen ber derfor kommunen om a skjerpe kravet til dokumentasjon ved
oversendelsen, slik at saken er tilstrekkelig opplyst. Vi viser til var hjiemmeside med artikkel
datert 27.4.2016 om mer effektiv dispensasjonsbehandling.

Omsgkt bod/hagestue plasseres i tilknytning til boligen pa samme sted som innregulert bod.
Det opplyses i sgknaden at bod/hagestuen trekkes noe tilbake i fra sjgen. Boden/hagestuen er
i imidlertid i falge kommunen vesentlig starre enn boden som er angitt | reguleringsplanen.
Kommunen opplyser ikke om hvor stor denne forskjellen er. Miljgvernavdelingen mener det er
uheldig om bygningen i vesentlig grad fraviker fra reguleringsplanen da en liberal
dispensasjonspraksis vil kunne medvirke til en uheldig presedensvirkning og skt
utbyggingspress.

Brygga er plassert i trad med reguleringsplanen bortsett fra utstikker/flytebrygge. Omradet er
allerede sveert privatisert, men miljgvernavdelingen mener kommunen ma vurdere om
utstikkeren/flytebrygga vil vaere eksponert mot sj@en i sa stor grad at denne kan komme i
konflikt med allmenne interesser.

Ved vurdering av om det kan gis dispensasjon bar det ogsa vektlegges om positivt
dispensasjonsvedtak kan gi uheldige presedensvirkninger for senere tilsvarende saker.

Vilkar for at en dispensasjon kan gis, er at hensyn i planbestemmelsene eller i lovens
formalsbestemmelser ikke blir vesentlig tilsidesatt, og at fordelene ma vzere klart starre enn
ulempene. Ved dispensasjon fra planer skal det legges vesentlig vekt pa statlige og regionale
rammer og mal, jf. pbl § 19 -2.

Vi ber om & fa tilsendt kopi av vedtak i saken.

Med hilsen
Magnus Thomassen (e.f.) Liv Irene Sadal
fagdirekter overingenigr

Brevet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.
Saksbehandler: Liv Irene Sedal, If: 38 17 62 22

Kopi til:
Vest-Agder fylkeskommune Postboks 517 Lund 4605 KRISTIANSAND S

Side 2av 3
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Vedlegg til byggesak Hagestue/ bod Vavikbakken 26.

Viser til innsend seknad til tiltak uten ansvarsrett jeg vil opplyse om at bygningene
blir oppfert i uorganiske materialer. Bod og hagestue vil bli hold i samme stil som
hovedbygning oppfert og godkjent i 2010.

Med vennlig hilsen

Jrne 4 ;L-f‘\_ (
Arme J B Strandli
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From: ssaeboe@online.no
Sent: Friday, May 15, 2020 12:04 PM
To: Torleiv Lindtveit; Post Byutvikling
Cc: arnejbstrandli@gmail.com
Subject: SV: Vedrgrende gjentatt krav om etterkontroll - to naboer tett i tett
Attachments: to naboer tett i tett.docx
Importance: High
Categories: Grgnn kategori
TEE—

Bilde 1: Et klumpete forsgk pa & opprettholde et sikret (ikke falle i steinene) og skjermet
rekrasjonsomrade
Bilde 2: Situasjon i dag (og verre skal det bli)

3 kommunale skriv:
1. «Viser til klage (se vedlegg) mottatt i kommunen 04.12.2019. Tiltaket er ferdigstilt ved
utstedelse av ferdigattest 07.05.2018. Det fremgar imidlertid av plan- og bygningsloven §§

23-3 og 25-2 at kommunen kan gi palegg/fare tilsyn med byggesaken i inntil 5 &r etter at
ferdigattest er gitt.»

2. «Vihar na sett gjennom sakene, og den viste leveggen er ikke godkjent avkommunen. Den
er ikke saksbehandlet."

3. «Byggesaksavdelingen kan fremdeles ikke se at det foreligge noen som helst grunn for & pne denne
saken pa nytt. Dersom det i ettertid er utfgrt ulovlige byggearbeider, ma dette varsles pa ordinaer mate
som en ulovlighet og ikke blandes inn i en avsluttet byggesak”

Dette er vanskelig a forsta - ogsa i forhold til likhet for loven? Dette oppleves ikke slik!

Med vennlig hilsen og med gnsker om en god 17.mai fra
Inger Grethe B. og Snorre R. B. B. Seebg

Vavikbakken 38
4639 Kristiansand S
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Fra: Torleiv Lindtveit <Torleiv.Lindtveit@kristiansand.kommune.no>
Sendt: torsdag 14. mai 2020 15.10

Til: ssaeboe@online.no

Kopi: 'arnejbstrandli@gmail.com' <arnejbstrandli@gmail.com>
Emne: Vedrgrende gjentatt krav om etterkontroll

Vedrerende gjentatt krav om etterkontroll

Det vises e-poster mottatt 08.05.2020 og 11.05.2020 i saksnr. BYGG-20/00146 (tidligere saksnr.
201600188). Som byggesaksavdelingen tidligere har opplyst er denne saken avsluttet med ferdigattest.
Byggesaksavdelingen kan fremdeles ikke se at det foreligge noen som helst grunn for & apne denne saken pa
nytt. Dersom det | ettertid er utfert ulovlige byggearbeider, ma dette varsles pa ordinaer mate som en ulovlighet og
ikke blandes inn i en avsluttet byggesak. Uloviigheter kan meldes til post byggesaki@kristiansand kommune.no.

Med vennlig hilsen

Torleiv Lindtveit

Saksbehandler / bygg- og anleggsingenigr

By- og stedsutvikling / Byggesaksavelingen

Mobil: +47 48 02 81 32 | Sentralbord: +47 38 07 50 00

E-post torleiv.lindiveit@kristiansand.kommune.no
Besaksadresse: Radhusgata 18

Kristiansand
kommune
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From: ssaeboe@online.no

Sent: Monday, May 11, 2020 1:47 PM

To: Post Byutvikling

Subject: SV: Status vedrgrende krav om etterkontroll
Importance: High

Hei igjen, denne henvendelsen er en del av enn korrespondanse som allerede er knyttet opp mot sak
201600188 i gml Kristiansand kommune. Beklageligvis kom ikke den referansen med i henvendelsen.

Med vennlig hilsen

Inger Grethe B. og Snorre R. B. B. Seebg
Vavikbakken 38
4639 Kristiansand S

Fra: Post Byutvikling <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>
Sendt: mandag 11. mai 2020 12.46

Til: ssaeboe@online.no

Emne: SV: Status vedrgrende krav om etterkontroll

Hei

Din henvendelse er mottatt. E-posten har blitt journalfgrt og har fatt tildelt saksnr. BYGG-20/00146-
4. Ved senere henvendelser bes det om at dette saksnummeret oppgis.

Med vennlig hilsen

Wenche K. Jonassen

Dokumentsenteret

Kontor: +47 38 24 33 74 | Sentralbord +47 38 07 50 00 |
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Kristiansand
kommune

Fra: ssaeboe@online.no <ssaeboe@online.no>

Sendt: fredag 8. mai 2020 10:32

Til: Torleiv Lindtveit <Torleiv.Lindtveit@kristiansand.kommune.no>; Post Byutvikling
<post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>

Kopi: arnejbstrandli@gmail.com
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Emne: Status vedrgrende krav om etterkontroll
Viktighet: Hgy

Undertegnede viser til tidligere korrespondanse og er spent pa status i saken?

Utfra ulike opplysninger som er kommet fram kan det synes som det ogsa er behov for en sgknad om
ettergodkjenning, sa langt har undertegnede ikke mottatt et nabovarsel om dette.

Med vennlig hilsen

Inger Grethe B. og Snorre R. B. B. Sebg
Vavikbakken 38

4639 Kristiansand S

(95/103)

Fra: Torleiv Lindtveit <Torleiv.Lindtveit@kristiansand.kommune.no>
Sendt: torsdag 5. desember 2019 09.43

Til: ssaeboe@online.no

Kopi: 'arnejbstrandli@gmail.com’' <arnejbstrandli@gmail.com>
Emne: Vedrgrende krav om etterkontroll

Vedrgrende krav om etterkontroll

Viser til krav om etterkontroll mottatt i kommunen 04.12.2019. Tiltaket er ferdigstilt ved utstedelse av
ferdigattest 07.05.2018. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggverkets/tiltakets tekniske kvalitet,
men dokumentasjon pa kommunens avslutning av saken. Det fremgar imidlertid av plan- og
bygningsloven §§ 23-3 og 25-2 at kommunen kan gi palegg/fare tilsyn med byggesaken i inntil 5 ar
etter at ferdigattest er gitt. Hvorvidt byggesaksavdelingen finner grunnlag for & iverksett tilsyn i den
avsluttede byggesaken tas det ikke stilling til pa det navaerende tidspunkt.

Nar det gjelder utslipp svemmebasseng har forurensningsmyndigheten (By- og samfunnsenheten)
tidligere i lokal forskrift tillatt utslipp at fra svemmebasseng kan slippes urenset til sjg, forutsatt at dette
gar til minst 2 meters dyp under laveste vannstand. Forhold vedr. utslipp fra syvemmebasseng ma
derfor tas oppa direkte med forurensningsmyndigheten.

Nar det gjelder sikring av svemmebasseng er dette lovfestet i plan- og bygningsloven § 28-6 hvor det
heter «Basseng og brgnn skal til enhver tid vaere sikret slik at personer hindres fra a falle i dem». Ved
utstedelse av ferdigattest skal slik sikring av utenders svemmebasseng veere pa plass fortrinnsvis ved
bruk av gjerde eller duk som trekkes over svemmebassenget nar det ikke er i bruk. Far
byggesaksavdelingen evt. iverksetter tilsyn og evt. fremmer krav om retting og mulig tilbaketrekking av
ferdigattest, skal tiltakshaver ha fatt anledning til & avgi kommentar/uttalelse i saken.

Med vennlig hilsen

Torleiv Lindtveit

Saksbehandler / bygg- og anleggsingenigr

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten — Byggesaksavdelingen
Mobil: +47 48 02 81 32 | Sentralbord: +47 38 07 50 00
E-post: post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Besgksadresse: Radhusgata 18
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Kristiansanc
kommune

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Var ref.:

BYGG-20/05152-12

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
08.04.2021

Vavikbakken 26 95/34/0/0, mulig ulovlig oppfart levegg,
bryggeanlegg og utvidelse av strandhus - Ad. epost fra
Bjgrnstad Saebg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  95/34/0/0
Tiltakshaver: Arne Jgrgen Bghn Strandli

Vi viser til innkommet epost datert 29.3.2021.

Dere papeker i eposten at tiltakene/utvidelsen er sgknadspliktig og at dere
forventer at sgknad om tillatelse innsendes til kommunen etter at dere har blitt
varslet om tiltaket i trdd med plan og bygningsloven (pbl).

Plan- og bygg har i brev av den 22.3.2021 konstatert at det er gjennomfgrt
spknadspliktige tiltak p& eiendommen, men at kommunen avstar fra a forfglge
ulovligheten videre. Vi har samtidig avsluttet saken.

Dette hgrer til kommunens forvaltningsskjgnn og hvor hjemmel for dette finnes i
plan- og bygningslovens § 32-1 andre ledd.

Hva avgjgrelsen innebaerer:

Da kommunen har avstatt fra videre forfglgning vil det si at det er gitt
«pataleunnlatelse» for de ulovlige tiltakene. Dette da disse vurderes til & vaere av
mindre betydning, jf. pbl § 32-1 andre ledd. Hvordan kommunen har kommet frem
til dette fremgar av det allerede nevnte brevet.

Dette betyr at familien Strandli har et ulovlig tiltak, og vil ha et ulovlig tiltak pa
eiendommen inntil de omsgker og evt. far det godkjent eller fierner det, og hvor
kommunen ikke vil fglge opp saken/tiltaket videre. V3r avgjgrelse om & avst3 fra &
forfalge ulovligheten er ikke et enkeltvedtak og kan derfor ikke paklages verken av
dere som naboer eller av Strandli som tiltakshaver.

Saken er med brev av den 22.3.2021 dermed avsluttet og vil ikke bli 8pnet igjen,
verken av tilsynsavdelingen eller byggesaksavdelingen. En klage pa vart brev vil bli
avvist med hjemmel i plan- og bygningslovens § 1-9 og forvaltningslovens § 28 og

§ 34.
Sikker digital post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesak 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet, 47662535
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kristiansanc
kommune

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Var ref.:

BYGG-20/05152-10

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
22.03.2021

Vavikbakken 26 95/34/0/0, mulig ulovlig oppfort levegg,
bryggeanlegg og utvidelse av strandhus - Kommunen avstar
fra videre forfglgning, jf. pbl § 32-1 - Saken avsluttes

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 95/34/0/0
Tiltakshaver: Arne Jgrgen Bghn Strandli

KOMMUNEN AVSTAR FRA A FORFOLGE ULOVLIGHETEN, JF PBL § 32-1
Vi viser til innkommet melding om mulig ulovlig tiltak datert 16.10.2020.

Beskrivelse og vurdering av tiltaket:

Innmelder viser til at brygge/platting er utvidet i forhold til gitte tillatelser. Vi har
bedt om nye tegninger som viser eksisterende situasjon, og har mottatt dette fra
tiltakshaver den 16.3.2021.

Ved sjekk av innsendt situasjonsplan opp mot godkjente tegninger finner
tilsynsmyndigheten at bryggedekket er utvidet sett ift. godkjenning/tillatelse.
Tiltaket er utvidet med ca. 14m? mot sjg i sgr og mot bukta i vest. Basseng har
o0gsa fatt en plassering som avviker noe fra de gitte tillatelser.

Det kan konkluderes med at tiltaket/utvidelsen er sgknadspliktig etter plan- og
bygningslovens § 20-1 og at (mindre) deler av tiltaket vil vaere avhengig av
dispensasjon fra lovens § 1-8.

Eiendommen er beliggende innenfor avgrensningen til reguleringsplan for Fidjekilen
mellom Fidjekilen og Lamholmen, P- 575.

Reguleringsplankartet viser inntegnede brygger, se bilde under. Stgrsteparten av
utvidelsen er innenfor den direkteplasserte bryggen i plankartet, samtidig som hele
bryggedekket er beliggende innenfor eiendomsgrensen og formalet bolig.

Da de deler beliggende innenfor omriss av brygge i plankartet ville blitt godkjent
etter sgknad, jf. pbl. § 21-4, (tiltaket er i trdd med plan og lov) sammenholdt med
at utvidelsen har liten eller ingen betydning i negativ retning for omgivelsene eller
allmenne interesser, og da eiendommen allerede er privatisert og tiltaket ligger i
umiddelbar naerhet til godkjent basseng, platting og brygge, vurderes det til at
tiltaket totalt sett er av mindre betydning, og at kommunen da kan avstd fra videre
forfglgning av saken, jf. pbl § 32-1 annet ledd. Det presiseres at en slik
pataleunnlatelse ikke medfgrer at tiltaket/forholdet blir lovlig.

Sikker digital post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Tilsyn og ulovlighetsoppfelgning 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet, 47662535
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Brygge inntegnet i
plankartet

Sgknadsplikt:
Tiltaket er sgknadspliktig, jf. pbl § 20-1 bokstav a).

Avgjgrelse:

Etter en konkret vurdering av forholdet konkluderes det med at overtredelsen er av
mindre betydning, jf. plan og bygningslovens § 32-1 annet ledd.

Forholdet anses & vaere av mindre betydning sett i forhold til ressursbruk, andre
saker i kommunen og de prioriterte saksomrader, jf. Strategi for tilsynsvirksomhet i
Kristiansand kommune.

P& denne bakgrunn avsluttes sak om mulig ulovlige forhold.

Kommunens avgjgrelse er ikke et enkeltvedtak, og kan folgelig ikke p&klages.

Kommunen kan fglge opp tiltaket videre ift. evt. ileggelse av overtredelsesgebyr, jf.
pbl § 32-8, dette da det er gjennomfgrt tiltak uten tillatelse.

Regelverk som er brukt:

o Plikt til & sgke om tiltaket fremg&r av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-2
jf.§ 20-1, fgrste ledd, bokstav a) og § 1-8.

e Vurderingshjemmel for & avsta fra & forfolge tiltaket videre fremkommer av
plan- og bygningslovens § 32-1 annet ledd.

Folg saken p& saksinnsyn:

Saker som behandles ved etaten kan fglges pd internett via kommunens nettside:
www.kristiansand.kommune.no
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Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 MARKENSGATE
V/SUSANNE BJELLAND

POSTBOKS 196

4662 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 2607240225 12.06.2024
Var referanse: 3507903/24249039

Bestilling: C3 2024-06-12 (3) 93

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
6003 93 18.8.1965 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnur. Bnr. For. Snr.
4204 KRISTIANSAND 95 114 0 0

[)<] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hagnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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llom K&re Vavik, som eier av gnr. 7 7 bmr.//“ Rabberevik i Randesund

4 den eme side, og fru Lilliam Helem Kessler, som eier av gar,95, bar.34,
4 og 48, Rabbarmvik i Reamdepund pi dem mmmen side, or idag imnghtt sddan
viale.

forbindelse med det hus Kire Vavik oppferer pd sin eisndom, dygger ham
amfidig en bilvei frem til sitt hus, og demme bilvei vil Kire Vavik
Ygge videre til ea. 30 m. sst for fru Kessler's ayoppforte sommerated.
eiang bredde skal hels tidem vmre like bred pom den vei Kire Vavik
lersde har pibegymt, Hvor veiem ender, skal der ogsd smlegges enr par-
eringsplags, gtor mok for em Mercedes 220 8. Nir veien er anlagt, skal
n gruges med vanlig veigrus.

oF dissé ytelser betaler fru Lillism Helen Kessler til Kilre Vavik
T«5+008.-, hvilke kromerfentusem oo/leoe, forfaller #il betaling med en
alvdel mlir veiarbeidet er halvferdig, og dem siste halvdel mir veien or
erdig gedkjemt. I dette belap, kr. 5.000.~, er ogad inkludert stedse,
arends, veirett for déem til emhver tid eler av gnr.35, bar, 14,34 og 48,
sbbersvik i Ramdesund. Vavik geranterer veiea ferdig n 1/7, 1966,

ierne av gar.95, bar.14,34 eg 48, har ogsd stedse, varvende rett til 4
nytte Vavik’s smuplass.

enne avtale bliy & timglyse, og utgiftem hermed p&hviler fru Lilliaa
elen Kessler.

Randesund den. 28.august-1964.
s RN
‘{;'C{..ﬁ’g‘nqloo Tevsede “u&ﬁ‘cu-.og?ﬁﬁ%\‘
(Rére Vavik) (1d41liem Helen Kessler)

Jog bekrefte: herved ot mumrveremds dokument er underskrevet i mitt mare
yer av Kére Vavik og Lillisam Helem Kessler, og 2t begpe er over 21 4y,

Georg Stray
aut.2agleor.
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AVTALE OM DIVERSE FORHOLD OG RETTIGHETETER KNYTTET
TIL EIENDOMMENEN GNR/BNR. 95/14, GNR/BNR. 95/34 OG
GNR./BNR. 95/48

Mellom Javikbakken 22 A4S som er reell hjemmelshaver til eiendommen
1001 Kristiansand Gnr. 95 bnr. 14,

iht til in blankoskjote og generalfullmakt utstedt av Harald Mestad.

Og

Line og Arne Jorgen Strandli som er hjemmelshavere til eiendommen:
1001 Kristiansand ~ Gnr. 95 Bnr. 34,

erdet i dag inngétt folgende avtale:

1. Vedr. fellesteig for atkomst / realsameie med gnr. 95, bar, 48:

1.1 qutbwleliug av areal. grensejustering/delingsforretning knyitet til realsameie / |
fellesteigen gor. 95. bur. 48:

Eiendommen gnr. 95, bor. 48 er i dag en fellesteig / realsameie mellom eiendommene gnr. 95,
bor. 14 (Vavikbakken 22 AS) og gnr. 95. bnr. 34 (Strandli), hvor begge de to sistnevnte
eiendommer har lik ideell eierandel (1/2) i denne. Eiendommen / fellesteigen har et totalt areal
pa 175.2 m2. Fellesteigens funksjon er i hovedsak 4 sikre gnr. 95. bnr. 14 og gnr. 95. bar. 34
atkomst.

Partene er enige om & foreta en grensejustering av fellesteig / eiendom i realsameie i samsvar
med matrikkelloven § 16, slik at gnr. 95, bnr. 34, skal fa ensidig overfort 32.2 m2 av denne i
samsvar med vedlagte utsnitt av situasjonsplan (lyserosa farge), bilag 1 til nervarende avtale.
Tilsvarende skal gnr. 95, bor. 14 14 overfort til seg S1.6 m2 fia fellesteigen (gnr. 95. bnr. 48).
Jt. lysegront areal i bilag 1 - ogsa dette som en ensidig grensejustering etter matrikkelloven §
16. Til samumen vil fellesteigen gnr. 95, bur. 48 bli redusert med 83.8 m2, slik at den etter
grensejusteringen vil bli redusert fra dagens 175.2 m2 til 91.4 m2. Hver av partene beerer egne
kostnader/gebyrer forbundet med grensejusteringen.

Dersom Kristiansand kommune / det offentlige av ulike grunner ikke vil godta og overfore
nevite areal som en grensejustering som ovenfor nevnt etter matrikkelloven § 16. er partene
enige om at man i samarbeid skal soke & f3 overfort angitte arealer til sine respektive
eiendommer som en ordinzr delingsforretning. herunder ogsa om nodvendig med seknad om
fradeling etter plan- og bygningsloven. soknad etter konsesjonslov. jordlov mv. Hver av
partene barer i s fall egne kostnader (gebyrer mv til kommunen) forbundet med fremsettelse
av slik(e) soknader om grensejustering. eventuell ordiner delingsforretning. Videre bwrer

partene egne tinglysningskostnader.
1 ét I §/m o
/ A

S

142



Grensejustering som ovenfor nevnt. er ogsa vist med koordinater i bilag 3 til denne avtale.

Dersom Kristiansand kommune / det oftentlige av ulike grunner heller ikke vil godia slik
ordineer fradeling / delingsforretning. er parlene enige om at gnr. 93, bar. 34 (Strandli) skal ha

til denne avtalen. mens gnr. 95. bur, 14 (Vavikbakken 22 ) pé sin side skal ha en eksklusiv og
evivvarende bruksrett til det lysegronme arealet som vist i bilag 1 (il denne avialen, Partene er
i sa fall enige om at deres respektive og eksklusive bruksretter skal kreves tinglyst pé gnr. 93.
bnr. 48. og at de baerer egne kostnader forbundlet med dette. Dersom det oflentlige gir avslag
pa soknaden om tinglysning. forblir avtalen et privatsrettlig forhold.

1.2 Vedr. felles atkomst / nedkjoring til gnr. 95. bor. 14 og 95, bar. 48. samt

Partene er enige om at den gjenvarende delen av eiendommen / fellesteigen gnr. 95. bnr. 48
som ikke berores av grensejustering/ordinzer delingstorretning. eventuelt bestemmelse om
eksklusiv bruksrett (91.3 m2). jf. punkt 1.1 ovenfor. skal kunne disponeres av begge
eiendommer som tidligere i trdd med sameielovens alminnelige bestemmelser. Ingen av
partene ma saledes benytte dette arealet til urimelig tortrengsel / urimelig ulempe for den
annen part.

Partene er videre enige om at nedKjoringen fra hovedveg skal beholdes i 4 meters bredde som

vist med pitegning pa gritlareal i bilag 1 61 denne avtale. Dette bl.a. for 4 sikre tilkomst til
eiendommene for tyngre kjoretoy.

Partene er ogsé enige om at det ikke skal etableres gjerde eller annet tilsvarende stengsel i
arensen mellom gnr. 95. bor. 34 og tellesteigen med gnr. 95. bur. 48, markert som en stiplet
linje i gront i avtalens bilag 1. Herunder skal det heller ikke etableres gjerde eller annet form
for stengsel i grensen (parkeringsareal) mellom gnr. 95, bnr. 14 og gnr. 95, bnr. 34 som vist i
bilag 1 med pétegninger til denne avtale. Skal gjelde begge eiendommene,

Grensejustering som oventor nevnt, er ogsé vist med koordinater i bilag 3 til denne avtale.

2. Avstaclse av grunn fra gnr. 95, bor, 14 til gnr. 95, bor. 34, subsidizrt innvilgelse
bruksrett:

Partene er enige om at det tra gnr. 95. bar. 14 skal overfores til gnr. 95, bnr. 34, til sammen
70.8 m2 som vist i bilag 1 til naervesrende avtale (merket som lyseblétt areal pa gnr. 95. bnr.
14). Partene er enige om man primart skal soke kommunen / offentlig myndighet om at dette
arealet skal overtores som en grensejustering etter matrikkelloven § 16. eventuelt som en
ordinasr delingsforretning. herunder ogsé med fradelingstillatelse etter plan- og
bygningsloven. jordlov etc. Eier av gnr. 93, bnr. 34 baerer alle kostnader forbundet med
overforingen av angjeldende areal tif sin eiendom.

Dersom kommunen / oftentlig myndighet av ulike grunner ikke skulle godta arealoverforing
fra gnr. 93, bur. 14 som ovenfor nevnt (lyseblatt areal pa 70.8 m2). er partene enige om at
anr. 95. bur. 34 skal ha en evigvarende og eksklusiv bruksreit til dette arealet. Bruksretlen

b G
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skal. om onskelig. tinglyses som en heltelse pa gnr. 95. bar. 14, Innehaver av bruksretten
basver i sa fall kostnadene forbundet med slik tingly sning. Dersom det offentlige air avslag pa
soknaden om tingly sning. forblir avialen et privatsrettiig forhold.

3 Vedr, grense i sjokant / sjo mellom gny, 95, bar. 14 og gnr, 95, bnr, 34:

Som nevnt i punkt 2 i denne avtale. er partene enige om 4 foreta en grensejustering i form a
ensidig arealoverforing fra gnr. 93. bar. 14 til gnr. 95. bor. 34. Delte innebazrer bl.a, at gnr. 93,
by, 34 far ekstra areal mot sjoen. Gnr 95 bnr 14 { Vavikbakken 22 ) gir mulighet for
utleggelse av flytebrygge ( slik flyttebryggen ligger i dag ).og fortoyning av bét pé begge
sider en gronnmerket, stipulert grenselinie i sjo pé bilag 1 til denne avtale. Denne avtalen skal
sikre begye eiendommers / begge parters interesser pa en balansert og adekvat méte i torhold
til forannevnte temaer.

4. Vedr. forstotningsmurer i felles grenselinje mellom gnr. 95, bar. 14 og gnr. 95,
bnr. 34, beplanting, foringsveier/trekkror, oppforing av sjobod/anneks mv.:

Partene er enige om at forstotningsmurer i felles grenselinje mellom ovennevnte eiendommer
skal utfores i bordforskalt betong med samme tilslag/farge som murer pa gnr./bor. 95. bar. 34
for ovrig. Forstotningsmur er for ovrig vist pa bilag 1 til denne avtalen (gronnstipulert linje
mot gor, 95. bir. 34). |

Partene er enige om at hjemmelshaver til gur. 95, bor. 34 har rett til 4 velge utforming /
beplantning i lyseblatt felt (som utgjor arealavstaelsen fra gnr. 95, bnr. 14). dog slik at denne
md veere lavtvoksende for § unnga utsiktstap for gnr. 93. bar. 14.

Partene er enige om at det ~ etter nzermere avtale — skal vazre mulig for eier av gnr. 95. bnr. 34
4 stope inn foringsveier / trekkror i forstotmingsmurer i felles grenselinje, jt. gronnstipulert
linje som danner avgrensning av lyseblatt felt i bilag 1 til denne avtale.

Partene er enige om at man ved en eventuell senere oppfering av sjabod / anneks pa gar. 95.
bnr. 34. s& kan denne. om onskelig. benytte forstotningsmur (i nord) - som skal opptores i
grenselinjen mellom gnr. 95. bar. 14 og gnr. 95, bnr. 34 - som bakvegg. s&tremt denne
forstotningsmuren plasseres i selve grenselinjen. Detaljer for utforelse av tak og parapet over
mur skal avtales mellom partene. Intensjonen er 4 unnga utsiktstap / folelse av 4 bli innebygd
for gnr. 95. bor. 14. Nér det gjelder nermere utforming av eventuell fremtidig sjobod/anneks
som toran nevnt p gnr. 95. bnr. 34, er parlene enige om at slik bygning kan oppfores med en
lav del med maks hoyde parapet kot +4.5 (vestre del) og hoy del med parapet p4 maks kote
+6.0 (ostre del). som vist pé vedlagte snitt/tegning, inntatt som bilag 2 til denne avtalen,
Intensjonen med denne begrensningen er at gnr. 93, bnr. 14 ikke skal pafores tap av utsikt mot
sjoen.

Partene er videre enige om at evenluell senere beplantning av «bryggeareal» pa gar. 95. bnr.
14 og i tellesgrenselinje mellom gor. 95, bnr. 14 og gnr. 95. bar. 34 (se lite gronnmerket areal
pa bilag 1 til denne avtale), skal vazre av type: lavtvoksende og ikke overstige nevnte, avtalle
hoydebegrensninger pa eventuell fremtidig anneks/sjobod pé gnr. 93, bnr. 34. jE. punktet
ovenfor i denne avtalen sammenholdt med dens bilag 2.

3 A’ﬂ s C/b\/ p



Endelig er partene enige om at det i telles grenselinje i vest mot sjoen og videre oppover
tjellnabb mellom gnr. 93, bnr. 14 og gnr. 95, bnr. 34, kan det etableres en lav skjermvegg, jt.
palegninger som anmerket pa bilag 1 til denne avtalen. Partene avtaler mer konkret utforming
pé et senere tidspunkt. Partene forplikter seg til ikke protestere mot dette ved en eventuell

by ggesoknad til hommunen.

ke

Partene er enige om at ved inngéelsen av denne avtalen si godkjenner Line og Arne Jorgen
Bohn Strandli. som eiere av gor. 95. bor. 34. byggeprosjektet til Vavikbakken 22, gnr. 95. bar.
14, som beskrevet av tiltakshaver NOVO arkitekter AS i nabovarsel av 29/5-2015.

Dersom tiltaket/by ggeprosjektet. som beskrevet i nabovarselet av 29/5-2015. ikke godkjennes
av kommunen og det ma utarbeides en ny soknad. skal ny soknad viderefore og ta hensyn til
hovedelementene i neervaerende aviale og hensynene bak denne. Safremt det ikke gjores
vesentlige endringer i en eventuell ny soknad med tilhorende tegninger og beskrivelser.
forplikter Line og Ame Jorgen Strandli seg. som eier av gnr. 93. bnr. 34. til ikke & fremsette
naboprotest og/eller fremsette klage mot denne overfor bygningsmyndighetene,

Ved inngdelse av denne avtale, slettes tidligere heftelser mellom Gnr. 95. bnr. 14 og Gur. 95
bnr. 34. |

Harald Mestad mé i egenskap av & veere formell hjell melshaver til gar. 95. bnr. 14
undertegnede denne avtalen for tinglysning kan ﬁnnil sted.

Denne avtalen er utstedt i 4 —fire- likelydende eksemplarer. hvorav av partene beholder hver
sitt eksemplar.

Kristiansand. den 34, juni 2015
For gnr. 95, bnr. 14 — Vavikbakken 22 AS:

Jan Henrik Andresen Kjell Terje Leire -
A /C/Mf/f}/ Lo

Harald Mestad

For gnr. 95, bnr, 34 - Line og Arne Jorgen Bohn Strandli:

-L;na Encha Strand A’\N )/5 §/L\/\

Line Strandli Arne Jorgen Bohn Strandli

K
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AVTALE

Vavikbakken 22, gnr. 95, bar 14, har evigvarende veirettigheter pi den vei som er fremfart
over gar. 95, bnr. 114, frem til gor. 95, bor. 48. Rettigheten gjelder for to boenheter pa gnr.
95, bar. 14, Vavikbakken 22.

Eiere av Vavikbakken 22, betaler kr. 100.000,00, kroner et hundretusen til KAre Vavik, eier
av gor, 95, bor. 114.

Tidligere tinglysninger vedr. rettigheter slettes:
1. Avtale mellom Kére Vavik og fru Lillian Helen Kessler, datert 28. august 1964,
tinglyst 19. august 1965. Dagbok nr.6003 1965.
2. Skriv datert 25. 3. 85, tinglyst 11.05.2015.

Kristiansand 06.08.2015

\
W s |

Kare Vavik Hjemelshavere til Vavikbakken 22, gar. 95, bar.

== K
“Jan Henrik Andresen e
o
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Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 MARKENSGATE
V/ISUSANNE BJELLAND

POSTBOKS 196

4662 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 2607240225 12.06.2024
Var referanse: 3507901/24249029

Bestilling: C3 2024-06-12 (3) 90

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
921143 200 21.6.2018 JORDSKIFTE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 95 34 0 0

{0 Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet fplger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/921143/200 Side 1av 7
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JUERn

SPATENs "RAR TR o lvst 21 .06.2018

Rett kopi bekreftes

MARNAR JORDSKIFTERETT

Bedriftsnr. 974733161

Tinglysingsutdrag
Sak: 17-180065RFA-JKRI Vavikbakken
Gnr.: 95
Kommune: Kristiansand
Saken gjelder: Grensefastsetting

Avsluttet ved jordskifteretten: 26.04.2018

Dette er et tinglysingsutdrag som inneholder alle opplysninger av varig
verdi og som skal tinglyses, jf. jordskifteloven § 6-3 1.
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/921143/200
Uthentet 2024-06-12 10:13

JORDSKIFTEAVGIORELSE

Dato:

Sted:

Sak:

Saken gjelder:

Rettens leder:

26.04.2018

Kontoret til jordskiftedommeren

17-180065RFA-JKRI Vavikbakken

Grensefastsetting med bestemmelser

Jordskiftedommer Rune Berentsen

Bjernstad Sxbo

Parter Prosessfullmektiger Kommune Gar. | Bor.
Ame Jorgen Bohn Strandli 95 34
Line Ericha Strandli Kristiansand (1001)

Inger Grethe Bentsen Szbo

Snorre Ragnar Bentsen Advokat Helge Wigemyr Kristiansand (1001) 95 103

Jordskifteavgjarelsen gjelder:

e Merking og méaling av de fastsatte grensene i henhold til rettsforlik.
e Saklig og geografisk avgrensing av saken i medhold av jordskifteloven § 6-9.
e Fordeling av sakskostnader.

Merking og maling av fastsatte grenser
Forut for denne avgjorelsen ble det avholdt hovedforhandling den 10.04.2018. Under
forhandlingen ble det gjennomfart mekling. Meklingen forte til enighet i form av rettsforlik
slik det fremgar av den tilsendte rettsboka.

Jordskifteretten gjengir for ordens skyld ordlyden i rettsforliket:

Som eiere av gnr. 95, bnr. 34 og 103 i Kristiansand kommune, er vi enige om folgende:

1. Grensa fastsettes fra nytt grensepunkt pa land (pkt. 1) til pkt. 2 i strandkanten. Herfra

ut i sjoen i samsvar med angitt retningspunkt (pkt. 3) sa langt privat eiendomsrett

gjelder.

2. Eier av gnr. 95, bnr. 34 har ikke rett til a bygge eller utfore noe byggetiltak mellom
den gamle ayebolten og den na avtaite nye eiendomsgrensa mellom pkt. 1 og pkt. 2,

annet enn en trapp ned i sjoen/strandkanten. Dersom det oppfores trapp med rekkverk,
skal rekkverket plasseres pa nordsiden av trappa.

3. Dersom det skal anlegges utrigger i og langs grensa ut i sjoen, betinger dette at begge

parter er enige.

4. Begge parter har sin tilflottsrett i behold, dvs. at begge parter er kjent med at

adkomsten frem til de respektive brygger ikke kan stenges eller forhindres.

Marnar jordskifterett

17-180065RFA-JKRI

Side2av?7
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B Kartverket o ntet 2024-06-12 10:13

5. Hver av partene beerer egne omkostninger til juridisk bistand. Jordskiftekostnadene
deles med 50 % pa hver av partene.

Avmerking og innméling av den fastsatte grensen ble utfert av overingenier Kenneth Stubstad
den 20.04.2018. Forut for innmalingen kontaktet Stubstad partene for & informere om
malingene. Avmerkingen og malingen er utfort i samsvar med rettsforliket pkt. 1.

Saklig og geografisk avgrensing
Jordskifteloven § 6-9 angir at jordskifteretten har en plikt til & definere hva saken gjelder for
saken avsluttes.

Saken var krevd som en grenseavklaring knyttet til et mindre strandareal og grensen videre ut
i sjgen. Jordskifteretten konstaterer at begge eiendommene har behov for & fa avklart grensen.
Hjemmelen for & behandle og fastsette grensen felger av jordskifteloven § 4-2.

Som en del av rettsforliket fant partene det nedvendig a fastsette visse bestemmelser til tiltak
som knytter seg til bruk av strandarealet og det utenforliggende sjsomradet, jf. rettsforliket

pkt. 2-4. Bestemmelsene som er fastsatt i rettsforliket pkt. 2-4, ligger etter rettens mening
innenfor de rammer som jordskifteretten kan behandle i medhold av loven.

Fordeling av sakskostnader
Partene er enige om 4 dele utgiftene med saken med 50 % pa hver. Etter rettens mening er
dette et rettferdig og fornuftig delingsforhold.

Partene har vist vilje til & enes som en losning. Av den grunn finner jordskifteretten det riktig
a redusere noe pa gebyret. Gebyret er redusert med kr. 2 098.

Slutning:

1. Saken omfatter de eiendommer som fremgar pa side 1 og den grensen som er angitt pa
grensekartet som grense 1 med sort strek.

2. Grensen fastsetles i henhold til etterfolgende kart og beskrivelse.

3. Utgiftene med saken fordeles likt i henhold til rettsforliket.

Marnar jordskifterett -3- 17-180065RFA-JKRI
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=
B Kartverket 0 et 2024-06-12 10:13

1. Nedskalert kopi av grensekart.

-
MARNAR JORDSKIFTERETT 1 SAK NR. 17-180065RFA-IKRI
Grensekart over Datert 24.04.2018
Blad1av1
VAVIKBAKKEN Tokisk utreder
i Kristiansand kommune Over. ing Kenneth Stubstad

Ao

eI

DT

TEGNFORKLARING
T Bolti fiell

AN

. Umerka punkt

~7 .7 Eendomsgrense
Milestokk 1:150
Koowd el itemm

2 Punktnummer
1 Grensenummer

= el

Bk iomstmt
Rartprunatag Eamweries, Noge Pghelt

Kopi av originalkartet er vedlagt forkynningen.

17-180065RFA-JKRI

Marnar jordskifterett
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/921143/200 SHesau7
Uthentet 2024-06-12 10:13

2. Grenser
Grensemerkene er bolter/ror av aluminium med hode, med paskrift "GRENSE" og
”JORDSKIFTERETTEN".

Grensepunktene er satellittmalt i koordinatsystem: Euref 89.

Merket grensepunkt er i henhold til standard for stadfesting av matrikkelenhets- og
raderettsgrenser. Oppgitte koordinater (x, y) er i meter.

Koordinatene har en ngyaktighet tilsvarende omradetype 1, det vil si forventet presisjon bedre
enn 0,1 meter.

De oppgitte avstandene er horisontalmal. Retningene er i forhold til kart nord med sirkelen
delt 1 400 gon. Dette gir nord = 0g, est = 100g, ser = 200g og vest = 300g. Om ikke annet er
presisert, gar grensene i rette linjer mellom grensepunktene.

Bare de grensene som er beskrevet i denne grensebeskrivelsen, blir fastsatt med rettslig
bindende virkning i denne saken. Andre grenser som er lagt inn pa kartet, er tatt ut fra
matrikkelkartet og er ikke behandlet av jordskifteretten.

Venstre og hayre i grensebeskrivelsen nedenfor, er i forhold til retningen grensene har fra
startpunkt til endepunkt.

Grensene er gjengitt pa kart i malestokk: 1:150. I samsvar med rettsforliket er folgende grense
fastsatt:

Grense 1
Eiendom til venstre: Gnr. 95 bnr. 103
Eiendom til hgyre: Gnr. 95 bnr. 34

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat  Y-koordinat

Grensen tar til i eksisterende grenselinje i en nedsatt bolt nr. 1, og gér videre slik:

Off. godkj. grensemerke i fjell 6443241,89 446037,97
1
319,26 3,61
2 Off. godkj. grensemerke i fjell 644324297 446034,52

Fra grensepunkt 2 gar grensen 278,29 grader utover i sjgen sa langt privat
eiendomsrett gjelder. Det er satt en siktebolt (merket som pkt. nr. 3) pa land for &
vise retningen utover i sjgen: Retning pkt. 3 til pkt. 2 = 278,29 grader.

Marnar jordskifterett -5- 17-180065RFA-JKRI
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Rett utdrag

Siri Marianne Coward

Saken skal tinglyses pa folgende eiendommer:

Kommune Gnr. | Bnr. | Fnr. Sar.

Kristiansand (1001) 95 34

Kristiansand (1001) 95 103

Marnar jordskifterett -6- 17-180065RFA-JKRI

Side6 av 7
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7 . Attestert kopi av dok.nr. 2018/921143/200
- [ Kartverket et 2024-06-12 10:13

MARNAR JORDSKIFTERETT

Dok 79

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Vir referanse Dato

17-180065RFA-JKRI 19.06.2018

Tinglysing - 17-180065SRFA-JKRI Vavikbakken

Vi sender tinglysingsutdrag med gjenpart for tinglysing, jf. jordskifteloven § 6-31.
Saken er rettskraftig og skal tinglyses pa folgende eiendommer:

Kommune Gar. Bar. For. Snor.
Kristiansand (1001) 95 34
Kristiansand (1001) 95 103

Saken gjelder rettsfastsettende sak.
Nar saken tinglyses, ber vi om at det péfores at saken gjelder grensefastsetting.

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing mv. § 4 forste ledd
pkt. 9.

Vennligst returner det tinglyste dokumentet tif

Bedriftsnr. 974733161
Marnar jordskifterett
Postboks 508 Lund, 4605 Kristiansand

Med hilsen
Marnar jordskifterett

Siri M. Coward
forstekonsulent

Vedlegg
- tinglysingsutdrag med gjenpart

Postadresse Besgksadresse E-post/internet Organisasjonsnummer
Postboks 508 Lund, 4605 Kristiansand Fylkeshuset - Tordenskjoldsgt. 65, marnar.jordskifterett@domstot.no 874733161
Kristiansand
hitp:/Awww.domstol.nofjkri Telefon
38794470

Side 7 av 7



Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 MARKENSGATE
V/ISUSANNE BJELLAND

POSTBOKS 196

4662 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 2607240225 12.06.2024
Var referanse: 3507902/24249034

Bestilling: C3 2024-06-12 (3) 92

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
352456 200 2.5.2008 BESTEMMELSE IFLG. SKJOTE
HIJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 95 34 0 0

[N Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.n o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 MARKENSGATE
V/SUSANNE BJELLAND

POSTBOKS 196

4662 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 2607240225 12.06.2024
Vér referanse: 3507900/24249024

Bestilling: C3 2024-06-12 (3) 94

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
352456 200 2.5.2008 BESTEMMELSE IFLG. SKIOTE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 95 34 0 0

* Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv. K\,fO\D\C)d_/

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket. o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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( B Kartverket et 2024-06-12 10:13

.

1

Returneres til ; * b}
B ndomaMasler | Kostamind Skj aote
Postboks 196,

4662 KRISTIANSAND Oppdragsnr.
Org. nr.: 980 423 867 Ref. nr.: 7048 780591
1. Eiend (e) 2) Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

Kommunenr. | Kommuuaenavn IGnr IBm'. letenr. ‘ Seksjonsor. |Ideel! andel

1001 KRISTIANSAND 95 34 1/1

Overdragelsen gjelder bygg Overdragelsen omfatter .

pé festet grunn X | Nei Ja | transportav festeretten ] Nei Ja

Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfe har godkj dragel

nedveadig i.h.t. tomtefesteloven 2 og underskrevet i felt for .

Kapittel 4 eller avtate et 93| underskrifter o bekreelser | Nei Ja

Omfatter overdragelsen ideel andel, herunder Starrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehor etter avhendingslovens

icrseksjon, skat ande} Ise oppgis § 3-4 annet ledd bokstav d m Nei ﬁ Ja

Beskaffeahet:

X |1 Bebygd 2 Ubebygd
Bruk av grunn:
Bolig- Fritids- Forretning/
B ciendom X_|F_eiend i V _kontor I Industri L Landbruk KOff.vei A Annet
Type bolig:
Frittiigg. Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
FB encbolig DTB bolig | IRK Kjede DBL teilighet | X_|AN Annet
2. Kjapesum
Kr 6.200.000,- ***SeksMillionerToHundreTusen00/100 Kr Utlyst til salg pa det frie marked
X |1 Nei
Omsetningstype

i Gave (helt Elkspro- Tvangs- . Skifte- Opphser av
X |1 Fritt salg 2 elter delvis) 3 priasjon I 4 auksjon § Uskifte 6 oppgjer r*l7 samboerskap 8 Annet
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt méte

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3)
Kr 6.200.000

Doknr: 352456 Tinglyst: 02.05.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

4. Overdras fra
Fadselsnr./Org.ar.(11/9 siffer) 4) Navn Ideell ande!
1503 40 44950 Harald Mestad 71
5. Ti
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn Fast bosatt i Norge |Ideell andel
14 05 72 39418 Line E. Strandli Ja D Nei [1/2
2001 68 37963 Ame Jorgen Strandli [X]% [N 172

| D Ja D Nei

D Ja [:] Nei

6. Szerskilte avtaler

Obs! Her piferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Se dette skjoteformular side 3 for spesielle bestemmelser

-
mngum IQ0A 1igH

Wmama

Utsteders dato og underskrift (ved lesark) : [(c) Midas Data AS - EmProf.Skjetel - Versjon 2007-11-A I Side I av3
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a
M Kartverket i ontet 2024-06-12 10113

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjepers/erververs erklering ved overdragelse av boligseksjon 5)
Jeg/vi erklzerer at mitt/vart ecverv av seksjonen ikke strider med eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.
FSted. dato

Kjeper/erververs underskrift | Gientas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklering om sivilstand m.v. 6)
LEr der(ne) gift eller registrert(e) partner(e) ?
:I Ja Nei Huvis ja, m ogs spersmil 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja D Nei Hvis nei, mA ogsé spersmil 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som der(ne) og d deres) ektefelle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?
Ja D Nei  Hvis ja, m4 ektefellen(e)/registrert(c) partner(e) samtykke i overdragelsen

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato K'MA quq~°3

|Utsteders underskrift 7) ]Gjemas med maskin efler blokkbokstaver

: HARALD MESTAD

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato [Ektefelles/registrert partners underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r, og harunderskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(cr) p4 dette dokument i

mitt/vart eg/vi er myndig(e) og bosatt i Norg
1. vitneunders |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Frode Kulien
- EiendomsMegler (3)
-12. vitneunderskrift ] Gjentas med maskin cller blokkbokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift Gjentas med maskin elier blokkbokstaver
Utsteders dato og underskrift (ved losark) : Side 2 av 3

Vi samtykker herveq |

ed i tinglysnin
av naerverengy dokumegty !
E‘Endom \y

Rett kopi bekré
9

Rita $o k"\%Megler(ﬂ)
EiendomsMeqler . 1 )
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Uthentet 2024-06-12 10:13

SPESIELLE BESTEMMELSER

Det erklzres herved for nuvarende og senere eiere av gnr. 93, br. 34 i Kristnansand at en ikke
kan bygge pa bryggen (merket A) pa vedlagte kart, og , videre at den boden som er pd
eiendommen i dag ( merket B) ikke kan bygges hoyere enn den er i dag. Videre har eier av gor.
95, bnr. 34 rett til 4 sette opp gjerde i grensen mellom bar. 14 og bnr 34 fra boden og vestover 1
inntil 2-to-meters heyde. Dette for at en ikke skal ta utsikt fra boligen i gnr. 95, bnr. 14
Vavikbakken 22.

Nuvzrende og senere eiere av gnr. 95, bor. 14 og bnr. 48 har rett til & bygge garasjer ( merket 1
og 2) helt i grensen mot denne eiendom, i omradet merket pa vedlagte kart. Nuverende og
senere eiere av bnr. 34 har ikke rett til 4 sette opp bygg p eiendommen som kan hindre dette.

Det kan ikke settes vinduer i vegg som ligger i nabogrensen mellom gur. 95, bnr. 14 og gnr. 95,
bnr. 34. Dette gjelder eksisterende og nye bygg som feres opp.

Nuvzrende og senere eiere av gnr. 95, bnr. 14 har ikke rett til tillatt & forteye storre bat/bater i
bukten ( merket C) pa sydsiden av eiendommen, slik at denne blir liggende i utsikten og til
sjenanse for opphold pa bryggen til gnr. 95, bar. 34 Vavikbakken 26. Dette vil gjelde lengre
opphold ikke dagsbesgk.

Disse spesielle bestemmelsene skal tinglyses som heftelse pa gnr. 95, bar 14 og gnr. 95, bar. 34
nog gnr. 95, bnr. 48 alle i Kristiansand Kommune

Kr.sand den 29.04.2008

Harald Mestad

Vi samtykker herved i tinglysning
av ngervaerende dokument

Rett kopi bekreftes .

I [ R
'"::E " E\u \K EiendomsMegler®
EiendomsMegler
@ Swde Yag)

Attestert kopi av dok.nr. 2008/352456/200 Side 3av 5
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| Attestert kopi av dok.nr. 2008/352456/200 Side5av 5
. B Kartverket i ontet 2024-06-12 10:13

17750

Eiendomskart

NB! Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Eiendom: Gnr. 95 Bnr. 34 Milestokk= 1:56¢
Adresse: Vavikbakken 26

Kvalitet p4 eiendomsgrenser: ) % é v

Milte eiendomsgrenser:  ------------

Usikre eiendomsgrenser: —————— For 4 klargjere grensen miéi:t hobd{e}s Wing.
Eiendommens areal i m2 : 907 ] : E 83( Mkk

Anm: .
Servicebutikken :  61/11/04 Sign At ik
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Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 MARKENSGATE
V/ISUSANNE BJELLAND

POSTBOKS 196

4662 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 2607240225 12.06.2024
Var referanse: 3507898/24249014

Bestilling: C3 2024-06-12 (3) 91

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
410923 200 11.5.2015 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 95 114 0 0

[} Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogséd
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.lkartverket. no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Omrade: Vavikbakken 26 Malestokk: 1:3000
Dato: 12.06.2024 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

S
l y > LSl
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PLAN NR. 575

FIDJEKILEN MELLOM FIDJEBROA OG LANHOLMEN
Stadfestet 28.02.1990 som sak nr. 27.

§1

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2 FRIOMRADET § 25.4

I friomradet kan det med bygningsradets samtykke plasseres byggverk og an-
legges innretninger (brygger e.l.) nar dette ikke er til hinder for om-

radets bruk som friomrade.

§3 FELLESOMRADET § 25.7

I fellesomradet kan det oppferes brygger/béathus o.1. for private eiendom-
mer i omradet etter samlet plan.

Fellesomradet er inndelt i arealer B, C og D og disponeres av folgende
eiendommer:

B - gnr. 95, bnr. 10
C - gnr. 95, bnr. 10, 58 og 66
D - gnr. 95, bnr. 2.

Boder kan plasseres med en vegg i nabogrense innenfor remmen av gyggefor-
skriftene.

Vegger i bygninger som ligger i nabogrense kan ikke ha vinduer.
Utforming ma tilpasses lokal byggeskikk.
§ 4. BYGGEOMRADE § 25.1

OMRADE FOR BOLIGBEBYGGELSE:
A: I byggeomrade for bolig kan det oppferes bebyggelse i 1 eller 1 1/2
etasje. Bygningslovens og byggeforskriftenes bestemmelser for bolig skal
1 boligomradet ogsa gjelde for sommerhus (hytter).
B: Offentlig vann og kloakk ma tilkobles nar disse er fremfort. Dette

gjelder bade hytte/bolig. Nye boliger ma ikke oppfores for atkomstvei er
fremfort etter denne plan.



C: P4 tomtene bnr. 36 og 57 inngér eksisternde hytter i planen. Nye hytter
(nr. 9 og 11) kan oppferes som vist i plan. Tilherende parkeringsplass mé
opparbeides for hytter tas i bruk.

D: Byplanradet skal pase at bygningene tilpasses terrenget og far en har-
monisk utforming med ensartet takvinkel i samme gruppe.

Bygningene skal ha saltak, med takvinkel varierende fra 30 til 40 grader.
E: OMRADE FOR ERVERV/INDUSTRI:

I byggeomrade for erverv/industri kan oppferes bygninger for lettere indu-
stri, service, kontor eller handverksbedrifter. Bygningsradet skal god-

kjenne etablering av den enkelte bedrift. Bedrifter som antas a ville

medfere saerlige ulemper for planomradet henvises til andre naeringsomréader.

Tomten tillates bebygd med inntil 600 kvm brutto gulvareal i inntil 2
etasjer. Bebyggelsen skal ha saltak og tekkes med taksten. Den ube-
bygde del av tomten tillates ikke nyttet til lagring.

Det skal opparbeides 1 parkeringsplass pr. 50 kvm gulvflate i bebyggelsen.
Parkering kan anlegges pa egen tomt eller pa areal avsatt til parkering/-
batopplag.

F: I byggeomradet for industri kan lager oppferes innenfor bygge-
grenser 1 1 etasje.

§5. SMABATHAVN.

I omrade regulert til smabathavn kan anlegges molo, brygger, forstatnings-
anordninger, slipp, saniteeranlegg, avfalls- og seppelanordning, tappekran
for ferskvann og stremuttak og eventuelle andre anordninger for felles
bruk i bathavnen. For omradet tillates opparbeidet, skal det foreligge en
detaljplan godkjent av havnevesenet.

Det kan anlegges batplasser for inntil 150 standardbatplassenheter (2,5 m
bredde). Det skal til enhver tid vaere opparbeidet parkeringsplasser til-
svarende 1 parkeringsplass pr. 3 standardbatplassenheter. 20 parkerings-
plasser skal avsettes for sambruk med tilstotende friomrdde. Parkerings-
arealet kan utenom batsesongen nyttes som opplagsareal for bater.

Areal merket parkering/batopplag est for fylkesveien skal opparbeides sam-
tidig med smabathavnen.

§6. VATMARKSOMRADE.

I vatmarksomrader mé det ikke foretas bygge- eller gravearbeider.

§7.
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Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt 4 eta-
blere private servitutter som strider mot disse bestemmelser.

§8.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelsene i byg-
ningsloven og bygningsvedtektene for Kristiansand kommune til anvendelse.

Byplansjefen i1 Kristiansand
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TEGNFORKLARING:

BL.§25. REGULERINGSFORMAL

1. BYGGEOMRADER .
BOLIGER U
HYTTE

FORRETNINGER,KONTOR My
INDUSTRI

OFFENTLIGE BYGNINGER
ALMENNYTTIGE FORMAL

| 2, LANDBRUKSOMRADER

- PARSELLHAGER

3. TRAFIKKOMRADER

KJOREVEG
_ GANG/SYKKELVEG
SHABATHAVR

4. FRIOMRADER

- PARK , TURVEG , LEK BADEPLASS, SVEHMEANLEGE
BRYGEE

5. FAREOMRADER

HBYSPENT

FRISIKT
FRILUFTSOMRADER

VATHARKSGHRADE
PARK | INDUSTRIOMRADE

7.FELLESOMRADE
RN

FELLES AVKJORSEL /PARKERINGSPLASS
GANGVEG

i

LEKEOMRADE BRYGGE BATPLASS ol
B8.FORNYELSEOMRADE

£

STREKSYMBOLER
PLANENS BEGRENSNING

GRENSE FOR
REG ULERINGSFORMAL
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| |
i |
1 I
]
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10 om 60m
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N
Adresse Vavikbakken 26
Postnummer 4639 >
x
(9}
Sted KRISTIANSAND S E »
=
[
Kommunenavn Kristiansand 5 B a
Gard 95 =
ardsnummer 5
<
Bruksnummer 34 ©
s D
Seksjonsnummer — =)
s
Andelsnummer — I.I=J
<
Festenummer = i
D
=
17}
Bygningsnummer 25854756 =)
[}
=
Bruksenhetsnummer HO0101 ; [ |
=
Merkenummer 9b8931f5-c56-4440-a291-ce6a608d72b6 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 13.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme - Vask med fulle maskiner

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 2010

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 330

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Vavikbakken 26 Kommunenummer: 4204
Postnummer: 4639 Gardsnummer: 95

Sted: KRISTIANSAND S Bruksnummer: 34
Kommune: Kristiansand Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 13.06.2024 10:46:13 Bygningsnummer: 25854756

Energimerkenummer: 9b8931f5-c5f6-4440-a291-ce6a608d72b6

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak utendars

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.
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Kristiansand

kommune
Arne Jgrgen Bghn Strandli
Vavikbakken 26
4639 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-20/05152-10
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
22.03.2021

Vavikbakken 26 95/34/0/0, mulig ulovlig oppfort levegg,
bryggeanlegg og utvidelse av strandhus - Kommunen avstar
fra videre forfglgning, jf. pbl § 32-1 — Saken avsluttes

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 95/34/0/0
Tiltakshaver: Arne Jgrgen Bghn Strandli

KOMMUNEN AVSTAR FRA A FORFOLGE ULOVLIGHETEN, JF PBL § 32-1
Vi viser til innkommet melding om mulig ulovlig tiltak datert 16.10.2020.

Beskrivelse og vurdering av tiltaket:

Innmelder viser til at brygge/platting er utvidet i forhold til gitte tillatelser. Vi har
bedt om nye tegninger som viser eksisterende situasjon, og har mottatt dette fra
tiltakshaver den 16.3.2021.

Ved sjekk av innsendt situasjonsplan opp mot godkjente tegninger finner
tilsynsmyndigheten at bryggedekket er utvidet sett ift. godkjenning/tillatelse.
Tiltaket er utvidet med ca. 14m? mot sjg i sgr og mot bukta i vest. Basseng har
ogsa fatt en plassering som avviker noe fra de gitte tillatelser.

Det kan konkluderes med at tiltaket/utvidelsen er sgknadspliktig etter plan- og
bygningslovens § 20-1 og at (mindre) deler av tiltaket vil vaere avhengig av
dispensasjon fra lovens § 1-8.

Eiendommen er beliggende innenfor avgrensningen til reguleringsplan for Fidjekilen
mellom Fidjekilen og Lamholmen, P- 575.

Reguleringsplankartet viser inntegnede brygger, se bilde under. Stgrsteparten av
utvidelsen er innenfor den direkteplasserte bryggen i plankartet, samtidig som hele
bryggedekket er beliggende innenfor eiendomsgrensen og formalet bolig.

Da de deler beliggende innenfor omriss av brygge i plankartet ville blitt godkjent
etter sgknad, jf. pbl. § 21-4, (tiltaket er i tr&d med plan og lov) sammenholdt med
at utvidelsen har liten eller ingen betydning i negativ retning for omgivelsene eller
allmenne interesser, og da eiendommen allerede er privatisert og tiltaket ligger i
umiddelbar neerhet til godkjent basseng, platting og brygge, vurderes det til at
tiltaket totalt sett er av mindre betydning, og at kommunen da kan avsta fra videre
forfglgning av saken, jf. pbl § 32-1 annet ledd. Det presiseres at en slik
pataleunnlatelse ikke medfgrer at tiltaket/forholdet blir lovlig.

Sikker digital post Postadresse Kommunalomride Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Tilsyn og ulovlighetsoppfelgning 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 47662535
Rédhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Brygge inntegnet i
plankartet

Soknadsplikt:
Tiltaket er sgknadspliktig, jf. pbl § 20-1 bokstav a).

Avgjgrelse:

Etter en konkret vurdering av forholdet konkluderes det med at overtredelsen er av
mindre betydning, jf. plan og bygningslovens § 32-1 annet ledd.

Forholdet anses & vaere av mindre betydning sett i forhold til ressursbruk, andre
saker i kommunen og de prioriterte saksomrader, jf. Strategi for tilsynsvirksomhet i
Kristiansand kommune.

P& denne bakgrunn avsluttes sak om mulig ulovlige forhold.

Kommunens avgjgrelse er ikke et enkeltvedtak, og kan fglgelig ikke paklages.

Kommunen kan fglge opp tiltaket videre ift. evt. ileggelse av overtredelsesgebyr, jf.
pbl § 32-8, dette da det er gjennomfgrt tiltak uten tillatelse.

Regelverk som er brukt:

e Plikt til 3 sgke om tiltaket fremgar av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-2
jf.§ 20-1, fgrste ledd, bokstav a) og § 1-8.

e Vurderingshjemmel for & avsta fra a forfglge tiltaket videre fremkommer av
plan- og bygningslovens § 32-1 annet ledd.

Folg saken pa saksinnsyn:

Saker som behandles ved etaten kan fglges pa internett via kommunens nettside:
www.kristiansand.kommune.no
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Har du/dere spgrsmal?

Ta kontakt med saksbehandler pa tIf. 47662535 eller pa e-post
svend.age.strisland@kristiansand.kommune.no

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til saksnummer
saksnr.

Med hilsen
Svend-Age Strisland

Avdelingsleder
Tilsyn og ulovlighetsoppfalging

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Mottakere:
Arne Jgrgen Bghn Strandli
Line Ericha Strandli

Kopi til:
Snorre Ragnar Bentsen Bjgrnstad Saebg
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Nabolagsprofil

Vavikbakken 26 - Nabolaget Rabbersvik/Tgmmerstg/Fidjedsen - vurdert av 168 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Fidjekilen 7 min %
Linje M4, N4 0.5km
@ Kristiansand stasjon 15 min &
Linje F5 11.9 km
X Kristiansand Kjevik 19 min &
Skoler
Odderhei skole (3-7 kl.) 21 min %
360 elever, 16 klasser 1.6 km
Valsvigveien skole (1-2 kl.) 26 min &
138 elever, 11 klasser 1.9km
Kringsja skole (1-7 kl.) 7 min &
232 elever, 14 klasser 3.7 km
Holte skole (8-10 kl.) 15 min 4
328 elever, 24 klasser 1.1 km
MARITIM vgs. Sgrlandet 4 min &
Kristiansand katedralskole/Gimle 14 min &

«Stille  og

rolig, masse hyggelige

naboer. Lett & bli kjent.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

* Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

38.4%
37.2%

16.8 %

14.4%

14.5%
227 %
243 %
21.2%

89%
6.9 %
72%

38.9%

a2
N
~
—

13.2%
183 %

im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Rabbersvik/Tommerstg/Fidj... 2352 972
. Kristiansand 79 810 39213
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Fidje barnehage (1-5 ar) 17 min %
107 barn 1.2 km
Maurtua barnehage (0-5 ar) 23 min %
79 barn 1.7 km
Espira Dvergsnes barnehage (1-5 ar) 24 min &
112 barn 1.8 km
Dagligvare
Snarkjgp Tgmmerstg Brygge 15 min %
Kiwi Dvergsnes 22 min &
PostNord 1.6 km

185



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Rona Senter 8 min &
&= 1. Egen bil !

£} 2 Buss

@ Apotek 1 Dvergsnes 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 97/100 M 25% i barnehagealder
W 40% 6-12 &r

W 18%13-154r

Turmulighetene
17% 16-18 &r

o
Al Neerhet til skog og mark 96/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 92/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Tgmmerasen ballpkke 11 min & ———
Par u. barn
@ Fidjedsen ballbane 12 min % I
|
Ballsplll, Sandvolleyball 0.9 km [
. : Ensligm. barn
&= Fresh Fitness Rona 8 min & —
I
& Randesund fysio og Tr.senter 10 min & —
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
I
I
B 60% enebolig
B 10% rekkehus
B 19% blokk 0% 45%

11% annet
Il Rabbersvik/Tgmmerstg/Fidjedsen

B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand
«Stille og fredelig, neerme barne- og Norge
ungdomsskole og naturen» Gift 40% 33%
Sitat fra en lokalkjent )
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 02¢
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vavikbakken 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4639 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



