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Praktisk leilighet pa
Sanderstolen. Fine
fellesomrader. Vakker
natur.

Dersom du gnsker deg en lettvint fritidseiendom med kort vei til flotte
turomrader og et bredt utvalg av aktiviteter aret rundt, kan denne
leiligheten pa Sanderstglen veere midt i blinken! Her bor du pé fiellet
med tilgang til hotellets fasiliteter som bl.a. svgmmebasseng,
treningsrom og lekerom.

Leiligheten har en lun og rustikk stil med innslag av gammelt treverk
pa bade vegger og i innredning. Den inneholder gang med kjgkken,
stue med spiseplass og sofakrok, romslig soverom og flislagt bad
med varmekabler.

Alti alt fremstar dette som en lettstelt fritidsleilighet med ekte
fiellfalelse, moderne komfort og tilgang til alle fasiliteter du kan gnske
deg. Her kan du senke skuldrene og nyte livet pa fjellet — ret rundt.

Velkommen pa visning!
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Om Hallinghovdvegen 10

Om boligen
Areal
BRA -i: 33 kvm

BRA totalt: 33 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 33 kvm Entre, kjskken/stue, bad og et soverom.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Sameiet bestar av to samleseksjoner, hvorav en naeringsseksjon og en boligseksjon,
samlet kalt "Eiendommen”.

Seksjon 1 (bolig) sameiebrgk 1/2

Seksjon 2 (nzering) sameiebrgk 1/2

Hver aksje gir enerett til bruk av en leilighet i selskapet og rett til & bruke fellesarealer
pa vanlig mate. Leiligheten kan kun nyttes som fritidsbolig.

Aksjen gir ogsa rett til bruk av arealer tilhgrende gnr. 64, bnr. 132 seksjon nr. 2, slik
bruksretten fremgar av de til enhver tid gjeldende vedtekter for Sameiet Sanderstglen
60.

Seksjon 1 har bruksrett til alle arealer i seksjon 2 som er tilrettelagt for
publikumsaktivitet. Det vil si arealer som for eksempel restaurant, lobby, svgmmehall,
peisestue, bibliotek og lignende.

Arealer som ikke omfattes av denne generelle bruksretten er omrader som for
eksempel tekniske rom, storkjgkken, kontorer, lagerrom, kjeller etc. Adgang til disse
arealene krever seerskilt tillatelse og reguleres i egne avtaler. Det samme gjelder bruk
av konferansefasiliteter.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Selger opplyser om en tilhgrende bod som takstmann har glemt & ta med i
takstrapporten. Boden fremgar heller ikke av planskissen. Selger estimerer bodens
stgrrelse til ca. 4 kvm. Boden kan besiktiges pa visning.
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Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

- Internt bruksareal BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av
flere boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til fellesareal eller utvendig som
kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten. Veggarealet
mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b:

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset
veranda eller altan. Veggarealet mellom innglasset balkong og annet bruksareal
tillegges areal til innglasset balkong

- Terrasse- og balkongareal TBA:

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa
apen veranda eller altan mv. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er
ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
11417.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiet fellestomt opparbeidet med stor parkeringsplass, gressplen, lekestativ, beplanting
og lignende.

Arealet er hentet fra kommunens matrikkelkart.

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere
hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte
tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil
registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn
utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en ngyaktighet pa grensepunktene som
standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet
begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller hvilken
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ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og
derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot r@d, som er skissengyaktighet. For denne
eiendommen er alle grensene grgnne.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet pa det tidligere Sanderstglen Hotell — midt
mellom Hallingdal og Valdres. Her bor du pa fjellet, omgitt av flott natur og et variert
aktivitetsomrade som kan nytes aret rundt. Omradet byr pa flotte muligheter for
sykling, fisking, langrenn, alpint og ikke minst herlige fotturer til topper og langs
merkede stier.

Som eier av leilighet pa Sanderstglen far du tilgang til hotellets fasiliteter, som
treningsrom, svemmebasseng og lekerom for de minste. Dette gjor det enkelt & finne
roen etter en hektisk uke — enten du foretrekker en stille stund i fjellnaturen eller
gnsker & benytte deg av tilbudene innendgrs. Her kan barn og barnebarn kose seg i
bassenget og mgte andre barn i lekerommet, mens de voksne kan ta en gkt i
treningsrommet eller nyte stillheten ute i fjellandskapet.

Rett utenfor hotellet starter milevis med preparerte skilgyper, inkludert en 4 km
lyslgype som driftes av Sanderstglen. Lgypene fgrer deg videre inn pa et omfattende
Igypenett som strekker seg over store deler av Tisleidalen og innover til blant annet
Nordre Fjellstglen og videre til Hellebekk og Bjgdalen. Et fantastisk Igypenett finner du
ogsa pa Golsfjellet, sa her er det ubegrensede muligheter for bade barnefamilier og
mer krevende alternativer for den som vil ha utfordringer. @nsker du en dag i
alpinbakken er det i underkant av 20 minutters kjgring til Storefjell eller Golsfjellet
alpinsenter, og ca. 30 minutter til Valdres Alpinsenter i Aurdal. En dagstur til Hemsedal
kan ogsa anbefales om du sgker stgrre utfordringer.

Sommerstid kan Tisleidalen og omradene rundt Sanderstglen by pa et fint og variert
turterreng. Her kan du sykle milevis pa fine stglsveier, nyte vakker natur, besgke
omrader med aktiv stglsdrift, eller bade i friske fjellvann. Elva Tisleia, som er godt kjent
for bade grret- og fluefiske, er ogsa lett tilgjengelig. Turer til Falken, Nystglsvarden og
Haugsetfjellet kan alle anbefales. En kanotur pa Stogofjorden eller Haerevatnet er ogsa
fint en solrik sommerdag. Om du velger & sette seg i bilen, eller kanskje pa sykkelen, er
det en fin tur inn til Skogshorn. Skogshorn er et populaert turmal med vakker utsikt fra
toppen som ligger pa 1.728 moh.

Fra leiligheten er det henholdsvis 4,4 km og 6,3 km til Vasetdansen Camping og
Bjorkestglen camping. Begge er hyggelige campingplasser med kafé og ulike
aktivitetstilbud og arrangement. Til Joker Fjellbu med et bredt vareutvalg er det ca. 6,5
km. Til Gol og Fagernes er det hhv. ca. 24 og 26 km. Ved Sanderstglen er det busstopp,
og med daglige bussavganger mellom Fagernes og Gol, sa er det lett 8 komme seg pa
fiellet, selv uten bil.
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Sanderstglen er et sted der hele familien kan trives, og hvor natur, aktivitet og
rekreasjon mgtes i perfekte rammer.

Adkomst

Klikke deg inn i kartet i Finn-annonsen via mobiltelefonen, og veibeskrivelse vil komme

opp automatisk.
Eiendommen er merket " Aktiv - Til salgs!".
God tur!

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av tidligere Sanderstglen Hgyfjellshotell med ca. 190 gjesterom +

fellesareal. Gjesterommene ble i 2014 gjort om til fritidsleiligheter.
Den gvrige delen med fellesareal bestar av resepsjon, salonger, storkjskken,
kongresshall, svgmmehall, lekerom for barna og treningsrom.

Sameiets navn er Sameiet Sanderstglen 60 Nord.
Sameiet bestar av eiendommen gnr. 64 bnr. 132 i Nord-Aurdal kommune.

Sameiet bestar av to samleseksjoner, hvorav en naeringsseksjon og en boligseksjon.

Seksjon 1 (bolig) sameiebrgk 1/2
Seksjon 2 (nzering) sameiebrgk 1/2

Bygningssakkyndig
BmTakst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:

Leilighet:
Byggear: 1965

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate:

- Grunnmasser av fjell.

- Grunnmur oppfert i betong.

- Etasjeskille av betong.

- Yttervegger oppfert med rammekonstruksjon av stal/betong utvendig tekket med
fasadeplater.

- Vinduer med 2-lags glass.

- Taket er flatt tekket med papp.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Etasjeskille av betong.

Ved nivelering av laser registreres det 15mm hgydeforskjell i stue/kjokken.
Ved nivelering av laser registreres det 6mm hgydeforskjell pd soverom 1.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
Hgydeforskjellen er utenfor tolleransekrav ved NS3600.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales:

For & fa lavere tilstandsgrad ma hgydeforskjeller rettes opp.

Det vil imidlertidig sjelden vaere gkonomisk rasjonert som et enkeltstdende tiltak i en
bolig som dette.

Dersom leiligheten en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Avigpsror:

Oppsummering av avlgpsrgr TG-2

Innvendige avlgpsrgr er oppfert i plast med forgrening til stgpejern.

avlgpsrgr har generelt en middels alder med moderat sannsynlighet for skader.
Det papekes at det ikke er noen symptomer ved befaring.

Det registreres normal avrenning fra tappesteder.

Det er flere etasjer i bygget og ikke kontrollert om kloakk er luftet over tak.
Stakeluke er pavist i bod.

Det ble ikke registrert feil/mangler pa anlegget.

Kontrollen er begrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/
etasjeskille.

Resterende avlgpsanlegg er aksjelaget sitt ansvar.

TG2 settes med bakgrunn i alder pa avlgpsnettet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales:

Konsekvens:

- Konsekvensen av alder er at de kan vaere utsatt for slitasje, blokkeringer, lekkasjer
m.m

Anbefalte tiltak:

- Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre drgang. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken vil
det veere hensiktsmessig a skifte avlgpsror.

Vannledninger:
Oppsummering av vannledninger TG-2
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Vannrgr er hovedsaklig oppfgrt med kobber og rar i rer til kjgkken.
Vannrgr har hovedsaklig alder med moderat risiko for skader/lekkasjer. Nyere rgr til
kjgkken.

Det registreres normalt trykk ved dpning av 2 tappesteder samtidig.
Stoppekran ble registrert i bod. Fungerer som tiltenkt.

Vannrgr ligger i varm sone, ingen sannsynliget for frost.

Ingen avvik registreres pa anlegget.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved
veggjennomfgringer.

Resterende er aksjelaget sitt ansvar.

TG2 settes med bakgrunn i alder pa kobber-rgr.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales:

Konsekvens:

- Konsekvensen av alder pa vannrgr er at de kan vaere mer utsatt for lekkasjer, brudd
etc noe som kan fgre til redusert vannkvalitet m.m.

Anbefalte tiltak:

- Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre drgang. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken vil
det veere hensiktsmessig a skifte vannrgr.

Elektrisk:

Oppsummering av elektrisk TG-2

Det elektriske anlegget er hovedsaklig moderne tid.

Det elektriske anlegget er oppfgrt som delvis skjult anlegg.

Den bygningssaksskyndige er ikke sertifisert for el-anlegg og har kun foretatt kontroll
av synlige komponenter og sikringsskap.

Det ble ikke registrert synlige feil/mangler pa komponenter (stikk, brytere etc). Det
registreres dog noe Igse kabler.

Det foreligger ikke samsvarserklaering pa anlegget.

Det er ikke utfgrt el-kontroll pa anlegget ila de siste 5ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

TGIU settes etter veiledning fra DIBK om at det ikke skal fastsettes TG pa elektrisk
anlegg.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales:
Med bakgrunn i de registrerte avvik og manglende dokumentasjon bgr det
gjennomfgres en elkontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Ventilasjon:

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Leiligheten er oppfert med naturlig ventilasjon, med mekanisk avtrekk fra kjgkken.
Naturlig ventilasjon er en eldre og fortsatt utbredt Igsning, der varm og fuktig luft stiger
naturlig gjennom ventiler og avtrekkskanaler over tak. Dette skaper undertrykk som
trekker inn frisk luft via ventiler i yttervegg eller vindu.

Lasningen vurderes som tilfredsstillende i forhold til kravene som gjaldt da boligen ble
oppfart.

TG2 settes allikevel med bakgrunn i avhendingsloven, da ventilasjonslgsningen avviker
fra dagens krav til inneklima og fukthandtering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales:

Konsekvens:

- Naturlig ventilasjon gir ofte ustabil luftutskifting og kan medfgre darlig inneklima og
okt risiko for kondens.

Anbefalte tiltak:

- Det anbefales a supplere med mekanisk avtrekk/ balansert ventilasjon og sikre
tilstrekkelig tilluft, for & bedre luftstrgmmen.

Vatrom: Bad:

Oppsummering av vatrom TG-3

Rommet har ukjent alder. (Eldre bad)

Vatrommet er oppfert med flis pa gulv og vegg.

Rommet er etablert med apen dusj, gulvstaende toalett og baderomsinnredning.
Rommet er etablert med naturlig avtrekk. Rommet mangler tilluft ved terskel.
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Med bakgrunn i at badet er av eldre dato og méa badet paregnes oppgradert i tiden som
kommer, dette med bakgrunn i at eldre sluk uten klemring erfaringsmessig er mere
utsatt for lekkasjer i overgang membran til sluk i tillegg til at sluken i seg selv er over
forventet levealder.

Det gjgres oppmerksom pa at bygningsdeler pa bad og vaskerom i tillegg til & fa
tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot
dagens krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp
gjennom arene. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa dette grunnlagt kan fa en
hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er observert fukt eller svikt i bygningsdelene.

| praksis betyr dette at vatrom skal underga en streng vurdering sammenlignet med
det som tidligere har veert vanlig i tilstandsrapporter fgr NS3600 tradte i kraft. Dersom
det foreligger et avvik pa vatrommet som ikke oppfyller dagens regelverk om tettesjikt
og sluk, enten pa grunn av materialvalg, alder, avvik fra regelverk, preaksepterte ytelser,
faktiske skader eller funn av fukt ogsa videre, vil det kreves utbedring «innen kort tid»
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og skal gis TG3. Et vatrom som ikke oppfyller funksjonskrav om tettesjikt og sluk i
dagens tekniske forskrift skal gis TG3.

TG3 settes da rommet er over forventet levetid, paviste sprekker og ukjent Igsning
rundt gjennomfgring/sluk. En full oppgradering ma paregnes, selv om rommet
fungerer. Rommet tilfredstiller ikke kravene til dagens standard.

Anbefalte tiltak:

Badet ma totalrenoveres for & lukke avviket selv om rommet fungerer.
Alle forhold med tettesjikt og sluk ma dokumenteres.
Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Overflater:

Oppsummering av @vrig TG-2

Overflater fremstar i normalt god stand. Det ble dog avdekket synlige mangler og
skader pa overflater (gulv)

Det ma alltid paregnes mindre overflate arbeid etter f.eks spikerhull pa brukte boliger.
Henviser videre til "kjspers undersgkelsplikt" der kjgper plikter & gjgre seg kjent med
synlige deler av overflater. Synlige overflater kan ikke reklameres over etter
overtakelse.

Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike
forhold kan ikke padberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

TG2 settes med bakgrunn i paviste skader i overflater.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales:
Det bgr paregnes utskiftning av gulv.
Det er opp til enhver hvor rasjonelt dette fremstar.

Vi viser til vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Pkt. 2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Ja, kun av ufaglaert/
egeninnsats/dugnad. Noe oppgradering servantskap. Montering av tgrkestativ med
varme.

- Pkt. 2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Nei

- Pkt. 2.2. Er arbeidet byggemeldt? Nei

- Pkt. 13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei

Se ogsa vedlagte egenerkleeringsskjema for utfyllende informasjon.
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Innhold
Leilighet:
Entre, kjgkken/stue, bad og et soverom.

Standard

Dersom du gnsker deg en lettvint fritidseiendom med kort vei til et bredt spekter av
aktiviteter og turterreng, kan denne leiligheten pa Sanderstglen veere et svaert godt
alternativ! Her bor du pa fjellet, omgitt av vakker natur og et variert aktivitetsomrade
som kan nytes aret rundt — enten du trives best pa ski, sykkel, fottur eller med en rolig
helg i frisk fjelluft.

Leiligheten ligger i 2. etasje pa Sanderstglen Hotell, som opprinnelig ble oppfert i 1965.
Her far du en kombinasjon av tradisjonelt uttrykk og moderne komfort i et bygg med
historie. Som eier av leilighet pd Sanderstglen far du tilgang til hotellets fasiliteter,
blant annet treningsrom, svgmmebasseng og lekerom for de minste — noe som gir det
lille ekstra av komfort og trivsel pa fjellturen.

Innvendig preges leiligheten av en lun stil, med fine innslag av rustikt treverk bade pa
vegger og i innredning, noe som gir en ekte fjellhyttefglelse.

Nar du kommer inn, mgter du en praktisk gang og kjgkkendel med flislagt gulv.
Kjgkkeninnredningen har sorte, glatte fronter og laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum. Her finner du frittstdende kjgl/fryseskap og platetopp, og mellom over-
og underskap er det plexiglass for et rent uttrykk. Det er installert bade komfyrvakt og
lekkasjesikring (Waterguard). Kjskkenet fremstar som funksjonelt og tilfredsstillende,
men det er registrert enkelte synlige tegn til fukt eller slitasje i utsatte omrader.

Stua har laminatgulv og byr pa plass til bade en liten spisegruppe og en koselig
sofakrok. Her er det lett & se for seg avslappende kvelder etter en dag i fjellet, enten du
nyter utsikten, ser pa TV eller samles med familie. Vegghengt TV og TV-benk har fatt
sitt eget lille hjgrne i stua, noe som gir rommet et ryddig og velbalansert preg.

Soverommet er romslig og har parkett pa gulvet. Den stilige dobbeltsengen i
laftetsmmer understreker fjellstilen og gir rommet en rustikk atmosfeere. Her sover du
godt etter en dag i frisk fjelluft!

Badet har fliser pa bade gulv og vegger, og det er installert varmekabler i gulvet som
sgrger for behagelig temperatur aret rundt. Rommet er innredet med apen dusjlgsning,
gulvstaende toalett og servant med innredning i rustikt treverk som harmonerer med
resten av leiligheten. En handklevarmer gir alltid tgrre og varme handkleer. Vatrommet
bgr paregnes oppgradert for & tale normal bruk etter dagens krav.

Leiligheten inkluderer to praktiske boder som gir ekstra lagringsplass til sesongutstyr,
husholdningsartikler eller andre eiendeler som ikke brukes daglig.
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Leiligheten har felles bereder og oppvarming av vann, og anlegget styres og driftes av
aksjelaget pa vegne av sameiet. Dette gir en bekymringsfri og praktisk hverdag som
fritidseier.

Med leilighet i Sameiet Sanderstglen 60 Nord far du ikke bare et hyggelig sted a trekke
deg tilbake til, men ogsa en del av et sosialt fellesskap. Fellesarealene og hotellets
fasiliteter gir et ekstra lgft til fritidstilveerelsen, og gjor at du kan fokusere pa a nyte
oppholdet fremfor a tenke pa vedlikehold og praktiske oppgaver.

Beliggenheten pa Sanderstglen er ideell for deg som gnsker et aktivt og variert
friluftsliv. Her finner du milevis med skilgyper, fine turstier, vakre fjellvann og flott natur
rett utenfor dgren. Samtidig er det kort avstand til bade butikker og serveringssteder i
neeromradet, slik at du kan kombinere ro og rekreasjon med praktiske behov.

Alt i alt fremstar dette som en lun og lettstelt fritidsleilighet med ekte fjellfglelse,
moderne komfort og tilgang til alle fasiliteter du kan gnske deg. Her kan du senke
skuldrene og nyte livet pa fjellet — aret rundt.

Innbo og lgsgre
Leiligheten selges mgblert med Igsgre, med unntak av personlige eiendeler. Den vil
ikke vaskes ytterligere fgr overtakelse.

Brunevarer (tv, musikkanlegg, tv-antenner, parabolantenner, tuner, dekoder osv,) fglger
kun med i handelen dersom dette er angitt spesielt i salgsoppgaven.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

TV/Internett/Bredband
Det er bredband/ tradlgst internett. Disse kostnadene er inkludert i felleskostnader.

Parkering

Parkering pa stor, felles parkeringsplass. | tillegg er det mulighet for lading av elbil mot
avgift.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 89159619

Diverse

Selger beerer risikoen for at kjgper skal bli notert i aksjeeierboka uten heftelser. Alle
panthavere har pr salgsstart samtykket i a slette sitt pant. Budaksept og salg er
betinget av at det ikke blir notert nye heftelser, som ikke lar seg innfri/ slette.
Manglende sletting av heftelser kan medfgre at handelen ikke lar seg gjennomfgre.

Spesielt med kjgp av eiendom uten tinglysing: Kjsper ma selv sende en kopi av
kjgpekontrakten til skatteetaten slik at skatteetaten kan registrere overdragelsen.
Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/ epost. Se ytterligere informasjon pa
hjemmesiden til skatteetaten.

Eierform:

Styret informerer om at det er de som er ansvarlige for drift av Sanderstglen
Fritidsleiligheter, og alle dets bygningsmasse. | dette, sa er det bl.a etablert HMS-
gruppe, bassenggruppe, utleiegruppe og vedlikeholdsgruppe som «forvalter» og driver
de ulike omradene og paser dette blir fulgt opp pa vegne av Styret. Teknisk vedlikehold
av vare fasiliteter blir utfert av ulike handverkerfirmaer vi har avtaler med (strgm, vann,
basseng, ventilasjon mm.). | tillegg er vi og pdlagt/ underlagt ulike offentlige tilsyn,
samt utbedre dette fortlgpende.

Leieretten til boligen er ulgselig knyttet til aksjen og leierett og aksje ma derfor alltid
bade overdras og pantsettes sammen. | tillegg til aksjen er det ofte et
tilleggsdokument som kan ha forskjellig betegnelse: «<innskuddsbevis»,
«andelsobligasjon» eller «partialobligasjon».»

Det ble fgr 2022 gjort betydelige investeringer i sytgmmebassenget pa Sanderstglen
Hotell. Hele rgrsystemet, inkludert sirkulasjonspumper og varmekolbe, ble skiftet. Det
ble montert ny dgr til remningsvei og nytt vindu. Register til varmepumpe ble skiftet og
ny gass ble fylt opp. Det ble ogsa montert nytt styrings- og sikringsskap. | februar 2022
ble det, som siste ledd i renoveringsarbeidet, montert nye lamper i svgmmehallen. Det
ble samtidig investert i vaskerobot for a sikre gode hygieniske forhold i bassenget.

Nord-Aurdal kommune har ingen opplysninger om branntilsyn pa denne eiendommen.
Det som finnes pa eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag &

jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Noen av bildene kan veere fra naeromradet / illustrasjonsfoto.
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Eiendommen ligger i et flott turomrade hvor det kan veere fristende a ta seg en skitur.
Vi anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for a finne oppdatert informasjon om
Igypenettet og kjgring av dette.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Strgm.

Varmekabler pa bad og panel ovn.

Informasjon om stremforbruk
Strgm er inkludert i felleskostnadene ved "normale strgmpriser". Det betales inn kr
500,- ekstra pr. mnd. i innbetaling til strem, grunnet hgye strgmpriser.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Aksjelaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 600 000

Hallinghgvdvegen 10

15



16

Omkostninger kjgper
600 000 (Prisantydning)

16 825 (Andel av fellesgjeld)

616 825 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

5 500 (Noteringsgebyr forretningsferer)

5 500 (Transportgebyr)

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

11 000 (Omkostninger totalt)

19 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

22 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

627 825 (Totalpris. inkl. omkostninger)

636 725 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
639 525 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om formuesverdi
Kr. 170.265,- pr. 2023

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.
Regel for sekundzerbolig:
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100% av markedsverdi.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kkommunale avgifter» og felleskostnader
palgper kostnader til innboforsikring samt til alt innvendig vedlikehold av leiligheten da
dette pahviler den enkelte leilighetseier. Dette inkluderer ogsa vannkraner, vinduer, wc,
avlgpsrgr, el-anlegg, inngangsdgr, terrasse og fransk-balkong.

Leilighetseier ma selv besgrge godkjent og funksjonelt brannslokkingsapparat i
leiligheten, samt installere rgykdetektor/brannvarsler i hver leilighet.

Strgm er inkludert i felleskostnadene ved "normale strgmpriser". Det betales inn kr
500,- ekstra pr. mnd. til strgm grunnet hgye strgmpriser.

Hver leilighet har en strammaler (undermaler).

Felleskostnadene er totalt kr. 2.985,- pr. mnd, inkl ekstrainnbetaling for strgm.

Eiendomsskatten for naeringsdelen i 2025 var totalt pa kr. 54.734,20.
Eiendomsskatten for boligdelen i 2025 var totalt pa kr. ??2.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering fra var eierbank Valdres Sparebank.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader per mnd. kr. 3 062,- oppgitt av forretningsfgrer 26.02.2026.
(Felleskostnader pr. mnd. kr. 2 562,- + strgm pr. mnd. kr. 500,- + |gypeavgift pr. ar kr.
500,-).

Strgm er inkludert i felleskostnadene ved "normale strgmpriser”. Det betales inn kr
500,- ekstra pr. mnd. til dekning av gkte stremkostnader grunnet hgye strempriser.

Det betales ogsé kr 500,- pr. ar i Ipypeavgift som faktureres i januar.

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
leilighet, sd som vedlikeholdskostnader, andel av felleskostnader for selskapets andel i
henhold til vedtak i Sameiet Sanderstglen 60 Nord, forsikringer,
administrasjonskostnader, skatter, offentlige avgifter m.m.

Felleskostnadene fastsettes arlig pa generalforsamlingen etter forslag fra styret.

Fordelingen mellom aksjonaerene skal gjenspeile stgrrelsen pa den enkelte aksjeeiers
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leilighet.

Hver seksjon skal betale et manedlig akontobelgp til dekning av felleskostnadene.
Belgpet fastsettes av styret innen utlgpet av oktober hvert ar, basert pa budsjett for
pafglgende ar.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom generalforsamlingen har
vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Det betales pr. i dag ikke avdrag pa selskapets fellesgjeld. Dette innebeerer at
felleskostnadene for tiden dekker renter og Igpende drift, men at selve lanebelgpet ikke
nedbetales. Dersom det pa et senere tidspunkt vedtas & starte avdragsbetaling, kan
dette medfgre gkte manedlige felleskostnader.

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret nedbetalingsplan og arsmgtevedtak kan
pavirke felleskostnadenes stgrrelse.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av aksjeeierne etter hvert som de
forfaller.

For ytterligere informasjon, kontakt forretningsfgrer i sameiet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 985

Andel Fellesgjeld
Kr 16 825

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Kommentar fellesgjeld

Aksjeselskapets langiver er aksjonaerene med en fellesgjeld pa kr. 1.464.000.
Rentesats er 5% + styringsrente.

Aksjeselskapet betaler ikke avdrag pa fellesgjelden.

Det betales pr. i dag ikke avdrag pa selskapets fellesgjeld. Dette innebaerer at de
manedlige felleskostnadene for tiden kun dekker renter og lgpende driftskostnader, og
at selve lanebelgpet ikke nedbetales. Avdragsfrihet gir lavere manedlige kostnader pa
kort sikt, men medfgrer at fellesgjelden ikke reduseres over tid. Det ma paregnes at det
pa et senere tidspunkt kan bli vedtatt & starte avdragsbetaling pa lanet. En slik
beslutning vil kunne medfgre gkte manedlige felleskostnader for aksjonaerene. Kjgper
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overtar ansvaret for aksjens andel av fellesgjelden og eventuelle fremtidige vedtak
knyttet til nedbetaling og kostnadsgkninger.

Ta kontakt med forretningsfgrer for ytterligere opplysninger.

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1928

Andel fellesformue
Kr 47 217

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Aksjeselskapet

Aksjeselskap
Sanderstglen 60n Leiligheter AS

Organisasjonsnummer
990157960

Om aksjeselskapet

Selskapets navn er Sanderstglen 60N Leiligheter AS.

Selskapets formal er & gi aksjeeierne bruksrett til egen fritids leilighet i selskapets
eiendom.

Aksjeeierne hefter ikke overfor kreditorene for selskapets gjeld.
Selskapets aksjekapital er kr 161.000, fordelt pa 161 aksjer & kr 1.000, fullt innbetalt og
lydende pa navn.

Styret skal godkjenne nye aksjeeiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger
saklig grunn.

Hver aksje gir enerett til bruk av en leilighet i selskapet og rett til & bruke fellesarealer
pa vanlig mate. Leiligheten kan kun nyttes som fritidsbolig.

Aksjen gir ogsa rett til bruk av arealer tilhgrende gnr. 64, bnr. 132 seksjon nr. 2, slik
bruksretten fremgar av de til enhver tid gjeldende vedtekter for Sameiet Sanderstglen
60 Nord.

En aksjeeier kan fritt overlate bruken av leiligheten til andre, ogsa ved bortleie.
Aksjeeier som har overlatt bruken av leiligheten til andre, er fremdeles ansvarlig for
bruken av leiligheten overfor selskapet, og plikter & gi styret melding om hvor man er &
fa taki.
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Leiligheten kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn fritidsbolig.

Aksjeselskapets formue er pr. 31.12.2024 kr. 6.745.310,-
Aksjens renteinntekter kr. 4.299,-

Styreleder er Trond Kvernmo, tIf. 977 40 345
E-post: trokve@online.no

EIERSEKSJONSSAMEIET

Sameiets navn er Sameiet Sanderstglen 60 Nord.

Sameiet bestar av eiendommen gnr. 64 bnr. 132 i Nord-Aurdal kommune.

Sameiet bestar av to samleseksjoner, hvorav en naeringsseksjon og en boligseksjon,
samlet kalt "Eiendommen”.

Seksjon 1 (bolig) sameiebrgk 1/2

Seksjon 2 (nzering) sameiebrgk 1/2

Seksjonene i sameiet utgjgr til sammen det tidligere Sanderstglen hotell. Sameiets
formal er & utvikle og drifte Eiendommen som en kombinasjon av fritidsboliger og
destinasjon som hotell, aktivitets- og konferansested.

Seksjon 1 eies av Sanderstglen 60N Leiligheter AS. Seksjon 2 eies av Sanderstglen
Hotell AS.

Seksjon 1 har bruksrett til alle arealer i seksjon 2 som er tilrettelagt for
publikumsaktivitet. Det vil si arealer som for eksempel restaurant, lobby, svgmmehall,
peisestue, bibliotek og lignende.

Arealer som ikke omfattes av denne generelle bruksretten er omrader som for
eksempel tekniske rom, storkjgkken, kontorer, lagerrom, kjeller etc. Adgang til disse
arealene krever saerskilt tillatelse og reguleres i egne avtaler. Det samme gjelder bruk
av konferansefasiliteter.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning for begge selskaper.
Dokumentene ligger vedlagt i prospektet.

Fellesutgifter innbetales til sameiet fra hver enkelt aksjoneer i Sanderstglen 60N
Leiligheter AS med 70 % og av Sanderstglen 60N Naering AS med 30 %.

Sameiet ved dets seksjonseiere er solidarisk ansvarlig for felleskostnader og riktig
betaling av disse. Dersom en seksjonseier ikke betaler sin andel av felleskostnadene
har sameiet legalpant for 2 G for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Sikringsordning fellesgjeld
Alt. 1 Aksjelaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Iht. opplysninger gitt av forretningsfgrer er det ikke forkjgpsrett i aksjelaget.

Regnskap/budsjett

I henhold til opplysninger gitt av forretningsfgrer datert 06.11.2025 foreligger det ingen
planer som kan medfgre vesentlige endringer i boforhold eller andelseiers gkonomiske
forpliktelser utenom KPI justeringer.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap og arsberetning. Dokumentene ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
folge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Styret skal godkjenne nye aksjeeiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger
saklig grunn.

Er ikke melding om nektelse kommet frem til erververen senest 20 — tyve — dager etter
at sgknad om godkjenning kom frem til selskapet, skal godkjenning regnes for & vaere
gitt.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Det foreligger to forskjellige vedtekter, ett for eierseksjonessameiet og ett for
Sanderstglen Leiligheter AS.

Vedtekene for eierseksjonssameiet forklarer bla. drift, forkjgpsrett, saerlige
bruksrettigheter m.m. Vedtektene for Sanderstglen leiligheter gjelder for aksjeeierne
og omhandler bruksrett, eierskifte, vedlikeholdsplikt, felleskostnader m.m.

Generalforsamlingen vedtok 10.05.2025 at Sanderstglen 60n Leiligheter AS, endrer
navn til Sanderstglen Fritidsleiligheter AS. Endringen er forelgpig ikke registrert i
Brgnngysundregistrene.

Dyrehold
Tillat med dyr sa lenge det ikke er til sjenanse for de andre beboerne.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Aksjeeieren skal holde leiligheten og ytre rom som hgrer leiligheten til i forsvarlig
stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter, rgr, ledninger, inventar, utstyr,
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apparater og alle innvendige flater.

Selskapets vedlikeholdsplikt:

Selskapet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa aksjeeieren. Selskapet skal vedlikeholde felles rgr, ledninger,
kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom eiendommen.

Forretningsforer
Forretningsforer
Regnskapsbyra AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 64, bruksnummer 132, seksjonsnummer 1 i Nord-Aurdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3451/64/132/1:

23.12.2013 - Dokumentnr: 1117335 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3451 Gnr:64 Bnr:6

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3451 Gnr:64 Bnr:132

14.01.2014 - Dokumentnr: 35953 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 1/2

01.01.2020 - Dokumentnr: 1886453 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0542 Gnr:64 Bnr:132

23.08.2024 - Dokumentnr: 1844571 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3451 Gnr:64 Bnr:132

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3451 Gnr:64 Bnr:410

12.02.2018 - Dokumentnr: 426558 - Bruksrett
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Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:64 Bnr:6
Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:64 Bnr:411
Rettighet hefter i: Knr:3451 Gnr:64 Bnr:412
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen. Jf. plan
og bygningsloven § 21 10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er spkt
om fgr 1/1 98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.
Ulovlig oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Kommunen kunne ikke finne kopi av ferdigattest i sine arkiver.

Dette er ikke uvanlig for bygninger med eldre byggear i denne kommunen.

01.Juli 2015 inntradte det en forandring i PBL §21-10 femte ledd hvoretter det ikke skal
utstedes ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr reglene om ansvar og kontroll tradte i
kraft 01.01-1998.

Dette innebaerer at kommunen ikke kan kreve ferdigattest for disse tiltakene, og at
kommunen skal avvise eventuelle sgknader om dette. Plikten til & kreve ferdigattest
ble avgrenset til tiltak etter ansvarsreformen 01.01-1998.

Kan ikke finne ferdigattest pa omsgkt tiltak (2014).

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke
kontrollert.

Det foreligger kun tegninger som viser andelsnummer etter fradeling fra hotell til
leiligheter i 2014.

Det kan se ut som denne andelen har tatt del av andelsnummer 258. Megler har ikke
funnet dokumentasjon pa eventuelle rettigheter eller avtaler rundt denne
sammenslaingen. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter
kravene i teknisk forskrift? Nei

Det foreligger erklaering pa at brannforhold er ivaretatt.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og r@ykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
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Er det skader pa brannslukkingsutstyr, rgykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Vei, vann og avlgp
Helarsvei, avkjgring fra privat vei.
Felles, privat vann- og avlgpslgsning driftet av Sanderstglen Vannverk AS

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger innunder:

Kommuneplaner:

Id: 0542K020

Navn: AREALDELEN TIL KOMMUNEPLANEN 2014 - 2024

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 11.09.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/640/
Planbestemmelser_kommuneplan.pdf

Delarealer:

Delareal: 11 418 m

KPHensynsonenavn: 910_145

KPDetaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner:

Id: 0542R145

Navn: SANDERST@LEN - PLANENDRING

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 19.06.2008

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/327/
Bestemmelser-KS-190608.pdf

Delarealer:

Delareal: 10 784 m

Formal: Forretning/Kontor/Industri
Feltnavn: Sanderstglen

Utdyp.: Ukjent

Delareal: 41 m
Formal: Jord- og skogbruk
Feltnavn: Anlegg

Delareal: 594 m
Formal: Privat veie
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Feltnavn: Sanderstglen

Kommentar fra Nord-Aurdal kommune: Eiendommen er i reguleringsplanen regulert il
"hotell/fritidsboliger/leiligheter".

Kopi av reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Kopi av kommuneplan kan fas ved henvendelse til megler.

Kommunens omradeanalyse viser fglgende:
- Viktig friluftlivsomrade

- Moderat til lav forekomst av radon

- Hoyt stgyniva fra veg

Adgang til utleie

Iht. opplysninger fra forretningsfgrer er fremleie tilllatt som fritidsbolig, ikke fast.
Selger opplyser om at det er mulig & veere med i en utleiegruppe som tar imot
bookinger og gjester.

En aksjeeier kan fritt overlate bruken av leiligheten til andre, ogsa ved bortleie.
Aksjeeier som har overlatt bruken av leiligheten til andre, er fremdeles ansvarlig for
bruken av leiligheten overfor selskapet, og plikter a gi styret melding om hvor man er &
fa tak i.

Legalpant

Aksjelaget har legalpant for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp) for aksjeeiers
forpliktelser overfor aksjelaget. Pantet dekker aksjelagets krav pa felleskostnader
samt andre krav aksjelaget matte fa mot aksjeeier.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Normalt 3-4 uker etter budaksept.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 14.990,- oppgjgr og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland kr. 3.871,- sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1.490,-
markedspakke kr. 25.900,-, (visning per stk. kr. 2.990,-), samt provisjon kr. 49.000,-
Dette dekkes av selger.

Ansvarlig megler

Linn Hamre-Hagen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
linn.hamre@aktiv.no

TIf: 997 34 264

Ansvarlig megler bistas av
Celine Hgyne Fjeld
Eiendomsmeglerfullmektig
celine.hoyne.fjeld@aktiv.no
TIf: 473 92 955
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Oppdragstaker
Valdres Eiendomskontor AS, organisasjonsnummer 979 870 167
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes

Salgsoppgavedato
06.03.2026
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Plantegning

SOVEROM

KJIKKEN

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Hallinghavdvegen 10
2923 TISLEIDALEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1965

BRA: 33 m?

BRA-i: 33 m?

Rapportdato: 2310.2025 (Gyldig til 23.10.2026)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

Kl BN -

& Supertakst

Thomas Olsen BmTakst@gmail.com Hallinghgvdvegen 10

GNR: 64 BNR: 132 SNR: 1 BrmTakst AS 97083225 2923 Tisleidalen




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36882

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

e Vatrom: Bad:
o Vatrom

Bygningsdeler med TG2

¢ Etasjeskille og gulv pa grunn
e Avigpsrer

e Vannledninger

e Elektrisk

¢ Ventilasjon

e @vrig: Overflater

Bygningsdeler med TG-IU

e Varmtvannsbereder

Lovlighet

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Kommunen kunne ikke finne kopi av ferdigattest i sine arkiver.

Dette er ikke uvanlig for bygninger med eldre byggedr i denne kommunen.

01.Juli 2015 inntr&dte det en forandring i PBL §21-10 femte ledd hvoretter det ikke skal utstedes
ferdigattest for tiltak som er omsgkt for reglene om ansvar og kontroll tradte i kraft 01.01-1998.
Dette innebeerer at kommunen ikke kan kreve ferdigattest for disse tiltakene, og at kommunen skal
avvise eventuelle seknader om dette. Plikten til & kreve ferdigattest ble avgrenset til tiltak etter
ansvarsreformen 01.01-1998

Kan ikke finne ferdigattest pa omsekt tiltak (2014).
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Hjemmelshavere

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.10.2025 23.10.2025

Navn: Sanderstelen 60n Leiligheter AS Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Stein Kristiansen

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Thomas Olsen Telefon: 97083225
Firma: BmTakst AS Epost: BmTakst@gmail.com
s e BMTAKST ASTR
Adresse: Nedbergkollveien 31, 3050
Mjendalen

Om bygningssakkyndig:

Vi er en liten takseringsbedrift med nedslagsfelt i Drammen/omegn som hovedsaklig driver med eierskifterapporter i form av kjgp/salg av boliger.
BmTakst er et selskap med hgy faglig kompetanse innen taksering av bygg og vare kunder er bade privatkunder, utbyggere og eiendomsmeglere.

Vi har har mange éars erfaring og hay kompetanse innen taksering, byggekontroll, areal og reguleringsplan samt byggesak. Vi har kontor i Mjendalen.

For oss er det avgjerende med sterst mulig kundetilfredshet nar vi utferer vart arbeid. Uansett om det dreier seg om enkeltstdende eller flere oppdrag kan
du forvente samme heye standard fra var side.

Vi har gjennom en rekke prosjekter opparbeidet bred kompetanse og tillit hos vare kunders og vet av erfaring hva vi er gode for.

«Sikkerhet, kvalitet og samarbeid med kunden er en selvfelge, og har hgy prioritet hos oss.»

Respekt og tillit er viktige verdier, pa lik linje med kompetanse og erfaring.

Bedriften har sentral godkjenning pa felgende omrader:
- Prosjekterende

- Utfarende trekonstruksjoner

- Uavhengig kontroll

- Ansvarlig seker.

Egne premisser:

Generelt:

* Bygningssaksskyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholt eller uriktig informasjon som har betydning for tilstandsvurderingen

* Rapporten beskriver avvik, det vil si punkter som er darligere enn referanseniva.

* Rapporten vil ikke fremheve positive sider av boligen utover hva som blir nevnt i rapporten

* For anbefalte tiltak ved TG2 eller TG3 ma du vurdere om tiltakene er ngdvendige eller lsnnsomme. Hva det vil koste og utbedre rom eller bygningsdeler vil
avhenge av registrerte avvik og tiltak som kommer frem i rapporten. Anslaget ma ikke forveksles med et konkret tilbud fra handverker.

* Tilstandsrapport gjelder hovedbygget. Tilleggsbyggninger gis kun en enkel beskrivelse.

* Avvik er vurdert fra tekniske referanser fra byggetidspunktet. Noen bygningsdeler er vurdert etter gjeldene forskrift som f.eks:

- Bad/Vaskerom og andre fuktutsatte rom.

- Brann/remning/sikkerhet

* For bygningsdeler uten symptomer pa avvik, hvor utskiftning er eneste alternativ (fordi den ikke kan vedlikeholdes), kan kort forventet gjenvaerende
brukstid (mindre enn 10 &r) benyttes for fastsetting av tilstandsgrad, men ikke for andre bygningsdeler. Dette gjelder for eksempel felgende bygningsdeler:
Vanntett sjikt (membran) i vatrom, takmembran og undertak, rer, varmtvannsbereder, varmepumper, varmekabler, drenering, isolerglassruter i derer og
vinduer, pipe og el-anlegg.

Befaringen:

* Befaringen begrenses til visuelle observasjoner av synlige overflater. Det blir ikke utfert destruktivt inngrep.

* Flater som er skjult av sng blir ikke kontrollert.

* Det blir ikke utfert funksjonsprevning av bygningsdeler som isolasjon, elektrisk anlegg, pipe o.s.v.

* Det gis ingen vurdering av boligen brune/hvitevarer og annet inventar.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt fra loft og synlig deler fra stige/bakkeniva. | en del situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig og underseke taket og da vil vurderingen baseres pé alder og matrialer.

* Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten
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Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjienesteyter.

* Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Viktig informasjon:

Kjeper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene.

Synlige overflater er en del av kjgpers undersgkelsplikt.

Alle interessenter oppfordres derfor til & underseke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.

Kjeper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved undersekelsen.

Informasjon om boligen

Adresse: Hallinghevdvegen 10, 2923 Tisleidalen

Kommunenr: 3451 Gardsnr: 64 Bruksnr: 132 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr: 224

Byggear: 1965

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate:

- Grunnmasser av fjell.

- Grunnmur oppfert i betong.

- Etasjeskille av betong.

- Yttervegger oppfert med rammekonstruksjon av stél/betong utvendig tekket med fasadeplater.
- Vinduer med 2-lags glass.

- Taket er flatt tekket med papp.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 33 33 0 0 0

Totalt m?2 33 33 (o] o (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
- Entre
. - Kjokken/stue
2. etasje 33 33 0
- Bad
- Soverom
Totalt m? 33 33 o

Kommentar til arealberegning

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kravene i Byggforskriftene ikke er sammenfallende med kravene i retningslinjene, og at det derfor kan forekomme
forskjeller pa hva som defineres som malbart areal.

Malbart areal etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling betyr derfor nedvendigvis ikke at arealene er godkjent hos bygningsmyndighetene.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Sorte glatte formpressede innerderer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer med datostempling 2021.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer med 2-lags glass fra 2021

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.

Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold p& befaringsdagen.
Vinduer og derer vurderes & veere i normal stand med hensyn til alder.

Vinduer har en forventet levetid pa 354r.
Forventet gjenveerende levetid: 31ar

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Etasjeskille av betong.
Tolleransekrav pé etasjeskille er utfert etter NS3600 med felgende tolleransekrav:

TGO TG1 TG2 TG3
Ingen avvik  Lokalt avvik:  Lokalt avvik: Lokalt avvik:
0-4mm <10mm 10-20mm >20mm

Totalt avvik:  Totalt avvik:  Totalt avvik:

<15mm 15-30mm >30mm
Ved nivelering av laser registreres det 15mm heydeforskjell i stue/kjokken.
Ved nivelering av laser registreres det 6mm heydeforskjell p& soverom 1.
Det er ikke registrert fornold som tyder pd svekkelser i konstruksjonen
Hoydeforskjellen er utenfor tolleransekrav ved NS3600

TG2 settes med bakgrunn i overnevnte tolleranskrav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & fa lavere tilstandsgrad ma heydeforskijeller rettes opp.

Det vil imidlertidig sjelden vaere gkonomisk rasjonert som et enkeltstdende tiltak i en bolig som
dette.

Dersom leiligheten en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

6.3 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen har sorte glatte fronter og laminert benkeplate med nedfelt utslagsvask.
Det er frittstdende kjol/fryseskap og platetopp.
Mellom over- og underskap er det plexiglass.

Avtrekksvifte er funksjonstestet med papir.

Komfyrvakt er montert. Innredningen fremstar i funksjonell og tilfredsstillende stand.
Det ble registrert synlige tegn til fukt eller skader i utsatte omrader pa befaringsdagen.

Komfyrvakt er Lekkasjesikring (Waterguard) er montert
Selv om det ikke var krav om dette pa byggetidspunktet, vurderes dette som et avvik fra dagens

sikkerhetsniva

Kjekkeninnredninger har en forventet levetid p& 30 &r.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Kjokkenet er montert med mekanisk avtrekk

Waterguard er montert

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Kjokkenet er oppfert med mekanisk avtrekk.
Viften er funksjonstestet med papir og fungerer som tiltenkt.
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6.4 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Det foreligger kun tegninger som viser andelsnummer etter fradeling fra hotell til leiligheter i 2014.

el bty Det kan se ut som denne andelen har tatt del av andelsnummer 258. Ukjent om det foreligger
e rettigheter/avtaler.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

: Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
. teknisk forskrift?

Det foreligger erkleering pa at brannforhold er ivaretatt.

L oAl fry Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

lB\‘GG!EILNIKK ’ Kommunen kunne ikke finne kopi av ferdigattest i sine arkiver.

7 VALDRES AS N Dette er ikke uvanlig for bygninger med eldre byggear i denne kommunen.

g 01.Juli 2015 inntr&dte det en forandring i PBL §21-10 femte ledd hvoretter det ikke skal utstedes
ferdigattest for tiltak som er omsgkt fer reglene om ansvar og kontroll tradte i kraft 01.01-1998.
Dette innebaerer at kommunen ikke kan kreve ferdigattest for disse tiltakene, og at kommunen skal
avvise eventuelle seknader om dette. Plikten til & kreve ferdigattest ble avgrenset til tiltak etter
ansvarsreformen 01.01-1998

Kan ikke finne ferdigattest p& omsekt tiltak (2014).

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Hidgivemde imgrmimees Brcciokailh
Brpreivdeiss
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Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av avlepsrer TG-2

Innvendige avlgpsrer er oppfert i plast med forgrening til stepejern.

avlgpsrer har generelt en middels alder med moderat sannsynlighet for skader.

Det pépekes at det ikke er noen symptomer ved befaring.

Det registreres normal avrenning fra tappesteder.

Det er flere etasjer i bygget og ikke kontrollert om kloakk er luftet over tak.

Stakeluke er pavist i bod.

Det ble ikke registrert feil/mangler p& anlegget.

Kontrollen er begrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avilgpsanlegg er aksjelaget sitt ansvar.

TG2 settes med bakgrunn i alder pa avlepsnettet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Konsekvens:

- Konsekvensen av alder er at de kan vaere utsatt for slitasje, blokkeringer, lekkasjer m.m

Anbefalte tiltak:

- Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere
hensiktsmessig & skifte avigpsrer.

6.6 Vannledninger
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6.7 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Kobber, Rer i rar system

Det saniteere anlegget er oppfart i kobber og rer i rer system.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av kjskken.

Er det etablert fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Vannrer er hovedsaklig oppfert med kobber og rer i rer til kjgkken.

Ja

Ja

Nei

Nei

TG-2

Vannrer har hovedsaklig alder med moderat risiko for skader/lekkasjer. Nyere rer til kjgkken.

Det registreres normalt trykk ved &pning av 2 tappesteder samtidig.
Stoppekran ble registrert i bod. Fungerer som tiltenkt.

Vannrer ligger i varm sone, ingen sannsynliget for frost.

Ingen avvik registreres pa anlegget.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

Resterende er aksjelaget sitt ansvar.

TG2 settes med bakgrunn i alder pa kobber-rer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Konsekvens:

- Konsekvensen av alder pa vannrer er at de kan veere mer utsatt for lekkasjer, brudd etc noe som

kan fare til redusert vannkvalitet m.m.

Anbefalte tiltak:

- Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pa

anlegg av eldre &rgang. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken vil det veere

hensiktsmessig & skifte vannrer.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Hallinghgvdvegen 10, 2923 Tisleidalen
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Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Ikke undersakt

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det elektriske anlegget er hovedsaklig moderne tid.

Det elektriske anlegget er oppfert som delvis skjult anlegg.

Den bygningssaksskyndige er ikke sertifisert for el-anlegg og har kun foretatt kontroll av synlige
komponenter og sikringsskap.

Det ble ikke registrert synlige feil/mangler pd komponenter (stikk, brytere etc). Det registreres dog
noe lgse kabler.

Det foreligger ikke samsvarserkleering pa anlegget.

Det er ikke utfert el-kontroll pa anlegget ila de siste 5ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

TGIU settes etter veiledning fra DIBK om at det ikke skal fastsettes TG pé elektrisk anlegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i de registrerte avvik og manglende dokumentasjon ber det gjennomferes en el-
kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

6.8 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Leiligheten har felles bereder/oppvarming av vann.
Anlegget er ikke tilgjengelig for kontroll.
Anlegget styres og driftes pa vegne av aksjelaget.
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6.9 Ventilasjon

610 Vatrom: Bad

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Leiligheten er oppfert med naturlig ventilasjon.
Mekanisk avtrekk fra Kjekken.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Leiligheten er oppfert med naturlig ventilasjon, med mekanisk avtrekk fra kjgkken.

Naturlig ventilasjon er en eldre og fortsatt utbredt lasning, der varm og fuktig luft stiger naturlig
gjennom ventiler og avtrekkskanaler over tak. Dette skaper undertrykk som trekker inn frisk luft via
ventiler i yttervegg eller vindu.

Lesningen vurderes som tilfredsstillende i forhold til kravene som gjaldt da boligen ble oppfert.
TG2 settes allikevel med bakgrunn i avhendingsloven, da ventilasjonsl@sningen avviker fra dagens
krav til inneklima og fukthandtering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Konsekvens:
- Naturlig ventilasjon gir ofte ustabil luftutskifting og kan medfere dérlig inneklima og ekt risiko for
kondens.

Anbefalte tiltak:
- Det anbefales & supplere med mekanisk avtrekk/ balansert ventilasjon og sikre tilstrekkelig tilluft,

for & bedre Iuftstrammen.

Gjennomgaende sprekk i gulv.

& Supertakst

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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Oppsummering av vatrom TG-3

Rommet har ukjent alder. (Eldre bad)

Vatrommet er oppfert med flis p& gulv og vegg.

Rommet er etablert med &pen dusj, gulvstdende toalett og baderomsinnredning.
Rommet er etablert med naturlig avtrekk. Rommet mangler tilluft ved terskel.

Vatrommet mé oppgraderes for & tle normal bruk etter dagens krav.

Med bakgrunn i at badet er av eldre dato og ma badet paregnes oppgradert i tiden som kommer,
dette med bakgrunn i at eldre sluk uten klemring erfaringsmessig er mere utsatt for lekkasjer i
overgang membran til sluk i tillegg til at sluken i seg selv er over forventet levealder.

Det gjores oppmerksom pa at bygningsdeler pa bad og vaskerom i tillegg til & fa tilstandsgrad opp
mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa bakgrunn av at
bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Det vurderes ikke uvanlig at et el-
dre bad pa dette grunnlagt kan fa en hey tilstandsgrad, selv om det ikke er observert fukt eller svikt
i bygningsdelene.

| praksis betyr dette at vatrom skal undergd en streng vurdering sammenlignet med det som
tidligere har veert vanlig i tilstandsrapporter fer NS3600 tradte i kraft. Dersom det foreligger et avvik
pé vatrommet som ikke oppfyller dagens regelverk om tettesjikt og sluk, enten p& grunn av
materialvalg, alder, avvik fra regelverk, preaksepterte ytelser, faktiske skader eller funn av fukt ogsa
videre, vil det kreves utbedring «innen kort tid» og skal gis TG3. Et vatrom som ikke oppfyller
funksjonskrav om tettesjikt og sluk i dagens tekniske forskrift skal gis TG3.

TG3 settes da rommet er over forventet levetid, paviste sprekker og ukjent Igsning rundt
gjennomfering/sluk. En full oppgradering ma paregnes, selv om rommet fungerer. Rommet
tilfredstiller ikke kravene til dagens standard.

Sprekk i gulv.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres for & lukke avviket selv om rommet fungerer.
Alle forhold med tettesjikt og sluk m& dokumenteres.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Ikke synlig mansjett i klemring.

611 Qvrig: Overflater
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Skade i gulv.

Skade i gulv.

612 Qvrig: Oppvarming

& Supertakst

Beskrivelse

Gulv: Flis i entre/kjekken og bad. Parkett pd soverom. Laminat i stue
Vegg: Flis p& bad. Malte overflater og trepanel i entre, stue og kjgkken.
Tak:Takess pa bad. @vrige rom malte overflater

Oppsummering av @vrig TG-2

Overflater fremstar i normalt god stand. Det ble dog avdekket synlige mangler og skader pa
overflater (gulv)

Det ma alltid paregnes mindre overflate arbeid etter f.eks spikerhull p& brukte boliger.

Henviser videre til "kjgpers undersgkelsplikt" der kjgper plikter & gjere seg kjent med synlige deler
av overflater. Synlige overflater kan ikke reklameres over etter overtakelse.

Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan
ikke p&beropes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kient med ved undersakelsen.

TG2 settes med bakgrunn i paviste skader i overflater.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber paregnes utskiftning av gulv.
Det er opp til enhver hvor rasjonelt dette fremstar.

Hallinghgvdvegen 10, 2923 Tisleidalen 16 av 17

63



Beskrivelse

Boligen har fglgende oppvarming:
- Varmekabler p& bad
- Panel ovn

613 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Balkong, terrasse, platting

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

¢ |ldsted/Skorstein innvendig i boligen
e Toalettrom

e Trapp

¢ Vannbaren varme

¢ Varmesentral

s Superfaksf Hallinghgvdvegen 10, 2923 Tisleidalen 17 av 17
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Valdres

Oppdragsnr.

1201250154

Selger 1 navn

Stein Kristiansen

Hallinghevdvegen 10

Poststed
TISLEIDALEN 2923

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SK 1
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Noe oppgradering servantskap. Montering av terkestativ med varme.
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: SK
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: SK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 64, Bruksnr 132, Seksjonsnr 1 Kommune: 3451 Nord-Aurdal

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja  Reg.landbruksreg.: Nei

Bruksnavn: Seksjon 1 Matrikkelfort: Ja  Antall teiger:

Etableringsdato: 14.01.2014 Har festegrunn: Nei  Formal: Samleseksjon bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/2

Arealkilde: Areal felles tomt: 11 417,7 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.11.2025 13:23 — Sist oppdatert 05.11.2025 13:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnummer 64, Bruksnummer 132, Seksjonsnummer 1 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Forretninger:
Type

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

09.01.2014
13.01.2014

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.11.2025 13:23 — Sist oppdatert 05.11.2025 13:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
3451/64/132
3451/64/132/0/1
3451/64/132/0/2

3451/64/132
3451/64/132/0/1
3451/64/132/0/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0

Side 2 av 6
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Gardsnummer 64, Bruksnummer 132, Seksjonsnummer 1 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.11.2025 13:23 — Sist oppdatert 05.11.2025 13:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 64, Bruksnummer 132, Seksjonsnummer 1 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Oversiktskart

) Kamﬂ':et Geovékst'\

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant r Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.11.2025 13:23 — Sist oppdatert 05.11.2025 13:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 64, Bruksnummer 132, Seksjonsnummer 1 i 3451 NORD-AURDAL kommune
Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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Hjelpelinjer Symboler
s Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

== Vannkant

Ngyaktighet [standardavvik)
Veikant

10 cm eller mindre = 201-500cm
= QOver 500 cm

= 11-30cm.
= 31-200cm — |kke angitt

st Punktfeste

Side 5 av 6
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74



Areal og koordinater

Areal: 11 417,70m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 674355295 507 469,91 8,34m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6743 561,29 507 469,93 32,23m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 6743 591,53 507 481,07 63,99m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

4 6743621,49 507 537,61 78,96m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 674363823 507 614,77 67,52m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

6 674357297 507 597,47 59,0lm GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Umerket
(Real time kinematic)

7 674351592 507 582,34 2,38m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

8 6743 513,62 507 581,73 40,91m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

9 6743 512,87 507 540,83 81,46m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

Indre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6743570,80 507 591,16 6,33m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
2 6743572,04 507 584,95 15,09m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
3 6743 586,68 507 588,64 6,0lm  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
4 6743 585,45 507 594,53 15,03m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p4 eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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ﬁ ﬁ Utskriftsdato: 05.11.2025
Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 3590 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Aurdal kommune

Kommunenr. 3451 Gardsnr. 64 Bruksnr. 132 Festenr. Seksjonsnr. 1

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0542K020

Navn AREALDELEN TIL KOMMUNEPLANEN 2014 - 2024

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.09.2014

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3451/dokumenter/640/Planbestemmelser_kommuneplan.pdf
Delarealer Delareal 11418 m?2
KPHensynsonenavn910_145
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0542R145

Navn SANDERSTQLEN - PLANENDRING
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Side1av?2



Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

19.06.2008

Delareal
Formal
Felthavn
Utdyp.

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

- https://www.arealplaner.no/3451/dokumenter/327/Bestemmelser-KS-190608.pdf

10 784 m?
Forretning/Kontor/Industri
Sanderstglen

Ukjent

41 m?
Jord- og skogbruk
Anlegg

594 m?
Privat veie
Sanderstolen

Side2av?2
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SANDERST@OLEN
Reguleringsplan for Sanderstplen 2006/2007

Dato: 01.06.06 Revidert: 27.02.07, 04.05.07

Endring av reguleringsplan for Sanderstplen 2008

Dato: 04.02.08 Revidert: 27.02.08 og 05.06.08

1. BESKRIVELSE:

Omfatter deler av eiendommene 64/31, 64/6, 64/32 og 64/33, tilhgrende Sanderstglen
hgyfjellshotell as. Omradet ligger ved hotellet i Tisleidalen, gst for riksvei 49, i Nord-
Aurdal kommune. Det bestar av koller, kledd med furu og myrlandskap, i en hgyde av ca.
850 moh.

Omradet, ligger innenfor Svennes sameie vest for Tisleia.

Planlagt omrade er pa totalt ca. 224 da.

Planomradet er inndelt i fglgende hovedformal: byggeomrade turisme med leiligheter,
byggeomrade turisme med hotell, byggeomrade for turisme med stglstun, byggeomrade
for boliger, leke- og idrettsomrade og friomrade.

Adkomst gar via eks. avkjgrsel og veg inn i omradet.

Det benyttes eksisterende strgmforsyning. Det utarbeides egen plan for vann- og
avlgpslgsning.

Renovasjon inngar i VKR-, (Valdres kommunale renovasjon) systemet.

Planlagt utbygging er et ledd i oppbygging av Sanderstglen hgyfjellshotell as.

2. PLANBESTEMMELSER:

§ 1 Fellesbestemmelser

I nzrheten av byggverk skal det vare tilstrekkelig antall parkeringsplasser tilrettelagt for
bevegelseshemmede.

Fgr behandling av sgknadspliktige tiltak i gul sone pa vegvesenets stgysonekart skal
utbygger legge fram en stgyfaglig utredning og eventuelt bekoste avbgtende tiltak som
sikrer at regelverkets grenser for trafikkstgy ikke blir overskredet.

§ 2 Byggeomrader

Bebyggelsen skal i stgrst mulig grad tilpasses eksisterende terreng og bebyggelse i
omradet. Vegetasjon skal ikke fjernes ut over det som er ngdvendig for oppfgring av
bebyggelse m.v. Alle inngrep i terreng og vegetasjon skal skje sa skansomt som mulig.
Strgmnett til og gjennom planomradet, samt til det enkelte bygg, skal legges som
jordkabel. All ny bebyggelse ma kobles til felles vannforsyning og avlgpsrenseanlegg for
Sanderstglen. Det utarbeides egen vann- og avlgpsplan som fremlegges Nord Aurdal
kommune for godkjenning fgr byggetillatelser blir gitt.

Ledningsnett for vann og avlgp fglger planlagte veger i omradet, uten inngrep utover
vegformalet.



Omréde for fritidsboliger/utleie

Utnyttelsesgraden, T-BY A=30%.

Omradet er delt inn i A, B, C og D og skal bygges ut i denne rekkefglgen omrade B/D, A
og C.

Alle bygninger skal ha saltak med takvinkel 22 - 25 grader. Gesimshgyde settes til maks
8,6 m og maks mgnehgyde til 11,3 m, malt fra ferdig grunnmur som kan vere maks 0,5
m over gjennomsnittlig terrengniva. Det skal utarbeides en detaljert situasjonsplan for
hvert enkelt byggeomrade, A, B, C og D som grunnlag for godkjenning av
byggemeldinger. Situasjonsplanen skal vise samlet plassering av bygg, evt.
forstgtningsmurer, parkeringsplasser og gvrige konstruksjoner og terrenginngrep for
omradet. Den skal ogsd vise teknisk plan, med plassering av ledningsnett for vann og
avlgp. Bygningenes underetasje inneholder parkering for biler. Det skal tilrettelegges for
at utrykningskjgretgyer kan kjgre fram til hvert enkelt bygg.

Atkomst fra kjgrbar vei til hovedinngang, inklusive inngangen, skal vere lett a finne, lett
a bruke, veere uten hindre og tilrettelagt for orienterings- og bevegelseshemmede. Har
byggverk flere likeverdige innganger, er det tilstrekkelig at kravene oppfylles for atkomst
til én av dem.

Omrade for hotell/fritidsboliger/leiligheter
Utnyttelsesgraden, T-BY A=40 %.

Avsatt til eksisterende hotell med mulighet for utvidelse. Det er maks mulighet for 3 etg.
+ underetg. og loftsetg. Tak kan bygges om til saltak. Det utarbeides situasjonsplan for
hvert enkelt byggetrinn. Gesimshgyde settes til maks 11 m og maks mgnehgyde til 15,5
m, malt fra topp grunnmur. 40- til 60 % av samlet bygningsmasse skal vere hotell.
Atkomst fra kjgrbar vei til hovedinngang, inklusive inngangen, skal veere lett a finne, lett
a bruke, veere uten hindre og tilrettelagt for orienterings- og bevegelseshemmede. Har
byggverk flere likeverdige innganger, er det tilstrekkelig at kravene oppfylles for atkomst
til én av dem.

Omréade for boliger for ansatte

Utnyttelsesgraden, T-BYA=30 %.

Alle bygninger skal ha saltak med takvinkel 22 - 30 grader. Gesimshgyde settes til maks
5,5 m og maks mgnehgyde til 7,0 m, malt fra ferdig grunnmur som kan vere maks 0,5 m
over gjennomsnittlig terrengniva. Det utarbeides situasjonsplan for hver enkelt
byggemelding.

Omrade for turisme med stglstun

Utnyttelsesgraden, T-BYA=15 %.

Alle bygninger skal ha saltak med takvinkel 22 - 30 grader. Gesimshgyde settes til maks
3,0 m og maks mgnehgyde til 6,0 m, malt fra ferdig grunnmur som kan vere maks 0,5 m
over gjennomsnittlig terrengniva. Det utarbeides situasjonsplan for hele omradet med
plassering av veger og bebyggelse, ved byggemeldinger.
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§ 3 Landbruksomrader:
Omradet skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift.

§ 4 Offentlige trafikkomrader:
Omradet reguleres til vegformal, riksveg.
Byggegrense fra senterlinje riksveg er 30 meter som vist pa plankartet.

Kjgrebredde pa riksveg 51 pa strekningen er ca. 6 meter. Annen veigrunn er veiens
eiendomsomrade utenfor kjgrebane, og bredden pa annen veigrunn er i samsvar med
reglene i veiloven, 3 meter fra vegkant i flatt terreng og 1 meter ut fra fot fylling i
skranende terreng.

§ 5 Spesialomrader:

Privat veg
Omrade “privat veg ” innen omradet reguleres med bredde 10 m. Der skjering og/eller

fylling kommer utenfor regulert vegbredde, blir vegarealet utvidet tilsvarende. Alle veger
skal brgytes og gi helars atkomst.

Frisiktsone

Ved avkjgring fra riksvegen skal det etableres frisiktsoner pa 10 x 80 m i avkjgrselen.
Sikten skal gjelde fra 10 m inne i avkjgrselen, regnet fra vegkant.

I frisiktsona skal vegetasjonen holdes nede, og det er ikke tillatt & sette opp installasjoner
som hindrer fri sikt.

Parkering
Reguleres til gjesteparkering for fritidsboliger med utleie, omrade A, B, C og D.

Renseanlegg
Omrade “renseanlegg” reguleres til behandling av avlgpsvann, med ngdvendige

installasjoner.

Vannbasseng
Omrade ”vannbasseng” reguleres til magasin for vannforsyning, med ngdvendige

installasjoner.

Lek/idrettsanlegg
Omrade “lek/idretteanlegg” tillates enkel tilrettelegging i forbindelse med utgvelse av

idrett eller lek.
Hovedatkomsten til omradet skal ikke ha trappetrinn eller kant som overstiger 2 cm,
maksimal stigning skal ikke overstige 1:15, og for gvrig ha en universell utforming.

Friluftsomrade
I omrade “friluftsomrade” tillates kun enkel tilrettelegging i forbindelse med
friluftsaktiviteter.



Turveg/skilgype
Omrade "Turveg/skilgype” reguleres til turveg og skilgype, med belysning.

Kulturminne

For iverksettingen av tiltak i trad med reguleringsplanen skal det foretas arkeologiske
granskinger av det bergrte automatisk fredete kulturminnet i planomradet, kullgrop med
id.nr 101207. Det skal tas kontakt med Oppland fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal
gjennomfgres slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

Retningslinjer til planen (ikke juridisk bindende):

* Universell utforming skal ligge til grunn for utbyggingen av planomradet. Dette
innebearer en utforming av produkter, bygninger, transportmidler og omgivelser pa en
slik mate at de kan brukes av alle mennesker i sa stor utstrekning som mulig, uten behov
for spesiell tilpasning.

* Ved utbygging av omradet bgr det legges opp til 400 V systemspenning, da dette gir gkt
kapasitet og utnyttelse av nettet i forhold til tradisjonell 230 V systemspenning.

* Utbygger bgr ta tidlig kontakt med lokalt nettselskapet for a avklare behov for
nettutbygging og utforming av eventuell nettlgsning.

¢ Dersom det ved tiltak i marken blir funnet automatisk fredede kulturminner, skal
arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller sikringssonen rundt pa 5
meter, jf. lov om kulturminne § 8. Melding skal snarest sendes til
kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune, slik at vernemyndighetene kan
komme pa befaring og ta stilling til om tiltaket kan fortsette og ev. betingelsene for dette.
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* % Reguleringsplankart N

* Eiendom: 64/132/0/1 A

Adresse:
Utskriftsdato: 05.11.2025
Nord-Aurdal kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

jord-/skogb
"2 daa

18

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringspian- -Landbruksomrdder (PBL19S.
Omrade forjord- og skogbruk

Reguleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
PPN Privat veg
Friluftsomride (p& land)
WERREEN  1drettsanlegg som ikke er offentlig tilgengelic
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
. Forretning/Kontor/ Industi
Annetkombinertformal

Regquieringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Bebyggelse og anlegg kombinert med andre

Reguieringsplan-Samferdseisanleqg og tekn
Kigreveg
Fortau
P Annenveggrunn, grgntarea
P Kollektivholdeplass

Reguieringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Landbruk

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 81z
S/ / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

Regu!enngsp!an Bestemmelseomrdder (P8
i Besternmelseomride-Anlegg- og rigg
Regu.‘enngsp!an-]und:ske iinjer og punkt PE

~

- Besternmelsegrense

R%Senngspfan-Fe#es for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanormride

~ Planens begrensning
~ Faresonegrense
""" Formbilsgrense

i Lo Byggegrense

i Regulert senterlinje
Bag T Frisiktslinje

—.'""  Regulertkantkjsrebane

" Milelinje/Avstandslinje
Abc P &skrift reguleringsform 81/ arealformnal
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 3451 64/132

Utskriftsdato 05.11.2025

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

11 Bergrte datasett

O Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Grunnvannsborehull

© Losmasser N50/N250

O Naturtyper pa land (NiN)

O Stoykartlegging veg etter T-1442

O Veg senterlinje Elveg 2.0

88 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred
© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng
© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt land
© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper - verdsatte

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Stoysoner for BaneNORSs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Verneplan for vassdrag

© Vilireinomrader

© FKB-AR5

O Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
O Naturtyper i Norge - landskap

O Radon

O Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred

© Aktsomhetskart for snaskred

© Akvakulturlokaliteter

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt i sjg

© Forurenset grunn

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk staykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Vernskog

© Vindkraft
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Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser kartlagte forekomst av arter som har nasjonal forvaltningsinteresse. Artene er valgt ut etter
spesifikke kvalitetskrav (funksjon til art og geografisk presisjon pa data) og atte utvalgskriterier og vises under tre o
forskjellige forvaltningsnivaer. Datasettet inneholder bade punkter og omrader. Miljedirektoratets artsdata i

Naturbase hentes fra Artsdatabankens tjeneste Artskart.

Arter av seerlig stor forvaltningsinteresse

Gruppe |Funnsted Navn Faktaark
fugl 9.137546_60.827304_4382 granmeis | Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=9.137546_60.827304_4382)
fugl 9.137546_60.827304_185920 | grennfink | Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=9.137546_60.827304_185920)
Arter av stor forvaltningsinteresse
Gruppe |Funnsted

Navn |Faktaark
fugl

9.137546_60.827304_4040

gjok

Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=9.137546_60.827304_4040)
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| Kilde | Geovekst | Versjon | 04.11.2025 |

Sanderstalen g

Om datasettet Tegnforklaring

FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i mélestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyagelse

detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Fullchyrka jord

kartframstillinger. Inmmarksbeite
Skog

Apen fastmark
[ samferdsel

Ihyr
Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Apen fastmark Konstruert Impediment Ikke tresatt
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Norkart Omradeanalyse 05.11.2025 Side 3 av 12



| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 04.11.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
Den nasjonale grunnvannsdatabasen (GRANADA) gir informasjon om branner og kilder i lasmasser og fiell med Grunnvannbrann
tilhgrende bruksformal (vannforsyning, energi, undersgkelse) samt grunnvannskvalitet. Mer enn 60.000 brgnner er ® Grunnwannbrann - flell

delt inn etter brukstema. Den tidligere Brenndatabasen er nd integrert i GRANADA.

Grunnvannbrenn

Brennr Bruk Grunnforhold

28210 Turistnzering Fiell

Norkart Omradeanalyse 05.11.2025 Side 4 av 12
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| Mijodirektoratet |04.11.2025

i3
N

| Versjon

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser omrader som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljodirektoratets Veileder M98-2013 Kartlagte friluftslivsomrader
(Tidligere DN handbok 25 - 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomrader). Forméalet med datasettet er agi | [ iktia friluftslivsomracle
en oversikt over omrader som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal veere lett & redegjere for hvilke
vurderinger og kriterier som er lagt til grunn for arbeidet og det ferdige produktet.

Objekter
Navn Fritype Friverdi Faktaark
Tisleidalen neerturterreng viktigFriluftslivsomrade Faktaark (pdf) (http:/faktaark.naturbase.no/?id=FK00025656)
Norkart Omradeanalyse 05.11.2025 Side 5av 12



Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025
g
4
.
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Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lssmassekart), som foreligger Lasmasser N5O/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tykk maorene
vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa Torv og myr

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. |

egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette
kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering,
grunnforhold og telefare. De avleda temaene mé ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne
medbvirke til at aviedningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert pa aviedningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 04.11.2025

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Innland - slettelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_slettelandskap LA-TI-I-S | Innlandsslettelandskap under skoggrensen med hgyt vatmarkspreg
innland_slettelandskap LA-TI-I-S | Innlandsslettelandskap under skoggrensen med heyt vatmarkspreg og bebygde omrader




| 04.11.2025

| Versjon

| Miljedirektoratet

| Kilde

Dekningsomrade

Ar

2022

Kartlegger

Dokkadeltaet Nasjonale Vatmarkssenter AS

Navn

Nord for Tisleia 3

Side 8 av 12

Norkart Omradeanalyse 05.11.2025
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Usikker

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende | [ Moderat til lav

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for

radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller
fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over
200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene
har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for
& beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omréder hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter
Aktsomhetsgrad Antall
Moderat til lav 2




| Kilde | Statens vegvesen | Versjon | 04.11.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lavt stayniva
kommuneplanarbeidet. Stoykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om O Hewt staynivd

terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjereteytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfert i Norstoy.

Objekter

Kategori
G
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 01.11.2025
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det vaere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | EJ Delfeft
kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om 4 flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert
konflikt eller at lokal motstand er opphart. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrdd med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn Kraftverknavn
FLGADN Abjera
Norkart Omradeanalyse 05.11.2025 Side 11 av 12



Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde kartverket Versjon | 05.11.2025

075,
Yeges
3 33A 43

Om datasettet Tegnforklaring
Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjgrbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et Fylkesveg

nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og / Fylkesveg
gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt il i lopet av 2021. | Prlvat\feg

tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre), Privatveg

Gang - og sykkeheger

fartsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter.
g gulering j g veg p ! / Gang- og sykkelveg

Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og vegfase. Linezert refererte objekter er
enkeltstdende objekter med lineaere referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank (NVDB) og ajourholdes av Statens
vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, sa ikke nel med & ta kontakt hvis det er spersmal rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt il
bilnavigasjon, transportplanlegging, transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i
bade stor og liten malestokk.

Objekter

Objekttype Vegkategori Vegnummer Antall
veglenke P 94213 2
veglenke P 99634 1
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| |

\ / Boks 143,

\\ a 2901 Fagernes
Org.nr.: 961 381 908
Telefon: 61 35 90 00

E-post: nak@nord-aurdal.kommune.no

a a Nord-Aurdal kommune Vo s00s

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Kommunenr. | 3451 Gardsnr. | 64 Bruksnr. | 132 Festenr. Seksjonsnr. | 1

Adresse:

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Foreligger ferdigattest: O X
Foreligger midlertidig brukstillatelse: O X

Kommentarer:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 05.11.2025

* % Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 3590 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Aurdal kommune

Kommunenr. 3451 Gardsnr. 64 Bruksnr. 132 Festenr. Seksjonsnr. 1

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belap i 2024
Eiendomsskatt 54 734,20 kr
Sum 54 734,20 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt fritidseiendom 0% 13683600 prom 4.00 11 0% 54 734,00 kr
Sum 54 734,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avigpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nord-Aurdal kommune
* %

\
‘; Boks 143,
a 2901 Fagernes
Org.nr.: 961 381 908
Telefon: 61 35 90 00

E-post: nak@nord-aurdal.kommune.no

|

|

\
\

Opplysning om piper og ildsted:

Utskriftsdato:
06.11.2025

Gardsnr: 64 Bruksnr: 132 Festenr:

Seksjonsnr:

Adresse: 2923 Tisleidalen

Skorstein og ildsted
Det er ikke registrert, skorstein pa denne adressen.

Nedgravd oljetank
Det er ikke registrert oljetank pa adressen.

Ref:
Nils Eirik Sogn Espeseth

Brannforebygger

Nord-Aurdal brannvesen




ﬁ * Utskriftsdato: 05.11.2025
Nord-Aurdal kommune

Adresse: Boks 143, 2901 Fagernes
Telefon: 61 3590 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nord-Aurdal kommune

Kommunenr. 3451 Gardsnr. 64 Bruksnr. 132 Festenr. Seksjonsnr. 1

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avlep Nei
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 05.11.2025

Vegstatuskart for eiendom 3451 - 64/132// A

Sanderstolen

Europaveg
# Europaveg
~¢* Eurcpaveg tunnel
~ Riksveg
- / Riksveg
#* Riksveg tunnel
- Fylkesveg
-/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
~ »7 kommunalweg tunnel
- Privatuveg
~ 7 Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
- Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

=

— ¥ { I‘
—T ut {
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenSt e'fx/lbd/NAS_E Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.







‘ Dato

25.11.2025
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
Jernbanevegen 14
2900 FAGERNES

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3451 NORD-AURDAL

Organisasjonsnr 990 157 960 Aksjenr 97

Eiendommens adresse:

Formuesverdi for inntektsaret 2023: kr 170 265

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Regnskapsbyra AS
Depotgata 20
2000 Lillestram

Var referanse:
1201250154

Var saksbehandler:
Tove Berg

Telefon:

906 05 487

Va

akuv.

r dato:

05.11.2025

Megleropplysninger pa Hallinghevdvegen 10 - aksjenr. i Sanderstelen 60n Leiligheter AS, org.nr. 990
157 960 i Nord-Aurdal kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende:

Navn
Stein Kristiansen

Adresse

Torneroseveien 20, 3055 Krokstadelva

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Fedselsdato
12.09.1980

Navn pa
— N}\Ln Tif. _ E-post.
yreleder | Trond  Kvesnmal TFFH034S trokve @ online .o

Informasjon om eiendommen

Aksjeselskapets eiendommer:

Gnr.

4

Bnr.j %1

Snr.

/

Kommune

et I 4

Aksjeselskapets org.nr:

c] CIO )57, CMOO Tomten er Y] eiet [ ] festet

Navn pa bortfester:

Festekontrakten utleper:

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Har aksjeselskapet mottatt nabovarsel? | [] Ja [] Nei
Foreligger det ferdigattest? [ va [] Nei ziz?: rag:jteifésme forplitelrar mex] [J Ja [] Nei

Forsikring for aksjeselskapet

Forsikringsselskap og polisenr.

Giensidiee , 391596 19

4 Hvid ja, oppai forsikringsselskap og polisenr.
Har aksjeselskapet hussoppforsikring? | [[] Ja [_] Nei
Parkering og garasje
Medfalger det p-/garasjeplass? []Ja [] Nei |Plassens nummer:
Hvordan blir kj@per eier av plassen?
; Belep kr
Er det mulig for el-bil lading i aksjeselskapet? [JJa |:| Nei Evt. ekstra kostnad:
Valdres Eiendomskontor AS TIf: 61 36 66 33 Org.nr: 979 870 167 Side: 113

Jembanevegen 14
2900 Fagernes

valdres@aktiv.no
www.aktiv.no
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akuv.

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

X Ja [] Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Se otdens oq_ trivsels ceqler

Er det forkjepsrett i aksjeselskapet?

[] Ja B Nei

Antall dagers forkjepsrett:

Er det spesielle forhold knyttet til utpraving av

forkjepsretten?

[ Ja ] Nei

Hvis ja, hvilke?

Er fremleie tillatt?

4 Ja [ Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Aon fri b'dﬁ\oolfq f_';!'C

o Lot

Kreves styregodkjenning av ny eier?

]Z]Ja [ Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes? J

styret @ 6On.no

Lan, andel fellesgjeld og formue

Aksjeselskapets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
587 +
1 < - g <!
q[(iioy\ (9-1\@( i (‘] (gL’J OI‘)() 34’7( ,4,3‘5!64&_

2

Betaler aksjeselskapet avdrag pa fellesgjelden?

[ va B4 Nei

Hvis ja, hvor m egjenstér av
nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er aksjens andel fellesgjeld? Kk [b %2S
Hvis ja: Hva er total formue? Hva er aksjens andel
Har aksjeselskapet formue? Ja [] Nei Kr (o ?qg 5!0 }{?rmue? Ll?‘ Al7
Finnes det tilherende partialobligasjonfinnskuddsbevis til aksjen? [ Ja [] Nei
Husleie og andre kostnader
: Kr — [Hvis]a, restanse kr
Husleie pr. mnd. ‘_2 985 Er det restanse? [] Ja X Nei

Forfallsdato:

Husleien inkluderer:

7.. T hveet lattal

St

| ¥ pe_aiug; ¥t

Husleiens fordeling pa ulike poster pr. mnd. hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter:

Telle s\ odbn kAYSS StCpm uc 00+ 1@'5{)e.au¢5 W <00 At ;

~J

danvas

Avregnes husleien? [J va [ Nei | Er det planlagt endringer av husleien? B4 Ja [] Nei
T S Dato
Hvis ja, ny husleie: K“é(}{"‘\ \‘;)js_?ec, Nar trer eventuell endring i kraft? '} 7 :.16

Har aksjeselskapet sikringsfond?

[ Ja [ Nei

Hvis ja, i hvilken bank/forsikringsselskap?

Poster til skattemeldingen

Aksjens renteinntekter kr:

4 A9

Aksjens renteutgifter kr:

1946

Valdres Eiendomskontor AS

Jembanevegen 14
2900 Fagernes

TIE. 61 36 €6 23
valdres{@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 979 870 167
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Gebyr
. . Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? Bd.Ja [] Nei 5500 01t 05,4553,
] Hvis ja, kr Kentonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? H-va [] Ne 5ISO F076. 05,455 36
Beskrivelse: kr Kontenummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Regnskapsbyra AS

Lille Sk é/u~2>’ 1/Mk %ﬂj’kﬁ

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:
Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av vedtekter/husordensregler
Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjelden

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmeate/generalforsamling

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post tove.berg@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Valdres Eiendomskontor

Tove Berg
Medhjelper
tove.berg@aktiv.no

Valdres Eiendomskontor AS TIf: 61 36 66 33
Jemnbanevegen 14 valdres@aktiv.no
2900 Fagernes www.akliv.no

Org.nr: 978 870 167 Side: 3/3
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

SANDERST@LEN 60 NORD
Endret ved arsmgte 27.06.2020
1. EIERSEKSJONSSAMEIET
Sameiets navn er Sameiet Sanderstglen 60 Nord.
Sameiet bestar av eiendommen gnr. 64 bnr. 132 i Nord-Aurdal kommune.

Sameiet bestar av to samleseksjoner, hvorav en naeringsseksjon og en boligseksjon, samlet kalt
"Eiendommen”.

Seksjon 1 (bolig) sameiebrgk 1/2
Seksjon 2 (naering) sameiebrgk 1/2

De to samleseksjonene, herunder sameiebrgk for hver seksjon, samt fellesarealer, fremgar av
den vedlagte seksjoneringsbegjaering med vedlegg, tinglyst 14. januar 2014.

2. FORMAL

Seksjonene i sameiet utgjgr til sammen det tidligere Sanderstglen hotell. Sameiets formal er a
utvikle og drifte Eiendommen som en kombinasjon av fritidsboliger og destinasjon som hotell,
aktivitets- og konferansested.

3. SEKSJONSEIERE OG IDENTIFIKASJON
Seksjon 1 eies av Sanderstglen 60N Leiligheter AS. Seksjon 2 eies av Sanderstglen Hotell AS.

De bruksrettigheter til arealer og funksjoner som etter disse vedtekter legges til seksjonseierne
gjelder tilsvarende for personlige aksjonaerer og rettighetshavere i de aksjeselskaper som er
seksjonseiere innenfor rammen av de til enhver tid gjeldende vedtekter og ordensregler.

4, SZARLIGE BRUKSRETTIGHETER

Seksjon 1 har bruksrett til alle arealer i seksjon 2 som er tilrettelagt for publikumsaktivitet. Det
vil si arealer som for eksempel restaurant, lobby, svgmmehall, peisestue, bibliotek og lighende.

Arealer som ikke omfattes av denne generelle bruksretten er omrader som for eksempel
tekniske rom, storkjgkken, kontorer, lagerrom, kjeller etc. Adgang til disse arealene krever
seerskilt tillatelse og reguleres i egne avtaler. Det samme gjelder bruk av konferansefasiliteter.

Bruksretten kan ikke innskrenkes pa annen mate enn gjennom ordensregler og
reservasjonsregler som fastsettes av et driftsselskap (jf. punkt 5 nedenfor) og seksjon 1 i
fellesskap. Dersom gkonomiske forhold gj@r det tvingende ngdvendig kan tilgangen begrenses
ved at arealer stenges for all aktivitet. Seksjon 1 kan i slike tilfelle palegge apning av arealene
mot a dekke kostnadene ved dette.
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Ved behov har hver av seksjonene tilgang til tekniske anlegg i den andre seksjonen som er
ngdvendige for driften av den enkelte seksjon. Slik tilgang gjelder kun teknisk kyndige og kun i
tilfeller hvor tilgang er ngdvendig for drift eller reparasjon av anlegg og seksjonseieren ikke er
tilgjengelig.

Denne bestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra begge seksjoner og er bindende for
navaerende og fremtidige eiere av seksjonene.

5. DRIFT AV SEKSJON 2

Seksjon 2 inneholder naeringsarealer som gjennom foregaende punkt ogsa skal vaere
tilgjengelige for seksjon 1. Samtidig er seksjon 2 forpliktet til a stille arealene til disposisjon
gjennom en leieavtale til et driftsselskap, som skal sgrge for et servicetilbud for seksjon 1 samt
et tilbud som rettes mot allmennheten. Seksjon 1 skal sa langt mulig stille et antall rom til
disposisjon for utleie gjennom driftsselskapet for a sikre et gkonomisk grunnlag for driften.

6. FORKJ@PSRETT

Seksjon 1 har en ubetinget forkjppsrett pa ellers like vilkar ved salg eller annen form for frivillig
eller ufrivillig realisasjon av seksjon 2. Likt med realisasjon av seksjonen skal regnes salg av mer
enn 50 % av de stemmeberettigede aksjene i eierselskapet.

Forkjgpsretten gjelder dog ikke hvor seksjonen overfgres til andre aksjeselskap som eies eller
kontrolleres av de samme som eier seksjon 2 ved stiftelsen av sameiet.

7. TINGLYSING

Disse vedtektene tinglyses pa seksjonenes grunnboksblad med mindre sameiet registreres i
Foretaksregisteret, jf. eierseksjonslovens § 11, 2.ledd.

8. SAMEIERNES BRUKSRETT

Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for den andre sameier eller andre brukere av Eiendommen.

Sameiermgtet har fastsatt ordensregler som regulerer de naermere regler for bruk av de enkelte
leiligheter tilhgrende seksjon 1 og areal tilhgrende seksjon 2.

9. DISKRIMINERING

Det kan ikke settes vilkar for @ veere sameier eller erverver av leilighet tilhgrende seksjon 1 som
tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller
livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar hensyn til seksuell orientering. Slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til 8 nekte godkjenning av en sameier eller
bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

Side | 2
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10. VEDLIKEHOLD
10.1 Seksjon1

Den enkelte eier av leiligheter skal holde denne forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade
pa Eiendommen eller ulempe for andre brukere eller seksjon 2. Alt indre vedlikehold av
leiligheten, samt vedlikehold av eventuelt utendgrsareal som inngar i leiligheten, besgrges og
bekostes av den enkelte leilighetseier.

Den enkelte leilighetseiers vedlikeholdsplikt omfatter ngdvendig reparasjon eller utskiftning av
slikt som for eksempel laser, ngkler, rgr, ledninger, vannkraner, servant, wc, gulv-, og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og dgrer med karmer, men ikke reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er
bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade samt istandsetting og oppstaking
av innvendige kloakkledninger til egen vannlas. Likeledes skal leilighetseieren vedlikeholde
ledninger og innretninger som vedkommende selv har satt opp.

Vedlikehold av tomten og fellesarealene og anlegg besgrges og bekostes av sameiet. Dette
omfatter ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir
gjennomfert.

10.2 Seksjon 2

Eier av seksjon 2 skal holde seksjonens arealer forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade
pa Eiendommen eller ulempe for sameier 1. Alt indre vedlikehold av seksjonen, samt
vedlikehold av utendgrsareal som inngar i seksjonen, besgrges og bekostes av eier av seksjonen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa
hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger for i bruksenheten, vindusglass,
samt seksjonens vinduskarmer, vindusrammer, inngangsdgr(er) samt innvendige flater av
eventuell balkong.

11. RETTSLIG RADIGHET

Den enkelte sameier rader som en eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

Den enkelte leilighetseiers rettigheter og plikter knyttet til bruk av leiligheten er naermere
fastsatt i vedtekter for Sanderstglen 60N Leiligheter AS.

Den enkelte leilighetseier har i tillegg rett til bruk av arealer tilhgrende seksjon 2 pa de vilkar
som fremgar av disse vedtekter, se seerlig punkt 4.

Sameiets styre skal pase at samtlige vedtekter og bruksrettsavtaler/ordensregler etterleves.
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12. FORDELING AV FELLESKOSTNADER

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av Eiendommen som ikke
knytter seg utelukkende til den enkelte samleseksjon.

Hver seksjon skal betale et manedlig akontobelgp til dekning av felleskostnadene. Belgpet
fastsettes av styret innen utlgpet av oktober hvert ar, basert pa budsjett for pafglgende ar.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa Eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning
(vedlikeholdsfond).

13. SAMEIERNES ANSVAR UTAD
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.
14. SAMEIERM@TET

14.1 Sameiermgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

14.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet
Hver seksjon gir én stemme.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves enstemmighet for vedtak om:

a)  ombygging, pabygging eller andre endringer av Eiendommen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp eller leie av fast eiendom,
d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e)  samtykke til endring av formal for en seksjon fra boligformal til annet formal eller
omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnader, og

h)  endring av vedtektene.
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i) vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter eller begrensninger
i den rettslige radighet.
14.3 Sameiermgte
Sameiernes representanter har rett til 8 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og

stemmerett.

Styreleder har plikt til & vaere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har
gyldig forfall.

Hver enkelt leilighetseier (aksjonaer i Sanderstglen 60N Leiligheter AS) har adgang pa
sameiermgtet. Vedkommende har bare rett til a uttale seg til sameiermgtet dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

En sameier eller leilighetseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan
nar som helst tilbakekalles. Sameieren har rett til 8 ta med en radgiver til sameiermgtet.
Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg til sameiermgtet dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar en av
sameierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker vedkommende gnsker behandlet.
14.4 Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermgte foretas av styret, og skal skje skriftlig til alle aksjeeiere med kjent
adresse med varsel pa minst en uke. Ekstraordinzert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til 3 innkalle til ordinzert eller ekstraordinzert sameiermgte
kan sameier, styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for sameiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere
sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

14.5 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle
Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere sameiermgtet,
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a)  behandle styrets arsberetning,

b)  behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar,

c) velge styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er a valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
sameiermgte gjgres tilgjengelig for sameiet samt den enkelte leilighetseier. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i sameiermgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) til c), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til
hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i
mgtet.

14.6 Mgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrets leder med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder,
som ikke behgver vaere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av begge sameiere.

15. STYRET

15.1 Valg av styre
Styret skal ha 6-8 medlemmer, hvorav Sanderstglen Hotell AS har rett til a utpeke to medlemmer.

Sameiermgtet velger styret. Ved uenighet avgjgres valget ved loddtrekning. Styrelederen
utpekes av styret. Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Sameiermgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjg@r i to ar om ikke annet er bestemt av sameiermgtet.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake f@r tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden.

15.2 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i
styret fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er
mgtelederens stemme utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Side | 6

111



Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vaere tilgjengelig for sameiermgtet.

15.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har,
innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til 3 treffe alle beslutninger som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

16. FORRETNINGSF@RER
Sameiet skal ha en forretningsfgrer, som engasjeres av styret.

Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonaerer, honorarfastsettelse, tilsyn samt
innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

17. INHABILITET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i styremgte eller
sameiermgte om avtale med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes
ansvar.

18. HVEM SOM KAN FORPLIKTE SAMEIET UTAD

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for
avrig.

To styremedlemmer kan i fellesskap signere pa vegne av sameiet.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
sameierne pa samme mate som styret.

19. REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram pa ordinaert sameiermgte.

20. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgdende godkjennelse fra
styret.

21. EIERSEKSJONSLOVEN
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Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.
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VEDTEKTER
FOR
SANDERST@LEN 60N LEILIGHETER AS

Godkjent pa generalforsamling 27. juni 2020
1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1.1 Selskapets firma og formal
Selskapets navn er Sanderstglen 60N Leiligheter AS. Selskapets forretningskontor er i Nord-
Aurdal kommune.

1.2 Formal
Selskapets formal er a gi aksjeeierne bruksrett til egen fritidsleilighet i selskapets eiendom.

1.3 Ansvarsbegrensning
Aksjeeierne hefter ikke overfor kreditorene for selskapets gjeld.

1.4 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a vaere aksjeeier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og
slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til 8 nekte godkjenning av en
aksjeeier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2. AKSJER, AKSJEEIERE OG EIERSKIFTE

2.1 Aksjer
Selskapets aksjekapital er kr 161.000, fordelt pa 161 aksjer a kr 1.000, fullt innbetalt og
lydende pa navn.

Flere personer kan eie aksjer sammen.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye aksjeeiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn. Er ikke melding om nektelse kommet frem til erververen senest 20 — tyve — dager
etter at sgknad om godkjenning kom frem til selskapet, skal godkjenning regnes for a veere
gitt.

3. UT@VELSE AV BRUKSRETTEN
3.1 Aksjeeierens rett til bruk
Hver aksje gir enerett til bruk av en leilighet i selskapet og rett til & bruke fellesarealer pa

vanlig mate. Leiligheten kan kun nyttes som fritidsbolig.

Aksjen gir ogsa rett til bruk av arealer tilhgrende gnr. 64, bnr. 132 seksjon nr. 2, slik
bruksretten fremgar av de til enhver tid gjeldende vedtekter for Sameiet Sanderstglen 60
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Nord.

3.2 Overlating av bruk til andre
En aksjeeier kan fritt overlate bruken av leiligheten til andre, ogsa ved bortleie.

Aksjeeier som har overlatt bruken av leiligheten til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken
av leiligheten overfor selskapet, og plikter a gi styret melding om hvor man er a fa tak i.

4. BRUKSRETT OG VEDLIKEHOLD

4.1 Aksjeeierens bruk

Aksjeeieren skal behandle leiligheten og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke
pa urimelig eller ungdvendig vis vaere til skade eller ulempe for de andre aksjeeiere.
Leiligheten kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn fritidsbolig.

Med godkjennelse fra styret kan en aksjeeier gjennomfgre ngdvendige tiltak pa
eiendommen som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av leiligheten.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige husordensregler.

4.2 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

Aksjeeieren skal holde leiligheten og ytre rom som hgrer leiligheten til i forsvarlig stand, og
skal vedlikeholde slikt som vindusruter, rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparater og alle
innvendige flater.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som for
eksempel laser, ngkler, rgr, ledninger, vannkraner, servant, wc, gulv-, og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og dgrer med karmer, men ikke reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i
baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade samt istandsetting og
oppstaking av innvendige kloakkledninger til egen vannlas. Likeledes skal aksjeeieren
vedlikeholde ledninger og innretninger som vedkommende selv har satt opp.

Ny eier av aksje har plikt til 3 utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om
det skulle veert utfgrt av forrige aksjeeier.

4.3 Selskapets vedlikeholdsplikt

Selskapet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa aksjeeieren. Selskapet skal vedlikeholde felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom eiendommen. Selskapet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom den enkelte leilighet dersom det ikke er til ungdig ulempe for
aksjeeieren eller andre brukere av leiligheten.
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Selskapet skal sprge for at kjeller og trapper er tilstrekkelig opplyst og for at samtlige
fellesarealer blir holdt rene.

Aksjeeieren skal gjgre leiligheten tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for den/de styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for aksjeeier eller annen bruker av leiligheten.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer, ytterdgrer og balkonger/terrasser, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan
vedtatt av generalforsamlingen og i overensstemmelse med vedtak i Sameiet Sanderstglen
60 Nord. Skal noe slikt arbeid utfgres av aksjeeieren selv, ma det kun skje etter forutgdende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene krever
generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes f@r samtykke er gitt. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

5. FELLESKOSTNADER

5.1 Fordeling og inndrivelse

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
leilighet, sa som vedlikeholdskostnader, andel av felleskostnader for selskapets andel i
henhold til vedtak i Sameiet Sanderstglen 60 Nord, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter, offentlige avgifter med mer.

Felleskostnadene fastsettes arlig pa generalforsamlingen etter forslag fra styret.

Fordelingen mellom aksjonaerene skal gjenspeile stgrrelsen pa den enkelte aksjeeiers
leilighet.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av aksjeeierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte aksjeeier hver maned betale et
akontobelgp fastsatt i fellesskap av styret og styret i Sameiet Sanderstglen 60 Nord. Endring
av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

5.2 Panterett

Selskapet har panterett i aksjene med prioritet foran alle andre heftelser for krav om
felleskostnader og andre krav som fglger av selskapsforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Pantet registreres i aksjeeierboken. Lov om burettslag
(06.06.2003 nr. 39) § 5-20 gjelder tilsvarende sa langt de passer.
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6. MISLIGHOLD

6.1 Salgspalegg

Dersom en aksjeeier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet
palegge aksjeeieren a selge aksjen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til 3 kreve
aksjen solgt. Palegg om salg skal vaere skriftlig og opplyse om at aksjen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn tre maneder fra palegget er mottatt.

Reglene i lov om burettslag (06.06.2003 nr. 39) kapittel 4 lll gjelder tilsvarende sa langt de
passer.

6.2 Fravikelse

Oppfarer en aksjeeier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan selskapet kreve fravikelse av leiligheten etter tvangsfullbyrdelsesloven
(26.06.1992 nr. 86) kapittel 13. Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med
salgspalegg, se 6.1.

7. GENERALFORSAMLING OG STYRE

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i selskapet utgves av generalforsamlingen. Ordinaer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar aksjeeiere som representerer minst ti
prosent av aksjekapitalen skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet. Styret skal sgrge for at generalforsamling blir avholdt innen en maned etter at
krav om det er fremsatt.

7.1.1 Valg av styre

Generalforsamlingen velger styret. Styret skal ha 6-8 medlemmer. Styrelederen utpekes av
styret. Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Generalforsamlingen kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjor i to ar om ikke annet er bestemt av sameiermgtet.
Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er

ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden.

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle aksjeeiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Hver aksje har en stemme, med mindre annet fglger av lov eller vedtektene.
Styreleder plikter a veere til stede pa generalforsamlingen.

Side | 4

117



118

7.3 Fullmektiger og radgivere

Aksjeeiere har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Aksjeeier har rett til 8 ta med en radgiver, og gi denne talerett.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming i
generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og
heller ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en
vesentlig interesse i saken som kan vare stridende mot selskapets.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til alle aksjeeiere med
kjent adresse med varsel pa minst en uke. Ekstraordinaer generalforsamling kan om det er
ngdvendig innkalles med kortere frist.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen. Forslag
om a endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

En aksjeeier har rett til a fa behandlet spgrsmal pa generalforsamling som det er meldt
skriftlig ifra om til styret i sa god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkalling allerede
funnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til
generalforsamlingen skal holdes.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en aksjeeier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve
at tingretten snarest, og for selskapets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap og styrets arsberetning skal senest en uke fgr generalforsamlingen sendes til
alle aksjeeiere med kjent adresse.

7.6 Mgteledelse, stemmerett, flertallskrav og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver vaere aksjeeier.

Alle saker avgjgres med alminnelig flertall av de avgitte stemmer, med unntak av de vedtak
som fglger av aksjeloven av 13. juni 1997 nr. 44 eller disse vedtektene. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen slutter seg til, ogsa
nar denne ikke har stemmerett.

Beslutning om a endre vedtektene treffes av generalforsamlingen, hvis ikke noe annet er

fastsatt i lov. Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredeler sa vel av de avgitte
stemmer som av den aksjekapital som er representert pa generalforsamlingen.
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Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll for generalforsamlingen. | protokollen skal
generalforsamlingens beslutninger inntas med angivelse av utfallet av avstemningene.
Fortegnelse over de mgtende skal inntas i eller vedlegges protokollen. Protokollen skal
underskrives av mgtelederen og minst én annen person valgt av generalforsamlingen blant
de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for aksjonaerene og
oppevares pa betryggende mate.

Generalforsamlingen kan ikke treffe noen beslutning som er egnet til a gi visse aksjeeiere
eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

7.7 Styrets oppgaver og myndighet

Forvaltningen av selskapet hgrer under styret. Styret skal sgrge for forsvarlig organisering av
virksomheten. Styret skal i ngdvendig utstrekning fastsette planer og budsjetter for
selskapets virksomhet. Styret kan ogsa fastsette retningslinjer for virksomheten. Styret skal
holde seg orientert om selskapets gkonomiske stilling og plikter a pase at dets virksomhet,
regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for betryggende kontroll. Styret iverksetter de
undersgkelser det finner ngdvendig for @ kunne utfgre sine oppgaver. Styret skal iverksette
slike undersgkelser dersom dette kreves av ett eller flere av styremedlemmene.

Styret skal for gvrig sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av selskapets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
generalforsamlingen. Styret representerer i denne sammenheng selskapet i Sameiet
Sanderstglen 60 Nord.

7.8 Styrets saksbehandling

Styret skal behandle saker i mgte, med mindre styrets leder finner at saken kan forelegges
skriftlig eller behandles p& annen betryggende mate. Arsregnskap og arsberetning skal
behandles i mgte.

Styrets leder skal sgrge for at styremedlemmene sa vidt mulig kan delta i en samlet
behandling av saker som behandles uten mgte. Styremedlemmene og forretningsfgrer kan
kreve mgtebehandling. Styrebehandlingen ledes av styrelederen. Deltar ikke styrelederen,
velger styret en leder for styrebehandlingen. Styrelederen skal sgrge for behandling av
aktuelle saker som hgrer inn under styret. Styremedlemmene og daglig leder kan kreve at
styret behandler bestemte saker.

Styret kan treffe beslutning nar mer enn halvdelen av medlemmene er til stede eller deltar i
styrebehandlingen. Styret kan likevel ikke treffe beslutning uten at alle styremedlemmene sa
vidt mulig er gitt anledning til 3 delta i behandlingen av saken.

En beslutning av styret krever at flertallet av de styremedlemmer som deltar i behandlingen
av en sak, har stemt for. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De
som har stemt for et forslag som innebarer en endring, ma likevel alltid utgjgre mer enn en

tredel av samtlige styremedlemmer.

7.9 Habilitet for styremedlemmer og forretningsfgrer

Side | 6
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Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av spgrsmal som har slik
saerlig betydning for egen del eller for noen naerstaende at medlemmet ma anses for 3 ha
fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

Et styremedlem eller eventuell forretningsfgrer ma heller ikke delta i en sak om lan eller
annen kreditt til seg selv eller om sikkerhetsstillelse for egen gjeld.

8. AKSJELOVEN

For @vrig vises til den til enhver tid gjeldende aksjelovgivning.

Side | 7
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608

Sanderstglen

ORDENS- OG TRIVSELSREGLER SANDERSTQGLEN 60°NORD

1. Formal
Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i
sameiet, Sanderstglen 60°Nord trivsel og regulere forhold nedfelt i
vedtektene samt forhold som kan veere til sjenanse for andre.
Husordensreglene skal ogsa fremme og skape et godt bo- og
arbeidsmiljg hvor sma og store beboere og ansatte kan trives og fele seg

trygge.

2. Generelt
Eierne og seksjonsbrukerne i Sanderstalen 60°Nord plikter a felge
bestemmelsene i husordensreglene.

Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for
familiemedlemmer/leieboere/seksjonsbrukere, og at de blir overholdt av
disse og andre som gis adgang til leiligheten/seksjonen. Seksjonseier blir
erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av
husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Alle saker som gnskes behandlet sendes skriftlig eller pa e-post til
sameiets styre. Anonyme henvendelser vil ikke bli behandlet. Alle forslag
som skal behandles pa generalforsamlingen ma veere levert til styret
innen frister som blir kunngjort.

FELLESAREALER
1. Vi har et felles ansvar for at vi skal ha det trivelig rundt oss pa

Sanderstglen. Alle mé passe pa og rydde opp etter seg i fellesarealene
og ingen personlige eiendeler kan hensettes i fellesarealene.
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2. Sykler/ski/ etc. settes pa anviste plasser, dvs. egen bod eller i skibod. Ski
og utstyr skal kun plasseres pa anviste plasser og ikke plasseres utenfor
inngangsdegren eller i korridorer/fellesarealer.

3. Det skal veere ro i fellesarealene fra kl. 22:00 — 06:00. Ved opphold i
fellesarealer etter kl. 22:00, skal derer til leilighetsgangene lukkes.

4. Reyking skal forega pa anvist plass, utenders.

5. Kjeeledyr skal oppholde seg i leilighetene og ikke i fellesarealene. Det er
tillatt med kjeeledyr i resepsjonsomradet og den ferste delen av storstua
(anvist). | tillegg sa er det tillatt med kjeeledyr i fellesarealene til og fra
leilighetene. Eier av kjeeledyr er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver
skade som dyret matte pafere person eller eiendom, for eksempel
oppskraping av derer og karmer, skader pa blomster, planter, mgbler
m.m

6. Binding av hunder ma ikke foretas ved inn- eller utgangsdgrer.

7. Viprever a utnytte biloppstillingsplassen best mulig. Arealet foran
inngangspartiet er kun til av- og palessing og kortere opphold (maks 2-
timer). Det henvises til & parkere pa anviste plasser for lengre opphold.
Parkering pa plasser som ikke er anvist til p-plass er forbudt.

8. Leke- og spillerom for barna. Apningstiden her er fra kI 07:00 — 21:00.
Daren til lekerommet skal holdes lukket. Det oppfordres her til & vise
respekt for andre barn. Barn under 3 ar ma ha ettersyn av voksne.

9. Husk a sla av lys i bodomrader og andre steder hvor det er mulig.

10.De som leier ut eller laner ut leiligheten sin er selv ansvarlige for at leie-
/lanetagerne er orientert om remningsveier og regler ved eventuell
brann. Ved skader er den som leier/laner ut ansvarlig for at skadene
utbedres/erstattes.

11.Skader pa innbo eller fast inventar i fellesarealene og lignende meldes
straks til vaktmester/styret.

12.Nedutganger skal alltid veere lukket, men fritt tilgjengelige.

13.Darer inn til leilighetene holdes lukket. Ved matlaging skal alltid derene
holdes lukket slik at ikke eventuell matos trekker ut i gangen til sjenanse
for andre.

14.Sgppel legges i container pa anvist plass. Er denne full fraktes sgppelet til
en annen container. Sgppel skal ikke plasseres utenfor container.
Brannfarlig avfall og seppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg
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(alt utenom husholdningsavfall) ma enhver beboer/seksjonseier selv
besarge bortkjering av for egen regning.

15.Opphold/grilling skal skje pa etablerte uteplasser. Dette for at
boenhetene skal bli minst mulig bergrt.

16.Kode til hovedinngangsdegren vil bli byttet sa ofte som ngdvendig og
sendes ut via e-post/SMS. Det er ikke tillatt @ opplyse andre enn sameiere
om koden.

17.Brann- og sikringsskap skal ikke benyttes som boder.

18.Det er ikke tillatt & oppholde seg pa taket eller benytte tak som sin
“private” terrasse.

19.Uten styrets skriftlige samtykke er det forbudt a anbringe plakater og
oppslag av enhver art pd eiendommen, likesa a sette opp skilter, montrer,
automater, flaggstenger, antenne etc.

20.Vinduer i fellesrom ma ikke sta apne om natten, heller ikke i regn og
blast. Om en sameier finnerdet nedvendig a sette opp et vindu i trapp
eller fellesrom , plikter han/hun a pase at det etter korttid igjen blir lukket,
og blir erstatningspliktig hvis skade inntreffer. Eventuelle takluker skal kun
apnes av vaktmester/styret.

STORSTUE/BIBLIOTEK

21.Beboere har fri tilgang til storstuen og biblioteket mellom kl 07:00-23:00.
Det vil kunne bli avstengt deler av disse arealene i perioder hvor det er
lite besok.

22.Medbrakt drikke og mat er tillatt i disse arealene, men hver beboer ma
pase a rydde etter seg.

23.Vis hensyn til andre beboere i disse arealene

24.Biblioteksdelen er en “stillesone” og forbeholdt dem som gnsker det
rolig. Dette ma respekteres av andre beboere.

25. Eventuelle skader som oppstar ved uforsiktig behandling av inventar eller
materiell, kan fere til erstatningsansvar.

26.Det er ikke tillatt med slaldmstavler i fellesarealene

123



FELLESKJOKKEN/RESTAURANTEN

Se egne ordensregler for kjskkenet og restauranten.

LEILIGHETENE

1. Vi har alle et felles ansvar for a vise hensyn til naboer og beboere rundt
oss. Volumet pa radio, TV eller musikkanlegg ma ikke veere sa hgyt at det
er til sjenanse for naboer. Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 23:00
- 06:00

2. Ingen personlige eiendeler, sko, jakker etc. er tillatt hensatt utenfor
inngangsderen til leiligheten.

3. Det er ikke tillatt & henge opp solskjerming, blomsterkasser eller annen
installasjon pa fasaden utenfor sitt vindu, fransk-balkong, uten tillatelse fra
styret, se pkt. 18.

4. Det er tillatt med kjeeledyr i leiligheten, men kommer det inn skriftlige
klager over at dyreholdet sjenerer naboer med lukt, brak, etc. eller pa
annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske reaksjoner eller
skaper redsel og angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter
forhandlinger med partene hvorvidt klage er berettiget.

5. Det er ikke tillatt & henge opp dekor eller bilder etc. ved siden av
inngangsderen til egen leilighet eller andre steder i fellesarealene.

6. Alt innvendig vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte
leilighetseier. Dette inkluderer ogsa vannkraner, vinduer, wc, avlgpsrer,
el-anlegg, inngangsder, terrasse og fransk-balkong.

7. Alle leiligheter ma holdes oppvarmet slik at ikke vannet fryser. Skader pa
rer og saniteeranlegg o.l som skyldes darlig oppvarming er
leilighetseieren ansvarlig for.

8. Leilighetseier ma selv besgrge godkjent og funksjonelt
brannslokkingsapparat i leiligheten.

9. Lufting av leiligheten ma bare skje gjennom vinduer eller balkongdgrer.
Det er forbudt a lufte gjennom dgren ut til gangen/fellesomradene.

10.Dgren til leiligheten ma til en hver tid holdes lukket. Dette for a forhindre
stay, samt opprettholde brannsikkerhet.

124



11.Risting og banking av tepper, dyner e.l ma utferes pa en slik mate at det
ikke er til sjenanse for andre beboere. Lufting av sengeklzer pa en
hensynsfull mate er tillatt fra balkong/fransk-balkong eller vindu.

12.Det tilkobles en strammaler i hver leilighet (undermaler) Denne ma
sameiet/vaktmester kunne ha tilgang til for avlesing av strammen.
Leilighetseiere er ansvarlig for a lese av strammaleren nar det er tid for
avlesing.

13.Det installeres raykdetektor/brannvarsler i hver leilighet. Det er sveert
viktig at detektorene ikke tildekkes, frakobles eller pa annen mate
forandres pa fordi dette kan fere til at den enkelte alarm ikke fungerer
som den skal.

14.Steyende arbeid kan kun finne sted | tidsrommet 08.00 — 20.00 pa
hverdager og 10.00 - 16.00 lgrdag. Sendag skal steyende arbeid ikke
finne sted.

15.Mellom klokken 23.00 og 07.00 skal det vaere nattero i bygningene. Ved
selskapelighet og fest som strekker seg utover kl. 24.00 ber de
tilstatende naboer varsles i god tid pa forhand.

16.Boder.

Beboer plikter & holde orden i egen bod. Det er ikke tillatt & sette
personlige eiendeler utenfor egen bod, eller i fellesarealene.

17.Styrets adgang til besiktigelse.

Styret/Vaktmester kan kreve adgang til besiktelse av en seksjon, dersom
dette er nedvendig for vedlikehold av sameiets anliggende, eller dersom
det innen seksjonen kan antas a foreligge forhold som er i strid med
vedtekter eller husordensregler. Styret kan ogsa gi vaktmester eller
fagfolk adgang til leiligheten for vedlikehold eller utbedringer av sameiets
anliggender eller dersom sameier ikke sgrger for nadvendige
utbedringer.

18. All montering av utstyr som bergrer byggets fasader eller fellesarealer,
slik som markiser, vimpler/flagg, utelamper, parabolanlegg og lignende,
ma forhandsgodkjennes av styret.

19.Har leiligheten egen veranda/balkong, plikter sameier a fjerne sng/is
pa denne. Hvis dette ikke utfgres, blir han/hun ansvarlig for skade som
matte oppsta, da dette ikke dekkes av forsikring.
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20. Nummerskilt pa leilighet bestilles felles for sameiet og bekostes av den
enkelte beboer. Navneskilt o.1 til leilighetene bestilles og bekostes av den
enkelte beboer. Annen skilting i skal veere forhandsgodkjent av styret.

21.Ingen sameiere eller beboere ma foreta endringer i leilighetene som
medferer inngrep i byggets baerende konstruksjon. Det ma heller ikke
foretas forandringer som kan veere til ulempe for naboer eller gvrige
beboere. Arbeider pa tekniske installasjoner som rer og elektrisk ma ikke
utferes av ufagleerte og kan kun utfares av autoriserte personer som er
forhandsgodkjent av prosjektleder ved Sanderstalen 60°Nord.

22. Eier blir erstatningspliktig for enhver skade som falge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet i fellesarealene.

23.Foresparsler, forslag eller klager, henvendelser til styret som gjelder
husorden skal kun skje skriftlig (e-post eller brev). Anonyme henvendelser
behandles ikke. Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig via e-post.
Eventuelle uoverensstemmelser bar sokes ordnet pa lavest mulig niva.

REGLER FOR BRUK AV SV&GMMEHALLEN

Garderober og dusjrom:

1.
2.

5.

Alle tar av seg fottay i rommet faor garderoben.

Alle skal ta dusj med sdpevask for de gar inn i svemmehallen. Dette for &
unnga for mye bakterier i vannet. Dusjingen skal forega uten badetgy.

Dersom man har hudsykdommer, smittsomme sykdommer, bandasjer etc.
bar man unnga a bade i svtammebassenget eller bruke fellesdusjen.

. Etter besgk pa WC i svammehallen ma det dusjes fer en gar i bassenget

igjen.

Gjenglemte saker som ikke er merket eller blir liggende over tid blir kastet

| svommehallen:

. Hoveddgr inn til svmmehallen skal alltid veere last, dette for & unnga at barn

oppholder seg i omradet uten tilsyn av voksne.
Svgmmehallen er d3pen mellom kl 0800 og 21:00

Det er ikke tillatt & oppholde seg i svemmehallen inkludert garderobe og
badstue utenom svemmehallens dpningstid.



4. Alle bruker badetay. Barn under tre & ma bruke badebleie.

5. Eventuelle skader som oppstar ved uforsiktig behandling av inventar eller
materiell, kan fgre til erstatningsansvar.

6. Stuping er strengt forbudt.
7. Leping er ikke tillatt i svemmeavdelingen pga. fare for skader.

8. Alle ma holde orden og rydde etter seg i svemmehallen. Gjenglemt, umerket
toy blir kastet.

9. Ungdig skrik og roping ber unngas.

10.Barn ma veere i falge med voksen. Foreldre ma selv avgjere nar deres barn
kan oppholde seg i bassenget uten tilsyn av voksne.

11.Enhver forelder/besteforeldre ma ta ansvar for sitt eget barn/barnebarn og
gjore avtaler med disse angaende bruk av svgmmehallen.

12.Bruk av flasker, glass og annet som er knuselig er forbudt i svemmehallen.
13.Spising er ikke tillatt i svemmehallen.

14.Pa grunn av at bassenget trenger hvile for at vannet skal renses og oppna
forsvarlig kvalitet, samt for & sikre rengjaring, kan styret i perioder bestemme
at svemmehallen holdes lukket.

15.Kjeeledyr har ingen adgang i svemmehallen.

16.Barn under 16 ar har ikke lov til & oppholde seg i badstua uten i falge med
voksne.

17.Man skal ikke opptre pa en slik mate at det virker forstyrrende for andre.
Ballspill skal skje med varsomhet. Alle skal trives i svtsmmehallen og det betyr
at vi ma ta hensyn til hverandre.

18.Utgangsdarer i svgmmehallen skal alltid veere last.

19.Sistemann slukker alt lys og skrur av badstuovner.

Ved ulykke:

1. Huvis ulykken skulle veere ute, ma den forulykkede straks bringes til kanten og
gjenopplivningsforsgk igangsettes. Andre som er til stede varsler om ulykken
og ringer 113. (Oppslag med livreddende farstehjelp ber settes opp)

2. Ambulanse tilkalles via ngdtelefon til ngdsentralen tif 113.
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Treningsrommet

1.

Ingen barn under 16 ar har lov til & oppholde seg i treningsrommet uten
tilsyn av en voksen.

Treningsrommet er dpent mellom kl. 07:00 og 21:00

Alle som trener ma benytte medbrakt handkle som en sitter/ligger pa ved
benyttelse av apparatene. Brukeren ma selv torke av apparatene etter bruk.

All lek med treningsapparatene er strengt forbudt.

Alle som benytter treningsrommet har ansvar for at det forlates i ryddig
stand.

Eventuelle skader som oppstar ved darlig behandling av inventar eller
materiell, kan fgre til erstatningskrav.



Protokoll fra generalforsamling for Sanderstaglen 60N Leiligheter AS
(Org. nr. 990 157 960)

Dato: 10. mai 2025
Sted: Kongressalen pa Sanderstglen

Tidspunkt: KL.14:00

Protokoll fra generalforsamlingen

Styreleder Morten Kraabgl gnsker velkommen til generalforsamlingen. Til sammen 55
stemmeberettigete aksjoneerer ble registrert ved generalforsamlingens oppstart.

1. Godkjenning av innkalling, dagsorden og undertegning av protokoll

Styret foreslo at Generalforsamlingen godkjenner innkallingen og forslag til dagsorden som angitt
iinnkallingen. Det kom innspill om & avvise innkallingen, med begrunnelse at den var ulovlig. Det
ble en diskusjon omkring dette, og det ble avholdt avstemming i form av handsopprekking. Til
sammen 53 aksjoneerer stemte for at innkallingen skulle godkjennes, 1 aksjonaer stemte imot og
1 aksjonaer stemte blankt. Innkallingen, med tilhgrende dagsorden ble godkjent.

Styreleder Morten Kraabgl ble godkjent som mgteleder.

Styret foreslo Grethe Larsen og styreleder til 8 undertegne protokollen fra generalforsamlingen.
Det kom en innvending fra en aksjoneer at styreleder ikke bgar, eller kan, undertegne en protokoll
fra generalforsamlingen. Forslaget ble akseptert og Ingar Andreassen ble valgt til 4
underskrive protokollen sammen med Grethe Larsen.

2. Godkjennelse av arsregnskapet for 2024 med revisjonsberetning.

Styret giennomgikk revisorgodkjent regnskap, der de ulike kontospesifikasjonene ble vist frem
for generalforsamlingen. Det ble ogsé orientert om fullstendighetserkleering og
revisjonsberetning. Styret foreslo at generalforsamlingen godkjenner arsregnskapet.

Til sammen 53 aksjoneerer stemte for godkjenning, mens 1 aksjonaer stemte imot og 1 aksjoneer
stemte blankt. i\rsregnskapet ble derfor godkjent av generalforsamlingen.

Felleskostnadene for 2026 ble diskutert av generalforsamlingen. Styret mottok forslag fra
aksjonaer Ewa Krane innen tidsfristen den 30. april 2025, der hun krevde at fordelingen av
felleskostnader skal gjgres i samsvar med leilighetenes areal.

Krane fikk tildelt rimelig tid (ca 45 minutter) til & fremme sine krav og tilhgrende begrunnelser.
Hennes krav og begrunnelser ble diskutert av generalforsamlingen.

Styrets begrunnelse:

Styret fortalte at det var stemt over det samme forslaget pa GF i 2023 og at forslaget da falt.
Videre at det ble redegjort for felleskostnader og fordelingsngkler pa GF forsamlingen i 2024, og
at vi da hadde advokat til stede for & kunne svare pa spagrsmal, og sparsmal ble stilt og besvart.
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Det ble og opplyst om at den opprinnelige fordelingsngkkelen ble satt av Frosti 2013 ved salg av
leiligheter, og at denne kan det vaere vanskelig & endre pga. aksjeloven

Fordelingsngkkel for felleskostnader kommer opp gjentatte ganger. Vi vil gjere et forsgk pa a se
om det er mulig a lukke denne saken enten det skjer ved at dagens fordeling fortsetter eller at
det blir endringer i fordeling av felleskostnader.

Felgende oppfelging av saken ble foreslatt av styret og fikk tilslutning fra generalforsamlingen:
Generalforsamlingen anbefaler det nye styret & lage en liten utredning hvor vi dokumenter
historie, juridiske forhold og ulike synspunkter som er relevant for 8 vurdere felleskostnader.
Formalet med & se pa det juridiske er & se pa hva som er muligheter og begrensninger for
eventuelle endringer Malsettingen med en slik utredning er & fa ro rundt kostnadsfordelingen
enten det skjer ved at dagens fordeling fortsetter eller at det blir endringer i fordeling av
felleskostnader.

Styret opprettholdt og fremmet fglgende innstilling: Generalforsamlingen 1) Avviser Kranes
forslag og 2) At felleskostnadene viderefgres etter vedtak pa generalforsamlingen den 15. juni
2024 og godkjenner at felleskostnadene KPI-reguleres med indeks fra oktober 2024 til oktober
2025. Dette blir gjeldende fra 1. januar 2026.

Det ble avholdt avstemming om styrets todelte innstilling ved hdndsopprekking. Til sammen 50
aksjoneerer stemte for 1) Avvisning av Kranes forslag, mens 3 aksjoneerer stemte imot og 2
aksjoneaerer stemte blankt.

Generalforsamlingen avviste Kranes forslag. Resten av generalforsamlingen besto av 54
stemmeberettigete aksjoneerer, en aksjoneer forlot generalforsamlingen far avstemningen.

Avstemmingen av forslaget 2) At felleskostnadene viderefores etter vedtak pa
generalforsamlingen den 15. juni 2024 og godkjenner at felleskostnadene KPI-reguleres med
indeks fra oktober 2024 til oktober 2025. Dette blir gjeldende fra 1. januar 2026. Avstemmingen
ble gjennomfart ved hdndsopprekking. Til sammen 49 aksjoneerer stemte for styrets forslag,
mens 3 aksjoneerer stemte imot og 2 stemte blankt.

Generalforsamlingen godkjente at felleskostnadene som ble vedtatt pa
generalforsamlingen den 15. juni 2024 opprettholdes og KPl-justeres fra og med 1. januar
2026.

3. Vedlikeholds- og streamkostnader til leiligheter, fellesareal og naeringsdel

Det er forventet vedlikehold og usikkerhet omkring streamprisenes utvikling. Styret fremmet
derfor forslag om at den manedlige ekstrakostnaden pr leilighet for vedlikehold og strem til
leiligheter, fellesarealer og naeringsdel opprettholdes med kr. 500,- pr maned.

Styret foreslo at generalforsamlingen treffer folgende vedtak: Generalforsamlingen godkjenner at
vedlikeholds- og stramkostnad pa kr. 500 pr. maned pr. leilighet opprettholdes, jf. vedtak pa
generalforsamlingen den 15. juni 2024.

Saken ble diskutert av generalforsamlingen. Det kom et innspill om at Huseierne hadde
informert en aksjonger om at stram skulle belastes ordinaer husleie. Enkelte mente da at strem
til naeringsdelen kunne komme i tillegg, og ogsa fordeles likt. Det ble foreslatt at det nye styret
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skulle ha en vurdering far neste generalforsamling om praksisen ved a legge kostnader til
vedlikehold og/ eller uforutsette streamutgifter som et tillegg til husleien Det ble foreslatt at det
nye styret skal ta en vurdering av om praksisen med a ta et tillegg til ordineere felleskostnader og
/ eller ekstra stramutgifter bar fortsette. Og at dette gjares far neste generalforsamling. Dette
forslaget fikk allmenn statte, og det var enighet om a ga til avstemning.

Saken gikk til avstemming ved handsopprekking. Til sammen 51 aksjoneerer stemte for &
opprettholde ekstrakostnaden pa kr 500,-, mens 3 aksjonaerer stemte imot. Ingen stemte blankt.

Generalforsamlingen godkjente at vedlikeholds- og stramkostnad pa kr. 500 pr. maned pr.
leilighet opprettholdes.

4. Styrehonorar og reisegodtgjorelse, gjeldende for 2025 og videre.
Styrets forslag til styrehonorar var fglgende:

e Styreleder kr. 40 000,- pr ar

e Styremedlemmer kr. 25 000,- pr &r

e Vider foreslar styret at alle reiser for styremedlemmer honoreres med
kjgregodtgjarelse i henhold til statens reiseregulativ, nar reisen ikke er en del av
fritidsopphold p& Sanderstglen.

Styret foreslo at generalforsamlingen godkjenner styrets forslag til styrehonorar og
reisegodtgjorelse, gjeldende fram til neste ordinzere generalforsamling. Til sammen 53
aksjoneerer stemte for styrets forslag til styrehonorar, mens 1 stemte blankt.
Generalforsamlingen vedtok styrets forslag til styrehonorarer.

5. Innkomne forslag til behandling pa generalforsamling

Styret har mottatt forslag fra tre aksjonzerer. Disse er vurdert av styret, som ogsa har radfert seg
med advokat Danielsen. Forslagene er med ett unntak (se pkt. 2) vurdert til & veere
informasjonssaker som ikke kan legges opp som vedtakssaker pa generalforsamlingen. Styret
har derfor utarbeidet et eget informasjonsdokument for & informere om styrets arbeid, som tar
opp disse og flere andre forhold.

Generalforsamlingen hadde ingen innvendinger mot styret beslutning om at disse, og andre
informasjonssaker, kunne diskuteres pa informasjonsmgatet etter generalforsamlingen.

6. Valg av styremedlemmer

Leder av valgkomiteen, Kristen Rydland, redegjorde for komiteens arbeid med intervjuer av nye
kandidater til nytt styre.

Styret i Sanderstglen leiligheter AS for 2024-2025 har bestétt av:

e Styremedlem: Eva Mjavik (pa valg)
e Styremedlem: Siv Anita Brendbakken (pa valg)

Electronically signed / Séhkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ visma 5|gn
https://sign.visma.net/nb/document-check/f7a15969-b953-4345-9318-cb6e407be923 www.vismasign.com

131



e Styremedlem: Kristin Amundstuen (tar ikke gjenvalg og gar ut av styret)

e Styremedlem: Tom Allerad (er ikke pa valg, men trekker seg fra styret)

e Styremedlem: Morten Kraabgl (ikke pa valg — 1 ar igjen)

e Styremedlem: Marit Holtvedst ((ikke pa valg — 1 ar igjen)

e Vara styremedlem: Elena Bryhn Rise (tar ikke gjenvalg og gar ut av styret)

Valgkomitéen innstilte falgende utvidet styre for Sanderstglen 60n Leiligheter AS:

e Styremedlem: Eva Mjgvik (pa valg- velges for 2 ar)

e Styremedlem: Siv Anita Brendbakken (pa valg- velges for 2 ar)
e Styremedlem: Morten Kraabgl (ikke pa valg — 1 ar igjen)

e Styremedlem: Marit Holtvedt (ikke pa valg — 1 ar igjen)

e Styremedlem: Grethe Larsen (ny —velges for 2 ar)

e Styremedlem: Svein Erik Sgrensen (ny - velges for 2 ar)

e Styremedlem: Trond Kvernmo (ny —velges for 2 ar)

e Styremedlem: Svein Dahle (ny —velges for 2 ar)

Styret foreslo at generalforsamlingen treffer folgende vedtak: Generalforsamlingen velger i
samsvar med valgkomitéens ovenstaende forslag til nytt og utvidet styre.

Valgkomiteens innstilling ble enstemmig godkjent av generalforsamlingen (ved
handsopprekking).

Styret velger selv styreleder og konstituerer seg sely; jfr. Vedtektene.
Styrets forslag til valgkomite var fglgende:

e Kristen Rydland
e Inge Kristoffersen
e Inger Elise Solberg

Styret foreslo at Generalforsamlingen velger i samsvar med styrets forslag den nye
valgkomitéen, og forslaget ble enstemmig godkjent av generalforsamlingen.

7. Forslag til endring av navn fra: Sanderstglen 60n Leiligheter AS, til: Sanderstglen
Fritidsleiligheter AS

Styret foreslo at foretaket endrer navn til: Sanderstglen Fritidsleiligheter AS. Bakgrunnen er at
det bgr fremga tydelig at leilighetene pa Sanderstglen er kun for fritidsbruk, og ikke fastboende.
Forslaget gikk til avstemming ved handsopprekking. Til sammen 53 aksjoneerer stemte for den
foreslatte navneendringen, mens 1 aksjonzger stemte imot. Generalforsamlingen vedtok dermed
at Sanderstglen 60n Leiligheter AS, til: Sanderstglen Fritidsleiligheter AS

Generalforsamlingen ble hevet

Sanderstglen, 10. mai, 2025

Morten Kraabgl Grethe Larsen Ingar Andreassen

Moteleder Protokollunderskriver Protokollunderskriver
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Morten Kraabel

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Sanderstolen 60n Leiligheter AS
926a240c-e6a5-4b58-ac89-24d9%a8dch0b1 - 2025-06-13 16:51:34 UTC +03:00

BankID - 1decb3ba-013b-446a-9428-cf4535c6aed! - NO

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Grethe Synnave Larsen
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Ingar Andreassen
477270a4-01f3-4d11-a5i8-42ai5e57¢i85 - 2025-06-13 18:02:20 UTC +03:00
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SANDERSTQLEN 60N LEILIGHETER AS

990 157 960
Resultatregnskap

Driftsinntekter

Note

Fakturerte felleskostnader til leilighetshavere

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lgnn/Styrehonorar
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader

Nedskrivning av finansielle eiendeler
Rentekostnad aksjoneerer

Sum finanskostnader

Netto finans
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overferinger

w =

Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

2024
5108 808
5108 808

-281 035
-3 544 872
-3 825 907

1282 901

4 587
4 587

-1 000 000
-275 497
-1 275 497
-1270 910
11 991

11 991
11 991

2023
5429 633
5429 633

-65 000
-5 131 401
-5 196 401
233 232

873
873

0

-248 006
-248 006
-247 133
-13 901

-13 901
-13 901
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ttps

sign.visma.net/nb/document-check/b040eaab-2fd1-4¢

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Eiendommer Sanderstglen
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Aksjer i Sanderstglen Neeringslokaler AS
Langsiktige fordringer Eierseksjonssameiet
Sanderstglen 60 Nord

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

209-b9ab-becccbbec

1erats / Elektronisk signert

1977

Note

Elektronisk underskrevet

31.12.2024

3403 950
3403 950

2038 291
0
2038 291

5442 241

210 804
210 804

2328 968
2 328 968
2539772

7982 013

31.12.2023

3403 950
3 403 950

3 038 291
465 089
3 503 380

6 907 330

99 184
99 184

359 556
359 556
458 740

7 366 070
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Balanse

Note 31.12.2024 31.12.2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 161 000 161 000
Beholdning av egne aksjer 7 -1 000 -1 000
Overkurs 3076 971 3076 971
Sum innskutt egenkapital 3236 971 3236 971
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 638 992 627 002
Sum opptjent egenkapital 638 992 627 002
Sum egenkapital 3875963 3863972
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til aksjonzerer 8 1504 001 0
Sum annen langsiktig gjeld 1504 001 0
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 1636 0
Skyldige offentlige avgifter 8977 4160
Kortsiktig gjeld Eierseksjonssameiet Sanderstalen 60 1884 911 0
Nord
Annen kortsiktig gjeld 457 505 337 068
Gjeld og renter til aksjonaerer 8 249 020 3160 870
Sum kortsiktig gjeld 2 602 049 3 502 098
Sum gjeld 4106 050 3 502 098
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7982 013 7 366 070
Morten Kraabgl Siv Anita Brendbakken Ann Kristin Amundstuen
styrets leder styremedlem styremedlem
Eva Mjavik Tom Allerad Marit Holtvedt
styremedlem styremedlem styremedlem
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SANDERSTQLEN 60N LEILIGHETER AS
990 157 960

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Forste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lapende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Forgvrig er falgende regnskapsprinsipper anvendt:

Kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap. Utbytte er inntektsfagrt samme ar
som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at belgpet vil mottas. Ved utbytte
som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den overskytende del tilbakebetaling av
investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2023 til 2024.
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SANDERSTOQLEN 60N LEILIGHETER AS
990 157 960

Note 1 - Antall arsverk

Antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret: 0,4

Note 2 - Lannskostnader

Spesifikasjon av Ilennskostnader 2024 2023
Lognn 259 514 65 000
Arbeidsgiveravgift 21521 4160
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 281035 69 160
Mer om arsverk og lenn
Av lgnn utgjer styrehonorar kr 147 500
Note 3 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre
Det er ikke gitt Ian eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
Note 4 - Driftskostnader

2024 2023
Andel felleskostnader fra Eierseksjonssameiet Sanderstglen 60 Nord 2850 000 4710 000
Revisjonshonorar 52723 63 329
Forretningsfersel 116 737 111 694
Annen bistand fra regnskapsferer 68 963 0
Advokathonorar 314 966 141 595
Offentlige utgifter 57 305 54 736
Andre kostnader, bankgebyr, porto etc 47 310 41 594
SMB utvikling 5000 4 293
Arbeidsgiveravgift styrehonorar -4 160 4160
Reisekostnader 36 028 0
Sum 3544 872 5131 401

Felleskostnader er palgpt i Eierseksjonssameiet Sanderstglen 60 Nord og viderefaktureres til Sanderstglen 60N

Leiligheter AS i henhold til Eierseksjonssameiets vedtekter.

Note 5 - Nedskrivning av aksje

Selskapet har besluttet & nedskrive aksjeverdien av Sanderstalen Neeringslokaler AS (tidligere Sanderstalen
Hayfjellshotell) med kr 1 000 000. Nedskrivningen er gjennomfgrt som fglge av varig verdifall pa investeringen.

Nedskrivningen pavirker selskapets resultat for perioden, men har ingen likviditetseffekt.
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SANDERST@LEN 60N LEILIGHETER AS
990 157 960

Note 6 - Varige driftsmidler/anleggsmidler

Tomter,

bygninger og

annen fast

Varige driftsmidler eiendom
Anskaffelseskost pr 01.01 3403 950
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost pr 31.12 3403 950
Akkumulert av- og nedskrivninger 01.01 0
Akkumulert av- og nedskrivninger 31.12 0
Balansefert verdi pr 31.12 3403 950
@Jkonomisk levetid 0
Avskrivningsplan Lineaer

Mer om varige driftsmidler/anleggsmidler

Eiendommen er seksjon 1 som bestar av hotellrommene i gamle Sanderstglen Hayfjellshotell. Opparbeidelse

av vedlikeholdsfond gjeres i Eierseksjonssameiet Sanderstglen 60 Nord hvor selskapet er andelshaver.

Note 7 - Egne aksjer

Aksjens Andel av
Antall palydende aksjekapital %
Beholdning av egne aksjer 1 1000 0,01

Note 8 - Gjeld

Langsiktig gjeld til aksjonaerer gjelder kjgp av datterselskap i 2019. Gjelden er rente beregnet med 9,5 % for

2024.

Gjeld er redusert med kr 1 395 970 fra forrige ar. Denne gjelden ble innfridd desember 2024.
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Tom Allerad
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Marit Holtvedt

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Sanderstalen 60n
41bb97db-32a2-4e11-a0d8-ede63d335328 - 2025-04-18 12:56:26 UTC +03:00

BankiD - c1e9e589-efac-40f1-b6ba-6d79052e206¢ - NO

Authority to sign - Asemavaltuutus - Staliningsfullmakt - Autoritet il a signere - Myndighed til at underskrive

Morten Kraabel

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Sanderstelen 60n Leiligheter AS
d2adc057-231a-46a6-b285-114e28cb0ech - 2025-04-22 13:33:18 UTC +03:00
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Siv Anita Brendbakken
48a32bae-80a4-4286-b96c-788c7i042ceb - 2025-04-23 23:22:34 UTC +03:00
BankID - 8/b725ec-1213-4c46-a202-080ecad564d1 - NO

Ann Kristin Amundstuen
52c664id-8cb0-4dd4-b9a4-153908id47e5 - 2025-04-24 10:45:30 UTC +03:00
BanklD - c4606e5a-ddba-43b1-907d-51d905f83cae - NO

Eva Mjgvik
51151782-e835-4285-9d75-959093c6027b - 2025-04-27 12:10:52 UTC +03:00
BankID - ac019768-039a-45b6-ae43-9131fed9769d - NO

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge
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Protokoll fra arsmate for Eierseksjonssameiet Sanderstglen
60 Nord, Organisasjonsnummer 813 295 342

lerdag 10. mai, 2024, klokken 1705
Sted: Kongressalen pa Sanderstglen

Styreleder Morten Kraabgl apnet mgtet, og oppretter fortegnelse over aksjonserer som deltar, og
falgende var til stede:

Kristin Amundstuen, Marit Holtvedt, Tom Allergd, Siv Anita Brendbakken, Eva Mjavik og Morten
Kraabgl

Felgende saksliste ble behandlet pd motet:
1.Godkjenning av innkalling og dagsorden

Innkalling og dagsorden ble vedtatt.

2. Valg av mateleder og person til & medundertegne protokollen

Morten Kraabgl ble valgt som mgteleder og Eva Mjgvik til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder.

3. Valg av referent til & fare protokoll for generalforsamling

Eva Mjavik ble valgt til referent og til & fare protokollen.

4. Godkjennelse av arsregnskapet for aret 2024

Arsregnskapet for 2024 ble godkjent.

5. Valg av styremedlemmer
Styret i Eierseksjonssameiet Sanderstalen 60 Nord for 2024-2025 har bestatt av:

e Styremedlem: Eva Mjgvik (pa valg)

e Styremedlem: Siv Anita Brendbakken (pa valg)

e Styremedlem: Kristin Amundstuen (tar ikke gjenvalg og gar ut av styret)
e Styremedlem: Tom Allerad (er ikke pa valg, men trekker seg fra styret)
e Styremedlem: Morten Kraabgl (ikke pa valg -1 arigjen)

. .
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Valgkomitéen foreslar felgende utvidet styre for Eierseksjonssameiet Sanderstglen 60 Nord:

Styremedlem:

Marit Holtvedt ((ikke pa valg - 1 ar igjen)

Vara styremedlem: Elena Bryhn Rise (tar ikke gjenvalg og gar ut av styret)

Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:

Eva Mjgvik (pa valg- velges for 2 &r)

Siv Anita Brendbakken (pa valg- velges for 2 ar)
Morten Kraabgl (ikke pa valg -1 arigjen)

Marit Holtvedt (ikke pa valg — 1 ar igjen)

Grethe Larsen (ny - velges for 2 ar)

Svein Erik Sgrensen (ny - velges for 2 ar)

Trond Kvernmo (ny - velges for 2 ar)

Svein Dahle (ny - velges for 2 ar)

Styret velger selv styreleder og konstituerer seg selv; jfr. Vedtektene

Generalforsamlingen valgte styret i samsvar med valget av styret i Sanderstglen 60N Leiligheter

AS

Det forela ikke flere saker til behandling.

Mgteleder takket aksjonaerene for frammgate og generalforsamlingen ble hevet.

Sanderstglen, 10. mai, 2024.

Morten Kraabgl

Mgteleder

Eva Mjavik

Medundertegner

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
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# visma sign

www.vismasign.com



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 2 pages before this page Tama asiakirja sisaltaa 2 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehaller 2 sidor fére denna sida

Dokumentet inneholder 2 sider for denne siden Dette dokument indeholder 2 sider for denne side

Morten Kraabsl

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Sanderstolen 60n Leiligheter AS
f4c3cSce-47de-40d1-985e-161c7bib6010 - 2025-06-13 15:53:47 UTC +03:00

BankID - 06873a14-31c4-4798-8b33-823e7e04c429 - NO
Authority to sign - Asemavaltuutus - Staliningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Eva Mjovik
e1f6b619-4d7{-4771-9dba-9565%acdedca - 2025-06-13 16:19:05 UTC +03:00
BankID - bdda9ebc-4900-416d-8a8d-a7326e228011 - NO

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja férvaltare foresatte/verge
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EIERSEKSJONSSAMEIET SANDERSTYLEN 60 NORD

813 295 342

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Innbetaling andelshavere
Innbetaling hytteeiere
Andre innbetalinger
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle
eiendeler

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter

Annen renteinntekt
Kundeutbytte Gjensidige
Sum finansinntekter

Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overferinger

Note 2024

2850000

571785

1 287 927
3709712

2 -5 540

3,4,5 -3 728 522
-3 734 062

-24 350
1516

49 072
50 588

o

50 588

26 238

26 238
26 238

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https
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2023
4710 000
590 161
255 164
5 555 325
-5 540

-5 515 940
-5 521 480

33 845
377

46 973
47 350

-931
-931
46 419
80 263

80 263
80 263
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Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Driftslgsere, inventar, verktay, kontormaskiner, ol.

Sum varige driftsmidler
Sum anleggsmidler
Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Fordringer Sanderstglen 60n Leiligheter AS
Fordringer Sanderstglen Naeringslokaler AS

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

sign.visma.net/nb/document-check/1a8b445b-0fa4-4238-

)d00-15a9813f7572

Note

\erats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

31.12.2024

8310
8310

8310

91 548
1884 911
1463 790

8 608
3 448 857

124 394
124 394
3 573 252

3 581 562

31.12.2023

13 850
13 850

13 850

34 086

0

1163 790
502 183
1700 058

2 677 967
2 677 967
4 378 026

4 391 876

# visma sign

www.vismasign

com
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EIERSEKSJONSSAMEIET SANDERSTQGLEN 60 NORD

813 295 342
Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Gjeld Sanderstglen 60n Leiligheter AS
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Morten Kraabgl
styrets leder

Eva Mjavik
styremedlem

Note

Siv Anita Brendbakken
styremedlem

Tom Allerad
styremedlem

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
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31.12.2024

1 336 050
1336 050

1336 050

137 191
2108 321
0
2245512

2245512

3 581 562

31.12.2023

1309 812
1309 812

1309 812

459 717
2 157 258
465 089
3 082 064

3082 064

4 391 876

Ann Kristin Amundstuen

styremedlem

Marit Holtvedt
styremedlem
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EIERSEKSJONSSAMEIET SANDERSTQGLEN 60 NORD
813 295 342

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives il virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Iapende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2023 til 2024.

www.vismasign.com
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EIERSEKSJONSSAMEIET SANDERSTQGLEN 60 NORD
813 295 342

Note 1 - Andre innbetalinger

2024 2023
Leieavtale basestasjon Telenor/Telia 71837 106 939
Viderefakturert stram 133 337 89 287
Brgyting, strging 16 547 12772
Innbetalinger Vipps 60 192 46 166
Innbetaling utleiegruppe 6014 0
Sum 287 927 255 164
Leieinntekt Telia basestasjon tidligere ar er inntektsfart i 2023 med totalt 29 910.
Note 2 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Varige
driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 27 700
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 27 700
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -19 390
Balansefert verdi per 31.12. 8 310
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 5540
Note 3 - Driftskostnader
2024 2023
Strem 1462 052 2373038
Forbruksmateriell 60 109 28 971
Serviceavtaler, maskinelle anskaffelser mm 29610 5676
Vann, avlgp 252 879 493 280
Bredband, tradlgst nettverk 68 857 39 223
Offentlige avgifter, renovasjon/kommunele avgifter 41 858 60 253
Sngbregyting, strging, vedlikehold* 1140 359 1906 795
Forretningsfarer 127 623 111 243
Juridisk bistand 3094 0
Forsikring 502 427 452 355
Kontorrekvisita 0 15002
Diverse kostnader 0 19 828
Bank og kortgebyr 10 329 10 277
Avsetning tap pa fordringer 29 325 0
Sum 3728 522 5515 940

*Pr 31.12.2023 ble det avsatt kr 1 800 000 for palgpt vedlikehold som utfgres i 2025.

Note 4 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lgpet av regnskapsaret.

Note 5 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
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EIERSEKSJONSSAMEIET SANDERSTQLEN 60 NORD
813 295 342

Note 6 - Kortsiktige fordringer

2024 2023
Forskuddsbetalte kostnader, Gjensidige forsikring 8 608 502 183
Sum 8 608 502 183

Note 7 - Seksjonseiere

Seksjoner Eierandel

Sanderstglen 60N Leiligheter AS 1 50%
Sanderstglen Hotell AS 2 50%
Totalt antall 100%

Note 8 - Kortsiktig gjeld

2024 2023
Forskuddsbetalte fellesutgifter 19 058 17 649
Palgpte kostnader 289 263 339 609
Avsetninger fremtidig vedlikehold 1 800 000 1800 000
Sum 2108 321 2 157 258
Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ Visma 5i9|'|
https://sign.visma.net/nb/document-check/1a8b445b-0fa4-4238-bd00-15a9813f7572 www.vismasign.com
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Tom Allerod
61b9201e-9f25-4dif-99ae-38c8ee1ab205 - 2025-04-15 07:46:43 UTC +03:00
BankID - ae7b78bc-1bd8-4e{7-a990-833beccb563b - NO

Marit Holtvedt

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Sanderstalen leiligheter
7bBe280(-0c81-44db-9581-88963ab893ea - 2025-04-18 12:50:02 UTC +03.00

BankiD - 31e40b46-c081-48ea-9edd-9b9cid4ecets - NO

Authority to sign - Asemavaltuutus - Staliningsfullmakt - Autoritet til a signere - Myndighed til at underskrive

Morten Kraabel

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Sanderstelen 60n Leiligheter AS
55c581cb-6212-49de-aB6d-eci344d640e1 - 2025-04-22 13:33:18 UTC +03.00

BankID - b675fb74-bdb4-4a02-B0d6-7150423a90a7 - NO

Authority to sign - Asemavaltuuius - Stallningsfullmakt - Autoritet til 2 signere - Myndighed til at underskrive

Siv Anita Brendbakken

78c02bif-e7d7-4icd-8938-8b4c9ad101b5 - 2025-04-23 23:22:34 UTC +03:00
BankID - 8fb725ec-12{3-4c46-a202-080ecad564d1 - NO

Ann Kristin Amundstuen
ab74belb-bd72-4362-b102-12d11423b849 - 2025-04-24 10:43:26 UTC +03:00
BanklD - 3d2cc50d-378e-44a6-80d1-09221c488b64 - NO

Eva Mjavik
a9c233b1-3d43-48a1-ad21-672iebbd797e - 2025-04-27 12:12:56 UTC +03:00
BankID - 8bfb24a7-ef84-418¢-85d0-3e2aedfa2422 - NO

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge
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Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 64, Bruksnummer 132, Seksjonsnummer 1 i 3451 NORD-AURDAL kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 03.02.2026 k1. 10.23
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 03.02.2026 kl. 10.21

Adresse(r) :
Matrikkelenheten har ikke registrert adresse

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2013/516773-1/200 24.06.2013 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 18 000 000
Omsetningstype: Tvangssalg
SANDERST@LEN 60N LEILIGHETER AS
ORG.NR: 990 157 960
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

GRUNNDATA

2014/35953-1/200 14.01.2014 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 1
Formdl: Samleseksjon bolig
Sameiebrgk: 1/2

2020/1886453-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 0542 GNR: 64 BNR: 132 FNR: O SNR: 1

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:
2018/426558-1/200 12.02.2018 BRUKSRETT

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.02.2026 10:23 - Sist oppdatert 03.02.2026 10:21

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Gardsnummer 64, Bruksnummer 132, Seksjonsnummer 1 i 3451 NORD-AURDAL kommune

21:00
Rettighet hefter i: KNR: 3451 GNR: 64 BNR: 6
Rettighet hefter i: KNR: 3451 GNR: 64 BNR: 411
Rettighet hefter i: KNR: 3451 GNR: 64 BNR: 412
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.02.2026 10:23 - Sist oppdatert 03.02.2026 10:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Side 1 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2014/35953/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-06 09:44

Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/35953/200 Side 2 av 10
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-11-06 09:44

Begjaering om B4 oppdeling i eierseksjoner  [Jreseksjonering

[Rexvrantene nave Plass for tinglysingsstempel
Sanderstolen Eiendom AS
|Adresse
PB 10
Postnr | Postated
2801 Gjovik
TUnder. jorgan sasionsnr Nedselsnr |Twnr
990 I}Y9e
mewwlm14wmlgmnmm
" TGnr Tenr ~[Fostenr |50
0542 Nord-Aurdal 64 132
rma e ; Toeel andel 3
990157960 Sanderstolen eiendom 4 S 1
" Eiend . a_oamu_ .,‘ .1_ 7 "-_-llkﬂi rm.“ dende fordeling
5.| Forr | Brok Té |s.| For- | Brek T+ |g.| For- | Brek T |g.| For- | Brak T lg.| For- | Brak T
ne | mal | (tofler) | 4988 |ne | mAl | (lellec) | 099 | o | mdl | (talior) 0998 Ine | mbi | (1olier) gt |or | mal | feller) ‘:‘3
4 |_6) 4) 5_1 6 4 L0 {6 4) |_6) 4 1.8 L&
118B| 1 13 25 a7 49
2I N1 | B | 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
B 18 30 42 54
7 19 a 43 55
8 20 32 44 56
@ 2 33 45 57
10 2 34 48 58
1 23 35 47 59
12 24 38 a8
2 | =nevner I z |
;. \Nﬂ X g al o WNIWB-HH;HQW
TUtstadarens underskr
?//2 /3 (ol //évb Ay s
Nr 703034 Sern & Stenersen Prokom AS, Osio 5.1098/9-5008 POF Side 1av3

154



Attestert kopi av dok.nr. 2014/35953/200 Side 3 av 10

N
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-11-06 09:44

5. Egenerklaring
Undertegnede erkizerer al
a) eksjoneringen gielder planiagt bygning hvor byggetillateise er gitt,

elier

[ seks gen gieider bestaende bygning hvor seks; gen bare omfatier bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [ seksj g fatter alle b | slendommen

¢l [ inndetingen | bruk gir en f yeniig avg g av deo enkelte bruksanheter

d) [E] bruksenhetens forma! (bolig eller naering) er | med gieidend P
alar

D det foreiigger liliatelse Ul annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) Inqon‘ ksenks delar av SOM e dig til bruk for andre bruksenheler «
= giendommen, elier deler som etier bestemmelser, vedtak eller gmldmi av plan-
og bygningsioven, er fastsiatt & skulle tjene beboernes eller bebyggelsens folles behov
n Ewaimsk&mm lefles bruk eller drift er I, Fell g 1 ikke
vaktmesterbolig som er utieid til andre enn vaktmaesteren, oqhmlwhrlt}'wmnsu)
gl E k h del er en klart avg og heng: del av en bygning pé eiendommen og
Wmmh‘“ I efier naboeiend
) ] nver boligseksjon har kjskken, bad og we innant av Bad og we or | eget eller egne rom
eller
[ voligseks| er en fritidsbolig
eller
[ ave boiigene inngdr | en j0n bolig

1) [Z] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er mad at det er straffbart & eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190) mi

6. Tegninger mv.
Alle vediegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert Vedlegg som skal faige seksjoneringsbegjaeringen
a) Situasjonspian (§ 7. annel ledd).

b} Plantegninger over kjeller, llllntupmng ;
'2:3"' Ll de e angitt
l[?, ma'r forsiag 3 ©og bruken av de enkelte rom tydelig

¢) Liste med navn og adresse pa alle ieiere av bolig | elendommen (Skal ikke felge med til tinglysing )
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke faige med til tinglysing )
o) Samtykke fra panthaver ved reseksjonaring (§§ 12 og 13)

lﬁtam
, doto [Fiemmelshaver (85 7 og 12)/ Styret (5 13

OSle ?//2-; 3 ’j;.;/aé #05 fasen

partner
FOROKBIONANTG ke SAMSyka ira
partner for e sesamner feor semeisbraken redusenes )

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1908/9-2008 POF Side 2 av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/35953/200 Side 4 av 10
Attesteringstidspunkt 2025-11-06 09:44
8. Styrets ykke mv. ved reseksjonering f
[ styret samtykker ti reseksjonering (§ 12),
elior
O styret at samei har samiykket til reseksjonering (§ 30)
[Sted dato Urderskrft
9. K tillatelse til seksjonering/reseksjonering
DBdmerlorm
[ Maletrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)
[ miaetsen er inntatt nedentor
anmmmmrw
Kommunen erkimrer at tillatelse til seksjonering/ g er gitt for:
G Terr TFestenr [Bar TKnmmm
4 172 Uow( Auws doaf
Cato TStempei og underser
i Nord-Au
3.0t 2014 Lighn 3“7 @ rdal kommune
Noter:
K muqummmmmdummﬂmmm iy e d
2) DeterE gi orga som skal brukes
3) FerﬂrMMu!ﬂhlhmnﬁdﬂmhnwm
4) B=boligseksjon, N=naringsseksjon, SB jon bolig, SN jon naering
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon 1 &n sameiebrak med heie tall | teller og nevner
6) Sﬂa‘“ﬂm ouqmmm yaning, G d tileggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tileggsarealet
it mm'mm““m::" Hier a4 Dare ey pantaret som Kommer | N0, 1 § 25 60se 1603 Paterel iwnten |
oppdelingsbagjamringen gir ikke tvangsgrunniag
8) mwmsumm;um:“wwwm&g;w 1 de tifelier hvor samelematets
9) Kommunen skal iegge ved mai fkart med tinglysingsgienpart.
[Pinss for tnglysingaatiest nhtegringer mv
O‘/D %’2 /3 f,z'@é/ Hovs fbyseo.
Nr 703034 Sem & Stenersen Prokom AS. Oslo  5-1808/9.2008 PDF Sude lavd



Attestert kopi av dok.nr. 2014/35953/200 Side 5 av 10
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-11-06 09:44

arsyiae

b Nopga3S

| w
"
"
e
m
-

e (REiER
'. 4
.I’

L1

e

v

w FL

157



Attestert kopi av dok.nr. 2014/35953/200 Side 6 av 10

N
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-11-06 09:44

y NOrsS73s

s
7 NS

158



Attestert kopi av dok.nr. 2014/35953/200 Side 7 av 10

N
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-11-06 09:44

$S37173 4 R
Z Norsx3s (I

L, (Vors»2s

159



g Fsrgeries Attestert kopi av dok.nr. 2014/35953/200 Side 8 av 10
B HATIVETHE Attesteringstidspunkt 2025-11-06 09:44

l |
|

|

$37724

T Nofg Mz s

L Nofs»3S

160



Attestert kopi av dok.nr. 2014/35953/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-06 09:44

= Kartverket Side 9 av 10

T NOTISHIS R

161



M . Attestertkopiav doknr. 2014/35953/200 Side 10 av 10
L~ Attesteringstidspunkt 2025-11-06 09:44

Utskrift Page 1 of 1
T SITUASJONSKART |
\** Gn:64  |Bor:132  |Fa0  [snr:o
| : Eiendom:

\*/ Adresse: 2923 TISLEIDALEN
& : | SANDERST@LEN EIENDOM AS, Postboks 10, 2801
Hj.haver/Fester: GIBVIK
AT,%‘:L Dato: 13/1-2014 Sign: M8lestokk
1:1000
KOMMUNE

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes narmere.

http://82.147.39.62/Content/printDynal.eg.asp?Left=507460.36849043&Bottom=674... 13.01.2014
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/426558/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-05 14:36

Erklzering om rettighet i fast eiendom '

Innsenders navn (rekvirent):
Sanderstolen Utvikling AS

Adresse:
Pb 10

2801

| F
Gjevik

Fedseisnr./Org.nr
917896755

| Refnr

T

Ti lyst: 12.02.20
SFhTENs RARTYERK 2 1Y® A8

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Nawvn | Fedselsnr.lorg.nr. (11/8 siffer)
Sanderstelen Utvikling AS 917896755
2. Eiendom (avgivers)’
K N T ] | G, | Bar. | Fnr. | Snr.
- Nord-Aurdal 64 6
05 92
3. Rettighetshaver - fyll ut enten shemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gar. | Bar. | Far. | Sar.
G54z  Nord-Aurdal 64 132 1
A ¢S'%z  Nord-Aurdal 64 132 2
Rettighet for p " g servituttipengeheft
Nawvn | Fadseisnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato | Hiemmelshavers - g x
/.z ~Zold /,///;ﬂ/ (A Ll é'v"c’,«.q_ K:Cl e
Statens kartverk - verledende skjema( Bokmal) Erklaering om rettighet i fast eiendom Side 1 av2

Side 1 av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/426558/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-05 14:36

4. Beskrivelse av rettigheten *

Eiere av gnr 64 bnr 132 gis rett til & bruke de deler av gnr 64 bnr 6 som er angitt med gronn farge
pé vedlagte kart. Dette omfatter ogs4 rett til kjoring pa opparbeidede veger og parkering pa opparbeidede
parkeringsplasser.

(oBS! \ﬂmg dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

som viser avgF og rettigheten inntegnet Bl [Onei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

| 6. Underskrifter

Sted og dato -y

Gk 7220 @/ﬁf@ﬂ,émﬂ Reste

1) Mwmmwmnwmmluhnamm mmommwwmp&mmm

som er gj ysing reg: av tinglysingsh §12 mwmmm
onmﬂ ‘I" glysing, 600 , 3507 F p
hos Kariverket, mens det andre eksamp til d i ,mmm

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tisendt, og faktura for
p : :

3) Elendommen hvor rettigheten ligger.
4) Rettigh vil feige o gig av hvem som til enhver tid er eier av . ffr. ing § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formailet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett bagge sider av dokumentet.
6) Rettigheten mé gis en nayaktig texstiig beskriveise, jfr. tinglysing: § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom

Mumtﬁmfr‘u&dﬁmmmunﬂmsﬂmm og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen,

7) Deter iicke nadvendig a fylle ut dette feitet.
8) Den som si mé ha g bokshj o hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjermmelshavere til
eiendommen,

ma alle skrive under, ummﬁwummm*ummmw

Statens & 7% — veiledende skjema (Bokmal Erklaring om remgher 1 fast T SdeTav2

Side 2 av 3
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Nabolagsprofil

Hallinghgvdvegen 10

Hoyde over havet Vintersport

840 m ] Langrenn I

* Avstand til neermeste Igype: 68 m

‘ * 804 km preparert lgype innenfor 15 km

Offentlig transport Alpin , Op

* Storefjell skisenter

8@ Gol stasjon 23 min &  Kigretid: 17 min
Linje F4 25.8 km ’
: * Skitrekk i anlegget: 2 \‘\’
2 Sanderstglen 2 min #
Linje 139, 304 0.2 km
Aktiviteter
Avstand til byer Heia Merket 10 min &
Gjovik 1133 min & Valdres Golfklubb 17 min &
Oslo 2150 min & Galleri Gol 19 min &
Tropicana badeland 20 min &
Ladepunkt for el-bil . .
Pers Hotell Bowling 22 min &
= Pardisvegen 16 6 min &
= Storefjell Resort Hotel 17 min & Sport
@ Storefjell Resort 17 min &
Aktivitetshall, squash 14.3 km
@ Asgardane skule. Ballpkke 14 min &
Ballspill 18.7 km
&= Gol Gym 21 min &
& Valdres Treningssenter 23 min &
Dagligvare
Joker Fjellbu 6 min &
Kiwi Leira 18 min &
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Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. /b
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hallinghgvdvegen 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2923 TISLEIDALEN Saksbehandler: Celine Hgyne Fjeld
Telefon: 47392955
Oppdragsnummer: E-post: celine.hoyne field@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



