Sgrehavnveien 71, 5179 GODVIK

Sjarmerende familiebolig med
gode solforhold & flott hage, i
naturskjonne omgivelser.
Moderniseringsbehov!
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Eiendomsmegler

Daniel Midttveit

Mobil 412 07 389
E-post  daniel. midttveit@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest
Hallheimslien 12, 5184 OLSVIK. TLF. 55 59 05

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Waaler

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Segrehavnveien 71

Kr 4 650 000,

Kr 117 490,

Kr 4767 490,
Cathrine Kim Fasmer

Knut Forsaa

Enebolig

Eiet

1880

93/111 kvm
1201.3 m?

2

3

Gnr. 131, bnr. 13
1505240349

Et godt sted a bo!

Aktiv eiendomsmegling v/Daniel Midttveit har den store gleden av &
presentere Sgrehavnveien 71.

Det sjarmerende "Hamrehuset" ble oppfart pa slutten av 1800-tallet og
har en idyllisk beliggenhet i Alvgen. Her er det kort vei til bade by og
natur. Eiendommen har en landlig, men likevel sentral beliggenhet
med neerhet til servicetilbud, fasiliteter og skole. Det er flere fine
turomrader i nseromradet som bl.a. Alvgskogen.

Kort fortalt:

Oppussing/moderniseringsbehov. Her kan man skape sitt eget
drgmmehjem!

Gode parkeringsmuligheter m/elbillader

Innlagt fiberinternett

Praktisk planlgsning over 2 etasjer

Landlig, men samtidig sentralt!

Gode solforhold og neerhet til sjg

Velkommen til en hyggelig visning - Husk pdmelding hos megler!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:93 m?
BRA-e: 18 m2

BRA totalt: 111 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 59 m2 Gang, Bad/vaskerom , Stue/kjgkken
BRA-e: 18 m?

2. etasje
BRA-i: 34 m2 Gang, Bad, Soverom, Soverom 2, Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1201.3 m?

Tomtebeskrivelse

Opparbeidet tomt bygget i skranende terreng. Store omrader med plenpartier. Tomten
er delvis omkranset med gjerder (stakittgjerde og flettverksgjerde). Hgy hekk langs
deler av tomten, i front mot Sgrehavnveien. Grusede biloppstilligsplasser. Port/ gjerde
ved langside, hovedinngang. Utgang til terrasse/ murt platting belagt med steinheller.
Overgang til altan/ terrasse fra murt platting. to separate boder pa tomten, hvor det ene
bodhuset er inndelt i 2 rom. Gode solforhold, sjgnaert.

Beliggenhet
Velkommen til Sgrehavnveien 71.

Eneboligen ligger i idylliske omgivelser. Tomten har en sveert god beliggenhet med
meget gode solforhold. Fra boligen er det flotte bademuligheter. Kort vei til badevik og
bathavn
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Kort avstand til Kanutten barnehage eller Kladden Kanvas barnehage i Godvik, og nar
de kommer i skolealder gar de langs Ramsvikveien til Alvgen Skole. En tilnaermet bilfri
vei og det mange barn i ulik alder som har dette som skolevei. Nar skoledagen er over
og aktivitetene overtar er det kjekt & bo i et naermiljg med et bredt utvalg av bade
idrett- og kulturtilbud for barn og ungdom, og du bruker ikke mange minuttene til
Alvgen Idrettspark. Kort vei er det ogsa til Alvgen Gard.

Nar det gjelder handling har du flere gode alternativ. Den enkleste er a stoppe ved
Rema 1000 butikken som ligger ved avkjgrselen til Godvik. @nsker du et stgrre utvalg,
anbefaler jeg a svinge innom Vestkanten Storsenter som i tillegg til et stort antall
butikker og servicetilbud, blant annet tilbyr badeland, ishall, curling, kultursal, bowling
og bibliotek. Det er kort vei til gode bussforbindelser, og du bruker ikke mer enn ca. 15
minutter pa a kjgre til Bergen sentrum.

Treningsmulighetene i naeromradet er mange og varierte. Pa Vestkanten ligger Sats
treningssenter. Far du mer glede av a trene utendgrs, kan vi anbefale Igypene i
Alvgskogen. Dette omradet er absolutt verdt et besgk. Her er det blant annet turlgper,
lyslgype, fotballbaner og tennisbane. P4 sommerstid er volleyballbanen i Alvgen ofte i
bruk. Lyderhorn er med sine 396 moh. kanskje ikke det fjellet som rager hgyest i
Bergen, men turen opp vil de fleste kjenne i beina og utsikten fra toppen er upaklagelig.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.
Alvgen er kort sagt et omrade du med glede flytter til!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Torgeir Wiig

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Torgeir

Wiig:

Grunn og fundamenter: Ca. 60 cm. tykke betongvegger. Noen riss og sprekker.
Grunnmur er nylig malt samtidig med bolig.
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Yttervegger: Enkelfalset, liggende trekledning.

Takkonstruksjoner: Sperretakkonstruksjon med baerende undertak (taktro).
Loftsetasjen er innredet med gang, soverom og bad. Selve takkonstruksjonen er for det
meste lukket igjen med innvendig kledning. | kott/ lave bodrom er det synlig baerende
undertak (taktro).

Vinduer: Vinduer med koblet glass i trekarmer.
Etasjeskiller: Etasjeskille i trevirke.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Nedlgp og beslag

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig > Dgrer

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig > Radon

- Innvendig > Krypkjeller

- Innvendig > Innvendige trapper

- Innvendig > Innvendige dgrer

- Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater vegger og himling
- Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater Gulv

- Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
- Kjgkken > Hovedetasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr - 2

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Tomteforhold > Drenering

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

- Tomteforhold > Terrengforhold
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Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 3:

Utvendig > Veggkonstruksjon

Avvik: Enkelfalset, liggende trekledning. Vurdering av avvik: Det er pavist rateskader i
veggkonstruksjonen. Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Det er ingen lufting i overgang i grunnmur kledning eller overgang vegg/

tak (raft/ kiste). Spredte rateskader i kledning. Konsekvens/tiltak. Det bgr foretas tiltak
for a bedre lufting av kledningen. Det anbefales @ demontere kledning, utbedre
rateskader i kledning og eventuelle skader i tsmmerkonstruksjonen. Deretter etablere
tilstrekkelig lufting i bunn og topp. Deretter montere vindsperre, nye lekter og kledning.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Utvendig > Vinduer

Avvik: Vinduer med koblet glass i trekarmer. Vurdering av avvik: Det er pavist at enkelte
vinduer er vanskelig & dpne/lukke. Det er pavist et betydelig antall vinduer med
punkterte eller sprukne

glassruter. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Konsekvens/tiltak
Vinduene eller glassruter ma skiftes ut. Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendig > Dgrer - 2

Avvik: Terrassedgr. Vurdering av avvik: Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader. Det er
pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke. Konsekvens/tiltak.Lokal utbedring/
utskifting av fukt/rateskadet treverk. Dgren(e) star foran utskiftning. Kostnadsestimat:
10 000 - 50 000

Innvendig > Pipe og ildsted

Avvik: Kombinert peis og oljefyr. Oljefyr er koblet ut. En av veggene er kledd igjen
(baderomsvegg, 2 etasje). Dette ble ogsa bemerket av branntilsyn for endel ar siden.
Vurdering av avvik: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Pipevanger er ikke synlige. Konsekvens/tiltak Det anbefales @ montere ildfast plate
under luker pa pipe. Pipevanger ma gjgres tilgjengelig. Pipevange er kledd igjen fra
baderomssiden med keramiske fliser. Belgpet som er lagt inn tar ikke hensyn til at hele
badrommet skal

gjenoppbygges. Da vil i sa fall kostnadsestimat veere mellom 100-300 000,-.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Ventilasjon

Awvik: Ingen lufting pa bad annet enn gjennom a apne vindu og dgr. Vindu lot seg ikke
apne, befaringsdagen. Vurdering av avvik: Ingen ventilering utover apning av vindu.
Konsekvens/tiltak Bedre ventilering ma etableres. Estimert belgp forutsetter at det
monteres en lufteluke/ ventilasjonsavtrekk i vegg. Kostnadsestimat: Under 10 000.

Vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Generell
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Avvik: Plater pa veggerbelagt med tapet/ baderomstapet. 3 cm oppbrett. Smartpanel
(mdf-plater i himling). Tradisjonell belysning i himling. Innfedet med handvask og synlig
rerfgring under vasken. Gulvmontert wc, opplegg for vaskemaskin. Plastsluk i gulv.

2 dpningsvinduer hvor kun det ene lot seg apne, befaringsdagen. Ventilasjonsavtrekk i
vegg (mangler deksel). 2 doble stikkontakter pa vegg. Maleavstand ca. 70 cm. Noe fall
fra wc og handvask til sluk. Vurdering av avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav. Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres. Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Awvik: Ventialsjon ved & dpne vinduer og dgrer. Vurdering av avvik: Ingen ventilering
utover apning av vindu. Konsekvens/tiltak Bedre ventilering ma etableres. Estimert
belgp gjelder montering av lufteluker i vegger. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Avvik: Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Konsekvens/tiltak Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Innhold

Areal og fordeling pr etasje

1.etg: 59 kvm BRA-i / 31 kvm P-rom
2.etg: 34 kvm BRA-i

Boligen gar over to plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
1.etg: Gang, Bad/vaskerom, Stue/kjgkken
2.etg: Gang, Bad, Soverom, Soverom 2, Bod

I tillegg medfelge ekstern bod pa ca. 18 kvm.

Standard
Velkommen til Sgrehavnveien 71!

En innholdsrik familiebolig med gode solforhold, stor hage og stor gardsplass. Her bor
man i rolige og naturskjgnne omgivelser med kort vei til hverdagsfasiliteter. Boligen
strekker seg over to etasjer + krypkjeller og har en god planlgsning. Boligen har behov
for modernisering.
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Eiendommen har en stor og flott hage som er pent opparbeidet med bed, samt grgnn
og flat plen - perfekt for lek og ballspill! Pa eiendommen er det god plass til & parkere
flere biler, samt boder som sgrger for god plass til oppbevaring. Eiendommen har en
trivelig terrasse pa fremsiden av huset. Et flott sted a nyte varme dager med familie og
venner.

Boligen har inngang i 1.etasje. Det fgrste som mgter deg er en romslig entré, hvor det
er plass til & installere gnsket garderobelgsning. Videre kommer du inn i boligens entré
og gang hvor det er trapp opp til andre etasje.

Stor og apen stue med god plass til mgblering av sofa - og tvmebler. De store
vindusflatene sgrger for godt innslipp av naturlig lys i tillegg til flott utsikt utover
naeromradet.

Kjgkkenet er et romslig HTH-kjgkken innredet med profilerte fronter og en laminert
benkeplate. Det er utstyrt med dobbel stalkum, platetopp, stekeovn og kjgleskap, samt
en integrert oppvaskmaskin. Ventilasjonsavtrekk er montert over kokesonen. Det er
ikke installert komfyrvakt eller lekkasjesikring i tilknytning til oppvaskmaskinen eller
rgropplegget under kjgkkenvasken. Det er god skap- og benkeplass for matlaging og
oppbevaring.

Boligens 2.etasje inneholder to soverom og bad.

Begge soverommene er av god stgrrelse med plass til mgblering av stor seng, nattbord
og garderobeskap. Det er store vindusflater som sgrger for rikelig av naturlig
lysinnslipp.

Badet, fra ca. 2004, har klassiske keramiske fliser pd bade vegger og gulv. Himlingen
har integrerte lysspotter. Det elektrisk oppvarmede gulvet med varmekabler sgrger for
behagelig varme. Dusjnisjen har en opphgyd fliskant, og badekaret er innrammet med
fliser pa langsiden. Badet er utstyrt med en vegghengt toalett med innebygd sisterne,
samt en praktisk handvask med underskap, speilskap med belysning og sideskap for
ekstra oppbevaring.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Sgrehavnveien 71



10

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kjgper ma selv tegne abonnement for TV og internett.
Det er innlagt Fiber tilkobling.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.
Det ble installert elbil-lader i 2020.

Forsikringsselskap
Tryg forsikring

Polisenummer
7828501

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter og
er ikke kontrollmalt av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av boligens
rom som er opplyst, selv om denne kan veere i strid med dagens krav for tilsvarende
bruk.

Pliktig medlemskap i Alvgen velforening. Det betales 1200 kr i arlig avgift. Dette
inkluderer salting.
Lenke til Alvgen velforening sin nettside: http://www.alvoen.org/

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.
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Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men kommunen kan ikke bekrefte
hvorvidt ferdigattest foreligger.

Energi
Oppvarming
Varmekabler i gang, begge bad og den store separate boden.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 650 000

Kommunale avgifter
Kr11 544

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene dekker vann, avlgp, feiing, renovasjonsgebyr og
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon som fglge
av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale avgifter
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har 4 terminer per ar med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten er inkludert i de oppgitte kommunale avgiftene og utgjgr kr. 5 854.

Formuesverdi primaer
Kr 1072043

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 073 762

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2022. Formuesverdien fastsettes ved @ multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA). For fritidseiendom settes
formuesverdi til 30% av eiendommens markedsverdi.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strom, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Arlig velavgift
Kr 1200

Velforening
Alvgen velforening

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 131, bruksnummer 13 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/131/13:

07.05.2003 - Dokumentnr: 13958 - Bestemmelse om vannledn.
Solidarisk ansvarlig for drift og vedlikehold av fellesledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2004 - Dokumentnr: 2856 - Bestemmelse om kloakkledn
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:131 Bnr:6

11.03.2016 - Dokumentnr: 214017 - Erkleering/avtale

Solidarisk ansvar for drift og vedlikehold av vann- og avlgpsledningen
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

19.06.1987 - Dokumentnr: 19572 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:131 Bnr:8

01.01.2020 - Dokumentnr: 481718 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:131 Bnr:13

22.11.1988 - Dokumentnr: 40757 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:131 Bnr:4

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:131 Bnr:6

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:131 Bnr:8

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere
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02.04.2014 - Dokumentnr: 268215 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:131 Bnr:6

Planter, treer eller busker kan ikke vokse pa eiendommen etter nazermere bestemmelse
iht. kart, slik at det hindrer utsyn til sjgen.

Bestemmelse om gjerde/hekk og hgyde pa denne

Bestemmelse om tiltak som kan vaere synlig mot sjgen.

11.03.2016 - Dokumentnr: 214017 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:131 Bnr:1

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for

nevnte forhold.

Det er foretatt underspkelser hos kommunen, men kommunen kan ikke bekrefte
hvorvidt ferdigattest foreligger.

Vei, vann og avlgp
Privat vei.

Offentlig vanntilknytning via private stikkledninger.

Eiendommen er tilknyttet septiktank. Septiktanken er plassert pa naboeiendommen, og
det er tinglyste rettigheter til denne.

Kjgper ma paregne kostnader knyttet til tamming og vedlikehold av septiktank.

Det gjgres oppmerksom pa at det er vedlikeholdsplikt pa vann- og avlgpsledninger.
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til frittliggende smahusbebyggelse.
Eiendommen fglger kommuneplan med formal gvrig byggesone.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID: 9260000

Plannavn: LAKSEVAG. ALV@EN - KONGSHAMN - RAMSVIK
Dekningsgrad: 100%

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
111 - Frittliggende smahusbebyggelse
Dekningsgrad: 98,7%

Kommuneplan

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Dekningsgrad: 100%

Arealformal i kommuneplanen
Arealformal: 1001 - Bebyggelse og anlegg
Dekningsgrad: 100%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
Hensynssonenavn: H570_1

Beskrivelse: Historiske senter Alvgen

Dekningsgrad: 100%

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen
Hensynssonenavn: H550_1

Beskrivelse: Funksjonell strandsone

Dekningsgrad: 100%

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
Bestemmelsehjemmel: 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav
Dekningsgrad: 100%

Planer i naerheten av eiendommen
9260013 31 LAKSEVAG. GNR 131 BNR 26 0G 27, SGREHAVN 3 201536270
9260005 31 LAKSEVAG. GNR 131 BNR 3 OG 8 3 200014638

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a° veere bergrt av stgy fra flytrafikk over grense
verdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er
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basert pa® overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa® betydning for behandlingen
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre
utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at eneboligen og vedhuset er SEFRAK-registrert.
SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre
kulturminner i Norge. Bygget kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i
registeret pa grunn av alder. Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen
vernestatus, men det kan likevel foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/
pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
Salgsoppdrag
4 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

116 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

117 490 (Omkostninger totalt)
132 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
135 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4767 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4782 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4785 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 117 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag:

Provisjon: 50 000,-
Tilrettelegging: 14 750,-
Grunnpakke: 15 000,-
Markedspakke: 20 000,-
Oppgjgrshonorar: 8 000,-

Oppdragsansvarlig
Daniel Midttveit
Eiendomsmegler
daniel.midttveit@aktiv.no
TIf: 412 07 389
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Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
TIf: 55590 500

Salgsoppgavedato
07.10.2024
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Kjekken

Sgrehavnveien 71

1.etg

=

O

IMOTIV.NO

Bod

Terrasse

Bod

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2.etg

Soverom

Soverom

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© sgrehavnveien 71, 5179 GODVIK
(17 BERGEN kommune
# gnr. 131, bnr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 118 m? BRA-i: 93 m?

Befaringsdato: 13.09.2024 Rapportdato: 23.09.2024 Oppdragsnr.: 19969-1264 Referansenummer: OL1890

Autorisert foretak: BergenHUS AS Sertifisert Takstingenigr: Torgeir Wiig Var ref:

Ere s

BYGGMESTERFORRETNING

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

BergenHUS AS

-Takstmann hos BergenHUS AS (www.bergenhusas.no) er utdannet tgmrer, med videreutdanning til byggmester (Bergen tekniske

fagskole) og takstmann (Norges Eiendomsakademi).

Arbeidsoppgaver:

-Boligtaksering; verdi, tilstand, skader relatert til bygning og naturskade.

-Overtakelse ny bolig (bistand til huskjsper ved forhandsbefaringen og pa selve overtakelsen).
-Reklamasjonsrapporter.

-Befaringsrapporter.

-Uavhengig kontroll av fuktsikring ved sgknadspliktig bygging av vatrom i boliger, og lufttetthet i nye boliger.
-Energiradgivning (godkjent energiradgiver i ENOVASs register).

-Temrerarbeid. Firmaet innehar sentral godkjenning og er godkjent vatromsbedrift gijennom byggebransjens vatromsnorm (ledelse av

prosjektering og utfgrelse/ tgmrer).

-Spknader i forbindelse med legalisering av ikke godkjente hybler/ utleieleiligheter.
-Tilstandsvurdering med vedlikeholdsplan (borettslag og sameier).

-Byggeledelse.

Rapportansvarlig

Torgeir Wiig
Uavhengig Takstingenigr
post@bergenhusas.no

476 62 470

| N

Norsk takst GODKIJENT

BVN Uimousions

Oppdragsnr.: 19969-1264 Befaringsdato: 13.09.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Sgrehavnveien 71, 5179 GODVIK
Gnr 131 -Bnr 13
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

BergenHUS AS ‘ I I

Orrhgyflaten 1 k
5918 FREKHAUG

Enebolig oppfart som tgmmerkonstruksjon belagt utvendig
med liggende, enkelfalset trekledning.

Elektriker har montert elbil-lader, lagt inn strgm i bodhus,
sikringsskap i bodhus. Ny innmat i sikringsskap i bolig. Det er
ogsa lagt inn stregm i krypkjeller.

Omfattende behov for rehabilitering, bade utvendig og
innvendig.

Skjulte rateskader kan alltid forekomme i bygg.
Temmerkonstruksjonen i aktuell bolig er svaert gammel, og
skjulte rateskader kan naturligvis avdekkes nar man apner
konstruksjonen ved rehabilitering.

Byggear i matrikkelen er 1880 (matrikkel er et offentlig
eiendomsregister over grunneiendommer).

Boligen er opplyst flyttet fra Austevoll, og boligen kan av den
grunn veere betydelig eldre.

Opparbeidet tomt; 1 201,30 m?.

Viser ogsa til egenerklaeringsskjema for naermere
informasjon om boligen.

Enebolig - Byggear: 1880

Ga til side

UTVENDIG

Yttertak tekket med takpanner.

Rundt pipe/ langs pipe kan det drive inn vann ved
kraftig vind/ slagregn.

Takrenner og nedlgp i plast.

Enkelfalset, liggende trekledning.
Sperretakkonstruksjon med baerende undertak
(taktro).

Loftsetasjen er innredet med gang, soverom og
bad.

Selve takkonstruksjonen er for det meste lukket
igien med innvendig kledning. | kott/ lave bodrom
er det synlig baerende undertak (taktro).
Vinduer med koblet glass i trekarmer.

Utgang til terrasse/ altan fra stue. Steinheller pa
terrassen.trevirke pa altan.

Rekkverk, ca. 83 cm.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19969-1264 Befaringsdato:

13.09.2024

Hovedetasje: synlige tammervegger. Plater belagt
med tapet pa temmervegger.

Keramiske fliser i gang og pa kjgkken.

Parkett i stue.

Synlige bjelker i tak. Malt platehimling mellom
bjelker.

Loftsetasje; laminat i gang.

Tregulv pa et av soverommene. Fra dette
sovdrommet er det tilkomst til 2 stk.kott hvor
varmtvannsberederen er montert i det ene
kottet.

Heldekkende teppe pa det andre soverommet.
Stor skapinnredning pa dette soverommet.

Malte platevegger, stedvis belagt med tapet.

Varmekabler i gang, begge bad og den store,
separate boden.

Varme i gulv pa kjgkken, defekt.
Hovedetasje; 30 mm. hgydeforskjell giennom
rom.

Loft; trebjelkelag.

20 mm. gjennom soverom mot sj@.

Deler av bjelkelag virker a veere
underdimensjonert, loftsetasje.

Kombinert peis og oljefyr.

Oljefyr er koblet ut.

En av veggene er kledd igjen (baderomsvegg, 2
etasje).

Dette ble ogsa bemerket av branntilsyn for endel
ar siden.

Se punktet krypkijeller.

Det er krypkjeller under deler av bygget, utvendig
tilkomst (sgrgst).

Krypkjelleren er under trebjelkelag og
stubbegulv/ stubbloft.

Krypkjeller; 14,1 m2. Hgyde krypkjeller; 1,38 m.
ved stikkmaling (ikke malbart areal grunnet lav
takhgyde).

Rundt hull i dgr til krypkjeller har blitt benyttet til
ror fra avfukter som har vaert montert i/ fra
krypkjelleren og ut i det fri.

Eier opplyser at det er vanninnsig ved dgr inn til
krypkjeller (se egenerklaeringsskjerma).

Bratt, malt tretrapp.
Innerdgrer i helt trevirke.

Ga til side

VATROM

Side: 5 av 32
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Sgrehavnveien 71, 5179 GODVIK
Gnr 131 -Bnr 13
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Bad/vaskerom

Plater pa veggerbelagt med tapet/
baderomstapet. 3 cm oppbrett.

Smartpanel (mdf-plater i himling). Tradisjonell
belysning i himling.

Innfedet med handvask og synlig rgrfgring under
vasken.

Gulvmontert wc, opplegg for vaskemaskin.
Plastsluk i gulv.

2 apningsvinduer hvor kun det ene lot seg apne,
befaringsdagen.

Ventilasjonsavtrekk i vegg (mangler deksel). 2
doble stikkontakter pa vegg.

Godt fall til sluk fra toppbelegg ved dgrterskel til
midt pa slukrist, ca. 4,5 cm.

Maleavstand ca. 70 cm.

Noe fall fra wc og handvask til sluk

Hulltaking ble gjennomfgrt fra gangside, veggen
som tilstgter bad, naeme sluket.

Det var ingen tegn til fukt ved maling.

Bad

Bad fra ca. 2004.

Keramiske fliser pa vegger. Platehimling med
lysspotter. Spottene var ikke klipset pa plass,
befaringsdagen. Halogen pzerer (ikke led).
Keramiske fliser pa gulv.

Flatt gulv/ svakt fall ved badekar. Noe motfall i
omradet handvask.

Elektriske varmekabler under keramiske
gulvgliser.

Dusjnisje med oppbygget fliskant, ca. 6 cm.
Underkant av 4 cm. opp til dgrterskel.
Plastsluk.

Handvask med underskap, speilskap med
belysning over speil, sideskap.

Vegghengt wc med innebygget sisterne. Det er
ikke drenshull for synliggjgring av eventuell
lekkasje fra sisternen

Badekar med keramisk innfliset langside.
Dusjnisje med opphgyet fliskant (ca. 6 m.).
Ingen lufting pa bad annet enn gjennom a apne
vindu og dgr.

Vindu lot seg ikke apne, befaringsdagen.

Dusjsone mot yttervegg.

Ga til side

KIBKKEN

HTH-kjgkken.Stort kjgkken innredet med
profilerte fronter. Laminert benkeplate.

Dobbel stalkum, platetopp, stekeovn, kjgleskap.
Integrert oppvaskmaskin.

Det er ikke montert komfyrvakt eller
lekkasjesikring i forbindelse oppvaskmaskin/
rgropplegg under kjpkkenvask.
Ventilasjonsavtrekk over kokesone.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 19969-1264

Befaringsdato:

13.09.2024

BergenHUS AS ‘ I I

Orrhgyflaten 1 k
5918 FREKHAUG

Kobberrgr med plastkappe (synlig rgrfgring fra
varmtvannstank pa loft).

Synlig plastrgr mellom oppvaskmaskin og
rgropplegg under kjpkkenvask.

Synlige avlgpsrgr av plast.

Ventialsjon ved a apne vinduer og dgrer.

Daikin varmepumpe (ururusarara). Montert i
stue.

Aggregat pa utsiden, kjeller. Montert overbygg
over aggregat.

Tilstandsgrad 1 (TG1) er lagt inn med tanke pa at
det er en nyere modell og at den fungererer godt,
ref. eier.

CTC Ferroterm varmtvannstank. 194 liter fra
2003, montert i bodrom innenfor soverom,
loftsetasje.

Det er ikke montert lekkasjesikring som vil stoppe
eventuell vanntilfgrsel til tanken.

Sikringsskap montert i gang.

Fra sikringsskap og inn i bolig er det elektriske
ikke fornyet. Boligen har automatsikringer med
innebygget jordfeilbryter, og ngdvendige antall el
-punkter i samsvar med bransjenorm NEK-400
(NEK= Norsk Elektroteknisk Komité).

Det elektriske anlegget er ikke naermere vurdert
av takstmann, da det krever spesialkompetanse
og autorisasjon (godkjent elektroforetak).

Pa generelt grunnlag anbefales det en utvidet
elkontroll i salgsovergangen

Futurehome rgykvarslere og
brannslukkingsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn pa antatt faste masser.

Usikkert om det har veert gjennomfgrt
dreneringsmessige tiltak.

Det er ikke bebodd kjelleretasje, men krypkjeller.
Ca. 60 cm. tykke betongvegger.

Noen riss og sprekker.

Grunnmur er nylig malt samtidig med bolig.
Murte forstgtningsmurer.

Boligen er bygget i skranende terreng og vann vil
av den grunn renne mot bolig.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Eneboli

15 .

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. L
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si

Innvendig > Radon a til si

10 @ Uutvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
— 5 @  Utvendig > Vindu
E ? - Ga til side
| @© utvendig > Dgrer -2
TGO: | ik oo
u neen awl @ nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak @ Vvatrom > Loftsetasje > Bad > Ventilasjon Ga il side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763:Store eller alvoriige awik @ vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Generell ~ Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Tekniske installasjoner N Vent'ilasjon Ga til side
. . @© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
3 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
2
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Gatil side
1 f
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
§ @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @ Uutvendig > Dgrer 4 til si
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under A til si
. balkonger
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 d q A til sid
Innvendig > Overflater Gatil side
®  Tiltak over kr 300000

Innvendig > Krypkjeller a til si

Oppdragsnr.: 19969-1264 Befaringsdato:  13.09.2024 Side: 7 av 32
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Sgrehavnveien 71, 5179 GODVIK
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
O
o
o

(]

® © & & & & & ©

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Kjokken > Hovedetasje > Stue/kjgkken > Overflater
og innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr - 2

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Oppdragsnr.: 19969-1264

Befaringsdato:

13.09.2024

BergenHUS AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

N[

Norsk takst
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Sgrehavnveien 71, 5179 GODVIK
Gnr131-Bnr 13
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1880

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Yttertak tekket med takpanner.
Rundt pipe/ langs pipe kan det drive inn vann ved kraftig vind/ slagregn.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved rehabilitering av boligen vil det vaere naturlig a sjekke/ utbedre
yttertak, gjennomfgringer i takflater, f.eks. rundt pipe og overganger
yttertak og veggfasader.

Evt. skifte yttertak; takstein, lekter, feder, takduk og undertak (taktro)
ved darlige partier.

Oppdragsnr.: 19969-1264

Befaringsdato: 13.09.2024

BergenHUS AS ‘
Orrhgyflaten 1 k I I

5918 FREKHAUG  Norsk takst

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er ikke montert endebunn, takrenne, hjgrne sgrvest.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Side: 9 av 32
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Gnr131-Bnr 13
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Tilstandsrapport

Takrenne mangler endebunn (hjgrne sgrvest).
Veggkonstruksjon

Enkelfalset, liggende trekledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er ingen lufting i overgang i grunnmur kledning eller overgang vegg/
tak (raft/ kiste).
Spredte rateskader i kledning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Det anbefales & demontere kledning, utbedre rateskader i kledning og
eventuelle skader i tammerkonstruksjonen. Deretter etablere
tilstrekkelig lufting i bunn og topp. Deretter montere vindsperre, nye
lekter og kledning.

Kostnadsestimat: Over 300 000

BergenHUS AS ‘
Orrhgyflaten 1 k I I

5918 FREKHAUG  Norsk takst

Rateskadet trevirke.

S

Rateskader ve i trevirke/ listverk ved

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Sperretakkonstruksjon med baerende undertak (taktro).

Loftsetasjen er innredet med gang, soverom og bad.

Selve takkonstruksjonen er for det meste lukket igjen med innvendig
kledning. | kott/ lave bodrom er det synlig baerende undertak (taktro).

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved rehabilitering er det viktig a etablere tilstrekkelig lufting i

takkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 19969-1264 Befaringsdato: 13.09.2024
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Tilstandsrapport

Det ble gjennomfgrt stikkontroll, ref. fuktmalinger i baerende undertak Stuevindu.

(taktro),befaringsdagen.

U MK Vinduer

Vinduer med koblet glass i trekarmer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
* Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne

glassruter.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
 Vinduene eller glassruter ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Punktert stuevindu.
Vindu i trekarmer med koblet glass.

Oppdragsnr.: 19969-1264

BergenHUS AS ‘
Orrhgyflaten 1 k I I

5918 FREKHAUG  Norsk takst

Vinduer med koblet glass, loftsetasje.

Vinduer - 2

2 etasje: Vinduer med isolerglass i trekarmer med utenpaliggende
sprosser.

Beslag over vindu som gar imot kledningen (besag er ikke fgrt inn bak
kledningen, noe som ville vaert en bedre Igsning. Vann kan renne
mellom beslag og vindu og videre inn i konstruksjonen. Viktig a fuge
nevnt overgang.

Drer

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Alder, tg2.

Befaringsdato: 13.09.2024 Side: 11 av 32

Det er ikke montert propper i innfestingshull for vindu (justeringshull).

35



Sgrehavnveien 71, 5179 GODVIK
Gnr131-Bnr13
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

BergenHUS AS ‘
Orrhgyflaten 1 k I I

5918 FREKHAUG  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer - 2

Terrassedgr.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.
* Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang til terrasse/ altan fra stue. Steinheller pa terrassen.trevirke pa
altan.

Rekkverk, ca. 83 cm.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 19969-1264

Pa malt sted (stikkmal) var det 13 cm, mellom terrassedekke og
rekkverk.

INNVENDIG

_Lv8 Overflater

Hovedetasje: synlige tammervegger. Plater belagt med tapet pa
tgmmervegger.

Keramiske fliser i gang og pa kjgkken.

Parkett i stue.

Synlige bjelker i tak. Malt platehimling mellom bjelker.

Loftsetasje; laminat i gang.
Tregulv pa et av soverommene. Fra dette sovdrommet er det tilkomst til
2 stk.kott hvor varmtvannsberederen er montert i det ene kottet.

Heldekkende teppe pa det andre soverommet. Stor skapinnredning pa
dette soverommet.

Malte platevegger, stedvis belagt med tapet.
Varmekabler i gang, begge bad og den store, separate boden.

Varme i gulv pa kjgkken, defekt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2), settes pa bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen ngdvendige tiltak pr. befaringsdag, men overflatene er eldre og
det vil vaere naturlig med oppgradering av overflater.

Befaringsdato: 13.09.2024 Side: 12 av 32
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Tilstandsrapport

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Hovedetasje; 30 mm. hgydeforskjell giennom rom.

Loft; trebjelkelag.
20 mm. gjennom soverom mot sj@.
Deler av bjelkelag virker a veere underdimensjonert, loftsetasje.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

: 7y
25 mm. hgydeforskjell malt over 2 meter i stue.

L AP Radon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 19969-1264

Befaringsdato: 13.09.2024

BergenHUS AS ‘
Orrhgyflaten 1 k I I

5918 FREKHAUG  Norsk takst

Kombinert peis og oljefyr.

Oljefyr er koblet ut.

En av veggene er kledd igjen (baderomsvegg, 2 etasje).
Dette ble ogsa bemerket av branntilsyn for endel ar siden.

Vurdering av avvik:

o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
* Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Pipevange er kledd igjen fra baderomssiden med keramiske fliser.

Belgpet som er lagt inn tar ikke hensyn til at hele badrommet skal

gjenoppbygges.
Da vil i sa fall kostnadsestimat vaere mellom 100-300 000,-.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Murt pipe.

Kombinert peis og oljefyr hvor oljefyr er koblet ut.

Side: 13 av 32
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Tilstandsrapport

Feieluke under kjgkkenvask. Det er ikke montert ubrennbar plate under Degr inn til krypkjeller.
feieluken.

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Se punktet krypkijeller.

(m Krypkjeller

Det er krypkjeller under deler av bygget, utvendig tilkomst (sgrgst).
Krypkjelleren er under trebjelkelag og stubbegulv/ stubbloft.
Krypkjeller; 14,1 m2. Hgyde krypkjeller; 1,38 m. ved stikkmaling (ikke
malbart areal grunnet lav takhgyde).

Rundt hulli dgr til krypkjeller har blitt benyttet til rgr fra avfukter som
har vaert montert i/ fra krypkjelleren og ut i det fri.

Eier opplyser at det er vanninnsig ved dgr inn til krypkjeller (se
egenerklaeringsskjerma).

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
® Det er awvik:

Hull i stubbeloftsplate.

Platen fungerer som vindsperre, og skal beskytte boligen mot fukt, trekk
og kulde. Ved apning i stubbeloft, ref. hull i plate, vil det ogsa veere en
naturlig apning inn i konstruksjon som skadedyr kan benytte..

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifte ut skadet stubloftsplate.

Hull i stubbloftsplate i krypkjelleren.
Anbefales & skifte ut skadet omradet.

Innvendige trapper
Bratt, malt tretrapp.

Vurdering av awvvik:
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Tilstandsrapport

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Montert handlgper i stgrstedelen av trappen. Ikke montert i nerste del.

@ Innvendige dgrer

Innerdgrer i helt trevirke.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
* Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.
Handtak mangler, soveromsdgr, loft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer som tar i karm anbefales justert, eks. baderomsdgr i loftsetasje.

Baderomsdgr til venstre. Kjgkkendgr til hgyre.
Bildet er tatt i gangen.

Oppdragsnr.: 19969-1264

Befaringsdato: 13.09.2024

BergenHUS AS ‘
Orrhgyflaten 1 k I I

5918 FREKHAUG  Norsk takst

Stuedgr tar i karm

Dgr til soverom, loftsetasje.

Dgr til soverom, loftsetasje.

VATROM
LOFTSETASIJE > BAD

Generell

Bad fra ca. 2004.

LOFTSETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger. Platehimling med lysspotter. Spottene var
ikke klipset pa plass, befaringsdagen. Halogen pzerer (ikke led).

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Side: 15 av 32
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Tilstandsrapport

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen ngdvendige tiltak pr. befaringsdag, men badet naermer seg 20 ar,
og det naermer seg anbefalt tid for utskifting av blant annet tettesjikt.

LOFTSETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

£
= =
%
Hull etter innfestinger i dusjsonen. ‘
LOFTSETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv.

Flatt gulv/ svakt fall ved badekar. Noe motfall i omradet handvask.
Elektriske varmekabler under keramiske gulvgliser.

Dusjnisje med oppbygget fliskant, ca. 6 cm.

Underkant av 4 cm. opp til dgrterskel.

Vurdering av avvik: LOETSETASJE > BAD
® Det er pavist avvik pa varmekilde.

Saniteerutstyr og innredning
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BergenHUS AS ‘ I I
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Handvask med underskap, speilskap med belysning over speil, sideskap.
Vegghengt wc med innebygget sisterne. Det er ikke drenshull for

synliggjgring av eventuell lekkasje fra sisternen
Badekar med keramisk innfliset langside.
Dusjnisje med opphgyet fliskant (ca. 6 m.).

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

LOFTSETASIJE > BAD

Ventilasjon

Ingen lufting pa bad annet enn gjennom & apne vindu og dgr.

Vindu lot seg ikke apne, befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Estimert belgp forutsetter at det monteres en lufteluke/
ventilasjonsavtrekk i vegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

LOFTSETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Dusjsone mot yttervegg.

Det ble gjennomfgrt hulltal{ing i trappel@p, i omradet ved badekar.

Det var ingen indikasjoner pa fukt, befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 19969-1264

HOVEDETASIJE > BAD/VASKEROM

U AEED Generell

Plater pa veggerbelagt med tapet/ baderomstapet. 3 cm oppbrett.
Smartpanel (mdf-plater i himling). Tradisjonell belysning i himling.
Innfedet med handvask og synlig rgrfgring under vasken.
Gulvmontert wc, opplegg for vaskemaskin. Plastsluk i gulv.

2 apningsvinduer hvor kun det ene lot seg apne, befaringsdagen.
Ventilasjonsavtrekk i vegg (mangler deksel). 2 doble stikkontakter pa
vegg.

Godt fall til sluk fra toppbelegg ved dgrterskel til midt pa slukrist, ca. 4,5
cm.

Maleavstand ca. 70 cm.

Noe fall fra wc og handvask til sluk

Vurdering av avvik:
e Vatrommet m3 oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Befaringsdato: 13.09.2024 Side: 17 av 32
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Tilstandsrapport

Gulvbelegg fgrt under synlig klemring i slukomradet.
HOVEDETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble gjennomfgrt fra gangside, veggen som tilstgter bad,
name sluket.
Det var ingen tegn til fukt ved maling.

Fuktmaling med pigg i bunnsuvill. Ingen indikasjoner pa fuktrelaterte

skader/ utfordringer, befaringsdagen.

BergenHUS AS ‘ I I

Orrhgyflaten 1 k
5918 FREKHAUG  Norsk takst

|- _ &
Hullet ble lukket med et blindlokk.
KIGKKEN

HOVEDETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

HTH-kjgkken.Stort kjskken innredet med profilerte fronter. Laminert
benkeplate.

Dobbel stalkum, platetopp, stekeovn, kjgleskap. Integrert
oppvaskmaskin.

Det er ikke montert komfyrvakt eller lekkasjesikring i forbindelse
oppvaskmaskin/ rgropplegg under kjgkkenvask.

Ventilasjonsavtrekk over kokesone.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak

 Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kobberrgr med plastkappe (synlig rgrfgring fra varmtvannstank pa loft).
Synlig plastrgr mellom oppvaskmaskin og r@ropplegg under
kjgkkenvask.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

BergenHUS AS ‘
Orrhgyflaten 1 k I I

5918 FREKHAUG  Norsk takst

Avlgpsrgr er koblet mot sluk, bad 2 etasje (eier har laget denne
Igsningen grunnet at tidligere rgr ble knust med stakefjeer, under arbeid
med tett rgr). Tidligere avigpsrgr i vegg er ikke plombert. Det vil si at
hvis man kobler avlgpsrgr mot tidligere benyttet avigpsapning, da vil
vann renne ut pa kjgkkenet og forarsake vannskade.”

Anbefales & plombere dpningen for & unnga misforstaelser.

Avigpsrer - 2

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Reropplegg under kjgkkenvask.
Kjskkenarmatur mangler rist i overgangen armatur/ vannutlgp.
Oppdragsnr.: 19969-1264 Befaringsdato: 13.09.2024 Side: 19 av 32
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Ventilasjon

Ventialsjon ved a apne vinduer og dgrer.

Vurdering av avvik:
 Ingen ventilering utover dpning av vindu.

Konsekvens/tiltak

* Bedre ventilering ma etableres.

Estimert belgp gjelder montering av lufteluker i vegger.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Andre VVS-installasjoner

Daikin varmepumpe (ururusarara). Montert i stue.

Aggregat pa utsiden, kjeller. Montert overbygg over aggregat.
Tilstandsgrad 1 (TG1) er lagt inn med tanke pa at det er en nyere modell
og at den fungererer godt, ref. eier.

S

Oppdragsnr.: 19969-1264

/

Befaringsdato: 13.09.2024

L JP8 Varmtvannstank

CTC Ferroterm varmtvannstank. 194 liter fra 2003, montert i bodrom
innenfor soverom, loftsetasje.

Det er ikke montert lekkasjesikring som vil stoppe eventuell vanntilfgrsel
til tanken.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Bereder montert pa gulv, etasjeskille i trevirke.

Vanlig stgpsel fra bereder.
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4 /'I | I \ N J
Fra soverom er det tilkomst til kott hvor varmtvannsberederen er
montert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap montert i gang.

Fra sikringsskap og inn i bolig er det elektriske ikke fornyet. Boligen har
automatsikringer med innebygget jordfeilbryter, og ngdvendige antall el
-punkter i samsvar med bransjenorm NEK-400 (NEK= Norsk
Elektroteknisk Komité).

Det elektriske anlegget er ikke naermere vurdert av takstmann, da det
krever spesialkompetanse og autorisasjon (godkjent elektroforetak).

Pa generelt grunnlag anbefales det en utvidet elkontroll i
salgsovergangen

Sikringsskap montert i gang, enebolig.

Oppdragsnr.: 19969-1264
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| gamg, hoved.

Lgse ledninger, soverom loft (mot hage/ ).

L AELN  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.
Futurehome rgykvarslere og brannslukkingsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

Side: 21 av 32
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Tilstandsrapport

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn pa antatt faste masser.

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Usikkert om det har veert gjennomfgrt dreneringsmessige tiltak.
Det er ikke bebodd kjelleretasje, men krypkjeller.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Ca. 60 cm. tykke betongvegger.
Noen riss og sprekker.
Grunnmur er nylig malt samtidig med bolig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Forstgtningsmurer

Murte forstgtningsmurer.

Vurdering av avvik:
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» Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Forstgtningsmur ved biloppstillingsplass mngler rekkverk.
Terrengforhold

Boligen er bygget i skranende terreng og vann vil av den grunn renne
mot bolig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Oppdragsnr.: 19969-1264 Befaringsdato: 13.09.2024
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Stor isolert bod; betongdekket golv innvendig. Setninger/ sprekker i
murte konstruksjoner. Boden er bekledd invendig med (panelplater
(mdf).

2 stk. apningsvinduer med kondens/ punktering. Tradisjonell belysning i
himling.

Trappeadkomst til lagringsloft.

Dgrer tar i karm.

Yttertak belagt med shingel/ belegg.

Rate pa trevirke, f.eks. ved ytterdgr.

Det er ikke montert sngfangere eller takrenner/ nedlgp.

Vedlikehold
Viktig a felge med pa eventuell utvikling av sprekker i grunnmur. Det kan
tas bilder for a fglge med pa om det skjer endringer.

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard
Fabrikklaftet bod, (byggesett), 6,93 m2. Oppfert pa grasteinsmur.
Shingel/ takbelegg. Det er ikke montert takrenner/ nedlgp.

Vedlikehold
Normalt, godt vedlikeholdt.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19969-1264

Befaringsdato:

13.09.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 25 av 32

49



Sgrehavnveien 71, 5179 GODVIK
Gnr 131 -Bnr 13
4601 BERGEN

BergenHUS AS ‘
Orrhgyflaten 1 k I I

5918 FREKHAUG Norsk takst

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

Hovedetasje 59

Loftsetasje 34

Krypkjeller

SUM 93

SUM BRA 93

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Hovedetasje Gang, Bad/vaskerom , Stue/kjgkken

Loftsetasje Gang, Bad, Soverom , Soverom 2, Bod

Krypkjeller Kryperom

Kommentar

Areal hovedetasje: 58,52 m? rundet opp til 59 m? i arealskjema.

Arealloftsetasje: 34 m2.

Hovedetasje; trapp fra gang til loftsetasje.

Krypkjeller; 14,1 m2. Hgyde krypkjeller; 1,38 m. ved stikkméling (ikke malbart areal grunnet lav takhgyde).
Rundt hulli dgr til krypkjellerble benyttet til rgr fra avfukter som har vaert montert i krypkjelleren.

Bod

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 18
SUM 18
SUM BRA 18
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
Etasje
Oppdragsnr.: 19969-1264 Befaringsdato:  13.09.2024

S0

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

59

34

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

18

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

13,4 kvm. bod ved hovedinngang.
4,68 kvm. bod ved siden av stor bod.

Stor bod; betongdekke. Boden er bekledd invendig med (panelplater (mdf).

2 stk. apningsvinduer med kondens/ punktering. Tradisjonell belysning i himling.
Trappeadkomst til lagringsloft.

Dgrer tar i karm.

Yttertak belagt med shingel/ belegg.

Rate pa trevirke, f.eks. ved ytterdgr.

Det er ikke montert sngfangere.

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnglassctibalong

(BRA-b)
Etasje 7
SUMm 7
SUM BRA 7
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

BergenHUS AS ‘
Orrhgyflaten 1 k I I

5918 FREKHAUG Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

7

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 31 62
Bod 0 0
Bod 0 0
Kommentar
Enebolig S-rom gjelder bod, 3,38 m? innenfor bad, loftsetasje. Arealet er rundet ned til 3 m? i arealskjema.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 19969-1264 Befaringsdato:  13.09.2024
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Befaring
Dato Til stede
13.9.2024 Torgeir Wiig

Knut Forsaa

Matrikkeldata

Kommune gnr.
4601 BERGEN 131
Adresse

Sgrehavnveien 71

Hjemmelshaver

bnr.

13

Waaler Cathrine Kim Fasmer, Forsaa Knut

Felles formue
Kr.

Oppdragsnr.: 19969-1264

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 1201.3 m?
Felles gjeld:

Kr.

Befaringsdato:  13.09.2024

BergenHUS AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Sgrehavnveien 71, 5179 GODVIK BergenHUS AS E I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Vestvendt Beliggenhet pa Sgrehavn, Alvgen. Noe sjputsikt.
Eneboligbebyggelse i omradet.

2,3 km. til Alvgen skole (1-7 trinn).

Mathopen skole; 4,5 km (1-7 trinn).

Barnehager i omradet.

13,3 km. vest for Bergen sentrum (Bystasjonen).

17,2 km. til Bergen Lufthavn, Flesland.

Busstopp ved Alvgen gamle mglle, ca. 1,2 km.

Fine turmuligheter i omradet til f.eks. Alvgskogen, 2,1 km.
Haakonsvern (sjgforsvarets hovedbase), 5,6 km.

Mathopen idrettshall; 4,7 km.

Vestkanten; 6,3 km. Kjgpesenteret har et sveaert godt butikkutvalg, caféer, og flere restauranter. Det er ogsa tilkomst til blant annet Vannkanten,
et stort badeanlegg og Iskanten (isanlegg med skgyter og bowling).

Adkomstvei

Sgrehavnveien er privat vei.

Tilknytning vann

Offentlig vanntilknytning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Septiktank pa naboeiendom. Tanken er fra 2015.
Om tomten

Opparbeidet tomt bygget i skranende terreng. Store omrader med plenpartier. Tomten er delvis omkranset med gjerder (stakittgjerde og
flettverksgjerde). Hgy hekk langs deler av tomten, i front mot Sgrehavnveien.

Grusede biloppstilligsplasser. Port/ gjerde ved langside, hovedinngang. Utgang til terrasse/ murt platting belagt med steinheller. Overgang til
altan/ terrasse fra murt platting.

to separate boder pa tomten, hvor det ene bodhuset er inndelt i 2 rom.

Gode solforhold, sjgneert.

Tinglyste/andre forhold

Pa generelt grunnlag anbefales det a sjekke grunnboken. Grunnboken er et offentlig register, som viser tinglyste rettigheter og forpliktelser i
eiendom.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
700 000 2004
Oppdragsnr.: 19969-1264 Befaringsdato:  13.09.2024 Side: 29 av 32
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema Gjennomgatt Ja
Opplysninger fra eierne Gjennomgatt Nei
ffentli . .
O. entlig . . Gjennomgatt Nei
eiendomsinformasjon
Bil k jon fi
ildedokumentasjon fra Gjennomgatt Nei

befaringen.

Oppdragsnr.: 19969-1264 Befaringsdato:  13.09.2024 Side: 30 av 32



Sgrehavnveien 71, 5179 GODVIK
Gnr 131 -Bnr 13
4601 BERGEN

BergenHUS AS ‘
Orrhgyflaten 1 k I I

5918 FREKHAUG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OL1890

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Norsk takst EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER]

¥ Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje - alle type boliger, herunder
o0gsa fritidsboliger
Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt
Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

Annet [spesifiser]:

Ved salg fra dedsbo og | andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen er det krav til Boligsalgsrapport (BSR) ved tegning av
eierskifteforsikring. Dette gjelder ogsd ved salg av kombinasjonseiend. , oppgjers-/honoraroppdrag eller tilfeller der selger ikke har bebodd
eiendommen det siste dret. Kravet gjelder pa objekter med eget gnr./bnr. (ogs3 rekkehus/tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr. og
fritidsboliger/hytter. Dersom BSR ikke foreligger der dette er krav og ikke er tilgjengelig for kjsper ved signering av kjspekontrakt, er selskapet ikke

ansvarlig for selgers mangel etter avhending
Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
131 135
Adresse S@RE MAUW VEIEN  F| Byggear 9
Nar kjgpte du boligen AOO o
Postn.  SI Y 4 Goovik Har du bodd i boligen de siste 12mnd. X Ja Nei
* Hvis NEI: Krav til boligsalgsrapport pa objekter med eget gnr./bnr. {0ogsa rekkehus og t boligl, frittliggende boligeiendom med snr.
og fritidsboliger/hytter.

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring]

Yrye

Type villa/husforsikring X Standard Utvidet Polise-/avtale 3 ¥ "1 3 50 {

Er det dedsbo? Ja Nei

Avdedes navn

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn [FoRks AA Fornavn kwoT

Ny adresse MAYU Qe v 3t E-post UwUT ¢ FokSAA @ QU7 k. com
Tel. priv.

Postnr, 5030 sted MIPUE REEXV  Mobil 903 65 065

SELGER 2

Etternavn FA SMEN WARALEAN Fornavn CATEE Rt I <y M

Nyadresse ~MAWI VLOLLEV S E-post CUFWAALER @ CM41L. com
Tel. priv.

Postnr. $136 Sted MIPLKERKEN yopi 24 Y4 6EA



N

Norsk takst EGENERKLZARINGSSKJEMA

SPBRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

1 Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet bad/vitrom, f.eks. sprekk i fliser, lekkasje, rite eller kader?

X Ja Nei ODELAT RER Fon vesu B4AO 2. ETC

1.1 Kjenner du tit om det er utfert arbeid pé bad/vatrom siste 10 3r? Hvis arbeid er utfert av faglaert - oppgi firmanavn,
X Ja Nei WNUSTE RGN Y VASK MEwv STAE AN,

1.2 Hvisja, redegjor for hva som er blitt gjort og nér.

Ja Nei
1.3 Erarbeidet utfort av ufaglaerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.
Ja Nei
2 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dirlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller lignende?
S Ja  Nei SkAP Fonav FEE Cuue [ Flisen swcasrew KAD.
3 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, svrig fukt eller fuktmerker i kjelleren

/underetasje/krypkieller/garasje?
% Ja Nei VEW WED B@Qn En DET VW51 @ knip EWER

3.1 Kjenner du til om det er utfart arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 3r? Hvis arbeid er utfart av faglart - oppgi firmanavn.

Ja X Nei
3.2 Hvisja, redegjer for hva som er blitt gjort og nar.
Ja Nei
3.3 Erarbeidet utfart av ufaglaerte personer/egeni /dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og ndr.
Ja Nei
4 Kjenner du til om det er/har vaert ingsskader/skjevheter pa boligen/eiend . f.eks. riss/sprekker i mur,

skjeve gulv eller lignende?

Ja %X Nei MENVN MANM KAV SE MEpD BledTE QWE AT <SkeEVT

5 Kjenner du til om det er/har vart sopp, rateskader eller skadedyr i boligen, f.eks rotter, mus, maur og lignende?

X Ja Nei MAUN FoA WOEAY, TIL K AKKE | MUs Ei DEr ol

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse / garasje / tak/ fasade?

> Ja Nei VED UoLD9Om yivh HAR  JEC SEYT VAV P4 Slonswe,y
6.1 Kijenner du til om det er utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade de siste 10 &r? Hvis arbeid er utfort av faglert - oppgi firmanavn,
X Ja Nei CO0nT SE(v.
6.2 Hvisja, redegjer for hva som er blitt gjort og nér. ey
UTHUS En REVVVEAT (JEWHGM  MA U (GE 4R,

6.3 Er arbeidet utfart av ufaglarte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.

X Ja  Nei BYTTET UT GAMME( TRE VEUK MEyp A4TT.

7 Kjenner du til om det er/har vaert feil ved el-anlegget og andre i Ilasj , f.eks. olj k, sentralfyr eller ventilasjon?
-, . » . -~ e - 7e
X Ja Nei WMOEM STHKK KowTAUT En ER KV figswic .
74 Kjenner du til om det er utfart arbeider/kontroll ved el-anlegg og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?

Hvis arbeidet er utfert av faglaert - oppgi firmanavn.

X Ja Nei E¢ ArBE(D / Ev  REUKFE FieamA

7.2 Hvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og ndr.
EC i w00 [EL-Mic-taven/ vy  WUMAT Sikave SKAP/ Vamaﬁl_
o W
7.3 Er arbeidet utfart av ufaglaerte personer/egeni /di d/ j 7 Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar. W

Ja X Nei WUNM FAG FOLK vi4 mMITT AMBY D,




N T

Norsk takst EGENERKLARINGSSKJEMA

SPBRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER forts.

8 Kienner du til om det er/har vzert feil pa vann/aviap, tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?
Ja > Nei

8.1 Kienner du til om det er utfert arbeid/kontroll avvann/aviep de siste 10 8r? Hvis arbeid er utfert av faglaert - oppgi firmanavn.
Ja Y Nei

8.2 Hvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og ndr

8.3 Er arbeidet utfort av ufaglaerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.

Ja x Nei
9 Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlig vedtak som kan medfare endringer i bruken av
i men eller av eiend givelser, eller forslag til dette
Ja X Nei
10 Kjenner du til manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse vedrerende eiendommen?
Ja X Nei
" Kjenner du til p3lega/heftelser/krav vedrerende eiendommen?
Ja ¥ Nei
12 Selges eiend med utleiedel, leilighet, hybele.l.?
Ja X Nei
121 Hvisjs, er ovenfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Nei Vet ikke
13 Foreligger det lopende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiendommen? Hvis ja, redegjer:
Ja X Nei
14 Er det innredet/bruksendret/bygget ut kjeller, loft eller andre deler av boligen etter opprinnelig byggedr?
Ja Nei X Vetikke
14.1  Hvisja. er det godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Nei
15 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter utarbeidet siste 5 3r?
Ja X Nei
16 Kjenner du til om det er foretatt radonmaling p4 eiendommen? Hvis ja - oppai resultat og eventuelt tiltak.

Ja X Nei MKE uT FgRT

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGSAKSJESELSKAP

17 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Ja Nei
18 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold ved eiend 1 [for ek pel vedlikeholdsbehov] som kan medfpre

ekt husle i e / okte fellesutgifter?

Ja Nei



N1

Norsk takst EGENERKLARINGSSKJEMA

TILLEGGSKOMMENTARER
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505240349

Selger 1 navn Selger 2 navn

Knut Forsaa Cathrine Kim Fasmer Waaler

Sgrehavnveien 71

Poststed
GODVIK 5179

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2003

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |21

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 7828501 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: KF, CKFW

Document reference: 1505240349



1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Har knust orginal rer til vasken bad 2 etg med stakefjeer. Reperasjon var rgr fra vask til sluk for dusj. Kan ikke bruke
orginalt rer, da blir det vatt pa gulv 1 etg.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Nytt bad ble kjopt og bygget av Garden VVS i 2003 men papirer er gatt tapt sa vi kan ikke bevise det.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

||2003

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei 1 Ja
M Nei 1 Ja
Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Puttet pa ror kjopt pa biltema fra vask bad 2 etg til sluket for dusj etter at jeg knuste rgr inni veggen med en
stakefjeer.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Nar det regner renner det vann inn i krypkjeller, det renner ogsa ut igjen via ett drenings hull i golvet. Har brukt
Rotor avfukter i krypkjeller og kunne da fint bruke det til & oppbevarings rom til alt muilig.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Ved heftig vaer med kraftig vind og regn har jeg sett vann pa skorstein. Kan se ut som feieren har mistet kulen sin
pa en av stalpannene pa taket ved skorstein. . Bulk med penetrering.. Tettet med asfalt masse.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Feieluken er inni ett skap. Enten ma skap vekk eller feieluken re-lokaliseres. Fliser pa skorstein bad har fatt
annmerkning pa kontroll.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Man kan se med det blotte gye at ting ikke er beint.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Det var maur for mange ar siden. Vi hadde en skadedyr mann som sprayet middel langs veggene. Har ikke veert
plaget med maur siden. Musefangeren fanger mus sa svaret er ja pa mus.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

Initialer selger: KF, CKFW
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|Ja, kun av fagleert

Kjell Hansen 2011 Legge varmekabel i stor bod. Sgnnico 2017 All el i stor bod. Elektroinstallasjon 2019 Heat-it
termostater for smart styring... Noe svakt utfert jobb..med rammer som ikke er perfekt etc. 2020 One co. eease
ladestasjon, varmepumpe, ny innmat sikring skap, strem til kjeller. Dokumentene er i en perm som fglger med huset.

| Flere firma

|

Document reference: 1505240349



11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

feieluke inni skap 1.etg papekt ved kontroll. Skap vekk eller flyte feieluke. Fliser pa skorstein bad 2 etg papekt med
kontroll.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbi
[ Nei Ja

|'i dag?

Beskrivelse

eeasy ladeboks montert vegg stor bod 2020. sikring 20 amper. (Volt = 220) har normalt software begrenset lading til
18 ampere for & ikke tyne sikringen. 220x18= 3960w eller 3,96kwt lading. Har normalt brukt denne i samspill med
tibber+pulse. Da blir ladestremmen justert ned automatisk hvis total belastning naermer seg 40amp som er hoved
sikring for hus+bod. Arbeid utfart 2017 av Sgnnico (Strgm til bod) og 2020 av one co. (Selve Lade stasjonen) Eeasy

har funsjon i appen for & overfere eierskap til ny eier.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Alt som heter planker og bjelker som er byttet gjennom arene er gjennomfgrt av meg utover en staldrager i stuen
som ble montert av brgdrene Morten og Tarjej Hatlem. Og hth Kjgkken montert av HTH.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfart

arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse

Alt som heter planker og bjelker som er byttet gjennom arene er gjennomfert av meg utover en staldrager i stuen
som ble montert av bradrene Morten og Tarjej Hatlem. Og hth Kjgkken montert av HTH.

Selges eiendommen med utleiedel,

M Nei [ va

leilighet, hybel eller tilsvarende?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skad

M Nei [Jua

erapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det er tinglyste fgringer pa hva naboeiendommen kan putte foran sjg utsikten. Vedlagt i perm som falger med huset.
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Tilleggskommentar

Les ogsa grundig gjennom tilstands rapport laget av Torgeir Wiig i forbindelse med salg av hus.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Sgrehavnveien 71
Postnummer 5179 >
2
Sted GODVIK % »
=
Kommunenavn Bergen :ﬁ) B
Gardsnummer 131 E’
X
Bruk 13 [
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — E)
s D
Andelsnummer = |_|=J
.
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 139590031 'q§,3 .
[}
c
Bruksenhetsnummer  HO101 o [ |
=
Merkenummer Energiattest-2024-31445 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 27.09.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Montere urbryter pa motorvarmer

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1890

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 118

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 131/13/0/0
Utlistet 25. september 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus
20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt
22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag
30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan
31- Mindre reguleringsendring 4 - Opphevet
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet
33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt
35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

260404248 Grunneiendom 0 Ja 1200,8 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
9260000 30 LAKSEVAG. ALV@EN - KONGSHAMN - RAMSVIK 3 - Endelig vedtatt arealplan 30.05.1994 199707536 100,0 %
Side 1av 2
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Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

9260000 111 - Frittliggende smahusbebyggelse 98,7 %
9260000 310 - Kjprevei 1,3%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1- Nadvaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone @B 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_1 Historiske senter Alvgen 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H550_1 Funksjonell strandsone  100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade  Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #5 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr
9260013 31 LAKSEVAG. GNR 131 BNR 26 OG 27, SBREHAVN 3 201536270
9260005 31 LAKSEVAG. GNR 131 BNR 3 0G 8 3 200014638

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra flytrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stpyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side 2 av 2



BERGEN
KOMMUNE

Pléhinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttemmende, og at det gjeres oppmerksom pé at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplesning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For 4 unngé feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Planniviene
De etterfolgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjering av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for & sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 né de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
onsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige & forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomferingen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilherende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilherende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er & fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsé i mange tilfeller nedvendig
rettsgrunnlag for gjennomfering av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilherende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefolge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1
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Plankart

Plankartet gir deg en oversikt over planene rundt
eiendommen. Kartet kan inkludere et kartutsnitt av
kommuneplanen, kommunedelplaner og reguleringsplaner.

BERGEN
KOMMUNE
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt '
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 131/13/0/0

BERGEN  pato: 25.09.2024 Adresse: Sgrehavnveien 71

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
9260000, 9260005

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN I|\3/Ie‘1at|c()3:S t2cz'>kl(()91210%(4)10 23:4222:F23r2ﬁ2</1n%//gi§n 71
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ sendomsmarkering
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Punktmarkeringer
——= 1242 - Avkjorsel
Juridisklinje
/ \\” 1211 - Byggegrense
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
,7N_7 1222 - Frisiktlinje
Plangrense

/ ~ ¢ Reguleringsplanomriss

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Frittiggende smahusbebyggelse

Annet byggeomrade
Kjarevei
FRIOMRADER
Friluftsomrade (pa land)
| | | Privat smabatanlegg (land)
1]

Privat smabatanlegg (sjo)

7/ Felles avkjorsel
7/ Felles parkeringsplass
7/ Felles lekeareal for barn
Annet kombinert formal
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1110 - Boligbebyggelse

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2010 - Veg
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3040 - Friomrade

J
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 131/13/0/0

KOMMUNE Dato: 25.09.2024 Adresse: Sgrehavnveien 71

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601




Tegnforklaring for kommuneplan
U Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmiljs @vrig byggesone
i/_J Angitthensyn landskap Grgnnstruktur
LNF

Bruk og vern av sjg og vassdrag
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VEDTEKTER FOR Stiftet Endret Side
ALVOEN LOKALFORENING 09.01.1982 20.02.2020 1(4)

§ 1 NAVN

Lagets navn er Alvgen Lokalforening.

§ 2 FORMAL

Laget har til formal a:
1. Samle alle stedets innbyggere og virksomheter for a ivareta det enkelte medlems- og
fellesskapets interesser.
2. Medvirke til, ved hjelp av egeninnsats og medlemskontingent, & holde veier og
grgntanlegg i hevd, og verne om Alvgens seerpreg.
3. Fremme/statte trivselsfremmende tiltak.

§ 3 ORGANER

Lagets organer er:
1. Arsmatet
2. Medlemsmater
3. Hovedstyret
4. Gruppestyrer

§ 4 MEDLEMSKAP

1. Det skilles mellom tre former for medlemskap:
a. Medlem av hovedlaget (huseier/leietaker)
b. Medlem av en av lagets grupper
c. Stgttemedlem

2.
a. Alle som er bosatt i Alvgen er berettiget til medlemskap
b. For a oppnad medlemskap i en av lagets grupper under 1b, behgver en ikke
veere bosatt i Alvgen. Et slikt medlemskap skal avgjgres av gruppestyret.
c. Medlemskap i hovedlaget gir ikke automatisk medlemskap i en av lagets
undergrupper.
d. De som gnsker tilknytning til foreningen, men hvis medlemskap ikke dekkes av
punkt 1a, kan opptas som stgttemedlem dersom de godtar lagets vedtekter.
3.

Innmelding skjer pa medlemsmgate eller til hovedstyret.

Utmelding skjer skriftlig til vedkommende styre.

c. Hovedstyret kan suspendere/ekskludere et medlem som etter grundig vurdering
finnes uskikket for medlemskap

oo

§ 5 ARESMEDLEM

Etter enstemmig innstilling fra styret kan arsmeatet oppta som "Aresmedlem" den som har gjort
laget saerlig stor tjeneste.

Alvgen Lokalforening www.alvoen.com Org. nr: 990 998 000




VEDTEKTER FOR Stiftet Endret Side
ALVOEN LOKALFORENING 09.01.1982 20.02.2020 2 (4)
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§ 6 KONTINGENT

Arsmotet fastsetter kontingenten b&ade for medlemskap i hovedlaget og i
undergruppene.

Arskontingenten kan innkasseres halvarsvis.

Styret har fullmakt til & redusere eller ettergi kontingent.

§ 7 ARSM@TET

Arsmotet er lagets hoyeste myndighet. Det trer sammen hvert &r innen utgangen av
mars maned. Regnskapet avsluttes pr. 31.12. aret for.

Innkalling til arsmgatet kunngjares tre uker for det holdes.

Saker som gnskes behandlet pa arsmgtet, ma vaere styret i hende innen 31.12 aret for.
Saksliste med saksbilag skal veere medlemmene i hende senest en uke fgr arsmeotet.
Saker som ikke er fart opp pa arsmetets saksliste kan arsmatet ikke behandle.
Arsmoatet er beslutningsdyktig nar det er lovlig innkalt, jfr. dog vedtektene § 17 om
opplgsning.

§ 8 ARSM@TETS OPPGAVER

Arsmgtet skal behandle fglgende saker:

1. Apning av arsmeotet

2. Godkjenning av Innkalling/dagsorden

3. Valg av ordstyrer

4. Valg av referent og 2 til a signere protokoll

5. Godkjenning av Arsmelding for forrige ar

6. Godkjenning av revidert Regnskap for forrige ar
7. Innkomne saker

8. Fastsettelse av kontingent for neste ar

9. Godkjenning av Budsjett for innevaerende ar
10. Valg

Ad pkt. 5, Valg;

1.

2.

ook

Styret bestar av Leder, nestleder, regnskapsfgrer og 2 styremedlemmer samt 1
varamedlem.

Leder og regnskapsfarer velges seerskilt for ett ar. De gvrige medlemmer for to ar, og
tildeles styreoppgaver av styret selv.

Ved valg av styremedlemmer kreves alminnelig flertall (dvs. kandidaten ma fa over 50%
av de avgitte stemmer, blanke stemmer holdes utenfor). Oppnas ikke dette ved farste
votering, foretas bundet omvalg mellom de to som har oppnadd flest stemmer. Ved
stemmelikhet her skal det foretas loddtrekning.

Velge 2 revisorer samt 1 vararevisor for 2 ar.

Velge valgkomite, etter innstilling fra styret, bestdende av 3 representanter for 2 ar.
Valgene foregar skriftlig. Nar det foreligger bare ett forslag, kan valg foretas ved
akklamasjon.

Ingen medlemmer kan nekte a motta valg til tillitsverv.

Alvgen Lokalforening www.alvoen.com Org. nr: 990 998 000
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VEDTEKTER FOR Stiftet Endret Side
ALVOEN LOKALFORENING 09.01.1982 20.02.2020 3 (4)

§ 9 EKSTRAORDINART ARSM@TE

. Ekstraordineert arsmgte innkalles nar styret bestemmer det, eller nar minst 1/3 av de

stemmeberettigede medlemmer skriftlig fremlegger krav om dette.
Ekstraordinaert arsmate kan kun behandle og fatte vedtak i saker som star pa

sakslisten, og som er arsak til at mgtet innkalles. Ekstraordinaert arsmeate innkalles med
minst fjorten dagers varsel.

§ 10 MEDLEMSMQTE

Medlemsmate fatter vedtak i saker som styret ikke har fullmakt til & avgjere og som ikke harer
under arsmgtet.

Nogohrwb =

§ 11 STYRET

. Styremgter blir avholdt s& ofte det er ngdvendig av hensyn til saksmengden.

Til styremgtene har medlemmene mgteplikt. Er et medlem av styret forhindret fra &
mgte, skal melding om dette gis i god tid til styrets leder eller regnskapsfarer.

Styret er vedtaksdyktig nar minimum halvparten av de valgte representanter deltar.
Styreleder i fellesskap med et styremedlem gis signaturrett.

§ 12 STYRETS OPPGAVER

Ivareta medlemmenes interesser.

Forvalte lagets midler i henhold til budsjett.

Innkalle til arsmgtet, utarbeide budsjett og forberede de saker som skal behandles.
Fremme trivselsfremmende tiltak.

Sarge for at vedtak fattet av arsmatet og medlemsmaeate blir realisert.

Innkalle til medlemsmagte etter behov.

Pa vegne av medlemmene fglge opp vei og veihold for de veier dekket av veikart,
herunder rette eventuelle krav for dekning til de som forvolder skade eller medfgrer
unormal slitasje.

Pa vegne av medlemmene beslutte tilskudd til legging av dekke iht gjeldende
fordelingsngkkel/sedvane.

Pase at brukere, oppsittere og andre som utfgrer arbeid pa eller i direkte naerhet av
veier dekket at veikart utfgrer dette uten utilberlig hinder for andre. Eksempelvis
nevnes: krav om tilkomst/evt. tilrettelagt omkjgring, rutiner for varsling av de bergrte
ved stengning, reparasjon av direkte paferte skader osv.

§ 13 FORVALTNING

Regnskapsfarer er ansvarlig for alle inn- og utbetalinger. Han/hun skal forelegge lederen disse
for godkjenning. Lagets midler innsettes regelmessig pa bankkonto.

Alvgen Lokalforening www.alvoen.com Org. nr: 990 998 000




VEDTEKTER FOR Stiftet Endret Side
ALVOEN LOKALFORENING 09.01.1982 20.02.2020 4 (4)

§ 14, REVISJON

1. Revisorer skal gjennomga regnskap, kasse og verdipapirer. Enhver verdikontroll og
revisjonsantegnelse skal innfares i regnskapsprotokollen og forelegges styret.

2. Revisjonsberetning skal for regnskapet forelegges arsmgtet, veere undertegnet av
revisorer.

3. Arsmotet skal godkjenne regnskapet.

§ 15 AVSTEMNINGSREGLER

1)

a) Arsmotedeltaker med stemmerett er det medlem av hovedlaget som har betalt sin
kontingent (jfr.§ 4 pkt. 1a). Medlemmet kan la seg representere av et annet
familiemedlem, dersom han/hun  har gitt fullmakt til vedkommende.
(Fullmaktsinnehaveren mé veere myndig)

b) Stettemedlemmer kan delta pa arsmgtene/medlemsmatene med tale og forslagsrett,
men ikke stemmerett.

2) Medlemsmgtene er apen for alle husstandsmedlemmer. Husstandsmedlemmer har tale-
og forslagsrett, men i saker som krever avstemming gjelder samme regler som i punkt 1.

3) Pa arsmgter, medlemsmegter og styremgter fattes alle vedtak med simpelt flertall nar ikke
annet er bestemt i disse vedtekter.

§ 16 VEDTEKTSENDRINGER

Vedtektsendringer kan kun behandles pa ordineert eller ekstraordineert arsmate etter seerlig
oppfering pa sakslisten. For a fatte vedtak kreves 2/3 flertall av de fremmgtte
stemmeberettigede medlemmer jfr. §15 pkt. 1a.

§ 17 OPPLGSNING

Laget kan opplgses av ordinzert arsmgte med 2/3 flertall av lagets stemmeberettigede
medlemmer jfr. §15 pkt. 1a. For at slikt vedtak skal veere gyldig, ma forslaget om opplgsning
veere fort pa arsmgtets saksliste.

Ekstraordinaert arsmete kan avgjere opplesning med alminnelig flertall av de fremmatte
stemmeberettigede medlemmer jfr. §15 pkt. 1a.

Det arsmgtet som vedtar opplgsning, avgjer ogsa hva som skje med lagets midler.

NB: Eventuelle vedtekter for undergrupper av laget vil bli utarbeidet nar og om behovet melder
seg.

Alvgen Lokalforening www.alvoen.com Org. nr: 990 998 000
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PROTOKOLL - Arsmgtet for 2023 (i 2024)

Arsmgte i Alvgen Lokalforening 8. februar 2024

et var 25 deltakere pa Arsmotet, derav 22 stemmeberettigede.

1.

2.

Innkalling/dagsorden ble enstemmig godijent.
Oddmund ble valgt til ordstyrer.

Marit Hultman Fosso ble valgt som referent.
Geir Myking og Therese Skogstrand ble valgt til & underskrive protokoll.

Arsmelding ble publisert pa alvoen.org 29.01.24, og ble gnstemmig godkjent med
mindre endringer.

Regnskap var gjennomgatt og godkjent av revisorer. Arsmgtet godkjente regnskapet
enstemmig.

Innkomne saker

7a. Ramsvikveien, informasjon om status. Ma holdes ekstraordinzert arsmgte pa et
senere tidspunkt. Det bar skje noe i 2024.

7b. Styrets forslag enstemmig vedtatt.

7c¢. Styrets forslag enstemmig vedtatt.

7d. 4 stemmer for medlemmets forslag. Flertallet (18) stemmer for styrets innstilling.
7e. Forste avstemning ble avbrutt. 3 stemmer for medlemmets forslag. Flertall (19)
stemmer for styrets innstilling

7f. Innfridd, sa bortfaller

Kontingent for 2025: Arsmatets flertall (antall stemmer) vedtok:
a. k. 1500.- for ordinaert mediemskap
b. kr400.- for stattemediemskap

Budsjettforslag ble fremlagt. Deretter ble budsjettet enstemmig godkjent.

.Valg

Valg ble innledet av valgkomiteen ved ordstyrer og deretter praktisk gjennomfgrt av
ordstyrer.



Styret

Leder
Regnskapsfgrer
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Varamediem

Revisorer
Revisor
Revisor
Vara revisor

Valgkomite
Medlem
Medlem
Medlem

Stein Andre Kaalaas, 1 ar
Ole Jgrgen F. Nilsen, 1 ar
Monica Schelander, 2 ar
Marit H Fosso, 2 ar

Stian Ansnes

Yngve Asvang, 2 ar

Monica Parmann, 2 ar
Bjgrn Morten Myrtvedt
Marit Songe Parmann, 2 ar

Didrik Fasmer, 2 ar
Pal Albro, 2 ar
Andreas Morland

Rett protokoll (dato / sign.):

28.0u. 3024

89.9¢. 2o ¢

Crrs Mo

fjl

Jhuiese ko (jhc&j

stk
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Nabolagsprofil

Sgrehavnveien 71 - Nabolaget Alvgen - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 95/100
e Etablerere l
e Husdyreiere o Naboskapet
i Godt vennskap 81/100

Offentlig transport Kvalitet pa skolene
Q@  Algen bru 13 min 4 Veldig bra 79/100

Linje 42, 49 0.9 km
® Bergen 19 min & Aldersfordeling

Linje F4, L4, R40 13.8km .
X Bergen Flesland 22 min & ¥ 23

159 %
13.8%
14.5%
18.7 %
26.1%
21.2%
16.1 %
18.3%

8.6 %
6.4 %
7.2%
10.4 %

Skoler B -i 'I ol

Alvgen skole (1 -7 k|) 23 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
342 elever, 20 klasser 17km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Kjpkkelvik skole (1-10 kI.) 10 min & m zc;:;de ;’::smer ;';Sholdm"ger
487 elever, 35 klasser 5.7 km B Bergen 265933 136 695
. N 5425412 2 654 586
Sandgotna skole (8-10 kl.) 13 min & B Norge
400 elever, 36 klasser 7.1 km
Olsvikasen videregdende skole 14 min & Barnehager
430 elever, 26 Klasser 6.4 km Kanutten barnehage (0-5 &r) 6 min &
Laksevég videregdende skole 14 min & 87 barn 2km
850 elever, 59 Klasser d4km Hakonshella Fus barnehage (1-5 ar) 6 min &
70 barn 2.6 km
«Stille, landlig, sj@ og fiske» Myren gardsbarnehage (1-5 4r) 6 min &
80 barn 2.7 km

Sitat fra en lokalkjent

Dagligvare
Rema 1000 Godvik 7 min &
Kiwi Godvik 7 min &




Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

v Trafikk
Lite trafikk 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Sport

@ Alvgen skole 22 min %
Aktivitetshall, fotball 1.7 km

® Janaveien ballplass 27 min &
Ballspill 2 km

& Sprek & Blid Drotningsvik 9 min &

& EVO Godvik 8 min &

Boligmasse

B 96% enebolig
B 3% rekkehus
B 1% annet

Varer/Tjenester
Drotningsvik Senter 9min &
l@ Drotningsvik apotek 9min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 19% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 46%
B Alvgen
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

89



819/ [\
Juvik

: [ E73

.’I Jrl i

) = —
\3 titl

]
| I |
| i
|
/ ;
| I I
\ ? III
\ :
I {
|
|
/ .
\
1
| I
| / :
| |
i
n ;
N ? > |
'
Q -
e == r
= /
]
i IVI
/ /
|'I \ .
3 uift

90



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: S@rehavnveien 71 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5179 GODVIK Saksbehandler: Daniel Midttveit
Telefon: 412 07 389
Oppdragsnummer: E-post: daniel.midttveit@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



