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SLETTEN - Pen og innbydende
3-roms leil. i attraktivt og sentralt
omrade med balkong.
Sentralvarme inkl. i felleskostn.



Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
Stian Jakobsen

Mobil 922 36 633
E-post  stian.jakobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Johan Hjorts vei 46

Kr 3700 000,

Kr 192 873 -

Kr 9 560,-

Kr 3902 433 -
Kr7292-

Erik Thuve Lindhjem
Frida Daler

Andelsleilighet
Andel

1962

70/72 kvm
38166.7 m?

2

3

Gnr. 160, bnr. 911
250

1506250030

Velkommen til
Johan Hjorts vei 46!

Aktiv Eiendomsmegling v/Stian Jakobsen har gleden av a presentere
Johan Hijorts vei 46! En pen og innbydende leilighet i attraktivt
omrade!

Kort oppsummert:

-2 soverom

- Walk-in-closet

- Balkong

- Tv/internett og sentralvarme inkl. i felleskostnadene
- Meget sentral beliggenhet

- Nytt kjgkken, bad og parkett i 2019

- Neerhet til Bybanen

- Neerhet til Sletten senter

- Kort vei til Haukeland sykehus, hgyskolen, sentrum og Ulriken
- 2 boder i kjeller




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 47
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 70
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 95
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?
BRA -e:2 m?

BRA totalt: 72 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 2 m? Kjeller: Ekstern bod(1,2m?), ekstern bod(1,3m?).

3. etasje
BRA-i: 70 m2 Gang(8,6m?), bad/vaskerom(5,3m?), soverom(10,3m?), soverom(11,7m?),
garderobe(2,8m?), stue(21,7m?), kjskken(7,9m?).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
38166.7 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier,
grgntarealer og diverse beplantning.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig, attraktivt og etablert boligomrade. Fra leiligheten er det
gangavstand til dagligvarebutikker, diverse servicetilbud, buss og bybane. Blant annet
Sletten senter med diverse butikker, legesenter, tannlege, bibliotek og Vinmonopol
m.m. | neerheten ligger noen av Bergens stgrste arbeidsplasser, blant annet
Haukelands Universitetssykehus og Haraldsplass Diakonale Sykehus. Kort vei til
Hegskulen pa Vestlandet, Odontologen og Alrek Helseklynge.

For aktive og turglade er det mange muligheter. Neeromradet byr pa fine turomrader.
P& sommerstid kan man ta fine sykkelturer rundt Tveitevannet. Idyllen og fuglelivet
rundt Tveitevannet bgr oppleves. Her det ogsa store grgntarealer a boltre seg pa. Hvis
man gnsker lengre turer ligger blant annet nydelige Ulriken, Landasfjellet og
Nattlandsfjellet innen kort avstand fra boligen. Av omkringliggende idrettstilbud finner
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man blant annet ishall, idrettshall, Turnkassen og Fysak-hallen.

Bade buss- og bybanestopp ligger kun et par minutters gange fra leiligheten. Herfra er
det blant annet avganger i retning Nesttun/Fana, Bergen Lufthavn og Bergen sentrum
ca. hvert 10 minutt.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Slettebakken Menighets barnehage: 0,3 km
Tveitevannet barnehage: 0,4 km
Bjerknesparken barnehage: 0,5 km

Skoler:

Slettebakken skole: 0,7 km
Bjorgvik Montessoriskole: 1,3 km
Fridalen skole: 1,5 km

Storetveit skole: 1,4 km

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell,
det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur og
fundamenter av betongkonstruksjoner. Baere- og

killevegger samt etasjeskiller av betong. Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er
oppfert i tre- og betongkonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater.
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som
flatkonstruksjon, taket er tekket med papp/folie eller tilsvarende. Taket er ikke
besiktiget.

Innhold

Leiligheten inneholder: Gang(8,6m?), bad/vaskerom(5,3m?2), soverom(10,3m3),
soverom(11,7m?), garderobe(2,8m?), stue(21,7m?), kigkken(7,9m?2).

Kjeller: Ekstern bod(1,2m?), ekstern bod(1,3m?).

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv.
Vegger: Badet har baderomsplater og malte flater, resterende rom har malte flater.
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Tak: Malte flater.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder
eller annet. Det gjgres spesielt

oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
bare kan gjgres ved & demontere

fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll
for eierskifterapport.

Badet har veert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer,
alder og observasjoner gjort pa

befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger
for hulltaking vender mot

yttervegg eller innredning pa motsatt side. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor
det borres et inspeksjonshull pa

73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid
gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator,

denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre
fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette
fronter, dusjdgrer i klart glass,

opplegg for vaskemaskin, fordelerskap til rgrsystemet.

Merknad/vurdering av avvik:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra 1987 og 2007.

Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.
Altandgr med felt av isolerglass, fra 2007.
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Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte
glass kan tidvis vaere vanskelig og

observere.

Merknad/vurdering av avvik:

Som fglge av alder pa de eldste vinduene ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte
vindusruter og rateskader i

karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene vil restlevetid vaere vanskelig og
ansla. Vinduer ma skiftes ved

behov.

Vinduene og dgrene som stammer fra 1980-tallet er & regne som eldre bygningsdeler,
skader kan plutselig oppsta pa

eldre bygningsdeler og utgjgr dermed en risiko.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes
som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avigpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rergjennomfgringer som er skjult i

vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrer.

Forventet levetid pa plastrer: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.

Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spaltedpning hvor en eventuell
lekkasje vil kunne oppdages.

Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensdpning.
Manglende drensapning utgjer en

risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2018

Varmtvannsberederen er av typen 0SO 107 liter.

Merknad/vurdering av avvik:

Det er benyttet plastrgr direkte inn pa varmtvannsberederen, dette anbefales ikke som
fglge av at minimumstemperaturen

pa varmtvannsberedere er lik makstemperatur for plastrgrene.
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Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Opplysninger fra hjemmelshaver:
- Badet ble pusset opp i 2019.

- Kjgkkeninnredningen fra 2019.

- Laminatgulvene ble lagt i 2019.

Modernisert/Pakostet ar
2019

TV/Internett/Bredband
Kabel-tv m/bredband via Get

Parkering

Borettslaget gar 76 garasjeplasser innendgrs. Garasjer i laget tildeles etter venteliste.
Utleie av 162 utenders parkeringsplasser, disse etter venteliste. Noen fa
gjesteparkeringsplasser. En garasje i lavlblokk og en i hgyblokk er reservert mopeder.

Det er forbudt a parkere biler utenom oppmerkede parkeringsfelt pa lagets omrade.
Gjesteplasser og handikapparkering er merket spesielt og skal kun benyttes av
besgkende.

Feilparkerte biler kan bli kan bli borttauet for eiers regning og risiko. Dersom bilen
blokkerer

alminnelig ferdsel eller er parkert pa parkeringsplass som tilhgrer annen andelseier,
kan den bli

borttauet uten varsel.

Stopp for av- og palessing utenfor blokkene er kun tillatt dersom annen trafikk ikke
hindres,

men uansett ikke for lenger tid enn 30 minutter. Dersom denne regelen for av- og
palessing

benyttes, skal dette tydeliggjgres i form av lapp plassert godt synlig i bilens frontrute.
Tidsbegrensningen gjelder ikke ved flytting.
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Det gjores unntak fra bestemmelsene for helsepersonell i tjeneste og autoriserte
handverkere

pa oppdrag for andelseier. Det skal ligge en lapp godt synlig i frontruten med sjafgrens
mobiltelefonnummer.

Borettshaver plikter & informere gjester m.m. om parkeringsreglementet.

Dersom noen har parkert pa din plass, kan du sende registreringsnummeret i en
melding til

2282 og finne ut hvem som er eier av bilen.

Ved tildeling av parkeringsplass vil nummerert parkeringsbevis bli utdelt. Dette skal
ligge godt

synlig i bilens frontrute.

Hver andel kan kun fa tildelt en (1) garasje eller (1) parkeringsplass. Et midlertidig
unntak gjelder

for dobbelgarasje for hgyblokk. Dersom leietaker disponerer to biler og det er ledig
plassi

garasjen, kan begge bilene ha plass i denne garasjen. Det er forbudt med fremleie pa
parkering

og garasjeplass. Det er en maneds oppsigelse pa garasje og parkeringsplass.

Vask av kjgretgy er ikke tillatt pa lagets omrade.

Forsikringsselskap
Tryg forsikring

Polisenummer
7777169

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa badet, radiatorer. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.
Varme til egen leilighet, TV og bredband er inkludert i de manedlige felleskostnadene.
Sentralvarme blir levert 9 mnd pr ar en kostnaden er fordelt pa 12 mnd.

Energikarakter
Ikke angitt
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Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 3700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 868 246

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3472982

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Varme til egen leilighet, TV og bredband er inkludert i de manedlige felleskostnadene.
Sentralvarme blir levert 9 mnd pr ar en kostnaden er fordelt pa 12 mnd.
Felleskostnadene inkluderer ogsa dugnad og avdrag og renter pa lan, vedlikehold og
driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7292
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Andel Fellesgjeld
Kr 192 873

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
11.04.2025

Kommentar fellesgjeld

Generalforsamlingen vedtok 05.05.23 at rgrprosjektet skal gjennomfgres med
utskifting/rgrfornying av alle felles rgr i blokkene. I tillegg vil man tilrettelegge for for
fremtidig felles varmt vann. Arbeidet har oppstart januar

024 og har en estimert varighet pa 18 maneder. Felleskostnadene vil gkes gradvis i
denne perioden. Vi viser ellers til hjemmesiden www. slettebakken.com, der protokoll
fra ekstraordinzer generalforsamling som omhandler prosjektet er lagt ut. Der vil ogsa
oppdatert informasjon legges ut etter hvert. Unik Vvs er valgt som leverandgr.

Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans
AS.

Borettslaget
Borettslagsnavn
Slettebakken Borettslag

Organisasjonsnummer
950147024

Andelsnummer
250

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at bolighyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.
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Selger har satt som vilkar for kjgp at gebyr for utlysing av forkjgpsrett pa kr. 8210
dekkes av kjgper.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men man ma sende sgknad til styret.

Katte og hundehold i borettslag er tillatt med styrets skriftlige samtykke. Innenfor
borettslagetsomrade skal hunder til enhver tid holdes i band, jf. Forskrift om
bandtvang m.m. for hund, inngangspartier, pa altaner, ekeplasser eller plener der barn
leker. Husdyreiere plikter til enhver tid & pase at husdyret ikke volder skade eller
ulempe, eller er til sjenanse for andre beboere i borettslaget. Hund og katt skal ha
mikrochipmerking (elektronisk merking) registrert i DyrelD, og hund skal ha halsband
hvor eiers navn, adresse og telefonnummer tydelig fremgar. Hund og utegaende katt
skal vaksineres arlig. Dersom husdyr etterlater seg ekskrementer pa lagets omrade, er
eier ansvarlig for at dette blir fjernet umiddelbart. Katter bgr holdes inne om natten.
Brudd pa bestemmelsene om dyrehold kan fgre til at tillatelsen blir trukket tilbake.
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Beboernes forpliktelser og dugnader

Pliktuke gar pa rundgang blant beboerne i lavblokkene og begynner mandag morgen
og varer til og med sgndag kveld. Man ma selv holde rede pa nar man har pliktuke (se
liste pa oppslagstavlen). Ved fravaer/ferier kan

eboerne bytte innbyrdes.

Pliktuken innebeerer fglgende:

o Sgrge for a fierne sng og is, samt strg ved behov utenfor inngang

o Sgrge for at lys i kjeller og oppgang slukkes senest kl. 2200

o Koste og holde orden i og utenfor inngangsparti

o Sgrge for at kjellerdgrer er last

Forretningsforer

Forretningsfgrer
BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 160, bruksnummer 911 i Bergen kommune.Andelsnr. 250 i Slettebakken
Borettslag med orgnr. 950147024

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/160/911:
20.10.1959 - Dokumentnr: 8764 - Bestemmelse om gjerde
Gjelder denne registerenheten med flere

20.10.1959 - Dokumentnr: 8764 - Forbud mot naeringsvirksomhet
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:911 F

20.10.1959 - Dokumentnr: 8764 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:911 F

20.10.1959 - Dokumentnr: 8764 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om jordskraninger til fordel for kommunen
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:911 F
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20.10.1959 - Dokumentnr: 8764 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om ledninger
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:911 F

20.10.1959 - Dokumentnr: 8764 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om fordeling av ansvar ved vannsig m.v.
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:911 F

20.10.1959 - Dokumentnr: 8764 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om besettning av leiligheter
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:911 F

09.12.1960 - Dokumentnr: 10120 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om felles vegg

03.09.1976 - Dokumentnr: 990127 - Elektriske kraftlinjer
OVERF@RINGSLINJER OG KABLER | BERGEN
Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.1994 - Dokumentnr: 28476 - Leieavtale
Leietid: 3 ar

Fra dato: 11/10-1993

Leie: NOK 48 000 pr. ar

Rettighetshaver: Natland Data AS
Org.nr: 952 522779

LEIEOBJEKT: 130 M2 KONTORLOKALER
Bestemmelser om regulering av leien
Kan ikke framleies uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:160 Bnr:911 F

18.07.1958 - Dokumentnr: 6659 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:181

OGSA UTSKILT FRA BNR. 182, 184, 185,914 0G 977 HVORETTER
BNR. 182 OG 185 VED SAMMENF@YNING ER INNGATT | BNR. 175
OGSA UTSKILT FRA SLETTEBAKKSVEIEN 157 - NA UTPARSELLERT,
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SAMT FRA OFF VEGGRUNN | SLETTEBAKKSVEIEN

19.02.1959 - Dokumentnr: 1801 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GRUNNSTYKKE FRADELT SLETTEBAKKSVN. 161

09.03.1960 - Dokumentnr: 2442 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:160 Bnr:910

01.01.2020 - Dokumentnr: 282022 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:160 Bnr:911

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei frem til eiendommen. Privat vei inne pa borettslaget eiendom.
Offentlig vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner pa grunnen:

10900000 30 ARSTAD. SLETTEBAKKEN S@NDRE 3 - Endelig vedtatt arealplan
09.01.195779,9 %

10520600 30 ARSTAD. GNR 160 BNR 938 OG 967 MFL., SLETTEBAKKEN S@R 3 -
Endelig vedtatt arealplan 25.10.2010 200513425 19,7 %

10900000 30 ARSTAD. SLETTEBAKKEN S@NDRE 3 - Endelig vedtatt arealplan
09.01.19570,2 %

10520601 31 ARSTAD. GNR 160 BNR 897 MFL., SLETTEBAKKEN S@R 3 - Endelig
vedtatt arealplan 06.11.2014 201203685 0,2 %

10520000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR. SLETTEBAKKEN 3 -
Endelig vedtatt arealplan 22.05.1950 < 0,1 % (14,9 m?)

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen):
10520600 780 - Felles grgntareal 15,0 %

10520600 191 - Garasjeanlegg 2,5 %

10520600 710 - Felles avkjgrsel 1,5 %

10520600 790 - Annet fellesareal 0,6 %

10520600 321 - Sykkelvei 0,2 %

10520601 2019 - Annen veggrunn, grgntareal 0,1 %
10520601 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl. 0,1 %
10520601 2012 - Gate med fortau < 0,1 % (12,9 m?)
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10520600 322 - Gangvei < 0,1 % (3,2 m?)
10520601 2011 - Kjgreveg < 0,1 % (0,9 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen):
10520601 140 - Frisiktsone 0,1 %

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen):
10520600 640 - Frisiktsone 0,1 %

Reguleringsplaner under arbeid:
66340000 34 ARSTAD. GNR 160 BNR 184 MFL., OMRADEREGULERINGSPLAN
SLETTEBAKKEN 202220540 12,8 %

Kommuneplan:
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
65270000 1 - Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen:
65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske veifar 3,6 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Fantoftdsen 0,1 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
65270000 KpGjennomfgringSone H820_4 Omforming Slettebakken 99,8 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 20,9 %

Kommunedelplan(er):
9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan
15.01.1996 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan:

9730000 1 - Naveerende 110 - Boligomrader 79,6 %
9730000 1 - Naveerende 100 - Byggeomrade 20,4 %
9730000 1 - Navaerende 171 - Idrettsanlegg < 0,1 % (3,8 m?)

Restriksjonsomrader i kommunedelplan:
9730000 111 - Krav om reguleringsplan 20,4 %

Kommunedelplaner under arbeid:
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %
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Planer i naerheten av eiendommen:

10520004 31 ARSTAD. GNR 160 BNR 914 OG 1045, JOHAN HJORTS VEI,
BERGENSDALEN SYDLIGE DEL 3 200511109

10900100 30 ARSTAD. GNR 160 BNR 917, VILHELM BJERKNES' VEI 62,
REGULERINGSENDRING 3 200702958

10520602 31 ARSTAD. GNR 160 BNR 977 MFL., VILHELM BJERKNES" VEI 3
201315000

64660000 35 ARSTAD. GNR 160 BNR 938 MFL., SLETTEBAKKEN HOVEDGARD 3
201416748

10520603 31 ARSTAD. GNR 160 BNR 938, 976 MFL., SLETTEBAKKEN S@R 3
201502897

16990001 31 ARSTAD. BYBANE | BERGEN, STREKNINGEN WERGELAND -
HOPSBROEN 3 200713704

11150000 30 ARSTAD. SLETTEBAKKEN, IDRETTSOMRADE 3 -

16990000 30 ARSTAD/FANA. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 4 - WERGELAND -
HOPSBROEN 3 200208976

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:

160/1059 300301540-1 Tilbygg Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse
19.02.2013 201220710

160/921 301181589 - Enebolig Rammetillatelse 17.03.2023 202229238
160/921 301181255 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 17.03.2023
202229238

160/921 139239881 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/
brenning 17.03.2023 -

160/921 301181250 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 17.03.2023
202229238

160/184 301452170 - Annen idrettsbygning Igangsettingstillatelse 27.02.2025
202418716

160/1036 23661837-1 Tilbygg Rekkehus Igangsettingstillatelse 06.06.2019
201908825

160/956 300241725 - Garasjeuthus anneks til bolig Meldingssak registrer tiltak
01.09.2011 201120190

160/1062 25607694-1 Tilbygg Annen idrettsbygning Igangsettingstillatelse 09.02.2016
201105941

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3700 000 (Prisantydning)

192 873 (Andel av fellesgjeld)

3892 873 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 210 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 560 (Omkostninger totalt)
17 460 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 260 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3902 433 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3910 333 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3913 133 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 560

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg

av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 500 Digital annonsering

8 500 Grunnpakke (Kommunale opplysninger, konsultasjon stylist, servitutter,
e-signering)

26 990 Markedspakke Markedspakke (Aktiv treff, facebook med retargeting, finn.no
(stor annonse), visningsfolder m.m.)

7 990 Oppgjgrshonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr BOB

4 038 Opplysninger forretningsfgrer BOB

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Stian Jakobsen

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
stian.jakobsen@aktiv.no

TIf: 922 36 633

Aktiv Laguneparken AS, Laguneveien 7
5239 Radal
TIf: 551 14 770

Salgsoppgavedato
11.04.2025
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Walk-in
l8mx1l6em

Soverom

34mx1.5m 1.1 mx 1.5

Plantegningen Er En [kke Malbar Llustrasjon Og Avvik Kan Forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Johan Hjorts vei 46
5081 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 08/04/2025 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:160, Bnr: 911

Hjemmelshaver: Erik Thuve Lindhjem og Frida Daler
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 250

Byggear: 1962

Tomt: 38 166,7 m?

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Erik Thuve Lindhjem og Frida Daler
Befaringsdato: 31.03.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, grgntarealer og diverse beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bzre- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i tre- og betongkonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater. Vinduer
med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket med papp/folie eller tilsvarende.
Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettslaget:
Styretsleder: Kari Dgmbe Haldorsen
Kontaktperson: Kari Dgmbe Haldorsen

Beliggenhet:

Flotte turomrader i Christieparken og rundt Tveitevannet. Fra eiendommen er det kort avstand opp til Montana hvor stiene opp til
Ulrikens topp begynner og noen minutters gange unna ligger dagligvarebutikker. Et lite stykke unna ligger ogsa Landastorget, med blant
annet langapen og sgndagsapen butikk, bibliotek, blomsterbutikk og Pizzarestaurant for & nevne noe. Ved Sletten senter finnes et bredere
utvalg av butikker, supermarked, legesenter og Vinmonopol. I nerheten ligger store arbeidsplasser som Haukeland Universitetssykehus,
Odontologen og Haraldsplass. Flere skoler og barnehager i nzeromradet. Gode buss- og bybaneforbindelser til og fra Bergen Sentrum.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 950 147 024
Navn/foretaksnavn: SLETTEBAKKEN BORETTSLAG
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995

Stiftelsesdato: 30.09.1959

Takstobjektet:

3-Roms andelsleilighet.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 6,8m2.

Tilhgrende leiligheten er det to boder i kjelleren pa henholdsvis 1,3m? og 1,2m2.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, radiatorer. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv.

Vegger: Badet har baderomsplater og malte flater, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:
- Badet ble pusset opp i 2019.

- Kjgkkeninnredningen fra 2019.
- Laminatgulvene ble lagt i 2019.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3. Etasje 70 0 0 7 70 0
Kjellerbod 0 2 0 0 0 2
SUM BYGNING 70 2 0 7 70 2
SUM BRA 72
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(8,6m?), bad/vaskerom(5,3m?), soverom(10,3m?), soverom(11,7m?), garderobe(2,8m?), stue(21,7m?), kjgkken(7,9m?).

BRA-e:
Kjeller: Ekstern bod(1,2m?), ekstern bod(1,3m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver

7/13
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

08/04/2025

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er benyttet baderomsplater pa veggene og malte flater i himlingen.

Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er benyttet fliser pa gulvet.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at
flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot
yttervegg eller innredning pa motsatt side. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa
73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator,

denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass,
opplegg for vaskemaskin, fordelerskap til rgrsystemet.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.

Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

9/13
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Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet fliser, oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjgl- og frys

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjgkkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra 1987 og 2007.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass, fra 2007.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaere vanskelig og
observere.

Merknad/vurdering av avvik:

Som fglge av alder pa de eldste vinduene ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene vil restlevetid vaere vanskelig og ansla. Vinduer ma skiftes ved
behov.

Vinduene og dgrene som stammer fra 1980-tallet er & regne som eldre bygningsdeler, skader kan plutselig oppstd pa
eldre bygningsdeler og utgjgr dermed en risiko.

Merknader:
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5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 6,8m2.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensdpning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensapning. Manglende drensapning utgjgr en
risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2018
Varmtvannsberederen er av typen OSO 107 liter.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er benyttet plastrgr direkte inn pa varmtvannsberederen, dette anbefales ikke som fglge av at minimumstemperaturen
péa varmtvannsberedere er lik makstemperatur for plastrgrene.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For a oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.

11/13
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Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pé at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.3 Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Som fglge av alder pa de eldste vinduene ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene vil restlevetid vere vanskelig og ansla. Vinduer ma skiftes
ved behov.

Vinduene og dgrene som stammer fra 1980-tallet er & regne som eldre bygningsdeler, skader kan plutselig oppsta
pé eldre bygningsdeler og utgjgr dermed en risiko.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spalteapning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensdpning. Manglende drensapning utgjgr
en risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.
6.2 Varmtvannsbereder

Det er benyttet plastrgr direkte inn pd varmtvannsberederen, dette anbefales ikke som fglge av at
minimumstemperaturen pa varmtvannsberedere er lik makstemperatur for plastrgrene.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 160 Bruksnr.: 911
Adresse: Johan Hjorts vei 46, 5081 BERGEN
Referanse:

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at

private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, of bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i fonm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser, Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsier.



Vedtekter for Slettebakken borettslag

Vedtekter

for Slettebakken borettslag org nr 950 147 024, tilknyttet
Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa& generalforsamling den 17. april 1962, endret pa generalforsamling
20. april 1988, 19. mars 1998, 13. april 2005, 12.05.2011, 23.04.2018,
09.04.2019, 18.06.2020 og den 23.04.2024 med iverksettelse fra lov om
burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Slettebakken borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere 1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formadl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.

(4) Likevel kan staten, en kommune, et boligbyggelag eller annen institusjon

eller sammenslutning med samfunnsnyttig formal til sammen eie inntil 10 % av
andelene i borettslaget.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette
gjelder ogsa ved oppsetting av parabol. Det tillates kun frittstdende, sma
parabolantenner som ikke er synlig fra utsiden. Varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner som bryter fasadeplatene, tillates ikke.
For at sgknad om for eksempel innvendige ombygninger, terrasse, gjerde eller
parabol skal kunne behandles i styret, md det vare vedlagt malsatte skisser
i plan og snitt.

Samtykke md innhentes ved innvendige ombygninger mv dersom disse vil gripe
inn i bazrende konstruksjoner, felles rgr, ledninger og anlegg. Felles ror
og ledninger skal vare tilgjengelig ved en eventuell utskifting. Styret
skal orienteres ved endring/ombygging av vatrom.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i1 boligbyggelaget forkijgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste drene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjeore forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker

boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er negdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

2 Bruksoverlating
) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

4-
(1

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en madned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende

kan treffes. Juridisk andelseier plikter a utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
altandgrer, ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v. som er plassert i boligen md ogsda vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved dgren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt gvrige trekkergr og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler ma vere apne for & sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrgr i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og egvrige rgr, utstyr i sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, vannstopper med sensor, apparater (panelovner,
ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i
boligen mv), tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
Utskifting av sluk og avlgpsregr mv. som fglge av modernisering /oppussing er
andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé& rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsa ansvar for & sgrge for dette
ved fraver fra boligen, for & unngad tett sluk og eventuell oversvegmmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som fglge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjgres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafegrt ved innbrudd og uvar pé& noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utfgres pa en handverkmessig
forsvarlig mate. Andelseier m& ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i barende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jf ogsd 2-4. Nye innstikk
eller andre endringer pa hovedstammen tillates ikke. Det samme gjelder
ventilasjonsanlegget, herunder tilkobling av elektriske avsug i eksisterende
ventilasjonskanal.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) S®rlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som fglger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

Vedtekter av 23.04.2024 4



Vedtekter for Slettebakken borettslag

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa& bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og regr, og
andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rgr gjelder
som fglge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsegmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p& husordensregler eller bruk som pd& annen mate medfgrer
ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfgrer gir
vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
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begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets wvedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst 4
andre medlemmer med ett varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

(4) Styret skal ha rett til & utpeke et medlem til valgkomiteen dersom et
medlem gar ut av komiteen i valgperioden.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret kan treffe vedtak ndr minst halvparten av styremedlemmene er
tilstede. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebazrer en endring, ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & wke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig,
eller nadr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinare
generalforsamlingen ma vere innkommet til styret senest atte uker for
generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de
tilstedeverende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjor mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen av

noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

Vedtekter av 23.04.2024 7
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Vedtekter for Slettebakken borettslag

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjgrelse/refusjon av felleskostnader utforer pd borettslagets eiendom
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan vare:

a. Opparbeidelse av grgntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, Jjf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan f& godtgjgrelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjegnn tilsvarer verdien av det utfegrte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
palegges & betale et belgp som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det

ikke utfgrte arbeidet. Unnlatelse av & betale utlignet belgp, har samme
virkning som manglende betaling av felleskostnader.

12 - 2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er ngdvendig a fa politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, s@rger styret for &
innhente tillatelse. Styret skal ogsd sgrge for de ngdvendige skilter og
materiell til regulering.

Vedtekter av 23.04.2024 8



Vedtekter for Slettebakken borettslag

Ingen md foreta parkering eller bruke motorkjgretgyer innenfor borettslagets
omrade pa en slik mate at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos.
Motorkjgretgyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter ngye & fglge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjegretgyer innenfor borettslagets omrade. Brudd
pa& disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa husordensreglene for gvrig.

Vedtekter av 23.04.2024
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Nabolagsprofil

Johan Hjorts vei 46 - Nabolaget Slettebakken - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn

e Enslige
Offentlig transport
& Johan Hjorts vei 1 min &
Linje 84 0.1 km
® Slettebakken 6 min &
Linje 1 0.4 km
@ Bergen 13 min &
Linje F4, L4, R40 5.7 km
X Bergen Flesland 19 min &
Skoler
Slettebakken skole (1-7 kl.) 9 min %
399 elever, 24 klasser 0.7 km
Bjgrgvin Montessoriskole (1-10 kl.) 19 min 4
94 elever, 4 klasser 1.3km
Fridalen skole (1-7 kl.) 20 min #
471 elever, 40 klasser 1.5km
Storetveit skole (8-10 kl.) 21 min %
435 elever, 23 klasser 1.4km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 27 min &
106 elever, 6 klasser 2 km
Langhaugen videregaende skole 19 min %
567 elever, 21 klasser 1.4 km
Rudolf Steinerskolen vgs. 25min %
90 elever, 3 klasser 1.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Bra 62/100

s Naboskapet
i Haflige 59/100

Aldersfordeling

31.4%
37.6 %
38.9%

30.2%

26.1 %
2%

4 o~
l . .I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

10.3%
13.8%
14.5%

33%

6.4 %

72%
1

24.8 %

6.1%
183 %

|

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Slettebakken 1929 1113
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Slettebakken Menighets barnehage (1-5... 4 min %
23 barn 0.3 km
Tveitevannet barnehage (0-5 &r) 6 min %
16 barn 0.4 km
Bjerknesparken barnehage (0-5 ar) 6 min %
72 barn 0.5km
Dagligvare
Meny Sletten 9 min %
Post i butikk 0.7 km
Meny Fantoft 15 min 4
PostNord 1km



Primaere transportmidler

g 1. Bybane
&= 2. Egen bil
om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100
’ Trafikk

Lite trafikk 86/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport
@ Turnkassen 5min A&
Turnhall 0.4 km

® Gimlehallen basketballhall Slettebakk... 7 min 4
Aktivitetshall 0.5km

& Bergen Tennis Arena Treningssenter 6 min %

Sammen Fantoft 14 min &

B

Boligmasse

B 9% enebolig

B 4% rekkehus

[ 76% blokk
11% annet

«Mye i naerheten, sentralt, selv om det
ikkje er midt i byn.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 8 min %
10 Apotek 1 Landas (Sletten Senter) 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% i barnehagealder
B 28%6-12 ar
M 13%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[
|
|
0% 52%
B Slettebakken
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Vedlikehald 31 080 000 87 %

Kommunal gi ier 5910 000 16 %
Driftskostnader 11940 700 IB%
Renter ldn 4 802 000 13 %
Avdrag lan 4000 000 11%
Owerskudd ! Underskudd {(underskucd vises med negabivt forlegn) -21 908 300 61 %
Sum nnkrevd inkiudert andre 35 826 400 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til ekning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

Avdrag lan

Renter ldn m Vedlikehold

®Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt
m Driftskostnader

Vedlikehold

Driftskostnader W Renter lan

Avcrag lan

Kemmunale
avgifter/Eiendomsskat

!—_'I:T.I

BOB

BOB BBL
februar 2025
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PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 160/911/0/0
Utlistet 11. april 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21 - Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4 - Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

260818814 Grunneiendom 0 Ja 38100,8 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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PlanIiD Plantype Plannavn Status
10900000 30 ARSTAD. SLETTEBAKKEN S@NDRE 3 - Endelig vedtatt
arealplan
ARSTAD. GNR 160 BNR 938 OG 967 MFL. 3 - Endelig vedtatt
10520600 30 '
- SLETTEBAKKEN S@R arealplan
10900000 30 ARSTAD. SLETTEBAKKEN S@NDRE 9 = Azt
arealplan
10520601 31 ARSTAD. GNR 160 BNR 897 MFL., SLETTEBAKKEN S@R ir'eirl‘gle;'ng vedtatt
ARSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR 3 - Endelig vedtatt
10520000 30 z .
D SLETTEBAKKEN arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad
10520600 780 - Felles grgntareal 15,0 %
10520600 191 - Garasjeanlegg 2,5%
10520600 710 - Felles avkjgrsel 1,5%
10520600 790 - Annet fellesareal 0,6 %
10520600 321 - Sykkelvei 0,2 %
10520601 2019 - Annen veggrunn, grgntareal 0,1%
10520601 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl. 0,1%
10520601 2012 - Gate med fortau <0,1% (12,9 m?)
10520600 322 - Gangvei <0,1%(3,2m?
10520601 2011 - Kjgreveg <0,1% (0,9 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Sonetype Dekningsgrad

10520601 140 - Frisiktsone 0,1 %

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

10520600 640 - Frisiktsone 0,1%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Reguleringsplaner under arbeid

PlanIiD Plantype Plannavn

66340000 34 ARSTAD. GNR 160 BNR 184 MFL.,, OMRADEREGULERINGSPLAN SLETTEBAKKEN

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn

65270000 1-Navarende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske veifar 3,6%
65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Fantoftdsen 0,1%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 18,6 %

Hensynssoner Gjennomfgringssone i kommuneplanen
Side2av 3

Saksnr

Dekningsgrad

100,0 %

202220540

Ikrafttradt

09.01.1957

25.10.2010

09.01.1957

06.11.2014

22.05.1950

Saksnr

200513425

201203685

Dekningsgrad

12,8 %

Dekningsgrad

79,9 %

19,7 %
0,2%

0,2%

<0,1% (14,9
m?)
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PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpGjennomfgringSone H820_4 Omforming Slettebakken 99,8 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 20,9 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlaniD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.1996 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9730000 1-Ndverende 110-Boligomrader 79,6 %
9730000 1-Ndverende 100 - Byggeomrade 20,4 %
9730000 1-Ndverende 171 - Idrettsanlegg <0,1%(3,8m?)

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanIiD Restriksjonstype Dekningsgrad

9730000 111 - Krav om reguleringsplan 20,4 %

Kommunedelplaner under arbeid
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
10520004 31 ARSTAD. GNR 160 BNR 914 OG 1045, JOHAN HJORTS VEI, BERGENSDALEN SYDLIGE DEL 3 200511109
10900100 30 ARSTAD. GNR 160 BNR 917, VILHELM BJERKNES' VEI 62, REGULERINGSENDRING 3 200702958
10520602 31 ARSTAD. GNR 160 BNR 977 MFL., VILHELM BJERKNES’ VEI 3 201315000
64660000 35 ARSTAD. GNR 160 BNR 938 MFL., SLETTEBAKKEN HOVEDGARD 3 201416748
10520603 31 ARSTAD. GNR 160 BNR 938, 976 MFL., SLETTEBAKKEN S@R 3 201502897
16990001 31 ARSTAD. BYBANE | BERGEN, STREKNINGEN WERGELAND - HOPSBROEN 3 200713704
11150000 30 ARSTAD. SLETTEBAKKEN, IDRETTSOMRADE 3 -
16990000 30 ARSTAD/FANA. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 4 - WERGELAND - HOPSBROEN 3 200208976

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr
160/1059 300301540-1  Tilbygg Garasjeuthus anneks til bolig ~ Rammetillatelse 19.02.2013 201220710
160/921 301181589 - Enebolig Rammetillatelse 17.03.2023 202229238
160/921 301181255 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 17.03.2023 202229238
160/921 139239881 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning 17.03.2023 -

160/921 301181250 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 17.03.2023 202229238
160/184 301452170 - Annen idrettsbygning Igangsettingstillatelse 27.02.2025 202418716
160/1036 23661837-1 Tilbygg Rekkehus lgangsettingstillatelse 06.06.2019 201908825
160/956 300241725 - Garasjeuthus anneks til bolig Meldingssak registrer tiltak 01.09.2011 201120190
160/1062 25607694-1 Tilbygg Annen idrettsbygning lgangsettingstillatelse 09.02.2016 201105941

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a veaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt |

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/911/0/0
BERGEN Dato: 11.04.2025 Adresse: Johan Hjorts vei 46 m.fl.
KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
10520000, 10520004, 10520600, 10520601, 10900000
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Adresse: Johan Hjorts vei 46 m.fl.

Gnr/Bnr/Fnr: 160/911/0/0

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/911/0/0

A

Dato: 11.04.2025 resse: Johan Hjorts vei m.fl.
BERGEN Ad Johan Hj i 46 m.fl
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 siendomsmarkering
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Juridisklinje

"\ 1203 - Regulert tomtegrense
¥ e, 1204 - Eiendomsgrense oppheves
N 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares
/ \\7 1211 - Byggegrense

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
, 77 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
N\, 7 1221 - Regulert senterlinje

JINL7 1222 - Frisiktlinje

"X 1228 - Regulert stgttemur

L¢’*,¢" 1254 - Tunnel

}/\/I 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hoydelinje

,7\_7 Regulert hgydelinje
Bestemmelsegrense

e N/ Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense

’ . \ 7/ Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
,7N\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
Hensynssonegrense

/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler

Begrensningsomrade gammel lov
—— 640 - Frisiktsone

____ 641 - Restriksjonsomrade flyplass
Hensynssoner PBL §12-6

/  Angitthensynsone

W Bandleggingsone

\ A Sikringsone
Plangrense

/ V. Reguleringsplanomriss

@gnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
Allmennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)
Garasjeanlegg

Kjorevei

Annen veggrunn

Gang- / sykkelveg

Sykkelveg

Gangveg

Sporvei / forstadsbane

FRIOMRADER

Anlegg for idrett og sport

Annet friomrade

Omrade for anlegg i grunnen

Annet spesialomrade

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for barn

Felles gardsplass

Felles grgntareal

Annet fellesareal for flere eiendommer

Unyansert formal

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1001 - Bebyggelse og anlegg

1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1161 - Barnehage

1550 - Renovasjonsanlegg

15RN - Ahurine knmm tekn anl




Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/911/0/0
KOMMUNE Dato: 11.04.2025 Adresse: Johan Hjorts vei 46 m.fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 £ iendomsmarkering (1)
2 4
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

Samferdselslinjer Byfortettingssone
N Bybane Ytre fortettingssone
x’“‘x/ Bybane - tunnel Idrettsanlegg

|./I Angitthensyn kulturmilje - Grav- og urnelund

ZZ Faresone Grennstruktur
L_N Gjennomfgringsone Friluftsomrader
LN Infrastruktursone

LN Stgysone grgnn

lN Stgysone gul

ly Stoysone rad




Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 9730000
BERGEN Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/911/0/0
Dato: 11.04.2025 Adresse: Johan Hjorts vei 46 m.fl.
KOMMUNE :

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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/

" Gangveg

.

%o o Sykkelveg

o

/A\/ Grense for restriksjonsomrade

/" Arealformalgrense

>< > Unntatt rettsvirkning

//// Andre restriksjoner

Tegnforklaring for kommunedelplan

KDP Arealbruk-PBL1985

Byggeomrade (N)
Boligomrade (N)

Offentlig bebyggelse (N)
Bygninger, allmennyttig (N)
Friomrade (N)
Idrettsanlegg (N)
Park-/turveg (N)

Vannareal for alment friluftsliv (N)




Vegstatuskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 160/911/0/0
KOMMUNE Dato: 11.04.2025 Adresse: Johan Hjorts vei 46, 5081 BERGEN

N Europaveg N Fylkesveg /\/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
'\' Europaveg, tunnel ;\g Fylkesveg, tunnel ;\, Privat veg, tunnel ~™.7 Gang-/sykkelveg, kommunal
N Riksveg N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat

;‘ 2+ Riksveg, tunnel ;\; Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveq, riksveg ,\ , Bilferge. fylkesveg
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Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk wA4: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fni/Snr: 160/911/0/0

Adresse: Johan Hjorts vei 46 m.fl.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Johan Hjorts vei 46 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5081 BERGEN Saksbehandler: Stian Jakobsen
Telefon: 922 36 633
Oppdragsnummer: E-post: stian.jakobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



