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Rålekker 4‑roms leilighet  
med god standard | Ski in/ 
out til familieløypen | 1.stk  
P‑plass.
Tråstølsvegen 309 byr på en svært attraktiv beliggenhet med ski‑inn/ 
ski‑ut rett i familieløypen på Voss Resort. Her kan både store og små  
spenne på seg skiene rett utenfor døren, og barna kan skli rett inn på  
terrassen for en pause mellom slagene. Leiligheten er oppført i 2019  
og holder en gjennomgående god standard med moderne uttrykk,  
lekre fargevalg og dekorative spiler i taket i stuen. Den inneholder  
romslig entré med varmekabler, åpen stue/ kjøkkenløsning med  
vedovn og utgang til terrasse, tre soverom, bad og separat  
gjestetoalett. Praktisk sportsbod ved inngang. Perfekt fritidsbolig for  
den aktive familien ‑ året rundt, med nærhet til alpint, langrenn,  
turterreng og Voss sentrum. Velkommen!

Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 4 200 000,‑
Omkostn.:	 Kr 106 390,‑
Total ink omk.:	 Kr 4 306 390,‑
Felleskostn.:	 Kr 500,‑
Selger:	 Johan Clas Abrahamsson
	 Jessica Therese Holmback
	
Salgsobjekt:	 Fritidseiendom
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2019
BRA‑i/ BRA Total	  71/ 76 kvm
Tomtstr.:	 3555.9 kvm
Soverom:	 3
Antall rom:	 4
Gnr./ bnr.	 Gnr. 59, bnr. 118
Snr.	 1
Oppdragsnr.:	 1507260008

Vegard Fjose
Eiendomsmegler /  Daglig leder /  Partner

Mobil	 481 95 495
E‑post	 vegard.fjose@aktiv.no

Aktiv Voss
Skulegata 2, 5700 Voss. TLF. 481 95 495
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Flislagt entré med varmekabler i gulv.
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Entré
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Stue med utgang til terrasse.
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Kjøkkenet er levert fra Aubo.
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Helfliset bad med varme i gulv.



Ekstra gjestetoalett vis á vis badet.
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Hovedsoverom
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 Soverom 2
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 Soverom 3
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Teknisk rom/ bod innenfor soverom 3.



28 Tråstølsvegen 309 29Tråstølsvegen 309



30 Tråstølsvegen 309

Plantegning
1. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/  selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Notater
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Et hjem er mer verdt 
enn et hus, og et hus  
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel,  
omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det 
naturlig å engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for  
å gi flere barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til  
SOS-barnebyers arbeid.

+



Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 71 kvm
BRA ‑ e: 5 kvm
BRA totalt: 76 kvm
TBA: 9 kvm

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑i: 71 kvm Entré ‑ 5,2kvm.
soverom ‑ 8,4kvm
wc ‑ 2,4 kvm
bad ‑ 5,2kvm
stue/ kjøkken ‑ 30kvm
soverom ‑ 6kvm
soverom ‑ 7,3kvm
teknisk rom ‑ 2,6kvm
BRA‑e: 5 kvm Utebod ‑ 4,8kvm

TBA fordelt på etasje
1. etasje
9 kvm Terrasse‑ og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Areal er målt med laser. NS 3940:2023 er benyttet  
som grunnlag for arealberegningen.
Areal er målt fra vegg til vegg i hvert rom. Dersom  
en summerer arealene per rom, vil en få et lavere tall  
enn total BRA. Dette kommer av at areal opptatt av  
innervegger ikke blir medregnet i nettoareal per rom.  
Skap, trappehall, piper, sjakter og lignende er ikke  
trukket fra i arealet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
3555.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomt på 3.555kvm. Tomtestørrelse er hentet fra  
kommunekart.com og er ikke kontrollert utover det.  
Avvik kan forekomme. Gjør oppmerksom på at  
tomten er felleseid og ikke tilhører leiligheten.
Risikorapport fra Propcloud viser at eiendommen er  
plassert i: Delvis i gul sone (moderat til lave  
mengder) ift. radongass i grunnen. Delvis i lilla sone  
(høy mengde) ift. radongass i grunnen. Radon er en  
radioaktiv gass som kan oppstå i grunnen og sive  
inn i bygningen. Radon avgir ingen lukt, har ingen  
smak og er ikke synlig. Den eneste måten å  
oppdage radon på er ved måling. Fysisk måling i  
konstruksjonen blir anbefalt. Det er ikke fremlagt  
dokumentasjon på måling av radongass. ‑ Deler av  
tomten ligger i aktsomhetsområder for flom.

Beliggenhet
Tråstølsvegen 309 har en meget fin beliggenhet  
med umiddelbar tilgang til familieløypen. Her kan du  
spenne på deg skiene rett utenfor inngangsdøren og  
gå rett i bakken. Barna som er ute og koser seg på  
ski kan kjøre rett fra familieløypen og inn på  
terrassen og få servert varme grillpølser rett fra  
grillen før det bærer ut på ny runde i bakken.

Voss Resort sitt fantastiske løypenett. Kommer du  
opp til leiligheten fredag ettermiddag kan du glede  
deg av kveldskjøring i anlegget. På vinterstid tilbyr  
de 40 kilometer preparerte alpintløyper, 18 km  
preparerte langrennsløyper, 11 heiser, 24 nedfarter  
og et nydelig terreng med gode off‑piste muligheter.  
Uansett skiferdigheter er dette en flott plass for deg.  
På sommerstid er Voss Resort en nydelig plass en  
kan gå tur i. Her finner du både utfordrende og  

34 Tråstølsvegen 309

lettere familieturer en kan nyte sammen, eller fine  
turløyper en kan ta seg en joggetur i. Grebbesløypa  
er en flott familietur på ca. 3 km i småkupert  
fjellterreng på Hangurstoppen. Turen er godt merket  
og tilrettelagt hele veien og byr ikke på særlige opp‑  
eller nedoverbakker. 
Lønahorgi er en lengre tur men også en klassiker på  
Voss. Toppen er ca. 1410 m.o.h. og ruver over  
Vossabygda. Turen hit gir deg panoramautsikt og på  
klare dager kan du se isbreer og fjorder i det fjerne.  
Stien er skiltet og godt merket hele veien. Det er en  
lang tur, med ca. 20 km tur/ retur.
Året rundt er Hangurstoppen restaurant åpen med  
hyggelige omgivelser, utsikt og god mat. Her holdes  
det flere arrangementer som afterski på vinteren,  
eller IttepaoJobb hver fredag.
Voss Resort kommer for øvrig også godt med  
dersom du ser an muligheter for utleie av leiligheten  
i perioder du selv ikke bruker den. Utleie kan gå via  
Voss Resort, men det er ikke pålagt å bruke dem.

Av andre aktiviteter kan det anbefales så mangt. Ca.  
11 min med bil fra leiligheten finner du Voss Active  
som tilbyr blant annet rafting. Dette er en populær  
aktivitet på Voss og vil gi deg garantert  
adrenalinkick! Her kan du velge mellom forskjellige  
grader, med forskjellige aldersgrenser, så dette er  
noe alle i familien kan delta på. Til Voss kommer  
rafting‑entusiaster fra hele verden nemlig fordi det  
finnes en utfordring for alle. 
En annen populær aktivitet på Voss er ca. 15 min  
unna med bil og det er den populære vindtunnelen  
Voss Vind. Enda en kjekk familieaktivitet hvor du får  
kjent godt på luften under vingene samtidig som du  
svever, helt for deg selv. Voss Active har en  
klatrepark med løyper som passer til hele familien.  
Kanskje du tørr å gjennomføre den vanskeligste  
løypen? eller kanskje zip‑line er noe for deg? En 15  

minutters kjøretur er det til spenning og gøy for  
store og små. Her får du utfordret balanse  
ferdighetene dine mellom tre til tre. Er du over  
140cm høy kan du gjennomføre stor løype og  
zip‑line park. Disse består av 27 elementer med 7  
zips. Denne kjekke ettermiddag‑ og helge aktiviteten  
er regnet omtrent tid på 2‑3 timer per stor løype og  
zip‑line runde. 

Hyttefeltet ligger ca. 5 km fra Voss sentrum og det  
tar ca. 5‑10 minutter å kjøre til nærmeste dagligvare.  
Vossevangen tilbyr flere attraktive arrangementer  
året rundt. Her har du Ekstremsportsveko,  
VossaJazz, Osafestivalen og Voss Cup for de  
minste. Vossevangen har du et rikt utvalg av diverse  
klesforretninger, sportsforretninger, bokhandlere,  
vinmonopol, apotek og dagligvareforretninger. Det  
er også flere fine kaféer og restauranter som tilbyr  
rikelig med god mat og hyggelig betjening. Kjekke  
aktiviteter for familien i sentrum kan være Voss  
Bowling med tilhørende lekeland eller Vossabadet  
med vannsklie, stupebrett og flere basseng. 

Velkommen til Voss og Tråstølen ‑ et sted for den  
aktive familien året rundt! 

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved  
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Området består i hovedsak av fritidsleiligheter og  
frittstående hytter.

Bygningssakkyndig
Verdibygg AS;
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Leiligheten er en del av et bygningskompleks  
oppført i 2019. Bygningen er fundamentert med  
støpt grunnmur og plate på mark. Grunnmuren er  
støpt. Ytterveggene er oppført som isolert  
bindingsverk med vindsperre og utvendig kledning.  
Bygningen har et saltak med sløys og torv som  
hovedtekking. Undertaket er ukjent. Vinduer og  
dører er utført i trevirke og montert i fasadene.  
Vinduene har to‑lags isolerglass i trekarm, med  
vannstokk og beslag under utvendig karm.  
Vannstokken over vinduene er utført i trevirke uten  
beslag. Det er etablert en markterrasse mot sør‑øst,  
oppført med bjelkelag og terrassebord i  
trykkimpregnert trevirke. Konstruksjonen er åpen,  
uten tettesjikt.

TG2 ‑ Avvik som kan kreve tiltak:

‑ Våtrom ‑ Bad ‑ Overflate vegger og himling
Risiko: Vindu plassert i våtsone for dusj og utført  
med materiale som ikke er eignet for slik bruk,  
innebærer økt risiko for fuktinntrenging. Ved  
regelmessig vannpåvirkelse kan dette over tid føre  
til nedbryting av materialer rundt vinduet og i  
tilstøtende konstruksjoner, selv om det ikke er  
registrert skader på befaringsdagen.
Konsekvens:
Eventuell fuktinntrengning kan medføre skjulte  
fuktskader, redusert levetid på konstruksjoner og  
behov for utbedring eller utskiftning av vinduer og  
tilgrensede bygningsdeler. Mangelfull utførelse i  
våtsone kan på sikt gi økte vedlikeholdsbehov og  
kostnader.

‑ Våtrom ‑ Bad ‑ Overflate gulv
Risiko: Bom under fliser: Hul lyd ved banking på  
fliser i området ved sluk i dusjsone indikerer bom  
(mangelfull heft). Dette kan i ytterste konsekvens  
føre til at flisen slår sprekker og kan skade  
membran. Vann kan da trenge ned gjennom fuger  
og flis og videre inn i underliggende konstruksjoner  
over tid. ‑ Fallforhold: Manglende tilfredsstillende  
fall utenfor nedsenket dusjsone øker risikoen for at  
eventuelt lekkasjevann blir stående på gulv eller  
renner mot dørterskel og tilgrensede rom.  
Manglende dokumentasjon og tilgjengelighet for  
kontroll av membran ved terskel forsterker risikoen.
Konskvens: 
Bom under under fliser: Forholdet kan føre til  
fuktskader i gulvkonstruksjonen og behov for  
utbedring av flislagt overflate, eventuelt lokal eller  
full utskiftning av våtromsgulvet.
Fallforhold: Ugunstige fallforhold kan over tid  
medføre vanninntrengning i konstruksjoner, med  
risiko for skjulte fuktskader, redusert levetid på  
bygningsdeler og behov for utbedringstiltak.

‑ Andre Rom ‑ Toalettrom
Risiko: Manglende automatisk lekkasjestopp  
medfører risiko for at lekkasje fra vanninstallasjoner  
ikke blir oppdaget i tide, noe som kan føre til  
vannpredning til gulv og tilstøtende konstruksjoner.
Konsekvens: En uoppdaget lekkasje kan medføre  
fuktskader på bygningsdeler, med behov for  
utbedring og økte kostnader. Etablering av  
lekkasjesikring vil redusere risikoen og er å regne  
som et forebyggende tiltak.

‑ Vinduer og ytterdører
Risiko: Manglende beslag over vannstokk kan  
medføre at regn‑ og smeltevatn blir ledet inn mot  
trevirket, noe som øker risikoen for fuktopptak,  
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nedbryting av overflatebehandling og påfølgende  
råteskader over tid.
Konsekvens: Over tid kan forholdet føre til redusert  
levetid på vinduer og behov for hyppigere  
vedlikehold eller utskiftning av skadet  
bygningsdeler. Utbedring i form av montering av  
beslag vil være et forebyggende tiltak som kan  
redusere risikoen vesentlig.

‑ VVS ‑ WC og innvendige vann‑ og avløpsrør
Risiko: Vakuumventil er benyttet som løsning for  
avløpslufting. Dette er ikke en godkjent  
hovedløsning etter teknisk forskrift. Det er risiko for  
redusert funksjon over tid, særlig ved slitasje,  
tilsmussing eller feilfunksjon, noe som kan føre til  
undertrykk i avløpssystemet.
Konsekvens: Feil eller mangelfull lufting kan  
medføre luktproblem, suging av vannlåser og  
redusert avløpsfunksjon. Over tid kan dette gi  
bruksmessige ulemper og behov for utbedring av  
avløpslufting for å oppnå forskriftsmessig løsning.

Ingen forhold har fått TG3.

Sammendrag selgers egenerklæring
Boligen ble kjøpt i 2022.
Selger har bodd i boligen de siste 12 månedene.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan  
bad/ våtrom er bygget opp?
Ja

29. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller  
lignende på eiendommen, eller om den ligger i et  
fareområde?
Ja
Beskrivelse: Flom hösten 2023. Påverkade inte  
denna lägenhet men andra lägenheter i området.

Innhold
Leiligheten inneholder entré, stue, kjøkken, bad,  
wc‑rom, tre soverom og en innvendig bod. I tillegg er  
det en sportsbod utvendig.

Standard
Leiligheten er oppført i 2019 og fremstår med en  
gjennomgående god standard. Boligen har en  
særegen og moderne stil med gjennomtenkte  
fargevalg og dekorative spiler i taket i stuen, noe  
som gir leiligheten et unikt og tidsriktig uttrykk.

Man ønskes velkommen inn i en romslig entré med  
flislagt gulv og varmekabler. Her er det god plass til  
oppbevaring av yttertøy og sko. Like utenfor  
inngangsdøren disponerer leiligheten en praktisk  
sportsbod, ideell for oppbevaring av skiutstyr og  
annet fritidsutstyr.

Videre inn i leiligheten finner man en romslig stue  
med åpen kjøkkenløsning, som skaper et sosialt og  
trivelig oppholdsrom. Spilene i taket kombinert med  
moderne fargevalg gir rommet et stilrent og  
helhetlig preg. Sentralt i stuen er det montert vedovn  
som bidrar til lun og behagelig varme på kalde  
dager. Fra stuen er det utgang til terrasse med plass  
til utemøbler og grill. Leiligheten har en attraktiv  
beliggenhet rett ved familieløypen, noe som gjør det  
enkelt med pauser og enkel adkomst til skibakken.

Kjøkkenet er levert av Aubo og har god skap‑ og  
benkeplass. Benkeplaten er i laminat, og kjøkkenet  
er utstyrt med integrerte hvitevarer bestående av  
kombinasjon kjøl/ frys, oppvaskmaskin, stekeovn og  
platetopp.

Leiligheten inneholder ett bad og ett separat  
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gjestetoalett, begge med adkomst fra entréen.  
Badet er helfliset og har varmekabler i gulv. Det er  
utstyrt med baderomsinnredning, speil, toalett, dusj  
med innfellbare dusjdører samt opplegg for  
vaskemaskin. Gjestetoalettet er innredet med toalett  
og servant med tilhørende innredning.

Boligen har tre soverom. Det ene soverommet har  
adkomst fra entréen og har plass til dobbeltseng og  
garderobeskap. De to øvrige soverommene ligger i  
motsatt ende av leiligheten og har plass til  
familiekøye om ønskelig. Det innerste soverommet  
har i tillegg adkomst til innvendig bod/ teknisk rom.

Dette er en attraktiv leilighet med god standard, tre  
soverom, 1,5 bad og en svært ettertraktet  
beliggenhet rett ved skibakken ‑ perfekt for familien  
som ønsker en funksjonell og komfortabel  
fritidsbolig. Velkommen til visning!

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til  
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av  
salgsoppgaven. Listen følger vedlagt  
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som  
skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis  
hvitevarer og/ eller annet teknisk utstyr medfølger,  
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse.

Det gjøres oppmerksom på at tørkestativ i entré ikke  
medfølger i handelen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i  
salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder uavhengig  
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som  
integrerte.

Parkering
1.stk nummeret parkeringsplass på sameiets felles  
tomt.

Det er også mulig å lade el‑bil i sameiet, men dette  
medfører en ekstra kostnad som må dekkes av egen  
regning.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 90017181

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å  
radonmåle utleieenheter. Målt årsmiddelverdi skal  
være under 200 Bq/ m3 (becquerel per kubikkmeter)  
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere  
radonnivået alltid gjennomføres dersom det  
overstiger 100 Bq/ m3. Selger har ikke foretatt  
radonmåling. Interessenter gjøres oppmerksom på  
at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne  
bli nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike  
eventuelle tiltak vil da måtte bekostes og utføres av  
kjøper.

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra  
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i  
(arealet innenfor boenheten), BRA‑e (arealet utenfor  
boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for  
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor  
boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset  
balkong, veranda eller altan når denne er tilknyttet  
boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.
 
Foretaket samarbeider med følgende foretak som  
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tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med  
oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud  
fra strømleverandører)

Energi
Oppvarming
Vedovn i stue.
Varmekabler på bad.
Ellers elektrisk oppvarming som panelovner ol.

Informasjon om strømforbruk
Selger har hatt et årlig strømforbruk i 2025 på 4.464  
kWt. Forbruk vil variere ut i fra antall  
husstandsmedlemmer samt forbruksvaner.

Selger har ikke inngått avtale om Norgespris for  
eiendommen.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som  
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en  
energiattest. Unntak gjelder blant annet for  
frittstående bygninger med bruksareal på mindre  
enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge  
energiattest og eier er selv ansvarlig for at  
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon  
se www.enova.no/ nb/ energimerking/ 
energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved  
henvendelse til megler. 

Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 200 000

Omkostninger kjøper
4 200 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
105 000 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
11 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet  
(valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års  
varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
106 390 (Omkostninger totalt)
118 290 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års  
varighet)
121 090 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
4 306 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 318 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
4 321 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring inkludert ett år med  
Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett  
pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i  
offentlige avgifter/ gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 3 913 for år 2026

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann‑ og  
avløpsgebyr, samt feie‑ og tilsynsavgift. Det gjøres  
oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i  
avgiftene som følge av forbruk og eventuelle  
kommunale endringer av gebyr/ avgift.
Kommunale avgifter er en prognose for 2026.  
Faktisk fakturert beløp i 2025 var kr.5.820,25,‑.

Eiendomsskatt
Kr 5 392 for år 2026

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt er en prognose for 2026. Faktisk  
fakturert beløp i 2025 var kr.3.651,99,‑. Det ble  
vedtatt av Voss Herad å øke eiendomsskatten for  
2026.

Formuesverdi primærbolig
Kr 1 230 000 for år 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Altinn.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av  
formuesverdi for primærbolig fra skatteåret 2026.  
Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier  
basert på grunnkretser i stedet for kommuner. Dette  
kan medføre at markedsverdien settes høyere eller  
lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig høyere  
formuesverdier for boliger over 10 millioner kroner,  
noe som kan medføre betydelig skatteøkning. Det  
tas forbehold om at formuesverdien kan endres ved  
endelig fastsettelse. 

 
Regel for primærbolig: 
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av  
overskytende beløp. 
 
Regel for sekundærbolig:
100% av markedsverdi.
 
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kommunale  
avgifter» påløper kostnader til for eksempel strøm,  
fyring/ brensel, forsikring, innvendig/ utvendig  
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Renovasjonsgebyr faktureres direkte fra BIR. Priser  
for 2026 er ikke satt enda, men det er varslet en  
økning på 12 %. Årlig renovasjonsgebyr for 2025 var  
kr.2.367,83,‑. 
Fra 01.01.2025 er det kommet et eget påslag på  
faktura for renovasjon "kommunalt påslag‑etterdrift  
deponi" kr.156,25 inkl mva.pr.ening pr.år. 
Beløpet blir fordelt over to terminer (vår og høst).

Årlig velforeningsavgift
Kr 8 000

Velforening
Det er pliktig medlemskap i Tråstølen Hytteeigarlag  
for eiendommen. Den totale årlige avgiften er 8 000  
kroner. Velavgiften inkluderer drift og vedlikehold av  
fellesanlegg, brøyting og strøing vinterstid av alle  
bilveier og parkeringsplasser innenfor Tråstølen  
Hytteeigarlag sitt område, samt nødvendig  
vedlikehold i de øvrige årstider.

Det er ikke planlagt endringer av avgiften.
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Pliktig medlemskap i Tråstølen Hytteeigarlag følger  
av den respektive eiendom sin kjøpekontrakt eller  
annen avtale. Medlemmene er pliktige til å være  
medlem av foreningen, samt på en lojal måte å følge  
de til enhver tid gjeldende vedtekter og vedtak fra  
styret og årsmøtet. Ved eiendomsoverdragelse skal  
styret meddeles om kjøpers navn og adresse. Den  
nye eiers plikter til å betale kontingent inntrer fra og  
med overtagelsen av eiendommen.

TTilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med  
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av  
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler  
for formidling av et uforpliktende tilbud om  
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon  
ved formidling av finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
76/ 760

Felleskostnader inkluderer
‑ Totalbeløp felleskostnader: 500 kr pr. md.
‑ Fellesutgiftene inkluderer forsikring, generelle  
utgifter ifm dugnad og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 500

Kommentar fellesgjeld
Ingen lån registrert

Sameiet

Sameienavn
Øvre Tråstølen Felt E‑1 Hus 2 og 3

Organisasjonsnummer
923803548

Om sameiet
Øvre Tråstølen felt E‑1 hus 2 og 3 består av 10  
enheter i sameie. Sameiet ligger i Voss kommune  
og har organisasjonsnummer 923 803 548.

Lading av El‑bil via huskontakter er ikke tillatt.  
Sameiet er tilknyttet Tråstølen Hytteeigarlag, som  
medfører en årlig velforeningsavgift.

Vedtatte saker:
‑ Dugnad 21 juni (lør) vedtatt med fokus på generell  
rydding av fellesområde og pukking av grøft langs  
asfaltkant.
‑ Møtet besluttet å heve fellesinnbetalingen til 500  
mnd igjen fra 1/ 1‑26 for å spare opp litt kapital til  
nødvendig utvendig malerarbeid.

Lånebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen lån.

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker  
manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil  
kunne medføre økte felleskostnader for de øvrige  
eiere.

Regnskap/ budsjett
Resultatregnskap for sameiet i 2024 viser følgende:
Totale inntekter: kr.213.000,‑
Totale utgifter: kr.286.325,‑
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Resultat for perioden: ‑ kr.71.723,‑.
Balanseregnskapet viser en egenkapital  
pr.31.12.2024 på kr.30.410,‑.

Vi gjør oppmerksom på at beslutninger/ vedtak tatt i  
generalforsamling eller av styret kan medføre  
økning i felleskostnader og andel fellesgjeld som  
f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye låneopptak  
og prisstigninger på feks. diverse avgifter  
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er  
ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny  
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for å bli godkjent som ny erverver påhviler  
kjøper og kjøper er forpliktet til å gjennomføre  
handelen uavhengig av om slik godkjennelse  
foreligger på overtakelsestidspunktet.

Kjøper kan gå til søksmål mot sameiet dersom  
kjøper mener manglende styregodkjennelse ikke er  
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje  
ledd.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende  
vedtekter. Dokumentene følger vedlagt i  
salgsoppgaven. 

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Vedlikehold

‑ Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre  
rom som hører inn under seksjonen, påhviler fullt og  
helt den enkelte seksjonseier.
‑ For vann‑ og avløpsledninger regnes fra og med  
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for  
elektriske ledninger regnes fra og med  
boligseksjonens sikringsboks.
‑ Døren til den enkelte seksjon og seksjonens  
vinduer vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.
‑ Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos  
seksjonseier, kan styret etter tre måneders varsel la  
dette utføres for seksjonseiers regning.
‑ Skader på veier og fellesanlegg utover alminnelig  
slitasje som den enkelte bruker påfører veiene  
(asfaltskade osv.) er vedkommende bruker selv  
ansvarlig for å reparere/ bekoste.

Dugnad
‑ Generell rydding av fellesområde.
‑ Pukking av grøft langs asfaltkant.

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 59, bruksnummer 118,  
seksjonsnummer 1 i Voss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4621/ 59/ 118/ 1:
02.09.2009 ‑ Dokumentnr: 642608 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:57 Bnr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:57 Bnr:4 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
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Gjelder denne registerenheten med flere 

24.08.2010 ‑ Dokumentnr: 630049 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:174 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:175 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:176 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:177 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:178 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:179 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:180 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:181 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:182 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:183 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:184 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:185 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:186 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:187 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:188 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:189 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:190 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:191 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:192 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:193 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:194 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:195 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:196 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:197 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:198 
Bestemmelse om veg 
Bestemmelse om vann og kloakkledning 
Elektriske kraftlinjer 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.12.2010 ‑ Dokumentnr: 1022047 ‑ Erklæring/ 
avtale
Bestemmelse om veg 
Bestemmelse om vann og kloakkledning 

Bestemmelse om elektriske ledninger/ kabler 
Med flere bestemmelser 
Rettighetshaver er eiendommer som blir fradelt,  
utskilt eller seksjonert fra gnr. 50 bnr. 172 til retter  
på gnr. 50 bnr. 169 og 172. 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.02.2011 ‑ Dokumentnr: 106068 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:1 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.06.2012 ‑ Dokumentnr: 467049 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:32 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:33 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:34 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:35 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:36 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:37 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:38 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:39 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:40 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:42 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:43 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:44 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:45 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:46 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:47 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:48 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:49 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:50 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:51 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:52 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:53 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:54 
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Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:55 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:56 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:57 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:58 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:59 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:61 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:62 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:63 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:64 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:65 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:66 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:67 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:68 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:69 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:70 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:71 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:72 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:73 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:74 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:75 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:76 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:77 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:78 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:79 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:80 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:81 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:82 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.06.2012 ‑ Dokumentnr: 467049 ‑ Best. om vann/ 
kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:32 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:33 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:34 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:35 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:36 

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:37 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:38 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:39 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:40 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:42 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:43 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:44 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:45 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:46 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:47 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:48 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:49 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:50 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:51 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:52 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:53 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:54 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:55 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:56 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:57 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:58 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:59 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:61 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:62 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:63 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:64 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:65 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:66 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:67 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:68 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:69 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:70 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:71 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:72 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:73 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:74 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:75 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:76 
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Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:77 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:78 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:79 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:80 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:81 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:82 
Bestemmelse om elektriske ledninger/ kabler 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.09.2012 ‑ Dokumentnr: 779946 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:56 Bnr:119 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:56 Bnr:120 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.09.2012 ‑ Dokumentnr: 779946 ‑ Best. om vann/ 
kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:56 Bnr:119 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:56 Bnr:120 
Bestemmelse om elektriske ledninger/ kabler 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.11.2012 ‑ Dokumentnr: 962088 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:86 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:87 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:88 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:89 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:90 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:91 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:92 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:93 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:94 

Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.11.2012 ‑ Dokumentnr: 962088 ‑ Best. om vann/ 
kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:86 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:87 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:88 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:89 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:90 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:91 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:92 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:93 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:94 
Det må innhentes tillatelse til påkobling fra Voss  
kommune 960 510 542 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.11.2012 ‑ Dokumentnr: 962088 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:86 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:87 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:88 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:89 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:90 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:91 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:92 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:93 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:94 
Bestemmelse om elektriske ledninger/ kabler 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.11.2013 ‑ Dokumentnr: 947521 ‑ Bestemmelse  
om parkering
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:201 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:201 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:201 Snr:3 
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Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:201 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:201 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:201 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:201 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:201 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:201 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:201 Snr:10 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:201 Snr:11 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:201 Snr:12 
Gjelder bruksrett til 6 gjesteparkeringsplasser 
Bestemmelse om opparbeiding og fremtidig  
vedlikehold 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.01.2014 ‑ Dokumentnr: 52504 ‑ Bestemmelse om  
veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:56 Bnr:124 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:56 Bnr:125 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:56 Bnr:126 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:56 Bnr:127 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:56 Bnr:128 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.01.2014 ‑ Dokumentnr: 52504 ‑ Best. om vann/ 
kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:56 Bnr:124 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:56 Bnr:125 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:56 Bnr:126 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:56 Bnr:127 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:56 Bnr:128 
Bestemmelse om strøm‑ og fiberanlegg 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.03.2014 ‑ Dokumentnr: 228323 ‑ Bestemmelse  
om veg

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:102 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:103 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:104 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:105 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:106 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.03.2014 ‑ Dokumentnr: 228323 ‑ Best. om vann/ 
kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:102 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:103 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:104 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:105 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:106 
Bestemmelse om strøm‑ og fiberanlegg. 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.03.2014 ‑ Dokumentnr: 228414 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:100 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:100 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:100 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:100 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:101 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:101 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:101 Snr:3 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.03.2014 ‑ Dokumentnr: 228414 ‑ Best. om vann/ 
kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:100 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:100 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:100 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:100 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:101 Snr:1 
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Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:101 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:101 Snr:3 
Bestemmelse om strøm‑ og fiberanlegg. 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.05.2014 ‑ Dokumentnr: 393857 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:85 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:85 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:85 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:85 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:85 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:85 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:85 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:85 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:85 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:85 Snr:10 
Bestemmelse om veg 
Bestemmelse om vann og kloakkledning 
Bestemmelse om elektriske ledninger/ kabler 
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av  
ledninger m.m. 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.06.2014 ‑ Dokumentnr: 470835 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:107 
Bestemmelse om veg 
Bestemmelse om vann og kloakkledning 
Bestemmelse om elektriske ledninger/ kabler 
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av  
ledninger m.m. 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

12.11.2014 ‑ Dokumentnr: 986483 ‑ Bestemmelse  

om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:108 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:110 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

12.11.2014 ‑ Dokumentnr: 986483 ‑ Best. om vann/ 
kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:108 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:110 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

12.11.2014 ‑ Dokumentnr: 986483 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:108 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:110 
Bestemmelse om elektriske ledninger/ kabler 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.12.2014 ‑ Dokumentnr: 1102734 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:109 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:109 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:109 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:109 Snr:4 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.12.2014 ‑ Dokumentnr: 1102734 ‑ Best. om vann/ 
kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:109 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:109 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:109 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:109 Snr:4 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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15.12.2014 ‑ Dokumentnr: 1102734 ‑ Erklæring/ 
avtale
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:109 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:109 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:109 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:109 Snr:4 
Bestemmelse om elektriske ledninger/ kabler 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

06.03.2015 ‑ Dokumentnr: 207257 ‑ Best. om vann/ 
kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:111 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

06.03.2015 ‑ Dokumentnr: 207257 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:111 
Bestemmelse om elektriske ledninger/ kabler 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

06.03.2015 ‑ Dokumentnr: 207257 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:111 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.04.2015 ‑ Dokumentnr: 329581 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:177 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.04.2015 ‑ Dokumentnr: 329581 ‑ Best. om vann/ 
kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:177 
Bestemmelse om bruksrett til vann‑, avløp‑, strøm‑  

og fiberanlegg. 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.08.2015 ‑ Dokumentnr: 741521 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:112 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.08.2015 ‑ Dokumentnr: 741521 ‑ Best. om vann/ 
kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:112 
Bestemmelse om elektriske ledninger/ kabler 
Bestemmelse om fibernett 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.02.2016 ‑ Dokumentnr: 132938 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:69 
Bestemmelse om plassering av støttemur 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.06.2016 ‑ Dokumentnr: 505418 ‑ Best. om vann/ 
kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:113 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:113 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:113 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:113 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:1 
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Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:10 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.06.2016 ‑ Dokumentnr: 505418 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:113 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:113 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:113 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:113 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:10 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.06.2016 ‑ Dokumentnr: 505418 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:113 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:113 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:113 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:113 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:10 
Pliktig medlemskap i velforening/ huseierforening 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.06.2016 ‑ Dokumentnr: 505418 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:50 Bnr:212 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:113 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:113 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:113 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:113 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:1 
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Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:114 Snr:10 
Bestemmelse om elektriske ledninger/ kabler 
Bestemmelse om fiberanlegg 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.06.2016 ‑ Dokumentnr: 565147 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:85 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.06.2016 ‑ Dokumentnr: 565147 ‑ Best. om vann/ 
kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:85 
Bestemmelse om elektriske ledninger/ kabler 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.01.2017 ‑ Dokumentnr: 44672 ‑ Bestemmelse om  
parkering
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:57 Bnr:6 
Gjelder en bil 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.11.2017 ‑ Dokumentnr: 1296073 ‑ Leieavtale
Leietid: 60 mnd 
Fra dato: 12/ 10‑2017 
Leie: NOK 12 084 pr. mnd 
Rettighetshaver: De Lage Landen Finans Norge Nuf 
Org.nr: 975 962 288 
Leie av lysanlegg, leasingavtale nr. 9194493 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.11.2017 ‑ Dokumentnr: 1297943 ‑ Leieavtale
Leietid: 60 mnd 
Fra dato: 15/ 11‑2017 
Leie: NOK 10 929 pr. mnd 
Rettighetshaver: De Lage Landen Finans Norge Nuf 
Org.nr: 975 962 288 
Leie av lysanlegg, leasingavtale nr. 9194513 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.11.2017 ‑ Dokumentnr: 1307345 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:10 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:11 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:12 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:13 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:14 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:15 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:16 

50 Tråstølsvegen 309

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:17 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:18 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:19 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:20 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:21 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:22 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.11.2017 ‑ Dokumentnr: 1307345 ‑ Bestemmelse  
om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:10 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:11 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:12 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:13 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:14 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:15 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:16 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:17 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:18 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:19 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:20 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:21 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:22 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.11.2017 ‑ Dokumentnr: 1307345 ‑ Bestemmelse  
om vannledning
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:10 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:11 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:12 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:13 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:14 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:15 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:16 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:17 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:18 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:19 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:20 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:21 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:22 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.11.2017 ‑ Dokumentnr: 1307345 ‑ Bestemmelse  
om elektriske ledninger/ kabler
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:8 
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Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:10 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:11 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:12 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:13 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:14 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:15 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:16 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:17 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:18 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:19 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:20 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:21 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:22 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.11.2017 ‑ Dokumentnr: 1307345 ‑ Bestemmelse  
om fiber‑/ data‑/ telekabel
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:10 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:11 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:12 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:13 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:14 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:15 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:16 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:17 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:18 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:19 

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:20 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:21 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:116 Snr:22 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.04.2018 ‑ Dokumentnr: 666199 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:83 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.04.2018 ‑ Dokumentnr: 666199 ‑ Bestemmelse  
om vannledning
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:83 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.04.2018 ‑ Dokumentnr: 666199 ‑ Bestemmelse  
om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:83 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.04.2018 ‑ Dokumentnr: 666199 ‑ Bestemmelse  
om elektriske ledninger/ kabler
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:55 Bnr:83 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.07.2018 ‑ Dokumentnr: 1001647 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:1 
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Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:10 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:11 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:12 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:13 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:14 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:15 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:16 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.07.2018 ‑ Dokumentnr: 1001647 ‑ Bestemmelse  
om vann/ kloakk
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:10 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:11 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:12 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:13 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:14 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:15 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:16 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ ledninger 

Bestemmelse om bebyggelse i nærheten av anlegg/ 
ledninger/ kabler 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.07.2018 ‑ Dokumentnr: 1001647 ‑ Bestemmelse  
om fiber‑/ data‑/ telekabel
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:10 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:11 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:12 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:13 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:14 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:15 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:16 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.07.2018 ‑ Dokumentnr: 1001647 ‑ Bestemmelse  
om elektriske ledninger/ kabler
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:9 
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Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:10 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:11 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:12 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:13 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:14 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:15 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:16 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.11.2018 ‑ Dokumentnr: 1501361 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:8 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.11.2018 ‑ Dokumentnr: 1501361 ‑ Bestemmelse  
om vann/ kloakk
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:8 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.11.2018 ‑ Dokumentnr: 1501361 ‑ Bestemmelse  
om fiber‑/ data‑/ telekabel

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:137 Snr:8 
Bestemmelse om strømanlegg 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.12.2018 ‑ Dokumentnr: 1690476 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:132 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.12.2018 ‑ Dokumentnr: 1690476 ‑ Bestemmelse  
om vann/ kloakk
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:132 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ ledninger 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.12.2018 ‑ Dokumentnr: 1690476 ‑ Bestemmelse  
om fiber‑/ data‑/ telekabel
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:132 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ ledninger 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.12.2018 ‑ Dokumentnr: 1690476 ‑ Bestemmelse  
om elektriske ledninger/ kabler
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:132 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ ledninger 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
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Gjelder denne registerenheten med flere 

23.04.2019 ‑ Dokumentnr: 457576 ‑ Bestemmelse  
om veg
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:10 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.04.2019 ‑ Dokumentnr: 457576 ‑ Bestemmelse  
om vann/ kloakk
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:10 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ ledninger 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.04.2019 ‑ Dokumentnr: 457576 ‑ Bestemmelse  
om fiber‑/ data‑/ telekabel
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:3 

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:51 Bnr:138 Snr:10 
Overført fra: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 
Gjelder denne registerenheten med flere 

28.05.2025 ‑ Dokumentnr: 598524 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:2 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:3 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:4 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:5 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:6 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:7 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:8 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:9 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:10 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:11 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:12 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:13 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:14 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:15 
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:16 
Bestemmelse om bruksrett til fellesområdene 
Gjelder denne registerenheten med flere 

25.07.2019 ‑ Dokumentnr: 861822 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 1 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 76/ 760 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 806706 ‑  
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Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:59 Bnr:118 Snr:1

Ovennevnte tinglyste rettigheter og servitutter  
gjelder for hele Tråstølen og anses ikke som  
relevant for denne seksjonen. Rettigheter/ servitutter  
er derfor ikke videre kommentert.

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger Ferdigattest for gbnr 59/ 118 ‑  
Tråstølsvegen 295‑309, datert 09.01.2020.
Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.  
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk. 

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
09.01.2020.

Vei, vann og avløp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig  
veg eller gate.
Tilknytning vann: OFFENTLIG
Tilknytning avløp: OFFENTLIG

Regulerings‑ og arealplaner
Regulert til: Fritidsbebyggelse‑konsentrert

Følger detaljreguleringsplan Nedre Tråstølen 2  
(plan‑ID 12352015002). Planen regulerer  
eiendommen til fritidsbebyggelse‑konsentrert (3  
213 m² i felt E‑1), lekeplass (340 m² i felt L1) og  
annen veggrunn ‑ tekniske anlegg (2 m² i felt AV)..  
01.09.2016

Eiendommen følger Kommuneplan for Voss herad  
2020‑2032, ikrafttredelse 22.10.2020. I  
kommuneplanen er 3 556 kvm avsatt til  
fritidsbebyggelse, nåværende, og det er angitt at  
reguleringsplan skal fortsatt gjelde. Eiendommen er  

også omfattet av Kommunedelplan for Bavallen,  
ikrafttredelse 30.08.2007, hvor 3 556 kvm er avsatt  
til fritidsbebyggelse, framtidig, med områdenavn F1.

Eiendommen berøres av hensynssoner for frisikt,  
aktsomhetssone for jord‑ og flaumskred, og  
aktsomhetssone for snøskred.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra  
styret.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for  
krav mot sameieren som følger av sameieforholdet.  
Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver  
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens  
grunnbeløp). Kommunen har legalpant i  
eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt, og  
kommunale avgifter/ gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo‑ og driveplikt på eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med  
det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg  
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder  
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som  
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold  
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av  
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om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye,  
gjerne sammen med fagkyndig, før bud inngis.  
Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe  
kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,  
anbefaler vi at kjøper rådfører seg med  
eiendomsmegler eller en fagkyndig før det legges  
inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til  
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, kan  
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik  
kjøper må kunne forvente ut ifra blant annet  
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme  
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige  
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i  
tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. En bolig som  
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt  
for slitasje, og skader kan ha oppstått. Slik  
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan  
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjør  
utbedringer nødvendig. Normal slitasje og skader  
som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må  
forvente, og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal  
avviker fra faktisk størrelse. Avviket må være minst  
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel  
ikke en mangel dersom selger godtgjør at kjøperen  
ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller  
erstatning, må kjøper selv dekke tap/ kostnader opp  
til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel  

kommer først på tale når det er konstatert mangel  
ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen  
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.  
avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes,  
og hvorvidt et innendørs arealavvik karakteriseres  
som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt,  
herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som  
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk  
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i  
næringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjøper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden  
mellom budaksept og overtakelse. 

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal  
legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30  
anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter.  
Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  
akseptfrist utløper. For øvrig henvises til  
forbrukerinformasjon om budgivning i  
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å  
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
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budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få  
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent  
for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan  
be om å få en kopi av budjournal i anonymisert  
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  
bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli  
meddelt de som ev. måtte etterspørre denne.  
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig  
ved overføring av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at  
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og  
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen  
overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales fra norsk  
finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen konto i  
norsk finansinstitusjon.
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk  
finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen konto i  

norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med  
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker  
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset  
oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre  
seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring Pluss og Boligkjøperforsikring  
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og  
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages  
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem  
årene. Boligkjøperforsikring Pluss har samme  
dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg av  
fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i  
vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres  
oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan  
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4  
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900/ 5 100/ 5 800 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig  
av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende  
1,70% av kjøpesum for gjennomføring av  
salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at  
oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Betalingsutsettelse
5 500 Kommunale opplysninger 
22 500 Markedspakke
5 990 Oppgjørshonorar 
2 000 Overtakelse
1 500 Søk eiendomsregister og elektronisk  
signering
13 500 Tilretteleggingsgebyr
2 000 Visninger per stk.
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med  
urådighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/ servitutter (avg. fritt)  
pr stk 
 
Totalt kr: 127 390
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget  
sies opp, har megler krav på å få dekket  
markedspakke, kommunale opplysninger og visning.

Ansvarlig megler
Vegard Fjose
Eiendomsmegler /  Daglig leder /  Partner
vegard.fjose@aktiv.no
Tlf: 481 95 495

Ansvarlig megler bistås av
Vegard Fjose
Eiendomsmegler /  Daglig leder /  Partner

vegard.fjose@aktiv.no
Tlf: 481 95 495

Oppdragstaker
Aktiv Voss AS, organisasjonsnummer 929 656 075
Skulegata 2, 5700 Voss

Salgsoppgavedato
06.02.2026
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Nabolagsprofil
Tråstølsvegen 309

Høyde over havet

423 m

Offentlig transport

Bergen Flesland 1 t 44 min

Voss stasjon 10 min
Linje F4, R40 6.3 km

Gjerdåker stasjon 12 min
Linje R40 7.7 km

Trodo 4 min
Linje 950, 964 3 km

Skjerpe 5 min
Linje 950, 964 3.3 km

Avstand til byer

Bergen 1 t 39 min

Ladepunkt for el-bil

Voss VGS - Vestland fylkeskommune 7 min

Extra Skulestadmo 8 min

Vintersport

Alpin
Voss Resort Fjellheisar
Avstand til nærmeste bakke: 100 m
Skitrekk i anlegget: 10

Aktiviteter

Voss Rafting 9 min

Voss Vind 10 min

Minigolf 10 min

Nye Hangursbanen 10 min

Voss folkemuseum 9 min

Voss kino 10 min

Voss Bowling 11 min

Voss Fotballgolf 12 min

Sport

Nye Voss vidaregåande skule idretts... 7 min
Aktivitetshall 4.5 km

Skulestad skule 8 min
Aktivitetshall, ballspill 4.8 km

MOVA Vangsgata 10 min

SKY Fitness Voss 11 min

Dagligvare

Coop Extra Skulestadmo 8 min
Post i butikk, PostNord 5.1 km

Rema 1000 Skulestadmo 9 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Leilegheit (Fritidsbustad)
Tråstølsvegen 309
5710 Skulestadmo

 
 
 

 

www.e3.no
 

Boligens tekniske tilstand:
Antall      TG

 

0

5

5

0

0

Utført av:
Takstmann
Håvard Kvarme Ure
Dato: 04/02/2026

Hadlingen 25
Voss 5706
41506615
haavard_ure@hotmail.com

 

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 

forventes. Alder tatt i betraktning.

 
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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  OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med 
tilhørende forskrift (tryggere bolighandel).
Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 – Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag 
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 
registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 
Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 
takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.
 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 
riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 
referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.
 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 
gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk.
 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 
eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.
 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 
vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 
sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 
elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
*   Det er ingen tegn til slitasje.
*   Dokumentert fagmessig godt utført.
*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
*   Feil utført.
*   Skadet, eller symptomer på skade.
*   Svært slitt.
*   Nedsatt funksjon.
*   Utgått på dato.
*   Kort gjenværende brukstid.
*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.
*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
*   Har total funksjonssvikt
*   Fyller ikke lenger formålet
*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 
eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 
være: 
*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3
Kostnadsklasse Veiledende størrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 – 100 000
Middels kostnad 100 000 – 300 000
Høy kostnad Mer enn 300 000
 
Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet størrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt løsning. Endelig kostnad må avklares gjennom nærmere 
undersøkelser og tilbud fra fagperson.

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:  Gnr:59, Bnr: 118
Hjemmelshaver:  Johan Clas Abrahamsson og Jessica Therese Holmback
Seksjonsnummer:  1
Festenummer:  N/A
Andelsnummer:  N/A
Byggeår:  2019 (opplyst)
Tomt:  3 555 m²
Kommune:  4621 Voss

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:  Johan Clas Abrahamsson
Befaringsdato:  03.02.2026
Fuktmåler benyttet:  Protimeter mms2
Vann:  OFFENTLIG
Avløp:  OFFENTLIG
Adkomst:  OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Tomt på 3 555kvm. Tomtestorleik er henta frå Kommunekart.com og ikkje kontrollert utover det. Avvik kan førekoma.
Gjer merksam på at tomta er felleseigd og ikkje tilhøyrer leilegheita. 

Risikorapport frå Propcloud syner at eigedomen er plassert i:
- Delvis i gul sone (moderat til låge mengder) ift. radongass i grunnen.
- Delvis i lilla sone (høg mengde) ift. radongass i grunnen.
Radon er ein radioaktiv gass som kan oppstå i grunnen og sive inn i bygningen. Radon avgir ingen lukt, har ingen smak og er ikkje 
synleg. Den einaste måten å oppdage radon på er ved måling. Fysisk måling i konstruksjonen vert anbefalt. Det er ikkje framlagt 
dokumentasjon på måling av radongass. 
- Deler av tomta ligg i aktsomheitsområder for flom.

OM BYGGEMETODEN:
Leilegheita er ein del av eit større bygningskompleks og er oppført etter vanleg byggeskikk og gjeldande krav på oppføringstidspunktet i 
2019. Bygningen er fundamentert med støypt grunnmur og plate på mark. 
Ytterveggar er oppførte som isolert bindingsverk med vindsperre, utvendig kledning og innvendige platekledde overflater. Vindauger og 
døre i trevirke montert i fasadar. 

Bygningen har saltak med sløys. Undertak er ukjent. Torv som hovudtekking. Takløysinga er typisk for perioden. Grunna manglande 
tilkomst og snødekt overflater på synfaringsdagen er det ikkje utført kontroll av taktekking. 
Det er å rekna med at bygget er oppført med materialar og løysingar som var vanlege og forskriftsmessige ved oppføringstidspunktet.

Det er ikkje framlagt beskrivinger av oppbygging av konstruksjonen. Beskrivinger av oppbygging er henta frå synfaringa. Det er ikkje 
gjennomført destruktive inngrep i konstruksjonen for å kontrollere byggemetode. Byggemetode kan avvike noko frå underteikna si 
beskriving.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Rapporten byggjer på visuell synfaring, holtaking der dette har vore mogleg, målingar med relevant utstyr samt informasjon frå 
heimelshavar/rekvirent. Bygningsdelar som er utsette for normal slitasje har vanlegvis ei forventa levetid på om lag 15–40 år.
Eigedomen framstår som eit moderne bygg oppført i samsvar med gjeldande krav og forskrifter på oppføringstidspunktet. Konstruksjonar, 
tekniske installasjonar og overflater har avgrensa alder, og det er ikkje registrert forhold som tilseier behov for strakstiltak. Eventuelle 
merknader knyter seg i hovudsak til mindre avvik frå tekniske forskrifter og normal bruksslitasje.
Bygget er vurdert å vere i god stand sett opp mot dagens standard, og tilstanden er som forventa ut frå alder og bruk. Det må likevel 
påreknast at bygningsdelar og tekniske installasjonar som er utsette for normal slitasje har avgrensa levetid, og at behovet for vedlikehald 
og utskifting vil auke over tid.

Samla sett vert eigedomen vurdert som godt vedlikehalden, utan vesentlege avvik utover det som er naturleg for alderen. Eventuelle avvik 
som er vurderte til TG2 og TG3 er nærare omtala og oppsummerte i rapporten.

ANNET:
OPPVARMING:
- Vedomn i stova. 
- Varmekabel på bad. 
- Elektrisk oppvarming (Panelomnar ol.)

PREMISS:
Enkelte opplysningar om bygget er innhenta frå heimelshavar/rekvirent, og rapporten føreset at desse opplysningane er korrekte. I nokre 
tilfeller der det ikkje vert utdelt informasjon til takstmann vil vurderingar om bygget vera opp til han, og her kan det avvika frå byggets 
faktiske forhold.
Sjølv om takstmannen utfører ei grundig analyse, kan skjulte feil og manglar førekomme og dermed ikkje bli avdekka gjennom visuell 
kontroll eller stikkprøvar på tilfeldig utvalde stadar i konstruksjonen. Dersom det er dårleg tilkomst eller andre hindringar, vert ikkje 
byggningsdelen kontrollert. Om rekvirenten eller eigaren ønskjer å fjerne hindringa for ny kontroll, kan befaring av den aktuelle 
byggningsdelen utførast ved eit seinare høve.
Kjøpar vert gjort merksam på si undersøkingsplikt etter "Lov om avhending av fast eigedom" § 3-10. Det er viktig at kjøpar set seg 
grundig inn i salsobjektet, les tilstandsrapporten og går gjennom eigenerklæringsskjemaet utfylt av rekvirenten eller heimelshavar. 

Baderom vert vurdert ut frå visuelle observasjonar og ved kontroll av tilfeldig utvalte punkt. Sluk kan i enkelte tilfeller vera vanskeleg å 
vurdera om overgang golvmembran-sluk er tett grunna smuss/groing/flislimsøl. Sjølv om takstmannen analyserar grundig kan det 
forekoma skjulte feil/manglar som ikkje vert funne ved visuell kontroll og stikkprøvar på tilfeldig utvalte stadar i konstruksjonen. 
Levetidsbetraktningane vert berekna med hovudvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatt 
resterande levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjera seg gjeldande mtp. værforhold og bruk. Levetiden vil 
variere noko om andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehald, estetikk, økonomi, sikkerheit, funksjoneller andre 
brukarynskje, er lagt til grunn. 
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DOKUMENTKONTROLL:

- Teikningar av bustaden er framlagt. Det er ikkje registrert tydlege avvik. 
- Ferdigattest er framlagt.
- Eigenerklæringsskjema utfylt av selgar er framlagt.

Underteikna har ikkje kontrollert om det føreligg offentleg rettslege pålegg frå kommunen. Det er heller ikkje undersøkt om det er 
pågåande byggesaker, endringar i reguleringsplan som kan påverke den aktuelle eigedomen, eller andre ytre påverknader.
Egenerklæringsskjemaet er levert før oppstart av oppdraget. Skjema vil fylgje som vedlegg til salsoppgåva. Det er anbefalt for eventuelle 
interessentar å lese gjennom skjema før eit eventuelt salg/kjøp vert gjennomført. Det kan væra fleire relevante/nyttige opplysninger i 
dette skjema som ikkje er vidare beskrive i denne rapporten. 

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Innvendige overflater er i hovudsak beståande av
Himling: Malt panel og spiler. 
Vegg: Panelplater 
Golv: Laminat. Fliser i entre og belegg på teknisk rom. 
På bad er det panel i tak og fliser på vegg og golv. 

Merknader: 
- Bruks- og slitasjemerker i enkelte overflater.
- Litt misfargar i enkelte overflater.

Det vert gjort merksam på at det normalt vil vere mindre hol, skjolder og merker i overflater der bilete, hyller og møblement har vore 
plasserte. Veggar kan ha teikn på bruksslitasje, som små hakk, misfarging, skrapemerker eller spor etter festemateriell. Golv vil òg ofte 
ha normal bruksslitasje, inkludert misfarging, riper og andre mindre ujamnheiter frå møblement. Slike avvik vert rekna som vanlege og 
er ikkje å sjå på som feil eller manglar.

FORMÅL MED ANALYSEN:

Formål med tilstandsrapporten er sal av eigedom.
Tilstandsvurderingen er gjennomført for å avdekka eventuelle avvik og manglar ved eigedomens hovudkonstruksjon. Rapporten er 
utarbeida i forbindelse med sal av den aktuelle eigedommen. Rekvirent/heimelshavar har hatt moglegheit til å informera om svakheiter 
som bør undersøkast grundigare.
Tilstandsrapporten har gyldigheit på 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppstå skadar, endringar eller anna av som har betydning for 
bustaden, skal heimelshavar/rekvirent opplysa om forholda og oppdatere tilstandsrapporten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:

Det er stilt spørsmål til heimelshavar om eventuelle endringar etter byggeår. Heimelshaver opplyser at det ikkje er gjort nevneverdige 
endringar utover normal vedlikehold.

FELLESKOSTNADER:

Forsikring, generelle utgifter ifm dugnad og vedlikehold.
Opplyst 500,- i mnd. 
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmåling

Arealmålingene i denne rapporten er utført i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik målereglene var praktisert i bransjen på måletidspunktet. 
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIG AREAL:

Ved arealmåling regnes ikke åpninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom må være fysisk tilgjengelige for å kunne 
måles. Rom kan være måleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk. 

Måleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal 

BRA-e: Eksternt bruksareal 

BRA-b: Innglasset balkong 

TBA: Terrasse- og balkongareal 

 
Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert på opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om 
disse arealene rettslig tilhører boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan påvirke 
boligens tilgjengelige bruksareal.

 
Fellesareal – rettslig avgrensning:

Ved arealmåling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebære at 
arealer som er måleverdig etter NS 3940, ikke nødvendigvis følger boenheten rettslig.

 
Viktig merknad om måleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i måleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nødvendigvis 
uttrykk for målefeil.

 

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

1. etasje 71 5 0 9

SUM BYGNING 71 5 0 9

SUM BRA 76

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:
Areal er målt frå vegg til vegg i kvart rom. Dersom ein summerer areala per rom, vil ein få eit lågare tal enn total BRA. Dette kjem av at 
areal oppteke av innerveggar ikkje vert medrekna i nettoareal per rom. Skap, trappehol, piper, sjakter og liknande er ikkje trekt frå i 
arealet. Takhøgd er målt på tilfeldig utvalde punkt, og nivåforskjellar er registrerte. Fleire stader er taket fora ned til fordel for 
ventilasjon, så nokre rom har forskjellig takhøgd i rommet. 

1. ETASJE: 
Entre - 5,2kvm med 2,18m takhøgd. 
Soverom - 8,4kvm med 2,37m takhøgd. 
WC - 2,4kvm med 2,39m takhøgd.
Bad - 5,2kvm med 2,16m/2,38m takhøgd. 
Stova/kjøkken - 30kvm med 2,36m takhøgd. 
Soverom - 6kvm med 2,18m/2,37m takhøgd. 
Soverom - 7,3kvm med 2,18m/2,37m takhøgd.
Teknisk rom - 2,6kvm med 2,16m takhøgd. 
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BRA-e:

1. ETASJE
Utebu - 4,8kvm med 2,56m takhøgd. 

MERKNADER OM AREAL:

MÅLEMETODE:
Areal er målt med laser. NS 3940:2023 er nytta som grunnlag for arealberekninga. 
Framlagte teikningar definerar romma i bustaden. 

TERRASSE OG BALKONGAREAL: 
- Terrasse - 9,3kvm. 

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

GOLV/ETASJESKILJE:
Kontroll av golv og etasjeskille er ikkje eit krav i "Forskrift til avhendingslova". Det kan likevel ikkje utelukkast at det er mogleg å finne 
avvik ihht. krava i norsk standard. Avvik på etasjeskille, som ujanmheitar, svei, svankar, retningsavvik ol. vil ikkje verta kommentert 
spesielt i denne rapporten, uansett størrelse på eit eventuelt avvik. Dette må kjøpar undersøke sjølv på visning. Ta med nødvendig 
måleutstyr eller fagkyndig for å utføra kontroll av etasjeskille. Dette gjeld då spesielt eldre bustader med dimensjonering frå byggeår.

LYD- OG BRANNTEKNISK EIGENSKAPAR: 
For at underteikna skal kunne kontrollera lyd- og brannskille, er det nødvendig med dokumentasjon som stadfestar at dei relevante 
forskriftene og standardane er oppfylte. Utan slik dokumentasjon er det ikkje mogleg å kontrollera om bueiningane oppfyller lyd- og 
branntekniske krav. Det er på generelt grunnlag tilrådd å innhente nødvendig dokumentasjon. Det er ikkje utlevert relevant 
dokumentasjon for aktuell leilegheit. 
Dokumentasjonen må inkludere:
- Godkjende brannklassifiseringssertifikat for konstruksjonar som skil seksjonane/andelane.
- Lydmålingar og vurderingar som stadfestar at lydisoleringskrava i høve til byggteknisk forskrift og standarder. 
- Eventuelle anna relevant dokumentasjon som syner at byggearbeida er utførte i samsvar med gjeldande regelverk og retningslinjer.

VEDLIKEHALDSPLIKT:
Forklart i enkle trekk har seksjonseigar vedlikehaldsplikt på det som tilhøyrer seksjonen i sameiga, samt vindauger og dører. Sameiga 
har ansvar for utskifting av vindauger, dører og bærande konstrukjsonar. Seksjonseigar har vedlikehaldsplikt på røyr og ledningar fram 
til felles røyr og ledningar, dette gjeld og varmekabel. 
Les vedtektene i sameiga for utfyllande informasjon om vedlikehaldsplikt.
Vedlikehald og utskifting av utvendige deler ligg under sameiga sitt ansvar. Bygningsdeler utanfor leiligheita er difor ikkje vurdert i 
denne rapporten.

FORUTSETNINGER: (Værforhold, hindringer, etc.):

GENERELT:
- Teknisk utstyr er ikkje funksjonstesta.
- Alder/levetider bestemmer tilstandsgrad på enkelte bygningsdeler som ikkje er tilgjengelige for kontroll.
- Det vert teke atterhald om informasjon utlevert av heimelshavar/rekvirent er riktige. 

UTVENDIG:
- Bustaden er seksjon i sameiga. Bygnigsdelar som er sameiga sitt ansvar er ikkje kontrollert utover ein enkel visuell kontroll og enkelt 
beskrive i denne rapporten. Det er nødvendigvis ikkje satt tilstandsgrad på bygningsdelen. Ved ein eventuell oppgradering av 
bygningsdelar som sameiga har ansvar for, kan det verta endringar mtp. fellesutgifter. Les vedtektene i sameiga for informasjon om 
vedlikehaldsplikt. 

VÊR:
- Opphald og -10 grader på synfaringsdagen.

INNVENDIG
- Det er ikkje flytta på større møblar, inventar og lausøre på synfaringsdagen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Nøkkelbefaring. 
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks års erfaring fra analyse, 
reparasjon og oppføring av boliger. Takstmannen kan også være ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller 
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer 
at rapporten bygger på riktig kompetanse og følger gjeldende faglige standarder.

 

 
INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 
et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens 
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 

Ansvarlig for rapporten:

Håvard Kvarme Ure
Byggmeister, fagskuleingeniør og takstmann.

 

 
 
 

04/02/2026
 
 
 

Håvard Kvarme Ure
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1. Våtrom
1.1 Bad

TG 2  1.1.1 Overflate vegger og himling

Veggar er utførte med fliser, og himling er utført med panel. Det er ikkje registrert riss, sprekker eller avvik i fuger, og 
det er heller ikkje påvist bom under fliser. Det er ikkje observert fukt- eller skadedyrskadar på synfaringsdagen.

Badet har vindauge plassert i våtsone for dusj, og vindauget er ikkje utført med eigna materialar for denne plasseringa. 
Det vart ikkje registrert synlege skadar ved synfaring, men løysinga vert vurdert som eit avvik frå gjeldande krav og 
anbefalingar. Ventilasjon skjer via balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:
 

TG 2  1.1.2 Overflate gulv

Golvet er flislagt. Det er ikkje registrert riss, sprekker eller skadar i fliser eller fuger, og det er heller ikkje påvist spor 
etter råte, mugg eller skadedyr.
Det er registrert hul lyd ved banking på fliser i området ved sluk i dusjsone, noko som indikerer bom (mangelfull heft).
Fall til sluk er tilfredsstillande i nedsenka dusjsone, men fallforhold utanfor dusjsona er ikkje i samsvar med krava i 
teknisk forskrift. Fall på golv utafor nedsenka dusjsone er målt til ca. 1:200. minimumskravet er 1:100. 
Det er ikkje påvist tilfredsstillande høgdeforskjell frå toppen av sluk til toppen av membran ved dørterskel. Membran 
ved terskel er ikkje tilgjengeleg for kontroll, og forholdet kan difor ikkje stadfestast.

Merknader:
 

TG 1  1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membran og tettesjikt er frå 2019. Det er ikkje registrert avvik knytt til sluk, rørgjennomføringar, mansjetter eller 
klemring. Sluk er tilgjengeleg og vurdert som mogleg å reingjera. 
Det er gjennomført holboring frå tilstøytande soverom i området ved dusj for kontroll av fukt. Det vart ikkje registrert 
forhøga fuktverdiar. Arbeidet vurderast som fagmessig utført, og det er ikkje påvist teikn til skadelig fukt eller utettheiter 
på synfaringsdagen.

Merknader:
 
2. Kjøkken

TG 1  2.1 Kjøkken

Kjøkkenet er innreidd med Aubo kjøkkeninnreiing og laminat benkeplate. Kjøkkenet framstår som moderne og 
funksjonelt. Det er ikkje registrert knirk, skadar eller fuktskjolder i golv. Det er heller ikkje påvist fukt ved kjøleskap, 
oppvaskmaskin eller andre vassinstallasjonar på synfaringsdagen. Trykk i vasskran er vurdert som tilfredsstillande.
Avrenning frå avløp er noko treg, men dette vurderast som eit mindre forhold som truleg kan utbetrast ved enkel 
avløpsreins. Det er ikkje registrert symptom på fukt eller råte i tilgrensande konstruksjonar.

Automatisk lekkasjestopp er montert under kjøkkenvask. Det er ikkje mogleg å stadfeste om sensortape for 
lekkasjestopp er korrekt plassert under oppvaskmaskin. Anbefalar vidare undersøking.

Merknader:
 
3. Andre Rom

TG 2  3.1 Andre rom

TOALETTROM: 
Toalettrommet er oppført i 2019 og er utstyrt med servant og toalett. Det vart ikkje avdekt synlege feil eller manglar ved 
synfaring. Ventilasjon skjer via balansert ventilasjonsanlegg.
Rommet har installasjonar tilkopla vatn. Det er ikkje registrert automatisk lekkasjestopp, sjølv om dette var krav på 
oppføringstidspunktet i 2019. Manglande lekkasjesikring inneber eit avvik frå gjeldande krav og aukar risikoen for 
fuktskadar i omkringliggande konstruksjonar ved eventuell lekkasje.
Toalettrommet er difor ikkje utført i samsvar med gjeldande krav på oppføringstidspunktet.
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Merknader:
 
4. Vinduer og ytterdører

TG 2  4.1 Vinduer og ytterdører

Vindauge og ytterdører er utførte med to-lags isolerglass i trekarm. Det er montert vannstokk med beslag under utvendig 
karm. Vannstokk over vindauge er utført i trevirke utan beslag. Manglande beslag på vannstokk over vindauga aukar 
risikoen for fuktpåverknad av treverket over tid.
Det er ikkje observert punkterte vindauger ved synfaring. Det kan likevel ikkje utelukkast at punktering kan kome til 
syne under andre årstider eller ved andre vêrforhold. Vindauge og dører er funksjonstesta ved enkel bruk, og det er ikkje 
registrert større avvik knytt til funksjon.
For å oppretthalde funksjonalitet og levetid vert det tilrådd med normalt vedlikehald, herunder vask, smøring, justering 
og overflatebehandling.

Merknader:
 
5. Balkonger, verandaer og lignende

TG 1  5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er etablert markterrasse mot sør-aust. Terrassen er oppført med bjelkelag og terrassebord i trykkimpregnert trevirke. 
Konstruksjonen framstår som stabil og forsvarleg festa, vurdert ut frå alder og normal bruk.
Terrassen er utført som open konstruksjon utan tettesjikt, noko som er vanleg for denne typen løysing. Avrenning skjer 
fritt gjennom konstruksjonen. Oppkant og tilknyting mot yttervegg og dør framstår som tilfredsstillande. Manglande 
beslag er observert, men overbygget løysing reduserer direkte fuktpåverknad.
Det vart ikkje registrert synlege skadar, deformasjonar eller teikn til svikt i konstruksjonen på synfaringsdagen.

Merknader:
 
6. VVS

TG 2  6.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør

VATN:
Vanninntak av plast (PEL) er ført inn i fordelarskap og fordelt vidare til tappestader via røyr-i-røyr-system. Fordelarskap 
er plassert i teknisk rom. Rommet er utstyrt med sluk for oppsamling av eventuelt lekkasjevatn frå tekniske 
installasjonar. Hovudstoppekran er lokalisert i teknisk rom, og denne vart enkelt funksjonstesta på befaringsdagen utan 
merknader.

AVLØP:
Avløpsanlegget er utført med plastrøyr. Anlegget er i hovudsak skjult, noko som gir avgrensa moglegheit for full 
kontroll. Vasslåsar under vask på bad og kjøkken er kontrollert og det vart ikkje registrert lekkasjar eller andre avvik.
Det vert generelt gjort merksam på at plastrøyr kan bevege seg ved temperaturendringar, noko som over tid kan føre til 
lekkasje i koplingar, særleg ved vasslåsar. Jamleg kontroll og eventuell etterstramming vert vurdert som normalt 
vedlikehald.

GENERELT:
Deler av vatn- og avløpsanlegget ligg skjult i veggar og himlingar. Eventuelle avvik som ikkje var synlege på 
befaringsdagen kan difor ikkje utelukkast.

AVLØPSLUFTING: 
Det er registrert at avløpslufting i bustaden er løyst med vakuumventil (lufting via ventil i røyr). Ei slik løysing vert 
rekna som ei sekundærløysing og kan ikkje erstatte tradisjonell lufting over tak. Løysinga vert difor ikkje vurdert å vere i 
samsvar med gjeldande krav i teknisk forskrift på oppføringstidspunktet. Manglande korrekt avløpslufting kan føre til 
dårleg avrenning, luktproblem og funksjonssvikt i avløpssystemet.

Merknader:
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TG 1
 6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsberedar er produsert i 2019 og er plassert i teknisk rom.
Det er ikkje registrert avdrypp, lekkasjar eller fuktskjolder på befaringsdagen.
Plasseringa vert vurdert som tilfredsstillande, og beredaren er lekkasjesikra med sluk i golv i teknisk rom.
Basert på alder, synlege forhold og utført kontroll framstår varmtvannsberedaren i normal god stand, utan registrerte 
avvik.

Merknader:
 

TG 1  6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget er nytt frå 2019.
Det er opplyst at anlegget vart sist inspisert i 2022, og filter vart skifta same år. Det vart også utført reingjering i 2022. 
Anlegget er ikkje fornya.
Bustaden har balansert ventilasjon med avtrekk og tilluft i respektive rom. Luftsirkulasjon mellom rom vert ivareteken 
gjennom spalte under dørblad. På synfaringsdagen vart det ikkje registrert synlege teikn til fukt, mugg eller avvik i 
tilknyting til ventilasjonsanlegget.

Det vert opplyst at service er bestilt og skal utførast i etterkant av synfaringa.
Med bakgrunn i alder, utført vedlikehald og synlege forhold vert ventilasjonsanlegget vurdert til TG1, med forbehald om 
at det ikkje vert avdekka feil eller manglar etter gjennomført service.

Merknader:
 
7. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
 7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

Gjer merksam på at at underteikna ikkje har fagleg kompatanse innafor elektrofaget.
Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales på generelt grunnlag at 
registrert/autorisert elektroinstallatør/kontrollør foretar kontroll av heile det elektriske anlegget.
Kontroll bør utførast kvart 5. år etter NEK405 for å få ein god oversikt på eventuelle feil og manglar som bør utbetrast. 
Underteikna har ikkje moglegheit til å kontrollera skjulte feil og manglar. 

Elektrisk anlegg med oprinnelse frå 2019.
El. Anlegg: Sikringskap i teknisk rom. Det er ikkje registrert feil og manglar visuelt. Sikringsskapa/sikringar er ikkje 
vidare undersøkt då dette krev ein autorisert fagperson. 
Samsvarserklæring frå når anlegget var nytt er framlagt. 

MERKNADER: 
- Det er ikkje opplyst om at det er utført endringar av elektrisk anlegg etter byggeår. 
- Det er ikkje opplyst om gjennomført tilsyn av DLE (Det Lokale Eltilsyn) på det elektriske anlegget etter det var nytt.

Merknader:
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Vær oppmerksom på:

Egenerklæringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble 
byggemeldt.
 

Tilleggsopplysninger:

TILSTANDSGRADER:
Ved TG 2 og TG 3 skal det opplysast om årsak og konsekvens av avviket jfr. Forskrift til avhendingslova § 2-22. 
Dersom konsekvens ikkje er beskrive ved slike forhold er det underliggande tekst som gjeld: 'Meirskadar til andre 
bygningsdeler kan vera ein konsekvens av funna som er gjort.' Der konsekvens ikkje er spesifikt omtalt, må ein rekna 
med at meirskadar til andre bygningsdeler kan oppstå som følge av dei registrerte avvika."
TG2 – Merknad/moderat avvik
TG2 inneber ikkje at det er akutte eller alvorlege skadar, men at det er forhold som på sikt kan medføre redusert levetid 
eller auka risiko for skadar dersom dei ikkje vert følgt opp. For kjøpar betyr dette at ein må rekne med vedlikehald eller 
utbetringar innan ein viss tidshorisont. I ytterste konsekvens kan manglande oppfølging føre til fuktskadar, svekka 
konstruksjon eller behov for meir omfattande tiltak enn dersom ein handlar tidleg.
TG3 – Vesentleg avvik/alvorleg tilstand
TG3 tyder at det må påreknast utbetringar eller utskifting, og at tiltak bør gjennomførast innan kort tid for å hindre 
vidare skadeutvikling. Dersom slike forhold ikkje vert handtert, kan det i ytterste konsekvens føre til alvorleg forringing 
av bygningen, større økonomiske kostnader, eller i enkelte tilfelle sikkerheitsmessig risiko.

BRANN:
Røykvarslar: Alle bustader skal ha brannalarmanlegg eller røykvarslar. Kravet er minimum éin i kvar etasje, men det kan 
med fordel monterast fleire. Røykvarslar skal plasserast i himling og i etasjen sitt best eigna område for oppdaging og 
varsling om brann.

Slukkeutstyr: Alle bustader skal ha slukkeutstyr som husbrannslange eller brannslukkingsapparat med skum eller pulver. 
Dersom skumapparat er einaste slukkeutstyr, må det vere på minimum 6 liter. Dersom pulverapparat er einaste 
slukkeutstyr, må det vere på minimum 6 kilo. Eit slukkeutstyr i kvar etasje vert anbefalt.
 

  Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

 

Risiko:
Vindauge plassert i våtsone for dusj og utført med materiale som ikkje er eigna for slik bruk, inneber auka risiko 
for fuktinntrenging. Ved regelmessig vasspåverknad kan dette over tid føre til nedbryting av materialar rundt 
vindauget og i tilstøytande konstruksjonar, sjølv om det ikkje er registrert skadar på synfaringsdagen.

Konsekvens:
Eventuell fuktinntrenging kan medføre skjulte fuktskadar, redusert levetid på konstruksjonar og behov for 
utbetring eller utskifting av vindauge og tilgrensande bygningsdelar. Mangelfull utføring i våtsone kan på sikt gi 
auka vedlikehaldsbehov og kostnader.

1.1.2 Bad Overflate gulv

 

Risiko:
– Bom under fliser: Hul lyd ved banking på fliser i området ved sluk i dusjsone indikerer bom (mangelfull heft). 
Dette kan i ytterste konsekvens føre til at flisa slår sprekker og kan skade membran. Vatn kan då trengje ned 
gjennom fuger og flis og vidare inn i underliggjande konstruksjonar over tid.
– Fallforhold: Manglande tilfredsstillande fall utanfor nedsenka dusjsone aukar risikoen for at eventuelt 
lekkasjevatn vert ståande på golv eller renn mot dørterskel og tilgrensande rom. Manglande dokumentasjon og 
tilgjenge for kontroll av membran ved terskel forsterkar risikoen.

Konsekvens:
– Bom under fliser: Forholdet kan føre til fuktskadar i golvkonstruksjonen og behov for utbetring av flislagt 
overflate, eventuelt lokal eller full utskifting av våtromsgolvet.
– Fallforhold: Ugunstige fallforhold kan over tid medføre vassinntrenging i konstruksjonar, med risiko for skjulte 
fuktskadar, redusert levetid på bygningsdelar og behov for utbetringstiltak.

12/13

73



  EIERSKIFTERAPPORT™

    ©mstr.no

www.bmtf.no

3.1 Andre rom

 

Risiko:
Manglande automatisk lekkasjestopp medfører risiko for at lekkasje frå vassinstallasjonar ikkje vert oppdaga i 
tide, noko som kan føre til vasspreiing til golv og tilstøytande konstruksjonar.

Konsekvens:
Ein uoppdaga lekkasje kan medføre fuktskadar på bygningsdelar, med behov for utbetring og auka kostnader. 
Etablering av lekkasjesikring vil redusere risikoen og er å rekne som eit førebyggjande tiltak.

4.1 Vinduer og ytterdører

 

Risiko:
Manglande beslag over vannstokk kan medføre at regn- og smeltevatn vert leidd inn mot trevirket, noko som 
aukar risikoen for fuktopptak, nedbryting av overflatebehandling og påfølgjande råteskadar over tid.

Konsekvens:
Over tid kan forholdet føre til redusert levetid på vindauge og behov for hyppigare vedlikehald eller utskifting av 
skadde bygningsdelar. Utbetring i form av montering av beslag vil vere eit førebyggjande tiltak som kan redusere 
risikoen vesentleg.
WC og innvendige vann- og avløpsrør6.1

 

Risiko:
Vakuumventil er nytta som løysing for avløpslufting. Dette er ikkje ei godkjent hovudløysing etter teknisk 
forskrift. Det er risiko for redusert funksjon over tid, særleg ved slitasje, tilsmussing eller feilfunksjon, noko som 
kan føre til undertrykk i avløpssystemet.

Konsekvens:
Feil eller mangelfull lufting kan medføre luktproblem, suging av vasslåsar og redusert avløpsfunksjon. Over tid 
kan dette gi bruksmessige ulemper og behov for utbetring av avløpslufting for å oppnå forskriftsmessig løysing.

 

  Takstmannens vurdering ved TG3:
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Jessica Therese Holmback

Johan Clas Abrahamsson

Boligen

 Tråstølsvegen 309
 5710 Skulestadmo

4621-59/118/0/1

Boligen ble kjøpt 2022

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1507260008        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Ja

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utført arbeid på tak, yttervegg, vindu, dører eller annen fasade, enten av deg eller tidligere 
eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utført arbeid på garasje eller øvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
9. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader med dreneringen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vært, skadedyr eller sjenerende insekter på eiendommen eller i boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner
14. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrønn, septiktank, pumpekum, avløpskvern eller 
lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank på eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
24. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeår, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Ja

Flom hösten 2023. Påverkade inte denna lägenhet men andra lägenheter i området.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Består boligen av flere, selvstendige boenheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
37. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei
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41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

6
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Adresse Tråstølsvegen 309

Postnr 5710

Sted SKULESTADMO

Andels- 
/leilighetsnr.

 / 

Gnr. 59

Bnr. 118

Seksjonsnr. 1

Festenr.

Bygn. nr. 300692581

Bolignr. H0101

Merkenr. A2022-1350608

Dato 20.01.2022

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket består av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 

mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av Kari Hjellum

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,

se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og målt færre personer enn det som regnes som normalt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt den ikke brukes hele året.

dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 

men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.

anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av

er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 

derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Utføre service på ventilasjonsanlegg

- Installere luft/luft-varmepumpe

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Småhus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontaldelt

Byggeår: 2019

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 76

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 

eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale

søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da

laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen

beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og

boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på

typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i

(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen

kan du finne på www.energimerking.no
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Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tråstølsvegen 309 Gnr: 59

Postnr/Sted: 5710 SKULESTADMO Bnr: 118

Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 1

Bolignr: H0101 Festenr: 

Dato: 20.01.2022 17:01:57 Bygnnr: 300692581

Energimerkenummer: A2022-1350608

Ansvarlig for energiattesten: Kari Hjellum

Energimerking er utført av: Kari Hjellum

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utføre service på ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bør kontrolleres jevnlig for å sikre at de fungerer som de skal. Filtere bør skiftes jevnlig.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres 
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og 
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 3: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes å installere en luft/luft-varmepumpe (også kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som 
tilføres inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fås ved en åpen romløsning. For hver 
kilowattime varmepumpen bruker i strøm, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte. 

Brukertiltak

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

85



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer

Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Slå el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet

Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når peisen 
ikke er i bruk.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET ØVRE TRÅSTØLEN FELT E-1 HUS 2 OG 3  

 
Vedtatt i sameiermøte den 22.10.2019 i henhold til Lov om Eierseksjoner av 22.06.2018 nr 74 og Lov 
om samvirkeforetak av 10.04.2015 nr 17 
 
§ 1.  Sammenslutningsform og foretaksnavn 
 
Sammenslutningen er et Eierseksjonssameie med foretaksnavn  
ØVRE TRÅSTØLEN FELT E-1 HUS 2 OG 3  
Medlemmene hefter ikke overfor kreditorene for foretakets forpliktelser, men svarer bare for sin 
innbetalte andel. 
 
 
§ 2 Forretningssted 
 
Forretningskontoret er i Voss Kommune. 
 
 
§ 3. Virksomhet 
 
Virksomheten består av 10 eierseksjoner i henhold til oppdelingsbegjæring tinglyst 02.08.2019. 
Virksomheten har til formål å ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av 
eiendommen gnr 59 bnr 118 i Voss Kommune med fellesanlegg av enhver art. 
 
Virksomhetens avkastning, bortsett fra en normal forrentning av innskutt kapital, blir enten stående i 
virksomheten eller fordelt blant medlemmene på grunnlag av deres andel i omsetningen med foretaket. 
 
 
§ 4 Organisering av virksomheten og råderett. 
 
Alle seksjonseiere skal være medlem av sameiet og seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i 
sameiet. Hver seksjonseier får skjøte på sin seksjon, med full disposisjonsrett til den boenheten som er 
knyttet til seksjonen. Seksjonene kan fritt omsettes, pantsettes eller disponeres på annen måte, forutsatt 
at eierne overholder bestemmelsene i vedtektene og generelle ordensregler fastsatt av årsmøte, jfr. 
Paragraf 9 om godkjennelse. Bruksenheten må ikke nyttes slik at den er til unødig eller urimelig 
ulempe for brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene må ikke nyttes slik at andre brukere unødig 
eller urimelig hindres i den bruk av anlegget som er avtalt eller forutsatt. Både utvendige og 
innvendige bygningsmessige forandringer og installasjoner skal meldes til styret. 
 
 
§ 5 Andelsinnskudd og medlemskontingent 
 
Hvert medlem skal betale kr 100 i andelsinnskudd.  
Alle huseiere innen boligfeltet har rett og plikt til medlemskap i andelslaget. Andelen kan bare 
overdras sammen med eiendomsrett til boligeiendom innen boligfeltet.  
 
Hvert medlem skal betale årlig medlemskontingent og deltar i nødvendig finansiering av foretakets 
oppgaver. Kontingentens størrelse fastsettes av årsmøtet. Årsmøtet kan også med vanlig 
flertallsbeslutning fastsette et nært beløp, begrenset til 2 ganger kontingenten pr. å, som skal betales av 
medlemmer når det er nødvendig for å dekke ekstraordinære utgifter til tiltak innenfor formålets 
ramme. Årsmøtet kan videre med 2/3 flertall vedta låneopptak og pantsettelse / salg av lagets eiendom, 
samt pålegge andelseierne økonomiske forpliktelser ut over det beløp som er nevnt ovenfor.  
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Andelseierne betaler årlig kontingent og Årsmøtet kan beslutte at årsoverskudd som kan deles ut etter 
samvirkeloven § 27 tredje ledd, helt eller delvis kan brukes til forrentning av andelsinnskudd, jf. 
samvirkeloven § 30.  
 
Medlemmet har ikke krav på tilbakebetaling av sitt andelsinnskudd ved utmelding.  
Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierne etter størrelse på sameiebrøken-. For betaling av 
fellesutgiftene gjelder samme regler for misligholdelse som for husleieinnbetaling ifølge Husleieloven. 
 
 
§ 6 Anvendelse av årsoverskudd 
 
Beslutning om anvendelse av årsoverskuddet treffes av årsmøtet etter forslag fra Styret. Det kan ikke 
besluttes anvendt et høyere beløp enn det styret foreslår eller godtar, men årsmøtet kan selv bestemme 
anvendelsen innenfor følgende rammer:  
 
1. Godskriving av foretakets egenkapital  
2. Etterbetaling (jf. samvirkeloven § 27)  
3. Avsetning til etterbetalingsfond (jf. samvirkeloven § 28)  
4. Avsetning til medlemskapitalkonti (jf. samvirkeloven § 29)  
5. Forrentning av andelsinnskudd og medlemskapitalkonti (jf. samvirkeloven § 30)  
 
 
§ 7 Vedlikehold.  
 
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hører inn under seksjonen, påhviler fullt 
og helt den enkelte seksjonseier. For vann- og avløpsledninger regnes fra og med forgreningspunktet 
inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med boligseksjonens sikringsboks. Døren til 
den enkelte seksjon og seksjonens vinduer vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier. 
Øvrig ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger fellesarealer, anlegg og utstyr er virksomhetens 
ansvar. 
Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos seksjonseier, kan styret etter tre måneders varsel la dette 
utføres for seksjonseiers regning. 
 
 
§ 8. Vedlikeholdsfond 
 
Årsmøtet oppretter et fond/konto til dekning av påregnelige, fremtidige vedlikeholdsutgifter. De beløp 
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den månedlige innbetaling til dekning av 
fellesutgiftene. 
 
 
 
§ 9 Godkjennelse av sameiere. 
 
Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet må meldes til styret for godkjennelse. Godkjennelse 
kan ikke nektes uten saklig grunn. 
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§ 10 Styret og daglig leder 
 
Foretaket skal ha et styre med 5 medlemmer; styreleder og 2 styremedlemmer hvorav en er kasserer, 
samt 2 varamedlemmer, som velges blant andelseierne eller andelseiernes hustandsmedlemmer.  
 
Foretaket skal ikke ha daglig leder. Styret leder foretakets virksomhet og representerer det utad. 
 
Funksjonstiden for styreleder og de øvrige styremedlemmer er to år, dog slik at 1 av medlemmene 
etter loddtrekning trer ut etter første driftsår. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.  
 
 
§ 11 Styrets vedtak. 
  
Styret står for forvaltningen av felles anliggender i samsvar med lov om eierseksjoner av 22. Juni 2018 
nr 74, sameiets vedtekter og vedtak av sameiermøtet. Styret kan treffe vedtak når minst to medlemmer 
er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Styret er beslutningsdyktig når minst halvparten av 
medlemmene er tilstede.  
Ved stemmelikhet har styrets leder dobbeltstemme. 
 
 
§ 12 Firmategning 
 
Styrets leder og et styremedlem i fellesskap tegner virksomheten. 
 
 
 
§13 Ordinært årsmøte 
 
Den øverste myndighet i virksomheten utøves av årsmøtet. 
Ordinært årsmøte holdes hvert år innen 30/4 
Ekstraordinært årsmøte holdes når styret finner det nødvendig eller når minst 3 andelseierne, skriftlig 
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 
Innkalling til årsmøte skal skje skriftlig til medlemmene med varsel på minst 8 dager, mest 20 dager. 
Ekstraordinært årsmøte kan likevel, om det er nødvendig, innkalles med kortere frist som dog skal 
være minst 3 dager 
Innkalling kan også gjøres på E-mail. 
 
Saker som en andelseier ønsker behandlet på det ordinære årsmøtet, skal nevnes i innkallingen når det 
settes frem krav om det senest 4 uker før møtet. 
 
Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, 
må hovedinnholdet være nevnt i innkallingen. 
 
På årsmøtet har hver andelseier en stemme. Andelseierne kan møte personlig eller ved skriftlig 
fullmakt la seg representere av en annen andelseier eller husstandsmedlem. 
 
 
 
§14 Endring av vedtakene  
 
Endring av vedtakene kan bare vedtas på årsmøtet og krever 2/3 flertall. 
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§15 Saker som skal behandles på ordinært årsmøte. 
 
På det ordinære årsmøtet hvert år skal disse saker behandles: 

• Konstituering 
• Årsmelding fra styret 
• Årsregnskap og budsjett 
• Valg av revisor (en av sameierne) 
• Godtgjøring til styret og revisor. 
• Andre eventuelle saker som uttrykkelig er nevnt i innkallingen til årsmøtet 

 
 
§ 16 Møteledelse og avstemming 
 
Årsmøtet ledes av styrets leder. 
Med de unntak som følger av loven eller vedtektene avgjøres alle saker med alminnelig flertall av de 
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjør møtelederens stemme utslaget. Har styreleder ikke stemt, 
eller det gjelder valg, avgjøres saken ved loddtrekning. 
 
 
§ 17 Om årsmøtet. 
 
I årsmøtet har seksjonseierne stemmerett, med en stemme for hver seksjon de eier. (bare en stemme 
selv om det er flere eiere). Seksjonseieren har rett til å møte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge 
frem skriftlig og datert fullmakt. 
Fullmakten anses å gjelde førstkommende årsmøte, med mindre det fremgår at annet er ment. 
Fullmakten kan når som helse kalles tilbake. Styret har plikt til å være til stede på årsmøtet, med 
mindre det er åpenbart unødvendig eller det foreligger gyldig forfall. 
 
 
§ 18 Revisor. 
 
Årsmøte velger en av seksjonseierne til revisor/kasserer. 
 
 
§19 Sikkerhet 
 
Virksomheten forbeholder seg panterett i hver enkelt seksjon for et beløp på kr 10.000,- til sikkerhet 
for seksjonseiernes økonomiske forpliktelser overfor sameiet, innenfor 90% av kjøpesum. 
 
 
§ 20.Mislighold. 
 
Ved mislighold har styret i virksomheten rett til, etter forutgående 14 dagers skriftlig varsel, å gjøre 
gjeldende alle kreditorrettigheter i h.h.t. panteretten. Dersom en andelseier gjør seg skyldig i grovt 
eller gjentatt vesentlig mislighold, herunder også av ikke-økonomisk art, kan styret med 6 måneders 
frist kreve at leiligheten fraflyttes og selges. 
Som vesentlig mislighold regnes også gjentatt brudd på bestemmelsene i vedtektene og i 
husordensreglene. 
Jamf. § 38 i lov om eierseksjoner av 22. juni 2018 nr 74 
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§ 21 Bygningsmessige arbeider. 
 
Utskifting av vinduer og dører, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av 
utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgående 
godkjenning av styret. 
Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal anmeldes til bygningsmyndighetene, må godkjennes av 
styret før byggemelding kan sendes. Hvis det søkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de 
øvrige andelseiere, skal styret forelegge spørsmålet for årsmøtet til avgjørelse. Det er ikke tillatt å 
montere utvendig parabolantenne/TV-antenne.  
Det er ikke lov å sette opp skilter for parkering uten at dette er godkjent av hele virksomheten, og av 
VRP. Det er virksomhetens ansvar å vurdere behovet for å anrette gjerde rundt eiendommenes 
yttergrenser for å hindre tilgang for dyr på beite mv. Dersom det vurderes som nødvendig å bygge slikt 
gjerde, skal styret fremme forslag for årsmøtet om dette og deretter besørge organisering av slik 
gjerdebygging. Midlertidige gjerder mot beitedyr konstruert for bruk av strøm skal ikke settes opp 
uten at det er påkoplet strøm 
 
 
§ 22 Forholdet til lov om eierseksjoner. 
 
For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 22. juni 
2018 nr 74 og Lov om samvirkeforetak av 10.04.2015 nr 17. 
 
 
 
§ 23 Fordeling av nettoformuen ved oppløsning av foretaket 
 
Foretakets medlemmer har rett til å få utbetalt sine andelsinnskudd og innestående på 
medlemskapitalkonti dersom det er midler i foretaket etter at det har dekket sine forpliktelser. 
Medlemmene har ikke krav på å få utbetalt renter på andelsinnskudd eller medlemskapitalkonti.  
Gjenværende midler utover dette skal tilfalle dem som er medlemmer på oppløsningstidspunktet. 
Fordelingen av midlene skal skje på grunnlag av likelig fordeling mellom antall medlemmer. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Akseptert: Ref. protokoll Stiftelsesmøte 
        Sted og dato: Bergen 22.10.2019 
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   


  
 

  

  


  
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  
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  

  
  
  

  
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
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Vedtekter for Tråstølen Hytteeigarlag. 
(sist endret og vedtatt 28.09.2015) 

  
§ 1. Innledning – Navn, Kontorkommune, Medlemskap. 
 
Foreningens navn er Tråstølen Hytteeigarlag. Kontorkommunen er Voss kommune. 
 
Tråstølen Hytteeigarlag , heretter TH, som er en forening, etableres med medlemmer 
fra alle hytter og seksjonsameier i TH og andre private hytter i området som bruker 
fellesområder i tilknytning til TH, som da skal være pliktige medlemmer i TH . Hver 
boenhet representerer 1 stemme hver. 
 
I tillegg er Voss Resort Prosjektutvikling AS, heretter VRP, som eier hovedveiene 
Grevlesstølen og Tråstølsvegen og fiberkabel med tilhørende anlegg, medlem som 
for 5 boenheter og med 5 stemmer. Herunder skal Voss Resort Fjellheisar AS betale 
sin andel av fellesutgifter til drift og vedlikehold som avtalt i inngått veiavtale mellom 
VRP og TH. 
 
Fellesområder utover vei er p.t eiet av Voss Resort Prosjektutvikling AS (VRP). TH er 
innforstått med at hele eller deler av dette området kan bli overskjøtet, med 
nødvendige hefter for eventuelt videre utbygging av området, til TH på egnet 
tidspunkt.  
 
Medlemmene er videre kjent med at stikkveiene fra hovedveiene og til de enkelte 
eiendommer på stiftelsestidspunktet er eiet av Voss Resort Prosjektutvikling AS. 
Stikkveiene vil bli overført/overskjøtet til den enkelte eiendom (eiendommene) ved 
ferdigstillelse av prosjektet. Vedlikehold ligger inn under TH uavhengig av formelt 
eierskap.   
 
Det pliktige medlemskapet følger av den respektive eiendom sin kjøpekontrakt eller 
annen avtale. Når forholdene ligger til rette for dette skal det plikten til medlemskap i 
TH tinglyses på den respektive eiendom sammen med et ekstrakt av vedtektene.  
 
Medlemmene (eierne av de respektive eiendommer) iht. 1 avsnitt og deres 
rettsetterfølgere er pliktige til å være medlem av foreningen, samt på en lojal måte å 
følge de til enhver tid gjeldende vedtekter og vedtak fra styret og årsmøtet. 
 
Ved eiendomsoverdragelse skal styret meddeles om kjøpers navn og adresse. Den 
nye eiers plikter til å betale kontingent inntrer fra og med overtagelsen av 
eiendommen. For tomter hvor det skal oppføres leiligheter i seksjonssameie oppstår 
plikten til å betale kontingent fra og med godkjent byggeløyve på oppføring av 
leiligheter.  
 
§ 2.Formål: 
 
TH skal samkjøre alle interesser mellom medlemmene som er knyttet opp mot bruk 
og drift av fellesområder i TH. Herunder fordele kostnader på de respektive 
medlemmer i henhold til fordelingsnøkkelen, jfr. § 3 første avsnitt. 
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§2.1 Juridisk person 
 
TH er en selveiende og frittstående juridisk person med upersonlig og begrenset 
ansvar for gjeld. 
 
 
§ 3. Vedlikehold / bruk av fellesanlegg - Kontigent 
 
TH sine utgifter, så som utgifter til drift og vedlikehold av fellesanlegg og andre 
utgifter som styret i TH vedtar herunder administrasjonskostnader, skal fordeles på 
medlemmene i henhold til det antall boenheter en representerer. 
 
TH skal også ta kostnaden med og sørge for brøyting og strøing vinterstid av alle 
bilveier og parkeringsplasser innenfor TH sitt område, samt også nødvendig 
vedlikehold i de øvrige årstider.  
 
Styret i TH utarbeider hvert år et budsjett for antatte fellesutgifter med fordeling på 
den enkelte medlem. Disse vedtas på TH sitt årsmøte. På grunnlag av årets budsjett 
betaler medlemmene inn et à konto forskuddsbeløp (kontingent heretter omtalt som 
fellesutgiftene) på en felles konto til TH. Etterhvert som nye områder utbygges vil 
også utgifter til nye fellesområder bli tatt inn i TH til fordeling. 
 
Skader på veier og fellesanlegg utover alminnelig slitasje som den enkelte bruker 
påfører veiene (asfaltskade osv.) er vedkommende bruker selv ansvarlig for å 
reparere/bekoste. 
 
Endelig oppgjør finner sted etter at regnskap er gjort opp. Unnlatelse av å betale de 
utliknete andeler av fellesutgiftene etter at påkrav er forkynt, ansees som vesentlig 
mislighold, jfr. § 7.  
 
Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utføres så ofte som det 
etter sin art er påkrevet for eiendommens bevarelse og utseende. 
 
§ 4. Ordensregler / mislighold 
 
Medlemmene i TH plikter å følge de til enhver tid fastsatte ordensregler i TH, og er 
innforstått med at brudd på disse regler anses som brudd på medlemmenes 
forpliktelser overfor TH, og i tillegg brudd på de enkelte medlemmer sine forpliktelser 
overfor sitt respektive sameie sine vedtekter. 
 
§ 5. Organisering av styre i TH. 
 
TH sitt styre skal bestå av 3-6 personer. Styret har fullmakt til å opptre på TH sine 
vegne i alle forhold som går inn under TH sine formål. Utad forplikter styret TH ved 
underskrift av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap(signatur). Styret kan 
meddele prokura. I tillegg skal det velges en valgkomite bestående av 3 medlemmer, 
disse skal innstille styre til årsmøtet, jfr. § 5.1. 
 
Den daglige virksomhet utøves imidlertid av forretningsfører, dersom slik er ansatt av 
styret. Styret fastsetter forretningsførerens godtgjørelse og betingelser forøvrig.  
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Styret ledes av en styreleder som velges særskilt for 1 år ad. gangen på årsmøtet i 
TH. De øvrige styremedlemmer velges for 2 år. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt 
styre er valgt. Styret er bemyndiget til alt som er knyttet til drift av fellesområdet. 
Disposisjoner som medfører vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges 
medlemmene med mindre en forsinkelse kan resultere i skade på eiendommen. For 
å sikre kontinuitet samt den videre utvikling av området skal Voss Resort AS org. Nr. 
991 371 044, eller selskaper eiet av forannevnte, så lenge Selskapet ønsker dette ha 
en representant i styret.  
 
Det enkelte styremedlem har 1 stemme hver. 
  
Styrets vedtak treffes ved alminnelig flertall. (med stemmerett jfr. over) Ved 
stemmelikhet gjør lederens stemme utslaget. 
Styre er i styremøter bare beslutningsdyktige dersom 2/3 av styremedlemmene er 
tilstede.  
 
Styret skal føre protokoll over sine møter og denne underskrives av de fremmøtte 
styremedlemmer. 
 
§5.1 Årsmøte  
 
Tråstølen Hytteeigarlag sitt regnskapsår er fra 1.juli til 30.juni. Tråstølen 
Hytteeigarlag sin øverste myndighet er årsmøtet. Ordinært årsmøte holdes innen 
utgangen av september måned hvert år. Tid og sted bestemmes av styret og 
bekjentgjøres med minst 4 ukers varsel. I varselet skal det også angis innen hvilken 
frist forslag til saker som ønskes behandlet på årsmøte, skal være innsendt til styret. 
Innkallingen skal angi de saker som skal behandles på årsmøtet, og skal være 
tilgjengelig for medlemmene minst én uke før årsmøtet. Årsmøtet kan bare fatte 
vedtak i de saker som er satt opp på innkallingen. 
 
Alle foreningens medlemmer har adgang til årsmøtet. Årsmøtet er vedtaksført med 
det antall medlemmer som møter. Hvor boenhet har en stemme dog VRF har 5 
stemmer jfr. § 1.   
På årsmøtet behandles: 
 
1.  Styrets årsberetning 
2.  Årsregnskap og budsjett 
3.  Fastsettelse av bidrag til fellesutgifter (kontingent) 
4.  Valg av revisor (en av medlemmene) 
5.  Godgjøring til styret og revisor 
6.  Valg av styre 
7.  Valg av valgkomite 
8.  Øvrige saker som er nevnt i innkallelsen eller fastsatt i lov. 
9.  Evt. Innkomne forslag. 
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Stemmegivning på årsmøtet: 
 
Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for å være gyldig være truffet med 
alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Blanke stemmer skal anses som ikke 
avgitt. Valg foregår skriftlig når det foreligger mer enn ett forslag. Bare foreslåtte 
kandidater kan føres opp på stemmeseddelen. Skal flere velges ved samme 
avstemming, må stemmeseddelen inneholde det antall forskjellige kandidater som 
skal velges ved vedkommende avstemming. Stemmesedler som er blanke, eller som 
inneholder ikke- foreslåtte kandidater, eller annet antall kandidater enn det som skal 
velges, skal anses som ikke avgitte. 
  
Endringer av vedtektene til TH krever 2/3 flertall av fremmøtte stemmeberettigede og 
fullmakter. 
 
Ekstraordinært årsmøte 
 
Ekstraordinært årsmøte skal avholdes når styret finner det påkrevd eller når minst 10 
prosent av medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling 
følger samme prosedyre som ved ordinært årsmøte. Innkallingsfristen er dog minst 
14 dager. 
 
Medlemsmøter 
 
Medlemsmøter avholdes når styret finner det nødvendig og skal bekjentgjøres minst 
8 dager forut. Det bør avholdes minst ett medlemsmøte mellom hvert årsmøte. 
 
§ 6. Oppløsning. Sammenslutning. Deling. 
 
Oppløsning av TH kan bare behandles på ordinært årsmøte. Blir oppløsning vedtatt 
med ¾ flertall av alle medlemmer, innkalles ekstraordinært årsmøte 3 måneder 
senere. For at oppløsning skal skje, må vedtaket gjentas med ¾ flertall. Det kan 
velges et avviklingsstyre som skal forestå avviklingen. Det ordinære styret kan velges 
til avviklingsstyre, og får stilling som avviklingsstyre om intet valg foretas. 
Ved oppløsning av foreningen blir eventuelle fonds eller andre aktiva etter at all gjeld 
er betalt (nettoformuen), å avsette til et fond for vedlikehald av ski-og turterrenget i 
Bavallsområdet. 
 
§ 7. Mislighold av fellesomkostninger 
 
Medlemmer som ikke har betalt sin kontingent (bidrag) innen regnskapsårets utgang, 
kan etter purring bli ilagt bla. følgende sanksjoner/krav etter vedtak fra styret: 
 

 Krav om betaling med tillegg av påløpte renter, beregnet i henhold til Lov av 
17. des. 1976 nr. 100   (Forsinkelsesrenteloven). 

 Bortfall av vedtektenes oppstilte rettigheter, herunder adgang og stemmerett til 
årsmøtet og styret, samt valgbarheten til disse  
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4621 Voss
Eiendom: 4621/59/118/0/1

Målestokk
Dato: 23.1.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
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herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Tråstølsvegen 309
5710 SKULESTADMO

Aktiv Voss
Vegard Fjose

481 95 495
vegard.fjose@aktiv.no




